CAVATINA

RAPORT Z WYLICZENIA WSKAZNIKA ZADLUZENIA NETTO

Do: Obligatariuszy Spotki Cavatina Holding S.A. ("Emitent")
Data: 29 kwietnia 2024 roku
Dotyczy: Emisji obligacji serii M2024

Zgodnie z punktem 17 warunkow emisji obligacji serii M2024 wyemitowanych przez Cavatina Holding S.A. ("Spotka",
"Emitent"), Zarzad Spotki przekazuje informacj¢ o wartosci Wskaznika Zadtuzenia Netto na dzien 31 grudnia 2023
roku, obliczonej na podstawie skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego ("Sprawozdanie Finansowe")
Emitenta sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2023 roku.

Warto$¢ Wskaznika zadhuzenia netto, wyliczona jako stosunek Zadtuzenia finansowego netto do Aktywow netto jest
nastgpujaca:

Zadhuzenie finansowe netto
Wskaznik zadluzenia netto = =0,53
Aktywa netto

Wskaznik zadluzenia netto oraz poszczegélne sktadowe stuzace do jego wyliczenia zostaty zdefiniowane w Zalaczniku
1 do niniejszego raportu.

Do wyliczenia wskaznika zadtuzenia netto postuzyty nastgpujace wartosci [w tys. zt] ze Sprawozdania Finansowego:

¥  Zadluzenie finansowe 1694 134
(+) Kredyty i pozyczki 1319 004
(+) Obligacje 367 280
@ Zobowigzania z tytulu leasingu finansowego z wylaczeniem 7850
zobowigzan z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu
Y  Zadluzenie finansowe netto 1582 228
(+) Zadluzenie finansowe 1 694 134
() Srodki pienigzne oraz depozyty zabezpieczajace splate dtugu 111 906
¥ Aktywa netto 2 989 415
(+) Aktywa razem 3133927
(-) Wartos$¢ firmy 82 425
() Srodki pienigzne 62 087




CAVATINA

Zalacznik 1

Definicje

"Aktywa Netto Grupy Emitenta” oznacza sum¢ aktywow wykazanych w ostatnim sporzadzonym odpowiednio
potrocznym lub rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta

pomniejszong o:

- $rodki pienigzne i ich ekwiwalenty wykazane w tym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta
oraz

- wartos$¢ firmy wykazang w tym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta.

»Wskaznik Zadluzenia Netto” oznacza stosunek tacznej warto$ci Zadtuzenia Finansowego Netto Grupy Emitenta do
Aktywow Netto Grupy Emitenta, obliczany kazdorazowo na dzien, na ktory sporzadzono

roczne lub odpowiednio potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta i ustalany na podstawie
danych zawartych w opublikowanym przez Emitenta odpowiednio rocznym lub pétrocznym

skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta.

»Zadluzenie Finansowe” oznacza skonsolidowane zadtuzenie danej spoiki lub grupy kapitalowej (w zaleznos$ci od
kontekstu) (bez podwojnego liczenia) z tytutu:

- pozyczonych $rodkoéw pieni¢znych, udostgpnionych przez banki lub inne podmioty i osoby trzecie,

- obligacji lub innych dtuznych papieréw wartosciowych,

- wszelkich zobowigzan z tytulu umoéw leasingu lub sprzedazy ratalnej, ktére zgodnie ze stosowanymi przez
odpowiednio dang spotke lub spotke dominujaca w grupie kapitatowej zasadami (polityka) rachunkowosci sg
traktowane jako zobowigzania bilansowe, z wylaczeniem zobowiazan z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu, oraz
- oprocentowanych umownie kwot pozyskanych w ramach innych transakcji, majacych

z gospodarczego punktu widzenia skutek pozyczki, z wylaczeniem wszelkich zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz
zaliczek lub zadatkow otrzymanych z tytutu sprzedazy nieruchomosci oraz zobowigzan z tytulu faktoringu odwrotnego,
powickszone o warto$¢ udzielonych przez odpowiednio dang spotke lub spotki z grupy kapitatowej za zobowigzania
podmiotéw spoza jej grupy kapitalowej gwarancji, porgczen, wystawionych weksli i innych

tytutéw prawnych, ktére moga skutkowaé powstaniem zobowigzan finansowych, do nizszej z nastgpujacych kwot: (i)
biezacego salda gwarantowanego lub porgczanego zobowigzania albo (ii) maksymalnej wysokos$ci udzielonej
gwarancji.

»Zadluzenie Finansowe Netto Grupy Emitenta” oznacza laczng warto$¢ bilansowa skonsolidowanego Zadtuzenia
Finansowego Grupy Emitenta pomniejszong o:

- skonsolidowang warto$¢ §rodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw posiadanych przez Grupe Emitenta,

- warto$¢ depozytow ustanowionych w celu zabezpieczenia sptaty Zadtuzenia Finansowego Grupy Emitenta,

- warto$¢ srodkow pienieznych o ograniczonej dostepnosci w zwigzku z wptatami z tytutu zawartych umow
deweloperskich i przedwstepnych sprzedazy mieszkan na rachunki powiernicze



