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SRODROCZNE SKROCOII\IE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
Z CALKOWITYCH DOCHODOW SPECJALNEGO PRZEZNACZENIA

ZA OKRES ZAKONCZONY DNIA 30 CZERWCA 2026 ROKU

okres zakonczony dnia rok zakonczony dnia
30 czerwca 2026 roku 31 grudnia 2025 roku

Dziatalnos¢ kontynuowana Nota
Przychody ze sprzedazy mieszkan 51 177 542 374134
Koszty sprzedanych mieszkan (156 879) (293 695)
Wynik na sprzedazy mieszkan 20 663 80 439
Przychody z najmu i aranzacji 51 80434 160 730
Koszty zwigzane z najmem i aranzacjami (30 814) (66 932)
Wynik z najmu i aranzacji 49 620 93798
Zysk z wyceny i sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 8 68 956 34 694
ZYSk/str'ata z nieruchomosci inwestycyjnych i sprzedazy 139 239 208 931
mieszkan
Pozostate przychody z umoéw z klientami - 23981
Koszty pozostatych uméw z klientami - (22 165)
Koszty ogdlnego zarzadu (32 879) (61 338)
Pozostate przychody (koszty) operacyjne 52 544 (6 789)
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 106 904 142 620
Przychody finansowe 53 8 614 36 707
Koszty finansowe 5.4 (107 244) (147 697)
Udziat w zyskach jednostek wspdtkontrolowanych

. . . 986 2
wycenianych metoda praw wtasnosci
Zysk brutto 9 260 31632
Podatek dochodowy (2 274) (10 139)
Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej 6 986 21493
Zysk netto za okres 6 986 21493
zysk przypadajacy udziatowcom jednostki dominujgcej 1959 15170
zysk przypadajacy na udziaty niekontrolujgce 5027 6 323
Inne catkowite dochody
Pozycje, ktore mogq podlegaé przeklasyfikowaniu do zysku
w kolejnych okresach sprawozdawczych:

- (1 060)

Réznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych 437 (218)
Inne catkowite dochody netto 437 (1278)
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES 7 423 20215
ca’rk(.)w[ty fjochod przypadajacy udziatowcom jednostki 2396 13 797
dominujacej
catkowity dochdd przypadajacy na udziaty niekontrolujace 5027 6418
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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI
FINANSOWEJ SPECJALNEGO PRZEZNACZENIA

NA DZIEN 30 CZERWCA 2026 ROKU

Nota 30 czerwca 2026 roku 31 grudnia 2025 roku

AKTYWA
Aktywa trwate
Aktywa niematerialne 1196 638
Rzeczowe aktywa trwate 7 129 768 124 796
Nieruchomosci inwestycyjne 8 2417 241 2 342 376
Inwestyqe w jednostkach wspofkorlt.rolowanych 62 616 61088
wycenianych metoda praw wtasnosci
Pozostate aktywa finansowe 10.1 10 251 9747
Pozostate aktywa niefinansowe 10.2 22 041 30 266
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 64 936 58 072
2 708 049 2 626 983
Aktywa obrotowe
Zapasy 9 1988 529 1811997
Nale.zno,sc.l z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 50827 42 221
naleznosci
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 18 075 15499
Pozostate aktywa finansowe 10.1 103 741 136 785
I?ozosta’re aktywa niefinansowe 10.2 64 788 37 138
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 158 538 221271
2 384 498 2264911
SUMA AKTYWOW 5092 547 4891894
PASYWA
Kaplt.a’f Yvias:ny (przypadajacy udziatowcom Jednostki 894 070 911 274
Dominujacej)
Kapitat podstawowy 194 304 194 304
Kapitat zapasowy 9430 9430
Réznice kursowe z przeliczenia jednostki zagranicznej (2 264) (2 701)
Zyski zatrzymane 692 600 710 241
Udziaty niekontrolujace 375 862 373993
Kapitat wtasny ogétem 1269 932 1285 267
Zobowiazania dtugoterminowe
Wyc.en:im opcji na udziaty niekontrolujace jednostki 215871 200 768
zaleznej
Kredyty i pozyczki 11 1 329 680 1513501
Obligacje 11 774714 711192
Zobowiazania inwestycyjne z tytutu dostaw i ustug 121 18 768 19 151
Zobowiazania z tytutu leasingu 11 75097 56 502
Pozostate zobowigzania finansowe 12.3 65128 70452
Pozostate zobowigzania niefinansowe 12.2 - -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 84 299 87 232
2 563 557 2 658 798
Zobowiazania krétkoterminowe
Zobowiazania inwestycyjne z tytutu dostaw i ustug 121 165 515 140 529
Pozostate zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 121 56 720 56 882
Kredyty i pozyczki 11 408 043 268 146
Obligacje 11 152 329 116 244
Zobowiazania z tytutu leasingu 11 4 360 3611
Pozostate zobowigzania finansowe 12.3 15 493 38 391
Pozostate zobowigzania niefinansowe 12.2 436 317 312 442
Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw 9138 3766
Zobowiazania z tytutu podatku dochodowego 11 143 7 818
1259 058 947 829
Zobowiazania ogétem 3822615 3 606 627
KAPITAL WEASNY | ZOBOWIAZANIA 5092 547 4891894
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S'R(')DROCZNI; SKRQCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH SPECJALNEGO PRZEZNACZENIA

ZA OKRES ZAKONCZONY DNIA 30 CZERWCA 2026 ROKU

okres zakonczony dnia rok zakoriczony dnia
Nota 30 czerwca 2026 roku 31 grudnia 2025 roku

Przeptywy srodkow pienieznych
z dziatalnosci operacyjne;j
Zysk (strata) brutto 9 260 31632
Korekty o pozycje: 17 803 (134 900)
Amortyzacja 3578 9 206
(Zysk) strata z wyceny i sprzedazy nieruchomosci 8 (68 956) (34 694)
Udziat w (zyskach) stratach netto jednostek

. .. (986) (2)
ujmowanych metodg praw wtasnosci
Wycena instrumentéw pochodnych (7 845) 5054
(Z\{viekszenie) zmniejszenie s?am{ r)aleinos'ci z tytutu (4 334) (14 087)
najmu oraz pozostatych naleznosci
(Zwiekszenie) zmniejszenie stanu zapasow (164 740) (225 420)
(Zwiek’szenie) zmniejszenie stanu pozostatych (19 425) (25 994)
aktywow
Zw]eks.zenle (zmn[ejs.zenl.e) stanu zobowigzan z 153 122 124 569
wyjatkiem kredytow i pozyczek
Odsetki 69 808 126 352
Podatek dochodowy zaptacony (11 300) (20 572)
Pozostate 10.1 68 881 (79 312)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 27 063 (103 268)

Przeptywy srodkow pienieznych
z dziatalnosci inwestycyjnej

Whptywy 31689 194
Sprzedaz rzeczowych aktywéw trwatych i aktywéw

. . - 146
niematerialnych
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych 31 658 -
Sptata udzielonych pozyczek 26 48
Odsetki otrzymane - -
Pozostate 5 -
Wydatki 49 982 207 670
I\{abyue rzeczowych aktywow trwatych i aktywow 1908 13 434
niematerialnych
Naktady na nieruchomosci inwestycyjne 47 530 193514
Udzielenie pozyczek - 264
Pozostate 544 458
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (18 293) (207 476)
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SRODROCZNE SKROCONE

SKONSOLIDOWANE

SPRAWOZDANIE

Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH SPECJALNEGO PRZEZNACZENIA - C.D.

Przeptywy srodkéw pienieznych

z dziatalnosci finansowej

Wptywy

Emisja akcji przez jednostke zalezng

Whptywy z tytutu zaciagniecia pozyczek/ kredytow
Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych
Otrzymane finansowanie w ramach faktoringu
odwrotnego

Pozostate wptywy finansowe

Wydatki

Sptata pozyczek/kredytow

Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych
Faktoring odwrotny - ptatnosci na rzecz faktora
Sptata gtéwnej czesci zobowigzan z tytutu leasingu
Odsetki od zobowigzan z tytutu leasingu
Odsetki od kredytow, pozyczek oraz dtuznych
papieréw wartosciowych

Dywidendy wyptacone udziatowcom jednostki
dominujacej

Pozostate

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

Zwiekszenie (zmniejszenie) netto stanu $rodkow
pienieznych i ich ekwiwalentow

Srodki pieniezne na poczatek okresu

Srodki pieniezne na koniec okresu

Nota okres zakonczony dnia

rok zakonczony dnia

30 czerwca 2026 roku 31 grudnia 2025 roku
407 233 1379 227
- 199 708
120811 506 252
257 003 343 902
29 419 272 304
- 57 061

478 736 869 315
211 507 341334
161 120 136 952
30 449 273 358
1141 3126
2166 2738
60175 107 562
1120 595
11 058 3 650
(71 503) 509 912
(62 733) 199 168
221271 22103
158 538 221271
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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WHASNYM

SPECJALNEGO PRZEZNACZENIA

ZA OKRES ZAKONCZONY DNIA 30 CZERWCA 2026 ROKU

- Kapitat wtasny
Réznice kursowe rrvpadaiac
Kapitat Kapitat z przeliczenia Zyski przypadajacy Udziaty Kapitat wtasny
Nota . , udziatowcom . . .
podstawowy zapasowy jednostki zatrzymane ednostki niekontrolujgce ogotem
zagranicznej J L
dominujgcej

Na dzien 1 stycznia 2026 roku 194 304 9430 (2 701) 710241 911 274 373993 1285 267
Zysk/(strata) netto za okres - - - 1959 1959 1869 3828
Inne catkowite dochody ) i 437 ) 437 ) 437
netto za okres

Catkowity dochéd za okres - - 437 1959 2396 1869 4265

Zadeklarowana dywidenda (10 000) (10 000) (10 000)

Umorzenie udziatow (9 600) (9 600) - (9 600)

Na dzien 30 czerwca 2026 roku 194 304 9430 (2 264) 692 600 894 070 375 862 1269932

ZA ROK ZAKONCZONY DNIA 31 GRUDNIA 2025 ROKU

Réznice kursowe z f((arpzltazglsgs:y
Kapitat Kapitat przeliczenia Zyski P Yp jacy Udziaty Kapitat wtasny
Nota . . udziatowcom . . .
podstawowy zapasowy jednostki zatrzymane odnostki niekontrolujgce o0gotem
zagranicznej d (j) minuiacei
ljqcej)

Na dzien 1 stycznia 2025 roku 194 304 9430 (2 388) 707 631 908 977 367 575 1276 552
Zysk/(strata) netto za okres - - - 15170 15170 6 323 21493
Inne catkowite dochody
netto za okres - - (313) (1 060) (1373) 95 (1278)

Catkowity dochdd za okres - - (313) 14 110 13797 6418 20215

Zadeklarowana dywidenda (11 500) (11 500) (11 500)

Na dzien 31 grudnia 2025 roku 194 304 9 430 (2701) 710241 911274 373993 1285 267
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ZASADY (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI ORAZ DODATKOWE NOTY
OBJASNIAJACE

1. Informacje ogélne

Grupa Kapitatowa Cavatina Spétka z o.o. (,Grupa”, ,Grupa Kapitatowa”) sktada sie z Cavatiny Spétki z o.o.
(,Jednostka Dominujaca”, ,Spotka”) i jej spotek zaleznych.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia Grupy
Kapitatowej Cavatina Sp. z 0.0. obejmuje okres od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku oraz
zawiera dane poroéwnawcze za okres od 1 stycznia 2025 roku do 31 grudnia 2025 roku.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia za okres od
1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku ("Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe", ,sprawozdanie”, ,sprawozdanie finansowe”) jest sprawozdaniem specjalnego przeznaczenia i
zostato sporzadzone przez Jednostke dominujagca na wewnetrzne potrzeby Zarzadu celem wypetnienia
obowiagzkéw informacyjnych wynikajacych z obligacji wyemitowanych przez spétke Cavatina Holding S.A,,
sp6tke Resi Capital S.A. oraz ich spétki zalezne, za ktére porecza Spétka.

Srédroczne skonsolidowane skrécone sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia nie obejmuje
wszystkich informacji oraz ujawniern wymaganych w rocznym lub/i srédrocznym sprawozdaniu finansowym
i nalezy je czytac tacznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym za rok 2025 dostepnym na
stronie internetowej https://cavatina.pl/. Dane poréwnawcze prezentowane w niniejszym sprawozdaniu
finansowym specjalnego przeznaczenia sg spéjne z danymi prezentowanymi w sprawozdaniu finansowym
Grupy za okres od 1 stycznia 2025 roku do 31 grudnia 2025 roku, o ktérym w dniu 28 maja 2026 roku
zostato wydane przez firme BDO spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k. sprawozdanie z badania nie
zawierajace modyfikacji tredci opinii.

Cavatina Sp. z 0.0. zostata utworzona w wyniku zawarcia umowy Spétki w dniu 17 pazdziernika 2014 roku
w formie aktu notarialnego.

Jednostka dominujgca jest wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmieécia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000528885. Jednostce dominujgcej nadano numer
statystyczny REGON 360087947. Siedziba Jednostki dominujgcej miesci sie pod adresem 30-552 Krakow,
ul. Wielicka 20.

Czas trwania Jednostki Dominujacej oraz jej jednostek zaleznych jest nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy jest realizacja inwestycji deweloperskich polegajacych na
budowie budynkéw mieszkaniowych z przeznaczeniem na sprzedaz do bezposredniego odbiorcy. Grupa
realizuje réwniez obiekty biurowe, a nastepnie zarzadza nimi, czerpie korzysci z najmu oraz - w przypadku
uzyskania atrakcyjnej oferty cenowej - sprzedaje skomercjalizowane obiekty.

Dnia 26 czerwca 2026 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw Spétki, dziatajac na podstawie art.
199 par. 1, 2i 6 oraz art. 200 par.1 Kodeksu spétek handlowych, a takze par. 8 Umowy Spétki postanowito
umorzy¢ 77 722 udziatéw o tacznej wartosci nominalnej 3 886,1 tys. PLN, przystugujacych wspdlnikowi
Paulinie Kulejewskiej. Umorzenie dokonane zostato dobrowolnie, na podstawie wniosku wspdlnika. Udziaty
podlegajace umorzeniu zostaty nabyte przez Spétke za wynagrodzeniem wynoszacym 9 600 tys. PLN, ktoére
zostato pokryte z czystego zysku Spétki, w zwigzku z czym nie ulegt obnizeniu kapitat zaktadowy Spoétki.

2.  Sktad Grupy

W dniu 7 stycznia 2026 roku spétka Cavatina SPV 20 Sp. z 0.0. zostata sprzedana do jednostki powigzanej
Cavare S.A. oraz 25 marca 2026 roku Cavatina & Partners International Sp. z o.0. w likwidacji, zostata
wykreslona z rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego. W okresie sprawozdawczym
jednostka zalezna Resi Capital S.A. utworzyta cztery jednostki w 100% od niej zalezne: Recap SPV 35 Sp.
Z 0.0., Recap SPV 36 Sp. z 0.0., Recap SPV 37 Sp. z 0.0. i Recap SPV 38 Sp. z 0.0. Po dniu bilansowym, do
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dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego, Resi Capital S.A. utworzyta kolejne dwie
jednostki w 100% od niej zalezne: Recap SPV 39 Sp. z o.0. i Recap SPV 40 Sp. z o.0. Poza powyzszymi
zdarzeniami, w okresie sprawozdawczym oraz po dniu bilansowym nie byto zmian w strukturze grupy.

W okresie poréwnawczym Spotka sprzedata 100% udziatéw w jednostce zaleznej Globiana Sp. z o.0.

W biezagcym okresie sprawozdawczym wszystkie jednostki podporzadkowane zostaty objete niniejszym
sprawozdaniem finansowym Grupy.

3. Sktad Zarzadu Jednostki Dominujacej

Na dzieh 30 czerwca 2026 roku Zarzad Jednostki Dominujacej dziatat w sktadzie jednoosobowym, ktéry
tworzyt Prezes Zarzadu Michat Dziuda. W dniu 13 lipca 2026 roku do Zarzadu dotaczyt Filip Dziuda,
obejmujac funkcje Wiceprezesa Zarzadu. W dniu 2 wrzesnia 2026 roku Prezes Zarzadu Michat Dziuda ztozyt
rezygnacje z petnienia funkcji. Na dzien dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad Jednostki
Dominujacej dziatat w sktadzie jednoosobowym, ktéry tworzyt Wiceprezes Zarzadu Filip Dziuda.

4. Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Przyjete zasady rachunkowosci sg w zakresie prezentacji oraz wyceny zdarzen gospodarczych oparte na
zasadach rachunkowosci stosowanych przez Jednostke dominujacg przy sporzadzaniu rocznego
sprawozdania finansowego, ktére z kolei jest przygotowywane w oparciu o Miedzynarodowe Standardy
Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) zatwierdzone przez Unie Europejska.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia za okres od
1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku zostato sporzadzone przez Jednostke dominujaca
dobrowolnie na wewnetrzne potrzeby Zarzadu Spotki.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia jest
przedstawione w tysigcach polskich ztotych (,PLN"), a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej, podane
sg réwniez w tysigcach PLN. Prezentacja wartosci w tysigcach ztotych moze powodowaé roéznice
w wartos$ciach pozycji w sprawozdaniu finansowym, wynikajace z zaokraglen, ktére nie powinny
przekraczac jednego tysigca ztotych.

Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego S$rddrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego specjalnego przeznaczenia s spdjne z tymi, ktére
zastosowano przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok 2025.

Sprawozdania jednostkowe spétek wchodzacych w sktad Grupy za biezacy okres sprawozdawczy
i poprzedni rok obrotowy sporzadzono stosujac identyczne zasady (polityke) rachunkowosci.

5.  Przychody i koszty
5.1. Przychody w podziale na kategorie

Tabela ponizej przedstawia przychody z tytutu uméw z klientami w podziale na kategorie, ktére
odzwierciedlajg sposodb, w jaki czynniki ekonomiczne wptywajg na charakter, kwote, termin ptatnosci oraz
niepewnos¢ przychodoéw i przeptywow pienieznych:

okres zakonczony dnia rok zakoniczony dnia
30 czerwca 2026 roku 31 grudnia 2025 roku
Przychody z najmu (MSSF 16) 57 264 107 069
Przychody z uméw z klientami (MSSF 15), w tym: 200712 427 795
- przychody z tytutu service charge* 22 686 38782
- przychody z tytutu wykonania aranzacji** 484 14 879
- przychody ze sprzedazy mieszkan** 177 542 374134
Razem przychody z najmu i z uméw z klientami 257 976 534 864
Przychody z pozostatych umoéw z klientami** - 23981
Razem przychody z podstawowej dziatalnosci operacyjnej 257976 558 845

*rozpoznawane w trakcie swiadczenia ustugi, **rozpoznawane po wykonaniu ustugi/przekazania wyrobu gotowego.



Grupa Kapitatowa Cavatina Sp. z o.0.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia za okres 6 miesiecy
zakoniczony dnia 30 czerwca 2026 roku (w tysigcach PLN)

Zasady rozpoznawania przychoddéw, w rozbiciu na wymienione wyzej kategorie opisano w nocie 9.20
rocznego sprawozdania finansowego Grupy. Sprzedaz jest realizowana wytacznie na terytorium Polski.

5.2. Pozostate przychody i koszty operacyjne

Kary umowne

Zysk (strata) z ustug dot. pozostatej dziatalnosci
Odpisy na naleznosci

Darowizny

Koszty spraw spornych i napraw usterek

Koszt zaniechanej inwestycji

Wartos$¢ nieodptatnie przekazanych gruntéw
Pozostate

Pozostate przychody i koszty operacyjne ogétem

5.3. Przychody finansowe

Odsetki od pozyczek udzielonych

Odsetki pozostate

Zrealizowane przychody instrumentéw pochodnych
Dodatnie réznice kursowe

Woycena pochodnych instrumentéw finansowych
Pozostate przychody finansowe

Przychody finansowe ogétem

5.4. Koszty finansowe

Odsetki od kredytow i pozyczek

Odsetki od obligacji

Odsetki od zobowiazan z tytutu uméw leasingu
Pozostate odsetki

Zrealizowane koszty instrumentéw pochodnych
Woycena pochodnych instrumentéw finansowych
Ujemne réznice kursowe

Koszty faktoringu

Woynik na sprzedazy udziatéw w jednostce zaleznej
Woycena opcji put na udziaty niekontrolujace
Inne koszty finansowe

Koszty finansowe ogétem

okres zakonczony dnia

rok zakonczony dnia

30 czerwca 2026 roku 31 grudnia 2025 roku
1650 1319

3574 476

1051 (286)

(12) (1 376)

(3437) (4 549)

(1133) -

(1 556) -

407 (2373)

544 (6 789)

okres zakonczony dnia

rok zakonczony dnia

30 czerwca 2026 roku 31 grudnia 2025 roku
238 476

462 226

- 9 625

53 25 869

7 845 -

16 511

8 614 36 707

okres zakonczony dnia

rok zakonczony dnia

30 czerwca 2026 roku 31 grudnia 2025 roku
36 663 75 677
27 790 48 413

2 255 2738
1328 2095
2876 -

- 5054
21758 -
2011 4016

- 6272
11945 -
618 3432
107 244 147 697

Wysokos¢ skapitalizowanych kosztow finansowania ogdlnego zostata ujawniona w punkcie 8 i 9 niniejszego

sprawozdania.

6. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty

W dniu 11 czerwca 2026 roku Zgromadzenie Wspdlnikow podjeto uchwate, na mocy ktoérej na wyptate
dywidendy z zysku wypracowanego przez Spétke w 2025 roku przeznaczono kwote 10 000 tys. PLN.

W 2026 roku udziatowcom wyptacono 1 120 tys. PLN.

W okresie poréwnawczym, 7 kwietnia 2025 roku Zgromadzenie Wspdlnikow podjeto uchwate, na mocy
ktorej na wyptate dywidendy z kapitatu zapasowego Spotki przeznaczono kwote 1 500 tys. PLN. W dniu 30
czerwca 2025 roku Zgromadzenie Wspdlnikoéw podjeto uchwate, na mocy ktérej na wyptate dywidendy

z zysku netto Spétki przeznaczono kwote 10 000 tys. PLN.



Grupa Kapitatowa Cavatina Sp. z o.0.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia za okres 6 miesiecy
zakonczony dnia 30 czerwca 2026 roku (w tysigcach PLN)

7. Rzeczowe aktywa trwate
OKRES ZAKONICZONY DNIA 30 CZERWCA 2026 ROKU

3 Srodki ;

Grunty w tym transportui  w tym prawo ! razem

© ibudynki prawo do inne srodki do ;

1 uzytkowania trwate uzytkowania |
Wartos¢ brutto na poczatek okresu 96 124 4971 60536 11 275 156 660
- nabycie 6801 6423 1267 677 | 8 068
- sprzedaz i likwidacja | - - (120) - (120)
- zakoriczenie uméw najmu MSSF 16 (4 131) (4 131) - - (4 131)
-inne - - - - -
- transfery 1 - - - - -
- réznice kursowe z przeliczenia 424 - 161 - 585
Wartos¢ brutto na dzieri 30 czerwca 99 218 7 263 61844 11952 161 062
;Jg:;zjenle i odpisy aktualizujace na poczatek 13159 4132 18 705 4528 31864
- odpis amortyzacyjny 1 2077 77 1501 612 3578
- sprzedaz i likwidacja - - (120) - (120)
- zakonczenie uméw najmu MSSF 16 1 (4 131) (4 131) - - (4 131)
-inne 1 - - - - -
- réznice kursowe z przeliczenia 44 - 59 - 103
Umorzenie i odpisy aktualizujace na dzien 30 11 149 78 20145 5140 31294
czerwca 1 :
Warto$¢ netto na dzien 1 stycznia 1 82965 839 41831 6747 . 124796
Wartos$¢ netto na dzien 30 czerwca 88 069 7185 41699 6812 129 768
ROK ZAKONCZONY DNIA 31 GRUDNIA 2025 ROKU

! . w tym prawo srodki . w tym prawo :

 Gruntyi d transportu i d

. o . " . o razem

budynk uzytkowania inne srodki uzytkowania

! trwate '
Warto$¢ brutto na poczatek okresu ! 94 651 4848 59 410 21762 154 061
- nabycie 3 2219 840 12 503 452 14 722
- sprzedaz i likwidacja (389) - (772) - (1161)
- zakonczenie uméw najmu MSSF 16 (717) (717) - (731) : (717)
- inne 676 - (10 495) (10 208) : (9 819)
- transfery - - - - -
- roznice kursowe z przeliczenia (316) - (110) - (426)
Wartos¢ brutto na dzien 31 grudnia : 96 124 4971 60536 11275 156 660
;Jg:;zjenle i odpisy aktualizujace na poczatek 10 691 4038 17785 5711 28476
- odpis amortyzacyjny 3210 811 5900 2406 9110
- sprzedaz i likwidacja - - (640) - (640)
- zakoriczenie uméw najmu MSSF 16 (717) (717) - (731) : (717)
- inne - - (4 314) (2858) ! (4 314)
- roznice kursowe z przeliczenia ; (25) - (26) - (51)
:rnJgrr;:nle i odpisy aktualizujgce na dzien 31 13159 4132 18 705 4528 31864
Wartos¢ netto na dzier 1 stycznia 3 83 960 810 41625 16051 125585
Wartos¢ netto na dzien 31 grudnia 1 82965 839 41831 6747 | 124 796

W ramach linii ,inne” zaprezentowane zostaty m.in. srodki trwate, nad ktérymi Grupa utracita kontrole na skutek sprzedazy udziatow w spétce

zaleznej Globiana Sp. z o.o.
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Grupa Kapitatowa Cavatina Sp. z 0.0.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia za okres 6 miesiecy zakornczony dnia 30 czerwca 2026 roku (w tysigcach PLN)

8. Nieruchomosci inwestycyjne

OKRES 6 MIESIECY ZAKONCZONY DNIA 30 CZERWCA 2026 ROKU

| saldo | prawodo  Aktualizaca | Saldo

| otwarcia,w  prawodo  wartos¢ godziwa | yzytkowania wartoéci . \axtady Sprzedaz Inne 1 zamkniecia, prawodo  wartosc godziwa

1 tym: uzytkowania zgodnie I (PWUG) godziwej inwestycyjne I wtym: uzytkowania zgodnie

1 (PWUG) z wyceng** 1 1 (PWUG) z wyceng™*
Global Office Park C, Katowice ! 40 295 141 40154 - 771 22 - (175)! 40913 141 40772
Equal Business Park D, Krakéw : 121764 - 121764 : - 1991 530 - (500) : 123785 - 123785
Palio Office Park A, Gdarisk 1 165 814 128 165 686 - 5661 11 - (494) 170 992 128 170 864
Cavatina Hall, Bielsko - Biata (biurowiec) 1 81491 370 811211 - 752 2070 - (198) 1 84 115 370 83745
Global Office Park A1, Katowice ! 283 593 282 283311 - (5393) 535 - (3679)! 275056 282 274774
Global Office Park A2, Katowice : 255951 286 255 665 : - 841 2142 - 685 : 259 619 286 259333
Palio Office Park B, Gdarisk 1 77 093 123 76970 , 1 1665 343 - (56) 79 046 124 78922
Quorum D, Wroctaw 1 177 808 1766 1760421 13 661 1567 - - (601) 1 192435 15427 177 008
Cavatina Hall B, Bielsko-Biata ! 39 334 - 39334 - 785 - - (138)! 39981 - 39981
Ocean Office Park B, Krakéw : 304 457 2398 302 059 : - (3 680) 8 149 - 720 : 309 646 2398 307 248
WiMa D, todz 1 17 040 336 16 704 - 399 - - (124) 17 315 336 16979
Ocean Office Park D, Krakéw 1 54747 - 547471 - (1704) - - (435) 1 52 608 - 52608
Quorum A, Wroctaw ! 184 133 6991 177 142" (1) 368 628 - (134)' 184994 6990 178 004
Grundmanna A, Katowice : 169 471 303 169 168 | - 1504 17817 - 2434, 191226 303 190 923
Nieruchomosci inwestycyjne zakonczone 1 1972991 13124 1959867 13 661 5527 32 247 - (2695)1 2021731 26785 1994 946
Nieruchomosci inwestycyjne w budowie* ! 369 385 2197 ! (1) 62213 11077 (40 788) (6376)! 395510 2196
Razem . 2342376 15 321 1959867 13 660 67 740 43324 (40788) (9071), 2417241 28 981 1994 946

* Nieruchomosci w budowie obejmujq nieruchomosci w budowie wyceniane wedtug wartosci godziwej oraz ujmowane wedtug kosztu wytworzenia. ** W tym aktywo z tytutu liniowego rozliczenia czynszu 31 304
tys. PLN. *** W tym aktywo z tytutu liniowego rozliczenia czynszu 28 822 tys. PLN.

Koszt wytworzenia nieruchomosci inwestycyjnych w budowie na koniec czerwca 2026 roku wyniost 393 314 tys. PLN (2025: 367 188 tys. PLN). Koszt
wytworzenia obejmuje grunty ujete w wartosci godziwej, ktora stanowi ich koszt zaktadany (deemed cost).

Koszty finansowania zewnetrznego ujete w wartosci nieruchomosci w | pétroczu 2026 roku wyniosty 4 542 tys. PLN, z czego 840 tys. PLN wyniosta kwota

kosztéw finansowania ogdélnego.
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Grupa Kapitatowa Cavatina Sp. z 0.0.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia za okres 6 miesiecy zakornczony dnia 30 czerwca 2026 roku (w tysigcach PLN)

ROK ZAKONCZONY DNIA 31 GRUDNIA 2025 ROKU

1 S wartos¢ 1 o 1 wartos¢
. aldo N , prawodo  Aktudlizacja . Saldo N
. prawo do godziwa . . . Naktady . . L prawo do godziwa

| otwarcia, w . . . | uzytkowania wartosci . ! Transfery Sprzedaz Inne 1 zamkniecia, . . .

| tym: uzytkowania zgodnie I (PWUG) godziwej inwestycyjne | wiym: uzytkowania zgodnie

| (PWUG) zwyceng** | (PWUG) 7z wyceng***
Global Office Park C, Katowice ! 39538 141 393971 - 472 296 - - (11)! 40 295 141 40 154
Equal Business Park D, Krakéw ! 112413 - 112413 - 10 332 - - - (981) ' 121764 - 121764
Palio Office Park A, Gdansk X 161 390 126 161264, 2 5666 306 - - (1550), 165 814 128 165 686
(Cb‘,’.ff(fiﬂ,‘é 5’“”' Bielsko - Biata : 80876 329 80547 # 6353 - - - (5779)) 81491 370 81121
Global Office Park A1, Katowice ! 286 274 282 285992 - (398) 766 - - (3049)' 283593 282 283 311
Global Office Park A2, Katowice X 254 957 286 254 671, - (510) 3064 - - (1560), 255951 286 255 665
Palio Office Park B, Gdarisk 1 70772 123 70 649 - 3648 2757 - - (84) 1 77 093 123 76 970
Quorum D, Wroctaw ! 179 847 1766 178 081! - (4 120) 2825 - - (744) 177 808 1766 176 042
Cavatina Hall B, Bielsko-Biata ! 40 304 - 40304' - (618) - - - (352) ' 39334 - 39334
Ocean Office Park B, Krakéw X 279 036 2398 276 638, - 4812 20 965 - - (356), 304457 2398 302 059
WiMa D, tédz 1 17 086 336 16 750 - 61 130 - - (237) 1 17 040 336 16 704
Ocean Office Park D, Krakéw ! 55159 - 551591 - (767) 349 - - 61 54 747 - 54747
Quorum A, Wroctaw ! 174 483 6992 167 491" (1) 4788 43842 - - 21' 184133 6991 177 142
Grundmanna A, Katowice . 168 430 303 168 127 | - (23 404) 23639 - - 806, 169471 303 169 168
Nieruchomosci inwestycyjne | 1920565 13082 1907 483 | 42 6315 59 939 - - (13870), 1972991 13124 1959867
zakonczone ! ! !
2’:‘3'::,?;'"““ inwestycyjne w | 895585 11367 449 546 ! 1867 28 379 109 828 - - (666274) 369 385 2197
Razem ' 2816150 24 449 2357029 ' 1909 34694 169 767 - - (680144)' 2342376 15321 1959 867

* Nieruchomosci w budowie obejmujg nieruchomosci w budowie wyceniane wedtug wartosci godziwej oraz uimowane wedtug kosztu wytworzenia. ** W tym aktywo z tytutu liniowego rozliczenia czynszu 39 221
tys. PLN. *** W tym aktywo z tytutu liniowego rozliczenia czynszu 31 304 tys. PLN. **** Transfer obejmuje wartos¢ danej nieruchomosci inwestycyjnej na dzien bilansu otwarcia.

Koszt wytworzenia nieruchomosci inwestycyjnych w budowie na koniec 2025 roku wyniost 367 188 tys. PLN (2024: 434 672 tys. PLN).

W 2025 roku, w zwigzku z uzyskaniem zamiennych pozwoler na budowe budynkéw mieszkalno-ustugowych, Grupa dokonata reklasyfikacji nieruchomosci:
Quorum B (Quorum Tower) o wartosci 509 289 tys. PLN zlokalizowanej przy ul. Sikorskiego we Wroctawiu, Grundmanna B (Grundmanna Apartments) o wartosci
45 288 tys. PLN zlokalizowanej przy ul. Grundmanna w Katowicach, nieruchomosci WiMa budynek A o wartosci 103 634 tys. PLN zlokalizowanej przy
al. Pitsudskiego w todzi z nieruchomosci inwestycyjnych w budowie do zapaséw. Reklasyfikacja zostata zaprezentowana w ramach innych zmniejszen
nieruchomosci inwestycyjnych w budowie. Grupa prowadzi analize posiadanego portfela nieruchomosci i nie wyklucza kolejnych reklasyfikacji realizowanych
inwestycji z nieruchomosci w budowie do zapaséw po uzyskaniu przez nie pozwolen na budowe pozwalajgcych na realizacje inwestycji mieszkaniowych.

Koszty finansowania zewnetrznego ujete w wartosci nieruchomosci inwestycyjnych w 2025 roku wyniosty 19 512 tys. PLN, z czego 8 355 tys. PLN to koszty
finansowania ogdlnego.
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zakonczony dnia 30 czerwca 2026 roku (w tysigcach PLN)

Grupa Kapitatowa Cavatina Sp. z o.0.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia za okres 6 miesiecy

Ponizsza tabela przedstawia wartosci godziwe nieruchomosci zakonczonych bedqgcych wtasnoscig Grupy na
dzien 30 czerwca 2026 roku oraz skumulowane marze (skumulowane wyniki z wyceny nieruchomosci
inwestycyjnych) ujete w catkowitych dochodach Grupy do dnia 30 czerwca 2026 roku.

Global Equal palio  CavatinaMall - Global ) 1 tfice  Palio Office
Office Park  Business . A Bielsko - Office Park
Office Park . Park A2 Park B
¢ Park D A Gdansk Biata Al Katowice Gdansk
. Katowice Krakéw (biurowiec) Katowice
Warto$¢ godziwa ! 40772 123785 170 864 83 745 274774 259 333 78 922
Skumulowana marza* ! 11796 44 678 63 084 20 665 40 898 38 448 17 397
Skumulowana marza ujeta :
w relacji do wartosci 1 29% 36% 37% 25% 15% 15% 22%
godziwej (%) :
Cavatina Ocean Ocean
Quorum D Hall B . WiMa D . Quorum A Grundmanna
. Office Park L Office Park A
Wroctaw Bielsko- , tédz ) Wroctaw A, Katowice
. B Krakéw D Krakéw
Biata
Wartos¢ godziwa : 177 008 39981 307 248 16 979 52 608 178 004 190 923
Skumulowana marza* : 21494 361 82013 512 (4 388) 20838 21376
Skumulowana marza ujeta :
w relacji do wartosci : 12% 1% 27% 3% (8%) 12% 11%
1

godziwej (%)

*skumulowana marza oznacza skumulowany wynik z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych ujety w catkowitych dochodach Grupy.

9. Zapasy
OKRES ZAKONCZONY DNIA 30 CZERWCA 2026 ROKU
1 1 1
prawo do prawo do
: Saldo uzytkowa : E;a\:l/(%\?vg Naktad : Saldo uzytkowa
1 otwarcia, nia 1 ynia inwestyc Yne Sprzedaz Inne | zamkniecia, nia
I wtym: aktywéw 1 Aktywow yeyl I wtym: aktywéw
1 (PWUG) Y ! (PWUG)
Budynki mieszkalne | | |
zakonczone: ! ! !
Quorum Apartments, Wroctaw : 6317 21 : (8) - (2 653) (402) : 3254 13
GOP Apartments, Katowice . 27 174 21, 3 (155) (13 262) (502), 13 258 24
Ocean Apartments, Krakéw 1 1307 4 (4) - (912) (379) 1 12 -
Tuwima Apartments, t6dz ! 118 907 -l - 2447 (39 615) -1 81739
Widzewska Manufaktura, ' ! !
Budynok B, £6dz ' 25900 287 (65) 105 (7783) - 18157 222
Widzewska Manufaktura, 1 1
Budynek C, £6d . 111 615 1051, (236) 3515 (78 947) . 35947 815
1 1 1
Belg Apartamenty, etap I 9498 O - 751 (7902) iy 2347
Katowice | | |
Budynki  mieszkalne  w'! ) ! ! ) )
realizacji: : : :
Widzewska Manufaktura, | _ ) N
Budynek A, £6d X 104 473 1273 X 21911 X 126 384 1273
1 1 1
Belg Apartamenty, etap Il 7453 - - 28597 - - 95750
Katowice . . .
Quorum Tower, Wroctaw \ 637 872 9506, (1) 108 031 - - 745 902 9505
Grundmanna  Apartments, | 74 553 258 | : 27297 : . 98 850 258
Katowice
Tuwima Residence, £6dz . 15930 = - 7487 - - 23417 -
Katowicka Residence, Katowice | 49 566 299 , - 18 480 - - 68 046 299
Apartamenty Reytana, Bielsko- | 71 274 670 | : 27 662 : . 98936 670
Liberty Tower, Warszawa | 241366 2162 (1) 40 130 - - 281495 2161
Osiedle Jankego, Katowice | 15017 - - 16 412 - - 31429 -
Pozostate zapasy ' 237075 22069 ! - 26 531 - -1 263 606 22069
Razem ;1811997 37621, (312) 329201 (151074) (1283), 1988529 37 309
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Grupa Kapitatowa Cavatina Sp. z o.0.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia za okres 6 miesiecy
zakoniczony dnia 30 czerwca 2026 roku (w tysigcach PLN)

Grupa prowadzi analize posiadanego portfela nieruchomosci i nie wyklucza reklasyfikacji realizowanych
inwestycji z nieruchomosci w budowie do zapaséw po uzyskaniu przez nie pozwolen na budowe
pozwalajacych na realizacje inwestycji mieszkaniowych.

Koszty finansowania zewnetrznego ujete w wartosci zapasow w | pétroczu 2026 roku wyniosty 72 307 tys.
PLN, z czego 16 979 tys. PLN to koszty finansowania ogdlnego.

ROK ZAKONCZONY DNIA 31 GRUDNIA 2025 ROKU

Saldo prawo do Prawo do Naktad Saldo prawo do
otwarcia, uzytkowania , uzytkowania inwestyc Yne Sprzedaz Inne zamknieci  uzytkowania
w tym: (PWUG) aktywow eyl a, w tym: (PWUG)

Budynki mieszkalne zakornczone:
Quorum Apartments, Wroctaw 71197 474 (453) 384 (63528) (1 283) 6317 21
GOP Apartments, Katowice 87 342 103 (82) 588 (60433) (241) 27 174 21
Ocean Apartments, Krakéw 17 564 156 (152) 296 (16 401) - 1307 4
Tuwima Apartments, £6dz 123 055 - - 52114 (56 262) - 118 907 -
Widzewska Manufaktura,
Budynek B, £6d2 37 998 287 - 9787 (21885) - 25900 287
Pelg Anartamenty etap 64303 - . 6189  (60994) 1 9498 .

atowice
Budynki mieszkalne w realizaciji:
Widzewska Manufaktura,
Budynek C, £6dz 61714 1051 - 49 901 - - 111 615 1051
Widzewska Manufaktura,
Budynek A, £6dz - - (397) - 104 870 104 473 1273
Belg A!:)artamenty, etap Il, 35492 ) 31 661 ) ) 67 153 )
Katowice
Quorum Tower, Wroctaw - - - 127 319 - 510553 637 872 9506
Grundmanna Apartments, - . : 25928 - 45625, 71553 258
Katowice
Tuwima Residence, £6dz 12 685 - - 3245 15930 -
Katowicka Residence, Katowice 19 887 299 - 29 679 - - 49 566 299
fpartamenty Reytana, Bielsko- 27233 - 670 43371 . . 71274 670
Liberty Tower, Warszawa 188 029 2161 1 53 336 - - 241 366 2162
Osiedle Jankego, Katowice - - - 10 954 - 4063 15017 -
Pozostate zapasy 183 777 22 070 (1) 55 435 - (2 136) 237 075 22 069
Razem 930 276 26 601 (17) 499790 (279503) 661451 1811997 37 621

W zwigzku z uzyskanymi zamiennymi pozwoleniami na budowe budynkéw mieszkalno-ustugowych
Grupa dokonata reklasyfikacji nieruchomosci Quorum B (Quorum Tower) zlokalizowanej przy ul. Sikorskiego
we Wroctawiu, nieruchomosci Grundmanna B (Grundmanna Apartments) zlokalizowanej przy
ul. Grundmanna w Katowicach, nieruchomos$ci WiMa A zlokalizowanej przy al. Pitsudskiego w todzi
z nieruchomosci inwestycyjnej w budowie do zapaséw. Reklasyfikacja pokazana zostata w innych
zwiekszeniach.

W 2025 roku przychody ze sprzedazy mieszkan wyniosty 374 134 tys. PLN. Koszt wtasny sprzedanych
mieszkan wyniost 293 695 tys. PLN (w tym koszty sprzedazy 14 192 tys. PLN).

Zgodnie z MSR 23, Grupa aktywuje te cze$¢ kosztow finansowych, ktére sg bezposrednio powigzane
z nabyciem i wytworzeniem sktadnikéw majatkowych ujetych jako zapasy. W przypadku finansowania
celowego, zaciggnietego na realizacje projektu aktywowaniu podlega kwota kosztéw finansowych,
pomniejszona o przychody uzyskane z tymczasowego lokowania $rodkéw pienieznych. W przypadku
finansowania ogdlnego, koszty finansowania podlegajace kapitalizacji ustala sie przy zastosowaniu $redniej
wazonej wszystkich kosztéw finansowania zewnetrznego w odniesieniu do poniesionych naktadéw na dany
sktadnik aktywoéw. Aktywowana kwota kosztéw finansowania ogélnego na zapasy, przy stopie kapitalizacji
10,57%, wynosita w 2025 roku 33 079 tys. PLN (w roku 2024: 29 905 tys. PLN). Koszty finansowania
celowego ujete w wartosci zapaséw w 2025 roku wyniosty 99 700 tys. PLN.
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Ponizsza tabela przedstawia wartos¢ (netto) oraz ilos¢ podpisanych przez Grupe umow deweloperskich i uméw
rezerwacyjnych do dnia 14 wrzesnia 2026 roku (narastajgco od 2023 roku).

Apartamenty Reytana Bud. C
Apartamenty Reytana Bud. E
Apartamenty Reytana Bud. F
Osiedle Jankego

Liberty Tower

Global Apartments

Katowice Katowicka

Ocean Apartments

Quorum Apartments
Tuwima Apartments B 1
Tuwima Apartments B 2
Tuwima Residence Budynek A
Belg Apartamenty, etap |
Belg Apartamenty, etap Il
Grundmanna Apartamenty
Quorum Tower

WiMa Apartments A

WiMa Apartments B

WiMa Apartments C

Razem

Umowy sprzedazy

Wartosé llos¢
63 382 146
1752 2
16 990 26
12034 29
219 670 110
321 094 647
25596 53
90 385 120
318476 344
39 599 89
108 566 256
8816 12
114 756 237
79 707 163
33 666 78
317 548 277
20760 36
41212 98
107 675 269
1941 684 2992

Umowy rezerwacyjne Razem

Wartosé lloé¢ Wartosé lloé¢
6692 16 70074 162
- - 1752 2
4911 11 21901 37
4968 10 17 002 39
54513 29 274 183 139
3962 7 325056 654
11813 25 37 409 78
- - 90 385 120
- - 318476 344
1879 3 41478 92
3569 8 112 135 264
5440 10 14 256 22
742 2 115 498 239
14 233 22 93 940 185
6 660 16 40 326 94
15 668 14 333216 291
13238 16 33998 52
2714 7 43 926 105
2 909 9 110 584 278
153 911 205 2095 595 3197

Ponizsza tabela przedstawia rozpoznane przychody ze sprzedazy mieszkan i lokali ustugowych ujetych
w catkowitych dochodach Grupy w latach 2023 - 2026.

I -VI 2026 rok 2025 rok 2023-2024 rok Razem
Warto$¢  llos¢  Wartos¢ llos¢ Wartos¢ llos¢ Wartos¢ llos¢
Global Apartments 19 046 33 70757 132 230812 472 320 615 637
Quorum Apartments 4 406 6 81 631 94 232 811 244 318 848 344
Ocean Apartments 1257 2 19 973 25 69 161 93 90 391 120
Tuwima Apartments 46864 113 73 336 161 - - 120 200 274
Belg Apartamenty etap | 11762 19 102 411 217 - - 114 173 236
WiMa Apartments B 8193 20 26 026 60 - - 34 219 80
WiMa Apartments C 86014 210 - - - - 86014 210
Razem 177 542 403 374 134 689 532784 809 1084460 1901
10. Pozostate aktywa
10.1. Pozostate aktywa finansowe
30 czerwca 2026 roku 31 grudnia 2025 roku
Pozyczki udzielone 8 332 7 992
Pochodne instrumenty finansowe - -
Pozostate aktywa finansowe, w tym: 105 660 138 540
- depgzy?y ustanowione w celu zabezpieczenia sptaty 30370 33415
zadtuzenia
- $rodki pieniezne na rachunkach powierniczych 47 977 79 383
- kaucje wptacone przez najemcéw 25394 25070
- naleznosci dtugoterminowe 1919 672
Razem 113 992 146 532
- dtugoterminowe 10 251 9 747
- krétkoterminowe 103 741 136 785

W Sprawozdaniu z przeptywéw pienieznych w ramach pozostatych korekt z dziatalno$ci operacyjnej
prezentowana jest m.in. zmiana stanu $rodkéw pienieznych o ograniczonej mozliwosci dysponowania
w kwocie 34 min PLN, w tym $rodkéw zdeponowanych na rachunkach powierniczych w kwocie 31,4 min
PLN, réznice kursowe z wyceny instrumentéw finansowych denominowanych w EUR i USD w kwocie
22 min PLN oraz wycena opcji put na udziaty niekontrolujagce w kwocie 12 min PLN.
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10.2. Pozostate aktywa niefinansowe

30 czerwca 2026 roku 31 grudnia 2025 roku
Naleznosci budzetowe (podatek VAT) 15 085 21061
Inwestycje w dobra kultury 19 542 19 538
Przychody na przetomie okresu 6 353 8 260
Ubezpieczenia 777 1813
Rozliczane w czasie koszty sprzedazy mieszkan 20 566 12 811
Inne aktywa niefinansowe 24 506 3921
Razem 86 829 67 404
- dtugoterminowe 22 041 30 266
- krétkoterminowe 64788 37138
11. Zadtuzenie
30 czerwca 2026 roku 31 grudnia 2025 roku
Kredyty 1274 809 1277 985
Pozyczki od udziatowca 29 440 35222
Pozyczki od jednostek niepowigzanych 433 474 468 440
Obligacje 927 043 827 436
Pochodne instrumenty finansowe 2299 10 058
Zgbowazama Ieasmgowe z tytutu prawa wieczystego 64732 51169
uzytkowania gruntéw
Pozostate zobowigzania leasingowe 14725 8 944
Zobowiazania z tytutu faktoringu odwrotnego 22 039 42 731
Pozostate zobowigzania finansowe 56 283 56 054
Zadtuzenie razem, w tym: 2 824 844 2778 039
- cze$¢ dtugoterminowa 2 244 619 2 351 647
- cze$¢ krétkoterminowa 580 225 426 392

KREDYTY i POZYCZKI

W dniu 16 stycznia 2026 roku zostata uruchomiona pozyczka od jednostki niepowigzanej w spotce zaleznej
Cavatina SPV 2 Sp. z 0.0. Maksymalna kwota pozyczki to 35 min PLN. Termin ostatecznej sptaty przypada
w dniu 30 grudnia 2027 roku.

W dniu 10 lutego 2026 roku spotka zalezna Cavatina GW Sp. z 0.0. na podstawie podpisanego aneksu
przedtuzyta Umowe Wieloproduktowa z ING Bankiem Slaskim S.A. do dnia 30 kwietnia 2028 roku.

W dniu 25 lutego 2026 roku zostat uruchomiony kredyt budowlany oraz kredyt VAT w spotce zaleznej
Cavatina SPV 32 Sp. z 0.0., udzielony na podstawie umowy zawartej z mBank S.A. w dniu 27 pazdziernika
2025 roku.

W dniu 9 marca 2026 roku spoétka zalezna Grundmanna Apartments Sp. z 0.0. podpisata z jednostka
niepowigzang aneks do umowy pozyczki udzielonej w kwocie 3 min EUR, wydtuzajac termin ostatecznej
sptaty do dnia 9 wrzesnia 2026 roku. Finansowanie zostato sptacone w dniu terminu ostatecznej sptaty.

W dniu 30 marca 2026 roku spétka zalezna Cavatina GW Sp. z 0.0. na podstawie podpisanego aneksu
przedtuzyta umowe kredytowa o kredyt w rachunku biezagcym z VeloBank S.A. do dnia 20 sierpnia 2027
roku.

W dniu 29 czerwca 2026 roku spétka zalezna Grundmanna Apartments Sp. z 0.0. podpisata z mBank S.A.
umowe kredytu budowlanego na maksymalng kwote 61,4 min PLN oraz kredytu na VAT na maksymalng
kwote 6 min PLN. Termin sptaty przypada 42 m-ce po pierwszym dniu wyptaty lub 29 kwietnia 2030
roku. Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania kredyty nie zostaty uruchomione.

EMISJA OBLIGACJI

W dniu 18 lutego 2026 roku Zarzad spétki zaleznej Cavatina Holding S.A. podjat uchwate nr 1/02/2026
w sprawie ustanowienia w Spoétce V Prospektowego Programu Emisji Obligacji, w ramach ktérego spétka

16



Grupa Kapitatowa Cavatina Sp. z o.0.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia za okres 6 miesiecy
zakoniczony dnia 30 czerwca 2026 roku (w tysigcach PLN)

bedzie uprawniona do emitowania, w jednej lub wielu seriach, obligacji o tacznej wartoéci nominalnej
wyemitowanych i nieumorzonych obligacji nie wyzszej niz 250 min PLN lub réwnowartosci tej kwoty
wyrazonej w EUR. Sporzadzony przez spotke w zwigzku z (i) ustanowieniem Programu Prospektowego
2026, (ii) ofertami publicznymi obligacji emitowanych w ramach Programu Prospektowego 2026 oraz (iii)
ubieganiem sie przez spotke Cavatina Holding S.A. o dopuszczenie tych obligacji do obrotu na Rynku
Regulowanym lub wprowadzenie ich do obrotu w ASO, prospekt zostat zatwierdzony przez Urzad Komisji
Nadzoru Finansowego w dniu 16 marca 2026 roku.

W dniu 9 kwietnia 2026 roku Zarzad spoétki zaleznej Cavatina Holding S.A. podjat uchwate o emisji, w ramach
ustanowionego w Spoétce V Prospektowego Programu Emisji Obligacji, nie wiecej niz 50 tysiecy
zabezpieczonych obligacji zwyktych na okaziciela serii P2026A o wartosci nominalnej 1 tys. PLN kazda
i facznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 50 min PLN. W dniu 28 kwietnia 2026 roku Zarzad spotki
Cavatina Holding S.A. podjat uchwate o zwiekszeniu maksymalnej liczby zabezpieczonych obligacji zwyktych
na okaziciela serii P2026A bedacych przedmiotem prowadzonej przez spétke oferty publicznej do nie wiecej
niz 100 tysiecy obligacji o tacznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 100 min PLN. W dniu 4 maja 2026
roku Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. podjat uchwate o dopuszczeniu do 100
tysiecy wyemitowanych przez spétke zabezpieczonych obligacji zwyktych na okaziciela serii P2026A o
wartosci nominalnej 1 tys. PLN kazda i tacznej warto$ci nominalnej do 100 min PLN do obrotu na rynku
regulowanym prowadzonym przez GPW z dniem rejestracji Obligacji w depozycie papieréw wartosciowych
prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A.

W dniu 17 maja 2026 roku spétka zalezna Cavatina Holding S.A. dokonata wykupu obligacji serii P2022D, a
w dniu 5 czerwca 2026 roku wykupu obligacji serii P2023A.

W dniu 18 czerwca 2026 roku spotka zalezna Resi Capital S.A. wyemitowata 165 000 zabezpieczonych
obligacji zwyktych Spoétki na okaziciela serii E o warto$ci nominalnej 1.000 PLN kazda. Czes$¢ pozyskanych
srodkoéw postuzyta do wczesniejszego wykupu wyemitowanych przez spétke zalezng Recap SPV 8 Sp.
z0.0. 89 500 zabezpieczonych obligacji zwyktych na okaziciela serii A o tacznej wartosci nominalnej
w wysokosci 89 500 tys. PLN.

W | pétroczu 2026 roku spétki zalezne Resi Capital S.A., Recap SPV 8 Sp. z 0.0. oraz Resi GW Sp. z o.0.
dokonaty wykupu przed terminem zapadalnosci dtuznych papieréw wartosciowych o tacznej wartosci
124 520 tys. PLN.

12. Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug i pozostate zobowigzania

12.1. Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug

30 czerwca 2026 roku 31 grudnia 2025 roku
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug, w tym:
Zobowiazania inwestycyjne wobec jednostek pozostatych 184 283 159 680
Pozostate zobowigzania handlowe wobec jednostek

. 52 488
powigzanych
Pozostate zobowigzania handlowe wobec jednostek 56 668 56394
pozostatych
Razem 241003 216 562
- dtugoterminowe 18 768 19 151
- krotkoterminowe 222 235 197 411

Grupa dokonuje wyodrebnienia zobowigzan inwestycyjnych, ktére sg zwigzane z dziatalnoscig inwestycyjna
Grupy, tj. procesem budowlanym i faza realizacyjna projektéw nieruchomosciowych od zobowigzan z tytutu
dostaw i ustug, zwigzanych z biezacy dziatalnosécig operacyjna Grupy, tj. m. in. powstajgcych w fazie
operacyjnej projektéw nieruchomo$ciowych po ich oddaniu do uzytkowania.

Na zobowigzania inwestycyjne sktadajg sie zobowigzania Grupy z tytutu dostawy materiatéw budowlanych
oraz zrealizowanych przez podwykonawcéw robét budowlanych w obszarze nieruchomosci komercyjnych
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jak i mieszkaniowych. Dostawy materiatéw oraz realizacja prac przez podwykonawcéw majg miejsce
w zwigzku z realizowanymi przez Grupe przedsiewzieciami inwestycyjnymi. Zobowigzania inwestycyjne
majg gtéwnie charakter zobowigzan krétkoterminowych. W ramach zobowigzan inwestycyjnych
dtugoterminowych prezentowane sa natomiast rozliczenia z podwykonawcami prac budowlanych z tytutu
tzw. kwot zatrzymanych, tj. kwot, ktére Grupa zatrzymuje z kazdej wystawionej przez podwykonawce
faktury na poczet zabezpieczenia ewentualnych roszczen z tytutu gwarancji jakosci wykonanych prac.

12.2. Pozostate zobowigzania niefinansowe
30 czerwca 2026 roku 31 grudnia 2025 roku

Zobowigzania z tytutu podatkéw, cet i innych, w tym: 16 817 5366
Podatek VAT 4789 3775
Podatek dochodowy od 0séb fizycznych 304 313
Zobowiazania z tytutu ubezpieczen spotecznych 709 661
Pozostate 11015 617

Zaliczki / przedptaty wptacone przez klientéw 336 167 197 605

Zobowiazania z tytutu wptat na rachunki powiernicze 50714 77 113

Zobowiazania z tytutu niewyptaconej dywidendy 28 200 19 320

Inne zobowiazania niefinansowe 4419 13038

Razem 436 317 312442

- dtugoterminowe - -

- krétkoterminowe 436 317 312 442

Kwota wynikajaca z réznicy pomiedzy zobowigzaniami a naleznosciami z tytutu podatku od towardéw i ustug
jest ptacona wtasciwym wtadzom podatkowym w okresach miesiecznych.

12.3. Pozostate zobowigzania finansowe

30 czerwca 2026 roku 31 grudnia 2025 roku
Pochodne instrumenty finansowe 2299 10 058
Zobowigzania z tytutu faktoringu odwrotnego 22 039 42731
Pozostate zobowigzania finansowe 56 283 56 054
Razem 80621 108 843
- dtugoterminowe 65128 70452
- krétkoterminowe 15 493 38 391

13. Instrumenty finansowe
Wartosci godziwe poszczegdlnych klas instrumentéw finansowych

Wedtug oceny Grupy wartos¢ godziwa naleznosci handlowych, zobowigzan z tytutu dostaw i ustug,
zobowigzan inwestycyjnych, krétkoterminowych pozyczek udzielonych oraz krétkoterminowych
zobowigzan finansowych nie odbiega istotnie od wartosci bilansowych gtéwnie ze wzgledu na krotki termin
zapadalnosci.

Wartosc¢ bilansowa kredytéw i pozyczek otrzymanych, obligacji oraz pozyczek udzielonych, ktére wyceniane
sg na podstawie przeptywoéw pienieznych zdyskontowanych aktualng rynkowa stopa procentowg réwniez
nie odbiega znaczaco od wartosci godziwe;j.

Pochodne instrumenty finansowe

Instrumenty pochodne, s3g wyceniane wedtug wartosci godziwej, ustalanej w oparciu o wyceny
otrzymywane od instytucji bankowych sporzadzane na bazie kwotowan z rynku miedzybankowego. Zysk
lub strata z tytutu przeszacowania do wartosci godziwej sg ujmowane w rachunku zyskow i strat biezacego
okresu.

18



Grupa Kapitatowa Cavatina Sp. z o.0.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia za okres 6 miesiecy
zakoniczony dnia 30 czerwca 2026 roku (w tysigcach PLN)

Tabela przedstawia wartosci instrumentéw finansowych ujete w pozostatych aktywach finansowych
oraz pozostatych zobowiqgzaniach finansowych:

30 czerwca 2026 roku 31 grudnia 2025 roku

POZOSTALE AKTYWA FINANSOWE

Kontrakty IRS na stope procentowg -
Walutowe kontrakty terminowe typu forward -
Razem -

30 czerwca 2026 roku 31 grudnia 2025 roku

POZOSTALE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

Kontrakty IRS na stope procentowg 2299 10058
Walutowe kontrakty terminowe typu forward -
Razem 2299 10 058
- w tym czes$¢ dtugoterminowa 2299 10 003
- w tym czes¢ krétkoterminowa - 55
okres zakonczony dnia rok zakoniczony dnia

30 czerwca 2026 roku 31 grudnia 2025 roku

ZYSKI / STRATY Z TYTULU INSTRUMENTOW POCHODNYCH

Zysk / (strata) z tytutu rozliczenia instrumentéw pochodnych (2. 876) 9 625
Przychody / (koszty) z tytutu aktualizacji instrumentéw pochodnych 7 848 (5 054)
Zysk / (strata) z tytutu pochodnych instrumentéw razem 4972 4571

14. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

W dniu 9 lipca 2026 roku Zarzad spoétki Cavatina Holding S.A. podjat uchwate o emisji, w ramach
ustanowionego w Spoétce V Prospektu Programu Emisji Obligacji, nie wiecej niz 75 tysiecy zabezpieczonych
obligacji zwyktych na okaziciela serii P2026B o wartosci nominalnej 100,00 EUR kazda i tacznej wartosci
nominalnej nie wyzszej niz 7,5 min EUR. W dniu 27 lipca 2026 roku Zarzad spétki podjat uchwate
o zwiekszeniu maksymalnej liczby zabezpieczonych obligacji zwyktych na okaziciela serii P2026B bedacych
przedmiotem prowadzonej przez Spoétke oferty publicznej do nie wiecej niz 115 tysiecy obligacji o tacznej
wartosci nominalnej nie wyzszej niz 11,5 min EUR. W dniu 30 lipca 2026 r. Zarzad Gietdy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. podjat uchwate o dopuszczeniu do 115.000 emitowanych przez Spétke
obligacji zwyktych na okaziciela serii P2026B o wartos$ci nominalnej 100,00 EUR kazda i tagcznej wartosci
nominalnej do 11,5 min EUR do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez GPW z dniem rejestracji
Obligacji w depozycie papierow wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papieréw
Wartosciowych S.A.

W dniu 7 lipca 2026 roku spétka zalezna Recap SPV 18 Sp. z o.0. sptacita w catosci pozyczke od jednostki
niepowigzanej w tacznej kwocie 10 min PLN oraz 500 tys. EUR.

W dniu 31 lipca 2026 roku spétka zalezna Cavatina Holding S.A. dokonata wczesniejszego wykupu
i czeSciowego umorzenia obligacji 2023B_EUR. W procesie wczedniejszego wykupu w celu umorzenia
objeto doktadnie 18 718 sztuk obligac;ji.

W dniu 6 lipca 2026 roku Zarzad spoétki zaleznej Resi Capital S.A. podjat uchwate o zamiarze
przeprowadzenia, w ramach ustanowionego w tej spotce | Bezprospektowego Programu Emisji Obligacji,
emisji nie wiecej niz 35 tys. zabezpieczonych obligacji zwyktych na okaziciela serii F o warto$ci nominalnej
1 tys. PLN kazda i tacznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 35 min. PLN. W dniu 17 sierpnia 2026 roku
wyemitowanych zostato 35 tysiecy zabezpieczonych obligacji zwyktych na okaziciela serii F o tgcznej
wartosci nominalnej 35 min PLN. Termin wykupu obligacji przypada na dzien 18 sierpnia 2029 roku.

W dniu 21 sierpnia 2026 roku na podstawie podpisanego aneksu jednostka zalezna Cavatina GW
przedtuzyta umowe kredytowa o kredyt w rachunku biezacym z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. do dnia
25 sierpnia 2028 roku.
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Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia za okres 6 miesiecy
zakoniczony dnia 30 czerwca 2026 roku (w tysigcach PLN)

W dniu 24 sierpnia 2026 roku Zarzad spétki zaleznej Resi Capital S.A. podjat uchwaty o ustanowieniu w tej
spotce | Prospektowego Programu Emisji Obligacji, w ramach ktérego spoétka bedzie uprawniona do
emitowania, w jednej lub wielu seriach, obligacji o tacznej warto$ci nominalnej wyemitowanych
i nieumorzonych obligacji nie wyzszej niz 200 min PLN lub réownowartosci tej kwoty wyrazonej w EUR, oraz
Il Bezprospektowego Programu Emisji Obligacji, w ramach ktérego taczna warto$¢ nominalna
wyemitowanych i nieumorzonych obligacji nie moze przekroczy¢ 50 min PLN lub réwnowartosci tej kwoty
wyrazonej w EUR. Okres zapadalnosci obligacji kazdej serii nie przekroczy 5 lat od dnia emisji.

Dokument zostat podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym

Sporzqdzit

Signature Not _Vren ied

Dokument podpisa ‘ przez Michat
Chudy
Data: 2026.09.2844:09:05 CEST

Michat Chudy
Dyrektor Dziatu Konsolidacji i Sprawozdawczosci

Podpisy Zarzqdu

Signature Not Verified

Wiceprezes Zarzqdu
Filip Dziuda

Krakéw, dnia 28 wrzesénia 2026 roku

20



		2026-09-28T14:09:05+0200


		2026-09-28T17:29:44+0200




