§ i ARl y

ing

ikéw za H1 2025 roku Sy

ina Hold

Cavat

Podsumowan

ie wyn

Wrzesien 2025

4



/

4 Cavatina Holding | Podsumowanie dziatalnosci

(o)
t19?(,3 14 88% 38 min EUR
¥e M occupancy rate :
nowoczesnych 739 headline L“Ol
+95 tys m? GLA biurowcéw . (przy 1ooft )
bank ziemi handed-over occupancy rate
2700
2
90 tys m?PU B 2,4 mid PLN 600-700
w sprzedazy szacunkowa tgczna oczekiwany poziom
8
40 tys m2 PU o wartosc¢ projektow sprzedazy mieszkan
projektow mieszkaniowych w 2026-27

W przygotowaniu

mieszkaniowych

Z.CAVATINA
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4 Cavatina Holding | Kluczowe zdarzenia Z.CAVATINA

4 Cawtratioing [ Kucowexdoreria TN

*  Cavatina Holding zakonczyta realizacje dwoch pierwszych projektow — Widzewska Manufaktura Etap B oraz pierwszy etap
katowickiego Belg Apartamenty, a takze wprowadzita do oferty Quorum Tower, Belg Apartamenty etap Il oraz Apartamenty
Grundmanna

. Na koniec H1 w ofercie znajduje sie 6 projektow z niemal 2000 mieszkan o tgcznej powierzchni ponad 90 000 PU

* W trakcie pozyskiwania pozwolen administracyjnych Widzewska Manufaktura bud. A (L6dZ) oraz Chmielna 75 (Warszawa) o tgcznym
potencjale ponad 40 000 m2 PU

e W H1 2025 Spoétka rozpoznata ponad 63 min PLN przychoddéw z projektéw mieszkaniowych, a catkowity potencjat portfela
mieszkaniowego szacowany jest na ok. 2,4 mld PLN

. Portfolio 14 bardzo dobrze skomercjalizowanych budynkéw z tgcznym GLA ponad 198 000 m2 z potencjatem NOI na poziomie
38,1 miIn EUR oraz landbank na ponad 95 000 m2 GLA

*  Na koniec H1 2025 poziom komercjalizacji wynosit 88%

. Grupa zamierza koncentrowaé sie na aktywnym zarzadzaniu portfolio ukorczonych projektéw i oczekuje dalszego wzrostu
wynikow z najmu

*  Po dniu bilansowym Spétka zawarta umowe kredytu do kwoty 270 min EUR, z czego 237,5 min EUR oraz 12,5 min PLN zostanie
przeznaczona na refinansowanie istniejgcego zadtuzenia poszczegdlnych inwestycji biurowych z portfolio Grupy /

/ 3
/



4 Wyniki H1 2025 roku - podsumowanie

/

Z.CAVATINA

98,8 min PLN

zysk z
hieruchomosci
inwestycyjnych

14,2 min PLN
Zysk
Netto

314

sprzedanych
mieszkan

Na dzien 15/09/2026

1 196 min PLN

Wartosc¢ ksiegowa
na 30.06.2025

52%

Gearing
na 30.06.2025

* Dtug netto/aktywa. Dtug netto: pozyczki, kredyty i obligacje pomniejszone o srodki pieniezne i ekwiwalenty




Z.CAVATINA

A
=
i L
a
1
-
— [N

Q:J Wik TS
N

[ L 4§ | :-h "
t T I =4

(TRl

i p— | L\l
4_/
-’
]

-
-

C
=
~
—



4 Rozwdj na rynku mieszkaniowym Z:CAVATINA

/ Niesprzedane gotowe mieszkania:
> 68 mieszkan

W budowie i ukonczone:
> 90 tys. m2PU

. , s Planowane: 25000 PU
~ 2,000 mieszkan :
_Warszawa!
. . Zakonczone: 129 lokali 4967 PU
W przygotowaniu: T W budowie: 292lokali 10569 PU
: Planowane: 15600 PU
> 40 tys. m2 PU @ it -
>~ 750 mieszkan . Wroclaw - - - o W budowie: 634lokali 35120 PU
Katowice --------»
Mieszkania sprzedane w 2025: ® i
314 (324 w catym 2024 roku) - da Zakoriczone: 237 lokali  9775PU
W budowie: 686 lokali 29579 PU
Uzyskane wptywy ze sprzedanych mieszkan: /

Ponad 175 min
/

/
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4 Projekty mieszkaniowe Z:CAVATINA

2

PU (mkw) 4967 9775 10 569 14 022 35120 15 557 15 600 25 000 130 600
Liczba mieszkan 129 237 292 325 634 361 ~288 ~500* 2 700+
Zaawansowanie budowy (30.06.2025) 99% 100% 72% 17% 38% 6% - -

Planowana data zakoriczenia PnU 07.2025 PnU 04.2025 Q4 2025 Q3 2026 Q1 2027 Q4 2026 - -

Poziom przedsprzedazy (15.09.2025) 58% 94% 76% 28% 22% 11% - - 40%
Szacunkowa wartos¢ projektu 54 117 119 182 814 200 171 750 2407
Rozpoznany przychdéd 63 63
Przychéd do rozpoznania, w tym 54 54 119 182 814 200 171 750 2344
Zakontraktowany przychdéd 32 41 91 57 164 17 402
Wartos$¢ netto (przed)sprzedazy 32 104 91 57 164 17 465
Wptywy narastajaco do 30.06.2025 23 88 39 0 24 *k 175
Pozostate do realizacji wptywy, w tym 31 29 80 182 790 200 172 750 2234
Zakontraktowane wptywy 9 16 52 56 140 17 289
Planowana data PnB - - - - - (iiigii) Q2 2026

*Wstepny etap projektowania

** Wstepny etap przedsprzedazy /
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4 Pipeline projektéw mieszkaniowych o wartosci 2,4 mid PLN do 2028 r.  ZCAVATINA

/

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

WIMA B

Belg Apartamenty |

WIMA C

Belg Apartamenty Il
Quorum Tower
Apartamenty Grundmanna
WIMA A

Chmielna 75

*  taczna warto$é projektéw wynosi 2,4 mid PLN

*  Szacowane do poniesienia koszty realizacji projektéw mieszkaniowych - ~740 min PLN

*  Uwolnienie gotéwki na poziomie ~1,5 mld PLN do korica 2028 r.

*  Dotychczasowe wptywy wyniosty 175 min PLN, przy 465 min PLN warto$ci zawartych uméw
*  Potencjat sprzedazy 600-700 mieszkan rocznie w 2026-27



4 Strategia Cavatina Holding Z.CAVATINA
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4 Rynek biurowy w Polsce wg Colliers Z.CAVATINA

/

Rynki regionalne zyskujg na
znaczeniu dzieki spadajacym
pustostanom i perspektywom
wzrostu czynszow w
nowoczesnych budynkach.

Aktywnos¢ deweloperska jest
rekordowo niska, co przy
rosngcym popycie sprzyja
stabilizacji i selektywnemu
wzrostowi wartosci aktywow.

Zrédto: Colliers

)

Rynek inwestycyjny - oczekiwania

Zwiekszenia aktywnosci nabywcdéw typu core, koncentrujgcych sie na pojedynczych
okazjach.

Wzrost zainteresowania rynkami regionalnymi — spadek pustostandow, ograniczona
nowa podaz i perspektywy wzrostu czynszéw, szczegélnie w nowoczesnych
budynkach z certyfikatami ESG.

Podaz i popyt — aktywno$¢ najemcow

688,6 tys. m? — wolumen transakcji najmu w Polsce w | pot. 2025 r. (+14% r/r).
387,2 tys. m? — aktywno$¢ w rynkach regionalnych (+35% r/r).

Renegocjacje dominujg strukture transakcji — ~58% wolumenu.

Znaczacy spadek aktywnosci deweloperskiej: w budowie 342,3 tys. m? (-45% r/r), z
czego 40% w Warszawie.

Do regionéw dostarczono jedynie 2,4 tys. m?> nowej powierzchni— najnizszy wynik w
historii rynku.

Wskaznik pustostanéw spadt do 14,2% w 9 najwiekszych rynkach (vs. 14,4% rok
wczesniej).

W regionach pustostany zmniejszyty sie do 17,5% (spadek 0 0,2 p.p. r/r).

/
/
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4 Imponujace osiggniecia na rynku biurowym Z.CAVATINA

. Tréjmiasto ---------~--------- GLA w ofercie:
198,5 tys. m? GLA
14 zakoniczonych i skomercjalizowanych budynkéw < . Sprzedane:
|
1
! . GLA w ofercie:
2 | Warszawa i
149 tys. m-GLA : :
1
8 sprzedanych budynkéw !
p Yy Y I r-° GLAw ofercie:
! ! sprzedane:
OF A i
. Wroclaw ==============mmmmmmeo o
T - GLA w ofercie:
1
Bank ziemi :
. 1
. Katowice GLA w ofercie:
. Krakow ------------- sprzedane:
Bielsko-Biata --------- 3
. GLA w ofercie:

25200 m?

25200 m?

1900 m?

34 400 m?
28400 m?

80160 m?

44 800 m?
95 900 m?

13 000 m?

/
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4 Portfel nieruchomosci na 30 czerwca 2025 roku ZCAVATINA

/
e IR LI TRAT TRNC RO SRSl commms W s s

GLA: 13 000 11 450 24200 59 360 34 400 33350 20 800 1900 198 460
NOI (tys. EUR)* 2535 2 160 4630 11 495 6 750 6270 3950 290 38080
Wartosé
bilansowa (tys. 120 895 113 216 239 900 582 969 354 593 335 241 172 773 16 628 1936 215
PLN)
D*“ig?ﬁ':;’wy 82 645 58422 123 776 332428 165 778 223902 73 210 10 897 1071 068
P°z'°'(‘:/;‘a’m" 96% 94% 100% 92% 65% 96% 81% 100% 88%
0
Marza (%) 12% 30% 30% 17% 12% 22% 21% 0,3% 19%

* NOI (Net Operating Income) Podano wartosci NOI zaktadajace petne obtozenie kazdego z budynkdéw przed uwzglednieniem efektu wakacji czynszowych



4 NOI | przyrost Z:CAVATINA

/

120 000 100,0%
86,3%
9 =7 80,0%
100 000 78,9% 0
) 67,2% .
* CAGR 2022-2025* przychoddw z 57,3% 82307 100 512- 60,0%
najmu wynosi 29% 80000 40.0%
* CAGR 2022-2025* zysku z najmu B Przychody z najmu ( tys PLN)
i 489 60 000 20,0%
wynosi 48% L. . . ’ [ Zysk z najmu (tys PLN)
* Wzrost wskaznika wynajetej
powierzchni przektada sie na 40000 przychody do zysku (%)
systematyczne zwiekszanie udziatu
zysku z najmu w osigganych 20000
przychodach.

2022 2023 2024 2025
(ANNUALIZOWANE*)

* Wynik H1 2025*2

+ Sredni wazony okres do korica trwania uméw najmu — 4,2 lata
* Kluczowi najemcy (m. In. ING, Keywords, Integer, Alior Bank, Play, Sales Manago, BNP Paribas) operujacy w branzach takich jak
bankowos¢, game development, logistika, IT / tech, utilities /
* 25 najemcéw o dobrym standingu finansowym, zajmujacych powierzchnie powyzej 2 tys. GLA kazdy stanowi ponad 60% aktualnie
wynajetej powierzchni /
* Potencjat docelowego zysku z najmu na poziomie ok. 120 min PLN / 13



Z.CAVATINA

Portfel biurowy — implikowany yield (po redukcjach) na poziomie 8,4% =CAVATINA

Wynik wykazany w P&L nizszy od headline NOI ze wzgledu na:
1) przesuniecie w czasie momentu zawierania umoéw i wprowadzenia sie najemcow (88% occupancy rate vs 73% handed-over)

2) efekt wakacji czynszowych i udziatu w kosztach operacyjnych nieruchomosci.

38 080
31733

Headline NOI (tys EUR)

Analiza wrazliwosci headline NOI vs % powierzchni przekazanej klientom i translacja
tego parametru na rachunek zyskow i strat

Effective NOI (tys EUR)

70% handed-over 80% handed-over 90% handed-over 100% handed-over
GOl opex P&L NOI GOl opex P&L NOI GOI opex P&L NOI (c]o]] opex P&L NOI
22 213 3362 18 851 25 387 2241 23 145 28 560 1121 27 439 31733 0 31733
P&L (tys. PLN) 80118 P&L (tys. PLN) 98 367 P&L (tys. PLN) 116 617 P&L (tys. PLN) 134 867
P&Lyield 4,14% P&Lyield 5,08% P&Lyield 6,02% P&Lyield 6,97%

NOI — Net Operating Income; GOI- Gross Operating Income

Przy maksymalnym poziomie komercjalizacji i headline NOI na poziomie 38 080 tys EUR aktywa biurowe majg potencjat

maksymalny generowania wyniku na poziomie blisko 135 min PLN rocznie (rentownos¢ blisko 7%)

Wedtug danych Colliers prime yield (headline) na rynkach regionalnych wynosi 7,75%

14
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4 Zrodfa spfaty zadtuzenia Spétki

Struktura finansowania dtuznego na dzier 30.06.2025 (min PLN):

Finansowanie "poza-senioralne"

- obligacje

- pozyczki od jednostek niepowigzanych
- kredyty obrotowe

Finansowanie senioralne
projektow biurowych

Z.CAVATINA

2025-28 FCF z projektow mieszkaniowych 1,5 mid PLN

- Obstuga kosztéw finansowania "poza-senioralnego”
- Delewarowanie bilansu
- Finansowanie czesci SG&A

NOI (docelowo > 120 min PLN rocznie) + potencjalna sprzedaz
(NAV na poziomie 865 min PLN)

- Obstuga finasowania senioralnego (odsetki i amortyzacja kapitatu)

- Finansowanie potencjalnych kosztéw rekomercjalizacji
- Finansowanie czesci SG&A

W hipotetycznym scenariuszu catkowitego braku mozliwosci sprzedazy projektéw biurowych przy zadowalajgcych wycenach
transakcyjnych, Grupa ma zamiar delewarowac bilans wykorzystujac wolne przeptywy pieniezne generowane przez projekty

mieszkaniowe

/
/

/
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Z.CAVATINA
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4 Kluczowe dane finansowe Z:CAVATINA

/ Aktywa Rentownos¢ Finansowanie
Nieruchomosci inwestycyjne (min PLN) EBIT (mIn PLN) Dtug netto (mlIn PLN)
3000 24702 2746,6 300 2500
242,0
2500 20364 22874 250 2000 18182 %7
1903,9 ’ 1574,4
2000 200 1500
142,3
1500 150 - 6358 1135,9
1000 100 79,4 ) 79,3 1000
0 0 0
2021 2022 2023 2024 H12025 2021 2022 2023 2024 H12025 2021 2022 2023 2024 H12025
Zapasy (mln PLN) Zysk netto (min PLN) LTVigearing*  witv - Gearing
189,6
200 70% g% sy 60%
1200 1001,2 0% e s0% 0% 2% 2%
1000 150 50% ’ 4%
7%
800 40%
100 .
600 3733 SOOA
400 231,9 50 27,1 20%
200 64,2 64,5 I 10,8 142 10%
0 - - 0 . || | 0%
2021 2022 2023 2024 H12025 2021 2022 2023 2024 H12025 2021 2022 2023 2024 H12025

Wozrost zapaséw, czesciowo kosztem

nieruchomosci inwestycyjnych, zwigzany z Wysoka rentownosé
dziatalnoscig mieszkaniowa

Stabilny poziom dzwigni finansowej

* LTV: dtug netto/ nieruchomosci inwestycyjne + zapasy. Gearing: dtug netto/aktywa ogétem. Dtug netto: kredyty i pozyczki, obligacje minus Srodki pieniezne, ekwiwalenty minus depozyty
zabezpieczajqce sptate zobowiqzari finansowych | srodki na rachunkach powierniczych.



SKONSOLIDOWANE DANE

/ w tys. PLN

Koszty sprzedanych mieszkan
Wynik na sprzedazy mieszkan

Koszty zwigzane z najmem i aranzacjami

Wynik z najmu i aranzacji

Zysk/strata z nieruchomosci inwestycyjnych i
sprzedazy mieszkan

Koszty ogdlnego zarzadu

Pozostate przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

Udziat w zyskach jednostek wspdtkontrolowanych
wycenianych metoda praw wtasnosci i

Zysk brutto
Podatek dochodowy

Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej

Zysk netto za okres

4 Rachunek zyskéw i strat

H1 2025

(37 815)
25596

(26 029)
43362

98777

(21221)
6176 |
(4427)

1888
18621
(4417)
14204
14204

H1 2024

(29 002)
32102

83494

(24 653) |
5140
(4913)

1697
21784
(3318)
18466
18466 |

11%
-15%
33%
-23%
-23%

OO

1.

Z:CAVATINA

W H1 2025 Spoétka po raz pierwszy wykazata przychody i wynik ze sprzedazy
mieszkan. Przychody pochodzg z pierwszego zakorczonego projektu Belg
Apartamenty Etap 1.

Wozrost przychodéw i wyniku z najmu i aranzacji wynika gtéwnie ze zwigkszania
powierzchni przekazanej najemcom. W H1 2025 wskaznik ten wynidst 73%, przy
zawartych umowach na 88% GLA.

Mniejszy zysk z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych jest efektem mniejszej liczby
realizowanych inwestycji biurowych w zwigzku z zaangazowaniem Grupy w
projekty mieszkaniowe.

Wyzszy zysk z dziatalnosci operacyjnej pomimo mniejszego zysku z wyceny
nieruchomosci komerycyjnych jest efektem kontrybucji segmentu mieszkaniowego,
wyzszego wyniku z najmu i aranzacji oraz nizszego poziomu kosztéw ogdlnego
zarzadu.

Przychody finansowe sg w gtéwnej mierze efektem dodatnich réznic kursowych, za
wzrost kosztéow finansowych odpowiada negatywna wycena instrumer]t/én

pochodnych oraz wyzsze koszty odsetkowe.

/

18



Z.CAVATINA

4 Bilans

/ SKONSOLIDOWANE DANE w tys. PLN oo s

Aktywa trwate 2603589 3010164 -14%
Wartosc firmy 82425 82425 0%
Nieruchomosci inwestycyjne 2287362 2 746 555 -17%
Inwestycje w jedn. wspéikontrolom{ahych 57790 55 902 39%
wycenianych metodg praw wtasnosci
Pozostate aktywa trwate 176 012 125282 40%

Aktywa obrotowe 1165 597 498 316 134% @
Naleznosci z tytutu najmu
oraz pozostate naleznosci 39 604 28375 40%
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 13092 17 334 -24%
Pozostate aktywa obrotowe 111681 79293 41%

Kapitat wtasny w tym: 1196 637 1182447 1% L . .
Kapitat podstawowy 330538 330538 0% 1. Zn.aczny .wzrost' zapasow ' 'jest ZW|a¥zany. z FO.ZWOJem segmentu
Kapitat zapasowy 90395 90 395 0% mieszkaniowego i naktadami inwestycyjnymi na projekty.
Zyski zatrzymane 775 704 761 500 2% 2. Wzrost zobowigzan finansowych jest efektem wzrostu skali dziatalnosci

i ponoszonych wydatkdw na realizacje trwajacych inwestycji

Zobowiazania diugoterminowe

mieszkaniowych, a wzrost kategorii pozostate zobowigzania
@ dtugoterminowe wynika z finansowania jednego z projektéw w formule

sale & leaseback.

Zobowigzania krétkoterminowe 3. Wzrost zobowigzan niefinansowych jest efektem wpfat zaliczek przez
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 44920 48753 -8% klientw kupujacych mieszkania.

Kredyty i pozyczki 218 408 242903 -10% @

/

/

19

Zobowigzania inwestycyjne 99 738 109433 -9%

Zobowigzania ogétem 2572549 2326033 11%
KAPITAL WEASNY i ZOBOWIAZANIA 3769186 3508480 7% /
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Podsumowanie:

Bardzo dobrze skomercjalizowane nowoczesne projekty biurowe
Wykorzystanie aktywow mieszkaniowych do uwolnienia 1,5 mld PLN gotowki

Dalszy rozwdj dziatalnosci mieszkaniowej

vV VvV VYV V¥V

Delewarowanie bilansu w perspektywie najblizszych lat
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Z.CAVATINA
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4 Projekty mieszkaniowe (1/2) Z:CAVATINA

WIMA B WIMA C Belg Apartamenty |

todz todz Katowice

PUM: 4967 m2 PUM: 10569 m2 PUM: 9775m2

Liczba mieszkan 129 Liczba mieszkari 292 Liczba mieszkar 237
Zaawansowanie budowy o Zaawansowanie budowy o Zaawansowanie budowy
100%

(na 30.06.2025): 99% (na 30.06.2025): 72% (na 30.06.2025): °
Planowana data zakoriczenia: PnU Planowana data zakoriczenia: Q42025 Planowana data zakoriczenia: PnU

Szacunkowa wartos$¢ projektu 119 min PLN
Szacunkfawa wartos¢ projektu 54 min PLN po zrealizowaniu: Szacunkawa wartosc projektu 117 min PLN
po zrealizowaniu: - - po zrealizowaniu:

Poziom przedsprzedazy 76%

Poziom przedsprzedazy 58% (na 15.09.2025): ° Poziom przedsprzedazy 94%
(na 15.09.2025): ’ " (na 15.09.2025): ’
Wartosc netto 91.3 min PLN
Wartosc netto 31,8 min PLN przedsprzedazy: Wartosc netto 104,1 min PLN

przedsprzedazy: przedsprzedazy:




/

Quorum Tower
Wroctaw

4 Projekty mieszkaniowe (2/2)

Belg Apartamenty i

Katowice

14022 m2

Apartamenty Grundmanna

Katowice

PUM: 35120m2 PUM: PUM: 15557 m2
Liczba mieszkan 634 Liczba mieszkan 325 Liczba mieszkan 361
Zaawansowanie budowy 38% Zaawansowanie budowy 17% Zaawansowanie budowy 6%
(na 30.06.2025): ? (na 30.06.2025): (na 30.06.2025): ?
Planowana data zakoriczenia: Q12027 Planowana data zakoriczenia: Q3 2026 Planowana data zakoriczenia: Q42026

Szacunkowa wartos¢ projektu
po zrealizowaniu:

814,2 min PLN

Szacunkowa wartos¢ projektu
po zrealizowaniu:

181,8 min PLN

Szacunkowa wartos¢ projektu
po zrealizowaniu:

199,9 min PLN

Poziom przedsprzedazy

Poziom przedsprzedazy

Poziom przedsprzedazy

9 0
(na 15.09.2025): 22% (na 15.09.2025): 28% (na 15.09.2025): 11%
Wartos¢ netto Warto$¢ netto Warto$é netto
przedsprzedazy: 163,7 min PLN przedsprzedazy: 56,5min PLN przedsprzedazy: 17,1 min PLN

/

CAVATINA

=

/

/
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WIMA A
todz

PUM: 15 600 m?

Liczba mieszkar: 288
Szacunk-owa wa}rtosc projektu 171 min PLN
po zrealizowaniu:

Planowana data PnB Q32025

Projekty mieszkaniowe w przygotowaniu

Chmielna 75

Warszawa

PUM: 25000 m?

Z.CAVATINA

Liczba mieszkan:  wstepny etap projektowania

Szacunkowa wartos¢ projektu

. . 750 min PLN
po zrealizowaniu:

Planowana data PnB Q2 2026




/

Equal Business Park D

Krakow

GLA:

4 Portfel nieruchomosci biurowych (1/5)

Palio Office Park A
Gdansk

11450 m2 GLA: 16 500
Szacunkowy NOI: 2,16 min EUR Szacunkowy NOI: 3,2min EUR
Poziom najmu: 94% Poziom najmu: 100%
Zakoriczenie budowy: Q12021 Zakoriczenie budowy: Q12021
Wartos¢ bilansowa: 113,2 min PLN Warto$¢ bilansowa: 166,6 min PLN
Dtug projektowy: 58,4 min PLN Dtug projektowy: 88,2 min PLN
Rodzaj finansowania: inwestlx(/rc.:?/?r:/; Rodzaj finansowania: inwestszi?r?;
Marza: 30% Marza: 34%
Gtéwni najemcy: Gtéwni najemcy:

? Teleperformance @
orange MEDICOVER

krakéw

A
=

CAVATINA

Palio Office Park B

Gdansk

7700

GLA:

Szacunkowy NOI: 1,43 min EUR
Poziom najmu: 100%
Zakoriczenie budowy: Q2 2022
Wartosc bilansowa: 73,3 min PLN
Dtug projektowy: 35,6 min PLN
Rodzaj finansowania: inwestlsllsl?r:l;
Marza: 18%

Gtéwni najemcy:

20ROWIE

2 B Solutions

/

/

/
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4 Portfel nieruchomosci biurowych (2/5) Z:CAVATINA

Global Office Park C

Katowice

Global Office Park A1, A2

Katowice

Cavatina Hall (cz. biurowa)
Bielsko-Biata

4060 m2

GLA: 55300 m2 GLA: 8100 m2
Szacunkowy NOI: 0,76 min EUR Szacunkowy NOI: 10,74 min EUR Szacunkowy NOI: 1,67 min EUR
Poziom najmu: 100% Poziom najmu: 92% Poziom najmu: 97%
Zakoriczenie budowy: Q4 2020 Zakoriczenie budowy: Q12022 Zakoriczenie budowy: Q4 2020
Wartos¢ bilansowa: 40,4 min PLN Warto$¢ bilansowa: 542,6 min PLN Wartos¢ bilansowa: 79961 min PLN
Dtug projektowy: 10,4 min PLN Dtug projektowy: 322 min PLN Dtug projektowy: 57,1 min PLN
Rodzaj finansowania: inwes t';';i?:; Rodzaj finansowania: inwestI;rc?/?rT; Rodzaj finansowania: zvbf:tsrigé
Marza: 28% Marza: 16% Marza; 18%

Gtéwni najemcy:

CBRE

*w tym cz. koncertowo-konferencyjnej

Gtéwni najemcy:

WY Keywords  ING 2

A sTuDios

Michael Page

ING Tech Poland

Hyland
ep ™

STOMATOLOGIA

Gtéwni najemcy:

QII2CO @S|

MAKLERSKI

COMARCH Ellie

/
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Ocean Office Park B

Krakéw

GLA: 28 600 m?
Szacunkowy NOI: 5,3 mln EUR
Poziom najmu: 95%
Zakoriczenie budowy: Q12023
Wartosé bilansowa: 280,2 min PLN
Dtug projektowy: 186,5 min PLN
Rodzaj finansowania: bu doﬁ?::;
Marza: 27%

Gtéwni najemcy:

InPost

Portfel nieruchomosci biurowych (3/5)

Ocean Office Park D

Krakéow

GLA:

Quorum Office Park D

Wroctaw

4750 m2 GLA: 16200 m?
Szacunkowy NOI: 0,9 min EUR Szacunkowy NOI: 3,2 min EUR
Poziom najmu: 100% Poziom najmu: 88%
Zakonczenie budowy: Q32023 Zakonczenie budowy: Q32022
Wartoé¢ bilansowa: 55miInPLN  Wartoéé bilansowa: 180,2 min PLN
Dtug projektowy: 37,5mInPLN - ptye projektowy: 104,2 min PLN
Rodzaj finansowania: inwest:(/z?/?rr; Rodzaj finansowania: kredyt
inwestycyjny
Marza: 4% Marza: 18%

Gtéwni najemcy:

SALES ' 'manago

Gtéwni najemcy:

‘cu PROJEKT

Z:CAVATINA
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Portfel nieruchomosci biurowych (4/5) Z:CAVATINA

WIMA D Cavatina Hall B
todz Bielsko-Biata

GLA: 1900 m? GLA: 4900 m?

Szacunkowy NOI: 0,29 min EUR Szacunkowy NOI: 0,86 min EUR
Poziom najmu: 100% Poziom najmu: 89%
Zakorczenie budowy: Q12023 Zakoriczenie budowy: Q12023
Wartoéé bilansowa: 16,6 min PLN Wartosé bilansowa: 40,9 min PLN
Dtug projektowy: 10,1 min PLN Diug projektowy: 25,5min PLN
Rodzaj finansowania: inwestszf/?rr; Rodzaj finansowania: inwe Stl\(/:\eljdf:/;
Marza: -0,3% Marza: 1%
Gtéwni najemcy: Gtoéwni najemcy:

ﬁﬂabnc ik MURAPOL /



4 Portfel nieruchomosci biurowych (5/5) Z.CAVATINA

/ Quorum Office Park A Grundmanna Office Park A

Wroctaw Katowice

GLA: 18 200 m? GLA: 20800 m?

Szacunkowy NOI: 3,55 min EUR Szacunkowy NOI: 3,95 min EUR
Poziom najmu: 45% Poziom najmu: 81%
Zakoriczenie budowy: Q12024 Zakoriczenie budowy: Q42024
Wartoéé bilansowa: 174,4 min PLN Wartos¢ bilansowa: 172,8 mIn PLN
Dt jekt : 73,2 min PLN
Dtug projektowy: 61,6 min PLN ug projektowy min
Rodzaj finansowania: kredyt
Rodzaj finansowania: kredyt budowlany budowlany
Marza: 11% Marza: 21%

Gtéwni najemcy: Gtéwni najemcy:

BV Ke rds :
[ Y s.uE'.‘é'i" BNPPARIBAS  VATTENFALL o sopra Tt steria /



4 Disclaimer A CAVATINA

LOCAL - GLOBAL - HOLISTIC

Przedstawione w niniejszej prezentacji informacje zostaty przygotowane przez Cavatina Holding S.A. z siedziba w Krakowie (,,Spétka”) wytgcznie dla celéw informacyjnych oraz dla celow
przedstawienia wybranych danych, w tym danych finansowych, dotyczacych Spofkii jej spotek zaleznych (,Grupa”) (,,Prezentacja”). Prezentacja nie stanowi, nie jest czescig, ani nie
powinna by¢ traktowana jako porada inwestycyjna, rekomendacja, jakakolwiek oferta lub propozycja subskrypcji, zapisu, zaproszenie do nabycia lub do ztozenia oferty lub jako podstawa
do podejmowania jakichkolwiek decyzji o zainwestowaniu w jakiekolwiek instrumenty finansowe Spotki. Spotka nie ponosi odpowiedzialnosci za wyniki jakichkolwiek decyzji lub dziatan
podjetych w oparciu o tres¢ niniejszej Prezentacji. Prezentacja moze zawierac stwierdzenia dotyczace przysztosci, ktére odzwierciedlajg aktualne szacunkii zatozenia Spotki lub, w
odpowiednich przypadkach, Zarzadu i jako takie odnosza sie do kwestii zwigzanych z ryzykiem i niepewnoscig oraz nie stanowig prognoz wynikéw Spotki lub Grupy. Informacije tu
zawarte moga stanowic stwierdzenia dotyczace przysztosci. Stwierdzenia takie moga by¢ identyfikowane poprzez uzycie okreslen dotyczacych przysztosci, takich jak np. ,moze”,
,bedzie”, ,spodziewa sie”, ,jest oczekiwany”, ,powinno”, ,przewiduje sie”, ,uwazac”, ,sadzi¢”, ,zaktada sie”, a takze ich zaprzeczen, ich odmian lub zblizonych terminéw. Stwierdzenia
dotyczace przysztosci wigza sie z szeregiem znanych i nieznanych ryzyk, niepewnosci oraz innych czynnikéw, ktére moga wptynac na wyniki, poziom dziatalnosci, osiggane cele Spotki i
spowodowac, ze bedg one istotnie rézne od zaktadanych przysztych wynikéw. Z zastrzezeniem obowigzujgcych przepiséw prawa, Spotka nie zobowiazuje sie do aktualizowania ani
weryfikowania jakichkolwiek stwierdzen dotyczgcych przysztosci, ktére mogg byc¢ tu zawarte w przypadku wystapienia jakichkolwiek przysztych zdarzen, powziecia nowych informacji czy
wystapienia jakichkolwiek innych okolicznosci. W zwigzku z tym, okolicznosci, ktére rzeczywiscie zaistnieja moga réznic sie znacznie od tych, ktére byty przewidywane w stwierdzeniach
dotyczacych przysztosci lub z nich wynikaty. Postanowienia niniejszego ustepu stosuje sie wprost i w catosci do wszelkich pisemnych oraz ustnych stwierdzen odnoszacych sie do
przysztosci dotyczacych Spétki lub oséb dziatajgcych w imieniu Spétki.

Ani Spétka ani zaden z cztonkdw Grupy lub podmiotdw z nig powigzanych, doradcéw lub przedstawicieli nie zamierzajg tworzy¢ lub dystrybuowac zadnych anekséw, poprawek,
uaktualnien lub rewizji zadnych informacji, opinii lub stwierdzer dotyczacych przysztosci zawartych w niniejszej Prezentacji oraz oswiadczajg, ze nie sa zobowigzani do podejmowania
takowych dziatai. Zadne o$wiadczenie, zapewnienie ani zobowigzanie, wyrazne ani dorozumiane nie zostato ztozone ani nie jest sktadane co do prawdziwosci, kompletnosci lub
poprawnosci informacji lub opinii zawartych w niniejszej Prezentacji. Ani Spétka ani zaden z cztonkéw Grupy lub podmiotow z nig powigzanych, doradcow lub przedstawicieli nie ponosza
odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody wynikte w zwigzku z korzystaniem z niniejszej Prezentacji lub z jej tresci lub powstate z jakiegokolwiek tytutu zwigzanego z niniejsza
Prezentacja.

Niniejsza Prezentacja nie moze by¢ wykorzystywana bez wiedzy Spotki, tj. nie moze by¢ kopiowana, modyfikowana, powielana, przesytana za pomocg innych srodkéw przekazu,
dystrybuowana, publikowana na innych stronach internetowych — bez wiedzy oraz zgody Spofki, niezaleznie od celéw takiego dziatania. Takie dziatanie bedzie naruszeniem art. 17 oraz
art. 23 ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych. Kopiowanie tekstu lub zdje¢ ze wskazaniem ich autora lub wraz z zataczeniem niniejszej prezentacji réwniez jest zakazane i nie
zwalnia podmiotu kopiujgcego z odpowiedzialnosci wynikajacej z art. 79 ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych. Dystrybucja Prezentacji w niektérych krajach moze by¢
zakazana. Ani niniejsza Prezentacja ani zadna z informacji zwigzanych z niniejszg Prezentacjg nie jest przeznaczona do dystrybucji, publikacji lub wykorzystania przez jakgkolwiek osobe
lub podmiot, ktdry jest obywatelem lub rezydentem lub ma siedzibe w jakiejkolwiek miejscowosci, stanie, kraju lub innej jurysdykgcji, gdzie taka dystrybucja, publikacja lub wykorzystanie
bytoby niedozwolone lub nielegalne lub wymagatoby rejestracji lub uzyskania licencji.
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