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Podstawa prawna: Art. 17 ust. 1 MAR - informacje poufne

Tres$¢ raportu:

Zarzad Cavatina Holding S.A. z siedzibg w Krakowie (,Emitent”) informuje, ze w dniu 23 wrzes$nia 2025
roku spotki zalezne Emitenta, tj. Cavatina SPV 19 Sp. z 0.0. (Ocean Office Park budynek B w Krakowie),
Jardin Sp. z 0.0. (Ocean Office Park budynek D w Krakowie), Cavatina SPV 4 Sp. z 0.0. (Equal Business
Park budynek D w Krakowie), Cavatina SPV 15 Sp. z 0.0. (Quorum Office Park budynek A we
Wroctawiu), Cavatina SPV 12 Sp. z 0.0. (Quorum Office Park budynek D we Wroctawiu), Cavatina SPV
8 Sp. z o0.0. (Palio Office Park budynek A w Gdansku), Cavatina SPV 14 Sp. z o0.0. (Palio Office Park
budynek B w Gdansku), Cavatina SPV 7 Sp. z o0.0. (Global Office Office Park budynek A1 i A2 w
Katowicach), Cavatina SPV 11 Sp. z 0.0. (Global Office Office Park budynek C w Katowicach), Cavatina
SPV 25 Sp. z 0.0. (Grundmanna Office Office Park budynek A w Katowicach)(tacznie ,Kredytobiorcy™)
zawarly z Erste Group Bank AG z siedzibg w Wiedniu oraz z LANDESBANK BADEN-WURTTEMBERG
z siedzibg w Stuttgarcie oraz Raiffeisenlandesbank Niederdsterreich-Wien AG z siedzibg w Wiedniu
(tacznie ,Kredytodawcy”) umowe kredytu (,Umowa”). Maksymalna kwota srodkéw udostepnianych w
ramach Umowy wynosi tgcznie 270.000.000 EUR (,Kredyt”).

Czes¢ kredytu w kwocie 237,5 min EUR oraz 12,5 min PLN zostanie przeznaczona na refinansowanie
istniejgcego zadtuzenia poszczegdlnych budynkéw.

Kredytobiorcy sg dtuznikami solidarnymi w zakresie zobowigzania do sptaty Kredytéw oraz wszelkich
innych zobowigzan wynikajgcych z Umowy.

Kredytobiorcy sptacg Kredyt w kwartalnych ratach, poczgwszy od 31 grudnia 2025 r. Ostateczna sptata
Kredytu (w kwocie rownej pozostatej do sptaty kwoty Kredytu) nastgpi nie pdzniej niz w dniu 31 grudnia
2030r.

Uruchomienie Kredytu uzaleznione jest od spetnienia okreslonych w Umowie warunkéw
zawieszajgcych, m.in. od: (i) ustanowienia okreslonych w Umowie zabezpieczen (ii) potwierdzenie
spetnienia wymaganych kowenantéw finansowych na moment uruchomienia Kredytu (iii)
przedstawienie wycen nieruchomosci od kazdego z Kredytobiorcow; jak rowniez (iv)przedstawienie

wymaganej dokumentac;ji korporacyjnej i finansowe;.
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W Umowie przewidziano m.in. nastepujace przypadki naruszen: (i) niespetnienie w terminie
przewidzianym Umowg ktéregokolwiek ze Swiadczeh pienieznych, o ktérych mowa w Umowie, (ii)
naruszenie zobowigzan finansowych przewidzianych w Umowie, w tym wskaznikéw LTV, DSCR i
WAULT, (iii) wykorzystanie srodkéw udostepnionych w ramach Kredytu w sposéb niezgodny z celami
okreslonymi w Umowie, (iv) z zastrzezeniem odmiennych postanowien Umowy, zaprzestanie przez
ktéregokolwiek z Kredytobiorcow prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, (v) z zastrzezeniem wyjatkow
przewidzianych Umowg, wystgpienie zmiany kontroli nad Kredytobiorcami.

Z chwilg wystgpienia przypadku naruszenia, na warunkach okreslonych w Umowie mozliwe jest, m.in.:
(i) zaprzestanie wypfaty sSrodkow z tytutu Kredytu, w catosci lub w czesci, (ii) stwierdzenie, ze cato$¢ lub
czeS¢ Kredytu oraz innych $wiadczen przewidzianych Umowg i pozostajgcych do spfaty jest
natychmiast wymagalna, (iii) realizacja wszelkich lub niektérych uprawnien z tytutu zabezpieczen
Umowy.

Stopy odsetkowe w skali roku przewidziane Umowg wynoszg stope réwng sumie: EURIBOR 3M oraz
marzy Kredytodawcow.

Umowa przewiduje réwniez zawarcie przez Kredytobiorcow 2z Kredytodawcami umoéw
zabezpieczajgcych zmiany stép procentowych w odniesieniu do zobowigzan objetych Kredytem.

Na zabezpieczenie sptaty Kredytow oraz innych wierzytelnosci Kredytodawcéw wynikajgcych z Umowy,

Kredytobiorcy ustanowig lub spowodujg ustanowienie m.in. nastepujgcych zabezpieczen:

1. zawarcie ,Umow przelewu na Zabezpieczenie” w ramach ktorych Kredytobiorcy dokonajg przelewu
wierzytelnosci m.in. z polis ubezpieczeniowych, umoéw najmu, kontraktu budowlanego i gwarancji, umow

0 zarzadzanie nieruchomoscig, oraz innych dokumentéw i uméw okreslonych w Umowie;

2. zawarcie ,Umow o ustanowienie zastawéw rejestrowych i zastawow zwyktych na prawach z
rachunkéw bankowych”, w ramach ktérych Kredytobiorcy ustanowig zastawy rejestrowe i zwykte na

rachunkach bankowych Kredytobiorcow;

3. zawarcie ,Umow o ustanowienie zastawdw finansowych na prawach z rachunkéw bankowych”, w

ramach ktérych Kredytobiorcy ustanowig zastawy finansowe na rachunkach bankowych;

4. zawarcie ,Uméw o ustanowienie zastawu finansowego, zastawu rejestrowego i zastawu zwykitego na
udziatach Kredytobiorcédw” w ramach, ktérych Cavatina Holding S.A. ustanowi zastawy finansowe,
rejestrowe i zwykte na udziatach posiadanych przez Cavatina Holding w kapitale zaktadowym spétek
Kredytobiorcow;

5. zawarcie ,Umow o ustanowienie zastawu rejestrowego na zbiorze rzeczy i praw”, w ramach ktérych

Kredytobiorcy ustanowig zastawy na aktywach Kredytobiorcéw;
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6. zawarcie ,Umowy podporzgdkowania” zgodnie, z ktérg Cavating Holding S.A., Cavatina GW Sp. z
0.0., oraz Cavatina Real Estate Services Sp. z 0.0. podporzgdkujg zobowigzania Kredytobiorcow z tytutu

pozyczek i innych zobowigzan od podmiotéw powigzanych z Kredytobiorcami;

7. ustanowienie hipotek do wysokosci 150% kwoty udzielonego kredytu na prawie witasnosci

nieruchomosci oraz prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci nalezgcych do Kredytobiorcéw.

Poza powyzszym, Umowa zawiera réwniez inne postanowienia powszechnie spotykane w umowach

tego rodzaju.
Podpisy osob reprezentujacych spétke:
Rafat Malarz — Prezes Zarzadu

Daniel Draga — Wiceprezes Zarzadu

Szymon Bedkowski — Wiceprezes Zarzadu



