2 CAVATINA

LLLLLLLLLLLLLLLLLLL

PISMO ZARZADU

Krakow, dnia 29 kwietnia 2024 roku




Szanowni Akcjonariusze, Obligatariusze, Partnerzy i Klienci

Niniejszym sktadamy na Panstwa rece raport roczny spotki Cavatina Holding S.A. (dalej:
,Spotka”) oraz Grupy Kapitatowej Cavatina Holding S.A. (dalej: ,Grupa”) za okres sprawozdawczy
rozpoczynajacy sie dnia 1 stycznia 2023 roku i konczacy sie dnia 31 grudnia 2023 roku.

Cavatina Holding ma za sobg kolejny bardzo intensywny, ale i udany rok. Do tej pory bylismy
znani przede wszystkim z unikatowych, zrownowazonych projektow biurowych, jednak w odpo-
wiedzi na zmieniajace sie otoczenie rynkowe, poszerzylismy swoja dziatalnosc o projekty miesz-
kaniowe. Najmocniejszym akcentem minionego roku byta transakcja nabycia atrakcyjnego
gruntu w centrum Warszawy przy Chmielnej 75, gdzie Cavatina zamierza stworzy¢ imponujacy
kompleks z dominujaca funkcja mieszkaniowa, ktory uzupetni i rozwinie wazny fragment miasta.
Koncepcja przyjaznej srodowisku, otwartej na miasto wielofunkcyjnej inwestycji na ponad hekta-
rowej dziatce zaktada takze przestrzenie kulturotworcze i rekreacyjne.

Niedawno zmieniona strategia Grupy zaktada dynamiczny rozwdj na rynku mieszkaniowym
i osiggniecie dzieki temu jednej z wiodacych pozycji rynkowych. Cel ten bedzie realizowany
poprzez realizacje obecnie posiadanych projektow mieszkaniowych, konwersje wybranych
nieukonczonych lub nierozpoczetych projektéw z posiadanego portfolio projektow komercyj-
nych oraz akwizycje nowych projektéw mieszkaniowych. Na dzien dzisiejszy catkowity potencjat
portfela mieszkaniowego Grupa szacuje na ponad 110 tys. m2 PUM (ok. 2,5 tys. mieszkan).

Na dzien niniejszego listu, w ramach realizowanych projektow mieszkaniowych, Grupa zabezpie-
czyta przedsprzedaz o wartosci brutto przekraczajacej 100 min PLN. Pierwszy projekt z portfo-
lio mieszkaniowego zostanie oddany do uzytkowania w perspektywie najblizszych kilku miesiecy,
a pozostate dwa na poczatku kolejnego roku. Grupa intensywnie pracuje rowniez nad urucha-
mianiem kolejnych projektéw. Do konca roku w realizacji i przedsprzedazy powinny sie znalez¢
przynajmniej dwa kolejne projekty o tgcznej powierzchni przekraczajgcej 40 tys. m2 PUM.

Realizacje tych ambitnych plandw wspiera stabilna sytuacja finansowa Grupy, sprawdzone
know-how oraz mocne zaplecze operacyjne.

Rownolegle, w obszarze nieruchomosci komercyjnych Grupa zamierza koncentrowac sie na
aktywnym zarzadzaniu portfolio ukonczonych projektéw oraz selektywnej realizacji kolejnych
projektow z posiadanego banku ziemi. Zgodnie z dotychczasowym modelem biznesowym,
w ramach aktywnego zarzadzania portfolio ukonczonych projektow Grupa bedzie dazyta
rowniez, pod warunkiem uzyskania satysfakcjonujgcych warunkow finansowych, do sprzedazy
projektow komercyjnych, a w razie braku mozliwosci uzyskania satysfakcjonujacych warunkow
finansowych Grupa bedzie zarzadzata ukonczonymi projektami komercyjnymi w horyzoncie
Srednio lub dtugoterminowym.

Na dzien niniejszego listu Grupa posiada w swoim portfelu nieruchomosci 13 zakonczonych
projektéw biurowych o tgcznej powierzchni ponad 175 tys. m2 GLA, skomercjalizowanych
w wysokim stopniu i generujacych zadowalajace przeptywy pieniezne. Do konca roku Grupa
planuje powiekszyc to portfolio o kolejny projekt w Katowicach przy ul. Grundmanna. Decyzje
o uruchamianiu kolejnych projektow bedg podejmowane w oparciu o oczekiwania Grupy co do
szeroko pojetej sytuacji rynkowej, w tym miedzy innymi perspektywy rynku najmu jak i dezinwestycji
z projektow ukonczonych.



W minionym roku Cavatina Holding oddata do uzytkowania budynki B i D w ramach kompleksu
Ocean Office Park w Krakowie, Cavatina Hall B w Bielsku-Biatej oraz WIMA Widzewska
Manufaktura D w todzi, o tacznej powierzchni 40 tys. m2 GLA. Ponadto, w pierwszym kwartale
2024 roku zakonczylismy realizacje Quorum A we Wroctawiu o powierzchni 18,2 tys. m2 GLA.

Zrealizowane przez nas obiekty otrzymaty miedzynarodowe certyfikaty ekologiczne BREEAM,
na poziomie Excellent oraz Outstanding, a takze liczne nagrody branzowe.

W obszarze pozyskiwania finansowania, na szczegdlng uwage zastuguje nasza aktywnosc¢ na
rynku obligacji. Zgodnie z przyjetg przez nas strategig dywersyfikacji ZzZrédet finansowania,
w minionym roku przeprowadzilismy emisje obligacji serii P2023A, P2023B_EUR, P2023C oraz
P2023D o tacznej wartosci ponad 110 min PLN w ramach ustanowionego programu prospekto-
wych emisji obligacji. Ponadto, pozyskujgc finansowanie od Erste Bank dla budynkow A i D
w ramach kompleksu Quorum Office Park we Wroctawiu, potwierdzilismy renome Grupy wsrod
miedzynarodowych instytucji finansowych. '

Pomimo nominalnego wzrostu zadtuzenia, dzieki réwnolegtemu przyrostowi wartosci projek-
tow biurowych i mieszkaniowych wskazniki finansowe Spotki pozostaja stabilnym poziomie.

Naszym celem pozostaje dalsza konsekwentna realizacja przyjetej strategii biznesowej, a takze
umacnianie pozycji Grupy na rynku kapitatowym, poprzez aktywny dialog prowadzony z inwesto-
rami indywidualnymi i instytucjonalnymi.

Zapraszamy Panstwa do szczegdtowej lektury niniejszego raportu i dziekujemy za zainteresowanie
dziatalnoscig Grupy.
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