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WPROWADZENIE DO SRODROCZNEGO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SPECJALNEGO PRZEZNACZENIA

1. INFORMACJE OGOLNE

Grupa Kapitatowa Cavatina Sp. z o.0. (,,Grupa”, ,,Grupa Kapitatowa”) sktada si¢ z Cavatiny Sp. z 0.0. (,,Jednostka
dominujaca”, ,,Spotka”) i jej spotek zaleznych.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia Grupy Kapitatowej
Cavatina Sp. z 0.0. obejmuje okres od 1 stycznia 2021 roku do 30 czerwca 2021 roku oraz zawiera dane
poréwnawcze za okres od 1 stycznia 2020 roku do 31 grudnia 2020 roku.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia za okres od 1 stycznia
2021 roku do 30 czerwca 2021 roku ("$rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe") jest
sprawozdaniem specjalnego przeznaczenia i zostato sporzadzone przez Jednostke dominujagcg na wewnetrzne
potrzeby Zarzadu oraz celem wypetienia obowigzkoéw informacyjnych wynikajacych z obligacji wyemitowanych
przez spotke Cavatina Holding S.A. za ktore porgcza Spotka.

Srédroczne skonsolidowane skrocone sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia nie obejmuje
wszystkich informacji oraz ujawnien wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac
facznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym za rok 2020 dostgpnym na stronie internetowej
https://cavatina.pl/. Dane poréwnawcze prezentowane w niniejszym sprawozdaniu finansowym specjalnego
przeznaczenia sg spojne z danymi prezentowanymi w sprawozdaniu finansowym Grupy za okres od 1 stycznia
2020 roku do 31 grudnia 2020 roku, o ktorym w dniu 28 maja 2021 roku zostalo wydane przez firm¢ EY
sprawozdanie z badania nie zawierajace modyfikacji tresci opinii.

Cavatina Sp. z o0.0. zostata utworzona w wyniku zawarcia umowy Spotki w dniu 17 pazdziernika 2014 roku
w formie aktu notarialnego.

Jednostka dominujaca jest wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla Krakowa Sroédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000528885. Jednostce dominujacej nadano numer statystyczny REGON
360087947, numer NIP 5252601285. Siedziba Jednostki dominujgcej miesci si¢ pod adresem 30-552 Krakow,
ul. Wielicka 28B.

Czas trwania Jednostki dominujacej oraz jej jednostek zaleznych jest nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania Jednostki dominujacej jest dzialalnos¢ holdingowa, zarzadzanie struktura
grupy kapitalowej oraz spotkami zaleznymi. Jednostka dominujaca prowadzi réwniez dziatalno$¢ finansowa
polegajaca na zarzadzaniu polityka finansowa w Grupie Kapitatlowej, zarzadzaniu ptynnoscia finansowa Grupy,
pozyskiwaniem kapitalu (finansowania) na rozwdj Grupy Kapitalowej oraz udzielaniu pozyczek spotkom
powiazanym z Grupy Kapitatowej Cavatina.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy jest realizacja inwestycji deweloperskich polegajacych na
budowie obiektow biurowych i mieszkaniowych, a nastgpnie zarzadzanie nimi i docelowa sprzedaz wynajetych
obiektow.

2. ZALOZENIE KONTYNUACJI DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dzialalno$ci gospodarczej przez spotki Grupy w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci. Zarzad
Jednostki dominujacej nie stwierdza na dzien podpisania skonsolidowanego sprawozdania finansowego istnienia
faktow i okolicznosci, ktore wskazywaltyby na zagrozenia dla mozliwos$ci kontynuacji dziatalnosci przez jednostki
wchodzace w sktad Grupy w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci, tj. w okresie co najmniej 12 miesigcy po dniu
bilansowym na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania badZz istotnego ograniczenia przez
nie dotychczasowej dziatalnosci.

Na dzien 30 czerwca 2021 roku Grupa wykazuje ujemne kapitaty obrotowe netto w wysokos$ci 208 657 tysiecy
ztotych, co ma bezposredni zwigzek z charakterystyka prowadzonej przez nig dziatalno$ci, ktéra oznacza
ponoszenie istotnych naktadéow na nieruchomosci inwestycyjne w ramach aktywow trwatych, podczas gdy czes¢
pozyskanego finansowania dtuznego ma charakter finansowania krotkoterminowego. W praktyce dluzne
finansowanie krotkoterminowe to gtownie kredyty obrotowe w wysoko$ci 64 834 tysiecy ztotych, ktére podlegaja
prolongacie. Na ujemne kapitaly obrotowe netto istotny wplyw maja roéwniez zobowigzania wobec
podwykonawcow wykonujacych poszczegolne zakresy prac na realizowanych przez Grupg inwestycjach,
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w kwocie 137 721 tysigcy zlotych, ktore drugostronnie ujmowane sg jako element kosztu wytworzenia
nieruchomosci inwestycyjnych. Ponoszenie naktadow inwestycyjnych skutkujacych rozpoznawaniem zobowigzan
z tego tytulu jest niezbedne aby osiagac kolejne etapy zaawansowania inwestycji, ktore z kolei, w przypadku
projektow z podpisanymi juz umowami kredytowymi, pozwalaja na uruchamianie finansowania bankowego (lub
wyplate kolejnych jego transz). Uzyskane finansowanie bankowe, ktore ma charakter dlugoterminowy, jest
nastepnie przeznaczane na uregulowanie zobowigzan inwestycyjnych — de facto dochodzi zatem do konwersji
krotkoterminowych zobowiazan inwestycyjnych na dlugoterminowe finansowanie z tytutlu zaciagnigtych
kredytow. W zwiazku z tym zdaniem Zarzadu Spoiki ujemne kapitaly obrotowe netto nie stanowig zatem
zagrozenia dla kontynuacji dziatalno$ci przez Grupeg.

W ramach opracowane;j strategii Grupa, w tym spoitki celowe realizujace poszczegédlne inwestycje finansuja swoja
dziatalno$¢ poprzez zaangazowanie srodkow wilasnych na poczatkowym etapie budowy, a na kolejnych etapach
budowy poprzez kredyty bankowe, pozyczki albo emisj¢ papierow dtuznych. Szczegodty dotyczace struktury
finansowania dziatalnosci Grupy zostaty przedstawione w nocie 5. Zgodnie z tymi umowami Spotka (Grupa) jest
zobowigzana do realizacji szeregu wymogdéw, w tym mi¢dzy innymi do terminowej splaty rat i odsetek oraz
spetniania okre§lonych wskaznikéw finansowych mierzonych w oparciu o dane skonsolidowane Grupy, grupy
w sktad ktorej wchodzi Grupa oraz dane jednostkowe poszczegélnych spotek celowych realizujacych projekty
inwestycyjne, ktore na dzien 30 czerwca 2021 roku zostaty spelnione.

Zarzad Spotki przygotowat prognoze finansowa (przeptywow finansowych) Grupy na okres dwunastu miesigcy
po dniu bilansowym. Przygotowujac ta prognoz¢ Zarzad Spélki przyjat szereg zatozen, sposrod ktdrych
najwazniejsze dotycza:

1. dalszego pozyskiwania finansowania zewngtrznego w postaci kredytow, pozyczek, wptywow z tytutu
emisji obligacji w celu pokrycia zapotrzebowania na $rodki finansowe zwigzanego z finansowaniem
kolejnych etapéw budow projektow inwestycyjnych,

2. kontynuowania trwajacych proceséw inwestycyjnych,
3. realizacji transakcji zakupu gruntow pod kolejne przedsigwzigcia inwestycyjne,
4. sukcesywnego pozyskiwania najemcow na inwestycje zakonczone oraz te w trakcie realizacji.

W oparciu o przeprowadzona analiz¢ Zarzad Spotki uznal, ze nawet w przypadku potencjalnych problemow
z pozyskaniem finansowania kolejnych etapow poszczegoélnych inwestycji kontynuacja dziatalnos$ci Grupy nie
jest zagrozona.

Ponadto, pomimo niepewnosci zwigzanej z pandemiag COVID-19 Grupa kontynuuje dzialalnos¢ w sposob
zasadniczo zblizony do stanu sprzed epidemii przy zachowaniu odpowiednich srodkow ostroznosci wynikajacych
z rozporzadzen, obwieszczen i1 zalecen. Obecnie nie przewiduje si¢ istotnej zmiany tego stanu rzeczy
w przysztosci, a pomimo trwajacej pandemii Grupa podpisa¢ kolejne umowy najmu oraz umowy kredytowe
iumowy pozyczek zapewniajace dodatkowe zrodla finansowania realizowanych inwestycji opisane szerzej
w nocie 5.

3. JEDNOSTKI OBJETE SRODROCZNYM SKROCONYM SKONSOLIDOWANYM
SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM

W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2021 roku utworzone zostaty spotki: Cavatina Group S.A.,
Globiana Sp. z 0.0., ReCap SPV 6 Sp. z 0.0., ReCap SPV 7 Sp. z 0.0., ReCap SPV 8 Sp. z 0.0., ReCap SPV 9 Sp.
7 0.0., ReCap SPV 10 Sp. z 0.0., ReCap SPV 11 Sp. z 0.0., ReCap SPV 12 Sp. z 0.0., Cavatina SPV 22 Sp. z 0.0.,
Cavatina SPV 23 Sp. z 0.0., Cavatina SPV 24 Sp. z 0.0., Cavatina SPV 25 Sp. z 0.0., Cavatina SPV 26 Sp. z 0.0.
oraz zakupione zostalo 100% udzialow w spdice Gabmed Sp. z 0.0. przez Jednostke dominujgca oraz Carrasquin
Sp. z 0.0. przez spo6tke Cavatina SPV 21 Sp. z o.0.

4. JEDNOSTKI, W KTORYCH GRUPA JEST ZAANGAZOWANA W KAPITALE JEDNAK NIE
WYWIERA ZNACZACEGO WPLYWU

Grupa Kapitatlowa poprzez zaangazowanie w kapitale innej jednostki rozumie jakikolwiek udziat w kapitale tej
jednostki, majacy charakter trwatego powigzania. Na dzien 30 czerwca 2021 roku Grupa nie byla zaangazowana
w kapitale jednostki, w ktorej nie wywieralaby znaczacego wptywu.
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5. ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY/ POLACZENIE SPOLEK HANDLOWYCH

W okresie sprawozdawczym, za ktdry sporzadzono skonsolidowane sprawozdanie finansowe zadna ze spotek
Grupy Kapitalowej nie polaczyta si¢ z inng jednostka gospodarcza (badz z jej zorganizowang czgécia). W okresie
tym utworzono kilka nowych celowych spotek zaleznych wymienionych w punkcie 3 niniejszego sprawozdania.

6. PRZYJETE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI

6.1. Format oraz podstawa sporzadzenia skréconego $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Przyjete zasady rachunkowos$ci zostaty przedstawione w notach 6.2-6.17 i s3 one w zakresie prezentacji oraz
wyceny zdarzen gospodarczych oparte na zasadach rachunkowosci stosowanych przez Jednostk¢ dominujaca przy
sporzadzaniu rocznego sprawozdania finansowego, ktore z kolei jest przygotowywane w oparciu o zasady
rachunkowosci wynikajacymi z Ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzeénia 1994 roku z pdzniejszymi zmianami
(,,UoR”). Niniejsze sprawozdanie nie jest zgodne z UoR i w zwigzku z tym moze nie zawiera¢ wszystkich
informacji, ktore bytyby zawarte w sprawozdaniu zgodnym z UoR.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2021 roku do 30 czerwca
2021 roku zostalo sporzadzone przez Jednostke dominujaca dobrowolnie na wewngtrzne potrzeby Zarzadu Spotki.

Skrocone $rodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z konwencja kosztu
historycznego, ktora zostata zmodyfikowana w przypadku:

e inwestycji w nieruchomosci,
e instrumentéw finansowych.

Rachunek zyskéw i strat Grupa sporzadzita w wariancie kalkulacyjnym. Rachunek przeptywow pienieznych
sporzadzono metoda posrednig.

6.2. Istotne zasady (polityka) rachunkowosci

Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego $rodrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego sa spojne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy za rok.

7. ZMIANY ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI W ROKU OBROTOWYM

Sprawozdania jednostkowe spotek wchodzacych w sktad grupy za biezacy okres sprawozdawczy i poprzedni rok
obrotowy sporzadzono stosujac identyczne zasady (polityke) rachunkowosci.

8. KRYTERIA WYLACZEN JEDNOSTEK PODPORZADKOWANYCH ZE
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

W biezacym okresie sprawozdawczym wszystkie jednostki podporzadkowane zostaty objete skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym Grupy.
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SKONSOLIDOWANY BILANS SPECJALNEGO PRZEZNACZENIA

Aktywa

Nota

A. Aktywa trwale

I. WartoS$ci niematerialne i prawne

1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych

2. Wartos¢ firmy

3. Inne wartosci niematerialne i prawne

4. Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne

I1. Warto$¢ firmy jednostek podporzadkowanych

1. Warto$¢ firmy — jednostki zalezne

2. Wartos$¢ firmy — jednostki wspotzalezne

II1. Rzeczowe aktywa trwale

1. Srodki trwate

a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)

b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowej i wodnej
¢) urzadzenia techniczne i maszyny

d) srodki transportu

e) inne $rodki trwate

2. Srodki trwate w budowie

3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie

IV. Nalezno$ci dlugoterminowe

1. Od jednostek powigzanych

2. Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale

3. Od pozostatych jednostek

V. Inwestycje dlugoterminowe 4.1
1. Nieruchomosci

2. Wartosci niematerialne i prawne

3. Dlugoterminowe aktywa finansowe

a) w jednostkach zaleznych i wspotzaleznych niewycenianych metoda
konsolidacji petnej lub metoda proporcjonalna

- udziaty lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

- inne dlugoterminowe aktywa finansowe

b) w jednostkach zaleznych, wspotzaleznych i stowarzyszonych
wycenianych metoda praw wlasnosci

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne dlugoterminowe aktywa finansowe

¢) w pozostatych jednostkach, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie
w kapitale

- udziaty lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

- inne dlugoterminowe aktywa finansowe

d) w pozostatych jednostkach

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne dlugoterminowe aktywa finansowe

4. Inne inwestycje dlugoterminowe

VI. Dlugoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe

1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

2. Inne rozliczenia migdzyokresowe

30 czerwea 2021
roku
(niebadane)
1712 182 382,01
100 877,69

100 877,69

36 314 961,95
33472 113,58
2 678 424,23
18 570 553,72
5514 590,37
3436 263,52
3272 281,74
2 816 750,81
26 097,56

1632 003 194,33
1 558 882 962,93

69 002 711,87

67 824 821,35
39502 619,59

28322 201,76

1177 890,52

1 175 539,70
2 350,82
4117 519,53
43 763 348,04
43 620 014,65
143 333,39

31 grudnia 2020
roku

1332 866 431,51
172 971,05

172 971,05

34 091 142,28
28 845 245,31
2734 116,71
15962 570,12
4160 776,57
3856 522,30
2131 259,61
2 875 320,36
2370 576,61

1255 470 650,71
1 194 509 857,09

57 088 524,09

57 086 124,39
29012 800,97

28073 323,42

2399,70
3872269,53
43 131 667,47
42907 397,48
224 269,99




Grupa Kapitatowa Cavatina Sp. z o.0.
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia za okres 6 miesigcy

zakonczony 30 czerwca 2021 roku (w ztotych)

Aktywa

B. Aktywa obrotowe

L. Zapasy

1. Materiaty

2. Polprodukty i produkty w toku

3. Produkty gotowe

4. Towary

5. Zaliczki na dostawy i ustugi

II. NaleznoSci krétkoterminowe

1. Naleznosci od jednostek powigzanych

a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie sptlaty:
- do 12 miesigcy

- powyzej 12 miesigcy

b) inne

2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesigcy

- powyzej 12 miesigcy

b) inne

3. Naleznosci od pozostatych jednostek

a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesigcy

- powyzej 12 miesigcy

b) z tytulu podatkow, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych
oraz innych tytuléw publicznoprawnych

¢) inne

d) dochodzone na drodze sagdowe;j

III. Inwestycje krotkoterminowe

1. Krétkoterminowe aktywa finansowe

a) w jednostkach zaleznych i wspotzaleznych
- udziaty lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b) w jednostkach stowarzyszonych

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
¢) w pozostatych jednostkach

- udziaty lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
d) srodki pienigzne i inne aktywa pieni¢gzne
- §rodki pieni¢zne w kasie i na rachunkach
- inne $rodki pieni¢zne

- inne aktywa pieni¢zne

2. Inne inwestycje krotkoterminowe

IV. Krétkoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe
C. Nalezne wplaty na kapital (fundusz) podstawowy
D. Udzialy (akcje) wlasne

Aktywa razem

Nota

30 czerwea 2021
roku
(niebadane)

108 221 412,00
2 116 752,79
1038471,13

395 452,46
82 240,59
600 588,61
48 932 890,70

7706 278,26

7 632 348,57
7 632 348,57

73 929,69
41226 612,44
6552 262,67
6 552 262,67

27177 337,78

7 413 064,49
83 947,50

50 670 011,38
50670 011,38

99 700,48

99 700,48
50570 310,90
50450 033,50

120 277,40

6 501 757,13

1820403 794,01

31 grudnia 2020
roku

104 340 631,13
3 692 986,58
3513 656,27

82 775,67
72 007,23
24 547,41
66 884 204,55

7295 313,62

7220 113,05
7220 113,05
75 200,57

59 588 890,93
10 837 355,36
10 837 355,36

37434 749,57

11232 838,50

83 947,50
31586 486,89
31 586 486,89

501 973,58

501 973,58
31084 513,31
31073 054,20

11 459,11

2176 953,11

1437207 062,64




Grupa Kapitatowa Cavatina Sp. z o.0.
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia za okres 6 miesigcy

zakonczony 30 czerwca 2021 roku (w ztotych)

Pasywa

A. Kapital (fundusz) wlasny

I. Kapital (fundusz) podstawowy

II. Kapital (fundusz) zapasowy, w tym:

- nadwyzka wartos$ci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad warto$cia
nominalng udziatow (akcji)

III. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:
- z tytulu aktualizacji warto$ci godziwej

IV. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym:
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki

V. Réznice kursowe z przeliczenia

VI. Zysk/ (strata) z lat ubieglych

VII. Zysk/ (strata) netto

VIII. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego
(wielko$¢ ujemna)

B. Kapitaly mniejszosci

C. Ujemna warto$¢ jednostek podporzadkowanych
I. Ujemna warto$¢ jednostki zalezne

II. Ujemna warto$¢ jednostki wspotzalezne

D. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania

I. Rezerwy na zobowiazania

1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Rezerwa na §wiadczenia emerytalne i podobne

- dlugoterminowa

- krotkoterminowa

3. Pozostate rezerwy

- dlugoterminowe

- krétkoterminowe

I1. Zobowiazania dlugoterminowe

1. Wobec jednostek powigzanych

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek

a) kredyty i pozyczki

b) z tytulu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

¢) inne zobowiazania finansowe

d) zobowigzania wekslowe

e) inne

Nota

30 czerwca 2021

roku
(niebadane)
773 496 190,05
194 304 150,00
9 430 345,13

12 950,04

213 550,45
482 051 489,59
87 483 704,84

1046 907 603,96
83 498 754,76
82909 280,67

26 352,33
26 352,33

563 121,76

563 121,76
586 938 604,11

586 938 604,11
507 171 332,69
61339 110,01
2299 313,84

16 128 847,57

31 grudnia 2020

roku

686 103 561,90
194 304 150,00
9 430 345,13

12 950,04

304 627,14
303 198 272,07
178 853 217,52

751 103 500,74
74 600 673,41
73 711 370,14

28 704,06
28 704,06

860 599,21

860 599,21
453 374 856,17

453 374 856,17
409 575 504,70
28 448 848,38
4041 374,50

11309 128,59




Grupa Kapitatowa Cavatina Sp. z o.0.
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia za okres 6 miesigcy

zakonczony 30 czerwca 2021 roku (w ztotych)

Pasywa

III. Zobowiazania kréotkoterminowe

1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych

a) z tytulu dostaw 1 ushug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesigcy

- powyzej 12 miesigcy

b) inne

2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

a) z tytulu dostaw 1 ushug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesigcy

- powyzej 12 miesigcy

b) inne

3. Wobec pozostatych jednostek

a) kredyty i pozyczki

b) z tytulu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
¢) inne zobowiazania finansowe

d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesigcy

- powyzej 12 miesigcy

e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi

f) zobowigzania wekslowe

g) z tytutu podatkow, cetl, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz
innych tytuléw publicznoprawnych

h) z tytutu wynagrodzen

i) inne

4. Fundusze specjalne

IV. Rozliczenia mi¢edzyokresowe

1. Ujemna warto$¢ firmy

2. Inne rozliczenia migdzyokresowe

- dlugoterminowe

- krotkoterminowe

Nota

30 czerwea 2021
roku
(niebadane)

316 878 317,23

27 035,60

27 035,60
27 035,60

316 851 281,63
180 370 457,69
9949 002,23
28280 940,89
77971 257,93
77971 257,93

8 186,26

8007 350,32

518 774,12
11745 312,19

59 591 927,86

59 591 927,86

59 591 927,86

31 grudnia 2020
roku

179 440 121,81

18 798,91

18 798,91
179 421 322,90
91 158 354,22
7690 519,90
59 506 629,92
59 506 629,92

8 357,40

7 721 635,93

422 789,57
12913 035,96

43 687 849,35

43 687 849,35

43 687 849,35

Pasywa razem

1820 403 794,01

1437207 062,64




Grupa Kapitatowa Cavatina Sp. z o.0.
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia za okres 6 miesigcy
zakonczony 30 czerwca 2021 roku (w ztotych)

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW I STRAT SPECJALNEGO PRZEZNACZENIA

(WARIANT KALKULACYJNY)
Okres 6 miesigcy
zakonczony Rok zakonczony

Nota 30 czerwca 2021 roku 31 grudnia 2020 roku
(niebadane)
A. Prz.yclrlody netto ze sprzedazy produktéw, towardéw i 7 21264 242,19 62 860 357,31
materialéw, w tym:

- od jednostek powigzanych nieobjetych metoda konsolidacji pelne;j - -
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow 21193 989,03 61 859 765,29
II. Przychody netto ze sprzedazy towar6w i materialow 70 253,16 1 000 592,02
B. Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materialow, w tym: 10 279 787,29 25579 008,59
1. Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 10 225 269,97 24790 054,60
II. Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 54 517,32 788 953,99
C. Zysk/ (strata) brutto ze sprzedazy (A — B) 10 984 454,90 37 281 348,72
D. Koszty sprzedazy 548 261,35 1874 281,57
E. Koszty ogolnego zarzadu 13 882 155,63 22 840 116,30
F. Zysk/ (strata) ze sprzedazy (C-D-E) -3 445 962,08 12 566 950,85
G. Pozostale przychody operacyjne 8 110 424 036,80 258 730 056,99
1. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych - -
II. Dotacje - -
II1. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 109 291 426,82 252368 232,82
IV. Inne przychody operacyjne 1 132 609,98 6361 824,17
H. Pozostale koszty operacyjne 9 1811277,18 8 050 769,07
L. Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych - -
II. Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych - -
II1. Inne koszty operacyjne 1811277,18 8 050 769,07
1. Zysk/ (strata) z dzialalnoS$ci operacyjnej (F+G-H) 105 166 797,54 263 246 238,77
J. Przychody finansowe 10 5103 399,83 15 925 298,03
1. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: - -
a) od jednostek powiazanych, w tym - -

- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale - -
b) od jednostek pozostatych, w tym - -

- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale - -
II. Odsetki 874 839,34 977 463,28
- od jednostek powigzanych 850 150,31 694 425,73
II1. Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym - 13 088 914,98
- w jednostkach powiazanych - -
IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych - -
V. Inne 4228 560,49 1858 919,77
K. Koszty finansowe 11 11 924 521,34 44 575 175,98
I. Odsetki 9 665 324,02 21 886 723,94
II. Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: - -

- w jednostkach powigzanych - -
III. Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych 242 228,11 2051 859,17
IV. Inne 2016 969,21 20 636 592,87
L. Zysk/ (strata) na sprzedazy calo$ci lub cz¢Sci udzialow jednostek
podg’orzq(dkowa)nychp ' ¢ ! B 7532 098,17
M. Zysk/ (strata) z dzialalnosci gospodarczej (I+J-K+L) 98 345 676,03 242 128 458,99
N. Odpis wartosci firmy - -
1. Odpis wartosci firmy — jednostki zalezne - -
II. Odpis wartosci firmy — jednostki wspotzalezne - -
0. Odpis ujemnej wartosci firmy - -
1. Odpis ujemnej warto$ci firmy — jednostki zalezne - -
II. Odpis ujemnej wartosci firmy — jednostki wspotzalezne - -
P. Zys!(/ (strata) z udzialow w jedn,os‘tkach podporzadkowanych 9312 975,11 794 085,21
wycenianych metoda praw wlasnosci
R. Zysk/ (strata) brutto (M - N+ O + P) 107 658 651,14 241 334 373,78

S. Podatek dochodowy

T. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty)

U. Zyski/ (straty) mniejszos$ci
W. Zysk/ (strata) netto (R—S—T+/— U)

20 174 946,30

87 483 704,84

62 481 156,26

178 853 217,52
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Grupa Kapitatowa Cavatina Sp. z o.0.
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia za okres 6 miesigcy
zakonczony 30 czerwca 2021 roku (w ztotych)

SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WLASNYM
SPECJALNEGO PRZEZNACZENIA
Okres 6 miesigcy

zakonczony Rok zakonczony
Nota 30 czerwea 2021 roku 3] grudnia 2020 roku
(niebadane)
I. Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO) 686 103 561,90 516 890 388,70
- korekty btedow - -
L.a. Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po 686 103 561,90 516 890 388,70

korektach bledéw
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 194 304 150,00 194 304 150,00
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego - -
a) zwigkszenie (z tytutu) - -
- wydania udziatéw (emisji akcji) - -
b) zmniejszenie (z tytutu) - -
- umorzenia udziatow (akcji) - -
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 194 304 150,00 194 304 150,00
2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 9430 345,13 9430 345,13
2.1. Zmiany kapitalu (funduszu) zapasowego - -
a) zwigkszenie (z tytutu) - -
- emisji akcji powyzej wartosci nominalne;j - -
- podziatu zysku (ustawowo) - -
- podziatu zysku (ponad wymagana ustawowo minimalng wartosc)

b) zmniejszenie (z tytutu) - -
- pokrycia straty - -
- korekta warto$ci wniesionego aportu - -
2.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 9430 345,13 9430 345,13
3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - -
3.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny - -
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci -
a) zwigkszenie (z tytutu) - -
b) zmniejszenie (z tytutu) - -
- zbycia $rodkow trwatych - -
3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu - -
4. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 12 950,04 12 950,04
4.1. Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych - -
a) zwigkszenie (z tytutu) - -
- przeniesienie wyniku z lat ubieglych na kapital rezerwowy -
b) zmniejszenie (z tytutu) - -

4.2. Pozostale kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 12 950,04 12 950,04
5. Roznice kursowe z przeliczenia na poczatek okresu 304 627,14 -55 328,54
5.1. Zmiany réznic kursowych z przeliczenia -91 076,69 359 955,68
a) zwigkszenie (z tytutu) -91 076,69 359 955,68
- przeliczenia kapitatéw jednostek zaleznych, -91 076,69 359 955,68
b) zmniejszenie (z tytutu) - -
5.2. Rdznice kursowe z przeliczenia na koniec okresu 213 550,45 304 627,14
6. Zysk/ (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 482 051 489,59 313 198 272,07
6.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 482 051 489,59 313198 272,07
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci - -
- korekty btgdow - -
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Grupa Kapitatowa Cavatina Sp. z o.0.

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia za okres 6 miesigcy

zakonczony 30 czerwca 2021 roku (w ztotych)

6.2. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach

a) zwigkszenie (z tytutu)

- podziatu zysku z lat ubieglych

b) zmniejszenie (z tytutu)

- przeniesienie wyniku z lat ubiegtych na kapitat
Zapasowy/rezerwowy

- dywidenda

6.3. Zysk z lat ubieglych na koniec okresu

6.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow

6.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach

a) zwickszenie (z tytutu)

- przeniesienia straty z lat ubieglych do pokrycia

b) zmniejszenie (z tytutu)

6.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu

6.7. Zysk/ (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu

7. Wynik netto

a) zysk netto

b) strata netto

¢) odpisy z zysku

II. Kapital (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ)

I11. Kapital (fundusz) wlasny, po uwzglednieniu
proponowanego podzialu zysku (pokrycia straty)

Okres 6 miesigcy
zakonczony
30 czerwca 2021 roku

(niebadane)

482 051 489,59

482 051 489,59

482 051 489,59
87483 704,84
87483 704,84

773 496 190,05
773 496 190,05

Rok zakonczony
31 grudnia 2020 roku

313 198 272,07

10 000 000,00

10 000 000,00
303 198 272,07

303 198 272,07
178 853 217,52
178 853 217,52

686 103 561,90
686 103 561,90
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Grupa Kapitatowa Cavatina Sp. z o.0.
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia za okres 6 miesigcy
zakonczony 30 czerwca 2021 roku (w ztotych)

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (METODA POSREDNIA)
SPECJALNEGO PRZEZNACZENIA
Okres 6 miesiecy

zakonczony Rok zakonczony 31

Nota 30 czerwca 2021 roku grudnia 2020 roku

A. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalno$ci operacyjnej
1. Zysk/ (strata) netto

II. Korekty razem

1. Zysk/ (strata) udziatlowcow mniejszosciowych

2. Zysk/ (strata) z udzialow (akcji) w jednostkach wycenianych
metoda praw wlasnosci

. Amortyzacja

. Odpisy wartosci firmy

. Odpisy ujemnej warto$ci firmy

. Zyski/ (straty) z tytutu r6znic kursowych

. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy)

. Zysk/ (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej

9. Zmiana stanu rezerw

10. Zmiana stanu zapaséw

11. Zmiana stanu naleznosci

12. Zmiana stanu zobowiazan krotkoterminowych, z wyjatkiem
pozyczek i kredytow

13. Zmiana stanu rozliczen mi¢dzyokresowych

14. Inne korekty z dziatalno$ci operacyjne;j

I11. Przeplywy pieni¢Zne netto z dzialalnoS$ci operacyjnej (I+11)
B. Przeplywy Srodkéw pieni¢znych z dzialalno$ci inwestycyjnej
1. Wplywy

1. Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych

2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i
prawne

3. Z aktywow finansowych, w tym:

a) w jednostkach wycenianych metoda praw wtasnosci

b) w pozostatych jednostkach

- zbycie aktywow finansowych

- dywidendy i udziaty w zyskach

- sptata udzielonych pozyczek dlugoterminowych

- odsetki

- inne wptywy z aktywow finansowych

4. Inne wplywy inwestycyjne

II. Wydatki

1. Nabycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych

2. Inwestycje w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym:

a) w jednostkach wycenianych metoda praw wiasnosci

b) w pozostatych jednostkach

- nabycie aktywow finansowych

- udzielone pozyczki dtugoterminowe

4. Dywidendy i inne udzialy w zyskach wyptacone udzialowcom
(akcjonariuszom) mniejszosciowym

5. Inne wydatki inwestycyjne

I11. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej (I-1I)
C. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci finansowej
I. Wplywy

1. Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych
instrumentoéw kapitatowych oraz doptat do kapitalu

2. Kredyty i pozyczki

3. Emisja dluznych papierow wartosciowych

4. Inne wptywy finansowe

0NN bW

(niebadane)

87 483 704,84
-51 092 609,52

-9312 975,11
1490 918,87

-3 119 565,60
8702 935,52
-109 291 426,82
8 898 081,35
1576 233,79

17 951 313,85

22 506 387,71

10 947 593,92
-1442 107,00
36 391 095,32

261 273 274,96
4019 564,69

256 258 522,53
750 000,00

750 000,00

750 000,00

245 187,74
-261 273 274,96

326 645 897,04

240 958 779,60
43 696 000,00
41991 117,44

178 853 217,52
-240 653 259,76

794 085,21
2161 081,19

11567 241,15
17 889 227,91
-272 574 734,95
45 635 490,41
56 560 545,25
-42 181 058,14

-79 018 405,80

8097 746,57
10 415 521,44
-61 800 042,24

689 167 085,22
120 563,38

556 397 926,45

132 603 595,39
26 169 781,04
106 433 814,35
95456 914,98

10 469 844,12
507 055,25

45 000,00
553 859 367,73

11753 355,06

539037 144,79
2 440 867,88

2 440 867,88

2440 867,88

628 000,00
135307 717,49

387 103 895,05

367 785 695,05
19318 200,00

13



Grupa Kapitatowa Cavatina Sp. z o.0.

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia za okres 6 miesigcy

zakonczony 30 czerwca 2021 roku (w ztotych)

II. Wydatki

1. Nabycie udziatow (akcji) whasnych

2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wlascicieli

3. Inne, niz wyplaty na rzecz wlascicieli, wydatki z tytutu podziatu
zysku

4. Splaty kredytow i pozyczek

5. Wykup dhuznych papieréw wartosciowych

6. Z tytutu innych zobowiazan finansowych

7. Ptatnosci zobowiazan z tytutu uméw leasingu finansowego

8. Odsetki

9. Inne wydatki finansowe

II1. Przeplywy pieni¢Zne netto z dzialalnos$ci finansowej (I-1I)
D. Przeplywy pieni¢zne netto razem (A.III1+B.IT11+C.III)

E. Bilansowa zmiana stanu Srodkow pieni¢znych, w tym

- zmiana stanu $rodkoéw pienieznych z tytutu réznic kursowych
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu

G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F£D), w tym

- 0 ograniczonej mozliwo$ci dysponowania

Okres 6 miesigcy

zakonczony

30 czerwca 2021 roku

(niebadane)
82277 919,81

53254 786,73

688 155,66

6 329 760,84
22 005 216,58
244 367 977,23
19 485 797,59
19 485 797,59
31084 513,31
50 570 310,90
20799 749,38

Rok zakonczony
31 grudnia 2020 roku

483 070 274,83

10 000 000,00

364 465 168,93
92 390 340,64
790 794,69

15 423 970,57
-95 966 379,78
-22 458 704,53
-22 458 704,53
53 543 217,84
31 084 513,31
11 836 874,91
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Grupa Kapitatowa Cavatina Sp. z o.0.
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia za okres 6 miesigcy
zakonczony 30 czerwca 2021 roku (w zlotych)

DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

1. INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH DOTYCZACYCH LAT UBIEGLYCH
UJETYCH W SKROCONYM SRODROCZNYM SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIU
FINANSOWYM ROKU OBROTOWEGO I KOREKTY ISTOTNYCH BLEDOW

Do dnia sporzadzenia §rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy,
to jest do dnia 29 wrzesnia 2021 roku nie wystapily zdarzenia dotyczace lat ubieglych, ktore powinny by¢ ujete
w $rddrocznego skroconego skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym roku obrotowego.

W biezacym okresie sprawozdawczym nie dokonano korekt istotnych bledow, ktore moglyby mie¢ wptyw na
poréwnywalno$¢ danych finansowych za rok poprzedzajacy z danymi sprawozdania finansowego za biezacy okres
sprawozdawczy.

2. INFORMACJE O ISTOTNYCH ZDARZENIACH, JAKIE NASTAPILY PO DNIU
BILANSOWYM SKROCONEGO SRODROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO, A NIE SA UWZGLEDNIONE W TYM SPRAWOZDANIU

Po dniu bilansowym do dnia sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy, to jest
do dnia 29 wrzesnia 2021 roku nie wystgpity istotne zdarzenia, ktore nie zostaly, uwzglednione w srodrocznym
skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym roku obrotowego.

3. POR(:)WNYWALNOS’('? DANYCH FINANSOWYCH ZA ROK POPRZEDZAJACY Z DANYMI
SKROCONEGO SRODROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA BIEZACY OKRES SPRAWOZDAWCZY

W biezacym okresie sprawozdawczym Grupa nie dokonywata zmian zasad rachunkowosci ani korekt biedow,
w zwiazku z czym nie miata obowiazku zaprezentowania informacji liczbowych zapewniajacych pordéwnywalno$¢
danych skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze skroconym $rodrocznym
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym za biezacy okres sprawozdawczy.

15



Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia za okres 6 miesigcy zakonczony 30 czerwca 2021 roku (w zlotych)

Grupa Kapitatowa Cavatina Sp. z 0.0.

4. INWESTYCJE
4.1. Inwestycje dlugoterminowe

OKkres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2021 roku

Carbon Tower Tischnera Global Office Equal Business Palio Office Nieruchomosci
Wroclaw Office Park C Park D Park A w budowie Razem
Krakow Katowice Krakow Gdansk
Saldo otwarcia 166 932 885,57 309 010 000,00 30 228 995,62 - - 68833797590 1194509 857,09
Zwigkszenia, w tym: 919 073,33 3643 546,27 5860 657,41 11 840 385,57 30967 898,71 319977 734,07 373 209 295,36
Aktualizacja wartosci (wycena)* - - 447 709,53 9 054 681,95 12 304 551,88 95505049,29 117 311992,64
Poniesienie naktadow 699 439,25 3643 546,27 5161 197,11 2 785703,62 18 663 346,83 223443 282,19 254396 515,27
Inne 219 634,08 - 251 750,77 - - 1 029 402,57 1500 787,42
Transfery - - - 68783 061,83 102 793 543,05 -171 576 604,88 -
Zmniejszenia, w tym: 3173 776,04 5606 473,62 - - 55 939,86 - 8 836 189,52
Sprzedaz - - - - - - -
Aktualizacja wartosci (wycena)* 3173 776,04 4354 954,28 - - - - 7528 730,32
Inne - 1251519,34 - - 55939,86 - 1307 459,20
Saldo zamknigcia, w tym 164 678 182,86 307 047 072,65 36 089 653,03 80623 447,40 133 705501,90 836 739 105,09 1 558 882 962,93

wyceniane w koszcie wytworzenia - - - - - 433107 409,40 433 107 409,40

** Aktualizacja wartosci obejmuje wyceng nieruchomosci inwestycyjnych na dzien bilansowy dokonang przez profesjonalnych, niezaleznych rzeczoznawcoéw wykonana metoda dochodowa (w przypadku
zakonczonych nieruchomosci inwestycyjnych oraz nieruchomosci inwestycyjnych w budowie) oraz metoda poréwnawcza (w przypadku gruntow).

Obecna sytuacja (globalna i lokalna) zwigzana ze $wiatowg pandemig wirusa COVID-19 powoduje trudno$ci na wielu rynkach i w dtuzszej perspektywie moze przetozy¢ si¢
na rynek nieruchomosci komercyjnych. Moze skutkowaé to wydtuzeniem czasu komercjalizacji nieruchomosci lub spadkiem stawek czynszowych, co w dtuzszej perspektywie
moze rowniez wptynaé na wartosci nieruchomosci, jednak to czy zmiany takie wystapia i jaka bedzie ich skala nie mozna obecnie precyzyjnie przewidziec.

W zwiazku z faktem, Zze gospodarka funkcjonuje obecnie w warunkach istotnej niepewnosci, Zarzad na biezaco wraz z pojawiajacymi si¢ nowymi zdarzeniami rynkowymi
monitoruje i weryfikuje szacunki w zakresie warto$ci nieruchomosci.
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Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia za okres 6 miesigcy zakonczony 30 czerwca 2021 roku (w zlotych)

Grupa Kapitatowa Cavatina Sp. z 0.0.

Okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2021 roku

Dlugoterminowe aktywa
finansowe w jednostkach
wycenianych metoda

Dlugoterminowe aktywa
finansowe w jednostkach
wycenianych metoda

Dlugoterminowe aktywa
finansowe w pozostalych

Inne inwestycje
dlugoterminowe**

Razem

praw wlasnosci — praw wlasnosci - jednostkach
udziaty* udzielona pozyczka
Saldo otwarcia 29 012 800,97 28 073 323,42 2 399,70 3 872 269,53 60 960 793,62
Zwigkszenia, w tym: 10 489 818,62 850 150,31 771 767,46 245 250,00 12 356 986,39
Nabycie - 850 150,31 771 767,46 245 250,00 1867 167,77
Aktualizacja warto$ci (wycena) 9312975,11 - - - 9312975,11
Poniesienie naktadow - - - - -
Inne 1176 843,51 - - - 1176 843,51
Transfery - - 404 504,11 - 404 504,11
Zmniejszenia, w tym: - 601 271,97 780,75 - 602 052,72
Sprzedaz/sptata pozyczek - - - - -
Aktualizacja warto$ci (wycena) - - - - -
Inne - 601 271,97 780,75 - 602 052,72
Saldo zamknigcia 39502 619,59 28 322 201,76 1177 890,52 4117 519,53 73 120 231,40

* Dlugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach wycenianych metoda praw wlasnosci obejmuja udziaty w spotce Cavatina Office Sp. z 0.0., bgdacej whascicielem nieruchomosci biurowej Chmielna 89.

** Inne inwestycje dtugoterminowe obejmujg inwestycje w dzieta sztuki oraz w produkcje filmowe.
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Grupa Kapitatowa Cavatina Sp. z 0.0.
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia za okres 6 miesigcy zakonczony 30 czerwca 2021 roku (w zlotych)

Rok zakonczony 31 grudnia 2020 roku

Equal Business Equal Business Equal Business Carbon Tower Tischnera Chmielna 89 Gloll:::k() (f:ﬁce Nieruchomf)éci Razem

Park A Park'B Park'C Wroclaw Ofﬁc,e Warszawa Katowice w budowie

Krakow Krakéow Krakéow Krakow
Saldo otwarcia 72 820 350,00 173 022 855,00 199 723 650,00 154 924 230,00 249 590 685,00 - - 361 303 845,51 1211 385 615,51
Zwigkszenia, w tym: 2279 586,31 3981 788,51 11190543,24 10407 830,87 37212130,74 216 128 770,74 26 201 992,12 506 459 732,64 813 862 375,18
Aport - - - - - - - - -
Nabycie - - - - - - - - -
Aktualizacja wartosci (wycena)** - - - - 1635088,82 147699 665,70 10942 192,24 131298 144,36 291 575 091,12
Poniesienie naktadow 2279 586,31 3981 788,51 11190 543,24 8054569,40 24346 606,92 68429 105,04 15259 799,88 374 849 122,56 508 391 121,87
Inne - - - 2353261,47 11230435,00 - - 312 465,72 13 896 162,19
Transfery* - - - 4390 489,27 22207 184,26 209 871229,26 4027 003,50 -179 425 602,26 61 070 304,03
Zmniejszenia, w tym: 75099 936,31 177 004 643,51 210 914 193,24 2789 664,57 - 426000 000,00 - - 891 808 437,63
Sprzedaz 75099 936,31 177004 643,51 210914 193,24 - - 426000 000,00 - - 889 018 773,06
Aktualizacja wartosci (wycena) - - - 2 789 664,57 - - - - 2 789 664,57
Inne - - - - - - - - -
Saldo zamkniecia, w tym - - - 166932 885,57 309 010 000,00 - 30228 995,62 688 337 975,90 1194 509 857,09

wyceniane w koszcie wytworzenia

236 710 755,89

236 710 755,89

* Transfer obejmuje warto§¢ nieruchomosci inwestycyjnej na dzien bilansu otwarcia oraz koszty dotyczace nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane na dzien bilansu otwarcia na zapasach i rozliczeniach
mig¢dzyokresowych czynnych.

** Aktualizacja warto$ci obejmuje wyceng nieruchomosci inwestycyjnych na dzien bilansowy dokonang przez profesjonalnych, niezaleznych rzeczoznawcow wykonang metoda dochodowa (w przypadku
zakonczonych nieruchomosci inwestycyjnych oraz nieruchomosci inwestycyjnych w budowie) oraz metoda pordéwnawcza (w przypadku gruntéw). W poréwnaniu do roku ubiegtego dokonano zmiany metody
szacowania warto$ci godziwej w przypadku nieruchomosci inwestycyjnych w budowie oraz gruntéw, ktore w latach ubiegtych wyceniane byly metoda odtworzeniowa. Obecna metoda jest spojna z praktyka
rynkowa i zdaniem Zarzadu stanowi lepsze odzwierciedlenie warto$ci godziwej posiadanych przez Grupg nieruchomoscei inwestycyjnych.
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Grupa Kapitatowa Cavatina Sp. z 0.0.
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia za okres 6 miesigcy zakonczony 30 czerwca 2021 roku (w zlotych)

Rok zakonczony 31 grudnia 2020 roku

Dlugoterminowe . .
Dlugoterminowe Dlugoterminowe
aktywa finansowe w
aktywa finansowe w aktywa finansowe w .
pozostalych . . Dlugoterminowe . .
. , Jjednostkach Jjednostkach Inne inwestycje
jednostkach, w ktorych . . aktywa finansowe w . Razem
. . wycenianych metoda wycenianych metoda . dlugoterminowe
jednostka posiada . ‘o pozostalych jednostkach
. . praw wlasnos$ci — praw wlasnoSci -
zaangazowanie w udzialy** udzielona pozyczka
kapitale*

Saldo otwarcia 82 368 000,00 - - 2214,42 3409 414,48 85779 628,90
Zwigkszenia, w tym: - 31 431 860,82 54 275 883,60 - 627 540,00 86 335 284,42
Aport - - - - - -
Nabycie - - - - 627 540,00 84 678 721,66
Aktualizacja wartosci i ) ) ) i )
(wycena)
Poniesienie naktadow - - - - - -
Inne - 31431 860,82 54 275 883,60 - - 1656 562,76
Transfery - - - - - -
Zmniejszenia, w tym: 82 368 000,00 2 419 059,85 26202 560,18 - 185,28 164 684,95 111 154 119,70
Sprzedaz/sptata pozyczek 82 368 000,00 - 26 057 766,00 - 99 426,49 108 525 192,49
Aktualizacja wartosci - 794 085,21 - - 21800,00 796 885,21
(wycena)
Inne - 1 624 974,64 144 794,18 - 185,28 62 458,46 1 832 042,00
Saldo zamkniecia - 29 012 800,97 28 073 323,42 2 399,70 3 872 269,53 60 960 793,62

* Dlugoterminowe aktywa finansowe w pozostatych jednostkach, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale obejmowaty akcje spotki Murapol S.A. z siedzibg w Bielsku Biatej. W pierwszym
kwartale 2020 r. akcje te zostaty sprzedane, osiggnigta cena sprzedazy przekroczyta warto$¢ ujeta w bilansie na dzien 31 grudnia 2019 roku.

** W dniu 3 wrze$nia 2020 roku Cavatina Holding S.A na podstawie umowy sprzedazy zbyta 65% udziatéw w Cavatina Office Sp. z 0.0. Na podstawie ww. umowy Cavatina Holding S.A. sprzedata 52.065
posiadanych przez siebie udziatéw w Cavatina Office Sp. z 0.0., kazdy o wartosci nominalnej 50 zt i o lacznej wartosci nominalnej wnoszacej 2.603.250,00 zt. Dodatkowo strony zawarty umowe wspotpracy
celem ustalenia praw i obowiazkow w ramach wspdlnej realizacji przedsigwzigcia Chmielna 89.W zwiazku z zawarciem umowy wspolpracy, dziatalno§¢ Cavatina Office Sp. z 0.0. prowadzona jest na
podstawie warunkow nig przewidzianych, ustalonym przez strony business planem oraz budzetem. Umowa uksztattowala tad korporacyjny Cavatina Office Sp. z 0.0. poprzez postanowienia dotyczace sktadu
jej organdéw oraz brzmienia umowy spotki. Kazda ze stron umowy posiada uprawnienie do powotania i odwotania rownej liczby cztonkow zarzadu Cavatina Office Sp. z o. 0. Reprezentacja Cavatina Office
Sp. z 0.0. wymaga wspotdziatania cztonka zarzadu wybranego przez Cavatina Holding S.A. oraz czlonka zarzadu wybranego przez Kupujacego. Zgodnie ze zmienionym brzmieniem umowy spotki Cavatina
Oftice Sp. z 0.0., 0baj jej wspdlnicy posiadaja rowna liczbg glosdw na zgromadzeniu wspolnikéw. Umowa Spotki Cavatina Office Sp. z 0.0. przewiduje rowniez sprawy, ktére wymagaja uchwaty zgromadzenia
wspolnikow, do ktorych nalezg m.in.: zmiana umowy o zarzadzanie aktywami Cavatina Office Sp. z 0.0., sprzedaz inwestycji Chmielna 89, czy tez sprawy zwigzane z przyj¢ciem budzetu i business planu.
W zwiazku z powyzszym, w ocenie Grupy stanowi to o posiadaniu wspodtkontroli nad spotka Cavatina Office Sp. z o.o.

Warto$¢ godziwa pozostalych udziatow, ze wzgledu na specyfike jednostki (spotka celowa posiadajaca zakonczony i operujacy budynek biurowych wyceniane w jej jednostkowym sprawozdaniu
finansowym do wartosci godziwej), zostata ustalona na podstawie aktywow netto spotki nad ktora utracono kontrolg. Wynik na transakeji w kwocie 7 532 098,17 zt zostat ujety w pozycji Zysk/
(strata) na sprzedazy catosci lub czesci udziatow jednostek podporzadkowanych. Wynagrodzenie ze zbycia w catosci otrzymano w postaci srodkéw pienieznych.
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Grupa Kapitatowa Cavatina Sp. z o.0.
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia za okres 6
miesigcy zakonczony 30 czerwca 2021 roku (w ztotych)

Ponizsza tabela przedstawia uzyskane ceny sprzedazy (w przypadku nieruchomosci sprzedanych) / wartosci
godziwe (W przypadku nieruchomosci zakonczonych bedacych wiasnoscia Grupy) na dzien 30 czerwca 2021
roku oraz skumulowane marze (skumulowane wyniki z wyceny i sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych)

ujete w wyniku Grupy do dnia 30 czerwca 2021 roku.

Equal

Tischnera Office ~ Carbon Tower Global Office Business Palio Office
Park C Park A
Park D
Cena sprzedazy n/a n/a n/a n/a n/a
Wartos¢ godziwa 307 047 164 678 36 090 80 623 133 706
Skumulowana marza
(skumulowany wynik z
wyceny nieruchomosci 131 444 72 371 11390 31708 56777
inwestycyjnych) ujeta w
catkowitych dochodach Grupy
Skumulowana marza ujeta w
relacji do wartos$ci godziwej 43% 44% 32% 39% 42%

(o)

5. OPROCENTOWANE KREDYTY BANKOWE I POZYCZKI ORAZ INNE
ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

Kredyty, pozyczki oraz inne zobowigzania finansowe

Dlugoterminowe

Zobowigzania z tytutu kredytow bankowych
Zobowigzania z tytutu pozyczek od jednostek
pozostatych

30 czerwca 2021 roku

404 766 269,02
102 405 063,67

31 grudnia 2020 roku

318 076 484,72
91499 019,98

Obligacje 61339110,01 28 448 848,38
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego 1 949 846,96 2467 779,33
Zobowigzania z tytutu wyceny instrumentow 349 466,88 1 573 595,17
pochodnych

Inne zobowigzania finansowe - -
Razem dlugoterminowe 570 809 756,54 442 065 727,58

Kroétkoterminowe

Zobowiazania z tytutu kredytow bankowych
Zobowigzania z tytutu pozyczek od jednostek
pozostatych

82039 087,74
98 331 369,95

67411 794,11
23746 560,11

Obligacje 9949 002,23 -
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 1592 638,81 1203 879,44
Zobowiazania z tytutu wyceny instrumentow 6701 674,24 6 485 640,46
pochodnych

Zobowigzania z tytutu faktoringu odwrotnego 19 986 627,84 -
Inne zobowiazania finansowe - 1 000,00
Razem krotkoterminowe 218 600 400,81 98 848 874,12

W dniu 5 stycznia 2021 roku Zarzad Gietdy Papierow Warto§ciowych S.A. podjat uchwate w przedmiocie
wyznaczenia pierwszego dnia notowan (8 stycznia 2021 roku) w alternatywnym systemie obrotu na Catalyst
obligacji na okaziciela serii E wyemitowanych przez Cavatina Holding S.A. na mocy uchwaly
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spotki Cavatina Holding S.A. z dnia 18 listopada
2020 roku.
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Grupa Kapitatowa Cavatina Sp. z o.0.
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia za okres 6
miesigcy zakonczony 30 czerwca 2021 roku (w ztotych)

W dniu 15 stycznia 2021 roku spétka zalezna od Cavatina Holding S.A., tj. Cavatina SPV 8 Sp. z 0.0. z siedzibg
w Krakowie zawarla z Bankiem Gospodarstwa Krajowego z siedzibg w Warszawie umowg kredytu zwigzang
z przedsigwzigciem inwestycyjnym w postaci budynku biurowego Palio A w Gdansku przy ul. Jana z Kolna.

Maksymalna warto$¢ udzielonego kredytu to 86 045 tys. PLN. Do dnia 30 czerwca 2021 roku zostato
wyplacone 57 887 tys. PLN. Termin ostatecznej sptaty kredytu przypada na dzien 20 grudnia 2036 roku.
Umowa objety jest rowniez kredyt odnawialny na pokrycie VAT od ponoszonych wydatkow inwestycyjnych
w maksymalnej kwocie 19 000 tys. PLN. Kredyt na pokrycie VAT na dzien 30 czerwca 2021 roku nie byt
wykorzystany. Termin ostatecznej sptaty kredytu na pokrycie VAT przypada na 20 czerwca 2023 roku.

W dniu 11 marca 2021 roku Cavatina Holding S.A. z siedzibg w Krakowie zawarla z bankiem AION S.A.,
spotka akcyjng (société anonyme), z siedzibg pod adresem Rue de la Loi, 34-1040 Bruksela umowe kredytu
na maksymalng kwote 13 250 tys. EUR. Srodki zostaly przeznaczone na dziatalnos¢ biezaca Spotki Cavatina
Holding S.A. Do dnia 30 czerwca 2021 roku zostala wyplacona cata kwota przyznanego kredytu. Termin
ostatecznej sptaty kredytu przypada na dzien 11 marca 2028 roku.

W dniu 31 marca 2021 roku Cavatina Holding S.A. z siedzibg w Krakowie wyemitowata 23 196 obligacji na
okaziciela serii F o tacznej wartosci nominalnej 23 196 tys. PLN. Termin ostatecznego wykupu obligacji
przypada na dzien 31 marca 2024 roku.

Ponadto, w okresie sprawozdawczym Grupa zawarla trzy umowy pozyczek od podmiotdw niepowigzanych,
dzigki ktorym pozyskata ponad 68 min PLN dodatkowego finansowania. Termin sptaty tych pozyczek
przypada na 30 grudnia 2021 PLN dla pozyczki w kwocie 10334 tys. PLN, na 11 stycznia 2022 roku dla
pozyczki w kwocie 5 155 tys. EUR, dla pozyczki 10 000 tys. USD 26 maja 2023 roku.

W dniu 27 maja 2021 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Akcjonariuszy Cavatina Holding S.A. podj¢to
uchwate w przedmiocie emisji obligacji serii E1. Ponadto Zarzad Cavatina Holding S.A. podjat w dniu 15
czerwca 2021 roku uchwate w przedmiocie wstepnej alokacji obligacji na okaziciela serii E1 — kwota zapisow
wyniosta 20 500 tys. PLN. Termin ostatecznego wykupu obligacji przypada na dzien 22 grudnia 2024 roku.

W pozostatych zobowigzaniach finansowych Grupa, poza wycena instrumentéw pochodnych, prezentuje
zobowigzania z tytutu faktoringu odwrotnego, ktory pozwala Grupie na elastyczne zarzadzanie terminami
platnosci za zobowigzania inwestycyjne. Przeptywy zwigzane z faktoringiem odwrotnym prezentowane sa
w cze$ci finansowej w rachunku przeptywow pienieznych jako inne wplywy i inne wydatki finansowe.
Pozostata zmiana salda zobowigzan z tytutu kredytow wynika z uruchamiania kolejnych transz kredytow
bankowych, ktore Grupa posiadata juz na dzien 31 grudnia 2020 roku.

6. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE BIERNE

30 czerwiec 2021 roku 31 grudnia 2020 roku

Inne rozliczenia mi¢edzyokresowe krétkoterminowe 59 591 927,86 43 687 849,35
Rozliczenia mi¢dzyokresowe przychodow, w tym: 2 083 250,14 2762 265,87
Przychody z tyt. najmu 2 083 250,14 2762 265,87
Inne, w tym: 57 335 644,04 40 378 809,84
Rozliczenie migdzyokresowe niezafakturowanych kosztow
realizacji inwestycji 57 335 644,04 40 378 809,84
Pozostate 173 033,68 546 773,64
Rozliczenia mi¢dzyokresowe — razem 59 591 927,86 43 687 849,35
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7. STRUKTURA RZECZOWA I TERYTORIALNA SPRZEDAZY

Struktura rzeczowa przychodéw ze sprzedazy w latach 2021 i 2020 byta nastepujaca:

Okres 6 miesigcy
zakonczony
30 czerwca 2021 roku

Rodzaj dziatalnosci

1. sprzedaz ustug 21193 989,03

- najem powierzchni biurowych 17 050 365,37

- wykonanie aranzacji 1477 448,72
- ustugi pozostate 2 666 174,94
2. sprzedaz towaro6w i materialow 70 253,16

Rok zakonczony
31 grudnia 2020 roku

61 859 765,29
43 000 666,72
16 020 307,13
2838 791,44
1 000 592,02

Przychody netto ze sprzedazy, razem 21264 242,19

99,9% sprzedazy miata miejsce na terytorium Polski.

8. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE

Okres 6 miesiecy
zakonczony
30 czerwca 2021 roku

109 291 426,82
109 291 426,82

Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych, w tym:
- wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej*

62 860 357,31

Rok zakonczo
31 grudnia 2020

252 368 232,82
252368 232,82

Inne przychody operacyjne, w tym: 1132 609,98 6361824,17
- rozwigzanie odpisow aktualizujacych warto$¢ naleznoS$ci 549 482,37 15918,68
- otrzymane zwroty kosztow postepowania spornego - 749 552,42
- Wynag.rodzeme za odstapienie od przedwstepnej umowy ) 2291 706,01
sprzedazy

- kary umowne 316 147,89 2 838 663,98
- inne 266 979,72 465 983,08
Pozostale przychody operacyjne, razem 110 424 036,80 258 730 056,99

* W 2020 roku sfinalizowana zostala transakcja sprzedazy kompleksu biurowego Equal Business Park (budynki A, B i C)

w Krakowie. Cena sprzedazy kompleksu wyniosta 432,9 min zt.
9. POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE

Okres 6 miesigcy

zakoriczony Rok zakonczony

30 czerwca 2021 roku 31 grudnia 2020 roku
Inne koszty operacyjne, w tym: 181127718 8050 769,07
- utworzone rezerwy - 328 568,03
- darowizny 621 979,00 3733411,29
- odpisane naleznosci - 2322 135,10
- koszty likwidacji srodkéw trwatych i WNiP - 435 510,29
- koszty produkcji filmowej - -
- inne 1189 298,18 1231 144,36
Pozostale koszty operacyjne, razem 1811277,18 8 050 769,07
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10. PRZYCHODY FINANSOWE

Okres 6 miesiecy

zakorczony Rok zakonczony
30 czerwca 2021 roku 31 grudnia 2020 roku
Odsetki w tym: 874 839,34 977 463,28
- odsetki od pozyczek udzielonych 874 616,29 940 097,08
- odsetki od naleznosci handlowych - 676,25
- odsetki bankowe 223,05 36 689,95
Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych - 13 088 914,98
Inne, w tym: 4228 560,49 1858919,77
- wycena pozyczek i kredytow wg SCN - 1449 455,49
- nadwyzka dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi 4193 941,28 -
- pozostale przychody finansowe 34 619,21 409 464,28
Przychody finansowe, razem 5103 399,83 15925 298,03
11. KOSZTY FINANSOWE
Okzzzfﬁlzlzloezlgcy Rok zakonczony
Y 31 grudnia 2020 roku

30 czerwca 2021 roku

Odsetki, w tym: 9665 324,02 21886 723,94
- odsetki dla pozostatych kontrahentow (otrzymane pozyczki) 2 882 093,19 4060 562,10
- odsetki od zobowigzan handlowych 4 425,35 35300,23
- odsetki budzetowe 27 863,93 79 064,95
- odsetki bankowe 6032 819,07 14 768 762,89
- odsetki od obligacji 662 639,55 -
- zrealizowane instrumenty IRS - 2890 995,04
- odsetki pozostate 55482,93 52 038,73
Aktualizacja wartosci aktywow finansowych, w tym: 24222811 205185917
- wycena instrumentoéw finansowych SWAP 242 228,11 2 051 859,17
Inne, w tym: 2016 969,21 20636 592,87
- nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi - 18 459 737,77
- wycena pozyczek i kredytow wg SCN 477 718,78 -
- pozostale koszty finansowe 1539 250,43 2176 855,10

Koszty finansowe, razem

11 924 521,34

44 575 175,98

12.  TRANSAKCJE ZAWARTE NA INNYCH WARUNKACH NIZ RYNKOWE ZE

STRONAMI POWIAZANYMI

Warunki transakcji zawieranych przez Grupg ze stronami powigzanymi w okresie 6 miesigcy zakonczonym
dnia 30 czerwca 2021 roku i w poprzednim roku obrotowym nie odbiegaly od warunkow rynkowych.

13. INSTRUMENTY FINANSOWE

Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Grupa narazona jest na ryzyko rynkowe obejmujace przede wszystkim ryzyko zmiany stop procentowych
i kursow wymiany walut, ktérym zarzadza za pomocg instrumentéw pochodnych oraz innych instrumentéw
finansowych.

Ryzyko stopy procentowej

Narazenie Grupy na ryzyko rynkowe wywotane zmianami stép procentowych dotyczy przede wszystkim
kredytéw bankowych opartych na zmiennej stopie procentowe;.

Grupa stosuje polityke zarzadzania kosztami oprocentowania polegajaca na wykorzystaniu instrumentow
pochodnych (kontraktow SWAP na stope¢ procentowa).
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Ryzyko walutowe

Grupa narazona jest na ryzyko walutowe z tytulu zawieranych transakcji. Ryzyko takie powstaje w wyniku
dokonywania konwersji kredytu budowlanego denominowanego w PLN na kredyt inwestycyjny
denominowany w EUR oraz dokonywania przez jednostk¢ operacyjng transakcji sprzedazy lub zakupow
w walutach innych niz jej waluta prezentacji. Ryzyko zwigzane z konwersja kredytu budowlanego na
inwestycyjny ograniczane jest za pomoca kontraktéw walutowych SWAP oraz zawierania uméw najmu
powierzchni biurowych, w ktérych stawka najmu okreslana jest w EUR.

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe wynikajace z niemozno$ci wypelnienia przez druga stron¢ warunkow okreslonych
w umowach zwigzanych z instrumentami finansowymi Grupy zasadniczo ogranicza si¢ do kwot, o ktore
zobowigzania drugiej strony przewyzszaja zobowigzania Grupy.

W przypadku pochodnych instrumentéw finansowych, ryzyko kredytowe powstaje w wyniku potencjalne;j
niemozno$ci wypelnienia przez druga strong jej zobowigzan umownych.

Grupa ogranicza ekspozycje na ryzyko kredytowe poprzez zawierania transakcji z podmiotami o stabilnej
pozycji finansowe;.

14. ZDARZENIA NASTEPUJACE PO DNIU BILANSOWYM

W dniu 14 czerwca 2021 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Akcjonariuszy Cavatina Holding S.A. podj¢to
uchwale w sprawie ustanowienia programu motywacyjnego w Grupie. Na mocy uchwaty, uczestnikom
programu zostanie zaproponowane do 2,22% referencyjnego kapitatu zaktadowego spotki Cavatina Holding
S.A. (. kapitalu zaktadowego po rejestracji przez KRS podwyzszenia kapitatu zaktadowego wynikajacego z
emisji akcji serii B przeprowadzanej w trybie oferty publicznej) pod warunkiem przeprowadzenia przez
Cavatina Holding S.A. pierwszej oferty publicznej w okre$lonym terminie oraz spelieniu przez uczestnikow
programu warunku lojalnosciowego. Uczestnicy programu b¢da zobowigzania do nierozporzadzania objgtymi
akcjami przez okres 12 miesi¢cy od dnia zapisania akcji na ich rachunkach papieréw wartosciowych (lock-up).
Umowy uczestnictwa zostaly podpisane 5 lipca 2021 roku, na mocy ktorych przyznano lacznie 527 836
warrantow subskrypcyjnych serii A wymienialnych na akcje Spotki serii C o wartosci nominalnej 13 zt kazda.
Na dzien sporzadzenia niniejszego $rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
warunki nabycia uprawnien zostaty spetnione.

W dniu 8 lipca 2021 roku Sad Rejonowy dla Krakowa-Srodmiescia, XI Wydziat Gospodarczy KRS
zarejestrowal wniesienie aportem akcji Cavatiny Holding S.A. oraz Resi Capital S.A. przez Cavating Sp. z o.0.
do spotki Cavatina Group S.A. 23 lipca 2021 roku Cavatina Holding S.A. zadebiutowata na Gléwnym Rynku
Gieldy Papieréw Wartosciowych w Warszawie. Warto$¢ oferty wyniosta 187,5 min zt. Pozyskane z emisji
$rodki beda przeznaczone na dalszy rozwdj dziatalnos$ci poprzez zakup nieruchomosci gruntowych we
Wroctawiu i realizacj¢ inwestycji biurowych.

W dniu 12 lipca 2021 roku zostala zawarta umowa pomigdzy podmiotami Cavatina GW Sp. z 0.0. oraz ING
Bank Slaski S.A. na ustugi faktoringu odwrotnego z limitem do 20 mIn PLN oraz umowe na kredyt w rachunku
biezacym z limitem do 15 mIn PLN z terminem sptaty w dniu 30 maja 2023 roku.

Ponadto dnia 27 lipca 2021 roku zostata zawarta umowa pomi¢dzy podmiotami Cavatina GW Sp. z 0.0. oraz
Bank Ochrony Srodowiska S.A. na kredyt w rachunku biezacym z limitem do 60 mIn PLN z terminem splaty
w dniu 28 lipca 2023 roku.

W dniu 30 lipca 2021 roku spotka zalezna od Cavatina Holding S.A., tj. Cavatina SPV 14 Sp. z 0.0. z siedziba
w Krakowie zawarla z Bankiem Gospodarstwa Krajowego z siedzibg w Warszawie umowe kredytu zwiazana
z przedsigwzigciem inwestycyjnym w postaci budynku biurowego Palio B w Gdansku przy ul. Jana z Kolna.

Maksymalna warto$¢ udzielonego kredytu to 42 min PLN. Termin ostatecznej splaty kredytu przypada na
dzien 20 czerwca 2037 roku. Umowa objety jest rowniez kredyt odnawialny na pokrycie VAT od ponoszonych
wydatkow inwestycyjnych w maksymalnej kwocie 6,5 mln PLN. Termin ostatecznej sptaty kredytu na
pokrycie VAT przypada na 20 grudnia 2023 roku.

W dniu 19 sierpnia 2021 spotka zalezna od Cavatina Holding S.A., tj. Cavatina SPV15 Sp. z 0.0. z siedzibg w
Krakowie zawarta z mBank S.A. z siedzibg w Warszawie umowg kredytu obrotowego na refinansowanie VAT
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od zakupu gruntu potozonego we Wroclawiu na kwote 19,55 min PLN, termin ostatecznej splaty kredytu
przypada na dzien 31 maja 2022 roku.

W dniu 10 sierpnia 2021 roku sp6tka zalezna od Cavatina Holding S.A. tj. Cavatina SPV 15 Sp. z 0.0. zawarla
umowe zakupu nieruchomo$ci we Wroclawiu za taczng kwote 95 min PLN netto. Na nieruchomos$ci
realizowana bgdzie inwestycja polegajaca na budowie dwoch budynkéw biurowo-ustugowych — Quorum A
1 Quorum B — o tgcznej powierzchni ok. 69 tys. m2 GLA.

W dniu 15 wrze$nia 2021 roku spotka zalezna ReCap SPV 4 Sp. z 0.0. podpisata umowg o kredyt inwestycyjny
na zakup gruntu w Lodzi na potrzeby projektu mieszkaniowego. Kwota udzielonego kredytu wyniosta 24 min
z}, termin ostatecznej splaty zostal okreslony na 31 lipca 2036 roku.
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