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SUPLEMENT NR 3
DO PROSPEKTU PODSTAWOWEGO
IV PROSPEKTOWEGO PROGRAMU EMISJI OBLIGACII
CAVATINA HOLDING SPOLKA AKCYJNA
ZATWIERDZONEGO PRZEZ KOMISJE NADZORU FINANSOWEGO W DNIU 26 MAJA 2025 R.

Niniejszy suplement nr 3 do prospektu podstawowego IV Prospektowego Programu Emisji Obligacji Cavatina
Holding S.A. z siedzibg w Krakowie (,Spétka”) zatwierdzonego przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu
26 maja 2025 r. (,Prospekt”), w tym dotyczacy Ostatecznych Warunkéw Emisji Obligacji Serii P2025C
opublikowanych przez Spoétke w dniu 27 listopada 2025 r. na stronie internetowej Spotki
https://cavatina.pl/obligacje/iv-program-publicznej-emisji-obligacji (,Ostateczne Warunki Emisji Obligacji Serii
P2025C”) stanowi suplement sporzadzony na podstawie art. 23 ust. 1 Rozporzadzenia Prospektowego
(,Suplement”). Terminy pisane w Suplemencie wielkg literg, a wprost w nim niezdefiniowane, majg znaczenie
nadane im w Prospekcie.

Suplement zostat sporzadzony w zwigzku z wystgpieniem ,,nowych znaczgcych czynnikow” w rozumieniu art. 23
ust. 1 Rozporzadzenia Prospektowego, tj.: (i) zawarciem w dniu 01 grudnia 2025 r. umowy inwestycyjnej, ktora
zaktada objecie przez inwestora akcji pozwalajgcych osiggng¢ 30% udziatu w podwyzszonym kapitale
zaktadowym Resi Capital za inwestycje w kwocie 47.500.000 EUR oraz (ii) podjeciem przez Zarzad Spétki w dniu
02 grudnia 2025 r. — w zwigzku z obserwowanym, wysokim zainteresowaniem Inwestoréw objeciem Obligacji
Serii P2025C, w tym w zamian za posiadane przez Inwestoréw obligacje Spétki serii P2022B-P2022D — uchwaty
w przedmiocie zwiekszenia wielkosci emisji Obligacji serii P2025C.

Zgodhnie z art. 23 ust. 2 Rozporzqdzenia Prospektowego, Inwestor, ktory zfozyt zapis na Obligacje serii P2025C
przed udostepnieniem Suplementu, a ktoremu Obligacje serii P2025C nie zostaly jeszcze dostarczone, moze
uchylic sie od skutkéw prawnych ztoZzonego zapisu na Obligacje serii P2025C. Taki Inwestor moze uchylic sie
od skutkow prawnych ztoionego zapisu w terminie 3 (trzech) dni roboczych po publikacji Suplementu,
tj. do dnia 10 grudnia 2025 r. (wigcznie). Inwestor moze uchylic sie od skutkow prawnych ztozonego zapisu
poprzez ztoienie oswiadczenia w tym przedmiocie firmie inwestycyjnej, ktora przyjeta od tego Inwestora zapis
na Obligacje serii P2025C. W celu ustalenia formy i trybu ztoZenia przez Inwestora oswiadczenia o uchyleniu
sie od skutkow prawnych zfoionego zapisu Inwestor powinien skontaktowac sie z firmg inwestycyjnq,
ktora przyjeta od tego Inwestora zapis na Obligacje serii P2025C.

Suplement zostat zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 05 grudnia 2025 r.
W tresci Prospektu wprowadza sie nastepujace zmiany:
1) wpkt. 10.3.9 Prospektu, bezposrednio po wstepie (str. 134), dodaje sie nastepujgcq tresc:

,Umowa inwestycyjna z dnia 1 grudnia 2025 r.

W dniu 1 grudnia 2025 roku, pomiedzy Forum 124 Fundusz Inwestycyjny Zamkniety (podmiot kontrolowany
przez Fidera) reprezentowanym przez Forum Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. (,,Inwestor”) oraz
Cavatina Group S.A. (,Cavatina”) przy udziale Resi Capital S.A. (,Spoétka”) doszto do zawarcia umowy
inwestycyjnej (,Umowa”) .

Umowa okresla warunki na jakich zostanie zrealizowana inwestycja kapitatowa Inwestora w Spoétce
(,Inwestycja”) w kwocie 47.500.000 EUR (,Kwota Inwestycji”), ktora polega¢ bedzie m.in. na:
(i) podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Spotki poprzez emisje nowych akcji oraz objeciu przez Inwestora,
(ii) wykorzystaniu kwoty pochodzgcej z Inwestycji na realizacje projektéw mieszkaniowych. Dzierh zamkniecia
Inwestycji zostat okreslony na dzien nie pdzniejszy niz 22 grudnia 2025 roku (,,Dzien Zamkniecia”).

W Dniu Zamkniecia podjeta zostanie uchwata zgromadzenia wspdlnikow Spoétki podwyzszajgca kapitat
zaktadowy Spétki o kwote 16.350.000 PLN poprzez emisje 16.350.000 akcji imiennych o wartosci nominalnej
1 PLN kazda. Rdznica pomiedzy Kwotg Inwestycji a kwotg podwyzszenia kapitatu zaktadowego zostanie
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2)

przeznaczona na kapitat zapasowy Spotki. Rejestracja w KRS podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spofki,
pozwoli Inwestorowi uzyskaé¢ 30% udziatu w podwyzszonym kapitale zaktadowym Spétki, a tym samym 30%
ogolnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzaniu Spoéfki.

Umowa reguluje rowniez mechanizmy wyjscia z Inwestora z Inwestycji: (i) po uptywie okreslonego Umowa
czasu, w tym w razie braku wyjscia w inny sposdb, skorzystanie z opcji zadania nabycia przez Cavatine
wszystkich akcji posiadanych przez Inwestora, albo (ii) wystapienia zdarzenn opisanych Umowg m.in.
naruszenia fundamentalnych zapewnien dotyczacych utworzenia akcji i wtasnosci nieruchomosci, zmiany
kontroli czy wykorzystania sSrodkdw z Inwestycji niezgodnie z przeznaczaniem. W ramach Inwestycji zostanie
zawarta réwniez umowa akcjonariuszy okreslajgca prawa i obowigzki stron jako wspolnikéw Spotki.

W okreslonych Umowa przypadkach (m.in. naruszenia zakazu zbycia lub obcigzenia akcji posiadanych przez
Inwestora czy istotnego naruszenia umowy akcjonariuszy) Cavatinie przystuguje nieodwotalne prawo
do nabycia wszystkich akcji posiadanych przez Inwestora.

Ponadto, Umowa zawiera m.in.: (i) katalog uzgodnionych przez strony oswiadczen i zapewnien dotyczacych
m.in. tytutu prawnego do akcji oraz w odniesieniu do stanu prawnego i faktycznego sytuacji biznesowe;j
i kondycji Spofki, (ii) zobowigzanie do wprowadzenia uprawnien korporacyjnych dla Inwestora w przypadku
zaistnienia okresSlonych przestanek, m.in. naruszenia fundamentalnych zapewnien oraz (iii) zasady
odpowiedzialnosci stron za naruszenie umowy, w tym odpowiedzialnosci Spoétki za ztozone oswiadczenia
i zapewnienia. Odpowiedzialno$¢ za ztozone zapewnienia ograniczona jest do 5 min PLN albo (w przypadku
fundamentalnych zapewniern dot. utworzenia akcji czy wiasnosci nieruchomosci) do kwoty szkody
rzeczywistej, obliczonej na podstawie Umowy. Spdtka oraz Cavatina zabezpieczyty wszelkie wierzytelnosci
Inwestora wobec Cavatiny lub Spotki wynikajgce z Umowy lub umowy akcjonariuszy (takze przyszte, powstate
na skutek naruszenia Umowy). Zabezpieczenie stanowi: (i) zastaw zwykty i rejestrowy na udziatach Recap SPV
1sp. z 0.0., Recap SPV 3 sp. z 0.0. oraz wszystkich akcji Spotki posiadanych przez Cavatina, (ii) akt notarialny
obejmujacy oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji przez Cavatina oraz Cavatina sp. z 0.0. zgodnie z art. 777
§ 1 KPC, (iii) poreczenie Cavatina sp. z 0.0., Resiholdco sp. z 0.0., Recap SPV 3 sp. z 0.0. oraz Recap SPV 1
sp. z 0.0.

Umowa pozostaje w mocy do dnia, w ktérym Inwestor przestanie by¢ akcjonariuszem Spétki zgodnie
z postanowieniami Umowy, albo do dnia rozwigzania jej za porozumieniem stron. Ponadto, strony moga
odstgpi¢ od umowy w przypadku nie spetnienia okreslonych Umowa czynnosci w Dniu Zamkniecia.

Prawem wtasciwym Umowy jest prawo polskie.”;
w pkt. 10.3.16 Prospektu, na koricu tego punktu (str. 140), dodaje sie nowy akapit o nastepujqgcej tresci:

,Nalezy mie¢ réwniez na uwadze, ze w dniu 1 grudnia 2025 r. zostata zawarta umowa inwestycyjna, ktora
zaktada objecie przez inwestora akcji pozwalajacych osiggna¢ 30% udziatu w podwyzszonym kapitale
zaktadowym Resi Capital S.A. za inwestycje w kwocie 47.500.000 EUR. Kwota ta jednak stanowi¢ moze jedynie
posredni wyznacznik aktualnej wartosci godziwej akcji Resi Capital S.A. ze wzgledu konieczno$¢ uwzgledniania
szczegotowych zapisdw umowy inwestycyjnej, w tym uprawnien inwestora do zgdania ich odkupu.”.

W tresci Ostatecznych Warunkéw Emisji Obligacji Serii P2025C wprowadza sie nastepujace zmiany:

1)

2)

3)

w akapicie 3 wstepu do Ostatecznych Warunkéw Emisji Obligacji Serii P2025C (str. 1) dodaje sie zdanie
czwarte w nastepujgcym brzmieniu:

»Suplement nr 3 do Prospektu zostat zatwierdzony w dniu 05 grudnia 2025 r.”;

pkt 1 (INFORMACJE DOTYCZACE OBLIGACII) czes¢ , Liczba oferowanych Obligacji” (str. 2) otrzymuje nowe,
nastepujgce brzmienie:

,d0 102.160 (sto dwa tysigce sto szes¢dziesiagt)”;

pkt 1 (INFORMACJE DOTYCZACE OBLIGACII) czes¢ ,,tqgczna Wartos¢ Nominalna Obligacji” (str. 2) otrzymuje
nowe, nastepujgce brzmienie:

,d0 102.160.000 PLN (sto dwa miliony sto szescdziesiat tysiecy ztotych)”;



4)

5)

6)

7)

8)

9)

pkt 1 (INFORMACJE DOTYCZACE OBLIGACIJI) czesé , Cel Emisji” (str. 2) otrzymuje nowe, nastepujgce brzmienie:

,Nie zostat okreslony. Wptywy z emisji Obligacji zostang przeznaczone bezposrednio lub posrednio na rozwdj
dziatalnosci Grupy Emitenta oraz obstuge i refinansowanie obecnego zadtuzenia Emitenta, w szczegdlnosci
nabycie przez Emitenta Obligacji Rolowanych (zdefiniowanych ponizej) oferowanych przez Inwestorow
w ramach zapiséw na Obligacje optacanych z wykorzystaniem Potracenia.”;

pkt 2 (SZCZEGOtOWE WARUNKI OFERTY OBLIGACII) cze$¢ ,,Maksymalna wielkosé zapisu” (str. 4) otrzymuje
nowe, nastepujqce brzmienie:

»1aczna liczba oferowanych Obligacji, tj. 102.160 (sto dwa tysigce sto szesédziesiat)”;

pkt 2 (SZCZEGOtOWE WARUNKI OFERTY OBLIGACI) cze$¢ ,,Zasady przydziatu Obligacji” akapit 1 i 2 (str. 4)
otrzymujq nowe, nastepujgce brzmienie:

»Jezeli liczba Obligacji objetych prawidtowymi, optaconymi iztozonymi w okresie subskrypcji zapisami
na Obligacje nie przekroczy liczby oferowanych Obligacji, kazdemu Inwestorowi, ktéry ztozyt zapis na
Obligacje, zostanie przydzielona taka liczba Obligacji, na jaka ztozyt zapis.

W przypadku, gdy liczba Obligacji objetych prawidtowymi, optaconymi i ztozonymi w okresie subskrypcji
zapisami na Obligacje, przekroczy liczbe Obligacji oferowanych, zapisy Inwestoréw bedy podlegac
proporcjonalnej redukcji.”;

pkt 2 (SZCZEGOtOWE WARUNKI OFERTY OBLIGACII) czes$c¢ , Przewidywane wpfywy netto z emisji” (str. 5)
otrzymuje nowe, nastepujgce brzmienie:

»d0 98.713.000 PLN”;

pkt 2 (SZCZEGOtOWE WARUNKI OFERTY OBLIGACJI) czesé¢ ,, Szacunkowe catkowite koszty emisji lub oferty”
(str. 5) otrzymuje nowe, nastepujqgce brzmienie:

»do 3.447.000 PLN”;

w czesci ,,Data zatwierdzenia Prospektu” sekcji 1 zatgcznika nr 1 do Ostatecznych Warunkdéw Emisji Obligacji
Serii P2025C (str. 1) dodaje sie zdanie czwarte w nastepujgcym brzmieniu:

»Suplement nr 3 do Prospektu zostat zatwierdzony w dniu 05 grudnia 2025 r.”;

10)w czesci ,Jakie sq gfowne cechy papierow wartosciowych?” sekcji 3 zatgcznika nr 1 do Ostatecznych

Warunkdow Emisji Obligacji Serii P2025C akapit 2 (str. 4) otrzymuje nowe, nastepujgce brzmienie:

,Przedmiotem oferty publicznej jest do 102.160 Obligacji o wartosci nominalnej 1.000 PLN kazda i tgcznej
wartosci nominalnej do 102.160.000 PLN.”;

11)w czesci ,,Na jakich warunkach i zgodnie z jakim harmonogramem moge inwestowa¢ w dane papiery

wartosciowe?” sekcji 4 zatqcznika nr 1 do Ostatecznych Warunkéw Emisji Obligacji Serii P2025C, zdanie
pierwsze podpunktu , Opis zasad, wedtug ktdrych zostanie dokonana redukcja zapisow na Obligacje
w przypadku wystgpienia nadsubskrypcji” (str. 8) ulega dezaktualizacji;

12)w czesci ,Na jakich warunkach i zgodnie z jakim harmonogramem moge inwestowaé¢ w dane papiery

wartosciowe?” sekcji 4 zatqgcznika nr 1 do Ostatecznych Warunkéw Emisji Obligacji Serii P2025C, podpunkt
,0szacowanie tgcznych kosztéw emisji lub oferty, w tym szacowanych kosztéw, jakimi Emitent obcigza
inwestora” (str. 8) otrzymuje nowe, nastepujgce brzmienie:

,Przy zatozeniu, ze wszystkie Obligacje zostang objete po maksymalnej cenie emisyjnej, warto$¢ wptywow
brutto Emitenta wyniesie 102.160.000 PLN, a zatem przy uwzglednieniu kosztéw emisji, ktdrych poziom jest
szacowany na 3.447.000 PLN, szacowane wptywy netto Emitenta wyniosg 98.713.000 PLN.

Inwestorzy nie bedg ponosi¢ dodatkowych kosztéow ztozenia zapisu, z wyjgtkiem ewentualnych kosztow
zwigzanych z otwarciem i prowadzeniem rachunku papieréw wartosciowych lub rachunku zbiorczego, o ile



inwestor nie posiadat takiego rachunku wczesniej, oraz kosztéw prowizji maklerskiej, zgodnie
z postanowieniami wtasciwych umoéw i regulaminéw podmiotu przyjmujgcego zapis.”;

13)w czesci ,,Dlaczego dany prospekt jest sporzqdzany?” sekcji 4 zatqgcznika nr 1 do Ostatecznych Warunkow
Emisji Obligacji Serii P2025C, akapit 2 podpunktu ,,Przyczyny oferty, opis wykorzystania wptywow pienieznych,
szacunkowa wartos¢ wptywow pienieznych” (str. 8) otrzymuje nowe, nastepujace brzmienie

,Przy zatozeniu, ze wszystkie Obligacje zostang objete po maksymalnej cenie emisyjnej, szacunkowa kwota
wptywoéw netto wyniesie okoto 98.713.000 PLN.”.

W imieniu Spotki:

Rafat Malarz - Prezes Zarzadu



