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1. O G O L 0P PROGRAMU OFERTOWEGO

Niniejszy opis Pr ®ggrammu E£€mamsowi Obgdlgmyj opi(s progr amu
art. 25 ust . 1 Delegbwanegb. NiRejszy pisrzavigrd podsomowanie podstawowych
parametroéw ProgramPriosjpeskt ugp arthwah H03/002de dha@marck mi t ent a
2024r.ws pr awi € ust an @rospektowega program® pndsfi abl@acjijor az powi ni en by¢
zpozostat ymi czesci ami Pr os pie k k a mwmnmiaka twasnzi dol dedofmu a | si uzpul j
jakr 6wni ez z @dapecnymi &atumkami Emisji danej serii Obligacji.

Emitent CAVATINAHOLDINGSp 6t ka Akcyjna z siedzibag

Identyfikator podmiotu 259400LL41Q1CCOZ9MO08
prawnego Emitenta

(LEI)
Strona internetowa www. cavatina. pl
Opis Programu Program Emisji Obligacji na okazic

Emitenta nr 1/03/2024 z dnia 08 marca 2024r.ws pr awi e ust an
prospektowego programu emisji obligacji.

Wielkos¢ Pr W ramach Programu wagg ©Obbkitagadcijweg e
nomi nal nej wyemitowanych i ni ewy
150.000.000PLN( st o pi e ¢ d zz l s tlywtbh midlwidojriveavy
WY r aaiveuno.

Firma Inwestycyjna Nobl e Securitiesszae A. z siedziba v
Sposdéb sprz Obligacje bedag oferowane w ramach
w seriach w ramach powtaraajsgacyel
parametrach Obl i gacj iw ofces zoonzamggiedh
zostanie podana w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji.
Informacja o rodzajach Of er t a bedzi e skierowana do Il nwe
i nwestor 6w, Instytucjonalnych.

kierowana jest Oferta

Cena Emisyjna Cena emisyjna jednej Obligacji emi
przez Emitenta odrebnie dla kazd:
w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji.

Ostateczna Cena Emisyjna jednej Obligacji nie bedzie wyzs
wynoszagca 110% wartos$ci nomi nal nej

Emitent moze przewidzie¢ w Ostatec
mozI|liwos$¢ optacenia ceny emisyjnej
na jej poczet wiadaryzwttal wykaipul nwéds
posiadanych przez Inwestora obligacji Emitenta.

Waluta Wal utg emitowanych ODbl i glabeyjrd(EUR).&Vdlutai
emi sji Obl i gaciji danej ser i Z0S!
Warunkach Emisji danej serii Obligacji. Na potrzeby obliczenia stopnia
wykorzystani a Progr amu wartos¢é n
emitowanych w EUR przeliczcana be d zi ePLNnwae dt u g Sred
ustalonego przez NBP w dniu poprz
Obligacji danej serii.

Forma Obligacji Obligacje bedag papierami wartosSci t
f ormy dokunzednetmuatierbdead g z o wa naeejestrdviné
w KDPW oraz zostanie im nadany ko
zapisu Obligaciji na Rachun k &Rachunkakht
Zbiorczych albo —w przypadku emisji Obligacji danejseriizud zi at em A
—w dniu zapisania ich w Ewidencji.



Zabezpieczenie Obligacji

Swi ad «obigadi e

Oprocentowanie Obligacji

Wykup Obligacji

Wczedniejsz

Obligacji

Status Obligacji

Opodatkowanie Obligacji

Obligacje beda emitowane jako pap
a

Zzabezpieczeni Obligaciji Z 10 Brdspaktuyorazs
pkt. 14 PodstawowychWar unk éw Emi sj i Obligacj
z tytutu Obl igacij.i Emi tsepnett nze b
Obligatariuszy wylagcznie $S$wiadczel
Obligacji wz wi gz ku z ich wykupem, odse
wczesniejszego wykupu &bdwngiaecz ip rnee
wOstat ecznych Warunkach Emisji dane

zostanie przewidziana w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji).
Spetnienie przez tEytiutent @d Senmi eald ¢ .
wdatach ptatoases| odgehelddzi el ni
Poupt ywie ostatniego okresu odset k.

Oprocentowanie Obligacji zostanie
w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji. Oprocent «
zostacé¢ ustal one | ako s twsHkazeneWw Qsthtecinyahk
Warunkach Emisji danej serii Obligacjist ope bazowg po.Bit e
bazowag Obligacj.i O opr ocent(idpwpazypadku
Obligacji danej serii emitowanychwPLN—-ws kazni k ref er en
wskazni k referencyjny, ktory mo

denominowanych w PLN, a (ii) w przypadku Obligacji danej serii emitowanych
wEUR—-st opa procentowa EURIBOR | ub |
zastapi ¢ EURIBOR dla depozytow der

Okres zapadalnos$ci dl a k az o 6statecaneh
Warunkach Emisji danej serii Obligacji, pr zy c¢czym Dziehn W
seri.i przypadaé¢ bedzie nie poébzni ej
Wy kup Obligaciji nastagpi poprzewarz:
nominalnej Obligacji akt ual nej odpowi edni o n
Wczesniejszego Wykupu

W przypadku wystagpienia zdarzeni a
oObligacjach, Obligazgae,podl egadjaai

wykupowi . W przypadku wystagpienia
Ust awy o] Obligacjach, Obl igacij e
Obligatariusze s a uprawni eni do

nazasadacho kr e $ lwpkt. yi3Podst awowych Warun
Emi tent jest wuprawniony do zagdani a
okresl onyleeRo s p & wo wy c lamisiMabligacjn W grawpadku
zastrzezeni a w Ostatecznych Wa r
obligatoryjnego, czesdcioweg@bowt 3
Amortyzacja) be d z iper zepr owadzany na zasax
Podst awowych Wabligatcin kdw Emi sj i

Kazda Obl i gacj a j est dt uznym p
emitowanym w serii, ni e maj gcym
art. 8 Ustawy o Obligacjach, wkt 6 rym Emi tent st wi ¢
Obligatariuszaizobowi gz uj e si e wobec niego dc
szczegbtowo okreslonych w Warunkeée
okres$lonych.

Il nwestorzy powinni zwro6ci ¢ uwage n
Polskiej, at akze panst w, w ktorych | nwe
mo g a nakt adac¢ podat ki na przycho
posi adani a Obl i gaciji Il ub nakt ada

Z Wi g zpasiadanierm Obligacji.
Koniecznos$¢ zaptacenia podatku od
Il nwestora moze spowodowac¢, ze zysl



Notowanie i dopuszczenie
do obrotu

Ograniczenia oferowania

ni zszy ni z zaktadany. Ponadt o, r
nakt adanych na lcniwees tporrzae ppirszye zp rwah
nat ozenie na I nwestorwprsmspnkcij i prz

Emi tent Zzamierza ubiegaé¢é sie o d
Regul owanym | ub (w prtzeyp adak ud orpiuessz
danej serii do obrotu na Rynku Regulowanym) wprowadzenie Obligacji do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu.Sy st em obr ot u, do k-
sie ubiegac¢ o dopuszczenie |lub w
wskazany w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji.

Papiery wartos$ciowe objete Prospe
Rzeczypospolite]j Pol skiej. Pros
objete ndrzedmioteny trejestracji, zatwierdzenia lub notyfikacji
w j aki mkol wi ek panst wie poza Rz
zami eszkaty badz maj acy siedzit
Pol ski ej powinien zapoznac¢ s ipigamipraw
innych panst w, kt 6r e @Ofatg@bliena @bligacjpnie
j est kierowana do obywatel: rosy]
zami es z RajilupeahBi avt or usi l ub do j aki
innychjednost ek organi zacyj ny ®djilupmasii aatda
przy czym ograniczenie to nie ma zastosowania do obywateli Pa n st
Czt onkowskiego | ub oséb fizycznych
Il ub sPadils yCaviv @ n k 0 Ofestk pubticzna Obligacji nie jest kierowana
dojakichkolwiekp o d mi ot 6w obj etych ogranicz
zZ przepisow krajowych i unijnych.
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2. CZYNNIKI RYZYKA

Przed podjeciem decyz]j iObligacie potekcjolm #wmestarzy gowinniesttannie j i w

przeanalizowaé¢ czynni ki ryzyka przedst awi Benlicacagponi zej
jednego lub kilku z wymienionych ryzyk samodzielni € | ub w pot gczeniu z innymi okol
niekorzystny wptyw na dziatalnos$é Spot ki [ Grupy, i
finansowa, co z kol ei moze skutkowaé¢ ykbbmiame mi em blowh a
zObl i gacj i, tj . t er mi nowe | Obligagit & tyny sankyra pdniesianfers przezub o d s e
obligatariuszy straty roéwnej catosci lub czesSci inwes:s
ryzyka okrjesdioemebegoagisteanowi ty kompletnej ani wyczerp
ponizej ryzyka nie moga by¢ tr aktmawaamzonje.k oS éldkyan ei, &

by¢ narazone na dodat kowe orbyezcynkiae iz nmineewiSgpddd nces,. kt 6r e

|l st otnos¢ kazdego z poni zszych ryzyk zostat a ocen

tj . (i) prawdopodobienstwo jego wystagpienialubmraz (ili
Gr uipOdligacieobj et et Pmos Wekna ww. czynni kéw zostata przepi
jakosci owe] dl a kazde§ioe dn iy w(mAk)iak o(vB:) . n iCszkyan n{ k)i ryzy
wkolejnosci od najistotniejszych do naj mni ej i stotnyc

2.1. Ryzyka, k't 6 rweptnyongga¢ n@p addykonamisjéjz obowi gzan wyni kajacych

Rozktad przeptywdbw pienieznych moze istotnie rdznié
zewzgledu na wysokag jednostkowag whomescyjspyekdacy hkaze
i nwestorom porownywal nos$¢ okreséw sprawozdawczych p
wyni kajgcych z Obligacij.i

Ze wzgledu na dtugos$¢ okresdéw potrzebnych na ©przyg
znalezi eni e nabywcy dla projektdéw komercyjnych, kt 6re s
zmieniaé¢é sie w trakcie realizacj.i projektu, Grupa n
wktdédrych bedzi e nastepowalpazempiryzvedpz entiyeczhnypr oj Teykm 6
podej mowania pewnych zaltozen odnosnie rozktadu przep
mogag nhastepowac¢ w relatywnie krotkich okresach kumul a

(
a
|

|

powtarzalnewk ol ej nych |l atach. Anali zuj siovepd oz azye pohlwin e nliatza
pod uwage, zZze osiagniete w kazdym z nich przeptywy pi
istotnie rdédzne od danych historycznych pomimo realiz
zgodnie z planem. Ze wz gl edu na: (i) jednoczesne prowadzenie p
charakteryzuje si e i nnymi par ametr ami oraz pl anowan

wczynni kBzagawpka pczeki wanywhwszoépakmpi magagzakazac sp
co moze wptynagtc negatywnie na wartos¢ godziwa wybr:

(ilczynni ki zewnetrzne, wW szczegb6blnosci ksztattowani e
nawpt ywpr zedazy projektu komercyjnego oraz nieprzewid)
komercyjne, Grupa nie ma mozliwos$ci realnego o0szaco\
nas woj e p reskrginynmywanjancie, pomimo realizacji pracwyk onawc zy c h i wynajmu po
projektow komercyjnych zgodnie z przdajymbkmesihar mogag
wynosi ¢ zero |l ub by¢ ujemne. Ryzyko braku powtarzal n
czterech projekto w komer cyjnych, tj. Equal BusinessspPazé&d®azagB
w 2022r1 . trzech projektédw komercyjnych, tj . Ti schner a
przezcopr zept ywy pieniezne w bhdatasclhht Rbeejnnyshkzymog® zbygdi
zauwazyc¢, ze w roku 2023 Grupa nie zrealizowatlta sprz
moze wykluczy©¢, Zze W razie utrzymujacej si e bardzo
nieruchomo § c i komerswyt mygacjha pawktadbr zy sie w przysztosci

Realizacj a ryzyka mo z e mi e ¢ negatywny wptyw na pr
wposzczegO6lnych |l atach w przysztosci, CoO mozéa wprost
zdol nosci do terminowego wywigzywania sie ze zobowi gz
Emitentoceni a i st otmrodvd apaedkmi eorsatzwo |j ego wystagpienia | a
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Czes¢ Srodkéw niezbednych dla reali zdamijat ow 07z evkrt edtwr zsrt

(finansowanie dtuzne), ktorych dostepnos$s¢ moze byc¢
dt ugotrwate ograniczenie |l ub brak dostepnos$ci tych
har monograméw | ubtdwnaowabzé paopdbhklnosé¢ do sptaty zc
z Obligagji.

Kazdy z projektoéow realizowanych przez Grupe wymaga za
sfinansowania Grupa indywi dual nainei ap,| aonbug jemuij gdcoes tsorsoodwkL

finansowanie zewnetrzne (dtuzne) w formie pozyczek
mieszkaniowych,r 6 wni ez wpt ywy Mozprn avedsprkoedgysyt.ania z zewnetr:

uzal ezensitonmi ¢ tyl ko od sytuacij.i finansowe|] Grupy oOr ¢
aler 6wni ez od 0gdél nej koniunktury gospodarczej, s kit
dewel oper ski ch, koniunktury na ry mdoytu i keem pnd tryakb o wy m i
mi eszkani owym oraz szeregu innych czynnikoéw zewnetr z
woczekiwanym czasi e, kwotmaeche i wptoypnpgzéo kreamshongahi zaohp
a w skrajnych przypadkachjeuni emoz | i wi €.

W warunkach podwyzszonego poziomu awersji do ryzyka
popytu na projekty realizowane przez Grupe, W szcze
okresowego dodatkowego utrudnienialub ogr ani czenia dostepu do $s$rodkow po
lubobl i gacji, m. i n. poprzez wzrost oczeki wariypadkdnosni e
projektow k o mer cy |pnzgdeajmy (anp. opzetleose)u wymiaganego do uruchomienia
finansowania (dot. w szczegbéblnosci kK r evdyytkicld ferm b an k o wy
finansowania).

Ponadto, na podstawie umow kredytowych i pozyczek, zc
finansowania zabezpiecze ni a spt aty, m. i n. W postaci hi potek na n
s#®bbedg projekty, bedacych wtasnosciag bagdz w uzytkow
zeprzysztosci poszczegb6blne umowy yyozghkhobygwcdwzwi pawoeu
termi nowych sptat l ub naruszenia kowenantow zawartyc
uprawnione do zaspokojenia swoich wierzytelnos$ci prz

zabezpieczeniami.

Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na wyso
finansowag | ub pltynnosé¢é Grupy, CO moze wWprost przetl oz
dot er mi nowego wywigzywanhiacydle zeOkzloibgavdjgizanWwgai kahc
ryzyko to nie zrealizowato sie istotnie, tj . Grupa z
dowysokosSci wkt adu wt asnego w poszczegol ne projekt
douruchomieni a fi nansowani a, kt 6ry utr zymuijsetnyrs stapniudo dzi §
negatywnie na dziatalnos$sé¢ Grupy.

Emitentoceni a i stotnosSépragwgkmodalkioeiwytswdk gj ego wystapieni
Ryzyko opdé6zZnienicat oficewy lkdnanrziedcw zobowigzan z Obl i g:e
Obligacje nie stanowig |l okaty bankowej i ni i gageobj et
sigyzykiem wutraty catosci l ub czesci zainwestowanyc
zObligacj i polega na wykupie Obligaciji popapktacizapbdset
aw przypadku wczedniejszego wybkpe oblzgpkaci aaokpdah
Emi sj i premii . Swisatdacz ewy lao rt &en emo gagl bnoi ei czho wykonani e
naskutek pogorszenia sytuacj. finansowe|j Sp6tka nie b
w terminie ich wymagalnos$ci, tj. zrewhagalryschezdhmkwi
nad sumg zapadajacych aktywéw i dostepnych $Srodkdoéw pi
W tabeli poni zej plruizkeid spgtayn monoc iwyGricgpye nw@ stanu na 3 (
wprzeptywach wptywow hipotet.ycwpmbiyycvhd w zp rtoygtnuotzuo weawes rcthu
mieszkan i budynkoéw komercyjnych oraz wptywow z nal
bi urowej [ ustugowej
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Okres zapadal nos$ci
tys. zt od 01.10.2024 2027

do 30.09.2024 do 31.12.2024 2025 2026 ip6zni Razem
Zobowigzania finans
Zobowi gzania wobec 132510 7940 157 077 31968 670638 1000 133
- kredyty 132510 7940 157 077 31968 670638 1000 133
- zobowigzani a z t 0
pochodnych
Zobowigzania z tytu 34 140 55087 111982 42113 68 131 311453
Zobowigzania z tytu 44 297 0 142 269 0 29 202 215768
-od jednostek powi gz 1179 29 202 30381
-od jednostek niepow 44 297 0 141 090 0 0 185 387
Zobowigzania z tytu 4032 1153 4977 1517 19721 31400
Zobowigzania z tytul 33398 33398
Zobowigzania finans 248 377 64 180 416 304 75598 787 693 1592 152
Naleznosci finansow 0
Naleznosci z tytutu 727 0 0 0 15 265 15992
-od jednostek powi gz 727 0 0 0 15 265 15992
-od jednostek niepow 0 0 0 0 0 0
Naleznos$ci finansow 727 0 0 0 15 265 15992
Srodki pi emrizeZIBChn a 53290 53290
Luka ptB€hosci (A 194 360 64 180 416 304 75 598 772 428 1522870
Skumul owana | uka pt 194 360 258 540 674845 750442 1522870

Zr 6®Dhoer 1z afmitegad c z €

Emi t ent ,pozdekrleusklaa f iskah&koawawaoat phay bardzo rygorysty
()braku jakichkol wi ek wptywédw z t(i)bubhlbuspakedbhkypl tvudir
z tytutu zawartych uméw naj ona(iippakvjake ch&loh wi BkuwpWweg woiw
sprzedazyktnirees ztkmnwpt ywy stanowiag el ementy podstawowe
Emi tent a. Rownoczesnie zatozono stuprocentowg zapadal
terminami wymagaln o0 § c i(i,b etzj .uuwz gl edni ani a mozl i wos$ci zmi any ty.
obowi gzuj gomzxc(h) baméwwzgl edni ani a mozl i wos$ci refinans
zobowigzaniami, ktore Grupa potencjalnie zaciaggnie w

Emi tent pl anuje pokrycie wyliczonej W ten rygorystyc:
el emenifwpM:ywoéw z tytutu sprzedazy ukmadrctzfomlyicdh u k omycnzac
budynkdédw ma szacunk.65W3g3PnaN,t cas & ardt nukzoewig el dedy knowane poa
wynosi jedynie 880.993,00 PLN, (i)lwpt ywow z tytutu realizacji —-daiskowietdyazy
potencij at portfela projektow mieszkani cdwytcyhs . E nmiteesnztk a:

kt 6rych potencjat sprzedazowy przekracza 2 mld PLN, a
realizacji tych proj ekijwpd ywwyhw szz gt yotkut u7 Onda japoafel pPoLWNi e r z
obecnie ukpdfpebhhygwhbi ur owych, po osiggnieciu petnego

30m EUR rocznie dochodu operacyjnego netto, (vy wy dt uzania okresu zapadalnos$ci
dtuznych (jak chociazby w pr myspawhkiu osbhy(eotéfasamaytaniec)z ni e r «
zobowigzan finansowych (jak chociazby w przypadku p
zrefinansowanej kredytem inwestycyjnym udzielonym przez Erste Bank, czy finansowania kredytowego projektu

Palio A zrefinansowanego kredytem inwestycyjnym udzielonym przez mBank) oraz (vi) kolejnych emisji obligacji,

w tym ramach Programu, z ktoérych wpltywy przeznaczane bedag roéwni
finansowych. Do k t adnywskéziaaly c &l ¢ moavndjaejednak mo &y do wskazaniana Dat e
Prospektuponi ewaz bedzi e uzal ezni on:isyudca sazyeke iswgstycyjsymy nni k 6 w
determinujagca mozliwos$¢ sprzedazy ukonczonych ©projek
transakeji, (ij)syt uacja na rynku mieszkani owym determinujagca m
mi e s prizdiifdost epnod¢ finansowania dtuznego deter mi nowan
izagranicznych banykzdywk oc ziyn weeszt carpéew yltokuwaj gcych $Srodki w
ma zamiar na biezagco dostosowa¢ swoje plany do obecne

Zdol no$s¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu ObI |
zwi eksa poziomu zadtuzenia, istotnego pogorszenia wyn
zaplanowanych przeptywoéw pienieznych, w szczegoOlnosc
projektdédw wzgledem przyjewpelywlbawr momag mamo g,p aadltkui permpi
l ub ich cen sprzedazy, braku mozliwosSci pozyskania f
nai nne czynni ki skutkujgce tacznie brakiem pokrycia
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Obligacji w ter minie mozvwkonkehwéncidippmdestor Spoktkaczaoryzyko
lub czesci $Srodkdéw zainwestowanych w Obligacje.

Odset ki moga takze nie zostaé¢ wypltacone na skutek :
prowadzonej przeci wko Emitentowi l ub probleméw techni c:
kl auzul , kt drych naruszenie daje prawo Obligatari usz
odpowi edni e] procedur y) kugudbligadi prazzEmientawt z 2SS na 4§ Isreegoi  wiys
ryzykweprzye@adku zazgdania wczedniejszego wykupu Obl i ga

Ssrodkoéw na realizacje takiego zgdania wczes$niejszego
W wypadkuc amlieavy @it aEmi tenta oraz w wypadku jego upadtc
neodzyskaé¢ catlt osci l ub czesci Srodkow zainwestowanych
jezeli wutraci zdolnos$s¢ do wylkhemayywanieai swoiych, wambgalgud
pieniezne bedg przekracza¢ wartosé¢ jego majatku. W sy
Emi tenta. W takiej sytuacji sptatabgdpgbezppuddorgaba, a
Prawa Upadtos$Sci owego. Przepi sy t e uni emozl i wiaja r
uprawnienia do zZzgdania wczedniejszego wykupu Obligac
natychmi ast owa wymagal nost zjoebgpovi aatmawizg zGbil,i gacj i . Wi
nazasadach iwk ol ej nos$ci wskazanej W przepisach Prawa Upad
wierzytelnos$ci zZz Oblzagapopkojbendau zm.sipmkakanzetghw post e
naleznosci pracowni kéw powstatych przed ogtoszeniem
ostatnie | ata przed ogtoszeniem upadtosci

Pomi mo niewyptacal nos$ci Emi tent a, wni os epkosd ep@iwani en |
upadltosSciowe moze zostaé¢ umorzone z braku majatku Emi
ni ewyptacal nos$ci l ub zagrozenia niewyptacalnosciag Emi
mogag réwniez podlwgtarkybiestprukde piry@wmcRrigwa Restruktury
W razie wszczecia postepowani a upadt o$,cprowadzenieo l ub |
egzekuciji wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzyt
ograni czone przez przepi sy prawa l ub przez orzeczeni a
codomozI|l i wosSci wykupu Obligaciji, jakie przepisy ww. a
wnioskuoot war ci e poesepoktbnipzacyjnego | ub t e@tzpwpgadkeui a t ego
ztozeni aogwhooszé&ni @€ upadt osci l ub ogtoszenia upadtos$ci
l nwestorzy podejmujagc decyzje inwestycyjne powinni W
zwime@o z inwestowaniem wszystkich Sdrodkoéow w obligac]j
zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.

Emitentoceni a i stotnoSéprawgkmodalkioe wytswdk agiskie.go wystapi eni
Wzrostcenlub ograniczenie dostepnos$ci kluczowych materi at
zokolicznosci ami ni epirnzwaw jdaz i R o g jmii nakUkr didmé morgaaz p-
wptyngé na wzrost kosztoéw realizaciji projektu.

Od wi el u pzoidatiojtgpoywcch jako dewel operzy projektow kol
kontraktuja generalne wykonawstwo u podmiotdéw trzeci
wewnetrznie rol e general nego wykonawice , r ynzaywk nwowieg zmt

zewzrostem jakichkol wiek kosztow inwestycji

Jednym z kluczowych czynni kéw determinujgcych wysoko:
()ceny materiat ow budowl anych, w znaczmmifrangpdrtearaz e det er
ener gi i el ektrycznej, stanowigcej i stotng czes$é koszt
budowl anych, determi nowane m.in. koszt ami pracy, st a
pracowni ks@Gw.k oWzrtaddbw pracy | ub cen materiat éw budowl a

zarowno na faktyczne wykonanie budzetdow projektow akt
projektdédw znajdujagcych sie w fjexkitaw pwmyajseket oomda na @z e kkio

negatywnie wptynagé¢ na mozliwos¢ realizacij.i projektu
azatem na wyni ki osiggane na sprzedazy obiektu. Ni eko
réwni e es oonke ograniczeni a dostepnosci kl uczowych mat
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utrzymuj gcego sie wysokiego popytu na rynku mieszkani

dostepnosci podwykonawcdéw realizujagcych projekty mies
Pandemia COVID-19 byt a historycznie jedng z przyczyn wzrost
iwykonczeni owych oraz komponentoéw niezbednych dla bud
surowcowych, zakt ocen tancethoaw daphawwopazezwiwbkbe
dopozi oméw i stotnie wyzszych, niz wczes$niejsze. Grupa
materiat 6w budowlanych i wykonhczeniowych oraz kompone
Nalezy takze mie¢ na uivdditetege 20R»dnanaiwwadnja Ros
naot oczenie gospodarcze w catym regionie. Kontynuac,]
pakietow dotychczas natozonych stamrkay dh agohs pbasatrave,y cdg
dostepnosci podwykonawcow oraz ogoélny wzrost cen mat
cozk ol ei moze przetozyé¢ sie w sposOb istotny na koszty
ztych czynni kéw zosrtesstiee jouwdzn ow opveawmy mprza&k Grupe, j edn
i stotnego owpdywennaa dziatalnos¢ operacyjnag, pode
czyt ehzar monogram kluczowych projektéw. Nalezy jeédnoczes
operacyjnejnat er enach Ukrainy, RogjaikiikoBiwale&r spio,s 6bhi epojwe 1z ¢
ztych regionow.

Reali zacja ryzyka wzrostu cen | ub ograniczenie dost ej
mieé¢ negatynwanwywpkypy®¢é¢ wyni kéw finansowych, rent ownos
Grupy, co moze wprost przetozy¢ si e n aternonbwegoz e ni e I

wy wi gzywani a si e ze zobowigzan wy ni k aij Gupy ko 2z Ob i
tozreali zowatlt o i023wkliaedgchha20®%00 na skutek stale po
obiektow oraz koll&@j,na nwarede miRosGOVInm Ukr ai neoet gz sz

wydat ki na tmatierbivadtoyw!l ia nies Pomi mo tego Grupa utrzymuj
nazadowal ajgcymdpoczemhiee, w ocenie Spoét ki nie jest

przysztego wptywu wojny w Ukrainiezmendoisat al, nZ&a& z@n
nabi ezgco monietioraunjael i gwt wacjjej potencjalny wpltyw zaré
projektow, jak i cal ej GPopencjpepyddagetsal owgahy wa mi

Grupy wyni kraggmagcych koszeagmwanmieazonrajcjdostneybmpdgcipi paod
przynaj mni ej czesSciowo mitygowany przez skupione wemw
wykonawst wa, b e z ppodvykenawaamie orazr efdktaskaj | ei zumozI|l i wi ag@ gcy op
wykorzystania zasobo6w.

Emitentoceni a i st otésroesSdpirgymgak@mo  @alkioerhst wo wysakigo wystapi eni
W najblizszych okresach sprawozdawczych nalezyg oczeki
wartosé znaczgco przewyzszy wartosé kapitatu wtasnego
Wedtug stanu na 31 grudnia 2021 r. kapitaty wltasne s
2022 r. — 41,4% sumy bilansowej Grupy, ana30wr ze$ni a 2023 r. byt oGrupyo 38, 3%
Wnajblizszych okresach sprawozdawczych, biorac pod
projektoéow oraz oczekiwane wartos$ci skonsoli dowanego
emi sj i akcji, udzi at iKamistoavley \ileagznegonawpsamidepddob:
natobedag miaty: (i) wzrost zadtuzenia z tytutu kredyt 6\
Obligaciji. E mi kille okresach spkawoadawazych pzoew i pnon 0 n a sweagnmiejzanis t opni o
stopnia udziatu finansowania dtuznego z uwagi na real
znacznie krodotszym cyklem inwestycyjnym i sa sprzedawa

Wzr ost zadtuzeegat ynoreye wptew na wysokos$sé wyni kow fin
finansowag | ub ptynnos$sé Grupy, a tym samym przetozyé¢
dot er mi nowego wywigzywania sie ze zobowiygadr, aw &Kami
obcego w strukturze finansowania generuje wzrost ryz
ptatnosci wynikajacych z Obligacji

W dotychczasowe]j historii Gmitempcegzgkdostot moeked eirgegay k.
aprawdopodobi enst wo wysekigo wystapienia jako
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Szacunki oczekiwanych stoéop kapitalizacij.i i owmizyawow z

sie nieprawidtowe, co moze wptynaé¢ negatywnie na war
przychody i ptynnos$é¢ Spoét ki i Grupy.

Mo del dziatalnos$ci Grupy przewiduje generowanie przyc
ispr zyeduakzconczonych i skomercjalizowanych projektow kom
ptynnosci , kt 6rych sprzedaz stanowi dt ugotrwaty i
at er mi nami komercjalizacji, Owyc®thagnow pgrczyedcazzapit atvpt
ichzgodnpéeyj gtym har monogr amem, mogg ulec pogorszeniu
wystagmwiz¢osti podazy konkurencyjnych powierzchni biur o\
powierzchnib i ur owy c h, (iii) ost abienie zainteresowania ze
(ivyizmi any wysokosci czynszow, (v) zmiany oczekiwanych s
od ryzyka lub premii za ryzyko), (vi) umocnienies i € zt ot ego wzgl ede-kagureo,z prsodki
l ub w réznycmak @mbiiamac jwaah oS ci godzi we|j projektu | ub
l ub sprzedazy. Zal ozemmaenmygl zagceyjwaaos warseojekpurwave d ro
komercyjnego oraz modyfi kowane w jego trakci e, stano
okazac¢ sie nieprawidtowe, co moze wptynacé¢ na roznic
wpt ywéw Srodkdédw ze sprzedhbzosgrupwWar pozgi mwwe amienaj gc
zawartych w wycenach real i zowanych i nwestycj i, Spor :

opracowaniach branzowych oraz dosSwiadczeniach swoich
ward¢ ogodziwa zgodna z aktualnymi war unkami rynkowy mi

komercyjnego nie bedzie od niej odbiegat a, np. na sku
Realizacja ryzyka moz ey smikeos ¢n epgraztyycwhnoyd éwip toyrwa znaprw ept vy
iGrupy, co moze wWprost przetozy¢ si e n atermindvago Z e ni e I

wy wi gzywani a si e ze zobowigzan wyni kajagcych z Ob i
tozreal i zowat o sie w stopniu nieistotnym w wyniku zbycia
B i C oraz Carbon Tower po cenach transakcyjnych nizs
na dzi en swstystkehdtlrtyansa Kej ach Grupa osiggneta satysfakc]
iprzeptywy @ateynmeacyll,uwzycia projektdw.

Emitentoceni a i st otéshroesSdpirgymyak@mo § @alkioerh st wo wysakigo wystapi eni
W konsekwencji pandemii COVID-1 9 r o zswiienemhoaz | i wos§¢ pracy w trybie zdal
ryzyko zahamowani a tempa wzrostu Il ub obni zeni a pop)
ograniczenia popytu na powierzchnie ustugowe zlokaliz
PandemiaCOVID-19wy musi t a na podmi otach gospodarczych znaczne

podczas | ej trwani a. W przypadku podmi ot 6w, kt 6rych

gt ownym przejawem zmian st at a s izdalnymdangl Work 6rénCHonvey k o ny wa |
WFH), tj.bezf i zycznej 0 b e ¢ nbtu&ecjako npireajcsocwun i kraa cwy . Ze wzgl edu

wyni kagfgrcaedezrzenia pracy w trybie zdal nym, m.in. wyzs
poswi e@aamnui snaczojazd do miejsca pracy, i stnieje prawc
oczeki wat a przynaj mniej czesciowego utrzymani a zdal

powszechniejszym rozwigzani em szt abbiaursa,e a eczz esércaicoaw oh yzb
korzys$ci wynikajagceryki dwzadaadlkzegmi asipggajyagwrowni ez pr a
nNi zsze koszty dzimdazllinwe cr e zeeg owezjga cejdeu knvaot czynszdéw

opt at eksploatacyjnych, koszt 6w sprzetu biurowego. Ni €
dazyli do przynajmniej czesSciowego utrzymania zdal nec
przemawi aj g r grzepisachepprawapraty,a gydzw e t aki model pracy zost at
zewz gl edadywawi gzgce sie z trybem zdal nym, m.in. ograni
przetozyé¢ si e negatywni e na przeptyw wiiedowyh or az i
pracowni kow i kulture korporacyjnag, akceptowal ny wym
ustalany indywidualnie. Majac na wuwadze powyzsze, j @
np.st opni owe odwr ac a nistenowisk peaty draz rotadjigego SvgkarzZgstywania stanowisk

(tzw. hot-desk) , ocena wpt ywul9pannad emi z y spaGlidtdchbDip bigrowe nienjeat
jednoznaczna.

Emitent nie moze zatem wykluczy ¢, adekpopytukapowieijchniec h mi es
bi urowe (zwltaszcza w okresie, w ktoérym dojdzie do
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przedpandemicznym), <cze$¢ wynaj mowanej obecnie powi el

lub nastapi roawi gaamue zcwéadici uamel ami obiektow, <co
powi erzchni bi urowej ogot em. To z kol ei moze wptynag
posi adanej przez Grupe powierzchni liou ruczwesjk alni e mca ym
awkonsekwenciji na przesunieci e W czasie zawarci a u
lubobni zenie ceny transakcyjnej w stosunku do wartosci

W latach 2021-2 023 ni e miaty miejsca siyrajenmycppwderzchnivbiudowyahr y c h d |
konieczna bytltaby istotna obnizka czphaszaclkfpkodjyeawkhtgop

na skutek pandemii COVID-19 -z ai nt er esowani e najmem obnizyto sie. P
naj mem oad mizgg¢ robni zenie |liczby nowych podmiotow prow
wzgledem | iczby jakie]j mozna by oczekiwaé gdyby pand
i stotnie na odstepstwa, odredahoespciwae zyakizedsied mkih ¢ winyg
podpi sywanych uméw naj mu, ktdore w przypadku kazdego
rozkt adem.

Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na wyso
pieniegdolylcih iS Grupy, CO moze wprost przetozyc¢ sie n
dot er mi nowego wywigzywania sie ze zobowigzan wynikaja
ryzyko to nie zrealizowato sie w sposdéb istotny.
Emitentoceni a | st ot noprcawd/ezpkdo loirearest wo jego wystapienia | a
Liczagcy kilka | at pl anowany okres realizacj.i kazdego
wystagpienia okolicznos$ci nieznanych podczas planowan
wzrost ryzyka zwrotu zainwestowanych $Srodkoéw.

Zgodnie z przyjetym modelem biznesowym Grupa prowadzi f
obejmujaca réwni ez petnienie funkcji generalnego wy
charakteryzuje sie koniecznosScidlu@g@inmgacdlhwasnem zwrhactzuy
wszczegoOl nosSci w odniesieniu do projektoéw komercyjny
jad wiekszosci podmiotéw dziatajagcych na rynku komerc
dziat al nos¢ dewel oper skag, nie odpowiadajgc | ub odpowi a
generalne wykonawst wo, (ii) al bo petnig w projektact
zami erza stosowac¢ realizujagc projekty mieszkani owe.
Zewzgl edu na opisang specyfi ke Grupy, w Grupie nastepu
ryzyko wzrostu ceny materiat 6w i ustug budowl anych i
projektu. | stotnazeze §ruopjgekhtdpdd wpBry ch epw rdéznych f a
wprzygotowani u. Wydtuzenie okresu realizacj.i proj ekt

powoduje wzrost ryzyka bltedoéw w odni esi enidptwjektbo s zacul
Koszty projektu mogag ulegaé¢ zmiani es weckeld ®dblostoed ®il u ¢z
materiatéw budowlanych i wykonczeniowych, brak doster
za usbtugbnyepodwylkowgawoaw enpr ac p ruzgaaionyphdedmingck o n a wc 6 w
iwuzgodnionej jakos$ci

Ponadt o, w odniesieniu do projektow komercyjnych, ok
finansowych do uzyskania wptkyiwokwa zl anta,j nau genejaesgeos ptrrzaekdca
istotne wptltywy, co naturalnie przektadaprgieddsnawaizeg &

krétkotermi nowych.

Opd6znienie komercjalizaczar 6lwnlw Kpmze dajweg guwoled alkt ui n
pierwotnie przyjetego harmonogr gegaur,eabi 2gan is,ammang agwy dlc
wptynadswnmi eci e w czasie zwrotu Srodkdéw z inwestycj.i
czesci l ub catos$ci.zainwestowanych Srodkobw

Kazdy z wymienionych czyynmickeew, ujakv rswrzieg®d | nmisany sw
p o d alZ powierzchni biurowychor az proj ekt ow moggazhpanwedwgygtlt ko ez tn@w
ograni czeni e wkonsekweacjt ead 6 wgr ani czeni e odzyskiwalnos$ci {
wprojekt i wynikajgce stagd pogorszenie pltynnosci
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Realizacja ryzyka moze miet¢ negatywny wptyw na wyso
pienieznych Spot ki i Gr uipgy , n ac 0o bmoizzee nwer olsutb pprozzebt aowiye
dot er mi nowego wywiagzywania sie ze zobowigzan wynikaja
ryzyko to zreal i zowa}#200 2s2i,e wg tkétwinriyec hw QArautpaac ho d2nlo2t lo wa t a
grup materiat ow budowlanych i wykonczeni owych oraz

w nowych obiektach ws pos b i stotny. Ryzyko zrealizowato sie ro
okresow realizacj.i pr oj ekhteaawp oldarealmd yj nryac hdatcy iwph yan
dostosowata roéwniez plany inwestycyjne do otoczenia
har monogramédw niektoérych z obecnie realizowanych 1l ub
Emitentoceni a i staatmroadvd apyadkai enst akoSjregimni wyst gpi eni a
Spét ki z Grupy moga wejs$¢ w posiadanie |l ub posiada¢
prawnymi, co moze wptynaé negatywnie na mozlaizwo$¢ r oz
Nabywajac grunt na potrzeby realizacji projektu, Grou
jednak wykluczyé¢é sytuacji, ze wW trakcie realizacj.i i
grunt owe, ni emswarsvbgruhtu) datedskadrahdologiczne lub inne obiekty, w tym nieujawnione

el ementy infrastruktury podziemnej oraz brak dostate
spowodowac¢ opdbébznienie lub zwieksbediowek o-savzskrnfpwepr zy go
przypadku-uni emoz 1l i wi ¢ realizacje projektu w planowanym ks
Ni eruchomos$é nabyta przez spoétke z Grupy moze by¢é¢ obec
m.in. watpliwos$sci w 2z arkurcehso neo Sucsit,a |uejna wan iwet naisac isciiee|lwat ansi
i stniejagcych obcigzen pr awa mi osbéb trzecich. Ni eruc
reprywatyzacyjnymi. W niektorych przypadkach, ze w
nieruchomosci i niedoskonatosci dotyczagce rejestrow, w t)
niemozli we ustalenie z catkowitag pewnos$ci a, ze wlasnq
zGrupy. Transakcje takia@me mwgegplyc€ci aalbweadbtzineen podst aw)

zeprzedajagcy nie miat prawa do przeniesienia wtasnos$c
uzyskania koniecznych zgéd kor por acyj nwrejdstrzd. lstrlejeni e z ar

réwni ez ryzyko, ze wW zwigzku ze skompli kowaniem praw
ni eruchomos$ci przed transakcja nie jest catkowicie |
procesu zakupu nieruchomo $§ ci i koni ecznos$cia spetnienia dodat kowyc
projektu.

W ocenie Emitenta, ryzyko w przypadku Grupy jest wyzs

z zaltozeni a komg erktt rawjhképshA ziolelizowmanydhw silnie zurbanizowanych centrach
miast.

Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na persp
sytuacje finansowag | ub przeptywy Grupy, awibemioag eS wht lo
zdol nosci do terminowego wywigzywania sie ze zobowiaz
Grupy ryzyko to nie zrealizowato sie w sposéb istotny
Emitentoceni a i st otmroadvd apyaed/kai eofrsatzwo Sjregmiwystapi eni a | a
Realizacja projektoéw moze powodowaé¢ protesty |l ub sprz
Wiekszosé¢ projektow Grupy jest realizowana na grunta
agl omeraciji mi ejskich, nierzadko blisko terendéw przez
lub rekreacyjne (parki, skwery).

Ze wzglpdiuozreai e i wielkos$¢ niektorych projektdw (p
potencjalne oddziatywanie na $drodowisko, ich realizac
spotecznos$ci, mogace wplywadoyaoleghbymonegmamaonsii gtgamimie
decyzji w postepowaniach administracWjmeycnozdat yrcozwanciy
wykluczy¢é¢, ze przeciwko Grupie bedag wysuwane roszczen
obowi gzbhj pc zepi sé6w prawa, gt 6wni e budowl anego, 0O goOSsy
sgsiedzkiego. W uzasadnionych przypadkach Grupa moze

zprzypadkow sytuacje takie mogai powodewhizappiznpeaj ak
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Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na persp
sytuacje finansowg | ub przeptywy Grupy, CO moze Wwpro
zdol nosci edym twgrwmigzgywani a si e ze zobowiagzanh wynikaj gc

W dotychczasowej historii Grupy rB&mitentloc etno anii s taon emalsicz
orazpr awdopodobienstwo jego wystagpienia jako SsSrednie

Realizacja prmpe&tbBbwé Guupudniona, opo6zniona |l ub nawet
wyni kajgcych z przepisow prawa.

Dziatalnos¢ Grupy w zakresie inwestycij. budowl anych

izezwol en admini susriacwg nylkcihwa ¢cGrdigpaay znj e dot yczagce m.in.
ni eruchomosci , na ktorej ma zostac¢ zrealizowany ©proje
zatwierdzenia projektu budowlanego, w tym decyzji o warunkach zabudowy dla nier uc homo $ c i ni eobj
mi ejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, oOfr
wigza¢ sie z koniecznos$ciag dokonania dodatkowych uz
posiadaczy sighioendsicc h ioerzakonczeniu procesu budow
pozwol enia na uzytkowani ee.dm$méaisnirarciyg nwarhu mo&ve puiri &V rac
zmian w dokumentacji projektu lub przedstawiania dodatkowych opinii czy analiz, co mo z e wptynagé

naop6znienie l ub uniemozl i wienie realizacji proj ekt
admi ni stracyjnych wigze sie z czesto dtugotrwat ymi p o
ryzyka braku mozl icwegdi nyekhofhazennawepodoyzji w zakt adan
Dodat kowo zasady zagospodarowywania nieruchomos$ci mo ¢
wykluczyc¢, Ze po nabyciu nieruchomos$ci pr zetanieGr upe s
zmi eniony |l ub ograniczony. Wystagpienie takiej okolicz
zagospodarowania przestrzennego, objecia nieruchomosc
otoczenia nieruclhkmdsziac({gp.napsm@mrsiaeadnli ch nieruchomos
choc¢by w sposoéb faktyczny, sposob korzystania z na
dotyczacych zagospodarowania nieruchomosezebnaeggyi atneiz
nar zecz sagsiednich nieruchomos$ci (zwtaszcza w postaci
l ub nawet wuniemozliwic¢ realizacje projektow. Nalezy n
bedag musi atnpwepmpadaamnwadgdél ne (zgodnie z przepisami san
2026 r.), ktoére zastepuja dotychczasowe studium uwaru

Dl a dewel operdédw zmiana ta bycdwrasieagienwebtygjdzi e oznaczat a w

Zuwaginazamiarz mi any przeznaczenia wybranycma &bécryich po i av
pl anowano realizacje projektoéow komercyjnych, na proj
Zwi gzane z przepisami prawa. Nie mozna wykluczy¢, Z €
zagospodarowan,j azmi@anacpomeidgcaczenia nieruchonmos$ci z
mieszkaniowe ni e bedzi e mozliwa | ub bedzie mozliwa W innyn
wymi eni onych okol i cz rogradicenie skab reabzacjmsiragegii Grapp, b W kensekvaenciji

na wyniki finansowe.

Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wpltyw na persp
sytuacje finansowg | ub przeptywy Grupy, CO moze Wwpro
zdol nosci do terminowego wywigzywania sie ze zobowi gz:
W dotychczasowe]j historidi Gr dnpitynt orcyeznyikao itsot onin® s ear & §
prawdopodobienstwo jego wystagpienia jako $srednie.

Poziom rynlkaowyemtotwdpgh moze nadal wzrastac, co wptyn
finansowe ponoszone przez Grupe, a tym samym na | e]j W
Maj gc na uwadze utrzymujacy sie w Polsce jeden z naj
wkol ejnych miesiagcach rynkowe stopy procentowe w Pol
rowni ez na uwadze potencjalne dalsze podwyzki stop p
poserii podwyzek dok@hzwyghedwul abacsta@adBag i rosngcy ud

w strukturze finansowania Grupy, w znacznej mierze opartego na zmiennej stopie procentowej, ewentualny
dal szy wzrost rynkowych stoép procentowych waytynat by
finansowe, a tym samym przetozyltby sie na pogorszeni
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poziom rynkowych stoéop procentowych spowoduje rownie

reali zowanych projektow kgmeotywepyold wyzgke, waot as$ &iol
na ostateczne wartosci wycen, a tym samym na wyniKki
mogag spowodowaé¢ ograniczenia w dostepnos$ci finansowan

m eszkani owych Grupy co moze wptyngé negatywnie na te

Spétka na biezagcor&elfedmag pMH BOR, z Wit pazanenoze mi eé wptly
oparte na zmiennej stawce procentowejt. pdhmiioomu mweXea ZW
referencyjnego, ktory stanowi podstawe do wustalenia
l ub wzrost kosztow odsetkowych pltaconych przez Spot ki
perspektywy rozwoju Emitenta.

Ni eruchomos$ci, jako klasa aktywoéw, historycznie wykaz
w warunkach podwyzszonej inflacji. Na tej podstawi e G
beda przynaj mny gggqwacrzee Sggri @ev® rmMmasngce ceny sprzedazy ni
przetozag sie rowni ez na poweezcanz kometayingclg wek t tr ewkh e zrpajsSme
determinuja mozliwg do uzyskania cene spymedangj dajpa
si e Kkl auzul éndeksatjiastawekvmajgpe¢ 0o ppar ci u o wskazZzni k HI CP dI a
denomi nowane sa wpBURYyzZzseanpezwakhoda operacyjnego ne
zasadniczo zgodniezd y n a mi k & striefie éuto.a c j i

W dotychczasowe|] historidi Gr up y2 0r2y3z ykki ce dtyo dzorseza loi zdoow ast
rynkowych stoép procentowych, w konsekwewgynpio&kbgz6g. 89
tys. PLN wobec 38.192 ty s . PLN na koni ec 2021 r. Emi tent ocen
aprawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.
Reali zowane przez Grupe projekty mieszkani owe mogag ni
powoduj gcych osalmiesbkontani e popyt u

Grupa, obok posiadanych projektoéow komercyjnych, re:
mi eszkani owych z przeznaczeniem na sprzedaz do bez
prowadzone|j dziatalnpyngpowansypt pacyeéyfwnnensowag i op

sie to roéwniez z dodatkowym specyficznym ryzykiem zw
spadku popytu na mieszkania.

Zmi any w polityce monetarnent eswwdlkujmaaceag poidevy zwmimy w sn
kredyt ow pozyskiwanych przez potencjalnych nabywcow
spowol nienie tempa sprzedazy | okali.i przez Grupe. Bi o
w2023r . oraz stopniowo spadajagce odczyty inflacyjne, Enm
stoép procent owych Wbukaynhadgich iyamitzmieniongnspozipmie, c hc o pr zet ozy s
nNi zsze oprocentowanie kredytow o zmiennej stopie opr
procentowe sa dalekie od pozioméw, ktdére nie miatyby
nabywcéw deayxidjagignieceacido kredytu hipotecznego.

Bi
Wz

oragc po uwage podwyzszone koszty pozyskania kredyt
rasta popyt na wynajem mieszkan w Uni.i Europej ski e
mt odéoygsadopi ero co whey ackz ajragec e orsa rag my ghRaucsjzio nze zdaok u p u
mi eszkani a. Trend posiadania nieruchomosci na wtasno
stabnie I coraz wyr amawymejpmmiiedsazCk avi ewk snzige jostcwea ritcohs ¢z a k u |
typu tendencji w Polsce moze spowodowa¢ spadek wol ume

z

e

S

Przychody Grupy pochodzgce z realizacji projektdédw mie
kredypowebdinych, zdolnosci do ich obstugi przez nabyw
Dostepnos$é¢é kredytoédw hipotecznych moze podlegaé ograr
obni zania kryteriow wyliczaneni adohesbéuomekt édywempepr ¢
mi eszkani owsa, takich jak |l pbogmiaens zRanpiee chzenzy wkkrteaddyut w
mieszkaniowe. Wy ni ka to z okolicznos$ci dotykajgcych dziat al
zrozstrzygn i eci ami dotyczagcymi kredytow frankowych, pr ébami
kt 6re sag podstawg do ustalania cen kredytdédw ztotowyc

kt rych koszty obci gzajep ebvannoksié. cJoe ddho cdesstng pend Ssdiniggn
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mi eszkani owych i ich rodzajow w przysztosci CoO rowni ¢
na cele wtasne.

Wedtug szacunkdéw NBP, w 2022 r. udzi at zoesbdyb wftiazsyncez n
oszacowano na poziomie 30% rynku, a w celach inwestycyjnych na poziomie 70%. Popyt inwestycyjny ze strony
o0sbéb fizycznych ma zatem bardzo duze znaczenie dla os

ostabienie w prutyskt athcan ppef earae nsckj i tychze i nwest
oszczednos$ci, moze negatywnie przetozy¢é sie na tempo
Realizacja ryzyka moze mieé¢ negatywny wptyw na wysok
sytuacie finansowag | ub przeptywy Grupy, CO moze wprost p
zdol nosci do terminowego wywigzywania sie ze zobowiaz
W dotychczasowe] historidi @Emitemt ycenri yaz yi ksot otton orsice r yrze &Klai
aprawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.

Projekty zrealizowane przez Grupe mogg nie w petni 0 d

nabywcéw mimogzk aregacywni e wptyngéspazedayynaj mu or az

Dziatalnos¢ Grupy koncentruje sie na projektowaniu,
gdy otrzymana of ert a-ssppeterdiaaz yo cnzoewkoicwaensinay cGr wpbyi e k't 6 w L

rowni ez pr ojioswk Wy zwii gizkaomi em technol ogii or az ewol u
potencijal nych uzyiGkowai kigdve no pf e ktupgw ryzyko ZwWi gzane
wzreali zowanych projektach do oczekiwan najemcow | ub
dla dziatalnos$ci Grupy w odniesieniu do zpniabrpke kt 6 w k
dopasowania oferty najmu (przez co nalezy rozumieé¢ m
iestetyke oferowanych powierzchni biurowych oraz obie
douzytku nie mapamad devoiSaciznadezgcych nakt addw, dokonac
do oczekiwan potencjalnych najemcow.

Niezaleznym czynni kiem, majagcym wpltyw na atrakcyjnos¢
projektu i jego stHerdunmi locwamri ¢ ubktzdi waly zmaterial i zow
mogag utrudni ¢ |l ub uniemozliwi¢ wynajem | ub msipezzaldeazzn ip
od naktaddéw poniesionych na ewent aca.l nPeo pueattnriheknéi ey nbiteend
w jednym z ww. obszaroéw moze wptyngé negatywnie na j
komercjalizaciji ukonczonych pr oj ekKkoGekwekcjo-manroczy ji wodhkK pr
i ch spr z esinanabywcano c el o

Realizacja ryzyka moze mieé¢ negatywny wptyw na wysok
sytuacje finansowg | ub przeptywy Grupy, CO moze Wwpro
zdol nosci do terminowedazwyiwiwg ny Wwarn igae yxihe zz©bdolgaw j i
W dotychczasowej historii Grupy rBmientlo@ etno anii s tornt emalsSicz
jako Speawidgpodobienstwo jego wystagpienia jako niskie
Dl a rozpoczeci a r e ajestzapannipnie odpowiednie inftastruktury technlicapej, w tym
dostepu do medi 6w i drogi publicznej, ktédérych brak
inwestycji.

Warunkiem realizacij.i kazdego pr oj e kwyrdagajejepmawem ar&p e wni en
oczekiwani ami przysztych najemcoéw i i nwestorow. Nal ez
wodoci ggowej, kanalizacyjnej bytowej i burzowej, ener
jest egedwmipewni eni e szerokopasmowego Internetu, doste
wdr ogi wewnetrzne. Pomi mo pozytywnych wynikdéw anali z
nabyciem ni af echmontonsaci wy k|l uczytéwobrzaeku a mo nlfirwmesg aciuk su |
dar eal i zacj i projektu |l ub wzrostu kosztdéw | ej stwor ze
wzrost kosztow realizaciji projektu | ubrjp&ggmogtiteesdni e
ukonczenia. Na wzrost kovwrzitedoaw wpetayl n gcéa cgcd z ek iowyaerkita Inokg:
wykonania odpowiedni ej infrastruktury w ramach prac
na koszt Grupy - infrastruktury, k't 0 r a ni e j est ni ezbedna z punktu w
alejejwy konani e moze byé¢ oczekiwane jako wktad Grupy w p
lokalnej.
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Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywngntwpwryovs ¢na swytsuce
finansowg |l ub ptynnos$sé¢ Grupy, CO moze wWprost przel oz
dot er mi nowego wywiazywania sie ze zobowigzan wynikaj ac

W dotychczasowe] historiisiGgnitempcenizgkostotmoedé zreay k.
aprawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.
Réwnol egta realizacja wielu projektow generuje wzrost

Dziatalnos¢ Grupy koncentruje sie na projektowani u,
gdy otrzymana ofert a-ssppetediazz yonognmdakoickaereikd 6@&r bpwyr owyc h.

rowni ez projekty mieszkani owe. Jednoczesnie czesc¢ pl
wagl omeracjach, w kte¢orypywhd@&itpadwcaedahnegcni énp. Ldbédz
projektow o rdédznej chazagter-owptbzawj adlktnymhze wyma
priorytetami, co wiagze sie z podwyzszonym ryzykiem
organizacyjnym, takich |jkalkjaazpsopbkivadudizkiwvths$ diowapr:
alokacj a podwykonawc 6w, bdakt akwocoarndiy nmmaj r iwastpédw p r a cuys
naograniczenia zasobo6éw ludzkich, br ak dostatecznego
lokalizacjach. Mo z | i we j est zat em, iz z powodu btedow popet ni
ni eoczekiwanyeh! tzadnoas&bl ejnych projektoéw nie bedzi
wszczegoO6lnosci z pierwotni e gramambbdadowy ykemercjdtizacg. zt or y s a mi I
Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na wyso
finansowg |l ub pltynnosé¢ Grupy, CO moze wprost przet oz
do terminowegowywi gzywani a sie ze zobowigzan wynikajgcych z O
W dotychczasowej historidi Gmitemrpcegizgkdostot mo&ec zreay k|
aprawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.

Spét ki z Grupy mogadhyeki aokaowingimadre dabp zostacé poci
napodstawie przepiséw dotyczagcych ochrony $Srodowi ska.

Podmi oty wuzytkujagce grunty, na ktérych znajdujag sie s
zostaé¢é zobowiaemina goumtcZwslzeb zaptaty kar z tytutu

zostaé¢ pociggniete do odpowiedzialnosci. Przed nabyci
roszczen odszkodowawczych, obowi gzzakput ap o/ n oksazre na dami knoi ssz
zt ytutu zanieczyszczenia Srodowi ska. Nie mozna jedna
inaet apie realizaciji i nwestycji Uuj awniag sie zanieczy:
dozapt at yowadis,zkhkdr administracyjnych, sankciji karnyc
zzanieczyszczenia $Srodowiska na posiadanych przez Gru
Grupa realizuj e cztery i nwestycj e budowl ane na grur
zanieczyszczenie powierzchni ziemi. Dotyczy to inwestycji: (i) Widzewska Manufaktura (WI-MA) w Lt odzi , (i
Of fice Park w Gdansku, (iii) Katowice Office Park | \

Grupa posiada decyzje Regionalnego Dyr e kt or a Ochr oo o uSrt @md ewii skapl andéw r e
historycznie zanieczyszczonych powierzchni.

W dotychczasowej historii Grupy ryzykotoniez r e al i zvo wsag mws &h ei st ot ny .
Emitentoceni a i stotnosédpraywyg km@mo d @ loioewmyssteédapiijgeng a j ako ni sk

Model biznesowy oparty o petnienie przez Grupe funkcj
przenosi na Grupe ryzyka wspotpracy z podwykonawcami

Zgodnie z przyjetym modelem bi zneaedawym,s cdl av Zvaizekystz en
proj eGrrwma petni funkcje generalnego wykonawcy i s amo
sgdpowi edzialne za wykonanienopotsazowgghl fypyodwykaoawod
nie jest czesto spotykany wagaczyediélnmo §ginkws rkodneg ad/mir

biurowych, zkt 6rych wiekszos$¢ prowadzi albo dziatalnosé¢ dev
generalne wykonawstwo | ub odpowiadajac za nie w isto
inwestora wpr oj ekt ach. Jako generalny wykonawca Grupa p o
ikoordynacje procesow budowy i wykonhczenia obiektdw.

podwykonawcow przez kierowni,c@&rwop aburdioevy j eogtaz wdait aini

22



zeakontraktowane prace zostanag wykonane przez podwykc

terminach we wszystkich realizowanych =zakresach. Op o6
ujawnione na etapi e real i zacji prac lub po ich zakonczeniu,
zakonczenia projektu, a w konsekwencij.i przyczyni é sie
kar) i utraty wiarygodno#éaglubnywypy w oczach przysztego
Niezalezni e, w przypadku: (i) braku mozliwos$ci pozys
budowlanomont azowych w okreslonych terminach |l ub (ii) n
sprzetowego dost ecpbnwy chubpodwykdnapw gor s z-ekanbnsicznejs i € syt
podwykonawcdédw w trakcie realizacji projektu na rzec:?
termi nowos$ci i jakosci wykonanych prac alriaza@jrg.ekr ocz
Z racij.i t gczenia funkcji generalnego wykonawcy oraz
prac zrealizowanych przez podwykonawcéw juz po sprzed
Grupa, jako generalny wykonawca,zz ac howani em prawa regresu do podwykona
zrealizowania prac naprawczych | ub pokrycia ich kosz:
ich wyegzekwowania od podwykonawcy, poniesione koszty i wydatki na naprawy lub odszko d owani a w cat o
obcigza wyni ki finansowe i przeptywy Grupy.

Real i zacj a ryzyka mo z e mi e ¢ negatywny wptyw na ko
awkonsekwencij i na wyni ki finansowe o0oraz przeptywy Gr
ubpozbawi enie Spot ki zdolnosci do terminowego wWywiagzy
Wdotychczasowe|] historii Grupy rybntektocteoimi € sztoealbiSZo
j ako apirakvgiopodoboewgstvapjenia jako SsSrednie.

Widoczny w ostatnich |l atach w Polsce popyt na nier
atrakcyjnych nieruchomos$ci gruntowych.

Wi doczny w ostatnich | atach w Polsce popgowvewtgm ni er ucl
biurowe, przektada sie na wysokie zainteresowanie na
przeznaczonymi do zabudowy. Dotyczy to w zblizonej mi
mieszkaniowo-b i ur owe , -biwrsvtawrgoaavoczy st o bi urowe. W konsekwencij.
l'iczba nieruchomos$ci w najlepszych 1l okalizacjach, gt
zainteresowana Grupa, z drugiej nastewuijSe edni onsti idé¢ h
okresie moze przetozy¢ sie na ograniczenie mozl i wosc

atrakcyjnych p
np. ze wzgled
iprzeprowadzani

rojektéw, a tym samym ograniczyc¢ skal e
u nabywkamnniaecdobsgZe zl okali zowanych ni
a wyburzen.

Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na wyso

finansowag | ub przeptywy Grupy,endc razbe pwpzrboasmi emri ze tSp
dot er mi nowego wywigzywania sie ze zobowigzan wynikaj gc¢

W dotychczasowe] historii GEmitgmtyo creynz yak of sttt miog ¢ zr g aly il
aprawdopodobienstwo jego wystapienia jako $Srednie.
Wartosé¢ gruntow nabytych przez Grupe moze ulec obnize
wptynaé¢ na mozliwos¢ odzyskania $Srodkow zainwestowany
Prowadzagc dzopéenstkhgséwdewbhb realizacji kazdego z pro
zwyprzedzeniem czasowym siegajagcym kil ku | at. W zwi g
irealizacji projektu istnieje rywiykzok wobmnimoegdras zzeemi gt
gospodarczej, utrata atrakcyjnos$ci czy popul arnosc
przestrzennego, zmi ang planow inwestycji l okal nych
komuni kacyj nceg ) o b npiozweondiuej gwar t osci grunt ow posiadanyc
przetozy¢ sie na zmniejszenie planowanej rentownos$c
przeznaczenia | ub, w sKkredijadiym scenariuszu, rezygnacj e

Realizacia ryzyka moze mieé¢ negatywny wptyw na perspektyw
sytuacje finansowag | ub przeptywy Grupy, CO moze wpro
zdol nos$ci do termi nowego wykwajggzcyywahniza Ghilei gzaec jzioobowi gz
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W dotychczasowe]j historidi Gr @nptynt orcyeznyikao itsot onin® S ear ey
prawdopodobienstwo jego wystagpienia jako niskie

22. Ryzyko br aku Z cPadimiate Z@ibezpi ecdzoaj svg&omani aia zzoptowl @ z a
Zabezpieczenia

Ryzyko braku zdol nosSci Podmi otu Zabezpieczajgcego do

Poprzez udzielenie Poreczenia Podmi epow&wahiePndmiote czaj acy
ZabezpieczajpcpgonedoAdmiphias t—rSami ardac z2a@ b giaydinelaeze@bcd h ga c
jezeli Emitent taki egopedtwiiadjcez emi @an anlieez yscppeet.ni W [ purbzyp
Emitenta w spetnieniu $SwiawWarenknjpus¢ki e zProydcrhi oWy nZiakbaejz
odpowi ada¢ bedzie za dtug Emitenta z tytutltu Obligacji

Poreczenie stanowi Zzabezpieczenie o charakterze o0sob
odpowiedzial nos¢ Zzaytswloy eParodpoae gizaniza cat eago SWOj eqgc¢
maksymal nej kwoty odpowiedzialnos$ci Podmi otu Zabezpi e
wyemitowanych i ni ewykupionych Obligacji . arétereeeczeni e
rzeccowym,coozhacwawyurieku jego udzielenia nie dochodzi do
na rzecz Obligatariuszy. Oceniajgc Poreczenie nalezy
i stotnej bi ez gocpegr adczyijantegl,nowsocbec czego nie generuje v
pienieznych z te]j dziatalnos$ci . Dziatalnos¢ inwestycy
na inwestowanie w dltugi m okr eosSicei, nwioeb escg ciz engioe rboéewdnai ew
generowane i stotne przeptywy pieniezne. Podmi ot Zabe
i stotnych w skali pr zysztve groa zzioeh okanpgizkagnk yao Szt uUdhyl & guarcg g
zobowigzan Podmiotu Zabezpieczajgcego wynikajgcych z
W tabel. poni zej przedstawiono wyliczenia | uki, ptynno
bez uwzgledniania w przeptywach wptywopn hwpphoytwediw cz n
ewentual nej sprzedazy mieszkan i budynkow kuombewr cyj ny.
sprzedazy i naj mu mieszkan oraz powierzchni biurowe]j
Okres zapadalnosci

tys. zt od 01.07.2024 2027

d030.06.2024 oo 4 2025 2026 p62n Razem
Zobowigzania finans
Zobowi gzania wobec 181736 19909 106 769 34373 646 874 989 661
- kredyty 179 906 19 628 106 769 34373 646 874 987 550
-zobowi gzanhatezumght
pochodnych 1830 281 0 0 0 2111
Zobowigzania z tytu 28832 76 649 109 217 68 487 0 283185
Zobowigzania z tytu 85351 0 306 298 0 0 391 649
-od jednostek powi gz 0 0 0 0 0 0
-odjednostekn i epowi gzanyc 42536 0 306 298 0 0 348 834
-od udziatowca kontr 42 815 0 0 0 0 42 815
Zobowigzania z tytu 3865 16 3972 0 3621 11475
Zobowi gzania z tytu 32955 0 0 0 0 32955
Zobowifgizmamn :owe } gc: 332740 96 575 526 256 102 860 650495 1708925
Nal eznos$ci finansow 0
Naleznos$ci z tytutu 582 11 0 0 15564 16 157
-od jednostek powi gz 0 0 0 0 15 564 15 564
-od jednostek niepow 582 11 0 0 593
Nal eznos$ci finansow 582 11 0 0 15 564 16 157
Srodki pieniezne na 173 621 173 621
Luka ptwa@inosci (A 158 536 96 564 526 256 102 860 634931 1519 147
Skumul owana luka pt 158 536 255 100 781356 884216 1519147

Zr6®Dhor zarzgdcze Podmiotu Zabezpieczajacego

Luka finansowa zostata skal kul owana [irbmkyjakickkalwdek o r ygor
wptywédw z tytutu sprzed@dbpkupaldiyokldol kicemerwypli ynwew, z t
uméw naj mu powierzchmiaz(ibuané@weij aki uoskalgwwek wptywodw

mi eszkan, ktore to wptywy stanowiag el ement Gruppodst awc
PoredazRéwmoczesnie zatozono stuprocentowg zapadalnos
obecnymi t er mi namii) bwy maugwezl gnl ogsdcnii,ant ja. :mozl i wos$ci zmi a
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aneksowanie obowihaibheacywhglueadmwicaniraee fmmalniswavani a tyc
innymi zobowi gz ®woirgmipydhetmécaeal Grivepazaci agni e w przyszt

Poreczyci el pl anuj e pokrycie wyliczonej w ten rygor
poni zszych (jevlpé mezdttéywt: ut u sprzedazy ukohngf@ompytoghwodoiw wyn
ztytutu realizacji i spr, digwmizywywopw 07 ekytdbwt umi eajzk@anp owly

(ivyiwydt uzani a okresu zapadal nos$¢iv) refinasskotwé@arnyi ah zfoibravi s
finansowych, (vi) kolejnych emisji obligacji, w tym w ramach Prospektu. Dokt adny udzi a}k poszc

powywsekkazanych el ementow nie jest mozliwy do wskazar
czynni kow,()sptemdlain@h rjyak:iu i nwestycyjnym determinujagca n
projektdédw biurowych oraz p oz i (6)nytuaje maoywky miesaka@iomynt al ny ¢ h
determinujagca mozliwe do wuzyskani(iigdeaeng@ nodr iarza ntseormpaon i
dtuznego determinowana m. i n. przez polityki kredyt
naryzyko inwestorow | okujagcychargradkiorwcallci gdaj enakana

dost osowac¢ spano jaesyamdji ayrkowej.d o

Podmi ot Zabezpieczajagcy jest podmiotem posSrednio kont
S. A. i posrednio podmioty z Grupy Resi Capital, kt or
mi eszka@mzedazs oraz na wynajem (tzw.akPR)o.dmP odmiuodtz i 2
zabezpieczeni a sjpetsatt yi fhiendazniseo wsatnricang uméw dotyczagcych
przez podmioty z obu ww. gr upu uWyzsiteel paujjgacce gw @haadrea kti

finansowania obcego pozyskiwanego przez podmioty z Gr
narazony na koniecznos$¢ sptaty czesci l ub catosci fin
Capital w sytuacji braku ich zdolnosci do sptaty tych
charakterystycznych dla dziatalnos$ci Grupy Resi Capit

e krétkiego okresu prowsidz€apiat alzi @8+t Al nogrzebphada Ree

praktycznych w wielu obszarach dziatalnos$ci, mogace
bedzie pogorszenie sie ptynnos$ci l ub utra®Ra ptynno
Capital;

e istnienia szeregu ryzyk operacyjnych, w szczeg6l no
wykonawcy przez Grupe Resi Capital;

e ostabionego wzgledem | at ubi egtych popytu na zakup
wtym z uwagi na zaostrzanie polityki kredytowej wob

Wobec powyzszego, wW przypadku koniecznos$ci uregul owan

Zabezpieczajgcy musiatby oo, uwvwvygkdrizaaoodeny od( imozdolke
wszystkich kontrol owanych przez siebie aktywdédw (akc]j
udziaty w spbébtce prowadzgcej gospodar st wowadtageeij dz
iatalnos¢ medycznag) lub (ii) pozyskac¢ finansowani e
t aby czes$é¢ l ub cprt zoy8pfa dvkw.: gkt)y worwa k uW moz |l i wosSci r
siadanych aktywédw pa wewi gz avryisd astC BhijzakRgrngoczleinwaos
zyskania finansowania obcego, sptata zobowigzan z t
istotnie opo6zni ¢ | umauonkaadzzaeé, mziee nyotzolw nwam aMkakjgapca mag € e g oni
sakcje Emitenta (posiadane pos$rednio poprzez wudzi at
Cavatina Group S. A.) nal Pagmipothadabpowyizeazzajweskyazadz e

T T T o
O O N

dowy konani a z phypadkusgpzadk a wartosci akcji Emi tenta (beda
przez Emitent a, pogorszeniem sie sytuacij.i finansowej
akcji Emitenta.

Il stnieje rdéwniez ryzyko, ze gwt prrizypzayd kuo doczherd z 2 n ima
Zabezpieczajagcego, jego wartos¢ bedzie niewystarczaja
Realizacja ryzyka moze wprost przetozyé¢ sie na obnize
do terminowwgni wywigzz Poreczeni a.

W dotychczasowe] historii Gr upyEnRentoemad sd iod Ina Sréy 7 Wk o kta
wysolpagaawadopodobi enstwo jego wystagpienia jako niskie
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23. Ryzyka zwiOdhtamgacj ami obrovefn OhligackemiOb | i gacj i i
Ryzyko wyni kaj gc enjdakozabéegierzenk tObrl U gRaccrjdc zpeoszczego6l nych s

Poprzez udzinbepckegPibekczewo i 20 bdow i sgppesezwanie Podmiotu
Zabezpieczajgcego dmwmatzarpd aZ ybSepui pa €erczzéedimig nyig suit a1z nO/bcl hi gz «

danejserii, j ezel.i Emi tent t akisepged ns wijaed cnzieenniaa erziyec i sep e tWiip r
przez Emitenta w spetnieniu Wawi wmdikc&ie nE Ba egnd zeyzeniyeclh ondyp
bedzie za dtug Emitenta z tytutu Obligacji jak dtuzni
Por e ssaeowii ¢ habedpgpczeniao charakterze osobistym, co oznacza
odpowi edzialnos¢ za gamegjPer robewi gzancategbyswbjiego ma
maksymal nej kwoty odpowiedzial nosci Poreczyciela r 6wn
i niewykupionych Obligacji danej serii. P o0 ragie 2 @ tsthnowi€ natomiast zabezpieczenia o charakterze

rzeczowym, CcO O ichmuazelznia nie bzeed duothedeifdho kaabci gzeni a jaki chkol
praw na rzecz Obligatariuszy.

Maj gac na uwa daatenpwiCz eb jeReadryenc zee ziobowi gzani e Poreczyciela,
tychzobownhgerawykona | ub wykona je nienalezycie. W takin
wymagat o dal szego dochodzenia i ch r osegzludyjnyw(wpostepo
tym na podstawie OSwiadczenia Podmi ot Brak dbrdwelzegni ec zaj g
spetnienia przez Por ec dayegoi RRdrae czemo wi gmaoazie uzwr gy h waépud z

zaspokojeni e r o0 szzustan@vioneg® mbeipigczetiaaObligadjisdanygj serii. Il stnieje row
ryzyko, ze w przypadku dochodzenia przez Obligatari us
ni ewystarczajagca dla ich petnego zaspokojenia.
Jednoczesni e ¢o dPpoorveicezdyzdiicad IdiBamgsne dlwedchudtiae ogr ani czona kwot
t acznej wartosci n o mewykupibngck Qbligacjiydena) setii, covoamatzy, ¢ hzpetypadku,
gdy wartosé¢ roszczen Obligatariowsz yo dmproawd kerdzd ad hholSegd z

roszczenia teniez 0 st ang zaspokojone przez Por Poergcize ttayetlwat wmat c
kazdRogroeczenia bedzie takakkowiggzmaanicaz omdinegadZosodwed ean iza t
wygasa ¢ bzeldhgd em prawi dt owego spetnienia w twuatolaeci Olwsizga

danejserii, ni e poznzi eyjptjyewdennra kl Oni(zdzi esi eciu) | at od Dnia W
Emi tent ocenia istotnojs€&kpowprsakadgpadehnenstwoypgegga w
niskie.

Ryzyko nieprawidtowego dziatania Administratora Zabez

Zgodnie z Umowg Administrowania Zabezpieczeniami, Ad
czynnos$ci z micekr zjag micee wdioerzzaystpel nosci Obligatariuszy :
(wi mi eni u wtasnym, l ecz na rachunek Obligatariuszy) opr
stronie umowy bedagcej podst awa uPsot raencozwei neivnai , & e jrdeazneelagico h wyni ka
z Podstawowych Wa r u n k 6 wObligagjiiwsijeir zyt el nosci te nie zostang zas
Poreczyciela i jednoczednie Obligatariusz | ub Obli ga
instrukcje co dosposobu prowadzenia dziapbpadywtocglpuaecpsihpbokmj enénz)
Obligaciji. Szczegdbl owy zakres praw i obowi @z lb@wnowsel mi ni st
Administrowania Zabezpieczeniamiiu mowa bedgca podst ewyo ruesc zaenmiwa .eni a dan
Il stnieje ryzyko, ze Administrator Zabezpieczeh ni e
wyni kajagce z ww. uméw | ub dopusci sie naduzycia ©pre
uni emozl i wi¢ Il ub i stiod nipe zeaizz r O hii @ a tdeorcihwosdzzye n zas p o k «

z ustanowionego zabezpieczenia Obligacji danej serii.

Emi tent ocenia istotnosé¢ powprawegpodaealhnenstwoypgega W
niskie.

Ryzyko zwippzsomhbeneobliczania stopy bazowej Obligacij.i [
Zgodnie z Rozporzgdzeniem o Wskazni kach Referencyjny
dowolny indeks stosowany jako odniestgnkzetdbubéresser
finansowego. W ramach Oferty Emitent moze oferowac¢ O
stopy procentowej . Stopa Bazowag stanowi gca podst awi
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daObl igacji emitowakwpehi w PeNebedziyeny W BOR (Warsaw |
opracowywany przez GPW Benchmark S.A., natomiast dlaOb | i gacj i emi towanych w EUR
(Euro Interbank Offer Rate).

Rozporzgdzenie o Wskazni kasohyRefaam eemr zyajj myceeh dred lkalt ada |
wskazni kéw referencyjnych obowigzek uzyskania odpowi €

2020 r. KNF wydata zezwolenie na prowadzenie przez
wskazni kow referencyjnych stép procentowych, w o tym
Prospektu GPW Benchmar k S. A. j est wpi sana w rejest
referencyjnych prowadzonym pr zRapiBEurroow e\Warkti o Slerizogndy c e
Securities and Mar ket Authority), o ktérym mowa w art
Rozporzgdzenie o Wskazni kach Referencyjnych moze mieé¢
stopie procentowe | dl a kt 6rych stopa procentowa |est ust al
referencyjnych takich jak klsezaewgdéWwakhdzni kjeédfereaety
tego wskaznika |l ub inne zasadwzdokwcrzagterepcygcawgwanl
jesli wskazni k W BOR przestanie by¢ publikowany. Zmi
wskazni ka referencyjnego, kt ory stanowi podst awe do
oprocentowani U . W przypadku zmiany metodol ogi i l ub zasad
wprzypadku, kiedy wskazni k W BOR zostanie zastagpiony
cowkonsekwencji wptynie na zmiane Dtpampyx eBra zoowaenji amaoOdd iwg
wptynaé na obnizenie rentownos$ci Obligaciji, a co za
zyskoéow z Obligacji. Nat omi ast dla Emitenta obnizeni
dtuzpegyski wanego w drodze emisji Obligacji. W odwr
zastepujagcy W BOR bedzie wyzszy niz sam Wl BOR, dl a
Obligacji, a dla Emitenta wyzsze koszty finansowani a
Zgodni e z Rozporzgdzeniem o Wskazni kach Referencyjny
Minister wt asci wy do spraw instytucij. finansowych |
zamienni ka |l ub zamienni kmevn ckyljuncezgoowew o p wak@ma hhk k awy £1f g
wRozporzgdzeniu o Wskaznikach Referencyjnych zdarzertr
dozaprzestania publikowania kluczowego wskaznika ref
()wydani e przez KNF publicznego o$wiadczenia | ub opubl
wskazni k referencyjny nie odzwierciedla juz danego
lub zawieszenie zezwolenia na prowadzenie przez dany podmi o t dziatalnos$ci jako admi
referencyjnych stoép procentowych. Mi ni ster wtasci wy
kl uczowego wskazni ka referencyjnego uwzgledniajagc rek
woparciu o stanowi sko KNF. W przypadku zaprzestani a
referencyjnego WI BOR, oprocentowanie Obligacj.i bedzi e
referencyjnego okr e$ | o nlosprgwringtyguzji fildrisawycls Podstawowet Wardinkii we g o
Emi sji Obligacji zawierajag postanowienia regulujagce s
opracowywani a i publi kowania przyjetego wskaznika ref
Komite t Sterujgcy Narodowe]j Grupy Roboczej ds. refor my

Drogowg procesu zastagpienia wskaznikoéw referencyjnych
ze na reforme wskazni kow wiedleg ewzyjjeamrcihe sikd widaaz &n yec tb

ten bedzie roztozony w czasie. Narodowa Grupa Roboc:
wspot pracy wszystkich Zaangazowanych stron, ref or ma
zrealizowanaw cat os$ci do konca 2024 r., przy czym wdrozeni e
finansowych stosujagcych indeks W RON planowane | est
opracowane,j w ramach NarodowejosGh upy Raprozeet anmmisk azp
ipubl i kowania wskazni kéw refereBecyjnych W BOR i WIBID
W przypadku zastagpienia wskaznika W BOR tahymwwkkanhk
moze by¢é mni e]j korzystny niz WI BOR.

Wprzypadku, gdy wskazZznik referencyjny EURIBOR jako S
nebedzi e mégt by¢ stosowany ze wzgledu na brak takie

emitowanych w EUR zostanie ustalona jako stawka referencyjna € ST R ( E Terno Rat§ histalant przez
Europej ski Bank Centralny albo inna stawka referenc
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referencyjnych =zgodnie z procedur a, o ktorej mo wa

Referencyjnych. W pr zypadKku zastgpienia wskaznika EURIBOR i nn
ryzykakizevskazni k moze by¢ mniej korzystny niz EURI B(
Emi t ent identyfikuje to ryzykds7Pomdismawboawgoh HNearuaghdw
Obligacji bedzi e Koo edw glg c a na celu ograniczeni e l ub cat

ekonomicznych powstatych w zwiazku z zastagpieniem
Alternatywnym.

Emitent ocenia istotnoscrpdwyswagpodalhinenskawoyzgga
wysokie.

Ryzyko zmiany stopy procentowej

Oprocentowanie Obligwmczal epzomescie,dardd zdieehysajan ie$ plodbk iz mi

oodpowi edni e stawki rynku pienieznego:
¢ w przypadku Obligacji emitowanych w PLN — WIBOR | u b i nny wskazni kgodnmieef er enc
z Podstawowymi Warunkami Emisji Obligacji mozzast api ¢ WI BOR dla depozytdv
w PLN;
e w przypadku Obligacji emitowanych w EUR - EURIBOR (Euro Interbank Offered Rate) | ub i nny wskazi

ref er ency igadatnjie, zPolistavdowyyni Warunkami Emisji Obligacji mo z 2 a s t BUBIBO&
dadepozyt 6w dend&uRi nowanych w

Przy zmiennym oprocentowaniu Obligacji, w okresie od Dnia Emisji Obligacji danej serii do Dnia Wykupu (zgodnie
z definicjg zawartag w Ostateczmooghg Warsumkpa ch zEmicszjgic ed
Bazowe;j.

Emi tent nie jest w stanie przewidzieé¢ w jakimiamesob \

oprocentowani a emi t owanych Obligacji. W przypadku, gdy war
Obl igacji dla I nwestoroéw bedzie wyzsza, co z kol ei be
Nat omi ast gdy wartos¢ Stopy ®BWpkywaegf bhaedodbeai aensera,r el
dal nwestordéw, co z kol ei bedzie mieé¢ pozytywny wptyw
Emi tent ocenia istotnosé¢ powpraswegpmpodalynensktwoyjizgga WV
wysokie.

Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacij.i

Podstawowe Warunki Emisji Obligacji pr zewi duja mozl i wo$é wczes$Sniejszego

Emi tent a. W takim wypadku, Obligacje mhevkastmaodIlnag gga ¢ ewl
méagitzyskac¢c pozdpsehedkodw =z adrwestorewymiarze iphoryzoack inwestycyjnym.

Mozna sie spodziewac, Zze Emitent skorzysta z prawa
gdyjegopot encj al ne koszty f i na nowamieGbligdcjiaW tbkgndblgesiennwestorzye ni z o0
mogag nie mie¢ mozliwosSci zainwestowania $Srodkdébw uzys

ktéory zapewnitby im stopezalwhatbmrwawtu 1t Qlxli iegacwyisolkedagd
przedmiot em wczes$niejszego wykupu.

Emitent ocenia istotnos¢ powprzaswegpodalhinenskawoyzegga
niskie.

Ryzyko zwigzane z mozl i wos$ci g nObligajipdptobrotie maiRgnku war unko
Regulowanymlubwar unk 6w wprowadzenia Obligacji do obrotu w A
Emitent bedzie sie ubiegat o dopuszczenie i wprowadze

W przypadku, gdy, zgodnie z Ostatecznymi Warunkami Emisji danej serii Obligacji, rejestracja tych Obligacji

wKDPW bedzieznaszeéepbwa¢c Agenta Technicznego, Emi t ent
Obligacji w KDPW pod warunkiem ich dopuszczenia do obrotu na Rynku Regulowanym lub ich wprowadzenia

doobrotu wAlter nat ywnym Systemie Obrotu, jweicdkiero ¢ ad@owiednioe wy st e
dopuszczenie takich Obligacji do obrotu na Rynku Regulowanym lub ich wprowadzenie do obrotu

w Alternatywnym Systemie Obrotu pod warunkiem ich rejestracji w KDPW.
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W przypadku, gdy zgodnie z Ostatecznymi Warunkami Emisji danej serii Obligacji rejestracja tych Obligacji
nastepowaé¢ bedzie z wudziatem Agenta Emisji Emiteni ez wt 0 C :
podej mie Kkroki w cel u zd tech @bhigacj do wbnotu ;s Ryriku Regulodiamyu S Z ¢ Z e n
lub ich wprowadzenie do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu.

Il stnieje ryzyko, ze GPW odmowi dopuszczWwmpreygadkulOb | i gac|]
odmowy dopuszczenia Obligacji do obrotunaRyn k u Regul owany m, E mi wpeowatizenlee d zi e u
Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, pr zy czym i stnieje takze ryz
Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu.

W przypadku, gdy, zgodnie z Ostatecznymi Warunkami Emisji danej serii Obligacji, rejestracja tych Obligacji
wKDPW bedzie nastepowac¢ z ,wdnpwaadpezrenid Qbiigacii danejTsexic hni c z n ¢
do obrotu na Rynku Regulowanym lub ich wprowadzenia do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu
uniemozliwi rejeXDPaWjettyynchadlyimi gamcpgiji awni e dojdzie d
I nwestordéw tytutem ceny emisyjnejzwrOdbtl i vgmicg d o deajn ege msye r

Obl igacji nabwiapk bégzkatowhkhpop odsetek oraz bez zwrot
przez I nwestoroéw w zwi ghbligagie.ze skt adaniem zapisow na
Wprzypadku, gdy po zarejestrowaniu Obligacij.i danej S
odmoéwi tbrdaptycts Qbligacji do obrotu na Rynku Regulowanym lub ich wprowadzenia do obrotu

wAl ternatywnym Systemie Obrotu, Emi tent niezwtoczni e
uni emozliwiajagcych odpowi edni obraum@RyrkwRegal@vanynelub@b | i gacj i
wprowadzeni e do obrotu w Alternatywnym Systemie Obr
zest osownym wni oski em. Niemniej, w przypadKklnwesomi s j i Ob
przy podejmowaniu decy zj i i nwestycyjtwre@bldogtaycc zig c epp o woi bnji eecni au wz

niedopuszczenia tych Obligacji do obrotu na Rynku Regulowanym lub ich niewprowadzenia do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu.

Emi tent oc e@niwy ZisspekoonoyzZyka jako Ssredniag, a prawdopod
niskie.

Ryzyko podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy dec
Zgodnie z Podstawowymi Warunkami Emisji Obligacji ni ekt 6 r e Olpigatarisseyi—&wnisa czegol no s c
zwi gzane z realizacjg prawa Obl i gat ar iruéswnyi edzo nzogzd ai nw o
zmi any War unkdal eEmi sgd uc hw®b | iZgea toamraidwz=myi . Zwot ani e
Obligatariuszy wmagapodj eci a okreslonych czynnos$ci przez Obl i ga
Obligatariuszy podejmowane sg odpowiedniag wiekszosci
Obligatariusze posi adajagcy mni ej meziw Slbnowy c zeak ina tc z a(
w Zgromadzeniu Obligatariuszy, muszg | iczy¢ sie z faktem, iz Zgromadz.
niezgodni e z ich wol g. Zmi ana post awnyoswikeons ck walluibf i kma
ustal ani awiwaydsozZkers cwy nsi kaj gcych z Obligacji, w tym war
sposobu spetniania $wiadczen wynikajgcych z Obligacij.i
tych $Swiadczehn, wysokosci, Wwioemzy tl eslbn owsacriu nwkydrwi kzaaj bgeczypc
zasad zwotywania, funkcjonowania | ub podej mowania uch
wartosci nomi nal nej Obligacji) wy mag a zgody wWszyst
Obligatariu s z vy . l nne uchwaty zapadaj g bezwzgl edJsdg awd ek sz
oObl i gacjach, Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne,
udzi at Obligatariusze posiadajcgaaejcowanapipoi ejnomd Wwabkk
artt50 wust. 1 pkt 2 Ustawy o Obligacjach) Obl igacj.i
podej mowa¢ uchwat, jezeli wezmg w nim udziat Obligatas
wart 0§ C i nomi nalnej ObdétligaZgi omPdwediug eOlbloi, gateari uszy,
by¢ ograniczona. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy
przewidzianych w art. 70 i art. 71 Ustawy o Obli gacj ac h, przez co stan prawny p
zmianie.

Emitent ocenia istotnos¢ powprzawegpodalhinenskawoyzegga
niskie.
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Ryzykowpt ywu zmi any kursu PLN/ EUR zmca egddd inaytc hp csseira d a onz ys uc

z egzekuciji z majatku Emitenta |l ub Poreczyciela

W przypadku koniecznosci zaspokajania roszczen Obli
ubPoreczyciel a, gdy uzyskana w temmapwy hbg&lwoy ah brea
Obl i gatariuszy, nastapi podzi at taki ej kwoty pomied:
Zabezpieczeni ami, Admi ni strator Zabezdokomnaeni dedodei
Srodk 6w uwwyrskld egzekycii groporcjonalniedowy s o kapblajanychr oszczen poszczego:
Obl i gatariuszy. Majgc na wuwadze, Zze wW ramach Program
jakii obligacje wyrazone w EUR, 2z miiaenta wpztayjvwe nme gws tkaulr erui
udziatu w wyegzekwowanej] od Emitenta |l ub Poreczyciel
emitowanych w PLN i Obligatariuszy obligacji emitowan
zamieszczconymi w Pr ospekcie) w przypadku Obligaciji danej s e
Obligacji beda spetniane w EUR, w przypadku konieczno

Swiadczen wyrazonych w EURpoddzai ag ait rszuenby uusztyasl keannieaj szp
przeliczconanaPLNwedt ug $Sredniego kur su waPAnuat yd zoi becrie js poogrtzogsdzzoenn
podzi at u

ZwazZzywszy ha powyzsze, udzi at Obl igatariusduyey posi ad
posiadajacych Obligacje wyrazone w EWthRze ogélgaéj zmumi
wczasie. Przykt adowo, wzrost ceny EUR wyrazonej w P
wyrazonych w EUR w pgotyhejusemrekuecyskanepsnie koszte
wyrazonych w PLN. Z kol ei, wW razie spadku ceny EUR
zObl i gaciji wyemi towanych w EUR w o0go6lnéjni sumiad wzyok:
udzi at wierzytelnosdci wyrazonych w PLN.

Emitent oceniwy zisztygtari k&a¢ ryzyka jako S$redniag, a prawdo
niskie.

Ryzyko nieprzydzielenia Obligacji lub przydzielenia Obligacji w mniejszej liczbie

Warunkiem przydzielenia I nwestorowi Obligacji j est p
zapisu w kwocie wynikajagcej Z il oczynu l'iczby Obl ig
konsekwencje wyni kaj aiena formularzad zepisut na Gbligacjevm g0 Inwasyop Zapis,

ktory pomija ktoérykol wiek z wymaganych el ement 6w, mo 2

danej seri wokr esl onym terminie powoduje niewatmwnzzeléna catl ego
Inwestorowi Obligacji danej serii.

Dodat kowo, zapisy na Obligacje danej seri.i moga podl
wProspekci e i Ostatecznych Warunkach Emi sj i danej S
okolicznos$ci acHhi)dujzak rerdakictj aad zwa@i so6w i ni(epreypadkuki zapi
przydziatu Obligacj.i danej serii(ijzigodeniee zprzasadlgn pe
na Obligacje danejseriw  chwi |l i, w Kktodr e]j i nni l nwestorzy ztozyl.

serii (w przypadku przydziatltu Obl i g amwgstorondrdeostgnieser i i z
przydzielona ani jedna Obligacja.

Ponadtoowpr zypadku, gdy zgodnie z Ostatecznymi War unkami

przez Emitenta w oparciu o wskazang przez I nwestorodv
poj aki ej mogl i by objg¢ Okbdnagawgreurdiamveg go epgrizay d zEimatte n@t
| nwestor om, ktorzy w ztozonych formularzach zapisu ws
przez Emitenta. l nwest or om, ktoéorzy w zt oz oategneh f or mu
ustalona przez Emitenta, Obligacje nie zostang przydz
Emi t ent wswktanzauwljped ,h a czoen e7 czesci (w przypadku przydzi el
objetychabowpi aemhe]j caltosci (w prtzorpoavdik uz and reejr zQhllzii @
emisyjnej Obligacjinast gpi bez jakichkol wiek odszkodowahn, odset
poniesionych przez I nwestor ow w z wilygnzdmym, aignienek I adani

powyzszych porzzey pap & Wwaevd omva ¢ zamrozenie Srodkbdtwatfd nan:

potencjalnych kor zBms$ictie ngr zoecze nli mmw ei ssttoortonvo § ¢ powyzszego
prawdopodobienstwo jego wystagpienia jako $srednie.
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Ryzyko odst gpeinetna ao dp rperezze pernowadzeni a Of erty oraz ryzy

Emi tent moze podjag¢ w kazdym czasie przed dokonaniem
odprzeprowadzenia Oferty (w uzgotdagp ieepizapeowznzdnia Ofemtyg | nwe st
nastapi przed rozpoczeciem przyj mowansitardapi Edwtreat Ol
zobowigzany do podani a powoddéw takiego odstagpienia.
odl nwestor 6pvr zdyod zdinaitau ObWi gagpidni Emi tept-mMbeemgotdatvagpt ¢
odprzeprowadzenia Oferty danej serii ObMaizgacphwodowr zy c

Emi tent wskazuj e, Ze W wpot & [y ip aejtkény emioygheiv @bligacjnn aas tQgf peir t tye zz
jakichkol wiek odszkodowan, odsetek oraz bez zwrotu e
wzwi gzku ze skt Odigacfei em zapi sé6w na

Decyzja o zawieszeniu Oferty danej serii Obligacji, bez podawaniapr zy c zy n, moze zostac¢c podj e
—w uzgodnieniu z Fwrkazdymestzgsypngrzed rozpoczeci e
odl nwestor 6w. Od dnia rozpoczecia przyjmowania zapiso
seriiEmitent , w uzgodnieniu z Firmg I nwestycyjna, moze podj
danej serii Obligacjizwa z nya@cwo d 6 w

Emitent wskazuje, zZe w przypadku zawieszenia Oferty,

zostanmg atpywo zamrozone (wobec braku ich oprocentowan
Emi sji, przy jednoczesnym braku zmiany Dnia Wykupu,

pierwotnie zaktltadany pr zezmdkmswadsstkowegd w w zwi gzku ze sk

Emi tent oce@moiwy zisztgatonioksac r yzyka oraz prawdopodobi enst
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3. ISTOTNE INFORMACIJE

3.1. Definicje i terminologia

Terminy pisane w Prospekcie wi el kg loi tidregzndied i ndo ®twaihy i naczmeaj aw tr e:
znaczenie nadane im w pkt. 13 Prospektu.Ni ekt 6r e ter miny branzowe o¢ekcgz i nne
zostaty wpki 13 Braspekoun e w

O ile z kontekstu nie wynika iGumG Geupa,Emitenta’y yeeuppe w Pr o
Kapi t'atiowpodobne okreslenia odnoszag sie do Spot ki W r
., Spot ka”, », Emi tent” i » Cavatina Holjakd emgehta Gbligdciy c zg wy i
bezuwzgl edni enia Spoétek Zaleznych.

Oilenewskazano inaczej, osSwiadczenia wyrazajace przeko
doprzekonan, oczekiwan, szacunkOow i opinii Zarzagdu.

32. Zastrzezeni a

Emi t ent ZWraca Uuwabliggiepxei gghavesad ysolmag wryzyko finansowt
podjeciem jakiej kol wi e lObligdcg mwesgtgrzy p adwitnyrciz g waj k Iniavwiye i a a |

zews zyst ki mi i nformacj ami przedstawi ony mi2 Praspelur os pekci
l nwestorzy powinni samodzielnie oceni¢ znaczenie ww.
dokonad¢ wl asnejciociemwe satdeevkavaitanows papi ery wartos$ci owe
poprzez samodzielng analize Grupy Kapitatowej, j ej d:
aponadto wziag¢ pod uwage Oblgacgko zwigzane z inwestycja
Inwestorzy powi nni polegaé¢ wyt agczni e n araziOstafeannydmacj ac h
Warunkach Emisji danej serii Obligacji, wWr az z ewentual ny mi Zzmi anami do
zopubli kowanych: (i) supl ementzéewwmi do pPre3spekkNtFy,, (pad ) i
aktualizujacych do Prospektu oraz (iii) innych inforn
(pkt 3.4 Prospektu).

Z zastrzezeniem obowigzujagcych przepi soéw piglaaiava , zad
informacji |l ub sktadania oswiadczen w zwiagzku z Ofert
l ub oswizaddecnernyi aadzi el one |l ub ztozone, nie nkiemg 1ich
l nwestycyjna

Informacj e Zzawarte w Prospekci e ni e stanowi g porady i n
jakiegokol wi ek i nnego Oblgadjewsjystkim INnRwrezsd i r io mw ezsatl yeacjag sw e

windywi dual nych pr zy pfiaadskwyah tpravnyciplub uzgskbniedfijalreegd stabowiska
odpowied ni ch organdéow admiScii swychcwj nyehzakresie.

Ani S gniOFhrnka dnwestycyjnani e s kntweedsatjogr om zadnych zapewnien co ¢
inwestycji w Obligacje dokonywanej przez danego Inwestora.

Of erty Obligacj.i w ramach Programu bedg przeprowadzal
Ani Prospekt, ani Obligacje nie zostaty zarejestrowan

z t 0 Zogakiengkolwiek organowi regulacyjnemu w jakiejkolwiek jurysdykcji poza terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej.

Prospekt zost atiu[d pariemkiona rsdj zeo nNa dw od i F iwt aanSsco wweygnp obr egdagnce;
zgodnie z Rozpor zadzejna eNm dPz orsy ekKit mavrysm weKgpani sat wi er d z
spetniajagcy standardy kompJlmreatnonzocne Razomaurng gad zoesnciie m
Zatwierdzeni e Prospektu ni e powi nno by¢ uznawahe zZ

wartosciowych, ktére sag przedmiotem Prospektu. l nwes
inwestowania w Obligacje oferowane na podstawie Prospektu. Komisja, z at wi er dzaj ac Pro
stosowniedoart . 2 | it. r Rozpor zupdzm awiteaw nilhinforsngcje keimicemcie g o wer y
oraz papierach wartos$ciowych, bedacych przedmi otem ¢
do obrotu na rynku regulowanym, s g kompl et ne, Zzrozumi at e i spéjne. :
nieweryfi kKuj e ani nie zatwierdza modelu biznesowego Emite
oraz sposobu | ej finansowani a. W postepowaniu w spr
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prawdziwosé zawartych w Praoslaekzwiegd af®ogonaz | pr awadpol
dziatalnosciag oraz ryzyka inwestycyjnego zwigzanego z

33. Ostrzezenie dotyczagce opodatkowani a

Emi t ent ostrzega, Ze pr zepi syestgpari arregisy praovad ppdatkovegee g 0 wit a $
kt 6rym pod)neogaa BmiettcCe mtpt yw na dochody wuzyslibyenegch ty

Prospekt em. P r @béigdcje wspystkamsit weegtaorwom zal eca si e skorzyst
przypadkach z porad dor ddidhd w zpyasdkaatnk eewyocthi cj al nego stanowi
administracy] nych, wtasciwych w tym zakresie.

3.4. Zmiany do Prospektu

Opublikowanie Prospektu po Daci e Prospektu nie o0oznacza, ze w okres
udostepnienia do publ Grapgsnep wladbmo&ami asytuadjomadt o,
znajdujagce sie w Prospekcie zostatw pProespekawieon&t ve a

niz Data Prospektu. W zwigzku z tym informacje zawar
dacie nastepujacej] po: (i) Dacie Prospektu lub (ii) i
informacje zostaty sporzagdzone i beda podl egaty aktuali z
wymaganych przepisami prawa.

Prospekt, po jego zatwierdzeniu przez KNF, moze podl e
przez prawo w drodze suplement 6 w do Prospektu | ub w formie komunikat ¢

Suplementy do Prospektu

Zgodni e z Rozporzagdzeni enz aPkroonscpzeeknti oaw yonk,r eSspud tokfae,r odwoa ndin:
rozpoczeci a o0b RywmkuRegudwahym imkemcAfOawnzia Ineaz n o $ c i od tego, CcO n:

zobowigzana do przekazania KNF, a nastepnie do publ i
informacj.i zaistniatych po Dacie Prospektu lub infor
dotyczagcych: (i) nowych Znaczaduy ¢ilhi s¢c oy miyickhod wni edioik)} «
odnoszacych sie do informaciji zawartych w Prospekci e.
nastagpi ¢ bez zbednej azwiakowwpidcfiohaomialcij apbwzikd dir e uze
przekazani e. KNF mo z e odmowiPr ogpelwt er dzjeenzieal i s unpilee m
podwz gl edem formy | ub tresci wy mogoms ekwersd joan y mi evz aptrw
suplement u do Prospektu moze byc¢: (i) wstrzymanie rozpo
(iii) wstrzymanie procesu Dopuszczenia.

Jezeli supl ement do Prospektu zostanie wudostepniony
na Obligacje danej serii, to osoba, ktora ztozyta zapis przed wudos
wi adomos$ci, moze uchyli ¢ sie od skutkdéw prawnych zt o7z
publ i kacij.i supl ement u, pod wamrsudmkingmbiagdndwy Zmdaozaq
wystagpityzdwvwazomsd apryzed zakonczeniem okresu oferowan
w zaleznosci od tego, ktore z tych zdarzen nenwt api wc.
Ostateczny termin wygasniecia prawa do uchylenia si ¢
wsupl emencie. Suplement jest publikowany na zasadach
W przypadku, gdy po Dacie Prospektu, aprzed dniem publi kacij. Prospektu ko
supl ement 6w do Prospektu, wraz z Prospektem zostangag
supl ementy do Prospektu zatwierdzone do tegtakimdnia pr
przypadku niektodére informacje zawarte w Prospekci e mo
powi nni przeczytaé¢ uwaznie zarowno caty Prospekt, j a
w dniu i po dniu publikacji Prospektu.

Komuni katy aktualizuj gce

W przypadku wystagpienia okolicznos$ci powodujgcych zmi
do Prospektu dotyczgcych organizacij.i | ub prowadzeni a
do obrotu na Rynku Regulowanym lub wprowadzenia Obligacji do obrotu w ASO, kt 6r e ni e uzas:
sporzgdzenia supl ement u, ale powodujag zmiane tresci

owystagpieniu powyzszych okol i c egodoBrasgektuw trfbie artns2 wst.2k o muni k
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Ustawy o Ofercie Publicznej. Udostepnienie komunikat
udostepniony Prospekt.

35. Termin waznos$ci
Termin waznos$ci Prospekt uz avtymioesrid Z2&n imd epri 2ez KNF ,d nd tay
e Prospekt niezostanieuzupet ni ony o suplement, o ktorymubmowa w a

e« Emi tent podej mie decyzj e ptadterrhimowym,i et ju.c hwampzpde Zwajr g @y
upt ywem 12 miZetswieeryd naenidani Prospektu przez KNF, zako

Obowi gzek uzupetltnienia Prospektu w przypadku nowych z
ni edokt adnos$ci nie ma zastosowania, gdy Prospekt str a

3.6. Prezentacja informacji finansowych i innych danych
361. Prezentacja informacj.i finansowych i innych danych

Wdniul9 marca2021r,dzajagc w oparciiu oc aUdt awyp araRassSbktehi& owo S ci
Ustawy o Rawhnwkagwhbgcie gamiarsine ubidopuszczenie akcji
regul owanym prowadzonym pr z e Nadzayczejhe iVgine Barpadzente 6 B pWd kti 0 § ¢

podj et o uwhpmaitepanrrzgddzani a skonsolidowanych wepr awozda
Spét ki oraz sprawozdan finansowych Spodot ki zgodni e z
Finansowej , kt 6re zostaty Z Bidrwaziyne rockrgyro, rjednostRovymeoraz Un i e E
skonsolidowanym sprawozdan igednie zfMSSA st shrawsadanie fgnsowez g d z any

Spét ki sporaratowyzaalkod@azomwk w dniu 31 grudnia 2020 r.

Skonsoli dowane sprawozdania finansowe Grupy Kapitatow
oraz za rok obrotowy zakdodffczpogt ainy azBddagnma dmi ae2Z20Ri
rewidenta. Bi egt y wydwpdennte bez 1z ast,obdposizdaidi w dniu 8lanbrca B022d.a ni a

oraz w dniu 27 kwietnia 2023 r., zgodniez Kr aj owy mi St andamigpa mie zB Kd an ioav,g [Rr
Bi egtych Rewidentoéow oraz. Ustawg o Biegtych Rewidentac

Skrocone $rdédroczne skonsol Gdaowgn eKa gapdkrasWweormiegnii ec yf i n
zakonc z8nzgrwcd2023a(SIF)zost at o poddpmeepr néglzadewinego biegt

Skrocone $rdédroczne skonsol Gdaowgn eKa gapdkrasWormieganii ec yf i n
zakonczd®y wa 2&rn($IFanie zostat 0 poddane badanpiruzeaniniprzad glza
biegtego rewidenta.

Ni e k inférmaeje finansowe przedstawione w Prospekcien i e s gs mgrz&waz dgan ihie myainys owy c h
przedmi otem badani a 8ahezeagdrieizegl tevitlanta. z @af et maanjye t aki e
oznaczone j ako »2arzadcPehadalob,o i,ndfaonrema skare& gudocezheo’d.z g
S r O d rgo skonshlidowanego sprawozdania finansowegoGr upy Kapi t at owe]j za okres 9
ia 30 wWrnéénibgt®0Pprzedmi otem badani a aniepogdang egl gdu;
zegl gdowl. Informdciedzardamzonych |jake pabezgdcaze’kki owac |
przesztych | ub przys@@rupyami wyynk krdawy otpyewac ywngrcal i zi e d
Grupy w oderwaniuods pr awo z d an ofat imghirsfaorvagji inlnsowych zawartych w Prospekcie.

Spo6t ka u mform&Ejew Ptospekd € , poni ewaz uwaza, nwesmoga® wbyyd zponmca
dziat al nosScGrupygospodarczej

T Qn
- 5 =

Dane zamieszczone w HIForazwSIF, j ak r éwni ez inne dane fi naiksiowe or a:
zaznaczonoinaczej, W z t potskicle(hz t , jak®walc)e funkcjonalnej Grupy i walucie prezentacyjnej Grupy.

Oile nie wskazano inaczej, dane finansowe tiysdtaatayxcsht y
zt otych. W niektorych wypadkach suma cH thbel zalvartygh pos zc z
wProspekcie moze nie odpowiada¢ dokt adnie tagcznej sun
wartosci procentowe w tabelach zamieszczonytdh w Pr oc

tabelach mogadokkeaddpewl@ad®e

Podej mujgc decyz| ebligaje inwess$toowgnipuwwwnni poldawghaé¢ na w
finansowych Grupy, skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych Grupy oraz na informacjach
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przedstawionych w innwawklwezcaksesaeh Rrpakgskbunzsoajagwhd
informacje znajdujagce sie. w Prospekcie ze swoimi dor a

3.6.2. Prezentacja informacji finansowych i innych danych PodmiotuZa bezpi eczaj acego

Podmiot Zabezpi sponajzady a Swoj e S p rtja jedacstkbwen ii skonsofidowareen s o we
sprawozdania finansowe,z godni e z pr zepi sami Ustawy o Rachunkowos$c

Skonsol i dowane sprawozdani a f i nosan pdnavtkowe Pspralvoadamiat u Zabe
finansowe Podmiotu Zabezpiz@z zaplceodo ot owy grénk @0dlcrzavamze rodni a 31
obrotowy zakonczonyrzdmrsitat Il zbrndamiea p2@2z niezalezneg
rewidentwy daagi ni e bez 1z as t sdpowieddoiw dpiu 30 maa 2082ar.razi3d maja 2023 r.,

zgodniez Kr aj owy mi StandamigamiezB&dapoawg Radgj i gt ych Re
oBi egtych Rewidentach

Skrécone Srodroczne skonsol i ghazjsinago eprzezgapzénia WPodmidta n i e fi
Zabezpi erapkaes Tieegsoi ecy z aboaArecz20mBy.ndei 2z ostat o poddane &
przeglpadewi ni ezal eznego biegtego rewidenta.

Podmi ot Zabezpieczajgdy ondirgjedumitewegaspravazdanisfikansdwvegoza e g o
okresemi esi ecy z a3l0adiwc®202Bry, dnizeami eszczone w Prospekcie d
dl a Podmi otu Zabezpieczaj gcego p oscphoordzzaagd zza nd aan ysckho njseod ni
sprawozdania finansowego specjalnego przeznaczenia Pod mi ot u Zabezpieczajecego z
zarzgdcze).

Podmi ot Zabezpieczaj gcys rndidergo skaneokdowartego dub jedsidstkodegoo n e g 0
sprawozdania finansowego zaokres9mi esi ecy z aX®d Awrzanasy.nidani a

Dane finansowe oraz operacyjne Podmiotu Zabezp i € ¢ z ag &g da@van® o ile nie zaznaczono inaczej,
wz t o tpoiskich ( z t , PLN), jakoPwdmiuot @ ¥ ab kwajpdeprazenegjpeic € g 0
Podmi otu Zabezpieczajgcego.

0O ile nie wskazano inaczej, dane finansowe i statystyczne zawarte w Prospekciesg pr zedst pawi aoac v

zt otych. W niektodérych wypadkach suma liczb w poszcz
wProspekcie moze nie odpowiada¢ doktadnie tagcznej surnm
wartosci wr a adretl aedr zamieszczonych w Prospetgchi e r owr

tabel ach mogg nie odpowiada¢ dokt adni e 100 %.

Podej mujgc decyz| ebligaje inwesstoowgnipuwwwnni poldawghaé¢ na w
finansowych Podmiotu Zabezpie ¢ z a j, gdnestfoovych i skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych
PodmiotuZabezpi eczratrgoagonformacjach przedstawionych w i
wzakresi e, W jaki msUpopnajudt 6 wazznaa j mfag raattaeej i € w Prospe
doradcami.

37. Stwierdzenia dotyczagce przysztosci

Prospekt zawi era stwierdzenia dotyczagce przysztosci,
Emitenta odnos$nie do czynniwedgw zpel wannedtw zin yccehl ,6 ws tSrpadtt ekgii

ich przysztej dziatalnosci, w tym planéw rozwoju dot
nalezg wszel kie osSwiadczenia, inne niz os$Swi,wgmzenia d
oswiadczenia, w ktérych, przed ktoérymi albo po ktoryec
.dazy"”, ~Zamierza’”, . bedzie”, . moze”, ~uprzedzajac’,
zaprzeczenia. Stwierdzeniad ot yczgce przysztosci odnoszg sie do zna
ryzykiem i niepewnos$sciag |lub innych waznych czynni kow
ze faktyczne wyni ki Grupy, peesmpeikniytwy od rwygmwiok 6 &r upy
przewidywanych w tych stwierdzeniach |l ub z nich wyni
przysztodci opierajag sie na wielu zaltozeni acdiazdotyczs
otoczenia, w ktoérym prowadzi dzi atalnos$c¢ i bedzie pr
mogag spowodowac¢, Zze rzeczywiste wyniki, osiggnieci a
wst wierdzeniach dbtycaoasdyyd nnydp mpuakmeshaPle cosscp e k t u W Sszcze.
wpunktach2i6 Pr ospekt u. Takie stwierdzenia sag aktualne | edo

wyni kajacych z przepiGGWB8ppt awani eb mRe @ bloawutdiankiu pr z ek
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wi adomos$ci aktualizacji l ub weryfikacij.i jakichkol wi

wProspekcie w zwigzku z pojawieniem sie nowych infor
okolicznos$ci ami

Inwestorzy powinniby ¢ Swi adomi, ze rdéznego rodzaju istotne czyn
wyni ki Grupy bedag istotnie roéznié¢ sie od planéw, cel
dotyczacych przysztosci. zZlennmieasctho rdzoyt,y cozpg ceyrcahi gpcr zsyi sez tnoa
starannosciag wzia¢ pod uwage wskazane wyzej czynni ki
wkontekscie otoczenia ekonomicznego, spotecznego i

st wi erdzenia dotyczgce przysztosci zawarte w Prospekec
do przysztych wydarzen i podlegajag okreslonym powyzej
i zatozeniom dotyc zegc ywy nd zidau, a Ilsnt a &ad ie gGFRirmadnyeptytcjjnan n 0 S c i

nNi e os$wiandicezadjagg a zadnej gwar ancj i i nie zapewni aj g,

przysztosci faktycznie wystapiag,dna kazmoez |ti avyiceh tpwij e
powi nna by¢ uwazana za opcje najbardziej prawdopodobn

ognoz wynikédw ani WYy |

a
Prospekt nie zawiera zadnych pr
spektowego.

wrozumi eniu Rozporzgdzenia Pro
3.8. Dokumenty zamieszczone w Prospekcie przez odniesienie
Nastepujace dokumenty i informacje w nich zawarte:

1) Skonsolidowane sprawozdanie finansowe GB3lgrpdyia Kapi t at
2021 r. opublikowano w dniu 31 marca 2022 r. na stronie internetowej Emitenta pod linkiem:
https;//ir.cavatina.pl/wp-content/uploads/2023/03/55F2211231 zip;

2) Sprawozdani e niezal ezneg skonklidengriege spawordaiwfingheowegoa z b ad
Grupy Kapitatltowej z a r 3Mlgrudoid202a t apubfkowana W dni 8lzmarcay dni a
2022 r. na stronie internetowej Emitenta pod linkiem: https://ir.cavatina.pl/wp-
content/uploads/2023/03/21GKCHSASprawozdaniezbadaniaSSF.zip;

3) Skonsoli dowane sprawozdanie finansowe Gr grpdyia Kapi t at
2022 r. opublikowano w dniu 27 kwietnia 2023 r . i | e s tstrodio istdrnetpwejeEmitanga pod
linkiem: https://ir.cavatina.pl/wp-content/uploads/2023/04/25941141Q1CCOZ9M82221231pl zip;

4 Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z bad
Grupy Kapitatowej za rok obrotowy zakdoiu2Zzlkietniy dni a
2023 r. i j e sstronie dirtesntt@wpj n Enitenta apod linkiem:  https;//ir.cavatina.pl/wp-
content/uploads/2023/04/22CHSASprawozdaniezbadaniaSSF zip;

5 Skrécone Sroédroczne skfoinscons adwevaGereuppr Kwpztdahbwe|j
zakonczony d aok3ar. ofullikowwadoevrdmiuc28 wr z e 30B3ir.aa stronie internetowej
Emitenta pod linkiem: https://ir.cavatina.pl/wp-content/uploads/2023/09/GKCAVATINAHOLDING-SprFinan-2023-06-30-PLpdf;

6) Raport z przegl adu skroéconego Srédrocznego skonsoc
Kapitatowej za o0Kkr e sia 36 czemica2@3 reopuplikovandk vo dhia 28avmyz ed ni a
2023 r. na stronie internetowej Emitenta pod linkiem: https://ir.cavatina.pl/wp-
content/uploads/2023/09/Raport%202%20przegi%CA%85du%20GK%20Cavatina%20Holding_30.06.2023-sig.pdf;

7) Skrécone $rdédroczne skonsolidowane sprawozdanie fi
zakonczony dr023ar. opublikowahazwedsiun 27 Bstopada 2023 r. na stronie internetowej
Emitenta pod linkiem: https://ir.cavatina.pl/wp-content/uploads/2023/11/GKCAVATINAHOLDING-SprFinan-2023-09-30-PLpdf;

8 Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Podmi otu Zal
dnia 31 grudnia 2021 r. opublikowano w dniu 30 maja 2022 r. na stronie internetowej Emitenta pod linkiem:
https;//ir.cavatina.pl/wp-content/uploads/2022/05/CavatinaSp.zo.0.Skonsolidowanesprawozdaniefinansoweza221.pdf;

9) Sprawozdanie niezale znego bi egtego rewidenta z badania skonso
Podmi otu Zabezpieczaj gcego 3zgaudnia 20Kl r. opbblikowtarm wyiniuz ak o n c z
30maja 2022 r. na stronie internetowej Emitenta pod linkiem:  https;//ir.cavatina.pl/wp-
content/uploads/2022/05/CavatinaSp.zo.0.SprawozdaniezbadaniaSSFza221.pdf;
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https://ir.cavatina.pl/wp-content/uploads/2023/03/SSF2211231.zip
https://ir.cavatina.pl/wp-content/uploads/2023/03/21GKCHSASprawozdaniezbadaniaSSF.zip
https://ir.cavatina.pl/wp-content/uploads/2023/03/21GKCHSASprawozdaniezbadaniaSSF.zip
https://ir.cavatina.pl/wp-content/uploads/2023/04/2594LL41Q1CCOZ9M82221231pl.zip
https://ir.cavatina.pl/wp-content/uploads/2023/04/22CHSASprawozdaniezbadaniaSSF.zip
https://ir.cavatina.pl/wp-content/uploads/2023/04/22CHSASprawozdaniezbadaniaSSF.zip
https://ir.cavatina.pl/wp-content/uploads/2023/09/GKCAVATINAHOLDING-SprFinan-2023-06-30-PL.pdf
https://ir.cavatina.pl/wp-content/uploads/2023/09/Raport%20z%20przegl%C4%85du%20GK%20Cavatina%20Holding_30.06.2023-sig.pdf
https://ir.cavatina.pl/wp-content/uploads/2023/09/Raport%20z%20przegl%C4%85du%20GK%20Cavatina%20Holding_30.06.2023-sig.pdf
https://ir.cavatina.pl/wp-content/uploads/2023/11/GKCAVATINAHOLDING-SprFinan-2023-09-30-PL.pdf
https://ir.cavatina.pl/wp-content/uploads/2022/05/CavatinaSp.zo.o.Skonsolidowanesprawozdaniefinansoweza221.pdf
https://ir.cavatina.pl/wp-content/uploads/2022/05/CavatinaSp.zo.o.SprawozdaniezbadaniaSSFza221.pdf
https://ir.cavatina.pl/wp-content/uploads/2022/05/CavatinaSp.zo.o.SprawozdaniezbadaniaSSFza221.pdf

100 Jednost kowe sprawozdani e fi nmpnsaeawae rBadnmibortaut ovg b ezz
dnia 31 grudnia 2021 r. opublikowano w dniu 30 maja 2022 r. na stronie internetowej Emitenta pod linkiem:
https://ir.cavatina.pl/wip-content/uploads/2022/05/CavatinaSp.zo.oJednostkowesprawozdaniefinansoweza221.pdf;

11) Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta 2z bai
Podmi otu Zabezpi eczaj agceoeygtia3lzgaudnia 20Kl r. opbblikowarm wyniuz a k o n ¢
30maja 2022 r. na stronie internetowej Emitenta pod linkiem:  https;//ir.cavatina.pl/wp-
content/uploads/2022/05/CavatinaSp.zo.0.Sprawozdaniezbadania)SFza221.pdf;

12) Skonsolidowane sprawozdanie finansowe PodmiotuZ a b e z pi e mwlagbratengga@k ohczony dni
31 grudnia 2022 r. opublikowano w dniu 30 maja 2023 r. na stronie internetowej Emitenta pod linkiem:
https://ir.cavatina.pl/wp-
content/uploads/2023/05/CAVATINA%20SP.%202%200.0._Skonsolidowane%20sprawozdanie%20finansowe%202022.pdf;

13) Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z bad
PodmiotuZa b ez pi emzokhgb@towy g a k 0 1 ¢ z 0 ngyudnid 2022 & op3blikowano w dniu
30maja 2023 r. na stronie internetowej Emitenta pod linkiem: https;//ir.cavatina.pl/wp-
content/uploads/2023/05/22%20CAV%20Sprawozdanie%20z%20badania%20(SSF)%20PLT.pdf;

14) Jednostkowe sprawozdanie finansowe Podmiotu Za b e z pi e zazok pbgotowygzoa k o hiczony dnii
31 grudnia 2022 r. opublikowano w dniu 30 maja 2023 r. na stronie internetowej Emitenta pod linkiem:
https;//ir.cavatina.pl/wp-
content/uploads/2023/05/CAVATINA%20SP%202%200.0._Jednostkowe%20sprawozdanie%20finansowe%202022.pdf;

15) Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z b a
PodmiotuZa b ez pi emzokgb@towy g a k 0 1 ¢ z 0 ngyudnid 2022 & op3blikowano w dniu
30maja 2023 r. na stronie internetowej Emitenta pod linkiem:  https;/ir.cavatina.pl/wp-
content/uploads/2023/05/22%20CAV%20Sprawozdanie%20z%20badania%20(JSF)%20PLT.pdf;

16) Skr 6cone $rbédroczne skonsolidowane sprawozdanie fi.
Zabezpieczajgcego za okres 6  @o23ers dpwblikgwanz & Entuh c z o ny
29wr z e $2023ar. na stronie internetowej Emitenta pod linkiem: https;//ir.cavatina.pl/wp-
content/uploads/2023/09/Cavatina%20Sp.%202%200.0.%20%20Skonsolidowane%20sprawozdanie%20finansowe%20spedalnego
%20przeznaczenia%20HY'23.pdf;

zostaty zamieszczone w Prospekci e pr ze Prospekdenrieesi eni e

zamieszczono zadnych informacij.i przez odniesienie do
dokumentach |l ub Zro6dtach, niezaleznie od ich formy ud
Poza Prospektem, dokumentami zamieszczonymi w Prospekcie przez odniesienie, suplementami do Prospektu,

komuni kat ami aktualizujagcymi do Prospektu i i nforn
przewi dzi any mi w Rozporzagdzeniu Prospektowym i Ust aw
na stronie internetowej S p 6 + kFirmytnweatyryjnejl ub i nf or macj e znajdujgce sie 1

do ktoérych zamieszczono odniesienia na wskazanych str
39. Dostepne informacje na wanejmeGPW Spo6t ki jako spoét ki no
Spét ka, jako spdétka publiczna ,wodbegmi ebowi ggkawmyi of

okresl onym w przepisach prawa polskiego i europej ski
o Ofercie PublicznejiUstawyoObr oci e | nstrument ami Finansowymi, a tak.
ktérych Spoétka zobowigzana jest przekazywaé¢ pewne in
Doi nf or mac | i udostepnianych przez Sfinansoweprzakaywasne 3 w sz
wf ormie raportow rocznych i raportow srodrocznych (r
poufne; (ivJz awi adomi eni a otrzymywane od znacznych akcjonar.i
nich palkiiet owaakg¢v) zawi adomienia otrzymywane W Szcze
dotyczace transakcji maj gcych za przedmiot akcje | ub
310. Doreczenia i egzekwzgmaiaznych wyr okoéw sagdow

Sp6tka zostata utworzona i prowadzi dziatalnosé¢ zgod]
Spot ki znajduje sie w Polsce. Ponadto, wszyscy cztonk
w Pol sce. Wowwisawzksoprawach niepodl egaj gcylmwestorgyur ysdyk
ni epodl egajacy jurysdykecji pol ski ej moga mieé¢ trudno
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https://ir.cavatina.pl/wp-content/uploads/2022/05/CavatinaSp.zo.o.Jednostkowesprawozdaniefinansoweza221.pdf
https://ir.cavatina.pl/wp-content/uploads/2022/05/CavatinaSp.zo.o.SprawozdaniezbadaniaJSFza221.pdf
https://ir.cavatina.pl/wp-content/uploads/2022/05/CavatinaSp.zo.o.SprawozdaniezbadaniaJSFza221.pdf
https://ir.cavatina.pl/wp-content/uploads/2023/05/CAVATINA%20SP.%20z%20o.o._Skonsolidowane%20sprawozdanie%20finansowe%202022.pdf
https://ir.cavatina.pl/wp-content/uploads/2023/05/CAVATINA%20SP.%20z%20o.o._Skonsolidowane%20sprawozdanie%20finansowe%202022.pdf
https://ir.cavatina.pl/wp-content/uploads/2023/05/22%20CAV%20Sprawozdanie%20z%20badania%20(SSF)%20PL.T.pdf
https://ir.cavatina.pl/wp-content/uploads/2023/05/22%20CAV%20Sprawozdanie%20z%20badania%20(SSF)%20PL.T.pdf
https://ir.cavatina.pl/wp-content/uploads/2023/05/CAVATINA%20SP%20z%20o.o._Jednostkowe%20sprawozdanie%20finansowe%202022.pdf
https://ir.cavatina.pl/wp-content/uploads/2023/05/CAVATINA%20SP%20z%20o.o._Jednostkowe%20sprawozdanie%20finansowe%202022.pdf
https://ir.cavatina.pl/wp-content/uploads/2023/05/22%20CAV%20Sprawozdanie%20z%20badania%20(JSF)%20PL.T.pdf
https://ir.cavatina.pl/wp-content/uploads/2023/05/22%20CAV%20Sprawozdanie%20z%20badania%20(JSF)%20PL.T.pdf
https://ir.cavatina.pl/wp-content/uploads/2023/09/Cavatina%20Sp.%20z%20o.o.%20%20Skonsolidowane%20sprawozdanie%20finansowe%20specjalnego%20przeznaczenia%20HY'23.pdf
https://ir.cavatina.pl/wp-content/uploads/2023/09/Cavatina%20Sp.%20z%20o.o.%20%20Skonsolidowane%20sprawozdanie%20finansowe%20specjalnego%20przeznaczenia%20HY'23.pdf
https://ir.cavatina.pl/wp-content/uploads/2023/09/Cavatina%20Sp.%20z%20o.o.%20%20Skonsolidowane%20sprawozdanie%20finansowe%20specjalnego%20przeznaczenia%20HY'23.pdf

Zarzadu pism procesowych |l ub orzecwenwi X2l0uez zpossdta¢yo

prowadzonym przeciwko takim podmiotom w odniesieniu do Oferty lub Obligacji. W Pol sc e, bedgcej
Cztonkowski m, stosuje sie bezposSrednio Rozporzagdzeni
wykonani e ow zPeachzsetiw sCzdtéionk ows ki ch w Pol sce nie wymaga
w odrebnym postepowaniu. Sagd, na wniosek osoby, przec
odmowi ¢ wykonania orzeczenia, gtearmek: wlist awy k¢ malmiae zb"
sprzeczne z porzagdkiem publicznym wezwanego Panstwa

wspor , nie doreczono dokumentu wszczyhnhajacego postepc
iw sposo&b ivwnaj gcy mu przygotowanie obrony, chyba ze g
zaskarzeni a, chociaz miat takag mozliwos$¢, (iii) orze
tymi samymi stronami w we{wanymwmrRamgtewia Qifttomdlkowslki p
orzeczeniem wydanym w innym Panstwie Cztonkowskim | ub
miedzy tymi samymi stronami |, o ile to wczesnaejsze
wwezwanym Panstwie Cztonkowskim, | ub (v) orzeczenie |
dotyczacymi jurysdykcji w sprawach dotyczgcych ubezpi
O prace, jezeli pozwmeazypn écydonuyb,ezpp escazzagmgye yz tytut u u
konsument | ub pracowni k albo przepisami Rozporzagdzeni
nie moze zagwarantowa¢, Zze zostang speldioworzeagwanysizhki
w Polsce |l ub ze konkretne orzeczenie bedzie podlegat¢
W odniesieniu do orzeczenia wydanego przez sady parf
dwustronnego |l ub wielostronnegeczeBolskaedpegtzBadgbdw
KPC co do zasady stanowi, ze orzeczenia sgdow panstw
w drodze egzekucji, stajag sie tytutami wykonawczymi

nadanie im klauzuli wykonalnos$ci . Stwierdzenie wykorl
wpanst wi e, z kt 6rego pochodzi, oraz nie istnieje ze
prawomocne w panstwie, WwWikt)éoroyrm ezcazsetndteo zvaypdhante w spr
jurysdykcij.i sgdoéw pol skich, (iii) pozwanemu, kt ory n
nal ezyci e i W czasie umozli wiajgcym pod)jsteocaiweokuobr ony

postepowania byta pozbawiona moznos$ci obrony, (v) spr
zawi sta w RP wczes$niej ni z przed sgdem pahstwa obceg
sgd organ pohskwal obceggogan ppetniajagcym przestanki |
oto samo roszczenie miedzy tymi samy mi stronami |, (vi)
porzgdku prawnego RP (klauzula porzgdku publicznego).

3.11. Kursy wymiany walut

Dla potrzeb wyceny bilansowej wHIFiSIFpr zyj et o nastepujace Kkursy

30 wrzes$ 31 grudnia 2022 31 grudnia 2021

EUR/PLN 4,6356 4,6899 4,5994
Zr 6dt O HIF
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4. WYBRANE SKONSOLIDOWANE INFORMACIJE FINANSOWE

Wy brane i nf or skansolidewatychz y s k §wei str at odaz hioGupyc h
(tys. zt) Zmiana zmiana
01-09.2023*  01-09.2022*  01-09.2023 do (szazzazr‘e) (zbza(:;e) 2022 do
01-09.2022 2021
Dziatalnosé kontyn
Wynik z najmu i ar 30151 20234 49,0% 27939 22244 25,6%
Zy sk (strata) z
ni eruchomos$ci i nwe 88341 144 476 -38,9% 105 205 257 261 -59,1%
Zysk (strata) 2
inwestycyjnych 118 492 164 710 -28,1% 133144 279 505 -52,4%
Zysk (strata) z dz 78544 127 686 -38,5% 79 446 241995 -67,2%
Zysk (strata) brutto 31411 66 994 -53,1% 34916 235375 -85,2%
Zysk (strata) netto za okres 25 605 53 590 -52,2% 27 147 189 620 -85,7%
Innec at kowite dochod
Il nne cat kowite doc 9 (47) 119,1% (15) 2 -850,0%
Dochdd cat kowity z 25614 53543 -52,2% 27132 189 622 -85,7%
* Nie poddane przeglagdowi, ni ebadane
Zr 6dt &F HI F,
Wy brane i nf or skansojidewarnkjsytugacii fimnansowej Grupy
(tys. zt) . Zmiana
31.12.2022 Zmiana 31.12.2022 31122021  31.12.2022 do
30.09.2023* (zbadane) SRR (zbadane) (zbadane) 31.12.2021
31.12.2022
Aktywa
Aktywat r wat e, w ty 2685973 2303 263 16,6% 2303 263 2150 469 7,1%
-nieruchomos$ci 2417818 2036 426 18,7% 2036426 1903 852 7,0%
Aktywa obrotowe 205 164 304 979 -32,7% 304 979 347 700 -12,3%
Suma aktywow 2891137 2 608 242 10,8% 2 608 242 2498 169 4,4%
Pasywa
Kapitat wilasny 1106 646 1081 032 2,4% 1081 032 1053 900 2,6%
Zobowigzania dt 1404 022 1161310 20,9% 1161310 1075174 8,0%
Zobowigzania kr 380 469 365 900 4,0% 365 900 369 095 -0,9%
Zobowi gzania og 1784491 1527210 16,8% 1527210 1444 269 5,7%
Kapitat witasny 2891137 2 608 242 10,8% 2 608 242 2498 169 4,4%
Zobowigzania fi 1474 064 1202 371 22,6% 1202371 974 427 23,4%
*Ni e poddane przegladowi, ni ebadane
**oprocentowane kredyty plus pozyczki plus obligacje Siff nus

Zr 6dt 8r HI F,
Wy brane i nf or skansolidewanychpy cerp €t gwoéw Gupyeni eznych
(tys. zt) Zmiana Zmiana
01-09.2023* 01-09.2022* 01-09.2023 do (zbza(::lzazne) (zbza(::lzate) 2022 do
01-09.2022 2021
Przeptywy $8rodxk
dziatalnos$ci op!
Zysk (strata) brutto 31411 66 994 -53,1% 34916 235375 -85,2%
Korekty 56 976 (107 109) 153,2% (160 133) (356 827) 55,1%
Srodki pieni ez
dziatalnos$ci op! 88 387 (40 115) 320,3% (125217) (121452) -3,1%
Przeptywy $8rodxk
dziatalnos$ci i n»
Wpt ywy 23426 654 980 -96,4% 654 036 29 333 2129,7%
Wydatki 331772 499 473 -33,6% 676 268 533661 26,7%
Srodki pieni ez
dziatalnos$ci i n» (308 346) 155 507 -298,3% (22 232) (504 328) 95,6%
Przeptywy $8rodxk
dziatalnos$ci fil
Wpt ywy 401 264 827 118 -51,5% 992 270 955 584 3,8%
Wydatki 174 763 934 967 -81,3% 930 098 211228 340,3%
Srodki pieni ez
dziatalnos$ci fil 226 501 (107 849) 310,0% 62172 744 356 -91,6%
Srodki pieniezr
okresu 46 748 132 025 -64,6% 132 025 13 449 881,7%
Srodki pieniezni 53 290 139 568 -61,8% 46 748 132 025 -64,6%
* Nie poddane przegladowi, niebadane
Zr 6dt 8  HI F,
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5. WYBRANE | NFORMACJE DOTYCZACE SYTGRBPEJI OPERACYJN

51. I nformacje o0go6lne
Emitent zost at zarejestrowany w roku 2017. Czesc¢ kil
cel owych, zostata wni esi 00047 ochz02018mazpzPtoldumi B ini tZearmtea pwe t a

dzi aylod2pigrc
An al ddand 7a Bta 2021-2022it r zy k28e@8r tmadryowno w zakresie przychod?¢

jakiw zakresie aktywow i pasywewkt! adbd B gingitgnta,e ¢t jn.a supndatdkz
holdingowej Grupy -wc hodzi t y: (sp.yooCav atdipmavi 6Wzi alna za petnien
wykonawcy w projektach r ealcizztoewaanpyicehé kpirczeel zo wGrcuhp, e , p o(wo
realizacji poszczegoOl spa@ahkppet mp Bdpreeéntunta Gfupyi nafynkach e d n a
zagranicznych, (iv) Quickworksp .  z 0. 0. prowadzagca dziatalnos¢ wynaj mu
W nieruchomosciach nalezgcych do Grupy. Szczegblt owe i
zawarto w pkt. 7Pr os pekt u, nat omi ast szczegb6towe informacje
wk azdpwyweamychokr eséw objetych HIF zawiera nota 2 do HI F.
52. Przychody i zZysKki (straty) wptywajagce na wyniKki fi
521.Zr 6dta przychodow i zwyawynififinansoswé r at ) wpt ywaj gcych

W okresie HIFiSIF,Gr upa wywrdé bmisaady aktywnosci, wplywajagce na L
. przychody 2z naj mu i aranzaciji ;

e zysk (strate) z wyceny i sprzedazy nieruchomosci i

Naprzychody z B&j eadiag:gar anzacij.i

e przychody z najmu powierzchni biurowych, k tzodnezMSSF16-s 3 Uuj mowane | iniowo
obowi gzywania ¢tawadbdehkoméwkoszty doprowadzenia d
naj mu z klientem, ktdrych Grupa nie poniostaby, |je
koszty posSrednictwa w znalezieniu najemcouvi i dopr
aktywa rozpoznane z tytutu |Iiniowego roztozenia pr
w sprawozdaniu z sytuacij. finansowe|j w ramach kosz

. przychody z uméw z, kki @mé asna lbbwobidi feiblywakmeebticealsi ngo
umbébw najmu i rozpoznawanhe zgodnie z MSSF 15, tj. w
do nich wynagrodzenia za $Swiadczenie ustug zwiagza
zar zgdzany c Hangpservces zhardds), takice jak na pr zpyrkzigatdani e czes$ci w
budynkoéwt rzymani e c zy sgdrowsdzeriereeepcg wauct jriz,y noacnhireonar enow

dezynfekcja i deratyzacj a, wywoéz Sniewgmd)wywadaz zad )|
ni eruchonrsucpiag przepumdvadwi 1 aknmneaail ¢ zedepo §f@edkmick i s
lub zleceniodawcy dlapr zy c hod 6 w sewice zhardes, @ 30 & 1 a , ze jest zl eceni

rozpoznawac¢ pr zyagymody w szyku rozw

. przychodywykananid gt ahmacj i bipromchdl aclpmioj ekt dwktadrrenzacy
wy kraczabegz ppwmglncen czeni e p eamyjchew magerh,n i woobdedca czego ni
Uuj mowane w wycenie nier wahdamnd<ad;ikogip myrodamiteajrcayn nay cjhi d ¢
dodat kowych $dgzpodhpedmanjee mc dw,eniwe Grupy dodat kowa
toustuga odrebna od naj$nwi apdocwziceraz aviyd igz be ceoweg/ jbr an
najemcO W, a nZ azeddeapm;iGe upa uj muj e parzaynczhaocdjyi zz gtoydtnuiteu z
W momenci e spetnienia zobowigzani a do wykonani a
iprzekazaniapracar anzacyjnywani akkestrakt 6w | estjedmegpl at ywni
dod wO mh e s, azgwieyane umowy niep 0 S i &tdtaegofomponentu finansowania, wobec czego
nie wystepujag istotne salda aktypwbezbagédci ambolwamgdh

Nazysk (strate) z ni erkuacahdo nsoisec:i i nwestycyjnych

. zysk (strata) z wyceny:

ogruntow z przeznaczeniweaym dyspanowangch & opardiuwoepgatvoy C y j n e,
wieczystego uzytkowdanmira ¢grunutjumoWwRWEG)poczat kowo
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powi ekszonej 0 tmmakdyjree,s | @an en ak dksoznti ye ¢ kol ejnych ok

godziwej, ustalanej metodag porownawcza

o budynkprwo j avkirbakdewpyocesu budowlanego, docelowo przeznaczonych na wynajem
ispetniajgcych kryteria zapisane w polityce rac
umowami przednajmu (tzw. pre-lease) dla - co do zasady - 20% GLA powierzchni), Kt 6 r e s a
wykazywane wg ich wsatrdlodre] gmatzo dvagzpdv&hsowapiao kor e k¢

budowy niepoohewmascGrupa ujmuje grunt tagcznie z
z datag rozpoczecia budowy wartos¢ godziwa grunt
poczatkpwiwaz t osci grunt 6w, nakweadypbejomijeasi Goezmn
podwykonawcow i mat e s ad miwo e zpoes e dkna <sht, 6w zpo s
l okalne lub koszty administracyjne) oraz koszty

o budynkmpmwoj ekt 6w) uayt Ban(wzashk odia #. o yzyakbnju pozwolenia
nauzytkowani e, kt ore s a vgyocdezni iween g, wiesct tau ga n evja r tnt
odzwierciedl ajgcej warunki rynkowe na dzien bil a

szczegb6bltowe zasady wyceny nier uce®ddadlgci i nwestycy]

e zysk (strata) ze sprzedazywjni erweyhdmasciz itnyweusttuy cz
pomni ejszone o biezagcg wartoé$é bilansowag projektu;

w ramach sprzedazy nieruchomos$ci i nwestyenaj nych C
zobowigzania do wykonania $Swiadczeni a, tj . W  mo me
momentem przeniesienia kontroldi nad nieruchomos$ci
wwysokosci ceny wyni kajagcej Z owyt kupnarsssparkzzg d a zo/k r misd :
podmi otem z Grupy a nabywca, kt or ej poziom wust al
uwzglednieniu kwoty przysztych zobowigzan wynikaja

wy S t e p uwjtyghampomach elementem zmiennym-z uwagi na jej zaleznos$c¢ od
-j est kwota dotyczac ®0 ngiwmor amic g W exewRoisSnesiacka Wriyoah

Grupa | est w stanie wiarygodnie oszacowac¢ koszt,
powierzchni budynku w okr esi e wokdszapzoanmnyi ne jws zuaxpopneinzay, ¢ k@ dd r y
z tytutu j,eskowmyleanaknazadego okresu sprawozdawczego
szacowanych cen transakcyjnych, w tym aktualizacji wynagrodzenia zmiennego,w s pos 6 b pozwal aj ¢
rzetelne odzwierciedlenie o k 0| i ¢ z n 0 § wH na kwnjes dkresp tprawpmawczego oraz zmiany
okolicznosci w trakeie okresu sprawozdawczeg

dodatkowe koszty dopr owadzeni a do zawarci a umo wy sprzeda:
skonsolidowanego s pr awozdani a z ¢ g twkneomédndieyrozfpoznaaiao @rziichodud w
zesprzedazy skltadni ka majagt ku.

5.2.2. Struktura geograficzna or a z s e zprnoywohadd 6 w i wpylsykway acsytcrhatna w)
finansowe

W latach 2021-2022 pr zychody oraz zyski (straty) Z wyceny i sp
pochodzity wytacznie 2z PolBislkuBi atsepiskekt Kwmt owataezhbwa
Warszawie i Wr oct awi u. Zarzad nie planuje rozpoczecia 0si gc
isprzedazy nieruchomos$ci i nwe wkojejoyghjlatagh.ch w kr ajach i nn:
W latach 2021-2022ipi er ws zy c h t r2@2 wzchody@Grapy hiea t wyckhazywaty sezonowc
toef ektem specyfi ki dziatalnos$ci Grupy, ni ewykazuj agce]
odstopnia rozwoj u i skald. dziatalnos$ci . Sezonowo$ci n
znieruc homo $ci i nwestycyjnych. Jego zmiennos¢ w czasi e
realizacji poszczego6l nych projektdédw, w szczegoblnos$c
budowl anej (rozpoznawani e wmphokoimepcppektacjwi carmai e
projektu na rzecz inwestora zewnetrznego. Zarzagd nie
5.2.3. Przychody, kosztyiwy n i K i dzi atalnosSci

Poni zej prizfeadrsmaavji @ ndot ycaraaz izrymskodlw d atsklatackiv62y-ch doch
2022ipi erwszych tnr®®ch kwartatach
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(tys. zt) Zmiana 2022 2021 zmiana

01-09.2023*  01-09.2022*  01-09.2023 do (zbadane)  (zbadane) 2022 do
01-09.2022 2021
Dziatalnoé$é kontyn
Przychody z naj mu 64515 50 980 26,6% 72 691 40 445 79,7%
Koszty zwigzane z (34 364) (30 746) -11,8% (44 752) (18 201) -145,9%
Wynik z najmu i ar 30151 20234 49,0% 27939 22244 25,6%
Zysk (strata) z wyceny i
ni eruchomos$ci i nwe 88341 144 476 -38,9% 105 205 257 261 -59,1%
Zysk (strata) z
inwestycyjnych 118 492 164 710 -28,1% 133 144 279 505 -52,4%
Przychody z pozo
klientami 60 100 10 000 501,0% 10 000 35513 -71,8%
Koszty pozostatych (58 239) (9.709) -499,8% (9709) (24 527) 60,4%
Koszty ogo6lnego za (38 256) (35 174) -8,8%  (48011) (43 265) -11,0%
Pozostate przychod 6041 11183 -46,0% 14319 10 285 39,2%
Pozostate koszty o (9594) (13 324) 28,0%  (20297) (15 516) -30,8%
Zysk (strata) z dz 78 544 127 686 -38,5% 79 446 241995 -67,2%
Przychody finansowe 13232 1586 734,3% 7506 1411 432,0%
Koszty finansowe (62 899) (74 394) 15,5%  (61476) (38 192) -61,0%
Udzi at w zyska
wspét kont r ol vayseranyghc
metodg praw wtasno 2534 12116 -79,1% 9 440 30161 -68,7%
Zysk (strata) brutto 31411 66 994 -53,1% 34916 235375 -85,2%
Podatek dochodowy (5 806) (13 404) 56,7% (7 769) (45 755) 83,0%
Zysknettoz dzi at alnosc 25 605 53 590 -52,2% 27 147 189 620 -85,7%
Zysk (strata) netto za okres 25 605 53 590 -52,2% 27147 189 620 -85,7%
Il nne cat kowite doc
Pozycj e, kt 6peedl| €
przeklasyfikowaniu do zysku
w kolejnych okresach sprawozdawczych:
R6znice kursowe z
zagranicznych 9 (47) 119,1% (15) 2 -850,0%
Inne cat kowite doc 9 (47) 119,1% (15) 2 -850,0%
Dochodod cat kowity z 25614 53543 -52,2% 27132 189 622 -85,7%
* Nie poddane przeglagdowi, ni ebadane

Zrodt & HI F,

Wzrostk 0 szt 6w fi nansowych w 2022 rpaddawszystkiszwoyszusnzkyuc hd ok orsozkt uc

roznic kur sasigsdhy s(wzrtagstw ¢ ym zrealizowane ro6znice ku
ni eruchomos$ci Ti schnera Office, Carbon Twamweyz ozxryazh Oc e
koszt 6w odset ek.
Zysk (strata) z wyceny i sprzedazy nieruchomosci i nwe st
(tys. zt) Zmiana .

01-09.2023*  01-09.2022*  01-09.2023 do (szzxzn o (sza(:ﬁ‘e) ’md'znzaoigzz

01-09.2022

Zy sk (strata) z
ni er uc linwestgcginydh 88341 144 476 -38,9% 105205 257261 -59,1%
* Nie poddane przeglgdowi , ni ebadane
Zr 6dt §F HI F,
W pozycji zysk (strata) z wyceny i sprzedazy nierucho
ez wyceny nieruchomos$ci inwestycyjnych (gruntdéw, prc

w odniesieniu do nNi er uccdoanodk c iGr pmyz,osuaiggtedhi ayt ac
budowl anych oraz podpisywani e pketebse | nych uumbomw zraani neu
przed uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie budynku)

e ze sprzedazy nieruchomos$ci i h@&wes twy cjyegjdnnyecjh , z ew stpyém e
(Cavatina Office).

Spadek zysku z wyceny i sprzedazy nieruchomosci i nwe

doroku 2021 (257.261 tys. zt) wyni ka przede ywszystKk

Obecniewpor t felu, w pordédwnaniu do | at wubiegtych, znaj duj
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Y

po pozwoleniu na uzytkowanie, w przypadku ktoérych zn.
Grupy, oraz projekzadawarms wegareisaa,y nktedrag@irei e sa jeszcze
przez c¢co nie generujag zyskow z wyceny. Na nizszy ni
réwni ez wyzsze koszty ich realizacj it ébve dig cues tkuogn sbeukdwoennl
jakist at ego podnoszenia jakosci reali zowanych obiektoéw

element kosztu wytworzenia.
5.3. Sytuacja finansowa
Aktywa

Poni zej

itrzeci egw23kwartatu

p riznefdosrtmavci j oen od dfibaysewrj g aktewa, svgy stanu aackpniec lat 2021 i 2022

(tys. zt) Zmiana Zmiana

30.09.2023* 3(:b1aZd:g:)2 30.09.2023 do ?’(ib?d:::)z 3&;;::2;[ 31.12.2022 do
31.12.2022 31.12.2021

Aktywa

Aktywa trwate 2685973 2303 263 16,6% 2303 263 2150 469 7,1%

Aktywa niematerialne 56 100 -44,0% 100 98 2,0%

Wartos¢ firmy 82425 82425 0% 82425 82425 0%

Rzeczowe aktywa 77 166 76 626 0,7% 76 626 70714 8,4%

Ni e r uc hnoestgcogne i 2417 818 2036426 18,7% 2036426 1903 852 7,0%

Inwestycje w jednostkach

wspoét kontrol owa

wycenianych me

wt asnos$ci 72774 70239 3,6% 70239 60 799 15,5%

Pozostate aktyw 15 265 21601 -29,3% 21601 26171 -17,5%

Pozostate aktyw 5206 3785 37,5% 3785 3170 19,4%

Akt ywa z tyt

odroczonego 15263 12 061 26,5% 12 061 3240 272,3%

Aktywa obrotowe 205 164 304 979 -32,7% 304 979 347 700 -12,3%

Zapasy 30 650 64 531 -52,5% 64 531 64 203 0,5%

Nal eznos$ci z t

pozostate nalez 19 875 71669 -72,3% 71669 49 258 45,5%

Nal eznos$ci z

dochodowego 5032 2577 95,3% 2577 226 1040,3%

Pozostatlte aktyw 69 497 73241 -5,1% 73241 47 606 53,8%

Pozostate aktyw 26 820 46 213 -42,0% 46 213 54 382 -15,0%

Srodki pieniezn 53 290 46 748 14,0% 46 748 132 025 -64,8%

Suma aktywow 2891137 2 608 242 10,8% 2 608 242 2498 169 4,4%

* Ni e
Zr6dt F HI F,
Pasywa

Poni zej przed

poddanneebaqunez e gl gdowi ,

( Ka pziotbaotw iwgtzaasnni ya )i

stawiono

itrzeci egaw23kwartatu

(tys. zt) Zmiana Zmiana

0002023 LB spo0amage L2 LI 5550 4,
31.12.2022 31.12.2021

Pasywa

Kapitat wt asny

akcjonariuszom jednostki

domi nuj gcej 1106 646 1081 032 2,4% 1081032 1053 900 2,6%

K a p podstawowy 330538 330538 0% 330538 323677 2,1%

Kapitat zapasow 90 395 90 395 0% 90 395 84 061 7,5%

R6zni ce kur sow:

jednostki zagranicznej (51) (60) 15,0% (60) (45) -33,3%

Zyski zatrzymane 685 764 660 159 3,9% 660 159 646 207 2,2%

Kapitat wt asny 1106 646 1081032 2,4% 1081 032 1053 900 2,6%

Zobowigzania dt 1404 022 1161310 20,9% 1161310 1075174 8,0%

Kredyty i pozyc 1039 094 838 422 23,9% 838422 853 449 -1,8%

Obligacje 277 313 233926 18,5% 233926 115774 102,1%

Zobowiagzania in 17 413 24 844 -29,9% 24 844 16 574 49,9%

Zobowigzania z 27 368 30064 -9,0% 30064 32257 -6,8%

Pozostate z

finansowe - - nd. - 2171 -100,0%
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Pozostate

N}

niefinansowe - - nd. - 2177 -100,0%
Rezer wa z tytu

podatku dochodowego 42 834 34 054 25,8% 34054 52772 -35,5%
Zobowigzania kr 380 469 365 900 4,0% 365900 369 095 -0,9%
Zobowiagzania z

ustug 29224 22181 31,8% 22181 15 885 39,6%
Kredyty i pozyc 176 807 176 771 0% 176 771 127 436 38,7%
Obligacje 34 140 - nd. - 9793 -100%
Zobowiazania in 96 391 131747 -26,8% 131747 137 604 -4,3%
Zobowigzania z 4032 3123 29,1% 3123 2631 18,7%
Pozostate z

finansowe 33398 25659 30,2% 25659 40 485 -36,6%
Pozostate z

niefinansowe 3769 5918 -36,3% 5918 25912 -77,2%
Rozliczeni a 1

przychodow 2388 302 690,7% 302 1609 -81,2%
Zobowi gz atny taut u

dochodowego 320 199 60,8% 199 7740 -97,4%
Zobowigzania o0g 1784 491 1527 210 16,8% 1527 210 1444 269 5,7%
Kapitat wt asny 2 891 137 2 608 242 10,8% 2 608 242 2498 169 4,4%

* Nie poddanepr zegl gadowi , niebadane

Zrodt & HI F,

Grupa dokonuje wy o d r e bznoi beonw iiayeztgcyinych ( z wi gzdayah al nos$ ciGapy,i nwesty
tj. procesem budowlanym if azrgal | paoy jenkigedrwu c ho mo&dc izovbyowhi )gzah z tytu
iustug (zwigzanych z biezagcag dzialtalnoscig operacyjn
projektow nieruchomodezytwlhaewampioa) ch oddaniu do

Na zobowmwvestyryneas kat adaj a s i Gupyzb b bdvdtagyzreart iea i udowlényeh dbaz

zrealizowanych przez p o d wy k o nraonbdddtewlanych. Dostawy ma t e r ioraztredlivacja prac przez
podwykonawcdéw majag miejsce w zwiagzku z realizowanymi
Zobowi mwuestyyin@ama jgad O wcharaler z o b owikag Ddd k ot e r mramaohweyocbho.wi \§ z a A
inwestycyjnych dt ug ot er npreretomwyne s gnatomiast rozliczenia z podwykonawcami prac
budowlanych z tytutu tzw. kwot zat r zy wygstawioaehprzezt | . k wo
podwykonawce faktury na poczet zabezpi ec zwgkanangch ewent ua
prac. Kwoty te S @walniane podwykonawcom po okresie gwarancjilubp o0 t r & ewantualnymi roszczeniami

gwarancyjnymi Grupy w przypadku zidentyfikowania usterek, za k't 6 r e odpowiedzial nos$¢

podwykonawca. N a 12 mi esi ecy przed uptywem okresu gwar a
zobowigzania z dtugoter mi nowe gneestytygne dfntowahels @ia @amamt n o we . Z
poczat kuo vweeagi vaa r t gofiziweéj. War t o $ ¢ zobowigzah i nwestycyjnyct
Zzaawansowania oraz harmonogramu realizacj.i poszczegol
charakteryzuje sie indydiwuwl tmsti ez kicaodepr zrekk ada s
inwestycyjnych.

Gt 6wnym wskaznikiem kapitatowym jaki m pdwthbaligakoj e si e
wskazni k &azwirgnil)iczony |jedgt npakowegos Ne¢ek oZadt Ake ryiwad

Finansowego Netto Gr upa zal i cza sume oprocentowanych zobowiagza
pozyczki, obl éqgastjen pormnd ked v8 zpine n i oeazpomniejdzonedo dapazyly e k wi wa
zabe zpi eczajgce sptat eWztodbeni ig zpaindfrasientitF nS\sokwayzcrhi k= w

(tys. zt) Zmiana Zmiana

30.09.2023*  31.12.2022  30.09.2023do  31.12.2022  31.12.2021  31.12.2022 do
31.12.2022 31.12.2021

Kredyty 1000 133 851260 17,5% 851 260 806 620 5,5%

Pozyczki od jed

powi gzanych 30381 - nd. - 87718 -100,0%

Pozyczki od jed

ni epowi azanych 185 387 163933 13,1% 163933 86 547 89,4%

Obligacje 311453 233926 33,1% 233926 125 567 86,3%

Oprocentowane kredyty,

p 0 z y obligadje ratem 1527354 1249119 22,3% 1249119 1106 452 12,9%

Srodki pieniezn

ekwiwalenty 53290 46748 14,0% 46 748 132025 -64,6%

Depozyty zabezp

zobowigzan fina 58 007 66 442 -12,7% 66 442 38 633 72%
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Zadtuzenie nett 1416 057 1135929 24,7% 1135929 935794 21,4%

Aktywa razem 2891137 2 608 242 10,8% 2608 242 2498 169 4,4%
Wskazni k dzwign 49% 44% - 44% 37% -
* Nie poddane przeglagdowi, ni ebadane

Zr 6dt §F HI F,
54. P}t ynnos$ ¢k aip iztaast ocobwe

Poni zej p rszkeodnsstoalwiidoonvoa ne s pr awo z d & wiatach 2021-p0R2Z wzpch y wOw  p i
kwar t223ach

(tys. zt) Zmiana Zmiana

01-09.2023* 01-09.2022* 01-09.2023 do (zbza::izazne) (zbzaglza]l:\e) 2022 do
01-09.2022 2021

Przeptywy $érodk

dziatalnos$ci op

Zysk (strata) brutto 31411 66 994 -53,1% 34916 235375 -85,2%

Korekty o pozycje: 56 976 (107 109) 153,2% (160 133) (356 827) 55,1%

Amortyzacja 6 045 6332 -4,5% 5708 3733 52,9%

Koszty z tytutu

akcji wtasnych - - nd. - 6334 -100,0%

Zysk (strata) z

nieruchomosci (88 341) (144 476) 38,9% (105 205) (257 261) 59,1%

Udzi at w (zyska

jednostek uj mon

praw wtasnosSci (2534) (12 116) 79,1% (9 440) (30161) 68,7%

Wy cena ins

pochodnych (3 506) 8001 -143,8% (5003) 1521 -428,9%

(Zwi ekszenie)l z

naleznogtut z ne

pozostatych 19 182 (8 743) 319,4% (8993) (19 990) 55,0%

nal
(Zwi ekszenie)l z
zapasow 50913 792 6328,4% (328) (31 249) 99,0%
(Zwi ekszenie)l z
pozostatych
niefinansowych 18 153 23621 -23,1% 7554 (28 820) 126,2%
Zwi ekszeniel/l (zm
zobowigzan z wy

pozyczek 6844 (13 738) 149,8% (17 182) 25983 -166,1%
Odsetki 53439 26 290 103,3% 26 373 24 093 9,5%
Podatek dochodo (2 562) (37 982) 93,3% (45 200) (21 766) -107,7%
Pozostate (657) 44910 -101,5% (8417) (29 244) 71,2%
Srodki pieniez

dziatalnos$ci op 88 387 (40 115) 320,3% (125 217) (121 452) -3,1%
Przeptywy $rodk

dziatalnos$ci in

Wpt ywy 23426 654 980 -96,4% 654 036 29333 2129,7%
Sprzedaz rzecz

trwatych i

niematerialnych - 11 -100,0% 50 88 -43,2%
Sprzedaz ni

inwestycyjnych 16 577 646 982 -97,4% 644278 - nd.
Sptata udzielon 5931 5698 4,1% 6 004 28 451 -78,9%
Odsetki otrzymane 813 2289 -64,5% 3704 794 366,5%
Pozostate 105 - nd. - - nd.
Wydatki 331772 499 473 -33,6% 676 268 533661 26,7%
Nabyci e rzeczo

trwatych i

niematerialnych 3632 10 104 -64,1% 6454 17 739 -63,6%
Nakt ady na r

inwestycyjne 327700 489 369 -33,0% 669 814 509 773 31,4%
Udzielenie pozy 440 - nd. - 6149 -100,0%
Pozostate - - nd. - - nd.
Srodki pieniez

dziatalnod$ci in (308 346) 155 507 -298,3% (22 232) (504 328) 95,6%
Przeptywy $rodk

dziatalnos$ci fi

Wptywy 401264 827118 -51,5% 992 270 955 584 3,8%
Wpt ywy z tytutu - - nd. - 187 204 -100,0%
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Wpt ywy z tytul

pozyczek/ kredy 228 515 627 495 63,6% 760612 554 090 37,3%
Emi sj a dtuzny:

wartosciowych 91 075 107 487 -15,3% 123 840 97 299 27,3%
Otrzymane finansowanie w ramach

faktoringu odwrotnego 81674 92 136 -11,4% 107 818 116 991 -7,8%
Wydatki 174763 934 967 -81,3% 930 098 211 228 340,3%
Sptata pozyczek 48 581 800 662 -93,9% 768 081 100 210 666,5%
Wy kup dtuznycl

wartosciowych 19 844 17947 10,6% 18 492 2700 584,9%
Faktoring odwrotny —p t at no

rzecz faktora 70930 98 516 -28% 119 812 82342 45,5%
Sptata gt ownej

tytutu | easingu 2451 1946 26,0% 2 496 2444 2,1%
Odset ki od zobi

leasingu 1196 633 88,9% 926 423 118,9%
Odset ki od kre

oraz dtuznych

wartosciowych 31761 15263 108,1% 20291 23109 -12,2%
Dywi dendy

akcjonariuszom jednostki

domi nuj gcej - - nd. - - nd
Srodki pieniez

dziatalnos$ci fi 226 501 (107 849) 310,0% 62172 744 356 -91,6%

Zwi ekszenie (zn
stanu $r odk 6 wih

ekwi wal ent 6w 6 542 7543 -13,3% (85 277) 118 576 -171,9%

Srodki pieniezi

okresu 46 748 132 025 -64,6% 132 025 13 449 881,7%

Srodki pieniezn 53 290 139568 -61,8% 46 748 132 025 -64,6%
* Nie poddane przegladowi, niebadane

Zr 6dt 8  HI F,
55. Zobowigzania i aktywa warunkowe

Wybrane spot ki z Grupy wystawity weksle in blanco or
oraz kredytfewyatk, nkte6rséed anowi g samoi stnych zobowiagzahn
zobowiagzan uj awni o sytyacjifinawowsj.pr awozdani u z

Ponadt o, w zwigzku z realizovm@amimm 2 o elkdwimgzarGrdean
imater i at 6w budowlanych wynikajagcych z kontraktow zawar

Zawi erane przez Grupe tputipgnetza@jomumiteo zumadwy ytmzwoszty I
i utrzymania nieruchomos$ci sefviee icharges, | aa nGarj uepmgc dovb cw grzaam &
proporcjonalnie do Sredniej ni ewynajetej powi erzchni
peit nfunkcje general nego wykonawcy na wraiarhatedaleagiany ch p |
roszczeh gwarancyjnych ze strony naj emcy l ub nabyv
podwykonawcéw do dokonania stooadwnycnho zrea pwyakw,r zy swa ¢
zatrzymane Kkaucje gwarancyjne, poniewaz catosé zakres

7

56. SzczegO6towe i nfor macj e zabtathiegaokres;let dvse em&ji & hi stddatrze n
dl a oceny wmgyt acal nosci

Od 30 wrzednia 2023 roku nie wystagpity zdarzenia, kto
za wyjagtkiem wskazanych w pkt 5.8 Prospektu.

Na koniect r zeci eg2023k.wa$p @#t kia zwi ekszyta poziom 2@dt uzeni a
2 233.926 tys. PLN do 311.453 tys. PLN, tj. 0 33,1%.

Na dzien 30 wrzesnia 2023 r. Grupa wykazuje ujemne Kk

kt 6re wyni kzayjsat kpirnz ezdepomsoszeni a i stotnych nakt adow ne

aktywow trwatych, podczas gdy czes$é pozyskanego fir

krotkotermi nowego. W praktyce dt uzne f yitynohrotswe wa ni e I

wwysokosci 108.146 tys. PLN, ktor e, zgodnie z histor
i

Nauj emne Kkapitaty obrotowe netto stotny wptyw maj g
wykonujacych poszc zeead & lznoewaznaykcrhe spyr zperza cGrnuaper i nwest ycj
ktére drugostronnie ujmowane sg jako el ement kosztu w
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naktadow inwestycyjnych skutkujacych rbogzdpaobzyn aonsaing geant z

kolejne etapy zaawansowania inwestycji, ktore z kol e
kredyt owy mi , pozwal ajg na wuruchamianie finansowani a
Uzyskane finansowanma dhharkokvteer kdtébugoter mi nowy, j est
uregul owani e zobowrag=zanf aichwe sdtoycchyogjdnzyic hzat em do konwi
zobowiagzan inwestycyjnych na dtugoterminowe finansowa

Nakoniec tr zeci 2093a.Gkpaawitekipuwyli @am zadt u2@nriza twztgulteud eknmm e d y t
2851.260do 1.000.133,tj.017,5%.Z wi e kssizegkwzae t 0§ ¢ pozyczek odOHANndnost ek
koniec 2022 r. do 30.381 tys. PLN, tj. 0 100,0%. Wwy mi ar ze ws kazni k o wGrupyn isey tud eeqgjtaa f
znaczacajni e, tj . wwb K4a%na kokiec rdka 2022 da¥d% nakoniect r zeci ego kwart
2023r.

57. Opisi stotnych zmian w st r uktfinansawaniaGaigylodioztatniegoaokuk r e dy t 0
obrotowego

Od 31 grudnia 2023 roku do Daty Prospektu nie zaszty
i finansowania Grupy.

Wedlug stahuzepai kgmi3e@adbalzadt uzenlisaw.156r ypy Wl NpoBY SEé
na koniec 2022 r. Wy n 0 S z18@7.96Mt y s . zt , wzrosdo 20, 2%nAarcazlai ze poszczegdl ny
zawiera ponizsza tabel a.

Zmiana 30.09.2023 do

*

(tys. zt) 30.09.2023 31.12.2022 i
Kredyty 1000133 851 260 17,5%
Pozyczki od jednostek po: 30381 - nd.
Pozyczki od jednostek ni. 185 387 163 933 13,1%
Obligacje 311453 233926 33,1%
Pochodne instrumenty finansowe - 3004 -100,0%
Zobowiagzani a | easi migcoystego

uzytkowania gruntow 22757 25012 -9,0%
Pozosotbaotwei gzzani a | easingo 8 643 8175 5,7%
Zobowigzania z tytutu fa 33398 22 655 47,4%
Z adt urazennpw tgm: 1592 152 1307 965 21,7%
-zadt ukzredntikeot er mi nowe 248 377 205 553 20,8%
-zadtuzenie ditugoterminow 1343775 1102412 21,9%

* Nie poddane przegladowi, niebadane

Zrodt & HI F,

Szczegdb6towy opis dotyczagcy zmian w pozycjachdodotyczagcu
Srodrocznego skrdéconego skonsolidowanego sprawozdani
3o0wrzesnia 2023 roku.

58. Opi s Z n ansiah gvcsyycthu a c j i finansowe|j Grupy po dacie o0s
finansowych, tj. 30w r z e %023iroku
W dniu 19 pazdziernika 2023 r. spot ki zal ezne Cavati |l
umowe kredytowg z Erste Group Ban KEURAGBdytinwetycgngd)20 bg w Wi
mln EUR (kredyt budowlano-inwestycyjny) oraz3minEUR( kr edyt na VAT). Termin ostat
VAT przypada nie pbézni ej niz 30 czerwca 2025 r ., dl a
Wzwigzku z podpisaniem umowy Krdtduytewep wsgst gpjhaega
pozyczki udzi el onej na finansowanie I nwestycij.i Quor un

Niepublicznych BIS 1 poprzez refinansowanie z udzielonego kredytu inwestycyjnego. Opis umowy zawiera pkt
6.10 Prospektu.

Poza powyzszym ozddadateyni skhonsol i dowanych Ssrodrocznyc
tji.30wr z e Z02Br. do Daty Prospektuni e mi aty miejsca istotne zmiany w s

59. Opis przewidywanego fGiupyansowania dziatalnos$ci

Do naj wi ekszych warto$ciowo naktadow na prowadzenie d
(i) naktady na nabycie nieruchomos$ci gruntowych pr ze:
(ii) naktady na realizacje projektow dewel operskich.
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Grupa nie prowadzi i stotnych inwestycj.i w aktywa trwat
polityki uzytkowania rzeczowych aktywdéw trwatych na
(powierzchnia biurowa).
Anal i ty&kw inmaké atdy c y damygh tathch fGr z1@pd/s twawi a poni zsza tabel a.
byty prowadzone na terenie Pol ski
tys. zt status 01-09.2023 2022 2021 2020 2019 2018
Projekty deweloperskie, w tym: 299 750 676 107 551691 438 482 315471 235 650
Equal Business Park A, B, C, sakoficzon
Krakow y - - - 17 293 22259 51088
Chmielna 89, Warszawa zakonczony - - - 68 430 66 353 36 027
Di amentum Officzakonczony - - - - 9038 9243
Tischnera Offi czakonicsmzedany - 2955 2487 24 347 74 274 62 679
Carbon Tower, Vzakonisgzedany - 11614 7 854 8054 24 326 30602
Ocean Office Pazakonczony - 23026 19398 33011 24 441 1037
) ) zakonhAczony,
Global Gffice Park C, Katowice komercjalizacji 220 587 7470 15260 3015 -
Equal Business zakonczony,
q komercjalizacji 3642 15216 6572 29 560 6287 10 255
. . zakohczony,
Palio Office Pa, o  alzadg 15476 6279 23039 35094 12001 9326
) ) zakonhAczony,
Global Office Park A1, A2 Katowice o oo acii 23061 115534 201678 60771 22600 690
. zakohAczony,
Cavatina Hall A, 0 alizac 1057 5195 38241 45636 21324 622
. zakohAczony,
Ocean Office Pa, o aliac 19678 95061 25802 32697 - -
. zakohczony,
Quorum Of fice P, alizac 11945 55008 42316 33297 - -
. . z a k 0 A wrrakarey ,
Palio Office Pa komercjalizacji 1100 14 162 29 420 1852 32 1920
z ak o A evzrakaey ,
WIMA D komercjalizacji 5382 5246 3865 1028 - -
. z ak o A evzrakaey ,
Cavatina Hall B komercjalizacji 6936 26 564 775 1201 137 -
) . zakohczony,
Ocean Office Park D, Kr a k 6 W\ 1 salizacii 34311 12288 1073 8670 ; ;
. zakonhczony,
Quorum Of fice P gl 53977 39001 23333 2 5187 -
WIMA A w trakcie realizacji 21811 23610 12172 15 960 - -
Quorum Of fi ce P wtrakcie realizacji 17977 53763 68 625 22 5187 -
Pali o Of fi ce P a wtrakcie realizacji 5224 13947 1883 720 - 4513
Grundmanna A, Katowice w trakcie realizacji 13307 2895 20340 - - -
WiMa ApartmentsBiC, + 6d: w trakcie realizacii
(mieszkaniowy) ! 22235 3136 1965 - - -
Belg Apartamenty, Katowice w trakcie realizacii
(mieszkaniowy) . 4128 43280 - - - -
Pozostatle proj e wprzygotowaniu 38283 107 740 13 383 5557 19 010 17 648
Naktady inwestycyjne na po 3632 6 454 18 206 4522 655 1644
-inwestycje w obce Srodki t - - - - - -
-§rodki transportu 141 685 692 3851 66 631
- inne 3491 5769 17514 671 589 1013
tacznie 303382 682561 569897 443004 316126 237294
Zr6dt o: HIl F Emitdnrdan e z ar zgdcze
Naktady inwestycyjne na projekty inwestycyjne byty f
pochodzagcymi z kmokRldiyg dawj ibainknpawygichgni etych pozyczek.
wt asne byty finansowansingieswr odkami wtasnymi oraz | ea
Grupa bedzie ponosita naktady zwiagzane z: (i) nabywan
do realizacji projektoéw dewel operskich, (ii) realiza
bedag reali zowlakhne na terenie Po
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W toku biezagcej dziatalnosci Grupa zawi er a umo wy

i nwestycyjnych, jednak w ujeciu jednostkowym nie stan
Zgodnie z przyjeta przealt &ronpgcpplittyglédhemi hanaowawaani
sa | beda: (i) Sewykiaaowdwasm)ec\lp oxyhmldszpgrczee dazy i przeds
mieszkaniowych, or az (i i ) kapitaty obce (obligacjeznyawi tym Ob
ni epowi gzanych oraz dtug bankowy). Zrédto finansowani
zaleznosci od jego <ceny i innych warunkow oczekiwa
inwestycyjne Emitentbrzakd achaz!| izwo sw iprfziynpaandskouwani a pr
Obligacji, Grupa bedzie starata sie zastagpi ¢ je $rod
kredytu bankowego i pozyczek, czy t ez airndbrmwncoh sathbaltiag a cj,
Zzmienna stopag oprocentowani a. W przypadku braku dost

Grupy bedzie musiata ulec okresowemu ograniczeniu w
czasu powrotuodvanti @prd izinefgiondubpuouzegdhkagkonpercynpchk K wOw 2z e
i mieszkaniowych.

Emitent przewiduj e, ze gt owng walutag finansowania dz
proporcj.i zr éddet ® b Iwiacl zuatnyi ao rkaozs zft awr nfuitnyansowani a pos:
kazdorazowo ppoamedm#®w @Eiflert instytucji finansowych, (
przy zachowaniu bezpieczenstwa str uktnkrowyfcihn a nwsyeswaemiue
W okresie podej mowania ostatecznych decyzij.i odnos$ni e
Spétka nie podjeta wiagzagcych decyzji w zakresie okr
proj ekt ow z wyw aztakkioennt zpornoyjcehk,t w zwi gzku z realizacj a

(i stotne umowy ofkisane & ykt ©10Rrospektuls Emaehtys z ac uj e, ze struktura
poszczegdl ny &dmercyjnycto né kméaywagcych statusu zakohczonych
nastepujaco: (i) Srodki wtasne od 30 do 40 %, (i) kaj
ini epowhagpanaycdtug bankowy): od 60 do a7 Owb pbruzdyzpeatduk ui npw e
mi eszkani owych Emitent pl anuje finansowaé¢Naldhzypyujdedmr:

mi eé¢ na u(ijwapdpalku uzysiania, w okresie realiz a ¢ j i kt oregm@czagpgryacjhe kvipd ww
Srodkoéw pienieznych zZe sprzedazy i nnego zakonczone
finansowania wtasnego moze okresowo wzrosngc, w skr

niesprzedaniaposz czeg 6l nych projektoéow zakohczonych zgodnie z
nieuzyskania wptywoéw Srodkdéw pienieznych w wartosci e
wt asnego mo z e obni zy¢ si e poni zej 3 G/, pozidn@owi p 0z i 0 ml
akceptowanemu przez instytucje finansujace.

5.10. Tendencje

5.10.1. Tendencjeiczynnikimaj gce wpt yw na dzi at wlhtactho262¢-2022r upy, wyst ep

Tendencije i C zwwnanti kg Uajude 2021-2002r z n e

1. Ksztat t opwaznyiceh odiéew z naj mu i aranzacij.i oraz zysku (
inwestycyjnych w latach 2021-2022it r zec h k2@eear t at ach
W latach 2021-2022 pr zychody z nvaz rnmoasvigku 20Rlackevaycrjiiéo 8t 45 tys. Z
natomiastw 2022 r ok u ,cé Bdznatedvizrost 0y79,7%. ztNal ezy zauwazy?c, Ze

3kwar t at3areythod?2t®@r26 wnw zerzo- s k6p%wobec trzech2rhkkwavyinalkowy 202
odpowiednio 64.515 tys. PLNi50.980t y § .NiPd WNa wa rotdodSwokwaoRlavw b ka ze spr zec
w czerwcu 2020 roku kompl eksu b wdwrostwkolejnyzhokresachwy c h E g |

wynikazk omer cj al i zacji budynkow2rokd(dva nsyzcchz edgp6 lureg/ ¢ &kio wRaanli i
A, Equal Business Park D, Ocean Office Park A, Global Office Park A). W latach 2022-2023 s p a dysk }
zwyceny i sprzedazy nierugho26vltysi nwe ddvap 0P2RS0y 28 2 Kk

t v swrokz 2022, co oznacza spadek 051,1%. Wt r z ec h k2oear t awywmshIAstty son z+ pr zy
144476t y s .t rzz2 e cwh  k2@22 r., toaninaza dpadek o 38,9%. Zysk/strata z wyceny i sprzeda Z y

ni eruchomos$ci i nwestycyjnych w 2022 roku, poza wyc
ini eruchomos$ci i nwestycyjnych w toku spetniajagcych
zprzyjeta polityka rachunkb@Gwpécisprebdpmyj éi wyoiwk 6w
Tischnera Office oraz Ocean Office Park AW pozycj i t ej Grupa prezentuje: (
ni eruchomos$ci komercyjnych, zardéwno w fazie realiza
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zesprzedazy nieruchomos$ci, rozumi ane jako rdéznica mi
sSspr zeRetlacmy.r zychodow z ndojznyus ki6 w a z a nvzyaccejniy i sprzeda:
inwestycyjnych z a | e pogostawshia w portfelu Grupy nieruch o mo $ c i skomercjalizowan)
do uzytNMNaweny ami e¢ na uwadze, ze w przypadku ewentu
daty oddania nieruchomos$ci dbbozgypkowdaniig HOIl Hatprp
okresie,te mpo wzrostu przychoddéw z najmu i aranzacij.i mo z

Petnienie przez Grupe funkcji generalnego wykonawcy

Od poczagtku istnienia Grupa realizuje we wlasnym z
funkecij i general nego wykonawcy dl a reali zowanych n
biurowych. Takisammodelma zast osowani e wnoieszkagioavych.Ma ctjo wvwptoy we krtide
na osiggane mar ze, kt ore dzi eki temu sa wyzsze niz
zl ecajacego realizacje obiektu podmiotowi zewnetrzn
proj etkédrdmi, nowos$¢ i jakos¢ realizowanych prac, m. i n.
istaty nadzdér nad wykonywanymi przez nich pracami, o
materiat 6w budowl anych.

Wdrozenie przez Grumpad modrduz pohyemapaicrigeni u funkcj

oraz (ii) ich generalnego wykonawcy byto mozliwe d
ipodmi otu jag -MoechabhupDacedy, wspottworcy Isauxkeresw | e
mieszkaniowych w Polsce, tj. Grupy Murapol.

Wzrost skal. reali zowanych projektow.

Zespot specjalistow i ekspert ow Gmjekpws ktdaydhas)jwaed do $\

zpojedynczychb u d y nbkiduw owy ch, o p o widCtys. moGLMi. pMyrmbided sk ad i pr o
pochodrfia) trwajagcego pr oces procedy gpera&yingchyy aype@wmrai ajpd ¢ ynah
Ssprawna i ef ekt ywn &olejlyoh 7 tog edrdz diwa § i amic¢ 2onych mo z |
Zaangaz o vwaanoiwee gkoa pniite z b e donoesgzoc zdepgedd jneykcthd wa c j i

W obszarze proj e&rtwpva kkoommea ernytj rnwyjcdz ,asrizeg dnzdaudymlanai | di uzzaycnji i
biurowymi( powy zej? 20r ay st z m. parkéw biurowychge Htagczhkejmpl

powierzchni do 100 tys. m* GL A . Wptynety na to dwie przestanki: (i
wypracowywacé¢ wyzsze marze dzieki osigganym korzys$ci
komercjalizacji jest zainteresowanych wie c e j podmi ot 6w, W szczegOlnosSci

mi edzynarodowych o znaczagco Wywyriyknu pomiearcy asd ter a thevg
2024 roku, Grupaz a k tdaychaa mi czny r oz woj na rynku begowgedmizesdsnk
bezposredniego odbiorcy i osiggnieci e dzi eki t em
mieszkaniowych w Polsce. W 2021 roku Gru p a p @atrzact Grupy Resi Capitalf unkcj e gener alrr
wykonawcy w obszarze wustugvwppopocektopeywgbhmbedpnkwaang
jednak dziatal nos¢ t alatach kelejnixcle d zGreu pkao nrt eyanluiozwajnea rwo wn i
mniejsze projekty, wykonywane w oparciu ohaj wy zs ze st andar dykonawecrec hi t ekt
umiejscowione w najlepszych lokalizacjach (tzw. projekty butikowe).

Systematyczna budowa portfela proj ekt 6w, zapewni a
pienieznych na kolejne | ata.
Poza oddany mi do uzytkowania obiektami, Wuposi adsa

odpodmi ot 6 wozd nGrou puy Z a b ,ajzDameatenzCdficerazeEqual Business Park A i B,

Grupa prowadzit a szereg aktywnych dzi at an Zzmi er za
w kolejnych latach.Od poczat ku swojakodeiwnt al badoiweGRQOpproj ekt
ol gcznej powi erzchni pladomiast) ca3 K® wit tyy . pon2p n®@LjAa.kt pwr t
mieszkaniowychGr upa szacuje na ponad 11GzcypooPWYMI| @olpr o2 ek
Grupy opisano w pkt. 6.4 Prospektu.

Podnoszenie standaprddjwewk tedevh mo Ipogine 2syemi a i ch atral
i nwestorowodazehatwywbhow mi eszkan

Rownol egl e ze zwi glsvaaryicdonmpsykenbaykziied eva
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e rozwijat a i d o s kBailding | MahagemenB MyStem)(,a n @ j . Ssystemy zal
projektowanymi budynkami na etapie ich eksploatacji,

s podnosita technologiczne i jakos$ciowe standardy r
parametrow przewodnosS$ci cieplnej fasad or az pod
technologii i wykonania instalacji ogrzewania, wentylacji oraz klimatyzacji (HVAC, ang. Heating,

Ventilation, Air Conditioning) , ktore tagcznie majag bardzo istotny \
ina zapotrzebowanie budynkdéw na energi e, a zatem
technologicznejo bi ekt 6w przekt ada si e wna zic @riegdéténgiadngle i post r z
najemcéw or az i nwestor 6w, zainteresowanych optyr

got owy c h biorbwyced&krt dav komf ortem uzyt kowani a.

Efektem podej mowanych i reali zowapy oh ekdnergymygcran byt o
certyfikatu zréwnowazonegaM,bud coagstapding, axellenvalbcverg t e mi e E
good. Ponadt o, oadldanpoht ol jueknbedywaychkoot r z ynmagtdoz y nar odowy
certyfikat WELL Health-Safety Rating (WELL HSR), co stanowip ot wi er dz eni ahen azjewyszpsezteni a
standardy bezpieczenstwa i tworzg dobre $Srodowi sko
pandemicznychwy z w@&rdpap |l anuj e wszystkie kol egenyéikacinwestycje t

6. Systematyczne podnoszenie kompetencji Grupy w zakresie przygotowywania, przeprowadzania
ikomercjalizacji projekt ow.

W zwigzku z systematycznyny roorzawo jdegme esrkiad m  ddoz i vayt cahl ondo
nowym oczekiwaniom ze strony pr ziynswetsytcohr énwa jdeonrccedl wo woyo
nabywcdédw miGarsuzpkaarr ozwi j ata kompetencje i potencijat g

e rozwij eaetta zmewrbi uro konstrukt o+pbve zigtgkroonoe kzteassrptéd w sb
z kil ku aatoenibst obegniet dpw ,6 ¢ z  a r -GGlupa kawrudrtiadvwiziale projektowym
samodzielnych projektantoéow z brapasikahasjtqgaukclyj atep
uprawnienia do projektowani atrubin@arde po rcamwind XKeéw w Kk a:
kompetencjach pozwala Grupie na samodziel ne pr oj ekt owani e budynkoéw na

inwestycji, tj. w zakresie projektowania architek
elektrycznych, instalacji wodno-kanalizacyjnych, wentylacji, klimatyzacji i ogrzewania, sieci
infrastruk t ur vy technicznej el ektrycznej, wodoci ggowej ,

sporzadzane pr zez Gwsayspkie fazp praekt@viniaytj. poojeke komapqgyjay,
budowl any (do uzyskamitagcmmzwvwedl, e niyldknewezy, vditlatgyay we p o w

zarowno mraojedlatpdwe stanu surowego zamknietego, Z ¢
ws po6l ny Bhell &(Cdrel, wkipr oj ekt 6w ar anzacpjriojpeckwidew zkcohmmeir cryg
standardowej i zindywidualizowanej (tzw. Fit-out); Grupa zatrudniaz e s p 6+ ok . czterdziest

archi tpektjéw,t ant 6w branzowych oraz konstruktoroéw

e rozwijat a deprojehtémi,zaj madgani i e koor dynaczkesiepr ac po
zarzgdzania ni ePpPropatpMomagedient) a mi agamgr zgdndmias tprukd aus
(ang. Facility Management);

e rozwijat a we&kombrgatizacizneyj duejigqady si e poszuki waniem i p «
oferty, negocjacje, finalizacja na poziomie prawnym i techniczn y m) najemcédw dla real
pr o] ekdnterbyjnych.

W zwigzku z rosngcym popytem nw projeltashi kemezygnicn i e do
(powierzchnie coworkingowe) Grupa powol ata wtasneg
wpostaci spot ki zQuezhkhwprilod Emiyemaady Quickwork ni
wprzychodach Grupy, nat omi ast dziatalnosé¢é w zakres
sukcesywnie rozwijana.

Tendencj e i c awyrsrtiipkpic ez eved2@A2 raxzhe 2 0

1. Ksztattowanie sie popyrnasthag@uier zchni e biurowe w

Trwajagca od pierwszego kwarwgiarR@20stotpgnwpmyaw GO
w tym m.in. nNna sposob Swidandclzienn awypcrhac yPoprikre@t kporta
cal kowitego zamkniecia wiosng 2020 r. (l ockdown) W
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(panstwowych i samor zgdowych) wypracowatlta nowe pro
Swiadczeni eapowrciyk @w zw Roripgfiomaffichhy (WFrOg. oraz z |l okaliza
sie poza obi ekt &onkFroh flomea, 0 WHFrRli) . ( &Nrogv.y mo d el Swiadczen
wwi el u przypadkach z pozytywnym pr zyjogaoziyend ziz&ri 6 wn
ograniczyli koszty zmienne (m.in. medi a, materiaty
Zzmiana oznaczata m.in. zaoszczedzeni e czwawelu potrze
przypadkach-wi e ks zg edzasugprbcy.czno s ¢

Powyzsze zjawiska staty sie Zrédtem szeregu anali z
wariantow oszczednosciowych, zaroéwno ze strony do
W efekcie ww. analiz ¢ z egad mi ot 6 w wangh wyhagnene owych powierzchni biurowych

odt ozyt o pddujbe cpioed jdeddcoy zdjeicyzj e o0 ogr,anda zemiaat awzyh K

spowol nienie komercjalizacji nowych obiektow ze wz
powierzc hni e biurowe oraz na obnizenie mozliwych do u
dosprzedazy. W konsekwencj.i pandemi.i naj emcy zacze
dookr esdéw t r wEnheatdiejést penadid wstanie przewidzie¢ j ak bedzi e ksztatto
na powierzchnie biurowe w okresie, w ktorym dojdzie
przedpandemicznym. Ni e mo z n ac awvey&kd uwyzryadj, mzwanej obecnie powie
wystawionadopodnajmu | ub nast agpi rozwigzanie czes$ci umoéw naj
sie na zwiekszenie podazy powierzchni bi urowej og o6t
Wedtug wiedzy Spét ki, marginalnym efektem zmiany sp
byt wzrzoystpopwidear zc hni bi urowych podnaj mowanych przez

Dotyczyto to zarowno catych wczes$niej wynaj mowanyct
wni ewi el kim stopniu negatywni e wgphowyhobiektacha popyt na

Rosngcy popyt na coworking.

W zwigzku z postepujagcym uelastycznianiem form zatr
rosnie w Polsce zapotrzebowanie na powierzchnie cov

potr zebne do wykonania pracy biurowej, dostepne w f o
to dotyczy zwtaszcza duzych osrodkoéw miejskich, gdz
miejscem do pracy biurowejzni e tg&nisa.udPawder z slyrsit e
zl okali zowane sg czesto w zaadaptowanych do tego c
funkcje (mieszkania, magazyny, sklepy), jednak wyt g
dedykowane dl a cowor ki ngu, moga zapewni ¢ najwyzszy komf

Zjawi sko to wptywato pozytywnie na popyt na powi er z
szybszej komercjalizacji realizowanychpr oj ekt 6w komer cyj nych

Kszt antiteowsai € struktury finansowania poszczego6lnych

Zat ozony wudzi at finansowani a o blomeggnycwGrupytwynoskod ur ze f i
60% do75%. W oceni e Grupy oczeki walndvaniiensh aynpadog ig wEzga s u
2020 r. | obecnie oczekiwany ud3Bi%ale dwmntoacszneys nwyn o spir zgrdz eu
finansowania banki oczekuj g 2z anw@zw.pre-laasens pozeommientte wel op e
ni zs z2p-A%MRioZni e rowniez ostroznos¢ bankoéw w zakresie
projekty ze wz gl edu na ich cechy indywidual ne (.lZokal i zac
wzgl edd abadengk @pi t at 6w wt adedathowchw z nkotconri a nzao satdgai teak i en
w ramach pierwszej oferty publicznej, Z a r zig didzi istotnych zagr oyeinkaj gcych ze wz
oczekiwand ot yczgcych wudziatu wtasnego.

Wzrost kosztdoéw realizaciji proj ekt 6w.

W ostatnich okresach sprawozdawczychs y st emat yczni e wzr asnoanttya zcoewyyc hp roarca
ceny materiat 6w budowl anych [ wykonczeni owych (zr
w kosztach wykonania projekt 6 w r eal i zowanych przez Grupe. Poczagws
spowol nieniem gospodar ki wyWotwingoncpmaewcpadhmieej et €
t empa wzrostu cen materiat ow budowl anych ul egt a

wyhamowaniu.0d2 021 r . , m. i n. wskutek zakt 6cen tancuchoéw d
Wschodu, oraz dalszego wzrostu cen energii, ceny wy

rosngc¢. W przypadku Grupy walynmakwemosktkboyzdoddat &a
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byt o systematyczne podwyzszanie |jakos$Sciprtog etkr dlwogi

komercyjnych, gt owni e w zakresie HVAC, przekt a’cGGeAjngce si e
etapach projektowa ni a oraz wykonania projprkajéek z@Vzwoglte kwsza
wyzszag wartosé koncowg, nie miat jednak negatywnego

5.10.2. Niekorzystne tendencje i zmiany w perspektywach Grupy po dniu ostatniego zbadanego
sprawozdania finansowego, tj. 31 grudnia 2022 roku

Od daty bilansowej ostatniego okresu zaprezentowanego w HIF, tj. 31 grudnia 2022 r., w ocenie Grupyn i e mi at y
miejsca istotne niekorzystne tendencje jednak 0 gr ani c z o n a ryaklf ihwestycyjayén ¢ potanajalnie
wydtuzajagcy sie okres p@miogdekyt 6we Kloimeaaojyg ngclspyereda
niekorzystna zmiana w perspektywach Grupy. W konsekwencij i obse,rzwmayany gt yeakhols
poza kont,wolpaywsgmsuaupkr esach Grupa koncentrowac¢ sie bed
projektoéow mieszkani owych.

Jako zmiane majagcg wptyw na perspektywy Grupy, jednak
decyze Rady Pol i tyki Pi eppprogentowe NBP,pow ndébkadceastcaym wzr osty
procentowe (WIBOR)or az podni esienie stoép procentowych przez Eu

5103. | nf ormacje na temat znanych tendencji, kt 6re mog:
w roku 2023 i latach kolejnych

Tendencje i czynniki wewnetrzne

1. Koncentracja na wysokomarzowych projektach mieszkan

Grupa planuje dynami czny rozwoj na rynku budowy mi eszkan
bezposredniego odbiorcy i oOsiggnieci e dzi eki t em
mieszkaniowych w Polsce.Cat kowi ty potencjat portfela gnappjacc kt 6 w mi
110 tys. PUM (ok. 2,5 tys. mi eszkan), ktérych pote
pozostatlte do poniesienia tzw. koszty twarde realiza

2. Zarzadzanie portfelem projektow

Projekty zpor t f ol i o Grupy znajduja sieszwzegvphychpoet @phahr
Grupy opisano w pkt. 6.4 Prospektu.

3. Dal sze podnoszenie standardoéw technologicznych nowy
dla inwestoréw docel owych.

Zgodnie z dotychczasowg praktyka, Grupa planuje wdr
technol ogicznych oraz rozwiagzan architektonicznych,
przyj mowane przez potencjadkhygeht owgrerencpwz ez i mwelstoer
na zachowanie marzy wykonawcze,] na poziomach zbliz
zamier za rowni ez ubi ekglgngm pmojekeom komergyjnyehyc @ty fei kat 6w
zr 6 wn o wa ludowrdcigv® w systemie BREEAM oraz WELL Health&Safety Rating (WELL HSR).

Wprzypadku pojawienia si e nowypwmjaktone lkomercyjnyrh k@ d D we kté
korzystnie postrzegane przez ich uzytkowni kdéw, Grup

Tendenciei czynni ki zewnetrzne.

1. Ksztattowanie sie popytu na powiet9zchnie biurowe w

Z dotychczasowych obserwacji i doswiadczen wyni ka,
jest w pewnym zakresie mozliwe,19,0wnecrzalpopawmkdticrre
czesci pracowni kéw do bSwiradjceotnanizdawn ink rei owmpyt.y wRar ak
negatywnie na spoéjnosé zespot u, wzajemne przekazy\
prowadzi (w czesSci przypadkodow) do utraty poczuci
mi edzy !l uwkohksdkwehcji-ido obni zenia wydajnos$ci pracy. Wi el
warunkow do efektywnej pracy w domu (np. ni ewysta
infrastruktura, gt Olmtarnete)) dostepnos¢ szybkiego

Jednoczesni epewree wkagr 2yddicinawyni kajgce ze SsSwiadczeni
wyzszag elastycznos¢ czasu pracy i brak koniecznosSci
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prawdopodobienst wo, ze po-lZakaepéidwirvbepamneéknicizeRO)
przynajmniej czesSciowego utrzymania zdalnego trybu

Podsumowujgc, w ocenie Emitenta akceptowalny wymiar
ustalany indywidualnie. Bi or adcz gpcoed nuaw argyen krud wpnri aeczy ,i n
odwracanie trendu zageszczania stanowi sk phtacy or a:
desk)y , zwi ekszanie przez pracodawcoéw udziatu powierzc
ocena wptlepina@viDdhd®ndna przyszty popyt na powierzchnie
Emitent nie jestr O wnw et ani e przewidzie¢ jak bedzie ksztatltto

wokresie, w ktorym dojdzie do z akepnedpandamiczcaym.Nimdé6 w n aj m
mozna wykluczy¢, ze cze$¢ wynaj mowanej obecnie powi
|l ub nastagpi rozwiagzanie czesciJedmdwzerapme nawéayct

nastapit WYy wokurdenuyp r o @kdaldow komercyjnych w trakcie r
spowoduj e nizszag podwazpipbpws aw zEdmantualnkgo o ir agevmpyth
powi ni ewznazoysmttaprduz r 6wnowazony.

Na bazie dotychczasowych o b s er wacj i nal ezy jednoczesnie oczeki wa
biurowe w najlepiej potozonych, nowych budynkach Kk
bezpiecznych, dobrze skomuni kowanych, Zrowh owazony
np.przestrzen do odpoczynku, priené peoke#ies), kosftemipawierscisniu rozr
zlokalizowanych w budynkach kilku- i kil kunastol et ni ch secomdary ptogerties). od S wi e
Trend ten bedziey spazegkbniteemwildopandyzmi bi «LrOavV | DI ok
W prime propertiesO nNowoczesnhnej architekturze bedag dodat kowo
biur i bedg poszuki wane przez najemcoOoOw. Obdechkty rea
kwal i fi kuj grinemopeetiestzego gpjlepszgryp r zy kt adem jest z sukcesem
proj ekt Chmielna 89 i transakcja sprzedazy, udzi at

przeprowadzona w okresie pandemii COVID-19.
Spodzi ewane utrzymywanie sie duzego popytu na mieszk

Obserwowany w ostatnimczasiewz r ost sprzedazy mieszkan namrinynku pi e
obawg kupnuiagdyodbzniwezyrnrost em cen przy jednoczesnej] n
izakresu przyszt yc hakigh jalopgogranmBeapiecanysKpedytr 2¢"i [l mieszkanie bez

wkt adu wtasnego czy Nabytwz ymipoeszl&nij gageweg mieszkan za
jakiwcel ach i nwestycyjnych przyspieszyWeidtw gz vsizazckunn k2
NBP, w 2022 r. udzi at oséb fizycznych nabywajagcyc
poziomie 30% rynku, a w celach inwestycyjnych na poziomie 70%. Oddru g i € | potowy 2022 r .,
procentowychir osngca inflacja ograniczyty dostepnos$sé krec
finansowaniaiostr zej sze zasady oceny zdolnos$ci kredytowe]j
ostatniie sawmpi pk ocentowych oznaczaja, ze zwiekszy s|
si e dostceopnpyr zet ozy s przez nichadecypjeo zdkepoweodnveachreoc zesni e, sz
wyprzedaz oferty mieszkan z r ynckhu pprioejrenkotténwe,goa ic oo gz
wzrost cen, powoduj e wzr ost, pcoopupoawinmnsc ip rna eetsazzkyadi sn
zainteresowanie osoO6b, ktdére mieszkania nabywajag w c

Spodziewana relokacjaPOemnt SGW $wi ddctodngeityi SrowsitkkwguoB

Pol ska, ze wzgledu na cztowmkastfwee wWwcbengermur ppé&j
rozbudowane] i nf r alstérrmetu,k t duorsztee p ndoossctie pwnyoksseradh prdcyc ony c h |
ni zs z ywcktajacmtiwz Starej Unii, dy sponuj e ,poldynsfjaéemie miejscem
Swiadczenia wustug w Busnessirogess Ouisbusingl BP@) iorazgiydzielorgyah g .

centrow ustugowych kor pangdharpdiServices Gantegs,83C)i zdilcqa i p gd mibatl &
zsekt ora nowoc zes nzyckhr aujséd w gE udrl cap yb i Zzancehsoud n.izjgwvjskoor az St
to powinno w kolejnych |l atach istotnie pozytywnie w,|
nazdolnos ¢ Grupy do szybszej komercjalizacij.i reali zowan

Dodatkowo, zjawiskiem cze ScZwiw®zanym z p-a8deimi gejCO¥YkDt kami , r
odc z y n nekdnabnieznych i lokalnych, jess poj awi eni eprszieenotszemdwa centr ow
usgBIPO i SSC z krajow adg aBEyrc&pyh, Zagitwp esmziycezsezgydérh n o S @
()zreali zowane w trakcie pandemii ryzyka braku realn
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(i)l okal ne przepi sy daortiyecszzaczea nogur asniec zZl eurb v opzrozset awani |
i stotni e oodbrmoi weinanzewkrpjeghc &ropajskich, oraz (iii) braki i nfra:
w zakresie sieciinternetowej) w kr aj ach azjatyckich, Kkenodepracyni emoz | i
zdalnej w trakcie pandemii.

4. Rosnacy popyt na coworking.

W oparciu o dowwz adérizwe fatackakoletycH Gaupa oczekuje dalszego wzrostu
zapotrzebowania na powierzchnie coworkingowe, tj. stanowiska pracy lub pomieszczenia potrzebne do
wykonania pracy biurowej, dostepne w formie najmu
pozytywni e na popyt na powierzchnie biurowe, a tym sam
realizowanych obiekt dw.

5 Ksztaltowanie sie struktury finansowania poszczegol

Ze wzgledu na obserwowany pkrézvwe zw Gz aukpree swizer odse ¢ yozsjtir o
w nowe komercyjne projekty nieruchomosciowe, i stnie
udziatu wtasnego w Komerrynycls @wamy u pednekzedsni e mozna
wzrostu ockéeéwi warzakamrsie stopnia komercjalizacji (
podpisanymi umowami przednajmu (tzw. pre-lease) na etapie udzielania finansc
czas wuzyskania finansowania dla danegoaapgazekviam, a
Srodkow wtasnych.

6 Ksztattowanie sie zewnetr migszioidwyck oszt 6w realizacji p

Nal ezy s pordozsinednmmgEzhsdw pr eykaendnibprwaijne lkat 6 w mizes vk g ieadwy c
na r osnm@icek ten@dartyecrhi a ig Buowlanych,a t akze podl egajgce w o0sta
wahaniom cenyener gi i i transporrasunkgoc¥éz by epiowi Zayzggié w zn
kompensowaner o s ngcy mi ¢ e,naamiz astpermz endzarzoyst ni e powi mi en mie
uzyskiwane przez Grupe.

7 Ksztattowanie sie rynkowych stop procentowych.

Ewentualny wzrost pozi omu st 6p bpdac entnoneatc pwpretiyoom koszt ow fir
ponoszonych Rmrdae zZPoG®Gri u fy&.i Pienieznej na dpovaait ead zseinei u
utrzymaé stopy procent owew styaniud0adtrokwcrhdcwznai seozw yBru rpoopzei j osnki
Centralny (EBC), po raz koleiny poz ost awi tsthohezy zpmioxrent owe operacji r
kredytuidepozytupr zy jednoczesnym wskazaniu, ze ich wysokos$
Zgodnie z oficjalnymi informacjamiRa da PreeCj esdwzdet er mi nowana w dazeni
szybko powr 6cita do $redni ookwWexsoawrgzoi odmo creyl mkwvevgyc hj
procentowychGr upa uwzgl ednia w wyce/japowodufewpnzz s zewaarytcds ir o
wol nej od ryzyka, co negatywnie wptynie na ostatecz
Grupy. Jednocpefiwiyeszkoons zt y finansowani a wptywaj g na |
nabywaj gcych s lprojeRty komércgjmei Dodathowa) er waj g prace nad refo
z astsatpopieocent owg WI B OR IBORt Rosedane prreoGreungtigod wag acj e i kred
oparte na zmiennej stawce procentowej WIBOR, w konsekwencjizmi ana moze wptyna¢ na o
wzrost poziomu wskazZbekposektdnéeowpruegfogzybpdérpygant ow

511. Prognozy wyni koéw | ub wyni ki szacunkowe
Prospekt ne zawi era zadnych prognoz wynikow ani wyni kéw sz
wrozumieniu Rozporzagdzenia Prospektowego.

5.12. Ratingi

Emitent owi nie przyznano, na zgdanie | ub owgch.wspot pr

Informacja o ewentualnym ratingu Obligacji zostanie podana w Ostatecznych Warunkach Emisji. W przypadku
nadania ratingu Obligacjom emitowanym w ramach Programu lub zmiany takiego ratingu Emitent poinformuje
o tym fakcie w formie suplementu, zgodnie z postanowieniamiart. 23Rozpor zgadzeni a RDxmis pekt owe
Prospektu Emit,ami mnmie pbihaegahtsisée ubi e@hligacio uzyskani
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6. OPISDZ|I AL ALNOSCI GRUPY

61. I nformacgGupiegodl ne

Grupa |jest naj wiekszym pol skimsdewelf dpenieen ppweéeerazcl
Zar zagdu, wyni kajgcej z dostepnych Zarzagdowi analiz b
wszczegbélnosci pod katemkanhkh!| spy zedbanychzrcbniaz wz hajdg
komercjalizacji, budowy i przygotowania). Od 2015 r . , t . daty rozpoczecia r

aportem do Grupy, Grupa jedanlnorec ayxtha mbsdowéd i diwuwdvzicérs tou }
ponad 325tys. m GLA, z ktoérych osi em, 0 | 26GLAej] zpesWiaetnz sipmiz e
podmi otom zewnetrznym w transakcjach o tacznej wartos$

Grupa realizuje r 06wn+beuzd opmeo jnei ketyz lchairie sikak asm@ o pv@sSr edni eg
Obecnie, w trakcie realizacji znajduja sie trzy proje
na rynek ponad 650 mieszkan, a w przygotowaniu sa ke
47 tys. PUM.

Dodat kowo, Grupa posiada zabezpieczone grunty umozl i w
120tys. GLA—pr zy zat ozeniu konwer sji czesci z projektoéw ko
zapi s6w miejscowycrhowphaandwrzegbspedaego bagd?zZ W opa
dewel operskag, dla ktorych Grupa planuje uzyskac¢ pozwo
Cat kowity potencj at portfela mieszkani owego Grupa sz
kt@dhy potencjat sprzedazowy przekracza 2 mld PLN, a sz
reali zacj.i tych projektow wynoszg ok. 700 mln PLN.
Grupa prowadzi dziatalnosé¢é w wiekszosci duzyolkzmi ast
Wroctawiu, Gdansku i Kat owi cach.

Reali zowane przez Grupe projekty wyrodézniajag sie unik
przywigzuje duzg wage do miastotwédérczej roli @woich p
tkanke miejskag i zaspokajanie potrzeb | okalnej spot

wpresti zowych Kk onk u mnteraatiohal PhopeaynAivavds; Fuzobean Progerty Awards czy
Property Design Awards.

Grupa k¢t adzciies kr nvan i zezrz6 winaowazone budownictwo, CO W pr z
znajduje potwierdzenie w otrzymanych certyfikatach $§r
Dzi eki powyzszym oraz trafnej i dentdy fai savoiji ichp dbtudzy etk 6k
naj wyzszej jakos$ci, takich jak miedzynarodowe Kkorpor a
Uni kalnos§¢ modelu biznesowego Grupy polega na mozliw
wszystkich kluczowych proces 6w zwi gzanych z realizacjgag projektow, z
prac budowlano-mont azowyc h. Dzi eki doswi adczeniu -@owSrppart 6w Gr
dysponuj e zasobami wt asnymi, W petl niproesy mieshygyin® wa ny mi
wobszarach: (i) wyszukiwania komplekspwegoepuochekbdwa
(wtasne biuro projektowe, poai akdiaf gk o rkiocngprea)e,nc | ki ii)
generalnego wykonawc vy , z kluczowym dla Grupy zespotem odpowi
materiatow i wustug, (iv) komercjalizacji i sprzedazy
(vijakt ywnego zarzagdzania pr o] gjkej(waokrésiedd ozypl@ariapogwolenjamai  w f a z |
uzyt kowamrizedaozy) oraz (vii) koordynacij. procesow spr
W ramach Grupy funkcjonujag: (i) Emitent, petniagcy fu
w Grupie, emitent a obl i gacj i i dystrybutora Ssrodkow z nich j
projektowych i p o-dwwylahydh priaypabkgchv-anj i gecreugcoh o mo $ ¢ i grunt owe,
nastepnie odsprzedazy do spoé}jekacel obwgehyrac¢hi) wgarvak
ni eruchomos$ci grunt owych, kompl eksowego projektowani
zdost awc ami mat eri at 6w i ustug), komercjalizacji o]
formalnoprawnej; (iii) sp6 + Kk i cel owe, powotltywane dla realizacji pos

budynkami w fazie operacyjnej przy wsparciu Cavatina GW.
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Zespot pracowni kéw i wspot pracowni kéw tworzyto pona
wyroznialetei mi dbswi adczeniem zdobyt yde we | ppdmisdktiaegh |

biura Grupy sa zI| okalBizaotwane wWVakrsazkaowniee., Bi el sku
Dzi atalnos¢ Grupy nie wymaga uzyskiwania koncesji iz
6.2. Historia i rozwoj dziataknpdOdimi 6t dwy ktoérych istotne
wniesione aportem(Po d mi ot Zahe€avapnb@\W) z aj acy
ma Q42014 Utworzenie Cavatina Sp_z 0.0. (32017 Utworzenie Cavatina Holding 5.A. oraz wniesienie do Grupy spdtki Cavatina GW Sp.za
» Q22016 Ukoriczenie Equal Business Park A w Krakowie Q12018 iesienie do Grupy Di Office oraz Equal Business Park B
» Q32017  Ukoriczenie Equal Business Park B w Krakowie 0322018  Wniesienie do Grupy Equal Business Park A
Q32017 Utworzenie Cavatina GW Sp.z 0.0 # 042018 Ukonczenie Equal Business Park C w Krakowie

2018
o _ & - Projekty ukoriczone
# Q32015 Sprzedaz Diamentum Office we Wroclawiu

2019 1 l 1 Q22015 Ukoficzenie Carbon T we it & - Projekty sprzedane
{tysiecy m?) # Q42013 Ukoriczenie Tischnera Office w Krakowie

soz0 | DY e pe e e e W

[tysiecy m?)
#Q12021 Ukonczenie Palio Office Park A w Gdarisku

2021 ® Q12021 Ukoriczenie Equal Business Park D w Krakowie
190 ® Q12021 ukoriczenie Ocean Office Park (1 Etap budynku A) w Krakowie
(tysiecy m?} ® (032021 Ukoriczenie Ocean Office Park (Il Etap budynku A) w Krakowie
Q32021 Debiut emitenta na rynku regulowanym GPW
2022 # Q12022 Ukorczenie Global Office Park Al i A2 w Katowicach
2 5 2 # 022022 Ukoriczenie Palio Office B w Gdarisku
[tysiecy m?) ® Q32022 Ukoriczenie Quorum Office Park D we Wroctawiu
® 032022 Sprzedaz Tischnera Office, Ocean Office Park A, Carbon Tower
2023 ® Q12023 Ukoficzenie Ocean Office Park B w Krakowie
3 09 # Q12023 Ukoriczenie Cavatina Hall B w Bielsku-Biate]
(tysigey m?) # Q12023 Ukorczenie WiMa D w kodzi
# 032023 Ukoficzenie Ocean Office Park D w Krakowie

2024 ® (12024 Ukorczenie Quorum Office Park A we Wroctawiu

Zr6dt o.po Spa kpowi erzchnia przedstawia wi el ko$ éEmienmaai@adaniegp aktgsa n e | powi €
wt gczni e.

z

Wydarzenia korporacyjnez Wi g zisdnieréem @Grupyor az podmi ot 6 w, kt6rych istotne
wniesione aportem(Pod mi ot ZabhGwatmdG®E zaj gcy

pazdzi e wutwdrzknieR 0d i ot u Z ado&antpolowasegopjrgee Mi chat a Dzi ude;
lipiec 2017 utworzenie Cavatina GW, kontrolowanejprzezPo d mi ot Zabezpieczajacy
lipiec 2017 utworzenie EmitentaprzezPod mi ot Zabezpieczajacy

wr zeXi7emwni esi eni e udadGWadpdbtem dw EmiEeaty @zeziPno d mi ot Zabezpi ec:
(pi er wsze podwywasrzteonsiée akkacpjiit apvdk, rt Wtsa aportem 12

luty 2018 wniesienie udzi at 6 wzow. (ibvestydgaavrd twic w adiefrenlicagi, s p .
| okal i z a{graalo0Wap.acd (e wwest ycja woéwczas w trakcie
pozwol enia na uzXuakobwjarterh do Emitétnak swhr taégtaakcj i p

aportem55.395 t ¥y s . z 1

lipiec 2018 wni esi eni e u dsg tomo!(i6wwens tEygau§ aetrakdiedreulzazjigpo uzyskaniu
pozwol enia na wuzyt kouparterhdo Emitétnak wbhr taéftaakKecakow
aportem 50.463t y 9);. z 1

si er pi e debi2 BrBtdnta na rynku regulowanym GPW;

maj 2022 dopuszczenie i wprowadzenie do obrotu na rynku regulowanym GPW akgcji serii C Emitenta.

Wydar zeni aproektdmigreaivawenynépr zez Gr upe oraz podmioty, ktor
do Grupy wniesione aportem(Po d mi ot ZabhGwatndG&E zaj gcy

kwi eci e ibzyskafielpdewolenianauzyt kowani e dla i nwestycj.i Equal Bu !
lipiec 2017 uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie dla inwest
maj 2018 uzyskanie pozwolenmninavesayeciyt DBowaeine udnl &f fi ce

pazdzi ernmzlksR@h8e pozwol e mweatycjrnEqual Bugingst Park GweKrakowie; d | a

czerwiec2019 uzyskanie pozwolemnavesayegiytiCawboine Todwar we Wr

57



grudziefzg28%kani e pozwol e mweatycjinTachnarzOffitekvirakawiej e d I a

czerwiec 2020

uzyskani e pozwol e inweatycjnCamieln89 w Waesaavéien i e d | a

pazdzieuzykbk202@ pozwol eni a biurcvejinwestytjilCavatirea Hall @ Bietskua c z e S c |

Bi at ej
listopad2020 uzyskani e pozwol e mmweatycjnGioballOffige Pakk 6 wkatawicach; d | a
styczenu2@2kani e pozwol e inweatycjnEgual Bugingst Park DwaKrakowie; d | a
luty 2021 uzyskanie pozwoleniafhacezPakbwaAniweGdhasRalio
marzec 2021 uzyskanie pozwolenia na wuzytkowanie dla pieryv
w Krakowie;
lipiec 2021 uzyskanie pozwolenia na wuzytkowanie dla drug
w Krakowie;
marzec 2022 uzyskani e pozwol e mweatycjnGiooballOffige Pakk (Aly A2 wi Ketowidacha
kwi ex0i2efizyskani e pozwol eni a nrPalioQffzedrkBov@dainekdl a i nwest
wr zeXi2emmzyskani e pozwol eni a nQaorumndywe kWrwaenti aewidd a i nwest
luty 2023 uzyskanie pozwol enia naBwkrakdwi;jowani e Ocean Of fi
luty 2023 uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie Cavatina I
marzec 2023 uzyskanie pozwolenia nag uzytkowanie W Ma D w &t
wr zedv3eizskanie pozwolenia na wzytkowanie Ocean D w
marzec 2024 uzyskanie pozwol @oumAwea aWuaght &wiwani e

Sprzedajzekt 6w

lipiec 2019

czerwiec 2020

s p r z Wakarojektu biurowcaDi ament um Of f i taeecaBensoWtioy;ct awi u

S pr z el@% Drojektu parku biurowego Equal Business Park (budynki A,B,C oraz
przedsprzedaz budynku D) ;w Krakowie na rzecz £

wrzesiesp2@edaz 6pPWojudkciaé 6Chmi el na5B9ugpoipakz@dt csepr z

Cavatina Office na rzecz Madison International Realty;

sier2pkemransakcj a porptrfog |ebsuhadraffice, @cead @ffceyPark A oraz Carbon

Tower na rzecz Lone Star Funds.

Kluczowe wydar zenirdemfinahsogganiane 2z pozyski wa

2018

2019

2020

2021

zaciggniecie kredytow bankowych i pozyczek w
wptywoéw z emisji obl;igacji w kwocie 45,3 mln z
sptata kredytow bankowych i pozyczek w }tgczne
ztyt ut u wyemi towanych obligacji w kwocie 20,9 m
zaciggniecie kredytoédw bankowych i pozyczek w
wptywéw z emisji obl;igacji w kwocie 19,2 mln z
sptata kredytow bankowycli 4i, 3p ard ync zd k ow alzg cszpn eg]
zt ytutu wyemitowanych obligacji w kwocie 20,5
zaciggniecie kredytow bankowych i pozyczek w
wptywéw z emisji obl;igacji w kwocie 19,3 mln z

sptata krewydcldhwi bpokyczek w tacznej kwoci e 41°
zt ytutu wyemitowanyXx3dmleblzigacji w kwocie 9

pozyskanie 187,5 mln zt wptywow prutto z publi

zaciggniecie kredyt ow bank ossayntl hn oriaz pqyskaniec z e kK w
wptywoéw z emisj p73obmh;iglacji w kwoci e
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sptata kredytow bankowyaedm2ml npozztyczek w t gcznej

2022 zaciggniecie kredytdéwcharkoBywolcn ezipoaryaz e o avy ¢
wptywow z emisj L23,®nblIni gzalc;j i w kwoci e
sptata kredytow bankowy c768,1ml poorzdyzc zsegkt avt a gzcameoey
ztytutu wyemitowanwugml esblztgacji w kwoci e

2023 zaci gggnkirecdyt 6w bankowych i pozyczek w }tagczne
wrzednia 2023 r.) oraz pozyskanie wptywow z en
wrzednia 2023 r.);
sptata kredytow bankowych i p oaznyec zrek 30 twrcze®e

2023r . ) oraz sptata zobowiagzan z tytutu wyemito
na 30 wrzedsnia 2023 r.).

Kluczowe nagrody otrzymane przez Emitenta w okresie HIF

WTr z e S i e btrzynbn2 Arzez Emitenta nagrody Deweloper Roku 2021 oraz dla Inwestycji Roku 2021 Rynek
Powierzchni Biurowej - inwestycji Ocean Office Park, w konkursie Prime Property Prize 2021
organizowanym przez Grupa PTWP S.A,;

Wr z e s i e btrzynbn2 firzez Emitenta nagrody dla inwestycji WIMA Widzewska Manufaktura w kategorii
Mixed-u se w mi edzynarodowym konkursig Global Arch

listopad 2021  otrzymanie przez Emitenta nagrody dla inwestycji Quorum w kategorii Mixed Use Architecture
Concept w konkursie European Property Awards 2021-22;

st yczen ot&ynan2 przez Emitenta nagrody dla inwestycji Cavatina Hall w kategorii Builidng shape —
Office building w konkursie Poperty Design Awards;

Wr z e si e ptrzy2nbni2 Brzez Emitenta nagrody w kategorii Developer of the Year 2022 w konkursie Prime
Property Prize 2022;

Wr z e si e btrzy2nbni2 Przez Emitenta nagrody: (i) dla inwestycji Cavatina Hall w kategorii Mixed Use
Architecture oraz (ii) dla inwestycji Global Office Park w kategorii Office Development
w konkursie European Property Awards 2022-23;

pazdzi e otreymhnie prie? Enitenta nagrody dla inwestycji Cavatina Hall w kategorii Best Certified
Building w konkursie PLGBC Green Building Award;

listopad2022 oOotrzymanie przez Emi tenta nagr 6d dcCublwrali nwesty
Architecture w konkursie Paris Design Awards 2022 oraz (ii) w kategorii Commercial
Architecture w konkursie Architecture Masterprize;

st yczen otZynaniprzez Emitenta nagrody dla inwestycji Cavatina Hall w kategorii Commercial Interior
Built w konkursie Property Design Awards;

marzec 2023 otrzymanie przez Emitenta nagrody dla inwesty
w konkursie Supermiasta i Superregiony Gazety Wyborczej;

lipiec 2023 otrzymanie przez Emitenta nagrody dla inwestycji Grundmanna Office Park w kategorii Office
Architecture w konkursie European Property Awards 2022-23;

lipiec 2023 otrzymanie przez Emitenta nagrody dla inwestycji Quorum w kategorii Residential High Rise
Development w konkursie European Property Awards 2022-23;

lipiec 2023 otrzymanie przez Emitenta nagrody dla inwestycji Grundmanna Office Park w kategorii
Architecture — Commercial & Offices w konkursie Paris Design Awards 2023;

WTr z e S i e btrzynbn2 Brzez Emitenta nagrody dla inwestycji Grundmanna Office Park w kategorii Office
Building Architecture w konkursie International Architecture & Design Awards 2023;

Wr z e s i e btrzynbn2 Przez Emitenta nagrody dla inwestycji Ocean Office Park B w kategorii Office
Investment of the Year w konkursie Prime Property Prize 2023.
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6.3. Przewagi konkurencyjne Grupy

1. Grupa |jest naj wiekszym polskim dewel operem powierz
dewel operéw biurowych prowadzgcych dziatalnosé¢ w Pc
Pod wzgledem skali prowadzonej dziatalnos$ci, w tym
l ub przygotowywane kolejne projekty, Grupa nalezy
wPol sce, bedac jednoczes$ni em.n aR o setkaswegy ms iplon esjk i pno zdye
()wt asna stabilna baza kapitatowa, systematycznie u
rentownos$ci projektow, (ii) wieloletnie dos$wiadczel
poszczkekgetmpodw kazdej z i nwestycji, (iii) umi ej et
projektow dewel operskich, wt gczajagc w to peltnienie
zdzi esi gt kami podwykonawc 6w, odpowieadzizalcnychokwe «la
zakresow praconbadowyaho oraz wi odagcymi dost awc ami
Przeprowadzona w Grupie centralizacja kompetencij.i
prowadzeni a projektow i nweszwhkijengyac hr adzawaj up opdcsrt tafw

komercyjnych w latach2018-2 02 1. Emi tent zakt ada, z&opowybspbpwwatygyn
rzecz dynamicznego rozwoju projektdédw mieszkani owyc
opi er a sziye Znaar zwgideud, wyni kaj acej z dostepnych Zarzagd

biurowych na wynajem, w szczegb6blnosSci pod katem an
znajdujagcych sie w fazie komercjalizacji, budowy i
2. Unikalny mo d e | bi znesowy, integrujacy kl uczowe proces
i nwestycyjnych, pozwal ajacy maksymalizowaé¢ stopy zw

Uni kal nos$¢ model u bi znesowego Grupy pol ega na r
przepr owadzania wszystkich kl uczowych procesow zwiagz
bezposdredni ego wy k onnomsttawzao wy cahc. bDuzdioenk ia ndoo § wi adc zen
wypracowanemu know-h 0 w, Grupa dysponuj e lwihtiegmipmia nz ans o vae mwin,e t
obstugujagcymi procesy i nwest ysceyljerkecjw mh sz arcahomo $(ii
(lkompl eksowego projektowani a obiektow (wt asne bi
inzynierskie iiprplkeitnelenomi dame)c,j i (igieneral nego wyk
zespotem odpowiedzialnym za Ushwvgktyiv) dbemawcjpal i
oddanych douzyt ku powierzchni, (v) obstugi fpojektarail nopr aw
komercyj nymi w fazie operacyjnej (w o&kpeszéedady) uaryze
(vii) koordynacij.i procesdédw sprzedazy ukohczonych pr

W szczegblnosSci i stotne | est posi adapneteniprmnz ez f@rnk|
generalnego wykonawcy kazdego z projektow, CO pozw
iprzeprowadzani e cat ego procesu i nwestycyjnego, n
ibezposredniego nadzoru nia,d nmienail nmazl oi wzaancyj nei cperno j e lak
budowl anych i wykonczeni owych oraz zatrzymy-wanie w
wprzypadku wi el u -Hjrersytc mhadewelao peorddni ot om zewnetrzny
doswiadczenna wypeachwdre inzynierska Grupy, kazdy
wystandaryzowanych i $cis$le zdefiniowanych pozycij.i

dmi oty specjalizujgce sie w wydoaawgtswiae stpech ak
dwykonawcdédw ma na celu uzyskiwanie: (i) najwyzsze
zy kwotach zaltozonych w budzetach dla danej pozy
ac, mo z | iywgy j hzimauk ik opprze¢ or ysowani u w oparciu o wys
wt asnych dodwiadczeniach Grupy.

5D T T T ©
Q =~ =~ O O

Ef ekt ywnos¢ model u bi znesowego Grupy znajduj e 0d z
osigganych na prowadzonychi mrojwelktwacahz,kur eal i (ziowa p

general nego wykonawcy or az (ii) sprzedazag wy bud
doi nwestoréw docelowych w mozliwie krotkim okresie,
przez Grupe ajatwyftekyj odnuajngscakcyj nej nieruchomos$ci

ponadprzecietne marze na projektach mieszkani owych.

Ponizej zaprezentowano uzyskane ceny sprzedazy (w p
godzi we (w pr zy pzaadkkoun cnzioenryucchh obngodSacciy ch wt asnosci g Gr
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(skumul owane wyni ki z wyceny i

sprzedazy nieruchomo
Grupy wg stanu na 30 wrzes$nia 202

3 r.
Skumul owana Skumul owana n
Cena Wart o . "
(tys. zt) sprze godziwa wcat kowi tych w relacji do ceny

Grupy* sprzedazy/ watt

Carbon Tower, w 193 455 - 78 964 41%

Tischnera Offic 322488 - 141971 44%

Gl obal Of fcie P 148 596 - 48 045 32%

Global Office Park C, Katowice - 45 331 16 339 36%

Equal Business - 108 268 32951 30%

Palio Office Pa - 167 943 62014 37%

Cavatina Hal/l A - 91872 23232 25%

Global Office Park A1, A2 Katowice - 578 936 139374 24%

Palio Office Pa - 59 676 10457 18%

Quorum D, Wr oct - 196 338 50811 26%

Cavatina Hal/l B - 43 456 7788 18%

Ocean Office Pa - 284729 108 113 38%

Wi Ma D, todz - 18 623 3049 16%

Ocean D, Krakow - 62201 5727 9%
*skumul owana marza to skumul owany wynik z wyceny i sprzedazy ni

** czeSddishiugowwo
Zr O Gk, dmnez ar zgdcze Emitenta

Bardzo dobre zrozumiwszestokizeehoiakleiimcmtwpwo habglve 6w mi
ii nwestorow nieruchomosci biurowych.

Dziatalnos¢ Grupy <cechuja najwyzsze standardy este
nat wor zeni e architektury budynkysokwyerjézjnalag fciej arn &n

istandardu wykonczeni a, wyposazonych w technologi e
m.in. poprzez tworzenie przestrzeni dedykowanej fun
zielone, epgél ntoadroassty . W ostatnich | at ach Grupa z
potwierdzajgcych jakos$c¢ i uni kalnos¢ architektury
European Property Awards2021-2 022 wyr 6zni one zostaty pr@Quoamkty W MA
Cavatina Hal/l wyrézniona zostata przez Property De
nagrode w kategorii ,Of fice devel opm@ht” w ramach E
Dzi eki powyzszemu projektjye Grapybepopoadadmi adopr ae k-
ijakos¢ komewcpakchacjkomercyjnych i sprzedazy proj
Koncentracja dziatalnosSci na rynku pol skim, charakt
Popyt na powierzchnie biurowe wuzalezniony |jest o d
gospodarczej [ udziatu ustug w PKB, tempa urbaniza
W wyniku pandemii COVID-1 9 na popyt bedg ndgwnikedreplukwad att ewa
wptywem, w celu zapewnienia bezpieczenstwa pracowni
odchodzenie od hot-des koéw (czyli uzywania jednego stanowi sk
Dodat kowo, wiicae laut rzank ceykjsreeesci biura dla pracowni kéw
roznego rodzaju dedykowanych przestrzeni, np. stref
Wszystkie powyzsze czynni ki wy daywigeksizeanibay ¢ sisepr p
na powierzchnie biurowe w Polsce: prognozowany przez NBP na lata 2023-2024 dalszy wzrost PKB, trendy

ur bani zacyjne, zwi ekszanie sie wudziatu ustug w PK
do Polski, prognozowana przezeksper t 6w br anzowych prawdopodobna | uka
nowoczesnej przestrzeni biurowej klasy A w kluczo\
dwoc h, trzech I at , a takze wdrazani e przez naj e

bezpiecze st wa pracowni kom.

Pomi mo zawirowah rynkowyc hl 9w yewkostpaenrycci h rpyannkdue mmiige r QUGWhl
silne zainteresowanie inwestorow polskim rynkiem
dostosowanymi do ewentualnych zmian rynkowych, nowymi i nowoczesnymi aktywami biurowymi klasy A,

ktére bedg cieszytlty sie duzym zainteresowaniem naj
typu projektow, dlatego jest bardzo dobrze przygotoc
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5.

Zdol nopstéy ndaol iozacji procesu nabywania atrakcyjnych n

Dzi eki wy pracowanej praktyce oraz pozycji rynkowej
nabywania atrakcyjnych nieruchomos$ci graoméepwgebscDj
ceny za nieruchomos¢ dopiero po uzyskaniu prawomoc
przeptywy pieniezne i pozwala unikaé¢ blokowania za
procedur administracyjnych, oraz (iij) minimaliz uj e ryzyko naby-«i a 6grnwrcthu ,p rrzay ck
nie bytaby mozliwa realizacja zaplanowanego projekt
Dbat os$¢ o kwestie $rodowi skowe, ochrony zdrowia, sy
Maj gc $Swiadomos$é istnienpgeyebamniceueky wenupyws,zysi ki ok
projektéw komercyjnych i mi eszkani owych, pracowni k¢
kt rych sag realizowane poszczegbélne projekty, Grup
Srodowieskhremng zdrowi a, kwestidi spotecznych oraz z
Environmental, Social and Corporate Governance).

Przejawi a si e t o m. i n. w realizowaniu projektodow
o zoptymalizowanych parametrachw o bszar ach energooszczednosSci (efek
izuzycia wody, wyposazonych w efektywne i przyjaz

Rozwigzania stosowane w pr oj ekt aegdllenteryugpoy) zaparte e K+ ad aj
w certyfikatach BREEAM uzyskiwanych przez Grupe dIl &
l

Dodat kowym el ement em, na ktoéry Grupa ktadzie nacis
bi urowe najwyzszych bsattaonsdcar dod wz dw ozwa ker eassiéeb dw ni ch
odzwierciedlenie w dgzeniu do certyfikacij.i obi ekt ov
Przygotowujac i realizujgc swoje projekty, Grupa ¢
lokalnyc h , wy kraczajgc poza role dewelopera biurowego.
w Bielsku-Bi a4 feyt urystyczny, wielofunkcyjny budynek, na

Property Awards, of erujagcy czem¥ELAQi Wkrtodwaa o0z oEd vaing rez
zczesSciag stuwgcaspal puaegy z fundacjag Fiducia Grupa
koncertowag $Swiatowe]j kl asy, mogacag pomiesci ¢ bliskc

Emi tent ni e j est Zzobowi gz amy temdtoinforsngxjo niefirmrdoven i a osw
stanowi gcego wyodrebniong czes$& svprawoz damiia 2P owdrnz
0 rachunkowos$ci, j ednak wychodzagc naprzeciw oczel
przygot owawal rmpudbddti kKESG za rok 2021 oraz 2022.

Wysoka rentowno$¢ zaangazowanhego kapitatu.

Przyjety przez Grupe model finansowani a projekt 6\
finansowani a, przy zachowaniu bezpiecznego pozi omu
zaangazowania kapitatu obcegociw poodsnzicezse getnlinuy ccho pa @
mozI|liwe w szczegblnosci dzieki |l ewarowaniu projekto
(wykorzystywaniu kompetencij.i generalnego wykonawc)

pozwal a t o na arlelkaatcyjvenikea psizzyad kuig wt asnego do kol ej ny
na zwiekszanie portfela.

Ni ezaleznie od struktury finansowani a, model bizne
utrzymywania aktywéw inwest toywnmysch waaeseabazawire&ks
Przejawia sie to gtoéownie w skracaniu okresu pomied
pozwal aj gcego na sprzedaz i transakcjg sprzedazy
mi eszkahn. Reecpd | madjed u t g leis t mozIl i wa dzi eki zatr u
doswiadczonych specjalistoéw w spakreaaize padzy nkiowa
kompetencje tego zespaotzerzmgal gpzizye ppotwaidezrodhzyecrhi & rva n
zreali zowanych w roku 20 2 0-19 orbzjtransakcjiterzalizawanychh va2022i e pand
roku.

Zespot doswiadczonych ekspertoéw, pokrywajagcych swoi

Nad realizacja trwajagngwhcbrpropekygotpwgwaneemesap
stworzony i przez kil ka lwuspdtotzwdrjf @aenys phkzesu MMerhap
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znaj wi ekszych polskich dewel operow mieszkani owych.

kompetencjach w obszarach: (i ) wyszuki wani a i sel ekciji ni eruchomo
projektowani a obi ekt ow (wt asne biuro projektowe
iarchitektoniczne), (iii) petnienoaynmudlka| Gr geyneza
odpowiedzialnym za kontakty z dostawcami materi at 6
do uzytku powierzchni, (v) obstugi formalnoprawnej,

w fazie operacyjnej (wok r esi e od wuzyskania PNU do sprzedazy) or i
ukonczonycKompejteltcjw. posi adane przez czltonkoéow zes

wielulatpracywpod mi ot ach 2z branzy budowl anej [ dewel oper sk
9 Zdol hbaosidowania trwatych s+mpddawyjkonamawkamperiandastiawcar
budowlanych.
Jako generalny wykonawca realizowanych proj ekt ow,
podmiotami, z ktorych kazdy $d pegjcal ipz wpeoen bhaa dew wily @awiyok c
l ub wykonczeniowych. Niezaleznie, Grupa wspoétpracuj
budowlanych i wykonczeniowych. W ocenie Zarzagdu j e
j est umi ej eitamodg ¢ watwoatzen wi el ol etnich rel acji z n
wszczegoOl nosSci dzi eki partnerstwu i zaufaniu wypra

Grupie dostepnos$sé¢ potencjatu wykonawczegbouijdd ae gkoa z
oczeki wanag przez Grupe |jakos¢ Sswiadczonych ustug
cenowych.

100 Wysoka dynami ka skal. dziatalnos$Sci, przejawi aj aca
douzytkowani a.

Od poczagtku SsSwioj &fupai akehonpyta budowe dwudzi estu

powierzchni ponad 300 tys. m> GL A . Obecni e, w trakcie realizacij.i Zn,
ol acznej powierzchni blisko 25 tys.zkRUM, aktwd mpa zdqgwott
sa kolejne dwa projekty o tagcznej powi erzchni mi ni
komercyjne o tacznej JGoAwi er zchni prawie 38 tys. m

Dodat kowo, Grupa posiada zabezpliskddztys. RUM ogzrnigch goyad u mo z | i w
120 tys. GLA (przy zatozeniu konwersji czesci Z proj
zapi sOw miejscowych planéw zagospodarowani a przestr
dewel operskag).

Stwierdzenia opieraj ac&¢ e na wiedzy Zarzadu, wyni kajag z dostepr
obiektdéw oddanych do uzytkowania przez podmioty konku
64 Przedmiot dziatalnos$ci Grupy

Podstawowym przedmiotem dzi atnavlersd$§cij i Grdepwwe | g st s kri e
nabudowi e obiektow biurowych, a nastepni ewpmzgpoadkugdz ani e
uzyskania atrakcyjnej oferty cenowej-s pr zedaz skomercj ali zowanych obi ekt 6w,
mieszkaniowe—-budowe mi eszkan na sprzedaz do bezposredniego
dynamiczny rozwoj na rynku budowy mieszkanh z przezne:e

iosiggniecie dzieki tcegmh pmoeeawed joip ejreddwm eg ce sz kvaind dogvy c h w

Grupa koncentruje dziatalnos¢ w duzych aglomeracjach
oraz proj ekt ac hp omieejsnzokwaannieo wwy cohp asraci u o: (i) wyari ki an:é
powi erzchnie biur owaadowainees zrkoamliiomeg ,do iuiyskania sta
mi eszkahn, (iii) dostepnos$¢ wolnych nieruchomos$ci gru
oraz (iv) szacowane koszty realizacji inwestycji. Grupa prowadzi projekty-na r 6 znym pozi omi e zaaw
w Warszawie oraz miastach regionalnych, takBicah aj.ak L6
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CAVATINA | Projekty komercyjne

Grupa koncentruje siugowgch,eakbmacpyj dwaeclychr djiekt 6w
powierzchnia wynosi od 20 tys. m? GLA (pojedyncze budynki) do 100 tys. m> GLA ( kompl eksy bud

biurowych, tzw. par ki biurowe). Obi ekty r eadizujgowane
réwni ez tzw. projekty-usvée)] ofwurkk dyjymd @paomwg.er mchada bi
zobi ekt ami pet ni gcymi i nne f unkoaferencyjna)nlyb .mieskkanibweu r al n e
Wpl anach Grupy | esitejrsoawndhe zprreejad ki tzéave,j apaitnozonych w na
wysokim standardzie estetyki i wykonczenia (tzw. proj
W tabeli poni zej wskazarGlAwpodzalbras popiji ekt Pwawangzowanizas
dl a k@azdemi ast, w ktoérych Grupa prowadzi dziatalnos$¢.
Warszawa t 6d Wr ociKr ak Gd an Katowice BEIiSk:I Razem

Projekty zako liczba 1 2 5 8
sprzedane tys. m2 GLA 25,2 284 959 149,5
Projekty zako Iziczba 1 2 3 2 3 2 13

tys. m2 GLA 1,9 34,4 447 242 59,5 12,9 177,6
Projekty w trakcie liczba 1 1
realizacji** tys. m? GLA 19,5 19,5
Razem liczba 1 1 4 8 2 4 2 22

tys. m? GLA 25,2 1,9 62,8 1406 242 79,0 12,9 346,6
* Projekty zakonczone to projekty po uzyskaniu pozwolenia na uzytk
** Projekty w trakcie realizacji obejmuja wytacznie projekty, co do
Zr 6dt o: dane zarzagdcze Emitenta
Grupa posiada dodatkowo zabezpi eczony bank zi e mi umo zol itwg cazi mecjy proevail & rz
blisko200tys. mGL A (przy zatozeniu braku ich konwer sj.i na pr
mGLA (przy zatozeniu konwersji czes$ci z nich na proj ¢
Poni zej zaprezentowano projekty komercyjne Grupy, WwWra
dotyczgce wartosci bi | anzeapwedg z e n tzoawdal nuoz ewng as tparnouyy erka 03mE
Analizujgc dane dotyczagce poszczegOwmryzyhp apdrkouj ekt @jwe k
w trakcie realizacji, ws zyst ki e wartosci nalezy traktowaé¢ jako sz
projektdéw zakonczonych, ale niesprzedanych, jako szac¢
wynajmu w odniesieniu do catos$ci budynkéw, gdyz Zar z
kazdego z budynkow z o gchwaruike&h. wynaj eta na zakt adan
Szczegb6towe zatozenia odnos$nie do kazdej wartosci sa
GIA[m’ bW przypadku projektoéw w trakcie realizacji podano
zakonczeniu realizacij.i moga d&dareycrhé zma r€i zoed zmipngzce] ez glw
wprowadzane do projektoéow w trakcie realizacji. W pr

zaokragglong do petnych setek metroéow kwadrat owych.

Liczba miejsc postojowych [szt.] W pr zypadku proj ektcGgw wotdmaabciwart edlci

zpowoddoéw opisanych powyzej. Wartosci o0sisgagunkbwgdh.e po z a
NOLW przypadku projektow w trakcie realizacji podano
zbudynkd®vprzypadku projektow zakonczonych podano wart
powi erzchni na warunkach zblizonych do dotychczas zaw
Zaawansowanie budowy. Poj eci e odnosBell&ceré,e tda ettaamw s ur ozweeloe waacnjka
oraz wykonczonymi czesci ami wspol nymi oraz z niewyko
indywi dual nie zgodni e zfitou)zeki wani ami najemcow (tzw.
Budzet i nWejs¢gicgj ogynacza budzet szaejunk8RY) spowkgl e€c¢

mar ze gener al nadgfectowykeonpaweiyz t@aczne koszty ponoszone

Kredyt budowlany. Poj eci e oznacza finansowanie udzielone na ok
i nwestycyjny, co mbhkami eubce&i kkanragsudiye kmi esi ecy po
uzytkowani e, kiedy to projekt osigga stabilizacje w
budowl any charakteryzuje sie marzg bankaegojedngkniocent owe
sg w okresie jego trwania wymagane sptaty rat kapitat
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j est
konwersjg

najczesci ej

Kredyt inwestycyjny. Poj eci e

zaci
hawesegdygyjny

agany
po

Oznacza

w walucie pol skiej Podpi s
spetnieniu okresdlonych umow
finansowanie wudzielone na

generujagcego stabilne przeptywy pieniezne 2zeczrejaj mu, d
sptaty. Kredyt inwestycyjny charakteryzuje sie mar za
a odsetKki i kapitat sag sptacane regularnie. Kredyt je
Projekty komercyijne Z a k 0 re tsgrzedane
DI AMENTUM OFFI C
GLA (m2) 9300
Cena sprzedazy 78 265
NOI (tys. EUR) 1550
Data zakonczeni Il kw. 2018
Data sprzedazy I kw. 2019
Zreali zowana ma 18%*
EQUAL BUSINESS PARKA,B,C,Kr ak 6 w
GLA (m2) 49 300
Cena sprzedazy 432929
NOI (tys. EUR) 8 650
Data zakonczeni IV kw. 2018
Data sprzedazy Il kw. 2020
Zreali zowana ma 16%*
* Nieruchomos$ci Di amentum Off Busioereas PBPqué&al BBbyit 1y
Podmi ot Zabezpieczajagcy zgodnie z obowigzujgcymi 1
wartosci godziwej na dzien dokonani a apor tkachfindNsokychr
jednostki dokonujgcej aportu, co oOoznacza, Ze mar zt
do generowania zysku na dziatalnosci dewel oper ski ¢
CHMIELNA 89, Warszawa
GLA (m2) 25200
Cenasprzedazy (1t 426 000*
NOI (tys. EUR) 6 000
Data zakonczeni Il kw. 2020
Data sprzedazy 11l kw. 2020
Zrealizowana ma 49%
* Wartosé godzi wa ni er
kontroli nad spotkag zal
udziatéow w SPV).
TI SCHNERA OFFI C
GLA (m2) 33 600
Cena sprzedazy 316 404
NOI (tys. EUR) 6 100
Data zakonczeni IV kw. 2019
Data sprzedazy 11 kw. 2022
Zrealizowana ma 44%
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CARBON TOWER, W

GLA (m?) 19 100
Cena sprzedazy 189 805
NOI (tys. EUR) 3400
Data zakonczeni Il kw. 2019
Data sprzedazy Il kw. 2022
Zrealizowana ma 41%

OCEAN OFFI CE PARK, Budyr

GLA (m2?) 13 000
Cena sprzedazy 145792
NOI (tys. EUR) 2350
Data zakonczeni I kw. 2021*
Data sprzedazy I kw. 2022
Zreali zowana ma 32%

* Pierwsza cze$ ¢8MbGuAbgdmk L
do uzytkowania w 1Q 2021

GLOBAL OFFICE PARK, Budynek C, Katowice

GLA (m2) 4000
Wartosé bilansov 45331
Dt ug projektowy 11721
Docelowy szacunkowy NOI (tys. 750
EUR)
Finansowanie: kredyt
budowlany
Poziom najmu (%) 100%
Data zakonczeni ¢ IV kw. 2020
Dotychczas rozpc 36%

EQUAL BUSI NESS PARK, Buc

GLA (m2) 11 400
Wartosé bilansov 108 268
Dt ug projektowy 66 858
Docelowy szacunkowy NOI (tys. 2100
EUR)
Finansowanie kredyt
inwestycyjny
Poziom najmu (%) 89%
Data zakonczeni ¢ I kw. 2021
Dotychczas rozpc 30%
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PALI O OFFI CE PARK, Budyr
GLA (m3) 16 500
Wartosé bilansov 167943
Dt ug projektowy 81700
Docelowy szacunkowy NOI (tys. 3050
EUR)
Finansowanie kredyt
inwestycyjny
Poziom najmu (%) 98%
Data zakonczeni e I kw. 2021
Dotychczas rozpc 37%

CAVATINA HALL, Budynek A, Bielsko-Bi at a

( cze$ ¢ -ubsituurgoowwoa )

GLA (m?) 8100
Szacunkowy docelowy NOI (tys. 1600
EUR)
Wartosé bilansov 91 872
Dt ug projektowy 46 124
Finansowanie kredyt
obrotowy*
Poziom naj mu-cze 100%
ustugowej ( %)
Data zakonczeni e IV kw. 2020
Dotychczas rozpc 18%

* Kredyt zabezpieczony na inwestycji pozyskany w formie
finansowania obrotowego na poziomie Emitenta.

GLOBAL OFFICE PARK, Budynek A1, Katowice

GLA (m2) 27 700
Szacunkowy docelowy NOI (tys. 5300
EUR)
Wartosé¢ bilansov 307 368
Dt ug projektowy 173 836
Finansowanie kredyt
budowlany
Poziom najmu (%) 98%
Data zakonczeni e I kw. 2022
Dotychczas rozpc 24%
GLOBAL OFFICE PARK, Budynek A2, Katowice
GLA (m?) 27 800
Szacunkowy docelowy NOI (tys. 5050
EUR)
Wartosé¢ bilansov 271568
Dt ug projektowy 173 836
Finansowanie kredyt
budowlany
Poziom najmu (%) 78%
Data zakonczeni ¢ I kw. 2022
Dotychczas rozpc 24%
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PALI O OFFI CE PARK,

Budyr

GLA (m2) 7700
Szacunkowy docelowy NOI (tys. 1350
EUR)
Wartosé¢ bilansov 59676
Dt ug projektowy 25801
Finansowanie kredyt
budowlany
Poziom najmu (%) 92%
Data zakonczeni e Il kw. 2022
Dotychczas rozpc 18%
QUORUM, Budynek D, Wroct
GLA (m2) 16 200
Szacunkowy docelowy NOI (tys. 3150
EUR)
Wartosé bilansov 196 338
Dt ug projektowy 103 783
Finansowanie kredyt
inwestycyjny
Poziom najmu (%) 80%
Data zakonczeni ¢ Il kw. 2022
Dotychczas rozpc 26%
OCEAN OFFI CE PARK, Budyr
GLA (m2) 28 600
Docelowy NOI (tys. EUR) 5200
Wartosé¢ bilansov 284729
Dt ug projektowy 159 603
Finansowanie kredyt
budowlany
Poziom najmu (%) 65%
Data zakonczeni e I kw. 2023
Dotychczas rozpc 38%

WI DZEWSKA MANUFAKTURA, E

GLA (m2) 1900
Szacunkowy docelowy NOI (tys. 280
EUR)
Wartos$cé¢ bilansov 18 623
Dt ug projektowy 11 360
Finansowanie kredyt
inwestycyjny
Poziom najmu (%) 100%
Data zakonczeni ¢ I kw. 2023
Dotychczas rozpc 16%
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CAVATINA HALL, Budynek B, Bielsko-B i at a

GLA (m?) 4 800
Docelowy NOI (tys. EUR) 840
Wartosé¢ bilansov 43 456
Dt ug projektowy 26372
Finansowanie kredyt

budowlany
Poziom najmu (%) 100%
Data zakonczeni e I kw. 2023
Dotychczas rozpc 18%

OCEAN OFFI CE PARK, Budyr

GLA (m?) 4700
Docelowy NOI (tys. EUR) 900
Wartosé bilansov 62201
Dt ug projektowy -
Finansowanie kredyt

inwestycyjny*
Poziom najmu (%) 100%
Data zakonczeni e I kw. 2023
Dotychczas rozpc 9%

*umowa kredytowa zawarta po dniu 30.09.2023 r.

QUORUM, Budynek

GLA (m?) 18 200
Docelowy NOI (tys. EUR) 3330
Wartos¢ bilansov 138721
Dt wprgjektowy (tys. PLN) -
Finansowanie kredyt

budowlany*
Poziom najmu (%) 34%
Data zakonczeni s I kw. 2024
Dotychczas rozpc **

* kredyt pozyskany po dniu bilansowym
** 'z uwagi na zakoXZ4 nn
bedmoz2l i wa do wustalen
uk onc zon e gzostaperwskgzatrdkwt raporcie
okresowym Emitenta za | kw. 2024
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Projekty komercyjne w trakcie realizacji:

GRUNDMANNA, Budynek A, Katowice

GLA (m2) 19 500
Liczba miejsc postojowych 370
Czynsz bazowy (EUR/m2 ) 13,50-14,50
Czynsz bazowy (EUR/m.p.) 60-70
Docelowy NOI (tys. EUR) 3510
Wartosc¢ bilansov 36 542
Dt ug projektowy -
Budzet inwestycy 185 000
Status pozyskania finansowania w toku
Zaawansowanie budowy (%) 35%
Pl anowana data z Q4 2024
Poziom przednajmu (%) 32%
CAVATINA | Projekty mieszkaniowe
W tabeli poni zej wskazanrrUM,|wipadzZalkkgasp o@ji et a@wawaasolwianil
dla kazdego z miast, w ktorych Grupa prowadzi dzi at al
Warszawa t 6d Wr ociKr ak Gd an Katowice Bglfk:* Razem
. . ... liczba 2 1 3
Projekty w trakcie realizacji tys. m2 GLA 15,593 9,329 24,922
Projekty w przygotowaniu liczba 1 1 2
JEKLY W przve tys. m2 GLA 33,700* 14,200 47,900
Razem liczba 1 3 0 0 0 1 0 5
tys. m2 GLA 33,700* 29,793 0,0 0,0 0,0 9,329 0,0 72,822
* Minimalna PUM zaktadana przez Grupe.
Zr6dto: dane zarzagdcze Emitenta
Poza powy Z e | opi sphgmuj e Gkopwaer sj e czesci projektoéow k-

mi ej scowych pl anéw zagospodarowani a przestrzennego
kt Gnoeggg pozwol i ¢ na real i zacj e chkiokl4etysrPynt, h dp rao jke kétrywe ho G
planuje uzyskaé¢é pozwolenia na budowe jeszcze w 2024 r

Poni zej Zzaprezentowano projekty mieszkani owe Grupy, \
zaawansowanie budowy jest zaprezentowane wg danych na 31 . 12. 2023 r. Anali zuj gc
poszczeg6lnych projektow, nalezy mieé¢ na uwadze, ze Ww
w przygotowaniu,ws zy st ki e wartosci nalezy traktowa¢ jako szac!
Szczeg6topwe @edhogerie do kazdej wartosci sag nastepujac
PUM [m?. War t os$ci szacunkowe, gdy z wartosci osiaggniete
odprojektowanych, tj. poadminygrcyh wmmowadzare dva gpredajue kntad
Zaawansowanie budowy. Poj eci e odnosi si e do etapu stanu Ssur ow
wykonczonymi czesciami wspol nymi

Poziom przwWdspogzédabgj muje umowy rezerwacyjne, przedw

Wartos$é brutt Wapt néddsprbewyhargegzer wacyj ne, przawatewst epne
na dzienr29.03.2024

70



Projekty w trakcie realizacji

WI DZEWSKA MANUFAKTURA, I

PUM (m2) 4971
Liczba mieszkan 129
Zaawansowanie budowy (%) 20%
Szacunkowa wartc 55236
zrealizowaniu (tys. PLN)

Pl anowana data :z I kw. 2024
Poziom przedspr :z 17%
Wartos§¢ brutto ¢ 13 008

(tys. PLN)

WI DZEWSKA MANUFAKTURA,

PUM (m2) 10 622
Liczba mieszkan 292
Zaawansowanie budowy (%) 10%
Szacunkowa wart ¢ 118 022
zrealizowaniu (tys. PLN)
Pl anowana data z IV kw. 2024/
I kw. 2025
Poziom przedspr z 29%
Wartos$¢ brutto g 37492
(tys. PLN)
BELG APARTAMENTY, Katowice
PUM (m?2) 9329
Liczba mieszkan 237
Zaawansowanie budowy (%) 5%
Szacunkowa wart ¢ 107 975
zrealizowaniu (tys. PLN)
Planowanadataz ak onczen IV kw. 2024/
I kw. 2025
Poziom przedspr :z 41%
Wartos$c¢ brutto g 46 306

(tys. PLN)
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Projekty w przygotowaniu

WI DZEWSKA MANUFAKTURA,

PUM (m2) 14 200
Szacunkowa wart 164 352
zrealizowaniu (tys. PLN)

Liczba mieszkan 282
Planowana data uzyskania 11l kw. 2024/
pozwol enia na b IV kw. 2024

CHMIELNA 75, Warszawa

PUM (m?) min. 33 700
Szacunkowa wart 998 500*
zrealizowaniu (tys. PLN)

Liczba mieszkan w trakcie

projektowania

Planowana data uzyskania | kw. 2025/
pozwol enia na b Il kw. 2025

*przy zatozeni
6.5. Model biznesowy Grupy

Dziatalnos¢ Grupy opiera sie na s admadzeiseolwyine vzyappreaxna \
zdol nos¢ Grupy do prowadzenia wszystkich istotnych
inadzorczych, zwi gzanych z realizacjgag projektow, zZ wy
mont azowych.

Szczegbilknalenymn el ement em model u bi znesowego Grupy

umozl i wiajacych petnienie funkcji general ne(f@gmwykonaw
w zakresie ustug architektoni,copopywhl|ia wsat umg np maj é ktaa\
materiat 6w budowl anych i wykonczeni owych, sprawowa
real i zowany mi projektami oraz zatrzymywawbprgpadwu Gr upi e
wi el u innychjedtewedlopzmna@dwpodmi otom zewnetrznym. Atrakec
znajduje odzwierciedlenie w wysokich marzach osiggany
dzi eki zachowani u wewngtrz Gr upBediachmpetéonecepin wgpernalb,

model u biznesowego w przypadku projektow mieszkani owy
uzyskiwane ze sprzedazy.

Realizacja wszystkich zadan zwi gz an geodnlnegowykonawcye kt a mi
j est mozlzewa@ ot o ive k ibolsipsbksot wlbw wzsotnue mu i przez kilka | at
Dzi udepottwdrce sukcesu Murapol u, tj . jednego z najw
Kompetencje posiadane prz ez czt onkdéw zoss@mdtlyw n@obmaggeh wielu | at d c
zdobywanych w podmiotach branzy budowl anej [ dewel opeil
Do kluczowych obszarow kompetencij.i Grupy, identyfikow

poni zsze.
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PROJEKTOWANIE KOMERCJALIZACJA
ARCHITEKTONICZNE POWIERZCHNI

SPRZEDAZ SKOMERCJALIZOWANYCH
OBIEKTOW

PROJEKTOWANIE ZARZADZANIE
WNETRZ OBIEKTAMI

Zrodto: Spét ka

(i)

(ii)

(iii)

Wyszukiwanie i selekcja potencjalnie atrakcyjnych
i atrakcgsowdjc, d®ian przygotowanie i szybkie przej
zr acij i braku koniecznos$ci uzyskiwania wieloszczebl
W tym obszarze Grupa opiera swojg dziatalnos$é¢ na s
nieruchomo$ c i a mi , zarowno duzych, prowadzacych dziat al
l okal nych, kt orzy s a odpowiedzial ni za realizacj
gruntowych, w szczegO6lnos$ci wyszukiakaryijemodczi atkekne
oraz statusu prawnego. Dzieki tej wspoétpracy Grupa
ni eruchomos$ci grunt owych. Za relacje z posredni ke
pracowni kami Grupege. nbyataczgmraantutmowsrupa zawier a,

pouzyskaniu prawomocnego pozwolenia na budowe.

Kompl eksowe projektowanie w zakresie architektury
obi ekt déw we wt as n yamhitektonisznyme 2DHeop ikt okwbada sie z po
ekspertow, zardwno z arthiyvekeddww, j Akdagcybh anpzryas
wspo6t pracowni kami Grupy.

Zes p 0t pr Grgpg p o ®wgda niezbednag wiedze i kompetencj e
procesu projektowego juz na etapie akwizycji gruntu.
wykonywane sg przez doswiadczonychDzard&hi tpeokstibdand, an
kompetencjom zespo6t moze rowriheiw gpolor&d acht wmalpiaz

pozyskana juz w trakcie realizaciji projektu, w oKk
powi erzenia ich przeprowadzenia podmiotowi zewnetr
wprowadzenie jest nezbedne ze wzgledu na okolicznosSci uj awn
nieidentyfikowane na etapie sporzagdzania zatozen i
Petnienie funkcji general nego wykonawcy inwestycj.
harmonogramu rea | i zacj i projektu, (ii) wybor podwykonawc (

(il'wy boér dostawcoédw materiat dw \koodowlyamgi¢le Ppraegoojsa
podwykonawc 6w, (v) ciaggte, aktywne navahlegpaydhzua ni e bud

efektywniejszych kosztowo rozwiazan, (vi) nadzoér t
Juz na etapie opracowania koncepcji projektu dzi
osiemdziesieciu o0ssOpr,zygatpowarnyinaa bpudzcet u. Pozwal a
rozwigzan pod kagtem jakos$ci, dostepnosci zasobow
systematyczni e rozbudowywanej bazy dostawcow or a:

centralnych zaku p 6 w.
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(v)

(vi)

Wiedza ekspercka, know-h o w, wewnetrzna baza wykonamectéew,i ad adsw a:

zawierajagcy ji akK ofowda cejperan @ € n pozwala opracowat¢ naj
dokumentacje projektowsa, zgodnag Mwestygi.zOsthtécawaa ny m p o
weryfikacja poprawnosci przyjetych rozwiagzan proje
tym etapie powstaja takze kompletne zestawienia i
zakontraktowadé¢ dnedstgim zreali zowani a

Poszuki wanie wykonawcoéw i dostawcow oraz negocj a
odpowi edzial ny j est dzi at kontraktowani a or az d
budowl anego, na podstawi e i |lporszceid mvyarridkwa j gdcoykcohn uz ez
uméw przygotowanych i wynegocjowanych przez dzi at
reali zowanych przez dzi at centralnych zakupodéw, w
budzetdédw oraz akhuwawlmygziheiapobi walamych jednostkowy
kontraktowanego zakresu.

Dzi at jakosci, w Kiymnielwr osvgi ez atarkudd$peki@zp imadzairn, br an z o
zatrudniajacy ponad dziesi ec¢ ios abo,k ocnyukjlaicc awmeirey fw ikzayc
jakosci prowadzonych prac w oparciu o harmonogram
kt re sa obligatoryjnym zatagcznikiem do kazdego z
opracowane na podstawie norm, warunkéw technicznych, al e rowni e.
ekspert 6wy pGraucpoywa n e j dzi eki doswiadczeniom z wcC z
Napodstawie raportoéw dziatu jakosci przygotowywane
kontra k t 6 w.

Przeprowadzenie komercjalizacij.i oad danysph zea aua z ptr lo

mieszkaniowych, w tym wyszuki wanienpabywoadéwal nych najemcoéw

W proces komercjalizacjipr oj ekt 6 w kGoupyeraayjgrayzohw & 13 pliskg devedtiestu

ospPpbco powodugroeesudsstesonaneplowgar zchni do potrgessb i o0cCcz
Wy j at k owaq a ts jpst kluszawa z punktu widzenia wyboru budynku przez Klienta. W zakresie
sprzedaay Mmmegszint korzystGx upg WwWopgai oitaa ,L@akhte&ipad B c z
posiadawy s oce wykwal ivwii e&looMaentyn izeewstymedfisvarzea@rcuzpean iws p 6+t pr ac t
jednoczensrziyest K e mi znacmascryemd ni &d evieoc \eznfPaoll s c e wi ek s z
ef ekt ywnos$ ¢ pwytseznuckjiaw annyi pavierzeh@ jpierowgcld v na b ywesw k an

Model biznesowy Grupy,zews z y st ki mi kompet enmg aldiuwige wh@tst ¥y oy mios

Wykonanie projektu i ndynibiutows tgeod@e z ocackiveamamiangjgmcy, p owi er
anastepnie realizacja tego projektu ,pod klucz”

Decyduj gacy &iprejektacka komemyjnggmz r eal i zowanycna | gr zneozz | Gwo g €
skorzystania z ustug proj ekt owyscrhodiowidolZad powa y do
projektowo-ar chi t ekt oni czny Grupy posi ada a svzzekresek i e k on
planowania, aranzacjiwnetwyknorzd 2eviiag gce bardzo szybkie
wynajmowanej powierzchni dooc z e km avp&mc 64v punkt u wi dzenjjak zar 6wn
idor adz ann ®oyah ,osttéam o wi t o Z N a C pragesue najmu pwohecs lrakuz e ni e
koniecznosci zatrudniania do tych czynnos$ci podmi o
umowyoindywidualng ar anzacje wynaj mowanej powierzchni, zar
ceng naj mu, j ak i za dodatkowym wynagrodzeni em, k
biura, gotowego do wprowadzenia pracowni kow.

Zarzagdzanie obielozpmiczwciokreaj muofzakonczenia kor
projektu komercyjnego.

Grupa aktywnie zarzgdza posiadany mi ni eruchomos$ci
dosprzedazy. W trosce o jakosé¢ ust uimdawiwedvmzdmygaly n
zarzgdzani a ni eruchomos$ci ami, skt adajgcy si e z

podwykonawcow, np. w zakresie Praperty gMthrrogemeintp ni er u.

zarzgdzania pr oces &miity Managenefit)y a § fi k uzkatr wmagdezfaanni ge.m b u d z «
operacyjnymozwalspjozdyp na senwisowyehpohoszangclej rez eozp tmaj e mc 6 w

(vii) Przygotowywanie i przeprowadzanie transakcji zbycia skomercjalizowanego projektu komercyjnego.

74



Przygotowanie i zbycie skomercjalizowanego obiektubi ur owego, o il e podjeto dec

stanowi ostatni etap projektu.Ze wz gl e d u doas$ wioasd cazdeanniea , k,etappent encj e
jest zawsze bezposredni o koor dyeate.waQbys tiu gma dpzroarwnwaa r
j est prowadzona przez renomowana, najczesciej m
doswiadczenia w obrocie nieruchomos$ci ami komercyj
Swiadczy umiejetnosiEzpajziepdwdvaldzenaasakdjiinaspr zeda
pandemii COVID-190r az paki et owe]j transakciji S.p rizegecdzarvay W arrzteo

WWwW . t rans alblekp iL,5 Mdyznti,o sd anabywc ami byt y pMadisomi oty =z
International Realty oraz Lone Star Funds.

6.6. Strategia Grupy

Celem strategicznym Grupy jest dynamiczny rozwéj na r
bezposredniego odbiorcy, i osiggndeweéloplen @ki mitesmauk pr
w Pol sce. Cel ten bedzie realizowany poprzez wykonat
konwersje wybranych ni eukonczonych l ub nierozpoczet.y
komercyj nych oowyaczh apkrwoijzeykctjoew nmi eszkani owych.

W obszarze nieruchomosci komercyjnych Grupa zamierza
ukonczonych projektoédw oraz selektywnej realizacij.i k o
zdotychczasowym model em bi znesowym, w ramach aktywnego zar za
Grupa bedzie dagzyta réwniez, pod warunkiem wuzyskani

sprzedazy projektow komercyjnych.ysWakajiomujpgakah mwd
finansowych Grupa dopuszc-zdat urgowntieerzmi moaleigwo $zéa r Zrgeddz i
projektami komercyjnymi.

Grupa planuje kontynuowaé¢ prowadzenie dziatalnosci w
w Polsce (Warszawa, Gdansk, Krakdwt aWr.octaw, tdédz, Ka

Jednoczesnie Grupa chce osiagng¢ zdolnos¢ do wyptacan

Dl a realizaciji cel 6w strategicznychéBnapwewpondejf mupega
j ak i w relacjach z otoczeniem gospodarczym. Naj wazni

1. Koncentracj a na wluzymht phkd¢ ekvk@daenponowanych W i nwe
wyroézniajagcych sie unikalng architekturg, ponadpr zc¢
agl omeracjach miejskich, zapewni ajagcych: (i) najwy.
ceny przy sprzedazy.

2. Koncentracja na identyfikacji oraz zaspokajaniu potrzebp ot encj al n ypoaho jredkjtedmec &kw mer c y |
i nabywc é wninrpopezezz k a h

a. wysokag selektywnosé w procesie wyboru lokalizacji
b. systematyczng anali ze trendéw na rynku, W Sszcz
architektury, wzornictwaprorkn!| ogzeknwddi zwohbizakt
budynki , Grupa w szczegoOlnosci skupia sie na t:
powi erzchni bi ol ogicznie czynnyebjerezewncjbhudwo
inteligentnych;

c.optymalizacje skal. kazdego z projekt OGzakrese cel u z
technicznym, operacyjnym i finansmowy mwopréz ek tea i avj
przysztym nargnejmychostawekkcoymauwa nabywcom mieszkan atra
spr z ezdragiejpama k symal i zowani e wartos$ci nieruchomos$ci
d. zapewnianie naj wy zs z e jakosci wykonani a reali zowanyc
technologicznych i technicznych, jak i estetycznych;

ee ponadprzecietne w skali. rynku zaangazoeaemei e w pr
konkretnych pr z-yksaztdyecmrtu majzeynsczdwe mu  pewipnezskiesy Gr up a
wykonczenia ,pod klucz”, osgrnadsabhmwomaokabélonaepdwe

Z opcjag jego dodat kowego rozszerzenia na koszt kil
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f. podnoszenie kwalifikacji merytorycznych oraz relacyjn ychpr acowni k6w Grupy odpowi
ws p 6} pklieatame

3. Biezagce monitorowamuehoma$hai i ziaumrygwykah noraz podmi ot
po stronie inwestorskiej, m.in. poprzez:
a.utrzymywanie relaciji z potencjal nymi i nwestor ami
b.regul arne badanie i anal imyc hr aproz e 2 wmir gchZkymnwa/ rcdd ¢

doradcze.

4. Rozwo | i utrwal anie kompetencij.i wt asnego zespotu e
catego proceskazdwgot yzc yrjenaelgigzowasygychzegobpe&stioww o
projektowania inzy ni er mjrecdéddgo ekt oni cznego, (ii) petnienia fou
komercjalizaciji powi erzchni, (iv) zarzgdzani a ni er
cat kowi t e] mar zprGiyepRyowa kazdym z

5. Dbat os¢ 0 Séwepade¢ drkgoamype ez ant ami Grupy, w szczeg6ln
idost awc ami materiat ow budowl anych, m. i n. poprzez:
a.dostosowywanie umownych termindéw ptpbobeapnéezegwl ap af

dostawcami/ podwykonawuozgnmnie pfzeo hiski sodipavjiednizge poriomu U
ptynnosSci ;

b.w razie potrzeby, po indywidualnych wustaleniach,
c. W przypadku sprawdzonych podwykonawcow nawi gzyw
proponowanie im wspoétpracy na kolejnych projektac

6. Optymali zacja harmonograméw poszczegoOl nych proj ekt
korzystnych parametr ow r eal i z a:orgahizacginym, zzasowymoiazma | i z ac j
finansowym, w szczegoOolnos$ci poprzez:

a. kompl eksowe analizy chtonnudmoizlp owpraj gaczajraedatrryavmn)
okreslenie mozli wej skal.i i nwestycji;
b.rozbudowane due diligence n a bmihimaizacye orayk mlawvnych t e k ma j
ibi znesowych zwigzanych ;z realizowany mi i nwestyc]
c. planowanie ptatnos$ci za nieruchomos$¢ drudmtwewag na

7. Zapewni enie zdywersyfikowanych i sdtlaab i 4 ankytcahd aznredgdoe 1+t
rozwoju Grupy, umozliwiajagcych uzyskiwanie optymaln
finansowym, m.in. poprzez:

a. przeznaczanie wiekszos$ci wypracowanych zyskdédw na
b. pozyskiwanief i nansowania dltuznegoanafrygaksowtmdéd cdhymn
kr ed)yobligadgji pozyczek

8& Minimali zowani e okresow pomiedzy pzZ @l epikgzatleowanie m k o mer
zatozonych mi ni mal nygh , stmbag azwr ontau czel iun weaskt yrcaj ef e
kapitatu w realizacje kolejnych projektow.

6.7. Klienci

Grupa wyréznia dwie grupy klientdéw, ZwWigzane z poszcz

Pierwszg grupe klient oowhnst aniowicgwenajodicaynegowdocerazzyt k

realizacij.i kazdego z obiektow, pozyskiwani przez Gr |

mi edzynarodowe korporacje (m.in. Grupa Sabre oraz G

prowadzagce dziatalnos¢ na terenie catego kraju (m.in.

mni ejsze podmioty | okalne, zainteresowane powierzchni

Druga grupe klientdéw stanowiag podmioty zainteresowane

i nwestycyjnych. Przychody realizowane od tej grupy ki

co jednak stanowi ngbeeézihe sSzamdal hoscat Gralpy. Dotyct
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na rzecz funduszy z takich grup jak Benson Elliot, Madison International Realtyoraz-d z i at aj g eApollovs p 6| ni €
Rida Poland i Ares.

Z uwagi na realizacje prwyr&zmiwa mi ewrzkani degah k owa u
kupujacych mieszkani a.

68. Mar keting, praGmgycja i sprzedaz

Dzi at ania w obszar ze mar kseatoispecgfiki Kk & z ¢grrjounpp cqg d (majeloaysct bGows o w a |
powierzchni biurowej i nabywcy p r 0 | @dtat dbtwchczasowych relacji.

Grupa posi ada wewnetrzny dzi at mar ketingu i komuni
ikoordynowanie strategid.i mar ketingowe|j pned@amiomze g 61 ny c |
prowadzenie i p kmmimpranef e lptryowmoagqdinych. BezposSredni a
ikomuni kacij i z dziatem sprzedazy pozwala na kazdorazo
oczekiwan i wymagan kIlientow. Celem podejzmmowan y cohf ed 2
iindywi dualizacja dziatan ukierunkowanych na wzrost !
odpowi ada takze za analityke i pozyskiwanie informac
wszczegoOl no Sraportylvr @ pedvoyntkibadaneynkowych, j ak r éwni ez o wspot pr
agencjami doradczymi z zakresu nieruchomos$ci
Najemcy
Wobec potencjalnych najemcédw powierzchni bbiey rnouvy egj dz
wszczegoOl nosSci
e podtrzy mywani e relacji dwust ruprsednig wh n & eptoyd mp @wiaeni z ¢ hknt i
wobiektach zreali;zowanych przez Grupe

e udziat w wydar z e nkrajawydhizbargar nrazna wyzcnhy conr azar gach ni eruch

e komuni kacj eedlbit ycawaw yc hp rporwoajwekotyséawiem medi 6w branzowyc
i biznesowychor az medi 6w spotecznosciowych (Linkedln);

e wspo6tprace z miedzynarodowymi i |l okal ny mi posredni K

Nabywecys K omer cj al i z o vkemergyjeybh (ipwestrizye kKt 6 w

Wobec potencjalnych nabywcoéw dziatania zmierzajagce do
e udziat w wydar z e nkrajawydhizbargar razna wyzcnhy conr azar gach ni eruch
e wspoO6tprace z wiodhoymscagencj ami ni eruc

e dziatania public relations na poziomie korporacyjny

Nabyweymi es z k an

Wobec potencjalnych nabywcoéw mieszkan dziatania marke

e udziat w targach nieruchomos$ci ;

e organizacje dni otpwarjtelkalbwposzczego6l nych
e budowanie przyjaznych w uzytkowaniu stron internetoc
e prowadzenie ogoélnopol skiich kampani.i mar keti ngowych

6.9. Dostawcy Grupy

Dostawcy ustug (podwykonawcy)

Z racji skalrieail i ztoavamyashc projektdw Grupa wspotpracuj
zewnetrznymi, $Swiadczgcymi dla Grupy, | akmomtazowéd neg
i wykonczeni owe. W oparciu o wi ezl odadrneg ei ndzoySmwii eardsckzae n(
zprojektow Grupa dzielid na blisko sto wystandaryzowal
realizacij.i ktorych stara sie pozyskat¢ podmi oty spec
Poszuki wWanapwgsal i zacja podwykonawc 6w ankao $ncai creel aul iuzzoyws
prac, mozl i wej do osiaggniecia przy kwotach zatozonyc
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kosztowg realizowanych puakosmioad ywawanri e kpr pezcyagywwn

o ich wysoce specjalistyczng wiedze bazujagcag na wtasn
Do grona podwykonawcoéw Grupy nalezg podmioty Swiadcze
z realizacj a gowmnlcesiesptacbbdonwdamovmoamteazowych, w szczegod6l nosci

e wykonanie ,stanu zero” budynku (cze$é budynku do poc

e« wykonanie stanu surowego budynku (budynek bez stol g
* wykonanie elewacji, w tym stolarki okiennej,

¢ wykonanie prac z zakresu instalacji grzewczej, wentylacji oraz klimatyzacji (HVAC),

* wykonanie instalacji wodno-kanalizacyjnych,

* wykonanie prac z zakresu instalacji elektrycznej,

e« wykonanie prac wykonhnczeniowych.

Dostawcy materiat 6 w budowl anych

Zgodnie z realizowanym modelem biznesowym Grupa samod
budowl anych, m. i n. betonu, stali, ceramiki, kamieni
(al umi ni um, 0 kstzakdhveoi wy br krayna enpr oj ekt ach, jezel. s amo
kosztowo) , pozostawiajac w gesti.i podwykonawcdéw mater
wzornictwo i estetyke. Z wybranymi baycis b lanomgy eamoiwe, b et 0 n u
obej muj gce zakresem wspotpracy Wi ecej ni z j eden pr
mini malnych il os$ci materiat ow. Wspdoétpraca z dostawcan
sie do zakupur iwytbdva,nyrcdht amaiteest montaz powierzany | est
wtym obszarze prac, przy czym zakup jest zawsze doko
obiektu.

Przyjecie i konsekwentne stosowarniae @di)s aonpetgyomarhd czealcy

wzakresie zakupudunadjer shbhbw deabkizdwaearysyf izkaantgwi edio s
materiat éw niezbednych dla prowadzenia prac W PpPoOSZcC:
podwyk onawcebniepie optymaldej-zapunkt u wi dzenimeloaxczjeiki ovamy Gd @ p
nabywanych materi at ow, (i) uzyskiwani e konkurenc
np.t ermi now ptatnosci

Wiekszosé zakupdédw Grupaolrs&alcihzujneabydap @ad mizat @w ani c g
dostepnosé¢ w Polsce jest ograniczona | ub sa one nied
polski.

W okresie HIFiSIFw groni e dostawcow Grupy zZGralpazitzyr eailea zpaovdinia
owartosci p rlz0e%k r kaacriatj egto@rupy. Wist padst npyreighicnée mz ajedaak i nie ma
charakteru uzal ez pkbnmpetangjnego tuleitmegod clargkitezezniefi@agpsowym.

6.10. Istotne umowy Grupy

Poni a¢jat goprzedstawi one i 6top@aza umorwma lzrmyvma rtt ek ipem edz i
takieumowymogag spowodowac¢ pBwélthkni ®p plokashtdwilngzemreija | ub pr a
moze miecé¢ istotne znac perning aclia zsdwoli cchs zio bDpvi tgkzia nd ov ovk
Grupani e jest wuzalezniona od zZadnej umwwy mpc he mnswo wejz,
normalnym tokiem przedstawione zostaty istotmue umowy
gdy ich jednostkowa wartos$¢ |l ub }tagczna wartos$é uméw

kapitat 6w wt as myctha kEmi toebnltiagacj e wRedn U mowaarrei epreEezo si
i stotnych um@orIFAawi era not a

Zwr acamyz eu wag eBgkaadiek mf or macj e na temgbdnseofmpd®Pmvi ma w
przepisami prawa, Ww tym post sadypublikagis u@ inie mBarbspeitwy 1 g d Pen i
Z 0 S bpésdneyw pkt. 3.4 Prospektu.
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Umowy dotyczace realizowanych projektow

Umowy przyrzeczones pr zedazy nieruchomosci z dnipoPKamierpheany
Emitenta jako sprzedajgcymi a podmi ot ami powi gzanymi

Wdniu 24 sierpnia 2022 r., spotki zalezne Emitenta, |
Lone Star Funds, jzaoknoe kuunpouwya csypntiz, e dparzzyy rnzieecr uc homo $ c i
Tower" we Wroctawi u, "Ocean Office Park A" w Krakowi
"Umowy Spzedazy

Zawarcie Umow Sprzedazy nastagpit @awiwe zawd jggkywc hz ep rszpeew i
wumowach przedwstepnych sprzedazy nieruchomos$ci Zzawa
"UmowyPr zedws} epnaz w wykonaniu tych umow.

Przedmiotem Uméw Sprzedazy byta spirerdaizomds$sdi ppaiwaz a

ul . Fabrycznej 6 we Wroctawiu oraz prawa witCrbonos$sci wn
Tower" ) wraz ze znajdujgcymi sie na jej terenie rzeczanm
ZWi gzamwymiowg or az uzytkowaniem Carbon Tower , (ii) o
wieczystego nieruchomosci potozonych przy ul. Kl i meck
nich budynku pn. "Ocean Park A" ("Ocean Park A" ) wr az znei zsniag dnuaj giccyh tereni e r z
a takze prawami wt asnos$ci intelektual nej zZwi gzanymi
wt asnosci ni eruchomosci potozonej przy ul . Ksiedza J
niej budynek pn. "Tischnera Office") ("Tischnera Office" ) wWraz ze znajdujagcymi si e
ruchomymi, a takze prawami wtasnos$ci intelektual nej Z
(Carbon Tower, Ocean Park A oraz TischneraOf f i ce z wane Nige rduacl heg'ma saccizanmie "
Cena sprzedazy kazdej z Ni eruchomos$ci zostata oblic
Przedwstepnych i wyni ost awoodnigeauwdd @rdon Tower, (ii))31.)mndUR- 6 ml n E
w odniesieniu do Ocean Park A oraz (iii) 67.6 mInEUR-w o dni esi eniu do Tischnera Offi
VAT. Ceny sprzedazy Nieruchomos$ci zostatlty pomniejszor
obej mmjndi)kacjeidepozyty got 6wkowe otrzymane przez sprzedajac
(ii) kwoty czynszu najmu w czes$ci nal eznej za okres ¢
2022r.oraz (iii) kwoty stanowigce rownpmart ks§dreamezpize
ustanowione przez najemcéw na dzien zawarcia Uméw Spr
Umowy Sppredwizpywaldy o mozl i wos¢ korekty <ceny sprzed
wypowi edzenia | ub rozwigzania przey,najmdmwc hw,j muo dnidl
brane pod uwage przy kal kulacji ceny, wskutek okolicz

Pt atnos¢é ceny sprzedazy nastagpita w dniu zawarcia Umc
2.7mInEUR,zostat a wstrzymana do czasu ukonczenia prac wykonc
rzecz najemcoéOw na podstawie zawartych uméw najmu or a:
wykonania uméw naj mu przepgr nayicthg @avk gUmbpwmaBpezkdaty
tytutem zabezpieczenia usuniecia przez sprzedajagcych
wad.

Spét ka zal e(Gvettna @Vsp.tz e.ou)tuad z | mohadtd qqwar ancj i jakosci robodt
obejmuj gcych kazdg z Nieruchomos$ci . Wy konanie zobowi gz
nat omi ast Zabezpieczone poprzez ustanowienie nieodwo
gwar ancij i ubezpieczeni oweEFURuUDbPbORradktoavej wmaz kzvoz gwar 8i

Emi tent wustanowit na rzecz kupujagcych gwarancje korpc
Swiadczen pienieznych wynikajgcych z Uméw Sprzedazy.

Odpowiedzialnosé¢ sprzedajapgwhi en tzyttouztoun yrcehr uvs zEémod wa ¢
ograniczona w odni esieniu do niektorych naruszen,

beneficjent ami s a Kupuj acoywa ulpmaewy ecobenpeéeeczdni at yd lud
Ni eruchomaszci(ii) oswiadczen i zapewni en skt adanych
sprzedajagcych z tytutu ztozonych zapewnien wustaje po
Odpowi edzialnos¢ kupujacych z pgegwnitan nastusjze npa wplogw
od podpisania Umow Sprzedazy i jest ograniczona do r6
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Umowa nabyciapr awa uzytkowani a wi 2doie6é/gsutints @033 r.redwertou P © imo md g § i
sp@at &laEmitentajokok upugsaxr@t kg Poc fakoapPalkslaa gdagA

W dniu 6 grudnia 2023 roku zostata zawarta przyrzecz
zalezna od Emitent a, Cavatina, SPavk 023k usgpu. § pzé yok.go .P ozc zst ia

S. A., z siedzi bjgakw Vaprusiaeadwhtyeaylc b r a wa uzytkowani a Wi ¢
nieruchpmoéci ni ezabudowanej, o tacznej powi erzchni 1
i ul . MNei lear zuncehjp mO $Z¢a wa r @rizyeeczonenawgt gpi t o p o Ziwzczeni L
wy ni kgag gemowy przedwstepnej zawartej w dniu 12 pazdzi ¢
Zasb6b Nieruchomosci prawa pierwokupu ana madgz aSkar bcl
147.600.000,00 zt brutto.

Umowy finansowe

Umowa kredytu z dnia 2 wrzed$nia 2020 r. Zawar-ta pomi

Thuringen Girozentrale

W dniu 3 wrzesnia 202Qq smp.6t Rawtamtsopladvka®dd 4 i cei ewc had 23 wa
zawart a 2z L anTdheusrbi anngke nH eCBasik®onz enmmo we¢ ek (edyt u, zgodni e

kt 6r ej Bank =zgodzit sie udostepni ¢ kredyt Kréddgg’r)mi nowy
(UmowaKredytu”,) przy czym Kredyt zos t6a000.0000ZEUR Arzezmagzenim p et n e j
Kredytu j est m. i n. refinansowani e i stniejagcego zad/
zaciggni et awwaniaoealizaginmwebtycinChmielna 8. Umowa zabezpieczona |jest
zastawu na wudziatach w kapitale zaktadowym Cavatina
udziatéw w kapitale zaktadowym, uprawni ajacych do 50
wspo6l navkadtwi iCa Of fice sp. z o0.0.) zawartag z Emitentem.

Saldo zadtuzenia z tytutu WyowslimkKBURdYyt u na 31 grudni a

Unmowapozyzxzz#nia 13 grudnia 2021 r. zawatbn & RZU fpmdwzi edzy C
I nwestycyjnyy@wadwmkNi epybAkcznych BI S 1

W dniu 13 grudnia 2021 r.sp 6t ka zal ezna Emitenta,o.toj.. zCAVATIzZNA gS R
( B, oyézkobiorca")z awart a z PZU Fundusz | nwestyc)jlmly 1Zamk nsiieetdyz
w Warszawie ("P oz y c z k"o)d awmawe "proway, CPzokz y'g(z klat 6r e j celem | est
budowy budynku biurowego "Quorum Office Park - budynek D", przy ulicygen. Wt ady st awa SR kor ski e
weWr o ct @&\wieu u(c b 'ProjekE')C

Na warunkach okres$lonych w Umowie, Pozyczkodawca udzi
nieprzekraczaj g c e j ni zszej z podanyakmhWweyma(nychl&o8Q06W0eT
wynoszag 166PB82¢fc@RdbbPbNca przeznaczy $rodki wyptacone
refinansowanie kosztéw Projektu, zaptate prowiziji pr z
wokresie finansowania odset ek, na zaptate odsetek nal

Dniem ostatecznej sptaty Pozyczki j est dzien przypad
transzy pozyczki na podxnt aywi @i UmBWy stjyeagmalk ri05pr . ,
moze ulec przesunieciu o kolejne 12 miesiecy, jezel]i
kalendarzowych przed dniem o0statecznejiedipdstatdczyej z1t oz y
sptaty o ww. okres.

Zgodnie z Umowsg, uruchomi enie poszczegoélnych transz
wUmowi e warunkdédw zawi eszaj azostardeturuchofiora m.in.oa @) wriiesieaimn s za p 0 Z
wktuadvt asnego w wysomaksymabnpahmkioegi §@mpeojekta,ngjn
przednajmu powierzchn i naj mu bruttoudNti @ameawhemodcokr dslionych w Ur
Uruchomienie kol ¢ my eatee threadmsi ze zRrowizyecrzikad 0o Swi mdczeni a P
ze ni e puysdkimpli wyzenia Umowy oraz zephaeywganajpigr amez:
(i) przedstawienia daoawody masmied niwgmbgoéwpehnadmrzajbrow, aZ£ait
finansowych, o ktowythmmowaaggvniUgnoiwe eodpowi edni ego po
i DSCR.

W Umowie przewidzianom.in.nast e puj gace pr zypridks pafamiusrziemilat: 6 {egokol wi
finanso wy ¢ h , 0 katwOUmgwiehw tyaozabowi az ani a f i nans o wapmgestanick TV i D
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dziatalnosci przez Pozyczkobiorce |l ub zmiana charakte
prowadzonej pbirpeze Pwzylcazxke zawiosizegniennwyp,i edl ¢ g9 r
zastrzezenia do zbadanego rocznego sprawozdania finar
i stotne, l ub odméwienie przez biegltego rewidenta wydazé
finansowegiorcy RMhpstRpi eni e zmiany kontroli nad Pozycz
zgody PozyZz&klowiawgy wystapienia przypadku naruszeni a,
Pozyczkodawca modeniwndmaod®dPoneypawpad erdzy ,e ¢m.Uimpb.we (w )c at
wczesci z zachowaniem okresu wypowi edzePozay cizkoaaaday:d
zt yt ut u Uzneozwayd, atid§wiegbaptlezpieczenia Umowy, (iiijlpodwy zszy ¢ mar ze Pozyczk
okresl onyieeh w Umow

N a zabezpieczenie sptaty Pozyczki oraz i nnych wi er
Pozyczkobiorca ustanowi | ub spowoduj efiHdiptekhumowej e ni e m.
do kwoty 150% kwoty Pozyczki, na rzecz Pozyczkodawcy,
zaspokojeni a, na prawi e uzy t(ikWnovey nastavu rejésteowegoyi mdtaag 0 Ni e r
cywil nego napiudazlieatzaackht awd okney m Pozyczkobiorcy, pomiedz
z ktoérag Emitent wustanowi na rzecz Pozyczkodawcy pieryv
Emi tenta w kapital e z(id)khoawgzestawunejesravegy 6a zbkoaedriecayri mraw,

pomi edzy Pozyczkobiorca a Pozyczkodawcg, w ramach kt 6
pierwszorzedny zastaw do najwyzszej sumy zabezpiecze
ruchomych i prawach maj gt kowy c h wchodzgcych w skt a(d Upowyz edsi ebi
zastawow rejestrowych i cywilnych pomiedzy Pozyczkobi
ustanowi na rzecz Pozyczkodawcy pioewyweshz oR zzeydmnzek ozba sotr e
naj wyzej sumy zabezpieczeni(@Pet wymokosct wa58 kwohynR
Pozyczkobiorcy, navimeeowy Pozetzkwodawey,zytel nosci na
Pozyczkobiodawaca, Pwzyaemhoh ktdrej Pozyczkobiorca dok
wierzytelno § c i z polis mbeypbgereenemwprcaw z polis ubezpiecz
umoéw naj mu, kontraktu budowl ane glonych w Unemdej(vd) Umgwy oraz

podporzgdkowani a pomi edzy Emi tent em, Pozyczkobi orca

podporzgdkuje na rzecz zobowigzan do Pozyczkodawcy zog
zobowiagzah od padwycbt @w Pgvi)yoraak ammicgricgpokrycia przekr
iterminowego ukonhnczenia Projektu udzielonej na podst a\y
i ukonczeni a, pomi edzy Emiktoadrmtwer, Po.izyeagvd @lul mcee ani 6 c
Emi tenta do pokrycia ptatnosci z tytutu przekroczony
objetych budzetemi 8cp¢kkiegbd upapesntelant@raimwepoi wgkpnania )

zobowiagzan Pmnajyzeckoli oacy el u zakonc zoropramem rBalizaxjj ekt u z
Projektu,cjudzi el eni e przez Emitenta poreczenia za zobowi g:

zobowiagzan Emwareantaj iz, to thktt o ogjeyninpzekeoczywikwoty 16t692.403,30 i c )
PLN, (ix) OSwi adczenia o poddaniu sie egzekucj.i Pozyczkobi o
wart . 777 8 1 pkt 5 KodebWswi podctepioavaoi podgani negbe
rrecz Pozyczkodawcy, w trybie okreslonym w art. 777 8§ 1
cywilnego.

Umowa przewiduje takze zawarcie umowy gwarancij. p o mi
zgodni e, z kt6ra Emirtcgntgwadainel i PRPabeepkeltizeni a wi
wyni kajagcych z uméw najmu zawartych z podmi ot ami powi
wierzytelnos$ci Pozyczkobiorcy wyni kaj §vop/zol.nazrzecg war ancj
Pozyczkobi or éwi adt yatpatidfawidumowy dgeneralne wykonawstwo. W wykonaniu ww.
postanowien Emitent wudzielit na podstawie umowy gwar a
j ako gwar antkeonbi okoaPbpwmreti cjent em, gwarencg dabegpiecdenany mi : (
wierzytelnos$ci Pozyczkobiorcy wyni kajagcych z umowy na
do kwoty 1.475.407,24 EUR w zakresie czynszu najmu oraz 1.703.148,13 PLN w zakresie o pt at ek s pl oat ac
oraz (ilgwar ancij i zabezpieczenia wierzytelnos$ci Pozyczkob
przez Cavatina GW sp. z 0.0. do kwoty 4.128.112,50PLN.St opa odset kowa Pozyczki stan
w skali roku r 6wnag sumie stopy WI BOR 3M oraz mar zy Pozycz
podwyzszone oprocentowanie m.in. w przypadku wystagpi
Umowa umozliwia réwniez zawarcie umowharkkieadm,t uk tzo rwy |
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podstawie takiej umowy wudzieli Pozyczkobiorcy kredytu
podat ku VAT naleznego z tytutu kosztow Projektu.

Saldo zadtuzenia z tytutu UmowgOoOPWN.Zzyczki na 31 grudni

Umowa kredytu z dnia 13 maja 2022 r . Z awa r tCavatinaoSPi5 §p.dz 2.0/ i Cavatina SPV 19 sp. z o.0.,
a Erste Group BankAGiRai f f ei senl andes-Wanh& Ni eder 6sterreich

Wdniu 13 maja 2022 roku spoét ki zal ezne Emitent a, t .
Cavatina SPV 19 sp. Z 0. Kredytabioreyl e d zz byyamwl WrakBwsee ( Gl
zsi edzi ba  wKredjtodavetan 1"u "Adfi"ni st r at or ") BrazbzeRaiffeisealandesbank

Ni eder 6 8Mi emr AiGc Iz s i e dKeedytodawcav2" Wi ¢ dikmedytodaecy" ) umowe kredyt
("Umowa" ) , zwigzang z realizacja inwestycji wBydmekt aci bu
A") oraz "Ocean Office B" ("Budynek B") w ramach projektu "Ocean Office Park" w Krakowie, przy ul. Pana

Tadeusza ("Projekt"; "Ni er uc H)o mo S c i

Maksymal na kwota Srodkdéw udowptrephiglaanyicd WO .rOadnda cOh0O OUT
70.000.000 EUR na Kkt osrkel asdbactkylwo egdyty opi Kredyky). poni zej (taczni

Kredyt przeznaczony na: (i) refi nansgudyekin A eraz kijoszt 6w
refinansowanie | ub finansowanie kormrsizd 6zvo swtyktloyicjzeni az ¢
na date podpKredgtt"jlar é&Jdnotwyl (Zost at sptacony przez Kredy

Kredyt przeznaczony na refinansowanie | ub finansowan
(zwy j at ki em p Krddgtt2'R. WMaksymlalha) kwofa"Kredytu 2 wynosit &5.000.000 EUR, jednak nie

wi ecej ni z rownowartosé¢é 70% wartosci kosztow reali ze
budowany jest Budynek B.

Kredyt przeznaczony na finabsdwwgi 8 u Kredyt RAT'Y BmoWaA T 2z wi g .
przewi dy wat aKredytuo/ATtwengksyrhamel kwecie do 10.000.000PLNi  w t aki ej wysokos
VAT zostat udzielony Kredytobiorcom

Kredyt przeznaczony: (i) do maksymalnej kwoty 45.000.000 EUR - na ewentualne refinansowanie Kredytu 2

w drodze konwersji oraz (ii) w kwocie 4.000.000 EUR - n a czesSciowe, dodat kowe re
finansowanie kosztow Proj ekt uKredyt8l' 3 z arhakls y malbmua ,o wh g B1
Kredytu3pr zewi dzi anas o d0w§gd0 EUR, jednak nie wiecej n

rynkowej ni eruchomos$ci, na ktorej budowany jest Budyn
Kredytobiorcy sg dituzni kami solidarnymi w zakresie z
zobowi gzanhawmowy.kaj gcyc

Dniem ostatecznej sptaty: (i) Kredytu 2 jest 31 marc
mowa powyzej, (ii) Kredytu 1 oraz Kredytu 3 jest 13 n
W Umowie przewidzianom.in.nast epuj gce przypadki naruszehn: (i) ni e
Umowag ktoregokol wiek ze $Swiadczen pienieznych, o Kkt
finansowych przewidzianych w Umowi e, wz %t sytma nw sek a&rna ckk

udostepnionych w ramach Kredytoéow w sposdéb niezgodny z
odmi ennych postanowi en Umowy, zaprzestanie przez k
dziatalnos$ci gospeamd &@a2mc aveg/jj,at kvww przeswidzéanych Umowa,
nad Kredytobiorcami, (vi) zaprzestanie |l ub opoéznieni e
na czas okreslony w Umowie, (vii) brakwieekonczenia Bud

Z chwilag wystagpienia przypadku naruszenia,mima war un
()zaprzestanie wyptaty $Srodkow z tytutu Kredytow, w c:
Kredytéw oraz inwnygélnywihadooevld pr pewiost aj gcych do spt
(iii) realizacja wszelkich lub niektdérych uprawnien z

Stopy odsetkowe w skali roku przewidziane Umowag wyno
oraz Kredytu3-st opy referencyjnej EURI BOR 3M oraz-stepar zy Kr e
referencyjnej WI BOR 3M oraz marzy Kredytodawcébéw.

Umowa przewiduje réwniez zawarcie przez Kredytobiorcéo
st ppocentowych w odniesieniu do zobowiagzan objetych K
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Umo wa przewi dywat a ustanowi eni e s mt. dtny Kirasd yetpauwy g oy alk
wierzytelnos$ci Kredytodavichdw owg ki k a&jgacczypeehe moav snkhep onsylznsi ze
zaspokojenia wustanowione na Nieruchomosciach na 7r1 zec

wierzytelnos$ci z tytutu Kredytu 1, Kredytu 2 oraz Kr
zt ytutu Kredytu (il hmirpat ekkiedlygawzm@3e o drugim w,kolejno
ustanowione na Nieruchomos$ci ach, na rzecz Administra

ztytutu umow zabezpieczajacych zmi an ydosumyupgodpiang cent owy
zkazdym z Kr,filyhoppdawekbkw t g3czne o trzecim w kolejnosci
na Nieruchomosciach na rzecz AdministrattogrtatZiaKezepiydc
VAT,dosumy wynoszacej 140% 2z o Hidastaqyfirmnsowzorak zgstawytejestrdve e dy t u V
(o] najwyzszym ©pierwszenstwie zaspokojenia ustanowi on
bankowych Kredytobi or c 6wy aassakyafmansowecdiaz zastawy) nejestrowe

onajwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia wustanowione
kazdego z Kredytobi or c o6 wv) uwsatsatnaowyi ornee epsrtzreozw eE noi tneanjtway

n

zaspokojenia ustanowio n e a aktywach Kredytobi or c,4wi) preelewpna st ac i Z
zabezpieczenie praw, r 0s z ckredyhobidrcomvm.ie. r zuymdew nnoasjcmu pprozwyi set
biurowych, umoéw o roboty budowl amben, oumpbwi elaei mil nosSen
or az uméw o zarzagdzanie Nieruchomos$ci ami, dokonywan:
Zabezpi (®i)zedmowa podporzgdkowani a zwart a pomi edzy
Kredytobiorcami, Emitentem oraz Cavatin a GW s p . Z 0. 0. , na mocy Kktor ej En
podporzgdkuja przystugujagce im wierzytelnos$ci wzgl ed
wyni kajgcym z Umowy, kt 6r a t o umowa obej nmocwacch be dz
zpodporzgdkowanych wierzytelnos$ci , fixp gwaranc@a cppokrycidd mi ni st
przekroczonych koszt oow, na mocyddktpolkjy Eimdtpepntekroboan
zwi gzanych z b oraz dorpgkrydauwskel kk c hB koszt 6w prac wykonczeni
wzakresie w jakim nie zostang one pokr,ytkerpoacyjred k a mi u
gwarancje obstugi dt ugu Kredytobiorcéw wystawiane pr z

zabezpieczenie réznicy pomi edzy zakt adany mi rocznym
azaktadanym rocznym przychodem z tytutu n agranu pOoWwWi e
(xjoswi adczenia o0 poddaniu sie zedgam k lemjtia mraz erzz eKrze dirt
wf ormie aktu notarialnego w trybie art. 777 8§ 1 pkt 5

Saldo zadtuzenia z tytutu UMINMWPWIFdaNEJRL grudnia 2023 r.

Umowa kredytuzdnial 9 pazdz23rer ni &wa r2tQavatipasfWil2esd z20.9. i Cavatina SPV 15 sp.
Z20.0., a Erste Group Bank AG

Wdniul9 pazdzieokukap@ODRB zaleznel2Bmpi.t entoa,0.t jz. sCawati ib
oraz CavatinaSPV 15s p . z o. w. Kr ak 0o widlkedybobigyay"'z"'n)i ezdwarty z Erste G
zsi edzi bag WHedtidavdhh 1AW mi 'hi st rat o'r) Zwurhew @ Veova'@dyit uz wi"gz ana
zr eal i zacj g i nuwselsutgyocwaorivenhdd' ("BudlywekvAl') oraz "Quorum D" ("Budynek D") we
Wroctawiu przy ul ("Prdektk'tNi £k uedm mosRybacki ej

Maksymalna kwota Srodkow udostepni 20000600 WURamaah ko
kwoty skt adajag sie(t §c eXeedyty"y (1) brgalyt Isudowleny do kwoty 20 @0p 000 EUR
zprzeznaczeniem na finansowanie i r €Kredyn A')n(i§ loedvamai e kos z
VAT naliczany w zwiagazku z inwestycja " Quorda3m000A" i wy
000 EUR ("Kredyt VAT"), (iii) kredyt inwestycyjny do kwoty 20.000.000 EUR na refinansowania Kredytu A ( Kredyt

A2"), (iv) kredyt inwestycyjny do kwoty 25.000.000 EUR na finansowanie i refinansowanie Inwestycji Quorum D,

w tym sptate istniejagcego zadltuzenia wynikajagcego z
Quorum D ("Kredyt D").

Kredytobiorcy sg dtuzni kami seopidayn¥Kmedwt Gwmkoeazewg
zobowigzan wynikajagcych z Umowy.

Dniem ostat@kKreeyt sphajgst 30 czerwca 2025 r., z zasHt
mo wa p o(i kredgy A,2 jest 30 czerwca 2028 r. (iii) Kredytu D jest 30 czerwca 2028 r., (iv) Kredytu VAT
jest 30 czerwca 2025r.
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Uruchomieni e Kredytodw syzed Ind zzmii can e kjreess| onych w Umowi e

od: () przedstawienia poczagtkowe]j wycen()oegmaanidal spwoldo
ubezpieczeni a Ni eruchomosci zgdidpr eedzst pwisd mina wizeansiw
potwierdzajagcych brak zalegtos$ci w podat kach, skt adk:

naleznych od kazd@)uostz nkrwa ceynti ab iokrr e&w ,o0 n YW zwvolnignieU mo wi e
i stni epalheypheczen ust anowi on ywu) hdostanczenia Nhihyehr dolc hroenotS&w a ¢ h
dotyczacych Projektu.

W Umowie przewidziano m.in.()nasspelunibeei orwypadiki nha
Umowag ktoregokol wiek ze $Swiadczen (fnaenuszewnchk, zobawi
finansowych przewidzianych w Umowi(iig wy kwo rtzyyns t wmank &z nsirko
udostepniamagbh Kwedyt édw w spos o6 hbymmwUsmaweddnyz astcrez eaieé n ioé

odmi ennych postanowi en Umowy, zaprzestanie przez k
dziatalnos$civzgaxsapadarezzaji,em wyj agt kwywt@ampiewi @€z izam ywaly
nad Kredytobiorcami, (vijz apr zestani e |l ub opézZnienie w wykonywaniu

na czas okr es$l(nbyr alk WUkowiceeni a Budynku A w termin
Z chwilag wyst agnpaireunsizae nprazy pnraad kwar unkach okresljonych w
zaprzestanie wyptaty Srodkow z (ifsyttwiteur dkzreend yet, 6 w,e w ad a
Kredytéw oraz innych Swipdzaetiajpgecewh dado aspyicdt Wmjoevgt i
(il)r eal i zacja wszelkich | ub niektdérych uprawnien z tyt

Stopy odset kowe w skald@ roku pr z e idldkddyauZoratkmdytwg Wy n o s
D-stopyrefere ncyj nej EURI BOR 3 M ofif) dlzKredgta A aryz KrédytueVATy-tstopd a wc y ,
referencyjnej WI BOR 3M oraz marzy Kredytodawcy

Umowa przewiduje roéwniez zawarcie przez Kredytobiorc
stop procedhowycéniwvu do zobowiagzan objetych Kredytem
VAT.

N a Zzabezpieczeni e sptaty Kredytow oraz i nnych wi er
Kredytobiorcy ustanowiag | ub s pohwozdaij egz (juhsetpapneodvkii e nti ggec zm
onajwyzszym ©pierwszenstwie zaspokojenia ustanowi one
Zabezpieczen, na zabezpieczenie wierzytelnosSci z tyt
wynoszagcejyclMO2wo dmwiznzan z tytutu Kr ediyhiupoA,e kKKr & dgyctzu
odrugim w kolejnosdci pierwszehAstwie zaspokojenia usta
Zabezpieczen, na zabezpieczeniieecwiagrazxzytcehl nzondicain yz sttydtp
okt 6rych mowa powyzej, d 0o Kredytodgwcouvz(i) @ d pio ¢ ® & j tagkanmdy m
wkol ejnosci pierwszenstwie zaspokojenia ustanowi one
Zabezpiezhhenpi eixazezni e wierzytelnosSci z tytutu Kredyto

zt yt ut u Ki(ivkzdaysttua WyA Tf;i nansowe oraz zastawy rejestrowe o
ustanowione na $Srodkach zdeponowanych na rachunkach I
(vzastawy finansowe oraz zastawy rapokaenid ustonomdone®ma naj wy 2z ¢
wszystkich udziatach w kapitale zaktadowym kiazdego ;
zastawy rejestrowe O najwyzszym pierwszenstwie zaspc

w postaci zbioru rzeczy i praw; (vijpr zel ew na zabezpieczenie praw, roszcz
Kredytobiorcom m.in. uméw naj mu powierzchni bi urowyct
zwyj gt kiem uméw odpowiedzialnosScuclkygmwo$ aieqa mioy ad o ki onid yww
WWwW. podmi oty na rzecz Adimuimowar ptoamar Zabkewaprcaerwa
Admi ni stratorem Zabezpieczen, Kr ekdtyétroebji o Emament Embd
przystugujagce izngl widemz yKreel dnyotSochii owec éw wi erzytelnos$ci
zUmo wy , ktéra to umowa obejmowac¢ bedzie roéwniez przel
wi erzytelnos$ci na r ze c tx)gwatdangja pokrygid przekroceonyehk D@ lz ¢ D pvi, e A e M;o «
ktor ej Emitent zobowragzekrsacez omyicnh kdoos: z tpéovk rzyecaigaz any c h
pokrycia wszelkich kosztoéw prac wykonczeniowych w Bu
Srodkami udost gEipkredyaumy (iik o wporaancyj ne gwarancjerobwt ugi
wy st awi ane przez Emitent a na rzecz Admi ni stratora
zakt adany mi rocznymi kosztami f i nans @awanhgm przgchogemn z e wi d z i

zt ytutu najmu powierzchni (xivo $Bawidaydnckzue nA ao roa zp oRlWddaynn kuu sD
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Kredytobiorcoéw oraz Emitenta na rzecz Kredytodawcow,
oraz 6 Kode kiscywilnpge.st epowan

Saldo zadtuzenia z tytutu BMIWEYR. na 31 grudnia 2023 r.
Emisje obligacji
Emisja obligacji serii E1

W dniu 27 maja 2021 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzen
wi ecej nigadj0i. 0M®d obdiiciela seri.i E1 o wartosci nomi
do 50.000.000 zt o cenie emisyjnej jednej obligacji

Zzmi ennej stopy procent oweBORr Gwhejpowi kaslzioneg k w sntac gie
ws kal i roku, o terminie wykupu przypadajagcym w dniu
w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach. Obligacje seriiE1 Z 0 S dapuszyzone do obrotu

isa notowane na Calria@29cyersvta202lp.oczagwszy od

Celem emisji obligacji serii E1l jeesdmisdtimadasbewampmi ec d
wszczegoOl nosSci sfinansowani e@wezlaokpueprus kg reu notréoanz psofdi n@EmMaj
inwestycyjnych na projekty deweloperskie.

Zabezpieczenie wierzytelnos$ci z obl i gacj i Podmietr i i E1l
Zabezpirea zragzegaowczy admi ni strator a.zwabeadmi kawwndry (1BDIONWERITU
przydzielonych obli ®admi ptordabe2pieodwiavdCcnegmi e aktu
opoddaniusi € egzekucj.i w trybie art. 777 8§ 1 pkt 5 kode
wynik aj gcych z wudzielonego poreczeni a.

Kazdy Obligatariusz moze zgdaé¢ wykupu obligacji, m. i n
w terminie, w catosci | ub czes$ci, zobowigzannipi eni ezn
w wykonani u, w catltosci l ub czesSci, zobowigzan pienie
(i) Emitent lub Pod mi o't Zabegipdxic,zaggcypt at sie niewyptacalny
Upadt osSci owego l ub yPnawa, RésV) ukjtakiyezkaccl Rotnéoku z adt u ?
Zabezpietudj gcackgioegokol wi elPodmdmt ot abhew pitee@geaqg Sciego
naj mni ej 40.000.000 2zt stanie sie wymagalne przed pi
naruszenia war uPmokdénw ou moZwnayb)eb prunkst odznegoga ayyezny ni e dokona
takiego zadtuzenia w terminie, (v) nastapi brak zap!
Podmi ot u Zab alzjgkiegekeolwieh pod mie g b u zPeoldenrinoetguo Zabwz wysokapgce:
CO naj mni ej 40.000. 000 1zt , (vi) wskazni k Padmidtt uzeni a

Zabezpilebdegog jakd K ol wi e k proncham pojedynczzj erdnsakzjituly kilkwp o wi gzanych ze
sobag transakwjcat o$«ejatkmbkdodiowgd £€ki czesSci g swojego maj g
10% kapitatow wtasnych na warunkach razagco odbiegaja
przez Podmi ot Zapzzpyteockaj aczestnictwa w spoétce na rzec
Swiadczenia o wartosci przekraczaj agam je sjieecryorkaad ewa alr
kwoty 30.000.000,00 z } przed dniem spet nildigadia wszystkich $wiadcz

Emisja obligacji serii F1

W dniu 19 |istopada 2021 r. Zarzgd podj at uchwat e w
owartosci nomi nal nej 1.000,00 =ztotych kazda i t gczne
emisyj nej jednej obligaciji wynoszace,j 980,00 ztotych, o]
marza w wysokosSci 800 punktow bazowych w skali roku

bazowych, o maksymalnym terménmienwgkBPpumipezypayapdcgmn
W dniu 19 I|listopada 2021 r. Emi t ent dnoddszo QVAROPEMA zy dzi at

Re Debt Fundusz I nwestycyjny Zamkni et w2 780obligasiiseniy Ni epub
F1 na rzecz funduszu Noble Fund Private Debt Fundus
zsi edzibag w War sz a wHl @a rzec? Bufdusza Dt ugac jKior periaicyj nego Rel
I nwestycyjny Za narszawig,t16.020Dbligadi serdl &1 indorzgcz funduszu CVI SICAV-SIF S.A.

spot ka prawa | suikesdeziitibagrbsgu,isebfgynaluszawi CVI SICAV-SIF S.A. CVI CEE Direct

Lending.
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Obligacje zostaty wyemitowane w bwyy Dhligacjach, przyecaynh d zi any n
przeprowadzenie oferty nie wymagato spor.zagdzenia pros

Oprocentowanie obligacjiseriiF1j e st wypt acane zgodnie z Dkzegsiaensi edsz ey
Termin wykupu obligacji przypada w dniu 19 listopada 2024 r.

Celem emisji obligacjiseriiF1] est pozyskanie SsSrodkdéwl)pazudzkiel Eavat pn
15 sp. z 0.0. w kwocie 41.000.000z ¢tpr zeznaczeniem na refinansowahbeaosecek
potonej we Wroctawiu, przy Bbzy Gekiae W aldy)msd &aGRa)l i okzoyrcs
Cavatina SPV 9sp.zo . O . w kwocie 13.997.600 zt Z przeznaczenie
ni eruchomos$ ctiodmat, oMmmz=yg aAwkeai J 0 z( € byazka®'i Nis,e d s & R"@)gno s ¢

Obligacje sag(izahbai pic@ae@anszegm mescu ust anowi ong na Nieruc
iNi eruchomaozéce CVI2 TRUST spdét ka z longorsacniiac zD nagzaveed piolwa e o

(Administratordabwewapyedb®&8m obligacj.i na Nieruchomos
hi poteki beda zwalniane w przypadkach wuzyskiwania §r
realizacje inwestycjeiruchaomlNoéeciucPomeseienile fodmiddizi el ony
Zabezpi doewg ]5ekoNigac, (i)pr zel ewem wierzytelnos$ci Z pozycze
ze Srodkow z emisji obligacji na rzecz Spotek Zalezny
Kazdy Obl izgea tzagrdiauls avyrkacupu obl i gacji, m.in. w przypadkt
w terminie, w catosci l ub czesci, zobowiagzan pieniezn
w wykonaniu,w cat osci Il ub ¢ z ensyccih, wzyonbi okvaijaazcaync hp ize nakelzi gacj i
(MEmi t ent ogt osi, ze stat sie niewyptacalny w rozum
Restrukturyzacyj nego, (iv) wydane zostanie puzez sagd

podjeta zostanie uchwata odpowiedniego organu Emitent
o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, wkt 6 r ym Emi t ent mi ay dzii @tdzilbegl
wystagpi jakakoywigkyzhproywt gpamanadistB(vVEMdt gkdbbhwivek 2z pod
zGrupy Podmi otu Zabezpi avyzakgedgemych spoét ek wskazanych
obligacji serii F1, dokona istotnej zmianyza k r e su pr owad z o maekji kdoz iwa teakl npoosdamii,o t( wni
Grupy Podmi ot u Z a b el®ep upaeadrien pisgnong ggody wszystkich Obligatariuszy, udzieli
podmiotowi spoza Grupy Pod mi ot u Zab¢akiehkaj agv¢ edko pozyczek | ub | a
finansowania o analogic znym charakterze w kwocieltpczekepncizapPpaoepo
(vijjaki kol wi ek podmi oPo dhmil etzig c ¥ a l,ehzzphradieypijedne]ezgpdy
wszystkich Obl i gatariuszy, w zwksekbéc¢ zwdtlcuhzweinliia/ z a
zadtuzenial/ podjecia zobowiagzan przekracza i ndywi dual
zadtuzen/ zobowi gzan, zaciggnietych/ pod.jedO.chlidiv zakr e s
poreczenia za zobowi gzPaondind opg aid Ziadbtewz porEEza ¢ Gicegwe Ks | o
gwar ancj i za zobowigzania takiego podmiotu, przej mie
zdt ugu, przystagpi kdwo] wgekdt onogy bpbswbjprzewidziany g
przyjmie odpowiedzi al npodiibty, wilh ) zwbkawZgzanizadt akieeaga net
wyzszy .niz 0,65

Emisja obligacji serii EURO1

W dniu 26 kwietprmidg g2022Z hwat22amwzagsprawi e emi sji ni e wi
serii EURO1 o wartos$ci nomi nal nej 100, OOEUREgd Benick az da i
emi syjnej jednej obligacji rowgeh wed! wagr soaevki nami ez

6Mpowi eksmamejwysok®DsSgunlkst, Gw pw kali eokut oanakgymdinym terminie

wykupu przypadajgcym w termi Obei dg@cjmé ezogtcat Yodwyermiat
przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, po udostepnieniu memorandum i n
mowa w art. 37b Ustawy o Ofercie.

Oprocentowanie obligacji serii EUROL | e st W ywpelir@, egadnieez okresami odsetkowymi, w okresach
s ze®diceé ®i e Teanin wykupu obligacji przypada w dniu 19 listopada 2025 r.

Celem emisji obligacji serii EUROL1 ] e s t pozyskahiearss @ow&roiwe ndzi @rupgl nosci
Podmi ot u Zabezpieczajgcego, w szczego6lnosci na zaku
finansowanie naktadoéw inwestycyjnych na projekty dewe
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Obl i gacje sa tabeppdigoaymerre£Peond mi ot Z a bnerzeq bdmiaistratdrag c y

zabezpieczen obligacji na do knakgrsalnefl kovotydondipao w3 @ thet&Z g c ¢ a
wartosci nomi nalobligadji, pzalydzpgied omnyjchcym wszel kie zobow
zt ytutu obil)o@iaxddzenmiaem Podmi otu Zabezpieczajegpcego o
maj gtku do kwoty odpowiadajagcej 150% wartosci nomin

admi ni stratora zabezpieczen artforpkt® BREucwmodarizabbow
Podmi otu Zabezpieczajgcego z tytutu poreczenia.

Kazobyigatari uszz endrrzieryjkaugpago bl i gacji, m.in. w przypadk
z wykonaniem w terminie, w cahoswgni kabagcyedhciz, obbbgwic
w op6éznieni uw w atydksocnianliwb czesSci, zobowigzan pieniezn

niz 3 dniJubi PodmEmtt @éatz@s gieeica anf ig eiwyopumianc al pr zepi sow
Prawa Upadt o$ c iRstwktgyegacyjhegop(iviParawakol wi ek zadtuzenie fing:
w warunkach emisji obligacj) Pod mi ot u Z a b éulzjpgo mdmioa gagl ceezgnoe g o , w tacznej
réowne|j co nkap imnabegdswnlyc%h Emi tent a, stanie sie wymagal
terminem wymagal nos$ci na skutek naruszenzaa!t waemwmink 6w
fi nans owegmiot Zalzezpi® c z alubgjceygo podmj ohi eabdekppazadpbaeni & ak
fi nansowego w terminie jego wymagalnos$ciu,| wb tmpk zepigy
w pierwotnym terminie wymagalno$S ¢ i ni e zost ani et adkoi keognoa n Airardslvpegdaet nai a

Wwskazni k zadtuzenia netto, Emhybat aebegdzioenadygeatrye o0tk

zgode na jego przekroczeni e, (vi) bez zgody zgromad:
wyptat z tytuilpdbtcez exsat mizecetcwa kw 6s egokol wiek z jego ud
jednorazowo lub w okresie kol ej nych 12 mi esiecy k w
Zabezpieczajgcego ustanowi one tytutem Zzpakomaei eczeni
stwierdzona |jego ni ewaznos$é¢ Il ub bezskutecznos$¢, (vi
prowadzenia w catosci dziatalnos$ci gospodarczej [ ul
deweloperskim lub Grupa Podmiotu Zabezpiecza ] gCc e g 0 bedzi e uzyskiwat a Z |
zni eruchomos$ci ami mni ej niz 80 % rocznych skonsol i do:

aktywow Grupy Podmi ot u Zabezpieczajacego zZzwi gzanych
skonsolidowang Srodkdéw pienieznych spadnie poni Zbezggody 0 % war

zgromadzeni a obligatariuszy Podmi ot Zabezpieczajagcy
zobowigzani a podmi ot u spoza GubpyudPodmpotfu nZabewph
podmi otowi w kwotach i 2z zastrzezeniem wyjagtkow okre$d

Program bezprospektowych emisji obligacji

W dniu 23 grudnia 2021 roku Zarzad Spo6tuktdnowipned | gt uc
programu emisji obligacji oraz wielokrotne emisje obligacji do kwoty 200.000.000 PLN. W dniu 23 grudnia 2021
roku pomi edzy Emitentem Santander Bank Pol ska S. A.

OszczednosS$ci Bandk wW oWasrks z &SwiAe zawadretdz idbostata rodwni ez
W ramach pr ogr amu Spdét ka moze emitowacé¢ zabezpieczone obl
dokumentu. Ob |l i gacj e kazdej ser i bedag zabezpieczone porec
zsi edzi bag wWoKraklywnel ( zecz adbdhmipniectzreait mrraazz zt ozonym
oswiadczeniem o poddaniu sie egzekuciji. Ostateczna d
programu oraz warunkow taki ej emi sj i zostanipeezpodj et a
Zarzgd Spot piagMamwnrkiie okreslajag celu emisji poszczego

wskazany w warunkach emisji obligacji danej serii.

Obligacje bedg oferowane w trybie oferty gmidblbicznej
R0z p or z2®1/A11RNahi amemorandum informacyjnego w rozumieniu Ustawy o Ofercie. W dniu emisji

obligacje beda: (i) rejestrowane w depozycie prowadz
prowadzonej przez agenta emisji zgodniezart. 7a Ust awy o Obroci e i nastepnie r
Z przepisami Ustawy o Obrocie. Obligacje moga zostac¢

obrotu organizowanym przez GPW.

S p 6 hidway e mi t abligajitwaamach programu.
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Program prospektowych emisji obligacji 2022

Wdniu2l wrzes$ndar z280d2 1S prd.t k i nr 1y09/doplawt sprawie dnstanaviegia wSp 6t c e
programu emisji obligacji, na podstawie ktorej w Spotce posBaknest a
wartosci nomi nal n.e0p.0 0 ( @eogram Prespeldgwy 2022°z) .2 0Dpor zgdzony pr z
wzZ Wi g ti)kstanowieniem Programu Prospektowego 2022, (ii) ofertami publicznymi obligacji emitowanych

w ramach Programu Prospektowego 2022 oraz(ii i ) ubi eganiem sie przez Spobétke o

obrotu na Rynku Regulowanym |l ub wprowadzenie ich do o
w dniu 10 stycznia 2022 r. Suplement nr 1 do tego prospektu z dnia 31 marca 2022 r.zos t a t zatwierdzony
KNF w dniu 07 kwietnia 2022 r., nat omi ast supl ement

zatwierdzony przez KNF w dniu 2 czerwca 2022 r.
W ramach Programu Prospektowego 2022 Emitent wyemitow

e wdniu8marca2022r.-40. 695 (czterdziesci tysiecy szes$céset d
na okaziciela serii P2022Aowar t oS ci nomi nal nej 1.000 PLN (jeden ty
nominalnej 40.695.000 PLN, dlakt 6r ych zost &N PLGVENHOAO8ly Obd i gacj e t e
emitowane po cenie emisyjnel. 0®onkRy N i(cjhe.dtigacietoysSscii g mn o:
serii P2022A oprocentowane sa weditug zmiennej st o]
powi ekszmarzremuw ovy Pakh&ks dw procentowych, a odset ki od
wokresach6-mi esi ecznych. Termin wykupu obligacji serii P

e wdniu 30 czerwca 2022r.-40. 000 (czterdzieSceztppbdDekyg) obmi gawpn
na okaziciela serii P2022Bowar t o$ c i nomi nal nej 1. 000tBELEAMNN¢éj edant v §

nominalnej 4 0. 000. 000 PLN (czterdzileaSsckt omiylcihonsdws tzattot g &

PLCVTNHO0099. Obligacje te by t vy emi t owane po ceni e emi syjnej roé

ti. LOOOPLN (jeden .tyOhlgicgadijod ysani i P2022B oprocentow
procentowej rownej wskazni kowi WI BOR 6M powi eksz«
procent owy c h, a odset ki od tych ableisgacjzinywhpt &aea meé n
obligacji serii P2022B przypada na dzien 30 grudni e
e wdniu 20 lipca 2022 r.-20. 000 (dwadzied$ci a ysiecy) emi towany

t S

na okaziciela serii P2022Cowar t o$ ci nomi nal nej 1.000tBEHNN¢Ej eddant v ¥
nominalnej 20. 000. 000 PLN (dwadzi edlca aktnirlyioom 6 wo sztt it y ok
PLCVTNHO00107. Obligacje te byty emwheywanehpavac ¢l0@®e i e mio sny
PLN (jeden .t yGhilaicg azctjoet yscehr)i i P2022C oprocentowane s
réownej wskazni kowi WI BOR 6M powiekszonemu 0o mar ze v
od tych obligacji wyptacane -migewi ekzryalth Ber min wykupu obl i
na dzien 30 grudnia 2025 r.;

e wdniu 17 listopada 2022 r. - 16.738 (S z € S ntaySsciieecy si edemset trzydziesSci
Spét ke obl i gdokaigielaserdi RRQ2IOIowa ht a & c i nomi nal nej 1.000 PLN

kazdacinej wartosci nowizeakhmidlicii cdn6d. w 38i. @dd@msPeLtN t(r zy
tysiecy ztotych), dla ktorych Odds tggémitowandmeegicydod | S|
emi syjnej rowne | ich. waot 4L Ni (0 e mhiOlhigadje ryeasij P282¢D jz.t ot y c |

oprocentowane sag wedtug zmiennej Sstopy procentowej
omarze w wysokos$Sci y6chpunaktoddws epirkoic esmd otwych obl i gac]

6mi esi ecznych. Termin wykupu obligacji seri:.i P2022D
Wszystkie ob | i gacj e emi towane w ramach Progr amutrybdRkr ospekt
przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, na podstawie ww. prospektu.
Wszystkie obligacje emitowane w ramach Progr amu Pr c
dopuszczone do obrotu na Rynku Regulowanym i sa przed
Wszystkie obligacje emitowane w ramach Programu Pros

przez Podmi ot Zabezzpai enmszzaejl gci ye pzoorbeadeenesrziatanynt au t pui et nyicehz moeb
Kazpbea e c zerbieez pi e ¢ z a ligacjaemaowasyehrw rgmacl Programu Prospektowego 2022
domaksymal nej kwoty rownej 150% (sto piecdzi eychi gt pro
obligacji - t gczna odpowiedzial nos$é¢ Podmi ot u Zabeznpi eczaj g
zabezpieczenie obligacji emitowanych w ramach Programu Prospektowego 2022 jest ograniczona do kwoty
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176.149500PL N (st o siedemdziesiagt szesS¢ miliondoKaztle czte
por e c z e niodzielane rm bkees dodnia s pet ni enia w catosci wtsyzteu tku c h
obligacji danej serii zabezpieczonych danympor eczeni em, ni e dt uzej (jdezd reask erciizu)
lat od dnia wykupu tych obligacji. Ponadto, w celu dodatkowego zabezpieczenia doc hodzeni a zobowi
pienieznych Podmi otu Zabezpi eczaj @czebgmeczemie obligatjiut u udz
emitowanych w ramach Programu Prospektowego 2022por e c z e h Podmi at owferrbiesaltyp i e c z aj @
notarialnego iw trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu Post epPodmiatn i a Cy Wi
Zabezpiecpajdarigo 9i gozedhoevk azjaipoca cdzyaqdlun,yzch! eopad ec z e
maj gt ku Podmiotu Zabezpieczajgcego do mapsgmaanag¢edav
zt yt ut upodraencezgeoni a

Podstawowe warunki emisji obligacji emitowanych w r a mac h Progr amu Prospekt oweg
uprawnienie obligatariuszy do zagdania wczes$niejszego
jak roéwni ez uprawnienie Emitentmodong winizpe ddidodsgtesk z e g0 Wy
za drugi okres odsetkowy danej serii obligacji.

Program prospektowych emisji obligacji 2023
W dniu 1 lutego 2023 r. Zar z gpgrawid gstdnovkdenia wwSopddjt act e  upcrhowgart aem

emi sj i obligacji, na tpad d sutsatwa neo wki todnrye jp rw g3 mdm ceemi 9 9 C
nomi nal nej nie wyzszej niz 150.000.000 =zt (sto piec
WY Tr azona Program Brospektowy 2023” ) . Sporzgdzony pr zeznowepent ke w z
Programu Prospektowego 2023, (ii) ofertami publicznymi obligacji emitowanych w ramach Programu
Prospektowego 2023 oraz (iii) ubi eganiem sie przez S
Regulowanym lub wprowadzenie ich do obrotuw ASO,pr ospekt =zostat =zatwierdzony pl
2023 r. Suplement nr 1 do tego prospektu z dmaaa 28 kw
2023 r., suplement nr 2 do tego pr gpriezekKFtwdniua9ndjmi a 18 n
2023, natomiast suplement nr 3 do tego prospektu z dn
5czerwca2023r. Sp6t ka w dniu 12 stycznia 2023 r. Poglamcydowat ¢
Prospektowego 2023.

W ramach Programu Prospektowego 2023 Emitent wyemitow

e wdniu7czerwca2023r.—-25. 000 (dwadzieBlci qa @ji icokzidely keti RA2BA) n a
owartosci nominal nej 1. 000t &PdANn €jj ewdarmnt d §cii grco mit ma lyrc

(dwadziedcia pie¢ milionow ztotych), dla ktoérych 2z
emitowane po cenie emisyjnej roéownej ich wartosci no
serii P2023A oprocentowane sa wediug zmiennej st o]
powi ekszonemuy soo knpadrozket 6w phoc eantoawyed ki od tych obli
wokresach6-mi esi ecznych. Termin wykupu obligacji serii P
e wdniu26lipca2023r.-43. 669 (czterdziesci trzy tysiagcehszescése
na okaziciela serii P2023B_EUR owar t o$ ci nomi nal nej 1003 @D n e&EURwWA rstt a$
nomi nal nej 4.366.900 EUR (cztery miliony trzysta sz
zostat nadany kod | St BYy€EyTHmo0odb%aneOplbi gaoj e emis
nominalnej, .1 00, 00 EUR (st o eur o). Obligacje serii P202:
stopy procentowej rowne]j wskazni kowi EURI BOR 6M po
procentowych, aods et ki od tych obl i gacmiieswymxizangyaarhe sSTgr wi @
obligacji serii P2023B_EUR przypada na dzien 26 sty

e w dniu 26 wr-z5e08$mi0add 22X c¢rdzi esi gt dkazidelasediP2023Co bl i gac |
owartosci nominalnej 1. 000t &PdANn¢gjj edarnt d$cii grco mit malyrc
(piec¢dziesiagt mkt bopoétv zbstgkbthpnaddhwg kod | SIN PLC
emi towane po ceni e e mdi sopipamed, jtilr O @A e jPLNcH j wdenhog ysi

Obligacje seri.i P2023C oprocentowane sag wedtug zmie
6M powi ekszonemu opmaktéwwpwpsehovoédwych, a odset ki C
S g okwesach6-mi esi ecznych. Termin wykupu obligacji serii

e wdniu 22 grudnia 2023 r. —22.134 (dwadzi e$sci a dwa tysi)adigacegtveekiczt erd
na okaziciela serii P2023Dowar t o $ c i nomi nal nej 1.000tBEtANNéj edant 0§
nominalnej22. 134. 000 PLN (dwadziescia dwa midlliaorky 6stye ht
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zostat nadany kod | S N ePLGVTyNHOND 1t S06r.a n@b Ipiog a&cecjni e e mi

nominalnej, tj. 1.000 PLN (jeden tysiagc ztotych). C
stopy procentowej rowne | ws k a znmai rkzoew i w W B D&k t66Mw i p 06w
procent owych, a odsetki od tyclmi ebl eganych.wypeaman
obligacji serii P2023D przypada na dzien 22 czer wca
WszystKkie obligacje emitowane w ramach Progr amu Pr
przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, na podstawie ww. prospektu.
Wszystkie obligacje emi towane w ramach Progr amu Prc
dopuszczone do obrotu na Rynku Regul owanym i sa przed
Wszystkieo b | i gacj e emitowane w ramach Programu Prospektow
przez Podmiot Zabezpieczajacy poreczeniami za wszel ki
Kazde poreczeni e zab e z pitovaychav rachahPaograsne Praspektowepol 202§ a ¢ | i er
domaksymal nej kwoty rownej 150% (sto piecédziesiagt pro

obligacji - t gczna odpowiedzial nos$¢ Podmi ot u Zabezpieczaj g
zabezpieczenie obligacji emitowanych w ramach Programu Prospektowego 2023 jest ograniczona do kwoty

stanowi acej sume 172.500.000 PLN (sto sd43e60@mmtRzi esi gt
(cztery miliony trzystaeszsedéatairmyigtKagdes potresizeny ed
do dnia spetnienia w cat osctiytwd auelokbilcihg aswii a ddcazneerj psi e
danym poreczeni em, ni e dt uz(edjzijeesd reack un ipudtyendobligadiilp tdynw ta on
Ponadt o, w celu dodat kowego Zabezpieczeni a dochoct
Zabezpieczajagcego z tytutu udzielonych pr zamach ni ego
Programu Prospektowego 2pR8cpaj dgoenfeakiulnaaBanégoniw ortbie Za b e
art. 777 8 1 pkt 5 Kodeksu Postepowania Cgddamiegosiod
egzekucjicodoz obowi gzah z tytutl u paotsega emadjl aty ke he dpaoatjmdcardegro, Zdzd
maksymal nej kwoty odpowi edzi atlyntostci daordeng ®tpo rZadbzearmii &

Podst awowe warunki emi sj i obligacji emitowanych w r
uprawnienie obligatariuskypuot yghdawmblai gvwzjeiSnwepszeggac
jak roéwniez uprawnienie Emitenta do wczes$niejszego wy
za drugi okres odsetkowy danej serii obligacji.

Emi sja obl i gacj iCavptinaZSeP2v S3plo tskped t kaal 22 mggr ani czong odpowi

W dniu 30 listopada 2023 r.zar zgad spoét ki pod firmg Cavatina SPV 34 s
(Gavatina34” podj at uchwate nr 2/ 11/ 2023 w sprawi echustanow
walutach (EUR/PLN/USD). Wr amach programu Cavatina 34 wyemitowata t

obligacji na okaziciela. Celem emisj.i obligacji w ram
SPV23sp.z 0. O. z siieed z(i KRS :w KOrak8&BWS 270) pozyczki cel owej
ceny nabycia nieruchomos$ci pot ozonej w Warszawie prz
obligaciji ni e wymagato sporzagdzenima@pyjorseektw z2Zwi adzk wn
ust. 4 | it. a Rozporzgdzenia Prospektowego.

Obligacje kazdej spoireczamiegmi estanewis@ny neiiperdzze zb gCav
w Krakowie, Cavatina SPV 23 sp.z0 . O . z siedzibg w3Xragkowteo. €Gavatshnads
or az Cavatina W MA sp. Z 0.0. z siedzibag w Krakowi
wyemi towanych w ramach kazdej serii w ramach progr am
zabezpi e¢c zd m,z ooppanec pyeceel i oswiadczeni ami o poddani u
pkt 5 KPC; (ii) hipotekag umowng ustanowi Ghmignejfi5a ni er u
iZel aznej , oraz ztozonymz:zzpgiedzi Bavat Kmak8wWVe2dsSwpade:z
egzekucji w trybie @przel aweams8nd rmpXkacz6 a&KdPnti;ni(sitiriat or a
wobec Cavatina SPV 23 sp. z opozyaezkiedal bye wi Kwatkyowi
oraz zaptate odsetek od tej pozyczki, oraz zltozonym
oswiadczeniem o poddaniu sie egzekuciji; (iv) zastawenr
udzi Ldvaimal3d4 doczasu dokonania wpisu ustanowionego zast a!
anastepnie zastawem rejestrowym, oraz ztozonym przez
egzekuciji w trybie zaarstt.awern¥ z8wylk { pyknt d w6 tald Pa@; i (Cre)vm t n an au

sp.zoo.zsi edzibag w Krakowie do czasu dokonania wpisu u:

90



udziatach, a nastepnie zastawem rpgddamiowysn, e oagpze ku w
art. 777 §gvidapkaweEmKPWEykt ym ustanowionym naiedzi adhacht
wKrakowi e do czasu dokonania wpisu ustanowi onego zas
zastawem rejestrowym, oopaozddzatnd zuosym cegwiekdicczdaniwermr ybi
(vijlzastawem zwyktym ustanowionym na udziatach Cavatina
dokonania wpisu ustanowi onego z aatsdwlp ni &) jessoisym@awegno I rec

oraz ztozonympodwiasnd wz sriicemgaz ekuc| i wprteleweld hagzecar t . 7 7
administratora zabezpieczen wierzytelnosSci z kazdej
Cavatina Holding S.A. na rzecz Cavatina 34 pozy c z ki u dCavatieal 34 mae@zeczpQavati@azSPV 23

sp. z 0.0., Cavatina SPV 32 sp. z 0.0. oraz CavatinaWIMAsp.zo . 0. ) , tj . wierzytaehmo&ci (
odsetek od tej pozyczki; eizyp) epzeréal sawemzygaehdmiSei spr a
SPV 23 sp. Z 0.0. wobec ubezpieczyciela z tytutltu ub
prawnego do nieruchomosci poltozdhdekazweWar a zamwii @zipae zjy e
zj akichkol wiek powoddédw umowe zawartag z tym ubezpiecz)
umowa); (x) przelewem na administratora zabezpieczeh
(a takze kazdemu nunnewabeubeulpé zpizocnzyciela 2z tytutu
budowl anych inwestycji na nieruchomos$ci polt ozonej w
oSwi adc pondidemia sie egzekucj.i na rzeczlpktakP@ego z obl i
Zabezpieczenie w przedmiociep or eczeni a, zastawuprerlawwwdeir ayaehne ot ek
zpozyczek ,gnmoamowyycch zwol ni one, .n&Zwbhdarnee Cavnbhteizpaed
wprzypadku uzyskamiwadgrzrzaz dapd!t g oj ekt mi eszkani owy
pozyczki l ub i nnego f inn avarwlkacw arymkovaych, 2ve wo k't e 2 hegej k wo

zprzeznaczeniem na finansowani e egbpdektunmiefzianioaegsjoenvaeliie ko
-zgodni e z tresdswdrgunkaikene jwyupdoamyy przez finansujagcego

spoOt ki ze zobowpogzearr envaicgrmavmy nhi emi a udzi at 6w danej sp
Kazdy Obl i gat ar kupusoldigacinmminew przypatilas gdy: W)yCavatina34bedzi e w zwtloc
zwykonaniem w terminie, w catosci | ub Cacating #Mdbie.dzz @b o wi
wopoébznieniu w wykonaniu, w catos$ci lub czesci, zobowi

(iii) Cavatina341 ub Kkt érakol wi ek ze s p®ingzdolndadsot og miyathy ogwmisd h
wt ermi nach ich wyymgmda®zZcni epdalynasé do sptaty dit ug
opo6znienie w wykonaniu zobowigzan pieniezn¥aeatinaprzekr a
34l ub ktorej kol wiek ze spoétek isobaeaumyemi pr Pelawac n g awdao
a stan taki bedzie utrzymywat sie przez okres przekr
jakiegokolwiek organu Cavatina 341 ub spo6t ki i stotnej wp rczd dimi olc)i ep ozd joez
wnioskuost wi erdzeni e niewyptacalnos$ci, 2) podjecia uchwa
upadtosci, Il ub 3) podj eci e uchwawgzcwecprezegpmisd gip@
restrukturyzacyjnego w rozumieniu art. 2 Prawa restrukturyzacyjnego; (vi) zostanie wydane jedno lub wiele

prawomocnych orzeczen sagdu | ub decyziji admi ni stracy]j
obowi gzki em 2z akpotlawiye kp rzzee zs pkéttdéerk i stotnych (w stosunku
t 3 c Bwidceepiawk woci e przewyzszajagcej jednostkowo |l ub tagczr
ztotyghl;ze(vi ikt 6rakol wiek ze spo6tek istotnych dokona
(viii) srodki Z 0 b | nieggaalrdejzicelenz emsjt, @ B C pa gklzmmszionw t er mi
l1grudnia 2023 r. Cavatina SPV 23 sp. Z o0. 0. z siedz
wWarszawie przy ul. Chmielnej 75 i Zeottamewiofleéexy &po:
na warunkach i w terminie wskazanym w warunkach emi ¢
opoddaniu sie egzekucj9 ,podshktadvowyilc h movaa umwk wt emi sji;
wszystkich obligatariuszypr o gr amu nastapi Jjakakol wiek zmiana umowy a

W ramach ww. pprrozgerpar nouw asdpzdi tt kaa ohligasjit e puj gce emi sj e

e wdniu 30 | i st opGwtaa32@®Bj gt. WwWahwatde nr 3/ 11/2023 w
obligac j i serii A o wartosci nomi nal nej 1.000, 00 EUR
EUR, po cenie emisyjnej jednej obligaciji rownej 9
rokuomaksymal nym ter minie wy k30 istopadp 2026yr.pOprdcanfowagiy m w d
obligaciji j est ovkypetsaaard n eo dzsged kmiwey mi w okresach p
3dmaja 2024 r. Obligacje zostaty wyemitowane w tryb
wybranym przezsi ebi e i nwestorom i zostatlty zarejestrowane w
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e wdniu 30 | i st opCavatiaa32p002d3j art. uZcahrwzagtde nr 4/ 11/ 2023 w s
obligacji serii B o wartos$ciwanrotnoisncal nneojmi In.a0 OnOe,j 0 Od oP |
PLN, po cenie emisyjnej j ednej 0 bwy sgmakcg S cir 6wen,e§ % 9w
roku,omaksymal nym terminie wykupu przypadajagcym w dn
obligaciji j godnit zovky petsaacrn eodzs et kowy mi w okresach pbo
3dmaja 2024 r . Obligacje zostaly wyemitowane w t
oobligacjach wybranym przez si e lhldpayci¢pnowaezenynopizeem i zZ 0 S
KDPW.

e wdniu 30 | i st opGutaa32@®Bj gt. WwWcahwatde nr 5/ 11/2023 w
obligacjiseriCowar t o$sci nomi nal nej 1.000,00 USD kazda i t a
USD, po cenie emisyjnej jednejobl i gacj i rownej 970, 00 USD, oprocento
roku,omaksymal nym terminie wykupu przypadajagcym w dn
obligaciji j est ovkypelsaaard n eo dzsged kmiwey mi w okreasach pbo
3lmaj a 2024 r. Obligacj e zostaty wy e mi 2 dvwavyn e w tr
oobligacjach wybranemu przez siebie inwestorowi i
przez KDPW.

Program bezprospektowych emisji obligacji 2024

W dniu 15 lutego 2024 r . Zarzagd Spoét ki p o4ddw sprdwie ustarfowiemib ¢ S &t cle/ 02/
bezprospektowegopr ogr amu emi sji obligacji, na ploethospehtonye Kkt O0r e
program emi sji obl i gacjwyemtowdnyghci miewgkjipionych abligaxjsnciie nwoynzi snzaeljn
niz 50.000.000 =zt (piecdziesi gt mi |l i onow Prégamy c h) | U
Bezprospektowy 2024" ) .

W ramach Programu Bezprospektowego 2024E mi t ent wwdeimli 22 omweartica 2024 r . 21. 65¢C
jeden tysiecy szeséset piecdziesigotwaraelSicga mjoimi nwy kie)
PLN (jeden tysitgcznept wah) 21650600 mN(@gwadali edjci a j eden mi
szescé¢set piecécdz,de aai &tt 6tr wsihe @y PHOEE4000b6G [EE)a Bnyisyjria obligacjl S 1 N
serii M2024A byta uzalezniona od dni-a 2Zlyouemni amprsiezc
serii M2024A Emitent uzyskat t g c22.623761 PINNGbligagjarseris M2024/ W WY S
oprocentowane sag wedtug zmiennej stopy procentowej roé
wwysokpsaokt 6w probzenmboetwyezhzSecnii epno dmoyzzisizweoni a mar zy do
w przypadku okreslonym w waopdekakh edthi syichobbilgaaji)
6mi esi ecznych. Ter mv224apyrkauyppa dballln ayvadzzdisens ar i2i0 2 7

Obligacje serii M2024A emitowane b y W tyybie art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie oferty publicznej

papierdéw wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) R
wymagatl aublikacji prospektu zgodnie z art. 3us t . 2 Rozporzgdzenia 2017/ 1129,
ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej wymagat apublikacji memorandum informacyjnego. Memorandum
informacyjne sporzgdzone w zwiagzku z of ert g publ i c

opublikowane w dniu 26 lutego 2024 r.

Obligacje serii M2024Az 0 st at y w plaobrat@avdAttesnatgvnym Systemie Obrotu i Ssag przedmiot
obrotu na tym rynku.

Obl i gacj e s er i tabezpk2z€n@ ddlielonyno prieza Rogmiot Zab ez pi ec z anjegcy por
zaws zel ki e zobowigzani a pieni ezmer eEmietne ret asblgdeje 2 yit @ ¢ 1
domaksymal nej kwoty rownej 150% (sto piwyénmltavangcs i gt prc
i niewykupionych obligacji - t g c z n a odpowi edzial nos¢ Podmi otnie Zabezp
udzielonego na zabezpieczenie obligacji serii M2024A jest ograniczona do kwoty 32.475.000PLN( t r zydwa i e § c i

miliony czterystas i e d e m@p7 ie€s itdto L Rpececzemiaé ozoadzi el one na okres
w catosci wszel ki chy$ wt adeoiltveobdg,p cnpine edztnuyzcehj zj ednak ni z
10(dziesieciu) |l at od dnia wykupu tych obl iodgemie | i . Pon
zobowiagzan pienieznych Podmi otego prZea diegozppoireecczPagimigtcae g 0 z

Zabezpi ec z doymieakw natatiamegyitvt wy bi e art. 777 8§ 1 pkt 5 Kodek
0 $ wi a d PodneotuiZabezpieczajg c e gmododani u si dozebhoevkazjaip o ze ctzyetnuitau

zcat ego maj at ku Podmi ot u Zabezpieczajgcego do ma k s
Zabezpi eczyajugcuegpoorzeczeni a.
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Warunki emisji obligacji serii M2024Apr zewi dupgi epoadWwhigatariuszy do zZgdani
tych obligacji w przypadkach tam okreslonych, jak row
obligacji poczagwszy od dnia ptatnosci odsetek za drug

6.11. Post epowanbabsgdawe wie

Ni e toczy sie |l ub w okresie ostatnich 12 miesiecy por
postepowanie przed organami rzagdowy mi , sadowe, arbitr
mieé¢ | ub mialha isytatacy ewgliyywansowg | ub rentownos$¢ Spol
Emitenta nie istniejag okolicznos$ci, ktore mogag skutko
arbitrazowym |l ub administracyj nywpt ykwt Onrae ssya nuoadcziee Ifniin
rentownos¢ Spot ki lub Grupy.

Za posiadanie istotnego wptywu na sytuacje finansowa
sadowe, administracyjne | ub arbitr aepowardaprzekvacck0% r y ch wa

kapitatow wtasnych Emitent a.
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7. OGOLNE | NFORMACJE O GRUPIE

71. Podstawowe informacje o Spodtce

W ponizszej tabeli przedstawiono podstawowe dane doty

Nazwa i forma prawna: Cavatina Holding Spoét ka ¢

Nazwas kr 6 cona: Cavatina Holding S.A.

Siedziba i adres: ul. Wielicka 20,30-552 Kr ak 6w

Numer telefonu: +48333339110

Numer faksu: +48333339110

Strona internetowa: www. cavatina. pl

Adres poczty elektronicznej: biuro @cavatina. pl

KRS: 0000690167, Spo6t ka zar
przedsiebiorcow Kraj owe
prowadzonego przez Sad-
Srédmiescia w Krakowi e, )

REGON: 368028192

NIP: 6793154645

Kod LEI: 259400LL41Q1CCOZ9MO08

Zro6dto: Spotka

* I nformacje zamieszczoheznaastroneiteni emeirmkeoowa¢) Spwitdcztoayaeawi go

czes$ci IPromispekosut aty zweryf ikaomwiastees finddowegoat wi er dzone przez

Sp6tka powstata jako spdétka akcyjna i zostata wpisa

Sgdowego prowadzonego pr zSeaz0 d3rg ce SRdjagn oxwy Wldaz i Kart a kGooveap «

0000690167 w dniu 16 sierpnia 2017 r . Akt zatozyciel ski Spét ki zost at

(Akt notarialny rep A nr 1467/2017).

Spé6tka zostata utworzona i dziata na podstawie przepi

powszechnie obowiagzwhngeegotat ®blusoeazjaknydédh regul ac

spoét ka publiczna, k t @o ebjotu makrgnkueregubbvoapym Yrygnek zpodstavowyy a

prowadzonym pr jleEmitétobligacji wprdwadtortyeh do obrotu w Alternatywnym Systemie

Obrotu oraz dopuszczonych do obrotu na Rynku Regulowanym,d zi at a r 6wni ez w oparciu o
funkcjonowanie rynku kapitatowego, w tym Ustawe o Of
Fi nansowy mi oraz Rozporzgdzenie MAR.

Zgodnie z art. 1 ust. 5 Statutu, czas trwania Spo6t ki

72. Przedmi ot dzi atalnos$ci

Przedmioticeld zi at al nosci Spot ki z oPzddmidtemdcklemad&zli cantya | vm oarcti . E4dni
j est dziatalnos¢ firm centwralampachth (khtedad | o fEfmidesn)t ik oh
spot kami wchodzgcymi w sktad Grupy, wymienionymi w p

opi sany zo4Prospektu. w pkt
73. Kapitat zakt adowy

Kapiztaaktt adowy S30.63B.442, OOy red 6 i(2 @ dejiomé dpciie Cset tr z2wydidieeyci
czterysta czitetrd)ziie2Sdsi34lwiavesd zpiiapdomdw zt erysta dwadzi es
tysteeydzi pkjewtyntc zt er y

e 17.398.198 (siedemnascie miliondéw trzygybsgh dziem) ecéH
zwyktych na okaziciela zster(itir zAy noa Swcairet ozStco t yncohmi nkaa znde

e« 7.500.000 (siedem miliondébw pieéset tysiecy) akcji z
(trzynascie ztotych) kazda

e 527836 (pset dwadziescia siedem tysiecy osiemset trzyd
o wartosci nomi nal nej 13 zt+ (trzynas$cie ztotych) ka
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Kapitat zakt adowy zAksctjad mipd axa nyp wz yvait loesSjcawadae w z ak
dywi dendy ani podziatu majl&tiku Weegszagedlmi | zwwkd g oj
zaktadowy Spoét ki moze by¢ podwyzszony w drodze emisj
nominalnej akcji ist ni ej gcych.ze@®t dtupe onpewapzrni eni a Zar zagdu do
zaktadowego w ramach kapitatu docel owego.

Zgodnie z postanowieniami art. 6 ust. 4 Statutu, zamiana akcji na okaziciela na akcje imienne jest niedopuszczalna
tak dtakgoe jnak ok a admiatdmebraau nbrgidi gegulowanym@.

7.4. Grupa

Spé6tka tworzy Grupe Cavatina, wZalkénsls kdtdgle| z avlcehdmdyd l
Emitenta oraz jedna jednostka wspodétkontrol owana.
Wsktad Grupy wchodzi Spétka jako podmiot domi nuj acy
ttCavatina GW sp. z o0.0. z siedziba w Krakowie, Cavat.i
Deweloper Media sp. z 0.0. w likwidacjiz si edzi bg w Krakowi e, Qui ckwork sp

Salvaterra sp. z-Bo.ad.ejz <EFigauchdi g sw.Bizeloslou z siedzi ba
w Krakowie, 100K sp-:Biztoe.jou mDziOdsriéendte i sbpg. wz Bd .ed.s kzu s i e d:

Tower sp. z o0.0. z siedzibag w Krakowie, Tischnera Off
z siedzibg w Krakowi e, Cavatina SPV 2pspz @. ®. 0z gi e
wKr akowi e, Cavatina SPV 4 sp. Z 0.0. z siedzibg w Kr
Cavatina SPV 7 sp. Z 0. 0. z siedzibag w Krakowi e, Cave
sp.zoo.zsi edzibag w Krakowi e, Cavatina SPV 11 sp. Z 0.0.
zsiedzibag w Krakowi e, Cavatina SPV 13 sp. Z 0.0. Z S|
w Krakowie, Cavatina SPV 15sp.zo0.0.zsiedzi bg w Kr akowi e, Cavatina SPV 16 sp
Cavatina SPV 17 sp. Z 0. 0. z siedzibag w Krakowie, Ca\
19 sp. Z 0. 0. z siedzibag w Kr ak akvwieGavatiGasSvatsp.nceo. SPV 20
zsi edzibg w Krakowi e, Cavatina SPV 22 sp. zZ 0. 0. zZ s
wKr akowi e, Cavatina SPV 25 sp. Z 0. 0. z siedze bag w Kr

CavatinaSPV29s p. z 0. 0. Zz ,Savaemd$PVlsp w XKr @ Kk o Kwkavie, €avatind @UWb g w
sp. z o0.0. z ,faedti bg ArEKhakewie GmbH z siedzibag w Bel
w Krakowie, Giardinis p . Z 0.0. Z siedzibag w Krakowi e.

Ponadto w skt af@di Grppgmiwecthopaesredni o zalezny od Emite
zs i ed z Krikgvie,ew w Kkt 6r ej 100% wudziatu w kapitale zakt adc
tj. Cavatina SPV 21 sp. z 0.0. (ii) podmiotyp 0 § r e d n ¢ ®d zERmietzen t CavatinatSRV 23 sis pot k a

zsi edzibag w Krakowi e, Cavatina SPV 32 sp. Z 0.0. Z s
w Krakowie,w Kkt 0r e 100% adzbdbwywm hapi adhes pGhthasPvB4al ez na
sp. Z 0. 0. z orazéiidgi pgdwoXKrlkh&kows poé6t kontrol owana, tj . (

w Warszawie.
7.5. Znaczni akcjonariusze

Znacznymi akcjonar i ugjgnaricskamiPpp Sl idipyagynmg knni e 5% o0gdl nej
Wal nym Zgromadzeniu osazpedmi bayuwghatadewewgponi zszej

Udzia Liczba udzi at g

Akcjonariusz Liczba akcji i

kapitale na WZ Wz
Cavatina Group S.A. 17.698.437 69,61% 17.698.437 69,61%
Nationale-
Nederlanden 2.000.000 7,87% 2.000.000 7,87%
OFE
Value FIZ 1.500.000 5,9% 1.500.000 5,9%
Pozostali 4,227.597 16,63% 4.227.597 16,63%
Razem 25.426.034 100% 25.426.034 100%

Zr6dto: Spotka

Kazataj a posiadana uprawnia do wykonywania jednego gt o
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Wpkt.77Pr ospektu opisano uprawnienia osobiste przystugu
odwot ywani a i powot ywania cztonkéw Rady Nadzorczej pr

76. Kontrola nad Spoét ka
Podmi otem bezposrednioo akobtezplodjrgdymoSpdétimke@uj sdcym nad

§ 1 pkt 14 Ustawy o Ofercie oraz w rozumieniu art. 4
Kontrolujacy. Podmi ot ten wykonuje swoj eowghaawa W O0p
postanowi enia Statutu. Z uwagi na posiadany wudzi at

Akcjonariusz Kontrolujacy posiada decydujgcy wptyw na
uchwaty w kluczowych ®oSpgawachcdodkrcasglcantuael hn ows ci Spot k

Jedynym akcjonariuszem Ak cj onari usza RodmiotuiZabRgodmipetz af altegzpi ec z
jest natomiast kontrolowany pr zez Mi chat a Dainkd¢.,. peizmRadwhhdrgaejz gc eqgo

Spo6t kZzii uwagi na posiadany przez MikRbdmiaotDzi Zalgeznpize @az
wynoszagcy ponad 90% wudziatu w kapitale zakltadowym t e
Emi tent a, W ramacwywizega wmpiSywdma uchwaty podej mowan
Pozostate wudziaty Bw dkrd poittua | Zea bzearikas ij et pag sascieeggaowi u  c z+t on
rodziny Michata Dziudy.

Przepisy powszechni e obowi gzuj aacnedgeano pt awh a jpaczee wA K QO j
Kontrolujgcemu naduzywania kontroli nad Spo6t ka. Ochr
przepisy KodeksuSp 6t ek Hamdlyaowyclke zaskarzania decy-22fjKSH.Wal nego
Ponadt&keSpadako spoét ke publicznag w obopwmpéawphBedUspawgpb

ustanawiajagce w szczeg6lnos$Sci: (i) prawo akcjonarius
naj mni ej 5% ogdél nej l'i cz2my ugt dodéw gda nWal pyowoZagmo ma di
Wal ne Zgromadzeni e, (ii) obowi gzki informacyjne zwi
posiadanych w spotce publicznej, (iii) obowi gzki i nf

liczby gtosdow na ,WalynytnezZg(riovmadatelniiglat oryj ne wezwani
wspomni anych progoéw.

Statut ni e zawi er a szczegod6blnych postanowi en dotycz
Kontrolujgcego.

Za wyj gtykisegmcphowst al en, Emitentowi nie sg znane ustal
spowodowa¢ zmiany wW sposobie kontroli Spot ki.

77. Organy administracyjne, zarzgdzajagce i nadzorcze

7.71. Zar zad
Organem zarzgdzajagcym Emitenta jest Zarzagd.

Zakres kompete ncj i , zasady powotania i odwot ania cztonkow
okreslajag przepisy Kodeksu Spoétek Handlowych, postano

Kompetencje Zarzadu

Zarzad prowadzi sprawy Spot ki i reprezentuje Spobt ke
Zarzad podejmuje rdéwniez decyzje we wszystkich spraw
prawa do wytacznej k oalhpVealhegoZgrgmadzeaa dy Nadzor czej

Powot ani e i odwot anie cztonkoéw Zarzagdu

Zgodnie ze Statutem, Zarzad sktada sie od dwoch do pi
Nadzorcza, ktora okresla roéwniez |iczkegdéceyohkecwt da
Okreslenia I|liczby cztonkdow ZarzagduPpdmrowsz&@pbé&apieac?
dziatajgc jako zatozyciel

Statut przewiduje, ze kadencja cztonkbébw Zarzadtafest
wybrany na kolejne kadencje bez ograniczeh. Zgodnie z
Zarzadu wygasa hajpoézniej z dniem odbycia Walnego Zgr
za ostatni petny ianokKuokcptowytpekai Zmr zgdu, a takzq

wskazanych w art. 369 §-s$hmikadeks u eZp/dineake jH a nad Iboow yocdhw o
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skt adu Zarzagdu. Cztonkowie Zarzagdu, fkumkgjceh ominadmka A
w kolejnych kadencjach. Cztonkowie Zarzgdu mogag byc¢ w
na mocy uchwaty Rady Nadzorczej |l ub Walnego Zgromadze

Sposéb funkcjonowania Zarzadu

Zgodnie ze Statutem, kazdy crzkZadek j Bat upowazniony do samodzi el
iskt adania oswiadczen w | ej i mi eni u.

Uchwaty Zarzadu zapadajag zwyktag wiekszosciag gtosow i
prawi dt owo zawi adomi enpir zoy ppaodski ue drzéewni ous cZia rgztgodsu6.w VWi e c y d |
Cztonkowi e Zar zadu mo g a uczestniczytc w posiedzeniu

bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos§g. Szcze
wykorzystaniu $rodkoéw bezposSredniego porozumi ewani a s
przez Zar zad. Ponadt o, cztonkowie Zarzadu moga brat¢

gt os na pismie za po&raegdmidat. weOd diamneg oyt ozstuomkaa pi $ mi e
wprowadzonych do porzgdku obrad na posiedzeniu Zarzagd
Ponadt o, Zar zad mo z e podej mowa¢é uchwaty w trybie

bezposdredniego poodkegqt ewani &Jchweaet mapodej mowana WwW po
wyt gcznie gdy wszyscy cztonkowie Zarzgdu zostalid pow

dziatania Zarzgdu okresla Regulamin Zarzagdu.
Skt ad Zarzgdu

Ws kt ad Zar ztgedhue zwomdkddawi pr zedst awi onych w poni zszej t e
zarzgdzajagcych wyzszego szczebla istotnych dla stwier
do zarzgdzania swojag dziatalnosci a.

Data obj eci a Data uptywu
I mi n@zwisko Wiek Funkcja obecnej kadencji kadencji*
Raf at Mal ar z 38 Prezes . 19 lipca 2022 r. 31 grudnia 2027 r.
Daniel Draga 39 Wiceprezes 19 lipca 2022 r. 31 grudnia 2027 r.
Zar zagd
Szymon Bedkows 33 Cztonek 19 lipca 2022 r. 31 grudnia 2027 r.
Zr6dto: Spoétka
*Kadencja obliczana w petnych | atach obrotowych zgeKlmdeks wapdteks3
handl owych oraz nielWwtéeyahti nppOleiudtoididewyuch.
Raf at Mal arz popatabDanpewoDamnigado petnienia funkcj.i w
czym Raf at Mal arz petni funkcje prezesa Zarzagdu od 31

Zarzadu od dni aS29ymobnsBephdwd @hYD adot pltetmaveni a funkcji
raz pierwszy z dniem 1 lutego 2022 r.

Kompetencje cztonkdébw Zarzagdu

Raf at Mal ar z

Raf at Mal ar z posiada wyksztatcenie wyzsze. W 20009

iAdmi ni stracji kiUagwews Kaebwi §hagh, uzyska®@6129 odbyivaima
iukonczyt aplikacje radcowskag prowadzong przez Okrego
zostat wpisany na |liste radcow prawnych prowadzonag pr
Raf at sMalj@®r pi erwsze doswiadczeni e -2018jako aplixanwteadcawdko b y wa t :
w Kancel arii Nowosi el skiBiiatwWgpolDail ey2,®1(6 ikadreti ywraut oawcddti &)
zawodowa jako radca iprlanweystw czii aMue aRpecBli a¥z. eAc.j za sniaesdtzei

(iii) w latach 2016-2020, jako Dyrektor Departamentu Prawnego Emitenta.
Od poczgtku istnienia Grupy petnit i dal ej petni funk

Mi ej scem p e tentddresrsieddby Bmitenth. c j i ]

97



Daniel Draga

Dani el Draga posiada wyksztatcenie wyzsze. W 2008 r.
Wydziatu Finanséw Przedsiebiorstw i Ubezpieczen Gospoa
W 2006 r. wuczestniczyt w pr ogrdamikd@npeanttignal 8udirtkdshoal, y m pr ow
Szwecja. U k 0 i specjylistyczne kursy z zakresur a ¢ h u n ksopwoaswea z digp w @ 2 @ ddftivy MSSF,

doradztwa biznesowego w Polsce i za gran i Za .k 0 rpmesypto st e p awuldikadyjsego nabi egt ego
rewidenta prowadzony przez Kr aj bwle e g Rg wh d e redt & W w n iczsinikiem programu
kwalifikacyjnego ACCA.

Dani el Draga swoje doswi adc 22006 ijako Agstbt bvy Degartamencié i ) w o
Rachunkowos$ScikoWydaeali al e 8Ot (zna nad sprawozdawczoS$ci
amer ykans kprzgpjEmiteat)e tvd zIiNeG Banku Sl agskim S.A. z siedziba
2006-2017wsp6t pr acowatlt z Ernst & Young Audyt Polska spot ka
w Warszawie kolejno w latach 2006-2 015 w Dzi al e Audytu jako Mamrmager (w
wlatach2015-2 017 w Dzi al e Cor padztwa Tra@sakéyjnegodjakacManageD z i a t Dor

Od poczagtku istnienia Grupy petnit i dal e]j pet ni funk
Mi ejscem petnienia funkcji jest adres siedziby Emiten

Szymon BedkowsKki

Szymon BedkowsKki posi ada .wyukksozntcaztycte nsiteu dwyaz snzae . WyWd z2i Oall 4
Uni wer sytetu Jagiell onskiego, uzyskujagc tytut magi s
prowadzong przez Okregowag | zbe Radcéw Prawnych w Krak
Szymon Bedkowski dos$wi ad ¢)zwe latacke 2012-2018 Gatlooaplikant zadcawbky w a t
zatrudniony w Kancel arii STSW Stoinhnski, Swierczynski
w Krakowie or az (i i) poc#dog2e2zy albad @I04AWny .prawni k, a naste
negocjator ds. naj mu i ki erowni k dziatu prawnego Emit
Poczaws®Wyokd @06 chwili obecnej, petni funkcje jako cz
Podmi otu Zabezpieczajgcego.

Mi ejscem petnienia funkcji jest adres siedziby Emiten
Funkcje petnione przez cztonkdéw Zarzadu w innych spot

Poni zej pratdemawjenmai temat osplhéwkchk,apimnmyolwyaoh zi S
wktdédrych ¢zt opnektdonkicgew oZr agrazngadcuh z ar zgdzaj gcych | ub nadzol

| mi n@zwisko Podmiot Pet niona fui
Raf at Mal ar Cavatina Group S.A. wi ceprezes z
Resi Capital S.A. cztonek rady
CTank S.A. cztonek rady
Pensieri sp. z 0.0. cztonek zar
Cavatina Office sp. z 0.0. cztonek zar
Daniel Draga Cavatina Group S.A. prezes zar z
Cavatina Office sp. z 0.0. cztonek zar
Resi Capital S.A cztonek rady
CTank S.A. cztonek rady
Pensieri sp. z 0.0. cztonek zar
Szymon Bedk Cavatina Office sp. z 0.0. cztonek zar
CTank S.A. wi ceprezes z

Zrodt oos$Sp @aldicaenia cztonkdéw Zarzagdu
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7.7.2. Rada Nadzorcza
Organem nadzorczym Emitenta jest Rada Nadzorcza.

Zakres kompetencji Rady Nadzorczej, zasady powot ani a
funkcjonowania Rady NadzorrSpdéjekokKraadll ojwy chr, z pmwisd ya n kK ov
Regulaminu Rady Nadzorczej.

Kompetencje Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzdér nad dziatalnosci
innych spraw w przepisach prawa, do kompetencji Rady Nadzorczejnal e zg spr awy oSktwute.s| one w

Powotlt anie i odwotanie cztonkdéw Rady Nadzorczej

Zgodnie ze Statutem, Rada Nadzorcza sktada sie z co
przewodni czagczagwo dmnriaczz gwiecgeop.r Li czbe cztonkdéw Rady Nad
Zgromadzenie w drodze uchwaty. W przypadku, gdy Wal n
cztonkow Rady Nadzorczej danej kadlemc| i ¢zyRlaal aRaddcha z N
poprzedni ej kadencj i, nie mniej jednak niz pieciu czt
Rady Nadzorczej w trakcie trwania kadencji, jednakze
zmi an w asdky aNMlazdzorRczej . W przypadku ztozenia z-gdani a
9 Kodeksu Spdétek Handl owych, dokonuje sie wyboru Ra
Nadzorcza, w ktoérej sktad w wynt eokdwwgRady e dNiaa zmanda
powodu niz odwotanie) wchodzi mni ej cztonkoéw niz 1lic
jednakze co naj mniej pieciu, jest zdolna do podej mowa

Zgodni e ze Statutem, ,cwt drykmdw eRadpyr zHhavbadnri czeajc ego, p
Zgromadzeni e. Ponadt o, Statut przewi duj e ni zej opi
iodwot ywania czt ormekdédwprRadzynaNadzugprrcazwni one mu, t . Ak
( Uprawniony” ) .

S
C

Tak dtugo, jak Uprawniony jest akcjonariuszem posi ada

a) 30% gt osoéw w o0goél nej |l iczbie gtoséw na Walnym Zgro
iodwot ywani a 1 czt onka Ria@llyz eNadaz omwe z ¢ un k avj it yPr zpeow
Nadzorczej-gdy Rada Nadzorcza |liczy 5 albo 6 cztonkow,;

b) 40% gt osdéw w o0gol nej liczbie gtosdédw na Walnym Zgro
iodwot ywania 2 cztonkoéw Rady aka dzoowod zaenjeemuw czy mn lp o)
PrzewodniczagcegagdiRadRupddadNaadrzozejza | iczy 7 cztonkéw.

W przypadku, gdy akcjonariusz inny niz Uprawniony osiagnie
Wal nym Zgromadzeni u, Uprawniony zachowuje prawa okre
powierzania funkcj.i Przewodniczgcego Rady Nadzorczej

Cztomndlk Radzorczej, ktéory =zost at powotltany w wyniku w
Spot ki, moze zostacé¢ odwotltany |l ub zawieszony w petnie
réwni ez odpowi edni e zast osowawoideni dpagcpeogwi eRadni aNa €l o
Uprawnionego. Uprawniony realizuje ww. uprawnienia o0s
daty zltozenia takiego o$wiadczenia Zarzagdowi na adr es
uprawn i eni a osobi stego do powotltania w terminie czternas
przez niego cztonkéw Rady Nadzorczej, cztonkdédw Rady
wykonania ww. uprawni en o0 s dre Zgsomayzenie do cqasm wykdnanip @zez i odwot
niego przystugujagcego mu uprawnienia osobistego. Wy k
powoduj e automatyczne wygasnieci e mandat édw cztonkow
Zgromadzeniewsytuacji opi sanej w zdaniu poprzedzajagcym.

Kadencja cztonkdédw Rady Nadzorczej Wy nosi piec¢ | at i
wy bi erani na kolejne kadencje bez ograniczehn. Mandaty
odbycia Walnego Zgromadzenia zatwierdzajacego sprawozdani e
petnienia funkcji cztonka Rady Nadzorczej
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Z zastrzezeniem pyycz awvo.aohueprir aSanaiteunt uo sdoobti st ych, w przyrg
jednegoskap Wiekby cztonkdédw Rady Nadzorczej przed upt
Nadzorczej l'iczy mni ej niz 5 (pieciu) cztonkow al bo
wskazana w odpowiedniej uchwale Walnego Zgromadzenia, p oz ost al i cztonkowi e Rady
dokona¢ wyboru jednego | ub wiekszej liczby cztonkow
wchodzito 5 (pieciu) cztonkoéow albo tylu cztonkoéw, il

Wyboru okr esl onego w zdaniu poprzedzajagcym dokonuje sie
Nadzorczej. Kadencjac zt onk 6w Rady Nadzorczej wybranych w trybie

sie z uptywem kadencj i pozosc az ydhi emtodbkywi Radgj WNlaic
Zgromadzeni a, ktore nie podejmie uchwaty zatwierdza)]j
Nadzorczej i dokona wyboru cztonka Rady Nadzorczej w
przepisom UstawyoBi e g Reywihdent ach w zakresie funkcjonowani a komi
mandatu c¢cztonka Rady Nadzorczej wchodzagcego w skt ad
Nadzorczej powinien spetniac¢ ttaankiiee zker ystketraidau, Rkatddyr eN apdo
audytu. Cztonkowie Rady Nadzorczej mogg dokonac¢ koopt
WYy nos:i CO najmniej dwéc h.

Sposéb funkcjonowania Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza wyKk o negijlne. Zgodnie e Statuteln,oposiedgenik Rady Kadzbrczej
zwotywane sg w miare potrzeb, nie rzadziej jednak ni z

Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Przewodniczac
Nadzorczej, aponadt o moze wybraé Sekretarza Rady Nadzorczej,
Uprawni onego. Pracami Rady Nadzorczej kieruje |jej Prz
innej, ditugotrwat ej pr zesfzkmokdeyj iw wyekgoon yoMamwiug zpkriz epe tnni
W posiedzeniach Rady Nadzorczej moga brac¢ udziat czt
Przewodniczgcego Rady Nadzorczej, a takze cztonkowie

Z zastrzezenmeBt post anadwitegczagcych nieformal nego Z WO !
podej muje uchwaty, jezeli na posiedzeniu obecna | est
| ub Wiceprzewodniczagcy Rady Nadzaowicdtegwg zaawisazd/smiyernie
Rady Nadzorczej podej mowane sa zwyktag wiekszosciag gt c
decyduje gtos Przewodniczagcego Rady Nadzorczej

Posiedzenia Rady Nadzorczej moga wozabriiwawa rsiiee szi ewyrka rc
owykorzystaniu drodkdoébw porozumi ewania sie na odlegt o
osoba zwotujaca konkretne posiedzenie Rady Nadzorczej
Nadzorczej przy wk or zyst ani u Ssrodkdéw bezposSredniego porozumi e
przyj mowany przez Rade Nadzorczag. Czt onkowi e Rady Na
Rady Nadzorczej, oddajagc swo] ¢ghokankRaplys Naedzoacpesr e
na pis$mie nie moze dotyczyé spraw wprowadzonych do po

Uchwaty Rady Nadzorczej mo g g zost ad podj et e w tryb

bezposredniega poeonamioedwagit os$ ¢ . Uchwata jest wazna v

Nadzorczej zostali powi adomi eni o tresci projektu wuct

wzieta udziat w gtosowaniu (w t yRmadRyr zNeawdozdonricczzeajc)y. |Duob
b

gtosowania w trybie okreslonym w zdaniu pierwszym upr
posiedzenia Rady Nadzorczej.

Szczegb6towy tryb dziatania Rady Nadzor c pajz e ok rRadlea
Nadzorcza.

Skt ad Rady Nadzorczej

Wsktad Rady Nadzorczej wchodzi piec, upacwdtoanrkydovh pmra epdos
wt asciwych uchwat Walnego Zgromadzeni a

Data objeci Data uptywt
I mingzwisko Wiek Funkcja w obecnej kadencji kadencji*

Mi c hat | 62 przewodniczacy 19 marca 2021 r. 31 grudnia 2025 .
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Data objeci Data uptywt

I min@zwisko Wiek Funkcja w obecnej kadencji kadencji*
Filip Dziuda 34 cztonek Rady 22 lipca 2020 . 31 grudnia 2025 r.
Paulina . . .
. 31 c z1t on eNadzoRzjd y 22 lipca 2020 . 31 grudnia 2025 .
Kulejewska
Anna Dus¢ 48 cztonek Rady 19 marca 2021r. 31 grudnia 2025 .
Agnieszka 48 cztonek Rady 7 stycznia 2021 r. 31 grudnia 2025 r.
Netter
Zr6dto: Spoétka
Kadencja obliczana w petnych | atach obrotowych zgo-dknoidee kzs asrpto.t e23
handl owych oraz ni eukztod 88§ &2lodeksa Dy &the ku sH amwd lwo wy ¢ h .

Przewodni czagcy iRcahdayt Nmzdizuwdeac zzeg s tMa t po raz pierwszy po
Nadzorczej uchwat g Walnego Zgromadzenia z dnia 19 m
kadencji). Filip Dziuda zostat po ireazNapdizeorrwszzeyj pporwoyt a:
Emi tent a, nast epKuileejreawvskml z Pawbit agi do sktadu Rady
uchwat ami Wal nego Zgr omadzeniNetterzz odrtiad a2 p olwiop @aa a2 @d0 s
Nadzorczejuchwat 3 Wal nego Zgromadzenia z dniaudhwdlygzWalane&®c
Zgromadzenia z dnia 19 marca 2021 r.

Kompetencje cztonkdéw Rady Nadzorczej
Mi chat Dziuda
Mi chat Dziuda posiada wyksztatcenie Srednie.

Swoje dotychczasowe doswiadczenie zawodowe zdobywat

w Bielsku-Bi at ej oraz jako (ii) j2014wWi,el(oilieit)niwcpz(Edrneise jz acrzzl
2007) , a nastepni e (iv) przewodniczacy rady nadzor
whastepujacych podmi e2t0a0cOh :w (MuUr aw oll atParcoh s2p0.®B8zat e.jqg. Z
(vi) w latach 2008-2012 w Pro Consultingsp.z0 . 0 . z sieBrzabgjw Bv20i13wkMuragolat ach 2
Nord sp. zZ 0.0Bizatsxijedzivid 0% 2Bvwd IMd kaacho I20M®r t ner S. A.

Bi at ej , (i x20Mm2 IvatMedux2 090P®. z Biatejz Gwetymbakwe Bi e
wspol ni k) .

Mi c hat Dziuda | est réwni ez zatozycielem Grupy Cavati
prezesa Zarzgdu i zarzagdow Spotek Zaleznych.

W latach2010-2 021 Mi chat Dzi udaarpzgd dcu ts g ainkicj Mi pvestesap.z z o
w Bielsku-Bi adregz pozostawat wspoél ni kiem tej spé6t ki. do cza
Postanowieniem Sagdu-BRajepoweglniw RiSellsukkuegowvw2023Dp6F ki
wzwi gzku z podjeciem uchwat ySpwit grazezdonsitoactiae wyekir ed b b
przedsiebiorcow w dniu 20 pazdziernika 2022 r.

Ponadto, wlatach2015-2 018 pet nit funkcje w radzie nad.zoz cxzieqd m=iphdd
wBielsku-Bi at ej, wobec ktor e]j postanowi eni em-Bzi adtneija 03t w\orrzze
|l i kwidacje. Powodem otwarcia |ikwidacji ®Dpydtok podg gtcale
wy kr esrlegjneas tzr u przedsiebiorcow w dniu 7 kwietnia 2022

Mi ej scem petnienia funkcji jest adres siedziby Emiten

Filip Dziuda

Filip Dziuda posiada wyksztatcenie wyzsze 2z zakresu
w2013 r . studi 6w FnanalWgdwi aPlrezedsi ebiorstw i Ubezpiecze
EkonomicznegowKr akowi e po uzyskaniu tytutu magistra.

Filip Dziuda od 2017 r. wspotpracuje z Cavatina GW s
grunt ow, relkaej ez iznewensettorrzsny mi kontrahent ami, a takz
biurowych.

Mi ej scem petnienia funkcji jest adres siedziby Emiten
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Paulina Kulejewska

Paulina Kulejewska posi ada wyksztatcenie Wy zsze. Ukonmcayt a Kr e
Modr zews ki ego, uzyskujac tytut ' icencjata na Kkierunk:t
tytut magistra w Krakowskiej Akademii Andrzeja Frycza
Paulina Kulejewska o d 2017 r. w sapatinh flGwasp.ugz e. oz , C bedagc odpowi ¢
m.in.zak ompl eksowe prowadzeni e, wr az z p o d-buwythydm =z espot
naj wi ekszych i naj bardziej renomowanych klientédw.

Mi ejscem petnienia funkcji jest adres siedziby Emiten

AnnaDus zanska

Anna Duszanhnska posiada wyksztatcenie wyzsze. W 1999
Ekonomicznym na kierunku Rachunkowos$¢. Posiada uprawn
ACCA (od 2011 r.).

Swoja kKawbdobpwa rozpoczet a: (i) w 1999 r. jako asyst
Finansowo-K s i egowych dr Roj ek sp. Z 0. 0. Zz siedzibg w Kat

(i)wlatach2004-2 015 pracowata w Ern®t k@ Yowmg aAudyonBolosha ws
z siedzibag w Warszawie, w tym na si2amdwibsyk ia BDxye celkttiow ee
RachunkowosSci i P o d a®dlB dipsa 2023 rp? gtakeuje Gkd RAGrDry Contrdller - Poland

w EPAM SYSTEMS (POLAND) sp. z 0.0.

Mi ej scem petnienia funkcji jest adres siedziby Emiten

Agnieszka Netter

Agnieszka Netter posi ada wyksztatceni e Wy zZsze. W 2001 r. u
Ekonomicznym w Katowicach na kierunku Finanse i Bankowos¢. Ponadt o, w 20
podyplomowe na kierunku Controlling, organizowane przez Uniwersytet Ekonomiczny w Katowicach. W latach
19992000 odbywata kurs dla kandydatow na gt ownego ksi
w Polsce.

A
[

Z -
0

Swoje doswiadczenie zawodowe zdobywat ay,c hp rpaocduniagoct 6w :
(Jwlatach 1997-1 999 jako Ksiegowa w FoBimax e, A(i B00sjike d ait mg hv
Zastepca Gt ownego Ksiegowego w CD 30B4 fakbeGkdivga WHKE
W I nstytut ezkdar oswp.a zCzd.ooni z siedzi 28080 Wak®z &Wwidevn a( iKws
w Profireal sp. z -Bd .ad ej z W2ddDialzdwi B aBinal bkyd a z Mur a
(vVywroku 2007 jako Ksi @0pjakzaste p(cvai )Gitwd w naet gaoc hK s2i 0e0g7o we g o, (
2010 jako Specjalista ds. Finansowych, (viii) w latach2010-2 0 13 j ako Gt 6wna Ks i2elgowa, (i
jako Gt owna Ksiegowa/ Zast epca D2020Bykektay Finansolv. hans owego,

Miej scem petnienia funkcji jest adres siedziby Emitent
Funkcje petnione przez cztonkdédw Rady Nadzorczej w i nn
Poni zej przedstawiono infor maocsjodboowgchemannpgpht ek z k&
wkt rych czt onkzwjwe efonkcgdgr ladaoh zarzgdzajgcych | ub na

I mi ngzwisko Podmiot Pet ni ona fu

Mi chat D Cavatina Group S.A. cztonek rady

Cavatina sp. z 0.0. prezes zarz

CAVARE S.A. wi ceprezes z

CTank S.A. cztonek rady

Filip Dziuda Cavatina Group S.A. cztonek rady

Resi Capital S.A. cztonek rady

CAVARE S.A. wi ceprezes z

CTank S.A. cztonek rady

Paulina Kulejewska Cavatina Group S.A. czt on exddzomzejd y
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| mi n@zwisko Podmiot Pet niona fu

Agnieszka Netter Cavatina Group S.A. cztonek rady
Zr6dto: Spotka, os$wiadczenia cztonk6é6w Rady Nadzorczej
Konflikt interesow
Ni e wystepujg faktyczne ani potencjalnezkonkbwkoygianb
zarzgdzajgcycah adabomwadzdkractey clhub zobowi gzani ami wobec
konfliktu interesu wymy khajwycstgop ] goooywd g zmaimireoddzzyi nc z+ ©
przewodniczgcy Rady Nadzorczej, Mi chat Dziuda jest o]

Kulejewskiej oraz Filipa Dziudy.
Niezaleznos$s¢ cztonkow Rady Nadzorczej

Co naj mni egnidimé cRadcdyztNadzorczej spetltnia kryteria niez
Spét ek NotagPwaoaltlhemal ezni Czt onk’owi ea Rpaodnya dN aod zwoi r eckzsezj o
Komitetu Audytu spet ni a KkUstywteeBi ieq Rewideénmdh.l eznosci okreé$l

Ni espetnienie kryteriow niezaleznosSci, o ktorych mo
Nadzorczej badz utrata statusu Ni ezal eznego Cztonka
wygasniecia |jegowpdaynwduat ma iz dnoilenoma& Rady Nadzorczej «

przewidzianych w Kodeksie Spoétek Handl owych i w Statu
Zgodni e ze Statutem, w sytuacji, gdy liczba Niezal ez
dwéch | ub w perzylptaaddkw , Rgdly Madzorczej nie bedzie moz
zgodnego z przepisami Ustawy o Bi e g lRgywihdent ac h, Zarzad Spo6t ki zobowi gz
Wal ne Zgromadzenie i umi esci ¢ w dotryzaga&kay ozmiaan tve gok t
Nadzorczej t ak, aby mozliwe bytlto dziatltanie Rady Nad:
wprzepisach prawa i odpowiednich regul acjach. Postano

AkcjonariuszaKont rol. uj gcego
Ni ezal eznymi Czt onkami Netediy A\andaz olrucszzeajnh sskagaz. Agni eszka
Komitety Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza moze powotltywaé ze swego grona komitet
zadania oraz zasady funkcjonowania poszczego6lnych k
Rady Nadzorcze;j.

y
0

Rada Nadzorcza nie tworzy komi t et 6 w, Z mitgty Audytu iomsanegoKvo pkt.7.7.3 Prospektu.
UEmi tenta nie funkcjonuje Komitet ds. Wynagrodzehn.

7.7.3. Komitet Audytu

Poni zej opijsakio Emiosémt svpet nia wymogi dotyczagce skt a
Audytu z uwzglednieniem sposobu realizacj.i przez Komi

Skt ad Komitetu Audytu

WSpo6étce funkcjonuje KomitetcAudiyh dw, wetekt Migrcihdadz IOg 0 u v
or az Anna Duszanska. Skt ad Komitetu Audyt u, zar 6wn
ikompetenciji cztonkdéw Komitetu Audytu odpowi ada wym
Rewidentach.

Kryterickni ezal eznosSci

Nastepujagcy cztonkowie Komitetu Audytu spetniajg kryt
Ustawy o Biegtych Rewidentach:

e Agnieszka Netterj ako przewodniczgcy Komitetu Audyt u;

e Anna Duszanska jako cztonek Komitetu Audytu.
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Kryterium posiadani a wiedzy i dosdwiadczenia w zakresi

Anna DuszahsknNetterisphkdmiagakakryteri Wlhoswoadadani a wi ezda
rachunkowos$ci oraz badanioak$prgwmozie@asm fnomansowydch 12¢
Rewidentach.

Anna Duszanska posiada wiedze w zakresie rachunkowos$c
Uni wersytecie Ekonomicznym w Krakowiei@dzekizr wraku e :
rachunkowos$ci [ badania sprawozdan finansowych pot wi
rewi denta, a takze posiadany certyfikat ACCA (2011 r.

Anna Duszanska posiada rowniez dosSwi avbzadeanmi & imanaslomwe !
ktére wynika m.in. z wieloletnie]j wspotpracy z wioda
Director, Ernst & Young Audyt Polska -2@bBbkaorzangwiaodag
europejskim lideremtrans portu kol ej owego notowanym na GPW (Dyrek

PKP CARGO S. A., od 2015) . Z racj.i posiadanego dos$wi ac
z zakresu nie tylko miedzynarodowYch , omadz pownkieach \
stawianych przed podmiotami gietdowymi oraz ich organ
PKP CARGO S. A. zarzgdza zespotem odpowiedzialnym za:
i PSR, (ii) rozliczeni a podat kowe, (iii) sporzgdzanie jednostkowyc!
przygotowywanych zgodnie z MSSF, (iv) rozwijanie poli

czy tez (vi) kontrole wewnetrmmaghnadzesoncesame] kws g
audytorska Anna Duszanska byta odpowiedzialna za zar

badanie jednostkowych i skonsolidowanych sprawozdan f
grupowymi pol i t y k a mi rachunkowymi. Jej portfolio klientow
Wczedniejsze doswiadczenie zawodowe (aplikant biegte
Rojek, 1999-2 0 0 4) réwni ez uzupetnia wwabkfekbe) @r Aapy o vwadkz
jednostkowych i skonsolidowanych sprawozdan finansowy
Agnieszka Netter posi ada wiedze w zakresie i badania sprawozd
w2001r . tytutu magusFraanaekieBankowos$s¢é¢ na Uni wersyteci
ukonczenia w 2009 r. studi 6w podyplomowych na kierur
Ekonomiczny w Katowicach. Ponadt o, j ekolenwiz eaklezue w t ym
rachunkowos$ci [ MSSF.

Ponadto, Agnieszka Netterposi ada do$wiadczenie z zakresu rachunkowg
kt 6re wynika z wieloletnie]j pracy w c Rar2aKt ecrzzye t@FRZO pl
wdziatach ksiegowych, m.in. k kaproadtewyehgtbweaseyt Usi

sp. z 0.0., 2001-2004; Profireal sp. z 0.0., 2004-2006, grupa kapitat owa Mur a pa9l4). S. A. , 2010

Kryterium posiadania wiedzy i dosdwiadczenia w zakresi
Mi chat Dz i uNtteersip eAgmiiaejsaz kkar yt er i um paolsrin eadiasilar amadw, aw ck
Spétka, o ktérych jest mowa w art. 129 wust. 5 Ustawy
Mi c hat Dziuda posiada dodwiadczenie w zakkaelssi e br an
zatozycielem i bytym wieloletnim akaeoj odaciego®zepno!| Bki
dewel oper a. Przez wiele | at zarzgdzat rowni ez grupa
Mur apol S. A. or az s pwow.e kg rwucphyo.d zJgecsytc hr dwmvnsiketzadz at ozyci e

do konca roku 2020 zasiadat w zarzagdach spodétek wchodz

Agnieszka Netterposi ada dosSwiadczenie w zakresie brangy, w kit
wspot pr a2cly20()20z07grupa kapitatowg Murapol S. A.
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8. | NFORMACJA O PAPI ERACH WARTOSCI OWYCH STANOWI ACY

81. Podstawowe dane dotyczagcde apawiargwehwprizedami owvy ol e
dopuszczanych do obrotu

Na podstawie Prospektu oraz Ostatecznych Warunkow Emi
of ert publicznych zgodnie z art. 38waeprka QAblUgtaxcwyy «@
naokaziciela o] } 3 ¢ z n evyemitowanych o $iewiykupionyehm Oligacli mieWwy z s z e |

n i1%0.000.000PLN( st o pi e ¢ dzileslilywibh midlwidmeni@wk voostayweunoy r a z o n

Li czba Obl ipgelmigteimdabegechigic ywa !l ut a emi sji Obligacji danej

Obligacji danej serii or a z Cena Emi syjna jednej Obligaciji danej
wOstatecznych Warunkach Emisjiddapepl iseznej Owiladadamg 3 «
wj aki udost epni 0n ya stroniesitteaanetows] [Enditenta dwkwtv., cavatina .pl). Ostateczne

War unki Emi sj i danej serii Obligacji zostang udostept
si etz eiscchh g, nie pbédzni ej ni z przed rozpoczeciem subski
I nformacje zawarte w Ostatecznych Warunkach Emi sji d
z informacjami zawartymi w Prospekcie oraz wszelkimi suplementami. Ostateczne Warunki Emisji danej serii
Obligaciji wraz z Prospektem oraz wszel ki mi supl ement
warunki emisji w rozumieniu art. 5 Ustawy o Obligacj a
nr 14.4 do Prospektu.

Poszczegdlne serie Obligacij.i bedag emitowane na podst
Obl igacji danej seri.i oraz ustalenia Ostatecznych War
Nadzorczej Emitenta nr 1/03/2024 zdnia0O7 marca2024r . W s pr awi e wyrazenbBpokgedy n
prospektowegopr ogr amu emi S j i obl i gacjnr1/08/2024z dnia @8Imava 2024r.Zar z g d u
wsS prawi e ust an pregpelaonveg@programs gmdsjt obligacji.

Obligacje bedag oprocentowane. Obligacje bedag emitowa
kazdej ser i Obligaciji emit owanych W r amhPpdmivt Progr a
Zabezpieazwpgankach s zc z ekt 10 erospektuookar ve pktl 1@ Rodstavaowyeh
Warunkow Emisji Obl i gaBtBdoPrespeltin owi gcych zatagczni k nr
Przenoszenie praw z Obligacji ni e pregsami Wstawy gObraciei ¢ z on e
i Regulacjami KDPW.

Na Dzien Prospektu Obligacje nilenfoga mazpacoonsNtgmanean
nadanym Obligacjom danej serii b € d zawata w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji

udost epni onych do publicznej wi adablipzjsdanéjseqi.r zed rozpoczec

82. Przepisy prawne na podstawie ktdérych utworzono pap

Obligacje utworzone zostanag w oparciu o przenmi sy Ust
Prospekt owego, Ustawy o Ofercie oraz Kodeksu Spét ek H
83. I nformacje na temat rodzaju i formy papierow warto
Obligacje bedag obligacjami zwykt ymi na okaziciela.

Zgodnie z art. 8 ust. 1 i 2 Ustawy o Obligacjach , Obligacje bedag zdemateriali zo\
dokumentu) oraz zostang zarejestrowane w KDPW1lzgodni e
Ustawy o Obrocie, z zastrzezeniem, zeuwzpategmadigenOhl
takie Obligacje zostana wuprzedni o =z awidengiestr owane w pr
I nformacja o trybie rejestraciji Obl i gaciji danej ser i

Emisji danej serii Obligaciji.

Podmi otem odpowiedzialnym za prowadzeni gh eddezp cez yKtrua,j owv)
Depozyt Papierdédw Wartosci owych S. AM9I8Warszasva. & gdrzypadklg w War ¢
Obligaciji emitowanychsji, udgieatemEmAge¢nt abeBdmii e podmi
za prowadzenie Ewidencji.
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84. Cat kowita kwota papierow wartosciowych w ofercie p

Na podstawie Prospektu oraz Ostateczogthnabteawwahkdbiv E
Obligacieo t gcznej wa rwyemifowahychmniewykupi@nycnObligacjin i e wy 23.20e.g00 ni z
PIN( st o piec¢dziteallywdh midlwibmen@wk vocstaweunoy r a z o n

Na podstawie Prospekt u HKopustcenetdo obratumia Rynka Regulowanynelgba ¢ s i e
wprzypadku nkreystpet ind w n idabligagjis doc abeotu i @ Rynku Regulowanym)

o wprowadzenie do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu Ob | i gacj i o tagcznej war t
wyemitowanychiniewy Kupi onych Ob]l i1§00@0j000PL¥M( £t aovypriseded zinle @t B¢ h mi | |
 ub r 6 watoenja rk vocstaweusoy r az o n

Liczba Obligacji bedacych przedmiotem danej emisji or
o dopuszczenie lub wprowadzenie Obligacji danej serii, zost ang kazdorazowo wskazan:e
Warunkach Emisji danej serii Obligacji udostepnionych
zost at P mia etrerpe énterhetowdj Gmitenta (www. cavatina .pl). Ostateczne Warunki Emisji danej serii

Obl igacji zostang udostepnione w terminie umozl i wi aj g
niz przed rozpoczeciem subskrypcij.i danej serii Obl i ga

85 Waluta emi svairtpdgi @ewdgwh

Wal utg emitowanych Obl i gaujuro (EDR}. @Valutaeemisti Dbdighcy darjadriis K i (zt
zostanie kazdorazowo wskazana w Ost aNaepotzebyywlditzeniWar un k a c

stopnia wykorzystania Pr ogr amu wart os$ ¢ nomi nalna Obl i gaBURI pPoOSsSzc
przeliczabPbBwddekldeg eSmadni ego kursu ustalonego przez NB
przez uZahrwagd o emi sj i Obligacj.i danej serii

86. Wzgledne wmamizywiplagjicer 6w wartos$ciowych w strukturz
ni ewyptacal no$ ci-,w stasowhygh nprzypadkaem i iafdrmacje na temat stopnia

podporzgdkowania papierdédw wartosciowych i potenc]
restruk t uryzacij.i i uporzagdkowanej i kwi dacji na mocy I
Obl igacj e ni e bedag uprzywil eppwadwot aOlmlei,ganoj epostpai
ibezwarunkowe zobowigzania Emitent a, réowne i azbez pi ¢
(zzastrzezeniem wyjlae kwavg lwegydhn ikeaj @lcywihgzuj acych przepi s
wszystkich pozostatych, obecnych 1l ub przysztych, ni
zobowigzan Emitenta
Obl i gacj e bedaabeentpioewcaznoen ej,akpor zzy czym zabezpieczeniem
wramach Programu bedag pPadkmizetni aa hredziwea camieek apcrlyz eszz ¢ z e |
okr es$ | oni)erdspekiu omazkvipkt. 14 PodstawowychWar unk 6w Emi sji Obligacji st
nr 14.3 do Prospektu.
87. Opi s praw zwigzanych z papi er ami wartosci owymi, \
procedura wykonywania tych praw
Zwi gzane z Obl i gacj ami prawa i obowi gzki Emi tenta i
Warunkach Emisji Obligacji i Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji. Obligacje emitowane w ramach
Programli gacijoami oprocentowanymi, z okreslonym ter mi
wszystkich serii beda uprawniaty Obligatariuszy do

wartosci nomi nal nej wy kupowabyl d hg a@l-livipgypadkptwakknzeea pt at y
przez Emitenta prawa zgdani-adowczzaepst miteyj spzreegnoi i wyzk utpyt uC
wykupu Obligacji ,na ZddkcandeaeptEBmiat etnd lai e premi. zost
Warunkach Emisji danej serii Obligacji.

Obligacje nie bedag uprawniaty Obligatariuszy do zadny

Swiadczenia pieniezne z (ifw tzuttout y@bhl ipgoahasiibadkbr@btigagitwy pH LaNt)e
danej seriiemitowanychwz t ot y ¢ h  p(id W esurbo (EUR)R w pazypldku Obligacji danej serii emitowanych
weuro,b za posSrednictwem KDPW, zgodnie z Regul aminem KDP

Za zobowigzania wynikajace z Omdij ggtalkcijem.Emi t ent odpowi
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Uprawni ony mi z tytutu Obl i gacij.i beda Ci Obligatar:i

wWarunkach Emisji dniu ustalenia praw do otrzymania §
Zgodnie z art. 8 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, po ustaleniuuprawni onych do $wiadczen z tyt:
prawa z tej Obligacji nie moga by¢ przenoszone. Jezel
Emi sji $Sswiadczen z tytutu wykupu Obl i gazfjosenidpane|j ser i
z Obligacji danej serii zostanie przywrdécona po uptyw
serii nie bedag mogty zostaé¢ przeniesione na klienta d
Zgodnie z art. 14 Ustawy o Obl i gacj ac h, roszczenia wynikajgce z Obli
okresowe, przedawniajag sie z uptywem 10 | at.

Z chwilg dokonania ich wykupu Obligacje podlegajg umo

Wszystkie ptatnosci z tytutu ObDPWachijazbpddmidokodwypmpan!
Rachunki Papi er®avc MWanmkioszZhiowyacshe, na kt O rRggdaminemapi sane
KDPW i Szczeg6t owy mi Zasadami Dzi atania KDPW.

Prawo do wykupu Obligacji w Dniu Wykupu

Ter min zapadalkuwg@w)i @lziigaicj Wy zostani e ustal ony odd

wOstatecznych Warunkach Emisj. danej serii Obligacji
Obligacji danej serii w Dniu Wykupu. Wykup Obligacji zostanie przeprowadzonynarz ecz podmi ot 6w bed
Obligatari uszami na dzien wustalenia praw do wykupu o
Obligacje danej serii po a@akhual néwnea Drkhkewa@pbspgacpb
realizowany zgodniezRe gul ami nem KDPW i Szczego6t owy mi Zasadami D z
Wy kup Obligacj.i moze nastagpi ¢ przed Dniem Wykupu w p
dozgdania natychmiastowego wykupu Obl i ga eyjtahiappezz e wi dzi
Obligatariusza z prawa do zgdania wczed$niejszego wyk
dozgdania wczesSniejszego wykupu Obligacji

Swi adczenia pieniezne z tytutu odsetek

Odset ki nal i czane bedag pigneszego gkves) Ddgetkowdgo,pj.iDeri s £eng ¢ j d ni( avt g

z tym dniem) do Dnia Wykupu (zwy t gczeniem tego dni a) |l ub Dnia Wczes$ni
dni a) . Pierwszy OkresDOdseEhmowy ir ¢ zwpaczwinee [Riiearyws zdengio
Dnia Platnosci Odsetek (z wytagczeniem tego dni a). K e

ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (tac
Odset kowego (z wytltagczeniem tego dni a)

Wszel kie ptatnos$ci Swiadczen z tytutu oprocentowani a
posi adajacych Obligacj e na koni ec okreslonego zgodn
jakichkol wiek dodatkowyghtdyspezycj Podsbédwagadkredl Obi
b ed #ictbeObl i gacj i zapisanych na Rachunku Papierow Wart

Obligatariuszowi Obligacji zapisanych na Rachunku Zbiorczym na koniec ustalonego zgodnie z Warunkami Emisji
dnia ustalenia praw.

Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowakwwty z zast
WykupuOb |l i gatari uszowi bedag przyst ugiewalpyt dwsgtWeyoo.we ods e
W zadnym przypadku kwota jakichkol wi eukgnieokdpitatizbcipe K kapi t
inebedag naliczane odset ki kapitatowe od takie]j kwoty o

88 Nominalna stopa procehabwastci zadadyellotyczagce p

Obl i gacje sa Opproceartoonwaanri ee. Obl i gacj i danej serii mo
oprocentowania Obligacji danej serii zostanie okreslo

Pt atnosé Odset ek

Obligacies @ oprocentowane powndzggwgnzdyemdp d Ddsat Emi bponau( pt at ne
Pt atnosci Odsetek. Jezeld] Dzien PlatnosScizobowéetgelnyi €
beddoezaptaty OdsetekcawympiprwvppywmamDBe ymRpbhat nosSci Od s
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Naliczanie Odsetek

Odset ki beda naliczane od wartos$ci nominalnej Obl i
bedg w okr esiwgd gocdz nDne azo:B)BhiasVdiupu(ze mvyt gaczeni em bnmgo d
Wczesniejszeawgd gWyglkmpem(zego dni a

gac
ni a

Pierwszy Okres Odsetkowwtrnczwyidegemy naKazgy wkd®hepunEmOky| e
rozpoczyna sie w daci eOkesutOdsdtkowegpgovy igcaepoemzedgoedni ¢
w ostatnim dniutego Ok r esu Odset kowe g o W przgalku,ngdy &wota oddetgkmalicdanai e m) .

ma by¢ za okres krotszy niz petny Okres Oldiseztkewgni b
wtym okresie |liczac od poprzedniego Dnia Platnos$ci Oc
pierwszego Okresu Odset k preygadkopiefwszdgegOkresinOdsetkowegd, dp Dmiad ni e m)

Wczedniejszego Mytkgodnia) (z wyt gczen

Po Dniu Wykupu Obligacje nie sapropyrpoacdeknut oovanzeni ezni aa

wartosci nomi Mallnegjat Obil ugaa\yi bedag przystugi waty u
odni ez a pwarc tonmarfrglnej Obligacji. W zadnym przypadku kwota jakichk
z tytubtu Obligacij.i nie ulegnie kapitalizacji i ni e

kapitat owych.

Informacje o sposobie i stawce oprocentowania Obligacji (w przypadku Obligacji danej serii o oprocentowaniu
zmiennym—0 St opi e Bazowejo dnwwysolhapoiczMari ay wypt aty Odset e

ptatnosci Odsetek (czyli o Dniach P} @amagensaczonejgkd s et e k)
kategoria C w zatagczniku nr 14 do Rozporzagdzenia Del
zamieszczenie w Prospekci e. I nformacje te bedag uzupe
Obligacji hdoctmpwphliionzyrce ] wi adomos$ci przed rozpoczeci

Wysokosé¢ Odset ek

Oprocentowanie Obligacij.i bedzie sie oblicza¢ wedtug n
KO = N x O x n [ 365

gdzie:

K - oznaczaz a o k r @aqdtugiepoaniejsca po przecinku K w 0 ©dgetek za dany Okres
Odsetkowy od jednej Obligacji,

N - oznaczaw a r tnoos$nti njedhejrObligacji w danym Okresie Odsetkowym,

O - oznacza Oprocentowanie w U j €rocknym,

n - oznaczar z e ¢ z ly wcdBilv ganym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku
wc z e $niwgkups @keegOdsetkowyk 0 N 6 zPniemWc ze S ni ej s z
Wykupu).

Kwote Odsetek oblicza sie i podaje po zaokragl eniu (
jednego grosza przygeonymaS5hk@agi zwiokk sge oarze wcigor e

Kwota Odsetek dla danego Okresu Odset kowego bedzi e

Kal kul acyjny zawi adomi Emi tenta o kwocie Odsetek dl a
Kal kul acyjnywabtledwi ¢ e wpikmayh  pOstateeznei VamnkiaEmiyji cddnej qerii z e z
Obligacji oraz zgodniezobowi gzuj gcymi . przepi sami prawa

Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o

zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach.
89. Termin zapadalnos$ci

Obligacje bedag wykupowane w Dniu Wykupu lub w datach
Podst awowych Warunkoéow Emisji Obligacji i Ostatecznych
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Z tytkuhpu wkyazdej Obl igacij.i w Dniu Wykupu | ub odpowi e
zobowigzany jest do dokonani a(pkbotalbobsej wdpowiSedninomn
lub Dzien Wczeswiarpszegal Wphgmonymini @dvs et k ami na r ze

atakze wraz z ewentualng premia nalezng w przypadku w
Zchwila wykupu Obligacje ulegajag umorzeni u.

Okres zapadalnosSci Obligdtpi kaasdeanserokr ©6l ogwupcopdd i
Emisji danej serii Obligacji.

Natychmiastowy Wykup przewidziany w Ustawie o Obligacjach

Zgodnie z art. 74 wust. 2 Ustawy o Obligacjach, jezel!]
lub czesSci , zobowigzan wyni kaj acych z Obligaciji, Ob |
natychmi astowemu wykupowi w czes$Sci, w jakiej przewid
wykupu Obligaciji rowni ez w pregpadbpoébneeawanino ee ka (
chypaze Ostateczne Warunki Emi sj i dane|j serii Obligacji
Zgodnie z art. 74 ust. 3 Ustawy o Obligacjach, jezel
wyni kajagcywhEmi Warun®bl i gacje podlegaja, na zZgdanie C
w czesSci, w jakie]j przewi duja Swiadczenie pieniezne.
Zgodnie z art. 74 wust. 4 Ustawy o Obligacjach, w o pr
podzi atek slzutbatpcrezni a formy prawnej, Obligacje podl egaj e
przewiduja Swiadczenie pieniezne, jezel:i podmiot, kto
z Ustawag o Obligacj acdhemitowands. posi ada uprawnien do i
Zgodni e z art . 74 ust . 5 Ust awy o] Obl i gacjach, w
natychmi astowemu wykupowi z dniem otwarcia | ikwidacj.
Real i zacja prawagd@mliiag antaatryicuhsnziyasd@wwego wykupu Oblig
okreslonych w pkt. 1 1 EnSsji OBlgadjis t awowych Warunkoéw

Prawo Obligatariuszy do zZgdania wykupu Obligacji pr ze
W przypadku, gdy wy st sghkazanykhiw@kt. £113.8 Rodstawowych2Va r o K O ve Emi s j |
Obl igacji (,Przypadki Naruszenia”), kazdy Obl igatar
Obligatariusza Obligacjiod dni a, w ktorym Emitent Zzawivwydsotng pi elnu bu |
takiego zdarzenia zgodnie z Podstawowymi Warunkami Emisji Obligacji, do uptywu 30 (trzydzie
w ktorej Obligatariusze zostalid poinfor mowani przez

(., Dzien Zakonczeni a Przyjomwowaming Za@&dan’do iEwnficremowaz
Administrator a ZabezpiecizahkKi mk o IFwir enk pmanwepsd ylcy j nve/js t
Naruszenia,gdy zdar zenie t alkijenni eywvaé& W edzice Dni Roboczych
Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu —niep 6 Z ni e niz w kolejnym Dniu Roboczy
5(pie¢) Dni dRbphopmowzheoda prtkiezdarzEnini t enta wiedzy o

Obligacje wskazane w zagdaniu Emit en trzydzestd) onivod Bntaany bed
Zakonczenia Pr,zyj mobavatireaenZeprdiaggnpadku gdy Emitent nie
o wystagpieniu Przypadku Naruszenia przez okres 30 (¢t
dokonac¢ Podstawdbwymi@Varankami Emisji Obligacji( , Okr es Opdéznienia w Powiad
zobowigzany bwdzisei dypkwmuy ona zagdani @nied®bid do@hligagir i us z a
objetych dawymme &rgideyjksuzpeng on aObligatpribsgzawi teminie ()15 (pi et nasci e)
Roboczych od dnia uptywu OkrewswdO@pésnieemize §wi Rjoguneig a
wkupu na zgdanie Obligatariuszy zgto@zbngygphetwwndO&kcies)
Roboczych od dnia zgtoszenia wcrzzeedzni evplsego o Ob | izgataar
Obligatariuszy —w odni esi enwcuzedoi @yplegona zagdanie Obligatar
poupt ywie Okresu OpodznieniamwZPlowih ademi @ nPruzyjampwareida I

Emi t ent nie bedzie zwabodevd mizajng/z edgoo n@o kzogndaanniiae Obl i gat
(i) Przypadek Naruszeniat r wa ¢ nbieed zditdu z(epi end )z Datbo (i) RDdODCcEgkhyczny st a
Przypadek Nar uszenia przestanie trwac, a wszel kie jego sk
zgdawiz&s$ niwykupuObligadinazadani e Obl i gatariusza przam Kkt oreg
(ii)na wy s tPgypadke Naruszeniawyrazi t 0 zgode Zgromadfenmee Gibes hgat ar i
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(v pomi mo \rgypatikaNmeiuseenid, a Zgr omadzeni e Obligatariuszy podj

skt adanie przez Obligatariuszy zagdan wczesSniejszego W
Realizacja prawa Obligatariusz y do zgdani a wczesniejszego wykupu Oblig
w pkt. 11.3 PodstawowychWar unk 6w Emi sji Obl i gacj.i

Prawo Emitenta do wykupu Obligacji przed Dniem Wykupu

Emi tent jest uprawniony dokezega§ kariiei¢ liwpy Didighdi dasejssiz ego  wy |
(wykup catosciowy | ub c zes$ cowanwhyObligakjiwdnd§ serji)d aiyp wrkorezdé mine

przez siebie czesci wartosci (wykwpl anzg s wisawy t kk wthk WOjb
wa r t moigalnej Obligacji danej serii, ni eprowadzagcy ovanychuObligacjizdene sedi), wy k u p
wkazdym z Dni Pt atnosci Odset ek, a w przypadku 2zt oz
maobowi gzek przyjagé¢ od Emitenta SsSwiadczenia pieniezne z
W celu dokonywania wc ze$ni eykwzmgapdani e Emi tent a, Emi tent ma o
Obligatariuszy o takim wCc z e $ n i whkuEezpypmez zamieszczenie stosownego zawiadomienia na stronie

internetowej Emitenta (www. cavatina. pl) ni e pézni e pinsitznasdai e])5 Dni Robo

proponowanym Dniem Wc¢zeédnireyjns zm@oe Wykd p wyddsatekz ni e Dz
zzastrzemeziedmiyyeupr@zmzydani e Emitenta moze zostacé przepro
Pt atnosSci Ods et ek zWzawiadamgriuo @Kz e $n iQglsdeadazaodneyni e Emi t ent
Emi tent(i)Dkire$ | Wc zes$ nudijtsrzyebg op rVeyekporpowadzeni a wczesniej

t,czy wczesniejszy wykup nastapi w drodze wykupu okre
wdrodze wykupu okreslonej przez Emit eajtdanejecerigid)cC i war t
wprzypadku wczesniejszego wykupu w drodze wykwapu okr e
|l iczbe Obligacj.i danej serii,(ipodpeggpadikaohwoweeédnipp:
w drodze wykupuok r e S| onej przez Emitenta czes$ci warctagdéic nomi
wartosci nomi nalnej wszystkich Obligacji danej serii

W przypadku, gdywc z e $ ni enkuwpawenmaga d ani e Emi t entjae pyyrnil egakr d&ldan &
czesé Obligacliczambmeblsiegaadij i danej ser i posiadanyc
wCczes$ni egkspavenaigdani e Emitenta zost ani-al1.46pRodsawowynha z godn
Warunkow Emisji Obligaciji

W Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obl i gac]j
Obligatariuszy premid.i z tytutu wczesd$niejszege wykup!
wprzy padku | ej—zzoassttarnzieez eunsitaal ona zgodni e z postanowi eni
Obligacji oraz Ostatecznych Warunkoéw Emisji danej ser
Real i zacj a prawa do zadania wczes$niejszegamadaschy kupu C
okr es$| okn yld PodstsawowychWar unk éw Emi sj i Obligaciji

Obligatoryjny, czesciowy, wczesniejszy wykup Obligac]j

Emi tent moze w Ost at daaegseriyObligacjiia st mk @ eovhh ¢ E mi, c®zbgoswci i gozwkyonw y n
wczedni ej s z vigatji dangjksesipliosk o@ly wany m w dr o d Zieby @blighcjudangj o kr e $ |
seriilubczedci wartosci nominal ne¢baowizyzsk kwa ha@did ti yaadgiji a).

Wprzypadku zastrzezenia w Ostat eciz nogybclhi gWwatrournykjanceng oE mi cs
wczesdniejszego,Emitgnkzuphiovbibd zegmy jbedzaki pweepéowagdgzym
wykupw Dni ach Pt atwwysscoik 0@ds e toekkr eiSs1 onych w @reefsarii ec znych
Obligacji. Obligator vy j ny , czesSciowy nawctzgpgini @jopny p awyilkesdmti ot ec at c
(wprzypadku czesSciowego wykupu olorde®Iiwo reajnw pedypadkdzye SO | i
czesSciowego wykupu okres$!| onejch Obfigacg danej sawia p © wis € k s znonrE jn «
o Odsetki.

Wykup w ramach Obowi gzkowe jregulaciamirkbPWWzraac j 2 a snaadcsa calp i 0 kzrgeosd|
w pkt. 12 PodstawowychWar unk 6w Emi sji Obligacji

810. Wskazni k rentownos$ci
WSréd wskazni kow obOblcizaa ajcip ¢vgsy kragznmiiolavnroeSrét o vorazo $ C i no
wskazni k rentownosci biezagcej
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Wskazni k rentownos$ci nomi nal nej

Rent owno$¢ bnloingiancajlingobQ i cza sie na podstawie nastepuj
=— 10%

gdzie:
rm-oznaczar ent ownos$g nominaln
C-oznaccaods et ki nalezne ,za okres jednego roku

Wh-0znacza wart oliga€ji nomi nal ng O

Wskazni k rentownosci nomi nal nej pokavzkpwe sd odoneakr we

nominalnejOb | i gacj i . I nformuje o wysokosci stopy zwrotu z

emisji.

Wskazni k rentownos$ci biezagcej

Rentownosblbhigaeazrgagcgo®licza sie na podstawie nastepujac
=— 100%

gdzie:

r.-oznaczar ent ownog,6 biezgc
C-oznaccaods et ki n a liegnggoreku,z a okr es

P-oznacza cehlgacjirynkowg O

Wskazni k rentownos$ci biezagcej p 0 k a z uwegd dosobeensj tenye kK war t
rynkowejOb | i gacj i . I nfiosmwjpy awwwysakasdt nwestycji w Obliga
Nalezy podkresli ¢, z e wrOhligacjizzemi amii &n aunhie gae nyberdyn lkeo wed
rentownos$ci biezagcej

Jezeli znana | estw warztyes&d onfaygrptt ddiodicsge@ cejki mozna oblicz)y

znastepuj gcego wWzor u:

1 2 +
T+ ) ar 2 Tar )

gdzie:

P-oznacza bligaci,t 0os¢ O

Ci, Cy, Ch-oznaczawi el kos¢é strumi eni odset kowych
Ww-oznaccawar t o$§¢, wykupu

YTM - oznacza stop€ zwrotu w terminie do wykupu,

n-oznacza |iczbe okresow odset kowych.

811. Wskazanie reprezentacji posiadaczy dtuznych papier
Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezenitihcj e 0go
z Obligacji objetych tym samym kodem | SI N.
Kompetencje oraz zasady zwotlywani a, odbywani a i dzi e
oObl i gacjach oraz Warunki Emisji, w szczegollaraindik Reg
do Podstawowych Warunkoéw Emisji Obligaciji

W wyni ku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszc:
Emisji.

Emi t ent nie przewiduje zawar Criepiezertant@enwy rozdmieiueap.r7& zent ac j
Ustawy o Obligacjach.
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8.12. Podstawa prawna emisji

Poszczego6lne serie Obligacji bedag emitowane na podst
nr1/03/2024 z dnia 08 marca 2024 r. w sprawie ustanowienia wS p 6 Iprospektowego programu emisji
obligacji; or az w priedmiodie emisfi Dbligacli danéjaseriz ogazl wstalenia Ostatecznych
Warunkéw Emisji .danej seri.i Obligacj.i

8.13. Przewidywana data emisji Obligacji
I ntencja Emitenta jest, aby emisja piwéakwartale202dr. seri i Ob
814. Opi s wszystkich ograniczehn w sposobie przenoszenia

Do powstania oraz przenoszenissawypDkigacjach ord priedisglatawy i stosu

o Obrocie dotyczgce praw ze zdematerializowanych pap
obowi gzujgcych przepiséw prawa, Obligacje sa zbywal
ni ezalengEmht ent a, zZ uwagi na regulacje systeméw ob
zbywal nosé¢é Obligacji bedzie faktycznie ograniczona w
aich pierwszych notowaniem na Rynku Regulowanym lub w Alternatywnym Systemie Obrotu.

Ograniczenia wynikajagce z Ustawy o Obligacjach
Zgodnie z art. 8 wust. 4 Ustawy o Obligacjach, po usta
prawa z tej Obligacji ni e mo gngvtdmink praawidzisnymwdVarankeeh. Je z el
Emi sji $S$wiadczen z tytutu wykupu Obligacji danej seri
z Obligaciji danej serii zostanie przywr 6c gatjadanggo upt yw
serii nie bedag mogty zostaé¢ przeniesione na klienta |
Ustawy o Obligacjach).

Zgodnie z art. 8a Ustawy o Obligacjach, klient detaliczny w rozumieniu art. 3 pkt 39c UstawyoOb r oc i e, bedagc
osobg fizyczna, moze nabywaé¢ obligacje, j @00 euroi warto
lubr wnowartosé tej kwoty wyrazona w walucie pol skiej
euro | ub $Srednielgoas kanesgo tejzeval Ndaryodagwy Bank Pol ski
0 emisji, przy czym ograniczenie to nie ma zastosowaniaw pr zypadKk u, gdy obligacje sag

na Rynku Regulowanym lub wprowadzone do obrotuwASOa | bo maj g by¢ przedmiotem wni
do obrotu na Rynku Regulowanym lub wniosku o wprowadzenie do obrotu w ASO — tym samym ograniczenie
to nie ma zastosowania do Obligacji.

Zgodnie z art. 33a Ustawy o Obligacjach, oferta publiczna obligacji skierowana do klienta detalicznego

wrozumieniu art. 3 pkt 39c¢c ustawy o obrocie instrume
posrednictwa firmy inwestycyjnej l ub dostawcy wustug f
Zgodnie z art. 42 ust. 2 Ustawy 0 Obl i gacj ac h, zapis na Obligacje lub pr
dokonane pod warunkiem |l ub z zastrzezeniem terminu, S
Emi tent moze nabywac¢ Obligacje wltasne jedynie w celu
wt asnygthy wioe ut erminu do spetniania wszystkich zobowi g
Emitent bedgcy w zwtoce z realizacjg zobowigzan z Obl

o Obligacjach).

Ograniczeni a wyoniCkbarjogcciee zi Usotzapwyr zgdzeni a MAR

Zgodnie z art. 7a ust. 7b Ustawy o Obrocie, w pr zypadku, gdy Obligacje danej
w Ewidencji, d 0 ¢ h wi | i zarejestrowania Obligaciji w KDPW (i)
przenosijez chwil g dokonania wpisu w Ewidenciji, wskazujagc
Obligaciji; a (ii) w przypadku, gdy nabycie Obligacj.i
zmocy wustawy i ch przenieisiconkenuwmjae napiywiec ew Rwiedd n &Ejmi st
Zgodnie zart. 19 ust. 1 pkt 1-2 Ustawy o Obrocie,j ezel i ust awa ni e stanowi inaczej

zatwierdzonym prospektem moga by¢ przedmi otem obrot
dopuszczeniu do tego obrotu; (i) dokonywanie oferty
blicznej, - jo Roz@moejzagchawa

of erty, z wyjagtkiem oferty pu
Prospektowego oraz oferty publicz n e j bankowych papierdéw wartosciowych
Bankowym, wymaga posrednictwa firmy inwestycyjnej
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Zgodnie z art. 19 wust. 11 Rozporzgdzenia MAR osoba pe
p kt 25 Rozporzagdzemitea MAR, moz& dokonywact Zzadnych t
aninar achunek strony trzeciej, bezposrednio lub posred
Emi tent a, l ub instrumentow pochodnych | yhprzéezokrey ch z wi
zamkni ety 30 dni kalendarzowych przed ogtoszeniem S$r
koni ec roku rozliczeni owego, kt ore Emi tent ma obow
zz()pr zepi sami  systn nmak cojber oBnui,t emntkat 6sray dopuszczone do ol
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9. WARUNKI OFERTY

9.1. Warunki, parametry i przewidywany harmonogram Oferty or az dzi at ani a wymagane
zapisow

9.1.1. Warunki oferty

Na podstawie Prospektu Emitent oferuje Obligacje o t acznej wartosci nomi nal ne
i niewykupionych Obligacjin i € wy 459.@0@000 PNistopi e¢dzi esi gt miliondobw zt oty
tej kwoty wyrazona w EURserQOllcihgacna wvsagr ueiiéatgrdw aonker e |
Prospekcie oraz Ostatecznych Warunkach dstatéczmyichi danej
Warunkach Emisj.i danej serii Obligaciji m. i n. nastepuj

a) oznaczenie serii,

b) liczbe oferowanych Obligacji,

¢) walute emisji Obligacji,

d wart os$ ¢ giednendblgail, n

e)t ggwart os$ ¢ gOWligatiinal n

f) CeneEmisyjng i sposoby jej ui szczeni a

g) s p 0 sphobentowania Obligacji, tj. stopa procentowa dla Obligacjio st at ym oprocentowani |
Bazowaiwy soko$ ¢ | ub Magrode Obligaciiozmienhyr@ spifo@ntowaniu,

h)zast osowanie i tryb Obowigzkowej Amortyzacji,

i) celemisjj—w przypadku jego okres$lenia,

) pl anowany przez Emiteptyuwéposedtbt pr,zeamiacjzienOal iwgac |
k) minimalngwi el ko$§¢ zapisu na Obligacj e,

) mi ej sca przyj mowania zapisow na Obligacje,

m) tryb rejestracji Obligacji,

nftermin rozpoczecia przyjmowania zapisow na Obligac]j
ojtermin zakonhczenia przyjmowania zapisdbw na Obligac]j
p) przewidywany termin (warunkowego)pr zydzi at u Obl i gacj i,

g przewidywany DziehAn Emisji,
rf przewi dywany termin podania wynikow Oferty do publi

s docel owy r y prekidyway teoninm ayprowadzenia Obligacji do obrotu.

Informacje zawarte w Ostatecznych Warunkach Emisjid a n e j ser i Obl i gaciji powi nny
z informacjami zawartymi w Prospekcie wraz z suplementami i komuni kat ami aktualizujacy
Poszczegdbélne serie Obligacji ga&pofoavradwamejwwytadzea i ef

Rzeczypospolitej Polskiej, na podstawie Prospektu zatwierdzonego przez KNF. Prospekt jest jedynym prawnie
wigzgcym dokumentem (w rozumieniu Ustawy o Ofercie)

informacje na temat Emitenta, Po r € ¢ zQbcliied aac,j i i Of erty. Niektodre infor
niniejszym rozdziatem stanowiag informacje oznaczone |
2019/ 980 i nie sag mozl i we. dlon fuowzngal cejden i teaDstdseezapeh Pu zows peetk
Warunkach Emisji danej serii Obligacji udostepnionych

danej serii Obligacji.

PoszczegObhhiegaejri ew ramach Rgodnigzuaimwalani RasvankKHattedigcze
nr 1/03/ 2024 z dnia 07 marca 2024 r .Spwitspr pwios pwkt @z

programu emi sji obligacij.i oraz wuchwatag Zarsgaav@u Emit e
ust anowi e ceip@speiowegoppbogramu emisji obligacj, na podst aviag zadhweEmi t e nt
oemi sj i poszczegoOlnych serii Obl i gac|j iseri@Obligadi. pr zyj eci u
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Ostateczne Warunki Emi sji danej serii Obligaciji beda

Emi tenta do publicznej wiadomos$Sci w sgrongihterpetomej j aki z
Emitenta (www. cavatina. pl) oraz, dodatkowo, w celach informacyjnych, na stronie internetowej Firmy

Inwestycyjnej (www. noblesecurities. pl), w terminie umozliwiajgcym |Inwestor
nie poézniej jednak niz przed rozpoczekielm ptrakij mowawmii
wyni kaé¢z beldawieagzuj gcy c,hOstapetzrre eMarunki &misji gamejaseria Obligacji b e d a
przekazywane przezEmitentad 0 pu bl i ¢ z nteg k avé awl odnmoddcze raportu biezace
Firma I nwestycyjna pfeeredjgee@®Pbdbi gacjt@esbegdZi «si e do pc
dotyczagcych oferowania instrumentéw finansowych, w ty
z i mplementacij.i do p @ploskiamgpavi pdir Dydlek tpymwaywme gd D |1 or
Finanséw z dnia 30 maja 2018 r. wW sprawie trybu i w
okt 6rych mowa wWstavy ¢ Obrocie,Oorazbsatn.k 6 &% powitealZz e zg oKNFzahecen
zamieszczonych w ,Komunikaci e KNF w spr awpodnieof er owa
ZzZWYy mo g a mi przepiséw prawa, o ktorych mowa powyzej

a) Firma Inwestycyjna dokonaoceny odpowiednio$ci i adekwatnos$ci i n

kientomadokonuj gc takibédjacopendy uwage i ndywidualng sytu
idoswi adczenie na rynku finansowym;

b) na podstawie informacji o kliencie Firma Inwestycyjna dokonapr zy pi sani a kl i ent owi wt
grupy docelowej;

c) jesli w stosunku do danego klienta Obl ongraypiseng, znaj da
pracownicy Firmy Inwestycyjnejni e gbe dr owa ¢ rObligadgi,abyjgd ika em , ykuacei
nabycie |l ub objecie nastagpi wyt!t g cregulacjaiwe wnneitcrjzantyymwy
Firmy Inwestycyjnej;

d w przypadku, gdy Obligacje znajdag sie w negatywnej

Obligacji temu klientowi bedzie niedozwol one.
Na potrzeby przyjmowania zapiséw na Obligacje danej
dystrybucyjne.
9.1.2. Okres, wraz z ewentual nymi zmi dnamepnw ordarkcopi Bt p

skt adania zapisoéw

Terminy obaoofeitygzywani a

Emi t ent mo z e of erowaé Obligacj e w okresie waznos$ci
12(dwanasci e) mi esiecy od daty jego zatwierdzeni a, P
suplementami wy magany mi zgodnie z art.iEnStRmzp omrizeagdpmoedjial
(wf or mi e uchwa praedtehimawgmg d ut)j . 0 naprnzedj apy mwem 12 mi esi e
zatwierdzenia Prospektu przez KNF, zakonczeniu Progr a
Ofertapublic zna Obl i gacj.i w ramach Prospektu moze trwac¢ po
wt edy, gdy przed wuptywem takiego okresu waznoS$ci z0s
podstawowy obejmujacy trwajacag oferte.

Termin przyjmowania zapi sO6w na Obligacje danej serii bedzie wust
ipodawany do publicznej wiadomos$ci w Ostatecznych War
Obligacji.

Zgodnie z art. 43 ust. 1 Ustawy o Obligacjach,ter mi n do zapi sywania sie na ODbl i ge
3mi esigce od dnia rozpoczecia danej emisji

Okres przyjmowania zapisoéw dla Obligacjmwaesatherjzyyezt oz
zapisynat gclzingzbe Obligacji wiekszg od |liczby Obligaciji (
okresu przyjmowania zapisoébw zostanie podana do public
W sposOb, w jaki Z 0 st a Istrordepntedndtowdy Emivemta wwwP davatingd @) lortz,, t j . n

dodatkowo, w celach informacyjnych, na stronie internetowej Firmy Inwestycyjnej (www. noblesecurities. pl).

Emitent moze réwniez przedtuzy¢é okr es perzzeynjineonwa rziea ozkar
ten nie moze by¢ dtuzszy niz 3 miesigce od dnia rozp
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skt adani a Odigageidsé serimn@st ani e podana do publicznej wi ad
aktualizujagcwgo awi sposodhtl opubl istlordewistarngtowd? Enditenfre k t tj
(www. cavatina. pl) oraz, dodatkowo, w celach informacyjnych, na stronie internetowej Firmy Inwestycyjnej

(www. noblesecurities. pl).

Zgodnie z art. 43 ust. 2 Ustawy o Obligacjach,pr zydzi at Obligacji danej seri.i do
wterminie 2 tygodni od dni adangjaekiozgodniz emd saa dzaanpii sadkwr ensal oC
w Prospekcie.

Odstgpienie od Oferty danej serii Obligaciji

Emitent, po konsultacjizFi r ma | nwmetzgcppodgaac¢ decyzje o odstagpieniu
danej ser i Obligacji. Jezeli odstgpienie od przepro
zapis6w na Obl ilmwegteord@wm,e | Emielre wit spda ey bgdzpedawi a pow
odstgpienia. Od dni a r oz pnowezsetcoirad w rdzoy j dmoiwaa npiraz yzdazpii ast 6uw
konsultacij.i z Firmag I nwestycyjna, moze odstwygpia€Czoder

zw a Z n-ywodenie Emitenta—p o wo dpérwvz,y czym do waznych powodow mozna

aynagtag zmiane w sytwuacji gospodarczej l ub polityczr
przewidzieé¢ przed rozpogcztedbi emgOhbéyt ymj ed ksodoanmi aip
l ub dziatalno$é Emitent a;

bynagtag zmiane w otoczeniu gospodarczym | ub prawnym I

rozpoczeciem Oferty, a ktora miatmdbdsy¢ | Birbi tmeomgttaby mi
cgnagta zmiane sytuacj.i finansowej , ekonomicznej l ub
przed rozpoczeciem Oferty, a ktéra miataby |l ub mogt
d wystagpienie i nnych knliiepzazredvd idy walwoyalj g oy c h, Ze p
i przydzielenie Obligacji danejseribyt oby ni emozl i we | ub szkodliwe dl a i
I nformacja o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty
wi ademos$y sposodb, w jaki z o sstromi¢intesnptome)Emitknta (wavwn gavatiha. o s pe kt
pl) oraz, dodatkowo, w celach informacyjnych, na stronie internetowej Firmy Inwestycyjnej
(www. noblesecurities.pl) . W sytuacji, gdy zdaniem Emitenta odstagpi
stanowi ¢ istotny czynni kw wpricyzweagjdggony dcas kad erke odislt iggpa @]
Emitent bedzie pozbawiony mozliwos$ci zapewnienia fir
odstgpieniu zostanie przekazana do Rodgpbktuiorezzvepesp b wi a d o mc
w jaki zostat o0 p u bstrdnikiotematawe) Erfltenta $wive. kavatina. pl)joraz, dondatkowo,
w celach informacyjnych, na stronie internetowej Firmy Inwestycyjnej (www. noblesecurities. pl).
W przypadku pdzeppowadaemida Of erty danej serii Obl i ga
zostang uznane za niewazne, a postawione do dyspozy

w formularzu zapisu na Obligacje danej serii, bez jakichkolwiek odsetekio d s z k o d owa n wter@inip 6 Zni e j
10( dzi dnsoddni@9 gt os malmsitagapad eni u od przeprowadzenia Oferty

Zawieszenie Oferty

Emitent, w uzgodnieniu zmBizema kaweymmycyjamsdg e podOldigacdiowi ¢ o

danej serii przed rozpoczeciem przyjmowania zapisow n
O zawieszeniu jest uznanie takiego dziatania za uzasa
przyj mowani mwesatpdars®@w da dnia przydziatu Obligacj.i dar
inwestycyjng, moze podja¢ decyzje 0 zawieszeniu przep
kt 6r e (Ewiteotg) e sige powodami waznymnazrma aalzinggzyhé pw wozadave g
a) gta zmiane w sytwuacj.i gospodarczej l ub polityczr

na
przewidzieé¢ przed rozpoczeciem Oferty, a ktdéra miat
I u o]

z
b dz iEraitensaj no $ ¢

b)nagtag zmiane w otoczeniu gospodarczym | ub prawnym I

rozpoczeciem Oferty, a ktdéra miataby | ub mogtaby mi
cnagta zmiane sytuacji rfawaejsolBmiteekanokki eepjniabi
przed rozpoczeciem Oferty, a ktora miataby | ub mogt
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d wystapienie i nnych nieprzewidywalnych okolicznos$c

i przydzielenieOb 1l i gacji byt oby niemozliwe | ub szkodliwe dI &
Jezeli decyzja o zawieszeniu Oferty Obligacj.i danej
zapis6w na Obligacje danej serii, iof pulmhbhcgpanej twimaa
wf ormie komuni katu aktualizujagcego w stooenfeingtowsy j aki z

Emitenta (www. cavatina. pl) oraz, dodatkowo, w celach informacyjnych, na stronie internetowej Firmy
Inwestycyjnej (www. noblesecurities. pl).

W przypadku podjecia decyzji O zawieszeniu Oferty Obl
na Obligacje danej serii, informacja w tympateakr esi e :
biezgcymoEamzt enfarmie suplementu do Prospektu. W taki
wpt aty pozostang Iskestetczne, beadd ompaatwni eni do uchyl e
ztozonych zapisow, poprzez zt oiniee2ndwe) dns robmcgychvoti énig 0 0 S Wi a
udostepnienia do publicznej wi a d énitens rdei wyzrthayctermzinu i O zayv

dtuzszego.
Opis procedury sktadania zapisoéw

Of erta kierowana | est do o0sdé6b fimiyzamnwyjcrhy ¢ ho sroibe pporsa v
osobowos$ci ktporraywmejust awa przyznmgdkgcygdbl noasrcdwpbawnez
jak i nierezydentami w rozumieniu Prawa Dewizowego.

Of erta obowigzuje jedynie na terytorium Rzeczypospol:

Zapisy na Obligacje przyjimeewaner bwe,daktwyrnzayx zwi e hwidl it
posiadaja otwarte Rachunki Papierdéow Wartosciowych | ub

Zapis na Obligacj e moze zostlmwe szttoorzao,nyd zpirazteazj gc e gnovecs obidsvci e
ni ebedagcych osebamalt djizggxcemhymizez osoby up—doiwni one ¢
dopuszcza to regulamin ppdmeéemhopnkd n Py joroejdac eg o k2 agiasn i
naObl i gacje za posrednictwem petnomocnika orédgez wymog

wewnetFriaznmg | nwestycyjnej l ub innych podmiotdéw bioragc
skt adawpyWj epszypadku skt adania zapisu przez pet nomochni
umocowanie do dokonania taki ej czynnos$ci. W celu uzys
zapi s®wczevgO6l nosSci na t egmaanty:c h( ip)r zwa rsukn kaédva nwymaz api s 6w
ustawowych, petnomocni kéw | ub innerazobyi dzmakhj woéc
zapisow w innej formhewesitbrpysemwannpos&poadgyakmag waub si
innym podmi otem biorgcym udziat w Ofercie, w ktorym z
Zapisy na Obligaciemo ghgy ¢ s kwfandepigemnej(na f or mul ar zach zapisu udost e
przyj mowani d ubamwi sowt aci enle eafisu ma @bligadje 2v podtici eléktroniczdeje z + 0 2
jest dopuszczalne zgodniezwe wn et r zny mi regul acj ami podmi otu bioragce:q
kt 6rego skt aPDapvsresa gia@i skt adanie zapi soneomza Obl i g
zwykorzystaniem zdalnych $rodkdédw komunikacij: (tj . w
Internetu), O il e j est t o zgodne z zasadami st osowanymi
zaposrednictwem kt ér e Qhtigackkt adany jest zapis na

|l nwestor jest uprawniony do zftozenia wiecej niz jedne
l nwestor jest zobowigzany do wskazania w formularzu z

Papierow Wartosci owycHDbl obcwlgdcidwedepRaowamka oraz d
prowadzareaebane&nna potr ze bAysytuad, gdy lnwestoenniiea wpstkaatzneo swc if.or mi
zapisu na Obligacje danej serii pet nego egoBachenkuu Rac hu
Zbiorczego do deponowania or az d orichusldnapetizebyraliczania p od mi o
pt at napisSngObligacjetejseribedzi e .ni ewazny

Zapisy sktadane przez I nwestor 6wy tlangszmizeuEjj ome@ | hpwks py

ipod warun&iemeczedanego I nwestora Instytucjonalnego F
przyjmowaniaipr zekazywania zI|lecen. Zapisy sktadane przez | n
konsorcjum dystrybucyjnego | ub podmi ot ami z grupy ka

dystrybucyjnego, moga byc¢ prkakynsomjomdestiyleucyjnegok z e pr zez dan
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Zapisy na Obligacje sktadane przez towarzystwa fundu
funduszy inwestycyjnych zarzgdzanych pr zwermzuniediut owar zy
Prospektu,zapi sy odwelkmnwpcld w.

Zar zadgzartafcgyl em i nwestycyjnym, w sktad ktorego wchoc
finansowychna z|l eceni e o0s6b, kt 6rych rachunkami zarzgdzaj g
skt adaj g iosdyr erbaner zeacpz kazdej zZ 0so6bb, dla ktérych zami
Zapisy sktadane przez l nwestorow I ndywidualnych prz
I nwestycyjnej l ub innych niz Firma | nwastayogyjhn av psokd na
konsorcjum dystrybu cpyojdnne goot.6 wS zbci zoer gaoctyacvluaz ulidigshtagh u wk O6 & r
klienta, w ktoérych przyjmowane bedag zapisy, zostani e

przyj mowani a gacepldng Senv narsteonieQnbelnétowej Emitenta (www. cavatina. pl) oraz,
dodatkowo, w celach informacyjnych, na stronie internetowej Firmy Inwestycyjnej (www. noblesecurities. pl).

Uchylenie sie od skutkoéw ztozonego zapisu

W sytuacji, artkt 623 jusitowa2 wRozporzagdzenia Prospektowec
mowa w art. 23 ust . 1 Rozporzadzeni a Prospektowego
por ozpoczeciu subskrypcji, osoba, kd merat uz,t omogd e walpy ls
odskut kéw prawnych Stplzememgt jzgpioswyd ozsneaepmgcaynyczynni k,
l ub i stotna niedoktadnos$¢ odnoszgca sie do informacij.
Obligacji, wy st gpil ub zostaty zauwazone przed zakonczeniem o
skutkoéw prawnych zapi su na spbdmiptomjilei oomaaceez | @a$ wiwa d ze rTii @ |,
przyj at zapi s na2(d@d tnirghactyghe 0o dw diné mmiurdiosst epni eni a supl
newyznaczy terminu dtuzszego. Emitent moze dokonac¢ pr z
do uchyl emiwee sstiogr aprozde zs kut kéw prawnych ztozonego zapi

W przypadku uchylenia sie od skutkdéw prawnych ztozonego zapisu p

INnwestor owi wpt acong kwot e, zgodnie z1Pprdqdedddrsamici bk

roboczych,bezz adnych odsetek | ub odszkodowan.

9.13.Opi s modbdbkwowdecia redukcji zapinadw!tarcom yspho Palz ezzwrsdk
zapisy

Jezel t gczna | ilkwebsa o@kzlyi gga ojziag, zmgpijsykiwe ramach danej

od maksymalnej liczby Obligacji danej serii oferowanych do nabycia, zapisyInwe st or 6w bedg podl ega

Zasada redukciji z api sSnivegtoromazostdnle lwskagaaacwj Oatateazhiyeh 'Warwnkache

Emisji danej serii Obligacji.

Zasadniczo, w przypadku I nwestorow I ndywidual nych, Ol

zgodnej ze ztozonymi zapisami . W przypaddezapisygdy 1+ gc:

przekroczy | iczbe Obligacij.i of erowanych I nwestorom |

Obligacje zgodnie z jednag z ponizszych zasad:

e zasadg proporcjonal nej redukcij i zapi sow, al bo

e zasadag kolejnosci zapisow, albo

e z as ad g ncgnejelékijr. e

Zapis opiewajgcy na |iczbe Obligaciji danej serii wi ek

Obligaciji danej seri.i rownej maksymal nej wielkosci Z a

Zgodnie z zasadag preferencyjmejktadlrazkya czjtio,z gl revaeps tsoyr ovm t

od daty rozpoczecia przyjmowania zapisoéw na Obligacj ¢

wliczbie wynikajagcej ze ztozonych zapisow, pod waru

maksymalna | iczba oferowanych Obligacji danej seri.i (

przyj mowania zapisow podlegajg proporcjonal nej redukc

mowa w zdaniu poprzednim, wszystkie zapi sy zt ozone w okresie przyj mowan
proporcjonalnej redukcji.

Ut amkowe czes$ci Obligaciji nie beda przydzielane. Li c:
bedzie zaokragl ana w dot epgbdokdnanicradokyji pajedyhcie Obligaciedapnej a p 0z C
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serii zostang primwdsiterome kobeyob zwami sy zostaly obj

na kolejno najwieksze |liczby Obligacji danej seri.
Zwraca sie uwagezypadwashczpgdykhyattowo, w razie znacz
danej ser i przy jednoczes$nie ni ewi el ki rmwegoaapi si e n
powodujagcym, iz liczba Obligacj i wgadudakeps¢riglowastomwial ok a c j
nie zostanie przydzielona ani jedna Obligacja danej serii.
Przydzielenie Obligacji w mniejszej l'iczbie niz dekl a
W przypadku nieprzydzielenialn we st or owic zceastcoi$ cOb lliughacj i danej serii, n
redukcji zapisoébw, ztozenia przez I nwestora niewaznego
wpt acona przez I nwestora kwota z o srhutanuizaisumuObligager 6 cona |
wterminie do 10 (dziesiec¢) dni bez zadnych odsetek | u
9.14.Szczego6towe informacje na temat minimalnej l ub mak
papieréw wartosciowych |l ub bayezpe)kwota przeznaczo
Ostateczne Warunki Emi sj i danej seri.i Obligacji mo g a
imaksymal nej wi el kos$ci pojedynczego zapisu, przy czyn

INnwestora nie mozezopdi dwaedema ®@bil eéjgacj e danej seri.i [
Obligacji oferowanych do nabycia w danej serii.

W przypadku okresleni a w Ostatecznych Warunkach Em
pojedynczego zapisu, taka minimalnawi el kos§¢ pojedynczego zapisu ma zasto

zapisu sktadanego przez danego I nwestor a.

W przypadku braku okreslenia maksymalnych wielkos$ci
Obligacji emitowanych w ramach danej seri i zostani e uznany za zapis na |
emitowanych w ramach danej serii.

9.15. Sposo6b i t eapnaipniyerodopw awcaerntiosci owych oraz ich dost aw)
Zapis sktadany przez I nwestora |Indywidual g&lggnupowi ni e
l'iczby Obligacj.i objetej zapisem i Ceny Emi syjnej [
l nwestycyjnej l ub innego podmiotu posSredniczgcego w O

danej serii.
Wpt aty opeOpbwgany wafuwneszwnkt wrej Obligacje danej
Zapis sktadany przez I nwestora |Indywidualnego powinie

ayw przypadku ztozenia zapisu za posSrednictwem podm
Rac hunek Papierdéw WartosSci-aowyachhwinda rzd2zeococznil aweaeatpad rsa

odpowi edni e] kwoty Srodkow pienieznych na rachunku
Wart osci owy c hlinwestota,egrowadzengrona rdece Inwestorapr zez podmi ot uczes:H
wOf erci e, za posSrednictwem ktoérego sktadany jest z

odpowiedzialny za zabl okowanie $Srodkéw pienieznych
na rachunku pticerna,ezonykrt drnywe smowa w zdaniu poprzedni

b)w przypadku ztozenia zapisu za posrednictwem podmi

Rachunku Papierdéw Wartosciowych na rzecz | nwestor a
Firma Inwestycyjna -wy magana wpt ata na Obligacje objete zapi s
przel ewu na wskazany rachunek bankowy prpopmwadzony
posrednictwem ktorego zapis |jest skkttoardya npyo.wiWpiteant znao
adnotacj e: "I mie i nazwi sko (Nazwa), PESEL ( REGON
Cavatina Holding S.A.". I nformacja o numerze rachu
wpt at a, bedzi ecadostgmpnyj nvo waineijas zapi sow, a takze z
zapisu na Obligacje.

Zapis sktadany przez I nwestora |Instytucjonalnego powi

danej serii:

ayw przypadku emi sj i rofddehlunkugpaez §DPW (delivdryrversbsipagment)-ec pat nej
wysokosci Wwyockgpgcéjczby Obligacji, okreslonej w
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l nwestor owi I nstytucjonalnemu przez FODferecniee,l nkvedtit yc
przyjat od niego zapis) i Ceny Emisyjnej, poprzez
bedgcego uczestnikiem bezposrednim KDPW I nwestora
Rachunek Papierdéw Wartiodgrcd oawychdr dab( iRiachwaekt pni er
do rozliczenia i rozrachunku przez KDPW nabycia przez Inwestora Instytucjonalnego Obligacji w liczbie

okresl onej w informacj.i 0O przydziale doreczonej I

n\
(lubpodmi ot posOfeadrndice,gckyt &w y pr zyj at od niego zapis)
t
c

b)w przypadku emisji Obligacji w trybie innym niz |
payment)—w pet nej wysokosSci wynikajdaapjzsetbczphpetycl
Emi syjnej, eweohnekakzoaeprowi zje makl erskg podmiotu,
jest zapis, najpoézniej w chwili sktadania zapisu na
kwotdkéwopienieznych na rachunku pienieznym przypi ¢
nal ezamevgstdo a, prowadzonym przez podmiot uczestnic
skt adany | est zapis | ub w f or nwgpropadzng przzvpédmiotn a ws k a
uczestniczgaay pwsOeenciceé wem kt drego zapis jest skt ac

Wpt ata | nwestora Indywidualnego w niepelnej wysokos$

zeowtrakcie dokonywania pizypgpnpdatawbbdogpcgyddanepuy bdedz

zostata dokonana petna wptata. Brak wpt at na Obligac
ni ewaznos$¢é¢ catego zapisu.

Wpt aty na Obl i gac| evproypadku zratu coepsrcoi ¢ el nutbo wcaantee ji wpt aconej

nie przystugujag odsetKki ani odszkodowani e.

W celu uzyskania informacij.i na temat &westarzg gpwidnio wy c h z

skontaktowa¢ sie z podmiotemebdnbchwym kdaiadgowz Diiee rc.
na Obligacje.

Nabycie Obligacji danej serii nastapi w wyniku:

e w przypadku emisji Obligaejeéejestudacijait eblAigg®dcjai Tack
Szczegb6btowych Zasad Dawakanzigpod KpEeW pa awiodisowych :
Rejestracja Obligaciji danej seri.i zgodnie z § 5 Sz

zastosowana pod warunkiem uprzedniego podjecia prze
Obligacji danej serii do obrotu na Rynku Regulowanym lub wprowadzenia Obligacji danej serii do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu, albo

e w przypadku emi sji Obl i gzaacgiis azn i wlad zw aH veinmd eAngcejnit;a nEansi
bedzi e 1z obtmwinhigZ (@wa)yDniWRoboczych od dnia utworzenia Ewidencji do dokonania
rejestracji Obligacji danej serii w KDPW.

Obl i gacj e zostana zarejestrowane na Rachunkach Papi
Nnwestordédw zgodni e zéenwdsotzornd/wni wsdkyaszpaorzymneij awnif or mul ar z a
Emi tent w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii C
danej serii.

9.16. Pet ny opis sposobu oraz daty wioaddaonmoas cwyni kow of ert

Podokonani u przydzi atu Obligacj. danej serii, w terminie
zapis6w na Obligacje danej serii, informacja o wynik:
opubli kowana przez E mimt eonrtaaz rwa pop d £dnb ,biwz § aki zost a

tj. na stronie internetowej Emitenta (www. cavatina .pl) oraz, dodatkowo, w celach informacyjnych, na stronie
internetowej Firmy Inwestycyjnej (www. noblesecurities. pl).

9.1.7. Procedura wykonania praw pierwo k u p u , zbywal nos$¢ praw poboru or a
zpr awa mi poboru, ktoéorych nie wykonano

Z emisjg Obl i g aaki¢gkdlwiekgrawo pjerevskdpu. z wi gz an e
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92. Zasady dystrybuciji i przydziat u

9.21. Kat egorie potencjaloyehownwesstar pawpi etgrwmrtosci ow

Of erta Obligacj.i emitowanych w ramach Programu bedzi
Pol skiej. Os obami bedagcy mi zar 6wno r ezy dbewizbwegmi |, j ak
uprawnionymba dapis&«déwdani Obligacje sa: (i(i)jedrsthiby fi zy
organi zacyjne nieposiadajace osobowos$ci prawnej, kt or
ograniczen pktsdls®raspekt w. Emi tent zamierza oferowac¢ suv
Indywidualnym, jakil nwest orom I nstytucjonalnym. Oferta Obligac]
ograniczceni a W nabywaniu Obligacj.i danej serii wyni kaj ace
9.22. Procedura zawiadamiania sktadajgcych zapisy o ilos$

wskazaniem, czy dopuszczal ne | est iinegazpwbadomientai e obr o
l nwestorzy bedag zawiadamiani 0 l'iczbie przydzielony
wewnetrznymi Firmy I nwestycyjnej l ub podmiotu przyjm
emisji Obligacji danej serii wtr ybi e zgodnych zlecen rozrachunku pr zez
I nwestorzy Instytucjonalni zostang zawiadomi eni prze
Obligacji wstepnie im alokowanych, w celu umozl i wieni
Rozpoczecie obrotu Obligacjami danej serii nie jest

przydzielonych Obligacji.
9.3. Cena Obligacji

Cena Emisyjna jednej Obligacji danej seri.i zostani e
Obliga c | i i podana do publicznej wiadomos$ci wraz z Ostat
moze okresli ¢ w Ostatecznych Warunkach Emisji Cene En
nomi nal nej, ni zszagl bd Wento&mi sgypmgnalbuaejg & ramach d:
daty ztozenia zapisu na Obligacje.

Ostateczna cena emisyjna jednej Obl igacij.i nie bedzie

nominalnej jednej Obligacji.

9.4. Plasowanie i gwarantowanie

9.4.1. Nazwa i adres koordynatora(-6 w ) catosci oferty i i ej poszczegol ny
emi tent owi lub Firmie | nwestycyjnej, podmi ot 6w z a
krajach, w ktoéorych ma ona miejsce

Podmi otemc§wi andac zr zecz Emitenta wustuge oferowania 2z
SecuritiesS. A. z siedzi ba w War s8883a88wiWa,r szdarweas. : Dd la. pPrsasctzae g6o7
wyemitowanych w ramach Pr ogr amdystiybucyjee. Emiters tiearédewidufe wor z on e
koordynowania czesSci Of erty przez inne podmioty ani
Pol ska. I nformacja o miejscach przyj mowania zapisoéw
w formie elektronicznej na stronie internetowej Emitenta (www. cavatina .pl) oraz, dodatkowo, w celach

informacyjnych, na stronie internetowej Firmy Inwestycyjnej (www. noblesecurities. pl).

9.4.2. Nazwy i adresy upowaznionych ptatnokygwowe pwdkantdy
kraju
Pt atnosci z tytutu ObZa g pwjsir e dreidagt wd mk oKRPyapadawae @wo D

Wartosci.odnych WNaedziawgew ul49&KsWarvgrawad, aO0takze za
podmi ot 6w prowadzagcycaer tRascch uormkyic hP d puibe r BRavc hW n k i Zbi or
s®bl igacje. Jedynym podmiotem $Swiadczgcym ustugi depo
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9.4.3. Nazwa | adres podmiot 6w, kt 6re podjety sie gwarant

oraznazwaiadrespodmiot 6w, kt o6re podjety sie plasowania of ert

zasadzie "dot ozenWsk awsazneilek i icsht osttnayrcahn "cech umoéw, W I

gwaranciji. W sytuacji, gdy gwarancjanhepodbegmud @c

gwarancji. Wskazanie catkowite] kwoty prowizji za
Przed rozpoczeciem Oferty Emitent zawart z Firma | nwe
w ramach Programu. Umowa przewiduje podj eci e pr zez Firme I nwestycyjna
starannos$ci, zmierzajagcych do pozyskania I nwestor éw,
N a Dat e Prospektu ni e j est znana l'iczba przydzieloc
zuwz gl ednoidezniiagdnu pna | nwestor 6w | ndywidualnych i l nwest
jest mozliwe wskazanie ostatecznej kwoty prowi zji z
Obligacji oferowanych w ramach Programu wyniesie 150.000 . 000 PLN (st o piecéldzi esi at
rownowartoscé¢ tej kwoty wyrazong w eur o, cat kowity ko:
okoto 4.180.000 PLN. Ostateczne koszty ofertynebci gz
nettozOferty moz|l i we bedg do obliczenia po zakonAnczeniu emis]j
przez Emitenta do publicznej wiadomos$ci po zakonczeni

Emi tent nie zawar!l umopwpy aoujgwarzamwcjee¢ a@imiasjuimowynio gwar
zawarcia takich uméw Emitent poinformuje o tym fakcie
zawierat i nformacje o warunkach umowy sposopwar phabwa8ct:t
przez gwaranta.

9.5. Ograniczenia prowadzenia Oferty

Prospekt zostat sporzagdzony wylagcznie na potr2eby pro
it . d) Rozporzgdzenia Prospektowego) emasiterptraeizurdy
odopuszczeni e Obligaciji do obrotu na Rynku Regul owa
dopuszczenia Obligacji do obrotu na Rynku Regulowanym) wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO.

Ani Emitent, ani Firma Inwestycyjna nie pod e j mowal i i nie bedag podej mowac¢ d
publiczng Obligacj.i poza terytorium RP, jak rowni ez
i nnego materiatu ofertowego | ub r ekl amaupelupObligacivi gz aneg
w zadnej jurysdykciji, w ktorej mogt oby to stanowi ¢ o
djecia dodatkowych dziatan zwiagzanych z zatwierdze
nych dokumendodw oDWiegzamwyach z rekl amg oferty publ i c:
|l igacje nie mogag by¢ przedmiotem bezposredniej | ub
ne materi aty rekl amowe zwi gzanebyzé¢ orfoezrpoawspg el lhing ar
publi kowane na | ub 2z terytorium jakiegokol wiek kraju
stosownych zasad i regul acji wt asci wych dl a danego
rozpowszechnianieProspe kt u oraz promocja oferty publicznej Obl i ga
Osoby posiadajace Prospekt powinny wiec zapoznac¢ si e
takich ograniczenh oraz zasadn prrezkel parnoowaydczha nw az woi ggrzaknui czz

po
i n
Ob
i n

Obligacji, uwzgledniajac ograniczenia przedstawione \
moze stanowi ¢ naruszenie przepisow regulujagcych obro
juysdy kciji. Prospekt nie stanowi of erty ani Zzaproszeni
wartosci owych opjasdarneysconw awn yPcrho sdpoe kjcaikei ej kol wi ek osoby
w takiej jurysdgbbjie skhkaeanioéeraki éjubonakt aniani e | ¢
jest niezgodne z prawem.

Obligacje nie zostaty i nie zostang zarejestrowane w
ani przez wtasciwy do hsparagva np arpd cez drwu wiatr & roeSgo loavlywi e k
jurysdykcij.i w Stanach Zjednoczonych, i nie moga by¢

zbywane na terytorium Standédw Zjednoczonych Ageryki,
przewidzianego w Amerykanskiej Ustawie o Papierach Wa

tego wymogu, pod warunkiem zachowania zgodnos$ci zZ W
papi er ami wartosci owy mi b jurysdigktji ow Stamdcho djednbceokych #rhegykh i € | u
Amerykanska Komisja Papierdéw Wartosciowych i Gietd (

komi sje papieréw wartosciowych w Stanach Zjednoczonyc
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wydat 'y zadnej decyziji zatwierdzajagcej Obligacje ani (
merytorycznie, nie zatwierdzity warunkow oferowania C
informacji przedstawionych w niniejszym Prospekcie.

Of erta publiczna Obligaciji nie jest ki erowana w szc
ludowo-De mokr atycznej i Mjanmy (Birmy), Kktérzy nie sa up
uchybienia w regulacjach wtych krajachd ot yczgce prania pieniedzy oraz fina
Of erta publiczna Obligaciji nie jest kierowana do ob
zami eszkatych w Rosj i l ub na Bi at or u sadstekorgadidacyjihah j a ki c h
posiadajacych siedzibe w Rosji l ub na Biatorusi. Po:
Pansttavtaonkowskiego | ub oséb fizycznych posiPpadafwgicgch
Czt onkowski m.
9.6. Dopuszczeni € papierow wartosciowych do obrotu i ustal en
96.1. Wskazani e, czy oferowane papiery wartosciowe sag | u
obrotu w celu ich dystrybuciji n &rzecichy ma kynku rozevajuu | owany |
MSPub na wielostronnej platformie obrotu, wraz z o
stwarzaé¢ wrazenia, zZe zgoda na dopuszczenie do obr
W przypadku emisji Ob | i gacij i z udzi at em AgGbligdciadang seriisdp skutku po doj
izarejestrowania tych Obligacji w KDPW, Emi tent dot o7z

z wnioskiem o dopuszczenie i wprowadzenie Obligacji danej serii do obrotu na Rynku Regulowanym lub
o wprowadzenie Obligacji danej serii do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu.

W przypadku emisjiOb | i gacj i Zz udziatem Agenta Technicznego, re|
pod warunkiem dopuszczenia Obligacji danej serii do obrotu na Rynku Regulowanym lub wprowadzenia Obligacji
danej serii do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu.

Zar zagd Emitenta przewiduje, Zze obrot Obligacj ami dane
Systemie Obrotu rozpocznie sie: (i) wnipezypadikej emi 5 j
czterech miesiecyhodbdaggcijpirzydzi(atig wymrzypadku em
Technicznego—w ci ggu 14 dni od Dnia Emisj.i tych Obligacj.i
96.2. Wskazanie najwczesniejszych mozliwych termindéw dop
o ile sg znane

W przypadku emisjiOb | i gacj i z udziatemePAgehtacjiacbhl cgaepgpdb dan
pod warunkiem dopuszczenia Obligacji danej serii do obrotu na Rynku Regulowanym lub wprowadzenia Obligacji

danej serii do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu,aty m s amy m Obl i gacje bedag dopu

na Rynku Regulowanym lub wprowadzone do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu w Dniu Emisji tych

Obligacji.

W przypadku emi sji Ob | i graitent przewdujepyzdez i Qb leimg AAqyjeenkelae dEgni & ¢
do obrotu na Rynku Regulowanym lub wprowadzone do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu w terminie

2 miesiecy od daty do&esedi.ni a przydziatu Obligacij.i

963. Wszystkie rynki regul owane | ub rynki p aplatlotmy t r zec i

obrotu, na ktérych, zgodnie z wiedza emitenta, zos
tej samej klasy co papiery wartos$ciowe, ktoére maja
do obrotu

Na Date Prospekdacijneswyemijtgcwamelpr zez Emitenta sg Wwf
Regulowanym:

e obligacje serii P2022A (nazw@.6$050000aztGAXMASRD WYy kw
2025r.;

e obligacje serii P2022®af hag ¢de D0 DdDrDa :z t GrAdddaz 25 )w,y k
2025r.;

e obligacje serii P2022C (nazwa skrdécona: @aAdid225 ),
2025r.;

123



e obligacje ser i P2022D (nazwa skréaedna:daCAaVvowykyp
17 maja 2026 .

e obligacje serii P2023Wa(hagWwaemkspconab. GadidaQaae) z1+ ,
2026r.;

e obligacje serii P2023B_,EURarth@a&3bdeae0allear¢ddateo wyleupu: CAV 0 1 2°
26 stycznia 2027 r.;

e obligacje serii P2023Cwa@mdaaowa& <k 8Gona50CAWBD3IDD)O, 0C
2027 r.;

e obligacje serii P2023D0 (waaztwalZ.B4000 GG naz:t , CANVaG2 7wy |
22 czerwca 2027 r.

N a Dadsgektuhrast epuj gce obligacije wyemitowane przez En

w Alternatywnym Systemie Obrotu:

e obligacje serii E1l1 (nazwa Bkndameoha: d€tvdl@gRhkyupuwar?
2024 r,;

* obligacje serii M2024A (nazwa sk r 6 con a: CAV0927), wartosé emi sji
llwr zednia 2027 r.

9.6.4. W przypadku dopuszczenia do obrotu na rynku regulowanym-n a z wa i adres podmiot ow
wiazgce zobowigzanie do dziatania 7akewmpiodjradnpitcwyn ]
za pomocag kwotowania ofert kupna i sprzedazy, oraz

NaDaPeospektu Emitent nie zawart umowy o petnienie fun
do obrotu na Rynku Regulowanym lub wprowadzonych do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu.
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10.INFORMACIJE O PODMIOCIEZ A B E Z P | E ClZABEZPAECZENIACH

10.1. Charakter Zabezpieczenia
Obligacje beda obligacjami zabezpieczonymi w rozumien

Na podstawie zawartej pomi edzy Emi tentem a Administ
zabezpieczeniami (zat g ¢ z n14K donRrospektu) Admi ni strator Zabezpieczen
admi ni stratorem zabezpieczen w acohzuwi edniuesirgni u29d oU :

wszystkich Obligacji emitowanych w ramach oPorowirazmkui. A
Obligatariuszy z tytutu zabezpieczen Obligacji we wta
zasady wykonywania przez Adminipbobdaf mowariadbeppiezzaned
jakr 6wni ez zasady odpowi edzialnos$ci Admi ni strator a .

admi ni strowania zabezpieczenieanpono/fdmiondpsowiaetdozri ad anboes
przezPod mi ot Zab e zzpoibeocwzizaajzaggchiyu tjue guost anowi eni a zabezpiecze

Zabezpieczenia bedag ustanawiane odrebnie dla kazdej S
Zabezpieczendreim k@lzldiegac § i bedzi e udzi elparneec zpnkiez
(wrozumieniuart. 876 Kodeksu Cywilnego) za wszel kie zobowigzan

seri(Ror ec’'z)e.ni a

Kazde Poreczenie zost aniEsmisji dadbej seni Obligacyi nabezpigraargca dany®®@ n i e m
Poreczeniem

Kazde Poreczeni e zostanie udzi elPaemimad empodatbaeawipe e @z
aAdmini stratorem Zabezpieczen umowy poreczeni a, przy
odpowi adacé¢ war un W PodstaveowycheMarlinkaohyEmisji Obligacji oraz zostanie opublikowana
(zzastrzezeniem | ej U p r ra atcbriel irtegnetowe anmitenta i(wwiwv.zcavaviaan.dl) a )

ni ezwtocznie po jej zawarciu

10.2. Zakres Zabezpieczenia

Kazde Poreczenie bedzie zabezpi eclzball% Qbslti og apcij ee¢ ddzoi ensaik
t gcznej war t wyéntitowangclo inmiewyleupionyehj Obligacji danej serii zabezpieczonych danym
Poreczeni em. Pojdgdyw t b Zhdiez podpawi adat z tytutu udzi
maj at ki em, do ma k s ylnba0l % e ( s tkowo p iy e ¢rdozw neesji gt procent)
wyemitowanych i niewykupionych Obligacjid a n e j serii zabezpieczonych danym P

Kazde Poreczenie zostanie udzielone na okres do dni a
zt ytutu Obligaciji danej ser i zabezpieczonych danym
10(dziesieciu) | at onrkjsddini a Wy kupu Obligacji da

Wprzypadku opézZznienia sie w spetnieniu $Swiadczen pi
Emitenta, Pod mi o't Zabedpowicadhga@cypyedzie Za dt ug Emi tent a
Zzabezpieczonych dany nsolidoy. e dPzoadnmi eoh  jZaako bdblni Areialay g by d z i
spetnienia wtasciwych $Swiadczen pienieznych z ,tytutu
jezel. Emi tent takiego Swiadczeni a ni e sPpdenibta i l ub
Zabezpiedta ajapgltegtoy przez Administratora Zabezpieczehn

W celu dodatkowegoza be zpi eczeni a dochodz ePoidani zod buo Wiaghzeazrp ypeioezmij egz
udzielonych przez niego P o r e cPzoedimi o t Z a bkeaz pd cercazzag vigoenig zaktuonatarialnego

iwt rybie art. 777 8 1 pkt 5 KodekPsoud mP @g tue pZoavbaenzipai e €y
opoddani u s i edozeogbzoewki ugczjain czo tyt ut ucad @geg obPvdficaut kawz eni ¢
Zabezpiedpajmpkesgamal nej kwoP gd noidoptouwwi 2alz @ atiryeicuzd auj g @mgeC
Porec(zQeSmniiaadPadmi at u Zab eoPoddanduc zsa jeg cEegggzoe k u c j i

Admini strator Zabezpieczen bedzie mégt wystagpi ¢ o0 n
obej mujacemu POXdwi aod auz eZnal be® z pPioedcdzaanji guc esgioe Egzekucj i w
okresu 10 (dziesuppwiabl il@acijoid dan ej Wyer i i zabezpieczo
zobowiagzania sa pr zednHodmino tdla nglone zOFEowd chadecjzeeend (pe Eg z e
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Podmi ot Zablkapdecrcaapwcy zt oPzoyd mD$ Wi a dZcazbesszpe dedcaznaijug c € ig ©
Egzekuciji i doreczy je Administrator owi Zabezpieczen
danym Poreczeniem (tj. Poreczeni em, z tytutu ktdérego
Podmi ot u Zabeozhod kkaxrziay g cée ghNi Egwbkhaezpi g p o doreczeniu
Zabezpieczen darPeogoi 0§ wi aZdadhzeazrpR eedcdzaarjiawc egbe Egzekucj i
OSwi adRaemii@at u ZabezpPpbddaajgcege Egzekuzgsdt rzoez eamii em 0
uprzedniego zanonimizowania) na stronie internetowej Emitenta (www. cavatina .pl).

10.3. Informacjepodl|l egaj gce uj Podmiote2aibe z p a e t igtare B purkty widzenia
ewentualnej realizacji Zabezpieczenia

10.3.1. Podstawoweinformac j e 0o Podmi oci e Zabezpieczajgcym

Podmi otem wudziel ajacym zCalveaztpineac zsephd t &kbal izga@g i a nbiecdzza ne:
zsi edzibag w Kr alkaeobise2, Kula.k OWi,e lwipciksaanzZa do rejestru prze
Sagdowegwagzonego przez Sa%irRemiomboniya dw aK rka kadkvoiwea, X1 \
Kraj owego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 000052
360087947, o kapitale zakt adowyn ews iwgyts ockzotSecriy 1n9i4l.i300ndy.
tysigce sto pieédziesiagt) ztotych.

W ponizszej tabeli przedstBwdmhot podabeaewpwecdangcedogoy

Nazwa i forma prawna: Cavatina spoétka z ograni ¢

Nazwas kr 6 cona: Cavatina sp. z 0.0.

Siedziba i adres: ul. Wielicka20,30-552 Kr akow

Numer telefonu: +48333339110

Numer faksu: +48333339110

Strona internetowa: Podmi ot Zabezpieczajagcy 1

Adres poczty elektronicznej: biuro @cavatina.pl

KRS: 0000528885, Pod mi ot Zabezpiecz
wrejestrze przedsiebior

Sagdowego prowadzonego p
Krakowa-Sr 6 dmi e$ci a w Krakowi

REGON: 360087947

NIP: 5252601285

Kod LEI: 2594004X5HCUFWBP9G55
Zr6dto: Podmiot Zabezpieczajagcy

Podmi ot Z a bpeazwpsi teactz ajjzalcayg rsapnditckzaong o d powit epdie rejepti nscasnc i g
pr zedsi ebiorcéow Krajowego Rejestru S gld o.vwte Warszayyyr owad z o
wWar szawi e, X1 1 Wydzi at Gospodarczy Kiooags28388%wgdaiu Rej estr
29pazdzielamUkawa spot ki P o d mgoadstat azvarta & dnuil2gra& A9 micer ni k a
2014r.(Akt notarial ny spodaagd Sthshalw &kqndelai@notarinlrea ingk Torhasz farzika

notariuszs p 6+ k a  @igiskwiBil a,tBepgviorium A nr 9271/2014).

PodmiotZabezpi eczajacly dpnisalad mawpoddshygwi e przepi séw Kod:
przepisoéw prawa powszechnie ohowygsppg&egPodmPolk sic@ab
oraz innych regulacji wewnetrznych.

Zgodniez8 udmowy spot ki P o d mi ,ezbsurwaZiasbpedzt pkiie cPzoad ngicoetgujestZ ab e z pi
nieoznaczony.

103.2. Pr zed mi ot Rlozdimaitoatlun oZachiezpi eczaj gcego

Przedmi ot Padmit @atl w o Za&aib ezzopsiteactz a p B& e § b ounnyo wyPodmsofu 6 + K i
Zabezpi ecPzrazjegdcneigoot e m i cRrd denm od zi aZ aabl enzepSiteicd aij alc®lgmo § ¢
centralnych (head officRsedmi ot oZ a likeoznp iweoshzuaj jeeana@a y tz,a r ktgdrz
wchodzagcymiuwy s kehjp dRoadmiwot u Zabezpieczajagcego.
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Podmi ot Zabezpieczajagcy nie prowadzi biezagcej dzi at a|
spot ki hol di ngowej , za posrednictwem ktorej j ej udzi
kontrol uj 8 akcje [/ udziaty w: (i) Akcjonariuszu Kontrol
S. A. (projektowanispriz)ddaddpBenwsieri spi ceos (#i)lkSaxiéta'Apriaola Pensieri di

Cavatina SRL (gospodarstwo rolneidz i at al nos¢ hotel owa) oraz (iv) zawiaz
(ustugi medyczne) .

Dzi atalnos¢ Podmiotu Zabezpieczajgcego w ww. zakresi
gt wni e dtugoter mi nowym, ynsat kkitnmd rpyo zsykctzakdi a juad zsiieel opnrez epdre

1033. Kapi tat zakt adowy

Kapizakt aPodvini ot u Zabezpieczajgcego wWynosi 194.304.15
owartosci nomi nkaalpnietjat5 Oz azktt akdeoowdyy .Pod mi ot u Zabezpieczaj

Udziaty w kapitale zaktl adaowyemsRodmiratywi 4Zah @ezav@inec awa jzaa
prawa do dywi dendy ani podzi aPbdmioturZabezpiéckz a | KK apmyiazt yapta d k
zakt aRloodwgi ot u Zabedppgiee by &) gpooadgwy atsazenta yiowywh udirza daldosd w

wdrodze zwiekszeni astwrair e jdcyoro ovumd sipdméy Podmi otu Zab
przewiduj e, 2ze tpw dwayktsazdeonweeg ok adpo tkawoty 500. 000. 000 w
nie wymaga zmiany umowy spot ki Podmiotu Zabezpieczaj g

W latach 2021-2023 oraz w roku 2024 d o Daty Prospekt®Podihiapi t alabekpiadoaw
nezostat zmieniony.

10.3.4. Historia i rozwéj dziatalnos$ci GRadgmi cPtod nd eolt auz Ziadhezji e

Wydarzenia korporacyjne zwigzane z istnieniem Grupy P

pazdzieunwhr2@ebh4e Podmiotu Zabezpieczajacego,;
lipiec 2017 utworzenieprze z Podmi ot Zabezpieczajgcy spot ki Cavati

wrzesiemwn2@s7enie przez Podmiot Zabezpieczajagcy do s|
zorgani zowane|j czesé przedsiebiorstwa obej mu
podnosjadkeapjitat z alkli8a d5o0w0y tdyos .k wott;y

styczenpddw®zszenie kapitatu zaktadowego Podmiotu Za
poprzez aport 100% udziatow w spétkach Di ament

maj 2018 podwyiezé&mapitatu zakladowego PodmiotuzZabezpi
poprzez aport 100% udziatow w spébétce Equal I s
wrzesiemwn2@s7enie udziatdéw w Cavatina GW aportem do
(pierwsze paopdiwyaztsuz,e nwaer tko$§¢ akcji pokryta apor
luty 2018 wniesienie udziatow w Diamentum Office sp. z
lokalizacja-Wr oct aw) oraz 100k sp. z o0o.0. (inwestycja
pozwol enia na uzyKkakv@wm) eapdntkamidackmi tenta (

aportem 55.395 tys. zt);

lipiec 2018 wniesienie udziatdéw w Equal Il sp. z o.0. (inwke
pozwol eni a nlakalitagayKkaokw@dwm) eaportem do Emitenta (
aportem 50.463 tys. zt) .

Wydarzenia zwigzane z projekt ami reali zowany mi przez
kwi eciemzg8k@anie pozwolenia na uzytkowanie dla inwest
lipiec 2017 uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie dla inwest
maj 2018 uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie.dla inwest

1035. Grupa Podmiotu Zabezpieczajagcego

Podmi ot Zabezpieczajaoey Zalwez gl e c@ravspact @ B o dkmodoide | wc ho
Zabezpi erzmbaizpoype dpicéz alychzomd Podmi ot u Za( ekgjgnariestc z aj g cC e ¢
Kontro(iG)] @by ana sp. Z 0. plii) Pensierssp. e dlozd bai evKakovieg(igw i e
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Societa' Agricol a PensiCertoha( @Vi o @d& fy)Btoirgap SRL Vi tsigedniob & F
Sp6t kami Azkacljeoznnayrmiu s z a  Hawmidstr Bmitentj ogar Regy Oapitd §A. z si edzi b a
w Krakowie.

Podmi ot Zabezpieczajgcy Fdeis’t takze fundatorem fundac)]
Emi tent nie jest zalezny od innych jednostek w ramach
10.3.6. Gt 6 wn i udziatowcy Podmiotu Zabezpieczajagcego

Mi c hat Dzi a%lwd zpioesti keadmi t9al m Radmiadtowy Z a bPeozzpoiset cazt aej agucdezgi o
wkapitale PakKmadowymnabezpieczpopgicaganizunag¢ diugmk ésw er ond
Dziudy.

10.3.7. KontrolanadPod mi ot em Zabezpieczajgcym

Podmi ot Z a bj@thkgntrobwaaypjrgzgey Miudlat pebni gcego funkcje prz
Nadzorczej Spot ki

Przepisy powszechnie obowigzujacego pMiawhatpawiewbDdiuy @
naduzywani a kontrol nad Podmi otem Zabezpi éwmzajgcym
Zabezpieskzaigcpygbpede wszySpkbit mkp Halep ilysyr gl biadethagsuk ar z a
zgromadzeni fart. M3-I50KEHL i k 6 w

Umowa spot ki Podmi oniue Zzasbweizepriee ceag¢ aee@lonych postanowi
kontroliprzezMi chat a Dzi ude

Podmi ot owi Zame zpisgczajappeemst al eni a, ktorych realizac
zmiany w sposobie kontroliPod mi ot em Zabezpieczajagcym.

103.8. Organy administracyj nRodmiacozagdzahaezri éec najdgoega e

Zarzad Podmiotu Zabezpieczajgcego

Organem zaPongdiajtacymbezpiregqzdaj acego jest z

Zakres kompetencji, zasady powot ani a i o dweg daun i @ar aczz kgoavdamdisvaa 1z g d u
okreslajag przepansdl Kwydetk saur & 6p @kt dlnowZebeapueowsygj gpé

Skt ad Padmgodotutu Zabezpieczajacego

Wsktadz®ddmi ot u Zabezpieczaj geapigaoy wpomo & bedlt. egdeit ean czt o
Zabezpirmiceaijdeyt yfi kuje osbébb zarzagdzajgcyclrodmiotzszego
Zabezpipaegiag@ax yst osownag wiedze i doswiadczenie do zar

Dataobj eci a f Data upt ywu

I mi ngzwisko Wiek Funkcja obecnej kadencji kadencji*
Mi c hat Dziuda 62 prezesza r Z g 17 pazdzier 31 grudnia 2024 .
Zr6dto: Podmiot Zabezpieczajagcy
*Kadencja obliczana w petnych |l atach obrotowych zgeKomndeksg sapdt ek 3

handl owych oraz ni euwkztard P09 &2Wodeksn Sy &the ku sHamwd lwo wy ¢ h .

Mi c hat Dziuda zoosrat zgpdouwo Padwmi od wr Zy b @ apRideit@a aji aic e g 0
Zabezpieiczad gtcejgochwi liapeRdidmifionkcfZagbepzpepizesaajzgcego.

I nformacje na temat kompetencij.i Mi chata Dziudy oraz
podmi otach zostaty przedstawione w punkcie 7.7.2 Pros

Konfl ikt interesoéow

Nie wystepujag faktyczne ani duyoteceesemabesebkenyimi kzy onh
zar zgdzajodowemjagzkami | ub Pzoodbnoi woi tguz aZnai baenzi p iweocbzeacj g c e g o

InneorganyPod mi ot u Zabezpieczajacego

W Podmiocie Zabezpipoowad¢ gcgme noegamytatz zarzagd, W S
Zabez pi eczaj acym n ire&lanadeosz labtkamisjprewizygnb.a n a

128



10.39. Umowy zawarte przez Podmi ot Zabezpieczajagcy i stc
Podmi otu Zabezpieczajgcego ze z @abezpiedzepia ani a wyni ka

Z zastrzezeniem umowoORoppeksuzraywah t wcpupkeciee Gpdrdzke | ub

poni zej opi san,Pjodmnmowy Zpbeaypilkiczajacy nie zawar}t, po
i stotnych umo w, dkotwsarée pnoongsgt as pewao o st Gropp Pogimioho wo | neg
Zabezpieczajgcego zobowigzania lub prawa, kt 6re moz

Zabezpieczajagcego do wypetlniani a s ww rtamabh ww.kdtegoviii g zan w
istotnychu mo®wodmi ot Zabezpieczawagpezypgadkyfilgudjye i cmowyedno:
t gczna wartos$¢ umdéw zawi er any cdkonsolidogwanygtinkyanp i pt oadt mdi wo twel ma spnr
Podmi otu Zabezpieczajgcego.

Umowapoz v € Z K i Z dnia 28 kwietnia 2023 r. zawarta pomied
a Regera Sarl Z siedzibag w Luksemburgu, wraz z zabez,
Capital S.A.

W dniu 28 kwi &tinipoas2@28i o.GroepfSé##Ane €gvatRiecaap SPV 1 sy
wKr akofvozy dzk6bhbi oraa Recap SPV 3 spRPozyowzlkwdbizasavardzy b
z Regera Sarl z siPodyiclz&"o)d alvudavgee mmowal J) , ( kt 6rych cel e
refinansowanie oraz dalsze finawndywaki @" bpudaowyul(iigy ba
Si korskiego 18B8i weudvh'oRrbjektit’l o d¢r,az (ii ) budybudyoek , GI obal
B"rpy ulicy Zabr s Wi ejr u h'owrojgkst)@wi cach (,

Na warunkach okreslonychkhowowWimawal, s(i?¢ z yPdozzkyectizekdochai or c vy
wtagcznej maksymal nej kwoci e zoM.oOM Carz=dm@cdyCsSh R, k ia wyopztyacczok

W ramach pozyczkorazshal s2d i hiamaowmsvawarei e kosztow reali zeé
naspt ate powwt g kgo zwrealizacj g Projektu 1 zadtuzen
generalnego wykonawcy Proj ekt u 1) oraz (ii) Pozyczkobiorcy 2 po
23.000. 000 EUR, 2 0 bPoowiyacpmaehachyé 8 rocdki2 wyptacone w r ama
nar efi nansowanie | ub dal sze fi nans owasnciiep hkaotsez t pponw g teaat! 4
w zwigzku z realizacjg Projektu 2 zadtuzenia wobec
Projektu 2).

Kazda z jptopyrozeknt owana wedtug stat ej stopy procento

Pozyczkodaawc oAy cozrkodawca 2 b
I

dg rowniez zobowiagzani
pozaodsetkowych kosztdéw udzi e i

n pozyczek w wysokos

e
e a

Zgodni e z Umowa, uruchomienie piehbywdbadycihpedinheslicakpneie
y

w Umowie warunkoéw zawieszajagcych, w tym m.in. (i) u
odpowi edni o Pozyczki 1 i Pozyczki 2 (w tym zltozeni
rejestrowych), (ii) u zzgnwood mii eemii aa waarbuerzkpdve c s phatdot ych
Pozyczkobiorcy 1 i Pozyczkobiorcy 2 wobec podmiotow t
finansowania realizacji odpowiednio Projektu 1 i Projektu 2, (iii) dokonania odpowiednich zmian u moé w

zawartych odpowiednio przez Pozyczkobiorce 1 z genera
2 z generalnym wykonawcaPd®zyq z2kKddiawey (sipvor zdgadsztoanrycczhe r
rzeczoznawce maj agtkowegouwhomaosoidpdwi ednieo uNhaomos$ci

odpowi ednich pozioméw wskaznika LTV odpowiednio przez

Uruchomienie kol ej nycnhasttpgaghiswa rkiarzldieg m zm.piore.y c(zie)k zt oz e

Pozyczkobiorce 1 |l ub Pozyczkobiorce 2 wniosku o wyptat
Umowy w zakresie kwoty danej transzy, jej oprocentow
odpowi ednich pozi oméiwe dwsika zZmri Xeaz LFHz ywadplkobi orce 1 i P
Dniem ostatecznej sptaty pozyczek jest dzien przypada

0 wykorzystani d|kalBdiagai¥oz.,zp wzaysctzrezke,zeni emogdgdepsstrangwiJé
0O przedtuzeniu tego terminu o nie wiecej niz kolejne

przedtuzenia nie pobéziniej niz do ostatniego dnia 21
iPozyczkobi oricas @ dugprvwaownesemi ej szej sptaty pozyczek na
W Umowi e przewidziano m.in. nastepujace przypadki nar
pozyczek w stan natychmiastowe]j wy nma@gvad npaziiamu i Ws lkpa z
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LTV, (ii) ustanowienie na rzecz o0sOb trzecich zabezp

terminowej sptaty istotnych (wedltug wartos$ci przyjety
PozyczkoReeisoir cGa p2i,t al S. A. l ub Akcjonariusza Kontrol uj

wymagalnosci przed uzgodnionym terminem jego ptatnos$c
zobowiagzania przez PozyczkOChpioral 3I,APolzylbzRkbjonaei
(ivy\wy st api eni e stanu niewyptacalnosci Pozyczkobiorcy 1
Kontrolujagcego, (v) niewykonanie przez PAkdoyadugzk obi or c ¢
Kontrolujacego i stotnych (wedt ug wartosci przyjety:
admi ni stracyjnych, (vi) zaprzestanie prowadzenia dzi
Pozyczkobiorce B, AResionGapusahb ES8oAtrblbujagcego, (vii)

pozwol enia na budowe dot. Projektu 1 | ub przeniesien
Projektu 2, a takze (viii) i stothkeo¢wedt agzwhotoBygch
realizacji Projektu 1 lub Projektu 2.

Na zabezpieczenie sptaty Pozyczki 1 oraz innych wyni

Pozyczkobiorcy 1, Rooabcaspolwoduge Lsutapawgeihi aameizpi e
(hi pot eki umowne|j 0 naj wyzszym pierwszenst wi e zasp
Ni eruchomos$ci 1 do kwoty 34.000.000 EUR, (ii) zast a
udzi atach PozyczhkopiponezyRédsipo€apidtalcS. A. , (iii) bezw
Capital S. A. na rzecz Pozyczkodawcy (opcja call) wsz
Capital S.A., (iv) zastawu cywilnego i zastawu rejestrowego na wszystkich akcjach Resi Capital S.A. posiadanych

przez Akcjonariusza Kontrolujacego, (v) zast awu cCyw
zwybranychr achunkoéw bankowych Pozyczkobiorcy 1, przeznac:
odpowi ednich kwot w zwigzku z realizacjg Projektu 1,

przystugujagcych podmi otom powigzanym Pozyczkobiorcy
Pozyczkodawcy z tytutu Umolwyor dwi l) oo dwidadni einisai eP o

Pozyczkodawcy w trybie okreslonym w art. 777 8§ 1 pkt

Na zabezpieczenie sptaty Pozyczki 2 oraz innych wyni
Pozyczkobi or orga2&tanowtb apc slpowioduj e ustanowi enie m.in. |
(hi pot eki umowne|j 0 naj wyzszym pierwszenst wi e zasp
Ni eruchomos$ci 2 do kwoty 39.100. 000 \kegbRha wsdysikich) zast a
udziatach Pozyczkobiorcy 2 posiadanych przez Resi Carg
Capital S. A. na rzecz Pozyczkodawcy (opcja call) wsz
Capital S.A., (iv) zastawu cywilnego i zastawu rejestrowego na wszystkich akcjach Resi Capital S.A. posiadanych

przez Akcjonariusza Kontrolujacego, (v) zast awu cCyw
zwybranychr achunkow bankowych Paebpwnygezhkollioorwpyt a2, n@r zrezzencazc
odpowi ednich kwot w zwigzku 2z realizacjag Projektu 2,

przystugujagcych podmi otom powigzanym Pozyczkobiorcy
Pozyczkndawdc¢wyt u Umowy , (vii) osdwiadczenia Pozyczkohbi
Pozyczkodawcy w trybie okreslonym w art. 777 §8 1 pkt

Ponadt o, w celu zabezpieczenia wynikajagcyowkediiz Umowy

Pozyczkobiorcy 1 i Pozyczkobiorcy 2, Reshar€capit al :

Pozyczkodawcy poreczen do kwoty odpowiednio 34.000.00
poreczenie). Dod.aA.koawrogz Relkdj cCmapritadz SKontrolujacy ud
gwarancj i nal ezytego wykonania przez Pozyczkobiorce
ini epienieznych z tytutu Umowy oraz otmébw zmédwagbedacy
podstawg ustanowienia zabezpieczeh pozyczek.

Strony Umowy postanowity, ze wszystkie zabezpieczeni
udziel anej Pozyczkobiorcy 2 zostanag ustaneral)i one j a
ttuprawni aj gce Pozyczkodawce do postawienia w stan nat
pozyczki udziel anej Pozyczkobiorcy 1 w przypadku, gd
wzakresi e pozy c Zdbibrcy Didddviotdie. a n e | Pozycz

Saldo zadtuzenia z tytutu UmInEYR. na 31 grudnia 2023 r.
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103.10. Post epowani a sgdowe i arbitrazowe

Niet oczy sie lub w okresie ostatnich 12 miesiecy popr z
posteppwaprdeor ganami rzagdowymi , sadowe, arbitrazowe |
mieé¢ |l ub miato istotny wptyw Podmiots Zathlea @jicegoc Boimgtggn s owag |
wedt ug Pwidermdzoyt u Zabezpei é sz aj @§ a&ig,0 kkotldrcez moga skut kowa
przed organami rzadowymi , sgdowym, arbitrazowym |l ub

i stotny wptyw na sytuaRgaemifotnandalwegz piudc 7z &jng oevqi®.$ ¢

Za posiadani e i sttuoatcnjeeg of iwpatnyswolv@rdahiushy U edhd bevnpEEez aj g c ¢
postepowania sadowe, admi ni stracyjne | ub apobanhid razowe,
przekracza 10% skonsolidowanychk api t at 6w wt asnych Podmiotu Zabezpieczeze

10.3.11. Wybrane informacjef i nhansowePdomiyotzacéabezpieczaj gcego
Wprowadzenie

Do gt 6 wny c hinwestkyinyetw ® w d mi ot u Zabezpi dgic akeig Akcjmagisza nal ez a
Kontrolhkutjéarcegmosi ada m. i n. ak(ty ez wank p Redsieriali Cavatildels i Capi
prowadzagcej gospodar st wo (ilpbagcikideitdtbwaéi@dme y hokiel o\
udzielone Resi Capital S.A.

Zestawienie wartosci bil ans 68mwpmezpdstawia. piomwestzwawcjitiabed a3
(tys. zt) 30.06.2023

Akcje Cavatina Group S.A. 771576

Udziaty w Pensieri di Cavatina 33324

Udziaty w pozostatltych podmiotach 2 608

Pozyczki udzielone Emitentowi i Grupie 0

Pozyczki udzielospdédekResigrQapyi kalpi $.aA 40425

Pozyczki udzielone innym podmiotom 13 763

Zr6dto: dane zarzagdcze

Nal ezy mi e ¢ na uwadze, ze ze wzgledu na wartos¢ p o
Zabezpieczajagzegdl novw ci domi nAk ¢ jeo nvaarrituosszcai okv@n tarkocl juij
gt 6wnym skt adni k iEmitantanalj7g t3lOB . 9P 8alkakjce i pk. 300 mmaprtho S C i wYy
wartosci wy kazywan sprawszdasik fmanssvoym Pddwmaoy m Zabezpieczajagc

przede wszystkim wartos$ci spmwokdaniufinansowyen EmitensakoOd ms ehnd é wany
stosowanych zasad rachunkmiwosSdinapemivgthey Pedmawb mdaZm
i Emitenta nie odgrywa istotnej roli. W takie j sytuaciji, niezaleznie od anali z
finansowych Podmi ot u Zabezpieczajacego, nal ezy pr z
finansowych Pod mi ot u Zabezptivwaeia fmdtenta glog r dkztiderje precyzyjnie o
ptynno®foidmivgt u Zabeazzptétmejcea@d a e d gdwentusnégo Wlyowi gzani a si e
Zabezpieczenia. W szczegbélnos$Sci analkzywowaPedyni ptod dAd&b eszt griuek
poziomie jednostkowym, jakca kt y wéw mogacych zapewn iZabezpfeazediglpbprzezna wy wi
(i) ich zbycie lub (ii) zaciggniecie pod ich zabezpi
z Zabezpieczenia.

Informacjep 0 ¢ h 0 d al@rsotidowarych sprawozdari finansowychPod mi ot u Zabezpieczajac

Poni zej zaprezentowano wybrane skonsolidowane dane fi
skonsolidowanych sprawotzdaralle npinsoavyjchc eRodmispor zagc
31 grudnia 2021, 31 grudnia 2022i30czerwca2023. Ret @s¢ ww. skonsolidowanych sp
Podmi otu Zabdpptepnaj aeesf ona sprawdzgesia:fihahsowe/r . cavati na. pl

Wybrane informacied ot yczgce skonsolidowanych zyskoéw i strat Po
Zmiana
(tys. zt) 01-06.2023* 01-06.2022* 01-06.2023 do (zbi‘%izne) (zbz;:izate) Zmiana 2021
01-06.2022 do 2022

Przychody nettozes pr z e d ¢ 44 298 34 195 29,5% 82962 46 898 76,9%
Koszty sprzedar 21729 16 618 30,8% 46 828 20452 129,0%
Wynik brutto ne 22569 17578 28,4% 36 134 26 446 36,6%
Wyni k na sprzec (11 414) (10 925) -4,5% (24 469) (24 618) 0,6%
Pozostatlte przy:

w tym m.in. 36184 123441 -70,7% 188 607 300 199 -37,2%

131



-aktualizacja v

niefinansowych 33925 117 902 -71,2% 177 048 295102 -40,0%
Wynik z dziatal 18 085 103 615 -82,5% 141 630 259 684 -45,5%
Wynik brutto 6268 54 413 -88,5% 53716 154 090 -65,1%
Wynik netto 4703 27 879 -83,1% 34 020 73 634 -53,8%
* Nie poddane przeglagdowi, ni ebadane
Zr6dkonsol i dowane sprawozdania finansowe Podmiotu Zabezpieczajace:c

Wybrane informacj e dgoot ybciz aacnes us kPoondsno loitduo waanbee z pi ecz aj g«
31.12.2022 Zmiana 31.12.2022  31.12.2021 Zmiana
(tys. zt) 30.062023% "Ll L 30.06.2023do Lo L ine) | 31122022 do
31.12.2022 31.12.2021
Aktywa
Aktywa trwat e, 2581941 2382 036 8,4% 2 382 036 2318754 2,7%
-rzeczowe aktyw 121 885 121 140 0,6% 121 140 107 066 13,1%
-inwestycedt ugot er mi 2378973 2215 306 7,4% 2215 306 2177 857 1,7%
Aktywa obrotowe, w tym m.in.: 710363 527 718 34,6% 527 718 259 647 103,2%
-S§rodki pieniez
pieniezne 173 621 137 140 26,6% 137 140 184 260 -25,6%
Suma aktywoéw 3292 304 2909 754 13,1% 2909 754 2578401 12,9%
Pasywa
Kapitat wt asny 784 455 781 460 0,4% 781460 768 856 1,6%
Rezerwy na zobc 105 036 74 890 40,3% 74 890 88727 -15,6%
Zobowiagzania dt 1394819 1180428 18,2% 1180428 983 513 20,0%
Zobowigzanie kr 569 999 460 164 23,9% 460 164 369 022 24,7%
RozIliczenia mice 99 353 75193 32,1% 75193 50 828 47,9%
Suma pasywow 3292 304 2909 754 13,1% 2909 754 2578 401 12,9%
*Ni e poddane przegladowi, niebadane
Zr6dto: skonsolidowane sprawozdania finansowe Podmiotu Zabezpiecze
Wybrane informacje dotyczgce skPomndmilotdwwAayehpipeczapj &
Zmiana .
(tys. zt) 01-06.2023*  01-06.2022*  01-06.2023 do (zbza%ilzne) (zbza%?ne) 2"22"230;222
01-06.2022
Przeptywy $rod
z dziatalnosSci
Zysk (strata) brutto 4703 27 879 -83,1% 34020 73 634 -53,8%
Korekty (30 336) (29 701) -79,8% (150 522) (107 349) -40,22%
Srodki pienie:;
dziatalnoéci ofg (25 633) (1822) -1306,9% (116 502) (33 715) -245,5%
Przeptywy $Srodl
z dziatalnosSci
Wpt ywy 16 607 6558 153,2% 654 340 4037 16108,6%
Wydatki 215731 381 685 -43,5% 731934 621941 17,7%
Srodki pienie:;
dziatalnos$ci ir (199 124) (375 127) 46,9% (77 594) (617 904) 87,4%
Przeptywy $rod
z dziatalnos$ci
Wpt ywy 448 095 690 781 -35,1% 1042481 975 457 6,9%
Wydatki 186 857 349 932 -46,6% 895 505 170 663 424,7%
Srodki pienie:;
dziatalnos$ci fi 261 238 340 849 -23,4% 146 976 804 794 -81,7%
Srodki pieniez
okresu 137 140 184 260 -25,6% 184 260 31085 492,8%
Srodkiieni ezne
okresu 173 621 148 160 17,2% 137 140 184 260 -25,6%
* Nie poddane przegladowi, niebadane
Zr6dto: skonsolidowane sprawozdania finansowe Podmiotu Zabezpiecze

Informacjef i nans owe PodniictuZ@aba&z @ i e sapazipniejedngstkowym

Poni zej
z jednostkowego
na 31 grudnia 2022ro k u ,

z

sprawozdania finansowego Pod mi ot u
p or O 8lgradnix2@2y noiku. wg

dany mi

zaprezemtf owanae j wybin ameesoaeabeopiyecnajeg Peoglani op

Zabezpi ecegoaygg stadg 0
stanu na
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Poni ewaz Podmi ot Zabezpieczajagcy ni e S p o razogresz at j eoc
pierwszeganipdtraecr ®023krwoakrut,at dami eszczone poniesue] dane

pochodda@stz pdnayncyhc h

jednost kowych

Podmi

ot u

Zabezpiecz

skonsoli dowanego sprawozdania finansowego Podmiotu Za
Wybrane informacje dotyczagce |edrasgtak@awygm zyskow i s
Zmiana .
(tys. z1) 01-06.2023*  01-06.2022*  01-06.2023 do (zbi‘:‘ii o (szazzalne) Z"I,'f,“zi,i‘l’"
01-06.2022
Przychody nett« 0,4 0,4 0% 3 7 57,1%
Koszty sprzedat - - nd. - - nd.
Wynik bruttonas pr z e d a: 0,4 0,4 0% 3 7 57,1%
Wyni k na sprzec (124) (687) 82,0% (2 947) (5 898) 50,0%
Wyni k z dziat al (202) (2 705) 92,5% (4 994) (6 325) 21,0%
Przychody finansowe, w tym: 12139 36 623 -66,9% 47 986 98 773 -51,4%
-aktualizacja v
finansowych 6016 29570 -79,7% 35128 87021 -59,6%
Wynik brutto 9821 32112 -69,4% 38 644 88 659 -56,4%
Wynik netto 9 098 31629 -71,2% 37 636 88 337 -57,4%
* dane zarzgdcze
Zr6dto: jednostik mvaen sopwea WPozldd oitay Zabezpieczaj gcego
Wybrane informacje dotyczagce jednostkowego bilansu Po
Zmiana ;
31.12.2022 31.12.2022  31.12.2021 Zmiana
(tys. zt) 30.06.2023* Il ) 30:062023do T il dane) | 31.12.2022do
i 31.12.2021
Aktywa
Aktywa trwat e, 865 230 852 976 1,4% 852 976 845 815 0,8%
-rzeczowe aktyw 47 66 -28,8% 66 104 -36,5%
-inwestycje dtu 863 069 851 196 1,4% 851196 844 641 0,8%
Aktywa obrotowe, w tym m.in.: 964 5079 -81,0% 5079 5583 -9,0%
-Srodki pieniez
pieniezne 378 623 -39,3% 623 2 803 -77,8%
Suma aktywow 866 193 858 055 0,9% 858 055 851 398 0,8%
Pasywa
Kapitat wt asny 809 914 800 815 1,1% 800 815 784918 2,0%
Rezerwy na zobc 1137 682 66,7% 682 846 -19,4%
Zobowigzania dt 7092 564 1157,4% 564 15351 -96,3%
Zobowigzanie kr 48 051 55993 -14,2% 55993 50 253 11,4%
Rozliczenia mice - - nd. - 30 -100,0%
Suma pasywow 866 193 858 055 0,9% 858 055 851 398 0,8%
*dane zarzadcze
Zr6dto: jednostkowe sprawozdania finansowe Podmiotu Zabezpieczajac

Wybrane informacje dotyczgce jednodalkkeawyicdhc pajzeqpd gavdw

(tys. zt) 01062023+ 2022 01_::;’;; do 2022 2021 Zmiana 2022
(zbadane) 2022 (zbadane) (zbadane) do 2021
Przeptywy $Srodk
dziatalnosSci ope
Zysk (strata) brutto bd. 37636 nd. 37636 88 337 -57,4%
Korekty bd. (36 681) nd. (36 681) (91 830) 60,1%
Srodki pieniez
dziatalnos$ci ope bd. 955 nd. 955 (3 493) 127,3%
Przeptywy $rodk
dziatalnos$ci i n\
Wpt ywy bd. 92 868 nd. 92 868 129303 -28,2%
Wydatki bd. 57 640 57 640 92 741 -37,8%
Srodki pieniez
dziatalnos$ci i n\ bd. 35228 nd. 35228 36 562 -3,6%
Przeptywy $Srodk
dziatalnos$ci fir
Wpt ywy bd. - nd. - 1080 -100,0%
Wydatki bd. 38 363 nd. 38 363 37 359 2,7%
Srodki pieniez
dziatalnos$ci fir bd. (38 363) nd. (38 363) (36 279) -5,7%
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Srodki pieniezr

okresu bd. 2 803 nd. 2 803 6012 -53,4%

Srodki pieniezne bd. 623 nd. 623 23803 -77,8%
*danezaokr es ni e d-obrekdagyphn e, bd.

Zrodto: jednostkowe sprawozdania finansowe Podmiotu Zabezpieczajgc
103.12. Znaczagce zmi any w sytuacj.i f i n a nGsupywRodimiot® 0 d mi ot L

Zabezpi e cod aatyg skengplidowanych S r 6 dr oc z ny c Hinansowytho Grupy Cc j i
Podmi ot u Zab gtjiz30 ¢zeewxaz202Brg c € g 0

Za Wwyjzad &kridzeehmy c Zmjtenya ofisanych w pkt. 5.7 oraz 5.8 Prospektu, od daty skonsolidowanych
Sré6drocznych informacji Zabeapsewyahadcegp,y. diPlatd mBOt & z ¢
Prospektu, wg oceny Podmiotu Zahbhieepmeatgj andcegescia Emibéent:

finansowe|] Grupy Podmiotu Zabezpieczajacego
103.13. Opi s przewi dywanego f i nans oevzamii eac zilaupatiehgiatuo $ c i Po
Zabezpieczajgcego

Wobec nieprowadzenia biezagcej dzi atalnosci operacyjr
zadtuzenia finansowego kr 0t teraihoavychmd cnloomeigapz aann i p o zsat foit nnayr
Biezgce koszty dziatalnos$ci Podmi otu Zabezpieczajagceg
udzielone poreczenia, ,(i(ii)i is)ptdaytwipdoeznydc zweykp t uadczai neyl cohn ypcrh
oraz(iv) wpt ywami z zaki gdniMgcihat poDygc¢c udy, o ile koniecz
Zabezpieczajgcy ni e przewi duj e i stotnycdn wazatu an for

zapotrzebowania na finansowanie.

W odniesieniu do dziatal nogceawgodarkpesiPedmireyszlZabezipi
przewiduje sie istotnych zmian. Finansowanie dziat alr
zgodnie z informacjami opisanymi w pkt. 5.9 Prospektu, (i) Resi Capitalgiséwni a | e
poprzezf i nansowanie dltuzne w formie. pPbymiek dadandbrzpiredsy
przewi duj e istotoegoizevd 2/kesZ@®ini a f i n a Menstenvsp. dd.og Glolvianpsp.zojop ad k u

oraz Societa'Agricola Pensieri di Cavatina SRL.

103.14. Szczego6t owe informacje dotyczagce wszel ki ch zdar
doPodmi ot u ZabedaypyPedmbd ugZadhe zpi kazdajegaomago i st ot ne
dl a wyptacalnos$ci Podmi otu Zabezpieczajacego

0Od 30 czerwca 2023 roku do Daty Prospektuni e wystgpity =zdarzeni a, kt 6re maj

wyptacBbdmiSeti u Zabezpieczajagcego.

10.3.15. Informacjena t emat i stotnych zmian w strukturze zadltuz
ZabezpiedzadraucpeygoPod mi ot u oddlaalt eyz pza e kostddegperokig 20
obrotowego

Od 31 grudnia2023r oku do Daty Prospektutnuktaeanset yadbtupeneaz
ifi nansowania Podmi.otu Zabezpieczajagcego

103.16. | nf or macj e na temat znanych tendenciji, kt ore n
Zabezpieczajgcego do wywiagzania sie z Zabezpiecze

Bi orgc pod uwage waywow ¢i pwsgtcyeyjon wylt hPadmi otu Zabez

w strukturze aktywow inwestycyjnych, naj wiekszag isto
Podmi ot Zabezpieczajacy posredni o popr zewadAzkec,j onar i
wprzypadku niemoznos$ci wywigzania sie ze zobowiagzania
wykorzystania Zabezpieczeni a, wartosé¢ najwiekszego w

Zabezpieczajgcegodaoabeigejei sappnamdopbni zeni u.

W tej sytuacji kluczowym aktywem Podmiotu Zabezpiecza
Podmi ot Zabezpieczajagcy posrednio poprzez Akcjonarius
roku dzi at al nos¢ pol egaj gca pierwotnie na projektowani
przeznaczenie nast eeppnrizee dzniniod¢ reimo nsopriz ed az yo nWar toodshéi or ¢
bil ansowa akcj.i R e s iAkcj@haripstaK@Int 8 oA u jumd bd map@ay zlgodlmi e z
wt asnos$cloolssiwysosekt. RéwnoczesSnie wartosé ksiegowa sko
Resi Capital wynosi 101 091t ys. prkewWdywane|j dacie sptat yzgotnepi t at u
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zwi edzg Emitenta na temat plandéw rozwoju Cavatina sp.

Capital bepbmddaysManboesbBlaakcji Resi Capital S.A. nal ezas
wg stanu na 30 czerwca 2021 r ok u, ktéra zostata wskazanmamgramw pr ospe
prospektowych emisji obligacji 2022, wy n 0 s i.14a4 51 @ % s . zt . Nal ezy mieé na uwe
zwyceny akciji Resi Capital S . Zprowatzwna naanbnrtewt dokonhywapio d z i we j
aportu tychze akcji przez Podmiot Z D waratqgd moment@a | g cy do
wycena sporzgdzona na pohaketobgl dnawamaai @ awoathkunzzecit
miarodajne jest postugiwani e sie wartos$ci bilansowag .tychze
Szacowana I|liczba mieszkan zrealizowanych przez Resi

wartosci akcji Resi Capital iSotA.Z apboeszipai deacnzyacjhg cp/g $ rae dtn
mozliwag do wuzyskania cwaret 053¢i polot epcgataegol ahdiuiegn
ewentual nej realizacji Zabezpieczeni a przez Podmi ot
p 0 $r e djmRésicCapitalS.A.

Wobec powyzszego, na wartosé¢é Zabezpieczenia wptyw b
mi eszkani owym w Pol sce, W szczegblnos$Sci popyt na po
wktdérych prowadozwa dlzd i plreon ejke yprGrupa Resi Capital (
Warszawa), Kktoéry bedzie zalezat od liczby mieszkan od
oddawanychsdbyungabkwcze]j 0s6b poszukupfcpol meébzKanri
nabywajagcych mieszkania w celach inwestycyjnych.

10.3.17. Prognozy wynikow | ub wyni ki szacunkowe

Podmi ot Zabezpi eczzaad myccyh np reo gsnpoozr zwgydnziakt6 w a n i wyni kow
finansowych, w r o z8ropelgowéget Rozporzgdzeni

10.3.18. Ratingi

Podmi ot owi Zabezpieczaj gcemu nie przyznano, na zada
kredytowych. Ponadto, w Dacie Prospektu Podmiot Zabez
o uzyskanie oceny ratingowej dla Obligacji.

104. Dokumenty zabezpieczen

Zawartapomi edzy Emitentem a Ad onowaiafntinisteotvabia mbazpietzantareiz pi ec z e
stanowiza t g cnez 1.5 dio Prospektu.

Umowy bedagce podstawg ust an@Swieand caz efhd rae cRzoedimi ojt auk Zrad
oPoddaniu sie Egzekucij.i (z zastrzezeniem ich anoni mi
zabezpi ec zbeend a0 b u bylastknik wternetowej Emitenta (www. cavatina .pl).
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11.INFORMACJE DODATKOWE

11.1. Zgoda na ustanowienie Programu

Zgoda na ustanowienie przez EmitentuahRabygr &Kmudyz Natdalc
Emitenta nr 1/03/2024 z dnia 07 marca 2024 r . W sprawie wyrazenia zgody na
prospektowego programu emisji obligacji.

11.2. Dost epne dokumenty
Nastepujace dok@uiment Regylig miSt aZarntzagdu, Regul amin Rad)

Zgromadzeniaor az (i i i) umowa spot kbiedRo driostt © phd bmewmxhddmx Spaijbd ¢
w okresie waznos$ci Prospektu w formie elektronicznej
od dnia opublikowani a Prospekt u, w okresie jego wa
doProspektu or az komuni kat ami &ikit dolarhehtamil jwajesignymi j ak
doProspektu przez odniesienie bedag udostepnione do puct
internetowdj dBpat loipubli kowania Prospektu w okresie
Emitenta, Prospekt powinien by¢é zawsze dostepny: (i) na trwat’
l nwest or 6 w.,gd¥potencjalny mavetlst or zwr 6 cC i sie z wyraznym wni o

Prospektu, Inwe st or t en powi nien mée dctrrozsyprakd udr NK @waonzgn aw ¢
daEmi t ent a obowi gzku posiadani a zapasu wy dtakichk o wany c
potencjalnych wnioskow.

113. Bi egty rewident
Biegty rewident Emitenta

Badanie (i) skonsolidowanego sprawozdania finansowego Gr u py Kapirtokt oomerjotzoavy zakon
dnia 31 grudnia 2021 r. oraz (ii) skonsolidowanego sprawozdania finansowego Gr u py Kapirtkat owe |
obrotowy 2z aBlgmdizaan22y,pd a e pr oEmst & Yound AadytPolskas p 6t gaami ozong
odpowi edzialnos$cig sp. krondo DNZ 4,i 06-tR4 WhrsgawawPolsk¥p r sweyadna jeg ¢ (

sprawozdania z b adani a z awiear azjagscter zepiemi. W Audwyti Pelshai sup OE rkras t &
zograniczonag odpobadaeidwwal nosengchpskonsoli dowanych s
Grupy Kapizapowweadzit Jerzy eBkid ailc,z olwg dng by dng dpsumo o 2 evs rd it
na | iste biegtych rewidentdéw: 10870)

Pr z e gl rad @odsed d rgo skansblidowanego sprawozdania finansowego Gr upy Kazabkteat owe |
6mi esi ecy za¥azdrwcazD28y. ddkoB®Oaspoé6t ka z ograniczong odpc
zsi edzibg w War szawi-876 Wawdawa). W ansehie DO 1 8 p 60 t0k2a z ogran
odpowi edzi al moa&cecwd skhsdp.gogred d rgo skonsnlidowanego sprawozdania finansowego

Grupy Kapt z abp o KeypetdfzLebiest, bedagcy e eldinbczewym biegtym r
(nrwpi su na |liste 1é3®.gtych rewident 6w:

Ernst & Young AudytPolskas p 6t ka z ograniczongi edpewi edzzatlenwnsspas i
Spét ka. E rAndyttPolse s WO kg 2z ograniczona odpowiedzialnos$c
audytorskich Poow&d zNédepa Aualytorregzpod numerem ewidencyjnym 130.

BDO spo6tka z ograni czonnige odepsotwiwe dzza dael nn osSpcB B3O bsspp. 6 tkk. g z a
zograni czona odpojwd setd zwpail sneorsac i nga slpi.s tke f iPolstk ga uAlgye ma jsek i
Nadzoru Audytowego pod numerem ewidencyjnym 3355.

W okresie objetym HistoryczinySmiédroftanmai| aimif oFimaaj s
znajduj gcy mi sie w Prospekaeciye zwioé nbehoapbitgpgaehgo r ey
dobadanias pr awozdan finansowych Spét ki

Biegty rewident Podmiotu Zabezpieczajagcego

Badanie (i) skonsolidowanego sprawozdania finansowego Podmiotu Zabezpi moadk ojragoeve g o

z ak oh c z 3lgrydniad22i rg (ii) jednostkowego sprawozdania finansowegoPod mi ot u Zabezpi ecz
zar ok obrot owy 2lagkudnia Q@ Dbrn i) skbmsolidowanego sprawozdania finansowego

Podmiotu Zabez pi e c z aajrgpcke goobr ot owy  Zlgddnida 2022 0. rgz (iWl jednaatkowego

sprawozdania finansowego Pod mi ot u Z a b eaz pike cozba jogd coengyo 3 gridniai26022iony dni 8
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pr zepr olvatd& Yohng Audyt Polska s p 6t lomr ani czong odpowiedzialnos$c
w Warszawie (rondo ONZ 1, 00-124 Warszawa, Polska), WYy epeawoadeniaz badani a z abeit er aj g c €
zastrzezen. W i mMudetRoiskas E® hosgar a&n i Xazwma@ o d p obadandedv@.i al no$c
rocznych skonsolidowanych i jednostkowych s pr awozdahn fPiomdanm 0o wychabezpiecz
przeprowadzit Jer zy eB ukzleukec,z obnveydrg chyi efge dy mo przeswdi ndinean t leims t e
rewi dent 6w: 10870)

Ernst & Young Audyt Polskas p 6t ka z ograniczonaiedpewitedvzizaldrns cip® s«
zPodmi ot em Zah®@mst®&ivoang Audyj Palskaysrp 6+ ka z ograniczonag odpowi e
wpi sana na | iste firm aPolgdkgdg oAgé&ihcjhe pNadpadohanerend u oy z @ we
ewidencyjnym 130.

W okresie objetym HistorycinySmiédrocammaéj aimif of imaan s
znajduj gcy mi sie w Prospekaiye zwioé nbbeiho ap bavgqdee go r e avy
dobadanias pr awozdan finansowych Podmiotu Zabezpieczajagceg

114. Podmi oty zaangazowane w Oferte

Spét ka

Emitentem jest Cavatina HoldingS.A.z si edzi ba w Kr ako30i5& 2p Kzya kwlw,, Wioé Isikal
Podmiot Zabezpiecza ] g C Yy

Podmi otem uZdbeepbajgegeemi a | est Cavatina sp. z 0,0. 0. Z
30552 Krdskow, P

Pomi edzy Podmiotem Zabezpieczajacym a (i) Spét ka, (i
wy st epujket kionntfelr es 6 w.

Firma Inwestycyjna

Firmg inwestycyjngag pd\orbddniScezcaucrg tw eQf €r. cAi. e zj essitedzi b g
00- 838 Warszawa, Polska.

Firma |l nwestyayjrcecazwiSpddiky s iOfiei t @ijezt wlpoviedziain® g 01 no $ ¢
zazarzagdzani epOflsotwani e Obligacji

Emi tent nie identyfikuje konfliktu interesoéw zwiagzan
Firmag I nwestycyjng a Emitentem jak aafkgamawanwmist wc @i

Doradca Prawny Spoét ki

Ust ugi prawne na rzecz Spot ki SwikKarczel arainac eRad d Gw pR
iAdwokat @w sspdpr.i bg w Warszawie, przy ul. Siennej 39,

Doradca Prawny $wiadczyt [ moze Swiadczy¢ w przyszto$d
przez Spot ke dziatalnosci na podstawie odpowiednich wu

Wynagrodzenie Doradcy Prawmegd kdpat lgi wpit ¢ Offigagi.tpopg g wik &
Gessel, KoziorowskiKancel ari a Radcédw Praweypdbsi addwosktdodOmwysip. ipnt

Emi t ent ni e identyfikuje konfl i ktDoriandtceyr e B a,wnzewgiog z 8
takmied Dy r adca Pr aaEmiyemem$apioDiokriadca Pr aavny onz S9ptéd tky mi podm
zaangazowanymi w Oferte.

115. I nformacje pochodzagce od osdéb trzecich

Na potrzeby Prospektu nie uzy s kwyhkomystanawfpkt.l5.t0®rospektu, 0 d o0s 6 b

gdziezami eszczone zostaty infor mdcyse NBp.d o @dnaace¢ eod eogzd
dokt adni e powtudgr zwo njea k iWnh sSpodptnkia j est tego $Swiadoma i
i nformacij. opubli kowanych przez osobe trzeci g, ni e
zpowt 0rzone informacje bytyby niedoktadne, niekompl et
Z zastrzezeniem powyzszego, zadne informacje nie zos
wcelu ich zamieszczenia w Prospekcie oraz nie wykor :

raporty eksptaigztadwi eir aPrdoos pneikch odni esi en.
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11.6. Systemy rozliczeniowe

Obl i gacj e zostang zarejestrowane w systemie rejestr
prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierdéw WartosScic
(w przypadku jego uzyskania) nadany danej serii Obligacji zostanie wskazany w Ostatecznych Warunkach Emisji

danej serii Obligacji.

Siedziba Krajowego Depozytu Papierdéw Wartosciowych S.
11.7. Warunki ustalenia ceny i liczby Obligacji

Cena Emisyjna i liczba Obligacji poszczeg 6 | nych ser i i emitowanych w ramach P
Emitenta na podstawie panujagcych w danym czasie warun

11.8. Ws k a zefedercyjny

W przypadku okres$lenia sposobu oprocentowaniadi, j ako o
stopa procentowa dla danego Okresu OdmetzlWowego bedzi e

Stopa Bda zzamwavi g c g podstawe do wyznaczeni a oprocent o
emitowanychwPINbedzi e wskazni k r ef e rwBOR(W3rsawyintesodnk Qffgr Rapey o cent o0V
odpowiednio, tj. stosownie do czasu trwania Okresu Odsetkowego ustalonego dla Obligacji danej serii,

dlatrzy-( WI B OR 3 M) (WIBGRE&M, fuls dwanasto-( WI BOR12 M) mi esiecznych depoz
wskazni gpwjogaezwstWskazni k referencyjny W BOR to stopa
udzielaé¢ pozyczek w ztotych innym bankom waar twasrcsizaacwhs k
Stopy Bazowe]j WI BOR mozna uzy sHmarlkCS.Anwaww.gdwbeochmark.pl.i nt er net

Stopa Bazowag stanowi gcag podstawe do wyznaczeni a op
emitowanych w EUR bedzie wskazni k Eorelhteabark OfferyRate)y st opy
odpowiednio, tj. stosownie do czasu trwania Okresu Odsetkowego ustalonego dla Obligacji danej serii, dla trzy-

( EURI BOR3 M} , (EURIBOR6&ME clubo dwunasto- ( EURI BOR1 2 M) mi esi ecznych
mi edzynarodowych WskazZomnkch ewtewmpos.acowywayMarkepr zez t h
Institute (EMMI).

Na podstawie rozporzgdzenia wykonawczego Komisji ( UE
rozporzagdzeni e wykonawcze Komi sj i (UE) 2016/ 1368 L
referencyjnych stosowanychnarynkach fi nansowych na podstawie rozporzag
iRady (UE) 2016/ 1011 wskazni k r ef eumayzcay j knlyu cszt oowpyy wsrkoa
referencyjny w rozumieniu Rozporzagdzeni aS.oA.Ws kkatzénri &
naDa tPrespektu wy znacza wskazni ki referencyjne W BOR, j est
prowadzonym przez ESMA zgodnie z art. 36 Rozporzagdze
wykorzystywac ws k a Z nwiywane prree GP&/rBennhemarkj SMe Zgodnje rz praemsami
Rozporzagdzenia o Wskazni kach Referencyjnych Emitent
opracowywany przez GPW Benchmark S.A.

W przypadku zaprzestani a pu bnailnkwetgcyjna jakor Agkna Kalkuladgjy r ef er e
ustala wskazni k referencyjny zgodnie z postanowieni an

11.9. Notowanie Obligacji

Emi tent zamierza ubiegaé¢é sie o dopuszczenie poszczegy¢
Wprzypadku niespetltnienia kryter i Bynku Regulpwargra, Emitenn i a Ob | i
zamierza uwprgwaddzsen eo peodi Odigadi dogobrbtm w Altbrnatywnym Systemie

Obrotu.

System obrotu, do ktodérego Emitent zamierza sie ubiega
zostanie k @z d or a z o wow Ovtaekzaych aMarunkach Emisji danej serii Obligacji udost e pni onych
dopublicznej wi adomos$ci W s p os 0b ,nastoni¢ istdtnetowejdnsitentae pni ony

(www. cavatina .pl).
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12.0 $VIADCZENIA PODMIOTOW ODPOWI EDZI ALNYCH ZA | NFORMACJE ZAWA

12.1. OSwi adEmitentai e

Dzi atlt ajaicu wi i ma eCavatieacHolding P OA ki z  Krakewlezbiebdag c e j odpowi edz
za informacje zawarte wPros pek ci e, niniejszym o8wj hdpsgsam, weedzgodh
zawarte w Prospekcie sa zgodsnpee kzcei es tnainee np of nai kntiyectzon ym ¢
wptywaé na jego znaczenie.

Raf at Mal ar z
Prezes Zarzadu
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12.2. O$S wi a d PodnsiotuiZabezpiecza ] g c € g 0

Dzialtajgc w i mie@avatina sp.zo.@z r g & e dkzaketlpied b dvd g c e | odpowi edz
za informacje zawarte w Prospekcie, j a k 0 podmi ot udzi ehianigejys zzzartbeapwiez &
zegodnienajlmpsagzag wiedza, i nformacj e zawfaktykzngm w Pr os
iZza&wProspekcie nie pominieto niczego, co mogtoby wptywatd

Patrycja Lesiak-Swi e ¢ e k

Prokurent
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12.3. O$ wi a @ Eirmglnwiestycyjnej
O$ wi a d Eirmglnwiestycyjnej

Dziatajgc w i mi &Nmibd ei Sm@urkzecesspPOo,Akmnizn ise jesdzzyinh go Swwi Vi
zegodnie z naszg najlepszag wiedza, informacijFiemazawart e
Inwestycyjna ponosio d powi ed zisagl nzogdodne ze mevtaynem da&kdgicaaly mni e
niczego, co mogtoby wptywaé¢é na znaczenie Prospektu.

Od powi ed zFirnyl Inwes$ydyjnej, jako podmiotu odpowi edzi al nego zZ a Sspor zagl
zamieszczonych w niniejszym Prospekcie, ograniczona jest do pkt. 9 Prospektu.

Iwona Ustach Wojciech Ggsowsl
Wi ceprezes Zar zag Prokurent
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124. OSwi adczeni e Doradcy Prawnego

Dziatajac w imieniu i naKarmzceeclza rsipad t ka d c®ews sRerl@ wnkyoczhi oil
zsiedzibg w Warszawi e, niniejszym o$wiadczam, zZe 290
wProspekcie w czes$ci ac boradcazPaawnkp dmgsih coppopowigeadzinalenos
zest anem faktycznym i ze w tych czes$ciach nie pominiet
Odpowiedzial nosé¢ Doradcy odPpawnedodi aj akgo padmiogar z g
zamieszczonych w niniejszym Prospekcie ograniczona jest do pkt. 8 Prospektu( z wyt gczeni em pkt : 8
i8.13).
Krzysztof Marczuk

Partner—-pet nomocni k
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Admini strator

Agent Emisji

Agent Kalkulacyjny

Agent Techniczny

AkcjonariuszKont r ol uj

Alternatywny System Obrotu,

ASO

Cena Emisyjna

Data Prospektu,

Doradca Prawny

Dyrektywa MIFID I

Dzi en
Dz iPetnat
Dzi en
Dzi en
euro, EUR
ESMA
Ewidencja

Emi sj i

nos$ci Ood

Wczesniej

Wy kupu

13. S K R O DEFINIGIE

ZBSWW Trust sp. zZ 0.0. z siedni

War szawa, wpi sanag do Kmjewege Refestru
Sgdow@gowadzonego pr zez stSWatszawg €
w Warszawie, XIWy d zi at Gospodarczy Kr,e
pod numerem KRS: ndpOdttdvie OnoWy2avartej k
zEmi t e nt e mdnigsieniu nld zabaupieczeAn Ob | i gacj i
admi ni str at or razunzieailbaet.29UstaavgoZ0bligacjach

Firma Inwestycyjna, k t @dniasieniw do Obligacji danej serii
emitowanych z wudziatem Agent a
zawart ej z Emitentem umowy, f

art. 7a ust. 1 Ustawy o Obrocie

Firma Inwestycyjna, kt ra na podstawie z
pet ni ¢ obdendizeisei easni u do Obl i gac]
(tj. podmi ot u dokonujagcego o]
Swiadtygeatnm Obligacji)

Firma Inwestycyjna, k t @dniasieniw do Obligacji danej serii
emi towanych z udzi atem Agent
na podstawie zawartej zEmi t ent em umowy, f

technicznego w rozumieniu Regulaminu KDPW

. CavatinaGroupS.A.z si edzi bg w Krakowie

Alternatywny system obrotu prowadzony przez GPW w ramach
systemu Catalyst

Cena nabycia w obrocie pierwotnym jednej Obligacji danej serii
0 k r easvlOsaatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji

Dzien Zatwierdzenia Prospektu

Gessel, Koziorowski Kancel ar iPa aRagcbwi Ad
zsi edzibag w Warszawie

Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/65/UE z dnia
15maja 2014 r. w sprawie rynk?o
zmieniajgca dyrektywe 2002/ 92/

Dzien, w ktérym po raz pierwsz
zarejestrowane w KDPW (w przypadku Obligacji danej serii
emitowanych z udzi atem Agehntua Ewideacg
(w przypadku Obligacji danej serii emitowanych zud zi at em
Emisji)

Ostatni dzien danego Okresu Od
Wykupu

Dzi en, 0 kw pktr 19.hPodstavemgychWar unk o w |

Wskazany w Ostatecznych Warunkach Emisji Obligacji danej serii
termin wykupu (zapadalnos$ci) t

jednostka walutowa wprowadzona
Europejskiej Unii Gospodarczej i Walutowej na mocy Traktatu
ustanawi ajgcego Wspdélnote Euro

Europej ski Ur zgd Nadzoru Gi ¢
(ang. European Securities and Markets Authority)

oznacza ewidencje 0sOb uprawni
mowa w art. 7a ust. 7a Ustawy o Obrocie
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Firma Inwestycyjna

GLA

GPW

Grupa, Grupa K
Cavatina

Grupa Podmiotu
Zabezpieczajace

Grupa Resi Capital

GUS

Historyczne Informacje Finansowe
(HIF)

Inwestor
Inwestorzy Indywidualni
Inwestorzy Instytucjonalni

ISIN

KDPW

KNF
Kodeks Cywilny, KC

Kodeks postepow
KPC

Kodeks Sp 6 t Harldlowych, KSH

Korekta

NobleSecur i ti es S. A. Z , jsko fienth mwvebtygyjnay
zaposrednictwem ktorej bedzie p

powierzchnia najmu brutto (ang. Gross Leasable Area) - miara
powi erzchni stosowana przy wy
komercyjnych? wyrazana w m

Gietda Papierow Wartosciowych

Spotka i Spét ki Zalezne

Podmi ot Zabezpi eczaj agc:ykconariaszem z
Kontr ol Glopimmzypn, z 0. 0. zZ siedz
sp. z 0.0., Societa'Agricola Pensieri di CavatinaSRLz s i & Qorztdond ¢
( Wt o erdx Bojgo di Vitignano SRL( Wt o.®Rloy)mi ot a mi

Akcj onar i us z as aitoniait Endténtui Resj Capitgl 6.A.

zsi edzibg w Krakowie.

Podmi ot Zabezpieczaj agcy Fdgisg't t

ResiCapitalS.A.zsi edzi bg w Krakowie wra
Capital GW sp. Z 0, RACAP SRV 1 spi zeo®.z
zsiedzi bg REBARKSERYVe3 sp. Z oO0.
RECAP SPV 4 sp. Z 0. 0. Z Si eod:
zsiedzibg w Krakowi e, oREZABIiI 8R
RECAP SPV 7 s p. Krakowi® REGAP SP¥ 8 s 1 oeod .
zsi edzibg w Krakowi e, RECAP SP
RECAP SPV 10 sp. Z @ECAP SPV ¥l spszio.e d
Z s i e drakbwbegRECAP S/ 13s p. z 0. O .rakawies
RECAPSPV14s p. z 0. O .rakawie, RECAP dP¥ 15Bpaz o.w
Z s i e drakbwiegRECAP S/ 18 s p . Z 0. O0.rakawies
RECAP SPV 22sp.zo0. O . Z s takewiez REQGARSPWR4 sK z 0.0.
Z s i e drakbwiegRECAP S/ 26S p . Z 0. O0.rakawies
RECAPSPV31s p . Z 0. O0.rakawiesi edzi ba w

Gt 6wny Urzagd Statystyczny

Historyczne informacje finansowe Grupy Cavatina za rok obrotowy
t r waj a Gtycznimdd 311grudnia 2021 r. oraz za rok obrotowy
t r wa | astyyznia@a3l gtudnia 2022 .

Inwestor Indywidualny lub Inwestor Instytucjonalny

INnwestor niebedagcy I nwestorem |
Podmi ot , o ktdérym mo wjpUstawy @Qbrbcie
Mi edzynarodowy Numer Il dentyf.i

timi edzyn a rkad d @entyfikacyjny nadawany papierom
wartosciowych emitowanym na ry

Krajowy Depozyt Papierow Warto
nie wynika inaczej, system dep

Komisja Nadzoru Finansowego
Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny

Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego

Ustawa z dni a r.kobdeksapoz eg«nihan20 0o

Korekta w rozumieniu Podstawow
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KRS

Mar z a

MSSF

Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie

NBP
Obligacje

Obligatariusz

Oferta

Okres Odsetkowy

Oprocentowanie

Ostateczne Warunki Emisji danej
serii Obligacji

OsSwiadczenia Po
Zabezpieczajace
Egzekucji

Panstwo Cztonko
PKB

PLN, zt, ztoty
Podmi ot Zabezpi

Podstawowe Warunki Emisji
Obligacji

Poreczeni a

Krajowy Rejestr Sadowy

Wartosé¢ p,rostemz ®wa omooentawsnta @bligadi |
danej serii o oprocentowaniu zmiennym, k't 6 r a t o war t
l ub sposoOb j ej ustaleni a zo
w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji

Mi edzynarodowe Standardy Rac

Standar dy Sprawozdawczos$ci Fina
interpretacje, zatwierdzone pr
rozporzagdzen Komisji Europej sk

Nadzwyczajne Walne Zgromad®&Seni

Narodowy Bank Polski
obligacje emitowane przez Emitenta w ramach Programu

Osoba, n a ktorej Rachunku Papi
zarejestrowana przynajmniej jedna Obligacja lub osoba uprawniona
zco najmniej jednej Obligacji zapisanej na Rachunku Zbiorczym,

zzastrzezeni em, Zze wW przypadktu
zudzi atem Agenta Emisji, do c:
wKDPW zaObl i gatari usza bedzi e uw
w Ewidencji jako uprawniony z Obligacji. Zaob | i gat ar i us
takze osobe uprawniong z Oblig

Oferta publiczna Obligacji na terytorium RP przeprowadzana
na podstawie Prospektu or a z Ost at e c z Emysjc danej W
serii Obligacji

Wskazany w Ostatecznych Warunkach Emisji Obligacji danej serii
Obligaciokr es, za ktory ptatne bed

DlaObl i gacj i danej sericiznacgtak
w Ostatecznych  Warunkach Emisji st at g wartos
w procentach, a dla Obligacji o zmiennym oprocentowaniu oznacza

Stope Bazowag powiekszong o Mar

ostateczne warunki emi sji spor

Skt adane przez Podfoimebktudcdabanege i
iwt rybie art . 777 p® s tle pmwhkytailnegoa
osSwi adeeemi otu Zabeppiddemapgcse
codozobowi gz &@rorzaictzyet ut u

Panst wo c zZdrapajskiegovdbsiariu @ospodarczego
produkt krajowy brutto
zt oty polski, wRPluta obowigzuj

Cavatina sp. z 0.0. Z S i e dkzakoWig ul. Wielicka 20, 30-552
Krakow, wpi sana do rejestru [
Sagdowego pr owadZad e Rej opnrazveyz -
Sr6dmi K$akawwe, XI Wydziat Go:
Sagdowego pod:000052888 e m KRS

Podst awowe War unki Emaik g ¢ z1@ibdb i
Prospektu

St anowi gce Zzabezpieczeni e Ob |
Podmi ot Zabezpieczajacy na war
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Prawo Dewizowe
Prawo Restrukturyzacyjne
Prawo Upadtosci

Program

Prospekt

Rachunek Papier
Wartosciowych

Rachunek Zbiorczy
Rada Nadzorcza

Regul amin Gietd
GPW

Regulamin KDPW

Rozporzagdzeni e
Komisji (UE) 2019/980,
Rozporzadzeni e

Rozporzgdzeni e

Ro z p or z@WszkeanZi nei
Referencyjnych, BMR

Rozporzgdzeni e
Rozporzgdzeni e

Rozporzagdzeni e

RP

Rynek Regulowany

Ustawa z dnia 27 lipca 2002 r. Prawo dewizowe
Ustawa z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne
Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r

Program ofertowy Obligacji ustanowiony przez Emitenta na podstawie
wskazanych w Prospekcie uchwat

Ni ni ej szy prospekt S p 6 lpdddtawowy s
wr ozumi eni u Rozpor z gsdpzoernzi gad zRieno
jednolitego dokumentu

Rachunek papierdéw wartosciowyc
o Obrocie Instrumentami Finansowymi

Rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi

Rada Nadzorcza Spét ki

Regul amin Gietdy Papierdow Wart
ujednolicony wedtug stanu pr a’
wbrzmi eni u pr z /188701 Riadlyw &Gl a14rd
grudnia2021r.,z pO6Zni ejszymi zmianami

Regul amin Krajowego Depozytu
wWar szawie (tekst wujednol i coQly
stycznia 2024 r)wb r z mi eni u pr z y2p/2004)23rRady C
Nadzorczej KDPW zdnia20wr ze S nir,a 20@R2&8Zni ej s

Rozporzgdzenie del egowane Komi
2019 r . uzupetltniajgce rozpoRadyg
(UE) 2017/ 1129 w odni esieniu dc
izat wierdzani prospektu, ktor
zofertag publiczng papierdow war
obrotu na rynku regul owanym,

(WE) nr 809/2004

a
C
n

Rozporzgdzenie Parlamentu Eur
zdnia 16 kwietnia 2014 r. w spi
w sprawie naduzy¢ na rynku) o}
Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE,
2003/125/WE i 2004/72/WE

Rozporzagdzeni e P ago li Radye(HE) R016/EOULr

zdnia 8 czer wca 2016 r. W sSpraw
wskaz ni ki r ef errammectach finansowych ii umewach
finansowych Il ub do pomiar u w

izmi eni aj g ove 2008M8/\VeEK ti y 2014/17/UE  oraz
rozporzgdzenie (UE) nr 596/ 201

Rozporzagdzeni e Parl ament u Eur
zdni a 14 czerwca 2017 r. W S
publi kowany w zwigzku z oferta
dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia
dyrektywy 2003/71/WE

Rozporzagdzeni e Par |Radm@ig hra215R012 ¢
zdnia 12 grudnia 2012 r. w sprawie jurysdykcjiiuz nawani a
sadowych or az isgdwachweywiingch ithandiomyicha

Rzeczpospolita Polska

Rynek regulowany prowadzony w ramach systemu Catalyst
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Spo6t ka, Emitent

Spo6t ki Zal ezne

Statut

Stopa Bazowa

Szczeg6t oDwei aZtass
KDPW

Sr6droczne I nfo
(SIF)

UE

Umowa Administrowania
Zabezpieczeniami

Ustawa o Biegty

Ustawa o Nadzorcze
Makroostroznos$c

Ustawa o Obligacjach

Cavatina Holding S.A. z siedzi

Cavatina GW sp. zZ 0.0. z Pasthes d
I nternational sp. z 0. 0. Z S|
sp.z0 . O . z si edzw lkkwidacjy Qukkwerkksp. v io.e.
zsiedzibg w Krakowi e, Sal v aBieart
Equal I sSp. zZz o0.O0Equzalsileldzisbp.
wKr akowi e, 100K sp. zBimatce.j ,z L
Of fice sp. z 0.0. z siedzibag w
w Krakowie, Tischnera Office s
SPV1isp. z o0.0. z siedzibag w Krako
w Krakowi e, Cavatina SPV 3 sp.

SPV 4 sp. z o0.0. z siedzibag w |
w Krakowie, Cavatina SPV 7sp.zo0.0.zsi edzi bg w Kr ¢
SPV 8 sp. z o0.0. z siedzibg w |
w Krakowi e, Cavatina SPV 11 sp
SPV 12 sp. Z 0. 0. z siedzibag
zsi edw iKrgak owi e, Cavatina SPV 1
Cavatina SPV 15 sp. z o0.0. z

z0. O. z siedzibag w Krakowie,
wKr akowi e, Cavatina SPVowi&avasina .
SPV 19 sp. Z 0. 0. z siedziba
zsi edzibag w Krakowi e, Cavatina

Cavatina SPV 22 sp. Z 0. 0. z ¢
z0. 0. Z siedzCdwyatw nkar akPowi 24 ¢
wKr akowi e, Cavatina SPV 25 sp.
SPV 26 sp. Z 0. 0., Caatina 5P 2D 3p. 208.
zsi edzi bag, cavakna®Kk3psvi.e z 0. 0. 2z ,S

Cvatina SPV 34 Sp. Z  Cavaina CUW
sp.zo.o.z sSsi edzi bgCaw akriankao wArec hi t e
wBerl inie, Ni emcy, Jardin sp.
sp.z0 . O . z siedzibag w Krakovwsiiee,

w Warszawie
Statut Spot ki

Wskazana w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji
0 oprocentowaniu zmiennym stopa bazowa, maj aca z
do obliczenia odsetek od tych Obligacji

Szczegb6t owe Zasady Dziat ani a
War t o$ c(isotwaync hp r a wn ydnig0blatezca2023ra y ¢

Sr6droczne i nfor maainez a i mkarnesso w
zakonczony dni a3 r30 ocaer wca ok
zakonczony dni3a 30 wrzed$nia 20

Unia Europejska

Zawart a pomi edzy Emitentem a
umowa opet ni eni e funkciji admi n08s
marca2024r . , Kkdpirejstanowi zat gczn

Ustawa z dnia 11 maja 2017 r. o biegt y ¢ h r e wiirrdaehn
audytorskich oraz nadzorze publicznym

Ustawa z dnia 5 sierpnia 2015
nad systemem finansowym | zar
finansowym

Ustawa z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach
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Ustawa o Obrocie, Ustawa
o Obrocie Instrumentami
Finansowymi

Ustawa o Ofercie, Ustawa

o Ofercie Publicznej

Ustawa o Rachun
VAT

Walne Zgromadzenie, WZ

Warunki Emisji

WIBOR

WIRON

Wskazni k Altern

Zabezpieczenie
Zar zad

Zatwierdzenie Prospektu

Zgromadzenie Obligatariuszy

Zwyczajne Walne Zgromadzenie

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi

Ustawa z dnia 29 lipca 2005r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzani a instrument 6w fir
systemu obrotu oraz o spétkach

Ustawa z dnia 29 wrzednia 1994

podatek od towaroéw i ustug, r
okres$!| osawiemw winia 11 marca 2004
iustug

Wal ne zgromadzenie Spoét ki

W odniesieniu do Obligacji danejserii—t gczni e Podst
Emisji Obligacji i Ostateczne Warunki Emisji danej serii Obligacji

Stopa procentowa przyjeta na
pokt 6r ej banki s a got owe unsakjz i
dotyczace wartosci stopy Wl B
internetowe]j GPW Benchmark S.,
jest GPW Benchmark S.A, ustal ane S a n a
z, Regul aminem St awek WRBfORr" e n cay
publi kowane w danym dniu roba
administratora lub zapo$sr edni ct wem uprawn
informacji

Wskazni k ref er ew Ragylamivie Iraddksu eStopy o
Procentowej WI RON przyjetym kU
nn85/ 2022 z dnia 30 |listopada 2
zastagpi

Wskazni k Alternatywny w rozumi
Obligacji

Poreczeni a
Zarzad Spot ki

Zatwierdzenie Prospektu przez
Prospekt, KNF nie weryfikuje ani nie zatwierdza modelu biznesowego
Emi tent a, metod prowadzenia dz
jej finansowani a. W pierdzenigPpospeka n
oceni e ni e podl ega prawdzi wo:
informacji ani poziom ryzyka z
dziatalnoscia oraz ryzyka inwe
papierow wartosciowych

Zgromadzenie Obligatariuszy Obligacji danej serii z wot y wa n
przeprowadzane zgodni e Paistawowysha
Warunkach Emisji Obligacji

Zwyczajne Walne Zgromadzeni e,

148



14. ZAEL ACZNI KI
14.1 Statut
STATUT SPOLKI AKCYJNEJ
. POSTANOWI ENI A OGOLNE
Art. 1.
1. Spotka dzi AdAPbObNAf HObEBYiN.G s pot ka
2. Spotka moze uzywacé¢ skrotu firmy: CAVgalicinggd HOLDI NG ¢
3. Siedzi hlegKSakbéWwi
4, Zat ozycielem Spoét ki jest «pkéwieka Cavatina sp. z 0. 0.
5. Czas tr wanrieaznaGgnyt ki | est
6. W niniejszym Statucie wy r a Zpianeiz wielkiej literyr o z umak®a yt epuj ac o:
1) Spo6+&GAVATI NA HOlalklcNG nsap &t ksa edzi bg w Krakowi e;
2) Walne Zgromadzeni e, —ddmuliaanieNrgadyS@rod ka,, Zar zagd
3) Statut —niniejszystatutSp 6 + ki ;
4) Uprawniony—Cavatina Group S. A. 0@0831i26)dzi bga w Krakowi e (
Art. 2.
Spot ka dzi aRkeaypammlitepPbiskiej @raz poa jej granicami.
Art. 3.

Spotka moze powotywaé i prowadzi ¢ oddziaty, filie, za
moze przystepowaé¢ do innych spétek w kraju i za grani

. PRZEDMI OT DZIOMKALNOSCI SP

Art. 4.
Przedmiotem dziatalnos$ci Spét ki, zgodnie z Polskag KI g
1) Dziatalnosé¢é firm centralnych (head off i(RKes) i hol di

70.10.2);
2) DziatalnosS&si &@glwak podatkawa (BKD 69.20);
3) Pozostate doradztwo w zakresie prowadm2)j a dzi at al 1
4) Reklama (PKD 73.1);
5 Stosunki mi edzyludzkie (pabllz)] c relations) i komuni |

6) Pozostata finansowgddieali aaldecda®ed wmsteskdvwaas,yfi kowana,
ifunduszow emead$9Z)al nych (PKD

7 Pozostate formy udzielania kredytéw (PKD 64.92. 2) ;
8 Dziatalnos¢ hol dieago@y fi nansowych (PKD

99 Pozostata dziat al nos$ ¢ u detindzigjoiegldasyfitowzna(RKD&.99.2 i nf or mac j
100 Przet warzanie danych; zarzgdzanie stronadllz);i nt er net

11) Dzi atalnos¢ zwigzana z oprogramowani em ip odwirgazdazntaw e |
(PKD 62);
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12)
13)
14)
15)

16)

17)
18)
19)
20)

21)

Badania naukowe i prace rozwojowe (PKD 72);

Roboty budowlane zwiagzane 49,e wznoszeniem budynkow (
Roboty budowlane specjalistyczne (PKD 43);

Dziatalnos$é¢ wy,dawnicza (PKD

Dzi at awnhaz#@mnad ukicljmdavwg, wadab, pr o g r atetedviayjnych, nagrdami ekowych
i muzycznych (PKD 59);

Nadawani e programoéw ogo6lnodo&)f epnych i abonament ow)
Kupno i sprzedaz nieruches.ma@)sci na wtasny rachunek (
Wynajem i zarzagdzani e ndzirerchawmosdaymimi ( WKRsny mi I ut
Posrednictwo w obrocé8s8lzpi eruchomosci ami ( PKD

Zarzgdzanie nieruchomos$ci &%32zZ.wykonywane na zl eceni e

Art. 5.
Jezeli podjecie |l ub prowadzenie dzi at Satutu,ovgnraga gospo
uzyskania zgody, zezwol enia | ub koncesji, rozpocze

uzyskaniu takiego zezwolenia, zgody lub koncesji.

Uchwaty o istotnej zmianie przedmi o,t uo dkzti Gart yarh nnocdvea
417 Kodeksu spétek handlowych, o ile zobtanasSpownpsk?é
reprezentujagcych co naj mnSpedt kpioot owe kapitatu zakt ac

m KAPI TAL ZAKLEADOWY
Art. 6.

Kapitat zakt ad3mpg8.443,p0OQ kit tydtaro zicndBap i e set trzydzi es
tysicgeayerysta czteoetadizi ds cieBi@Ed waidep ipdiford avczterysta

dwadzi estcyisa eszzyedszé psSakcczterwart adci(tmaminmadilcne] z1 3Dt
tym:

= 17.398.198( si ede mn & § odyséadd z i e wi e dsidnzti yessstgactzyi e wi e dsidm) i esi gt
akcji zwyktych na okaziciela serii A, o wartosci

= 7.500.000 (siedemmi | i pn é Wy s falgjczywy k haypkazltiela serii B,ow a r t roréimalnej
1300zt (trzynas$cie ztotych) kazda

= 527.836 (piecset dwadziescia siedem tysiecy o0si e
seriCCowart odmal mojmi 13, 00 z+ (trzynascie ztotych) ka

Spétka moze emitowac akbuicidlae | mi enne oraz akcje na

Zami ana akcji i miennych na okaziciela i odwrotnie r
jest przeprowadzana napodst awi e wuchwaty Zarzgdu. Uchwata Zar z
czternastu dni | iczgc od dnia przedstawienia Zar zagc

t o powi nnol iwskbagennwteod | €2 g ¢ e Ronvwemji wraz ze wskazaniemichn u mer 6 w.
Wprzypadku dokonania zamiany Zarzagd umieszcza W po
punkt dotyczagcy zmiany Strmres&ciu w celu dostosowani a

Zamiana akcji na okaziciela na akcje imiennie jest niedopuszczalna tak d t u galoakcje na okaziciela
bedg przedmiotem obrotu na rynku regul owanym.

Spétka moze podwyzszy¢é kapitat zaktadowy w drodze
wydawanych za wk t gpd ye nialbazzawk t and ye pi e albo gwdmocke podwy z svae hiod c i
nomi nal nej wszystkich wyemitowanych juz akcji. N a
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kapitat zaktadowy mozeSpywE€Ekpodwyzszony ze $Srodkow

6. Akcjonariusze maj a pahaavyeloakcpw ssunkusialiezly sotiadaaychaklojij(peawoi
poboru).W przypadku podwyzszenia kapitatu zakt ado
uprawniony jest do pozbawienia akcjonar iNadsozzgj, pr awa

7. Spo6mbk aeemi t mbligade, w tym obligacje zamienne na akcje i obligacje z prawemp i er ws zenst we
objecia nowych akecji oraz warrawanwt cdbiskwgpcyjne, |

8. Kazda akcja daje pr awoZgrdnadzégneednego gt osu na Wal nym

9 Przyznanie prawa gtosu zastawni kowi l ub uzytkowni k
gdy akcje,nak t & rusyasolviono zastawlubu z y t k & veapiseme @arachunkup api waotWwosSci owych
prawo gt ospr zysilyuwedu pkdoosapusbwdc zni e

10. Akcje Spoétki sa zbywalne.
Art. 7.

1. Akcje S p 0 & ghgy Wimarzane za z g o akdpnariusza w drodze nabycia akcji przez S p 6 {ukag@zenie
dobrowolne).

2. Umorzenie dobrowol nenaeté¢ pwdedmty:é zowane wedt ug

1) Walne Zgromadzenie podejmuje uchwate upowazni aj

umor zeni a, okreslajgcag miedzy i nnymi rodzaij akcj
upowaznieni e oklresZamiadld idaby akcji), kt 6re beda
wysokos$¢ (w tym mi ni mal nag l ub maksymal na Wy s

akcjonariuszowi akcji umorzonych (wtymu p owa z dla Z2ari zg d b r e Sckne akdji)eb g d 2
uzasadnienie umorzenia akcji bez wynagrodzenia oraz p 0 z 0 svarunlti ieerminy nabycia akcji przez
SpétiukgepowazdianZarzgdu do okres$lenia warunkodéw i
stuzgcego sfinansowaniu nabycia i umor zenia akcji

2) Spohahywa od akcjonari us z adobeokongme; podl egaj gace umor

3) Walne Zgromadzenie podejmuje u ¢ h wadmerzeniu akcji, ok r esiwaggeggpbdhotsSawe

prawng umorzeni a, wysokos¢ wynagr oduzneorrizao np/rczhy sbiguw
uzasadnienie umorzenia akcji bez wghkhlhgdowdwegn; a o]
4 przeprowadzane jest obnizenie kapitatu zaktadowe

Ko d e k s uhanglgwngch; e k

5) z c h whiejesgacji 0 b rriiazk a pi 2 @k tua d ®pvéelg kejestrze pr z e d s i &rbjowego ¢ 6 w
Rejestru Sgdowego akcje ulegajag umorzeniu.

IV. ORGANYSP Ot K|

Art. 8.
Or ganami Spot ki sag:
A. Walne Zgromadzenie,
B. Rada Nadzorcza,
C.Zar zagd.
A. Walne Zgromadzenie.
Art. 9.

1. WalneZgromadzenie moze odby Wadzdyczsjree jako Zwyczajne aldtk

A-3



Wal ne Zgromadzenie uchwala swéj] Regul armgromadeediar e $1 aj g

Wal ne Zgromadzenia odbywaja si e 2w rso neaddzz ebnriéew Snpoézizek is |
odby¢ w innym miejscu na terytorium Rzezwotpaorsipw]l i
Walnego Zgromadzenia.

Art. 10.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie odbywa s inea | p OwZtermindej6 ( S z erdice Upp@ @Yy ykwaized e g o
roku obrotowego.

Jezeli Zarzagd w przepisanym terminie nie zwotlta Zwyc
zgromadzeni a pNadzoresef uguj e Radzi e

Nadzwyczajne Walne Zgromadzeni e zpwowsuz ec hZznairez godb o woi ¢
przepisy prawa nie S t a n tawzej.gRada Nadzorcza, na mocy u ¢ h w md pyawo z w 0 INalzivyczajne
Wal ne Zgr omadz e nwslazane.j ez el i uzna to za

Akcjonariusz lub akcjonariusze r € p r e z eco dajthpiefr oyt okvaep i 2 aak tua dlgbwee rgjoniej
polt owe ogo6tu gtosow w Spdétce moga zwotaé Nadzwyczaj

Akcjonariusz | ub akcjonariusze reprezentujagcy co0 n
zgdac¢ zNadewycaamdgaaWalnego Zgromadzenia, jak r 0 W nuimi@szczeniap 0 S z ¢ z esgrdwm ny c h
wporzadku obr ad nzgrpnmadzeniz szego Wal nego

Wal ne Zgromadzenie moze zostaé¢é odwotltane, w szczeg6ol

przeszkody (sita wpyegparpebdmbojeweée. oDPeapwssczeaelna | e

Wal nego Zgromadzeni a. Odwot anie oraz zmiana ter min

podmiot, ktoéory zwotltal to Walne Zgromadzenie, w spos

Zgromadzenia, w kK t G rpeogroz ®hitall na wniosek uprawnionych p o d mi antiedzséono o k r e 1 on e

sprawy |l ub ktore zwotane zost at ownniao stkaokdia wcndiw.s e Kk  me
Art. 11.

Walne Zgromadzenie jest w a Z ind®lne do podejmowaniau ¢ h WeaWw z g | n@ Id iu crepiezentowanych
na nim akcji.

Wal ne Zgromadzeni e ot wi er a Przewodniczgcy - Rady
Wi c e pr z e wRadyMadzerzefaovyazien i e o b eWi ncoesSpcriz e w oRhdy Nadzaraef, Wath®
Zgromadzenie otwiera Prezes Zarzgdu | ub osoba wyzne:e

Uchwaty Walnego Zgromadzenia zapadajag bezwzgl ednag v
obowi gzuj gcy przepis pranmacaj.l ub niniejszy Statut st

Art. 12,

Do kompetencji Walnego Zgromadzenia n a | @azayinnymi kompetencjami z a St r z e Btatutiy labi
przez powszechni e paWwowi gzuj gce przepisy

1) powotywanie i odwoNaoweesaj,i e czt onkdw Rady
2) zatwierdzani e dokon anNadrorckejogodnit zad. fl3iust. ZSzatutm;n k 6w Rady
3) zmiana Statutu;

4 podwyzszenie i obnizenie kapitaltu zaktadowego Spi
przystugujogangme h i nnym

5) rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdania Zar z g d @i a tiaSlpnddoghzi sprawozdania
finansowego Spot ki za UuUbiegty rok obrotowy oraz
z wykonania przeznicho b owi gz k 6 w;

6) podej mowani e uchwat dotyczagcych emi sj i przez Sy
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zprawem pierwszenstwa objecia akcji Spot ki oraz we
453 § 2 Kotdrellkwydr; spot ek

7) przyjecie polityki wynamMdadzoodez en czt onkow Zarzagdu

8 wustalanie wysokosci wyNadrzodzeerij a 2 z tuownzkgblwve d Ra @y
przyjetej przez Walne Zgromadzeni eNadzortzéj;t yki wyna

99 podej mowani e uchwat dotyczacych Sppobttakciz,eni a, prze
10) rozwi gzani e dpidkivkiidaotroarzé wyy b o r

11) wyrazanie zgody na zbycie i wydzierzawienie pr ze
oraz ustanowienie na nich ograniczonego prawa rzeczowego;

12) postanowienie dotyczagce roszczen o napt kwi dnibe
Ssprawowani unadzearv;zgdu al bo

13) rozpatrywani e i rozstrzyganie innych spraw, Kktor
brzmieniem niniejszego Statutu nalezg do kompet
wni oskéw wnzieezs iZoanryzcahd , p rRakdoearivdkg d z or cza | ub

2. Nabycie i zbycie nieruchomos$ci, uzytkowania wieczy
wieczystym, jak rdéwniez obciazenie nieruchomos$ci 0 ¢
wymagau ¢ hwat y Z§uwanhdresiag 0

B. Rada Nadzorcza.
Art. 13.

1. RadaNadzorczas kt @ide5( pi @a&7Zi(siedmiu)c zt o plodwvw t y waenWathdZgromadzenie
z zastrzepeniemjust. 4

2. Li caadteo Rabydladzorczej danej kadencji ustala Walne Zgromadzenie wdrodzeu ¢ h W\& praypadku,
gdy Walne Zgromadzenie nie wustali w formie uchwaty
Nadzorcza liczy tylu cztonkéw, ilu liczyta Rada Na-
cztonkow. W przypadku zltozenia zagdani9a Kwybedkrsw Rgdy
handlowych, dokonuje s iwgboru Rady Nadzorczejws k t &6¢ pi € @ it 0w YWklde dgromadzeniemo z e
zmieni ¢ liczbe cztonkéw tRavayn i Ma kadremmzgji ,w jtedaladk z e
dokonywaniem odpowi ednNadzdrczeg mi an w sktadzie Rady

3. Rada Nadzorcza, w ktorej sktad w wyni ku wygasniec
(zi nnego powoduwegihbdpopdwomhaeije)ztonkdéw niz | iczba ¢
Zgromadzenie zgodnie z ust. 1 powyzej, jednakze c

waznych wuchwat .

4. Tak dtugo, jak Uprawniony jest BUfgoeamiimsmepimeposi q
a) 30% (trzydziesci procent) gtoséw w o0go6l nej l'iczb
prawodop o wo t yisvd w 0 la yl\jeinredo)@ z t ®ad\Nadzorczej, wtym powierzenia mu funkcji
Przewodni c Ragzoreeqj-og dRradRkyada Nadzorcza | iccztyorbk dw;i eci
b) 40% (czterdziesci procent) gtosdéw w o0god6l nej l i cz
prawo do powotywania i odwot ywania 2 (ziwdlch) czt
powot anemu cztonkowi funkcj i —PgdyzRady dNadroicze ficayc e g o R
7 (siedmiu)c zt onk 6 w.
W przypadku gdy akcjonariusz inny niz Uprawniony o
Walnym Zgromadzeniu, Uprawnionyz ac howuj e prawa okres$lone w |it a) i
powi erzania funkcji Przewodniczgcego Rady Nadzorcze
5. Cztonek Rady Nadzorczej, ktéry zostat powolany w wy
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10.

ok t 6 mywawust.4p 0 wynzoezzeo sd A 0 Huazawjeszonywp et nc eph wyg § giprzeni e
Uprawni onego. Postanowienie stosuje sie odpowiedni
Nadzorczej przez Uprawnionego W r anmasip awy aevn.i eni a

Uprawniony realizuje uprawnienia osobiste, o K t O rnyowahw ust. 4 p 0 Wy & @rpdze pisemnego

oswiadczenia Uprawnionego, ktodére jest skuteczne od
Jezeli Uprawnionvypnbenwgekonaoswbjegego do powot ani
od dnia wygasniecia mandat ow powotltanych przez ni ¢
Nadzorczej, ktoérzy nie zostali powot ani zagzentkni e z

do czasu wykonania przez Uprawni onegopomwyawnieni a

Wykonanie przez Uprawnionego uprawnienia osobistec
automatyczne wygasniecie manwalt &mwy clzt @grokaznieWsamldrye Na c
postawie ust. 7 powyzej]

Z zastrzezeniem ust. 4 i 5 powyzej, w przypadku re
Rady Nadzorczej przed uptywem jej k &Zd/e mmji{epi mdiza Jout
cztonkow al bo mni ej niz | iczba ¢zt odgdgoviesnieRiehdae Na d z o
Wa | go Zgromadzeni a, pozostal. cztonkowie Rady Na
wy b u jednebgbockhbhp wikbhkeképw Rasdkt NddRadygzNadzormrkz aj
(pi iu) cztonkoéow albo tylu cztonkow, ilu wynika z
okr l onego w zdaniu poprzedzaj gcy mrzegtawhkdame prizgee S i € |
pozostatych cztonkdéw Rady Nadzorczej nad zgtaszanyr
trybiedop e t n furkdiid At ®adlyNadzorczejzostaniekandydat,k t @rt y zryanjaw il eikcgzzbges 6 w
.2a”. Kadem&jbaw Rady Nadzorczej wybranych w trybie
uptywem kadencji pozostatych cztonkdédw Rady Nadzor
Zgromadzeni a, kt dre nie podej mi eacydhvkatnyk rza thweiger cz
Nadzorczejidokonawyboruc z I ®atyNadzorczej w miejsce dokooptowanegoc z + 00d dhia podlegania

przepisom ustawy z dnia 11 maja 2017r.ob i e gréwydentachichs a mo r zpadéhiotacleuprawnionych
dobadanias pr awozdan finansowych oraz o nadzorze publicz
o biegtych rewidentach”) w zakresie funkcjonowani a
cztonka Rady Nadzorczej wc hodz gooweagnoy w zd4 lotnaedk KRamdiyt ©
powi nien spetniaé takie kryteria, kt 6r e paodgtwal aj g 1

@ «b O S
n ;o = ® S

Kadencja Rady Nadzorczejjestw s p Oitrwa&( p ilag. K & zcdzyl ®RatyeNkdzorczejmo zeo s wylarahy

nakol ejne kadencje bez ograniczeh. Mand driemodbyzdat onk é6 w
Wal nego Zgromadzenia zatwierdzajgcego sprawozdani e
funkcji cztonka Rady Nadzorczej

Art. 14.

RadaNadzorc za moze powotlywac¢ ze swego (gr lompatenkomi t ety or

Rada Nadzorcza powotltuje komitet audyt u, w sktad kit
zkt 6rych wiekszos$¢, w tym przewaedriiac zmgiceyz ad cemintoestcu
wUst awi e 0 bi egtych rewi dent ach, a przynaj mni ej

iumi ej etnos$ci w zakresie rachunkowos$ci l ub badani a
cztonek komitetuedawgdyit uunpioesjieadnao $wii z zakresu bral
poszczeg6l ni cztonkowie w okreslonych zklarkaresy.ch po:c
Od dnia dopuszczenia akcj.i Spoét ki do obko6éwu Radyry
Nadzorczej powi nno spetniat kryteria niezaleznos$ci
powigzaniu ze Spotka, wyni kaj gce z zasad tadu korp
terytorium Rzeczyposgpollul emajPlIskd efgt omwmarkd dalkyan s S
Rady Nadzorczej sg powotywani przez \Wagkonmandu jegbgr o ma d

uprawnienia osobistego.
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Ni espetnienie kryteriow nicetahéadwofRady pPNadenpnrkizéj ec
ni ez al cezinoBagloladzorczej w trakcie kadencji, nie powoduje Wy g a $ rjegoentaridau i nie

ma wptywu na zdolnos¢ Rady Nadzorczej do wykonywan
handlowych i w niniejszym Statucie.

W sytuaciji, gdy liczba niezaleznych cztonkdéw Rady
wprzypadku, gdy ze sktadu Rady Nadzorcze]j nie bedz
przepisami Ustawy o bi egt ych r ewi dent ach, Zarzad Spot ki zobo
Zgromadzeni e i umi esci ¢ w porzgdku obrad tego Zgr
Nadzorczej t ak, aby mozliwe byto dwi apasiod RadgwNd
wprzepisach prawa. Postanowienia nini elypma&nogegn. USt epL
Art. 15.
Rada Nadzorcza wykonuj e Swoj e obowi gzki kol egi al

w powszechnieo bowi gzuj gcych przepi saeéthtutupr awa oraz postano

Rada Nadzorcza moze delegowaé¢é swoich cztonkdéw do
nadzorczych kazdorazowo okr es brzedmipowyt er mi n t aki ej de

W przypadkudel egowani a cztonka Rady Nadzorczej do wykonyw

ulega jego mandat w Radzie Nadzorczej i prawo do
Nadzorcze;j.
Z zastrzezeniem Art. l13auwybi dra 5BHe Ssdwojue o dREadma NE

NadzorczejorazWi c e p r z e w oRhdy Nadzaraaef; apgnadtom o 2amvey b Gelrétarza Rady Nadzorcze;.
Art. 16.
Rada Nadzorcza dzi at a z gRegllaninem.z uchwal onym przez si

Pracami Rady Nadzor cze|j kieruje jej Przewodniczacy, a w |
dtugotrwatej przeszkody w wykonywaMicwe pprzzevn dmii ega cf

Posiedzenia Rady Nadzorczej S ig e jz wjo érganza kve nkwez zndi yamr ek wpa
roku obrotowego, przez jej Przewodni czgcego z inicjatywy w
Rady Nadzorcze;j.

J e zRerl 2 e wo d RadlycNadaoecaej nie z w O posiedzenia w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
otrzymania odpowiedniego wniosku, wnioskodawca moze
podaj acgodiatmne] sce (w miejscowos$cgiwy berdayxstandieed&in
porozumi ewani ai spreo man ovdabend t paSréz g d e k

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty, jezel:i na posied
tym Przewodniczagcy | ub Wi ceprzewodniczgcy Rady Nad:
zawi adomieni, z pEparsitzejezeniem ust. 10

Uchwaty Rady Nadzorczej podej mowane sag zwyktag wiek
' iczby gtosow decyduj eNadgphczoj.s Pr zewodni czagcego Rady

Posiedzenia Rady Nadzorczej moga odbywac¢ seiggd 0z$ ¢wy k o
O wykorzystaniu $rodkdébw porozumi ewania sie na odl ec
osoba z wo t Wkgnlgetna posiedzenie Rady Nadzorczej. S z ¢ z e gz&sddyouweestnictwa w posiedzeniu

Rady Nadzorczej przy zppKkoednsegoi posoadimdéewdbri a si
regul amin przyjNeodvanryc pg.zez Rade

Uchwaty Rady Nadzorczej mogag zostac podjete w tr
bezposdr madzanmievanias ingo d| e ghcochdwiast vaa z wpnt g cgdyrwszyeacyc zt onkowi e
Rady Nadzorczej zostali powiadomieni ot r epgofekitu u ¢ h waak ¢o najmniejp o+ acved 0 Raddyd w
Nadzor c zuedjzwgalzZto g b waymP ruz e wo diubiWe z @ py z e wWRady Natzerze§). Doy
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10.

zarzagdzeni aw trgble ®ka ve & Hwoalagiunpierwszym uprawnione S gosoby posi adaj gc e
kompetenciedoz wot ani a posiedzenia Rady Nadzorczej

Cztonkowie Rady Nadzorczej mogag brac¢ udziat w pode
napi Samp @S r e d nirnegdcw & nRkadyNadzorczej. Oddanieg + ospu $ mieime zdeo t ysprawy ¢
wprowadzonych do por zadkNadzoezkjr ad na posiedzeniu Rad)

Posiedzenie Rady Nadzorczej moze si & zddnkdbd wih ez wya ran
to zgode najpo6zniej w dniu posiedzenia, po zapoznar
Rady Nadzorczej W przedmiocie nieobjetynrzpadkuzagdki el
w ktodérym na mdsised awsrziyss cybeazt onkowi e Rady Nadzorcz
takieju c hwat y.

Art. 17.

Do kompetencji Rady Nadzorczej nal ezy swkoaywaoievani e s
upr awimibeowi apemzdwidizimnych prawem i przepisami Statutu. Do kompetencji Rady Nadzorczej
nal egzyzcawegdl nosci

1) powot ywanie i odwot ywanie Prezesa Zarzagdu, Wi c e
Zar zagdu;
2) okreslenie |iczbykademjb onkdow Zarzgdu danej

3) ustalenie wyamragmldweiazatrudnienia cztonkow Zar za
wynagrodzen c¢zt oMabzdrazej Zar zadu i Rady

4 zawieszanie, z waznych powodoéw, w czyZmogaidach p

5 del egowanie cztonkoéow Radye Ndomasegejni znaralkr emi
wykonywania czynnos$ci cztonkoéw Zar zgdu, ktorzy 2
przyczyn nie mogg sprawowac¢ swoich czynnosSci ;

6) ocena sprawozdania finansowego za U b i ergkt oprotowy w zakresie z g o d nol<ii € g a mi
i dokumentami, jak i ze stanem faktycznym;

77 ocena sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci Spét ki
dotyczgcych podziatu zysku albo pokrycia straty
psemnego sprawozdoaenyj a z wyni kow tej

8 sktadanie Walnemu Zgromadzeniu corocznego pisemn:
za ubiegty rok obrotowy;

99 sktadanie Walnemu Zgromadzeniu corprzacgtoa vsipa jaawo
kompleksowy pr z e gvly @@ g r ond tgne Wwszystkich S wi ad oz e @4 a loke izhn formy,
otrzymanych przez poszczego6élnych cztonkow Zarzagd

cztonkom Zarzagdu i Rady Noatdozwoyrne,z ey gomd no €t azt n p mz
wynagrodzen czt oMallzdrazej; Zar zgdu i Rady

10) reprezentowanie Spoét ki w umowach oraz i nmkzhe czy
wsporach miedzy cztonkami Zar zgdustamwiiBapzé;t kg, o i | ¢

11) wy r a zgadymap et n przzatize o A & O ¥ualdjiw organach nadzorczychlubz ar zgdz aj gcy
innych podmiotow, z wyjatkiem poSdnitoktiGw nal ezgcy

12) wyrazanie zgody na z Zjamawarni déomdremeyjepmitaazneg z cz+t onk a

13y rozpatrywani e i opiniowanie spr awgromadjedacych by ¢ pi

14) z zastrzezeniem koniecznos$ci uzyskania oddziel ny
prawa, opiniowanie i zatwierdzanie rocznych oraz wieloletnich p | a nfidamsowych Spobh kak z e
strategiiSp 6+ ki i wszel kich zmian do tych dokument 6w,
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Nadzorczag, Zarzad moze prowadzi ¢prsopjreakwtyo ws;pot ki w

15) wyrazanie zgody na nabycie i zbycie nieruchomos$c
wieczystego |l ub udziatdéw w tym prawi e, z wytgcze
a jej podmiotem zaleznym w ir@azlm?94ni u oSpakwkhanokad

Zal é32naraz miedzy Spoétkami Zal ezny mi

16) wybér | ub zmiana podmiotu (firmy audytorskiej) u
finansowych sporzgdzonych przez Spot ke;

17) wyrazanie zgody SpatkekdmudniSep opgrkzezZal eznag wszel ki
finansowym r oz por Zup @ aeh g gwszellgch inieprzewidzianych w planie finansowym
zobowi gz afp,r oiwandyzcohn yncithz w r amach d,ktadrgkchowartopér
jednost kowo20pOo W@ z@ @M,a@a imets cloa 6 wzwyH atcyzem)i ,em t aki ch
dokonywanych miedzy Spét ka a zZap &eizlhgg mdgl ezng or az

18) wyrazanie zgody na nabycie lub zbycie aktywdoédw pr
w planie finansowym, i nny cfhr oowazd zonych w ramach dzkaéayaoalbsci
wartos¢ wynosi j2.dhoG.tk@OwaWlt oty eep 6w z1t ot ych) z

takich transakciji dokonywanych miedzy Spétka a S
19) wyrazanie zgody na zawarcie przez spoétke istotne
5% 0go6l nej |l i dzey | qutbospéovd mv oEpd powigzanym (w ro
standardach rachunkowosSci przyj e16062002 Parignednn i e z
Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w
rachunkowo$ ci ) za wyjatkiem transakcji typowych i zZaw

prowadzonej d z i at aperacyjiejcdrzez S p 6 tz kpg@dmiotami wc h o d z & csyknhigrugy
kapitatowej Spot ki

200 i nne sprawy zastrzezone do kroimprpwatlub postgndawien@aidy Na d
Statutu Spoét ki, bagdz sprawy wniesione przez Zarz
dorozstrzygni Badaopczgz Rade

Przy czym wyrazenie zgod$)1nHal8)c zwynmgdgsacsia wasnk saz aznae pw C
odpowi edni ej uchwaty przez jednego Cztonka Rady Nac

Bez uszczerbku dla o0gd6l ni e RadabNadzorcz,zjastj uprewpiandy prag r z e pi s
wykonywaniu prawadio ¢cayamofcii madzgmani a wszel ki ch
kopi ami [ odpi sami . Zgdane dokumenty lub informac
ni ezwtoczni e, nie pézniej jednak tkiegoz\y dipmazfa ch¢ e c z-
Na d z oaile dolgmenty lub informacje s @ dyspozycjiSpOZ &fr zgd zobowigzany | est
oraz zapewni ¢ wspboiwppatpr apcroancnoiwkndivk 6 8 p 6t ki z czto
wykonujgcymi czywsmas&ecig on sndbzsogmitc zeo,b oawi gz any

1) zapewni ¢ w siedzibie Spokkmernt@w gSpdiskie pinodmd z Iwisw
uprawnien nadzorczyctlstatock;r eS|l onych w niniejszym

2) z a p e wykdnyvanie na koszt S p 6d Ky n Re@rétatskich, wykonanie kserokopii oraz wykonanie
odpi sO6w dokumentacj iczdloan kRbawd,y Nadzorczej i | ej

3) wspétpracowaé oraz zapewni é dla wykonywania czyn
poprzez cztonkdéw Rady Nadzorczej dostepnoi&cé¢ wsze
Spot ki oraz mozliwos$é kontoaltzu was pwS pétalciowini kraand o\

4) z a p e wreadkrésie dozwolonym przez przepisy prawa oraz na mocy stosownych p or 0 z wemi e n
spo6t kami zal ezny mi mozI|liwos§é¢ dostepu [ uzyskani
zasadach | ak iaformacjidpckiukmend [6eavd odpowiednieganzasu potrzebnego
naprzekazaniet ych dokument 6w.
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C.

Zar zad.

o

Art. 18.

Zar zagd skt ada sie z od 2 (dwodch) do 5 (pieciu)
iodwot ywanych przez cRd dbe kMavd Zarmrzaag.u kiacalleg kadencij i
Rada Nadzorcza w drodze uchwaty. Okreslenia |liczby
cztonkéw dokona zalawiweziaali uSpot ki przy jej

Kazdy czt onek Ziaamry ddio jsasmo dupioavlarrengo reprezentowani
jej imieniu.

(uchylony)

Kadencjak a z dcezgto@Z mk atrayabQ p i1¢. €2t 0 @ ka 6 Wepdmp & inFolresw s p 6 Radere;i.

Kazdy cztonek Zar zadkuwlnegznee zkoasdteancc jwey bbreazn yoZgareazngi dcuz e h
wygasajag najpbézni ej z dniem odbycia Walnego Zgr oma
ostatni petny rok obrotowy petnienia funkcij.i cztonl

Cztonek ZarzhadundywzezdbyiCewodwol any | ub zawilebszony r
Walnego Zgromadzenia.

Art. 19.
Zarzagd kieruje dziatalnosciag Spot ki, zarzagdza i rc
pr awa mi przystugujacymii Sdoeddyzej,e pwed ewsnu g lek iucchh wap iya
powszechnie obowigzuj agcymi przepi sami prawa | ub St

Nadzorcze;j.

PrezesZ a r zkigrdiepracamiZ a r zagvé z € z € gzOW ontpesipdeeniaZ a r zogzbmuzewodniczy im.
Schemat podziatu zadan i odpowiedzi alzarszegd uw.omi edz\

Uchwaty Zarzagdu zapadajag zwykta wiekszosciag gltosodow
Zar zagdu.

Uchw&lay zapdghy powz,ijed zeestyscy ¢ z+ o n kostaliiper a wi dzawindomieni
oposiedzeniu Zarzagdu. Cztonkowie Zarzagdu mogag uUcz
wykorzystaniu Srodkdéw bezpodiedhbédgo porozumi ewani e

Czltonkowie Zar zgdad mogpgo dlerjanowaaci u uchwat Zar zadu,
p o $r e d ninnegd owzelnZrak & @ddonieg ! onspui S mdmeo zdeo t y sprawywprowadzonych
do porzadku obrZad zgaluposi edzeniu

Zarzagd moze podej mopvage nuncyhnwalt wb wp rtzryy bwyekor zystani u
porozumiewania S ing@ 0 d | e gu coh$wisotlegnowana wp o wy 39 D\gestlwa zwat gcgdyni e,
wszyscy cztonkowie Zarzgdu =zuaxcshtwalliy.powi adomi eni o t

Zarggdnomys$l nie postanawia o udzieleniuZpraladuy. Oc
Zarzagd dziata zgodni Reguaminens. hwal onym przez siebie

V. RACHUNKOWOSC SPOLKI

Art. 20.
arzagd moze wydawac¢ regalchmnkywokrces!| aafces upsadvni e
dpowi edzialnos$ci na poszczegol6lnych stanowiskach prac
Art. 21.
Roki em obr achunk kaeydanzovgyp 6t ki jest r ok
Pierwszy rok obr achudnik3e.12017S3.p 61+ ki konczy sie w
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Art. 22,

1. Akcjonariusze majag prawo do wudziatu w zysku, przez
pomi edzy afldywidedda)ar i uszy

2. Zysk przeznaczony do podzi at proporgormabhiz doéickbppostadargch p o mi e d
akcji, a jesli akcje nie sag cat kowi wwipd apokryte, prc

3. Dzien dywidendy oraz termin wypigrantagzenidy wi dendy okr e ¢

4, Zarzad Spot ki mozeczep 3po6HdkRi Radgkdadwac wyptat za
dywidendy.

Art. 23.

Spétka na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia moze
kapitaty rezerwowe i inne kapitaty przewidziane pr zez

VI. POSTANOWI ENI A KONCOWE
Art. 24,
W razie |ikwidacji Spodot ki |l i kwidatorami beda cztonkow
Art. 25.

W sprawach nieuregul owanych niniejszym Statutem zast
handlo wy ¢ h i innych obowigzujgcych przepisow prawa.
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142 Uchwata Emitenta w przedmiocie ustanowienia Progr a

Uc h wa 1/63/2024
Zar zGadvuat i na Hol ding S.A. z siedziba w Kr
z dnia 08 marca 2024 r.

w sprawie ustanowieniaw S p présprltowego programu emisji obligacji

ZwazZywszy, ze:

A. wdniul13lutego2024r . Cavatina Hol di ng S 0A .k az adale skaitileg w Kr a
S. A. Z S i rezalvie,i ub Brostav67,\WWM®8 38 War szawa, wpi sang do reje
Krajowego Rejestru Sadowejgnowy gla m.stv &Vdrzaovn e Yarszawie, z e Zz S g (
XMWy d z ioastpo@arczy Kraj owego Rej e st r000001865 o wme we , pod

o oferowanie obligacji ( Umowa Programowa” ,)) z mi eni ona nhastepnie ameksem n
i aneksem nr 2 z dnia 05 marca 2024 r.;

B.w dniu 13 lutego 2024 r . Rada Nadzorcza Spét ki pod
Nadzorcza Spoétki zaakceptowata zawarcie przez Spot |

Cw dniu 07 marca 2024 r. Rad da nNa dlz cOr3d 2280 2S1p 2guidyksip r paond jel
na ust anowi gapekeowego piSgratnt eenigji obligacii;

Zarzagd Spot ki niniejszym postanawia, CcO0 nastepuje:
§1

1. Zar Bgdt kd z i adodstpwdecart. 3&8 & 1 ustawy z dnia pabBt ewk zedn
handlowych, art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach ( Ustawa o Obligacjach” draz art. 6

ust.7statut w Spnvditakikbu z zawarciem | W, ninigiskyrd as@armawiau U mo wy
w S p 0 praspektowy program emisji obligacjiw r amach kt érego Spdétka bedzie u
w jednej l ub wi el u seri ach,wyanitdwanglaisigwykupionych @pligajn e j war |

ni e wy 2A3.000.000PiN(topi ec¢dmi s opgdw zt otycchlej!l klwotaywmwywarz!
w E U RProgram” ) .

2. Program bedzie realizowany na warunkach okreslonyc
odrebnych uchwat pZaedadocBpdodeki sji poszcProgagd| nych s
iustalenia ostateczhya hwwazan&kdw nchciemiasjnastepuj agc

a)obligacje beda obligacj ami zwy kt ymi na okaziciela;

b) wal utg emitowanych obligacji bZeadzbgedu ki zatlkeanpsgaol
Il ub eur o (EUR) . N a potrzeby ustalania stopni a r
poszczegdbélnych serii emi eowanpPtiN weHURgpszeldnc ergoe
przez Narodowy Bank Pol ski w diauzpgducShzveadtzya jog ceymi so
obligacji danej serii;

c wartosé¢é nominal na i cena emisyjna obl bligadierjed bedzi
Zarzagd Spot ki wedtug jego swobodnego uznampia, z uw
d $wi adczenia z obligacji bedag wyltgcznie Swiadczeni a
(i) zt ot ych pewpsypdadlubb ( P BEj i danej serii emitowanych

(ii) w euro (EUR) - w przypadku obligacji danej serii emitowanych w euro;

el obligacje bedg oprocentowane, przy czym oprocentow
by¢, wedtug &edy kiji Eamnktpdhhube zmaesneopi e bazowej
oewentual ng mar ze;

f)f obligacje bedag emitowane jako zabezpieczone, przy

Pr ogr amuco mejendez i ®t anawi ane pr z egr ataivcaztoinnga osdppéotwkiae dz |
zsi edzKrbgk owRoeedz)ycpel ewzgeral ki azobowigzania pieni
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obligacji danej serid o wysokosSci nie wyzszej niz 150% (sto pi
wyemitowanych i niewykupionych obligacji danej serii; szczegb6t owe warunki udzi el
poreczen (w tym maksymalny czas obowigzywania por g
Zarzad Spot ki

g okres zapadal nos$ci obligacji odoeb aknaezeddely & rseeérlion yo bp
zzastrzezeniem, ze okres z arprmacld Rrdgranu$ien o zoeb | pi rgzaeckj ri a cezm
5 lat od dnia ich emisji;

hyobligacje beda emitowane WsyaWwygpdhligatjach, tiw ttybieyofertye ar t .
publicznej W rozumieniu art. 2 1it. d) Rozporzagdz
zdnia 14 czerwca 2017r.wS pr awi e prospekt u, ktdry ma byc¢ publik
papier 6w war tdop8smzenien yclt dio odrotubna rynku regulowanym oraz uchylenia
dyrektywy 2B03padazagvEzegni)epp s 7 aAWilEad9 sporzgdzonego
prospektu podstawowegowr ozumi eni u art. 2 | it .Prospekt’;Rozporzagdzen

i) obligacebedag podl egaty rejestracij.i w depozycie papierd
Depozyt Papierow(aw't)o pcizgwyaety mSwA.przypadku podj e
decyziji, ze emisja danej seriiprobMaidgaomjai zw urdamaad ke
emi sji, o ktoérym mowa Mipca2005r.oobfoaie insteumentanti finansowymiwy z dn
( Ustawa o Obrocie” ) , dana seria obligacji bedzi e w pier
w prowadzonej przeztegopage nt a emi sji ewidencji 0sO0b uprzawnionyc
ust. 7a Ustawy o Obrocie,an a s t e KDPW;e w

j) obligacje poszczegdélnych serii bedag przegnhi otem ul
regulowanym, a w przypadku niespet ni eni a kryteri 6w dopuszczenia ob
na rynku regulowanym - o wprowadzenie ich do obrotu w alternatywnym systemu obrotu, prowadzonym
przez Gietde PapiWarsameSWart osci owych w

kkemi sje poszczego6l npch Heoigr ambl bgaagj inawd ptpyowa ¢ ni
okresu 12 (dwunastu) mi esiecy od dnia zatwierdzen
chyba ze Zar zagd pSrpzéetdktier mosbwgmwiza&onczeniou Prog
powyzszego terminu.

§ 2
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z chwilag podjecia.
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14.3 Podstawowe Warunki Emisji Obligacji

PODSTAWOWE WARUNKI EMISJI OBLIGACII

Ni ni ej szy Padstawowa &vartnki Emisji” ) okresla podstawowe warunki
iobowi gzki Emi tenta or az oCblliigdblghci’T )i (usmiyt, o WEAVATMNA esri 2a12 |
Holding SA.zsi edzi bg w Krakowibd,2 KIrakWwel wpkasapdg, dBd0rejes
Krajowego Rejestru Sadowego prowad5o00emoedioiie zw Sad
XIwyd z i at Gospodarczy Krajowego Rejestru 6&783d50645¢ g 0, p o
REGON: 368028192, o0 kapitale zaktadowym w wysokos$ci :
trzydziesci osiem tysizeleoyt, cwpée rwmd togmdc wt arl caz i ketsocrie j d wpar

strona internetowa pod adresem: www[.]Jcavatina[.]pl ( Emitent” ,Sp, 6% kaw j ednej l ub wieksz
wr amach Progr amu Emi sj i Obl i gaciji do maksymal nej

i niewykupionych Obligacji 150.000.000 PLN ( st 0o pi ecédzi esilgptr mhbwanbdwsetlt ot gegt
WY r az on e jPrognam’e ulrP@BramEmisji”’ ) , na podsPawgeatcédwalanpn uchwat
Zar zBthut enta bedagcych podstawag emi sji poszczegoOl nych
Szczegdbltowe warunki emi s 0s WibDftahegreycdh Warunkdch Bmijjdang erii i i okr e
Obligacji. Podstawowe Warunki Emisji oraz Ostateczne Warunki Emisji danej serii Obligacji stanow
war unki emi sj i danej seri.i Obl i gaciji WarumkioEmigjim) eni u a
Podst awowe Warunki E mi s j iProspe&tawm, OstatgcznyniyWarunkamiEmisiidaeej + g c z ni e
serii Obligacjioraz ws zel ki mi supl ement ami i komuni kat ami aktua

1. DEFINICJE

1.1. Wszelkie zwroty pisane w Podstawowych Warunkach Emisjiwi e | k gnearjaga S t € pnagzegiec e
(przy czym odniesienia do wy r a % kcabie pojedynczej d ot ytcalaxyer a w kcabie mnogiej
i odwrotnie):

1.1.1. ,Administrator Ws k a Z n iRéfebencyjnych” oznacza podmiot s p r a wukj agnctyr ol e
nad opracowywaniem WS K a Z nrefédcebogjnych wpisany do rejestru admi ni strator 6
iws k a z mefeter@ymych prowadzonego przez Europejski Ur z Mpdkoru Gi eiPdpi er 6 w
War t o$ cigalnieyzcaht. 36 Roz por z g Ws & aizaReferancyjiych, kKt 6 r y m
dla WIBOR i WIRON na D a tPrespektu jest GPW Benchmark S.A.zs i e dwzWarzawie;

1.1.2. ,Administrator Zabezpiecze\” oznacza BSWW Trust sp. z 0.0. z S i e d w iWhrgawie,
ul. Chmielna 73, 00-801 Warszawa, Wp i Sdome@gstru pr z e d s i &rbjdwego Rejéstvu
S g d 0 wpeoganlzonego przez S g Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wy d z i a }
Gospodarczy Krajowego Rejestru S g d o we@lonumerem KRS: 0000505020, kt 6r a
na podstawie umowy zawartej z Emitentem p e t wiodniesieniu do zabezpieczen Obligacji
w postaci P o r @\ cfzuen k anirgstratora z a b e z p iweozumienitt art. 29 Ustawy
o Obligacjach;

1.1.3. ,Agent Emisji” oznacza Fi r mewe st k¢ YW agesieniu do Obligacji danej serii
emitowanych z u d z i @&dergantmisji, p e t n ¢ & znd @odstawie zawartej z Emitentem
umowy, f U n lkgentagmisji w rozumieniu art. 7a ust. 1 Ustawy o Obrocie;

1.1.4. ,Agent Kalkulacyjny” oznacza Fi rlmewe st ¥ € ¢gnp @odstawie zawartej z Emitentem
umowy, p € £m ¢ d m bdeiesieniu do Obligacji f u n kagentaekalkulacyjnego (tj. podmiotu
dokonupht ewypseokpmssezic z eSgwi | andytcyhe dbligacii);

1.1.5. ,Agent P} at "nazneczayFi r mgwe st X ¢ Yja m@lstawie zawartej z Emitentem
umowy, p € £ b & d Zviodniesieniu do Obligacji f u n kageptept at n iweozumighioi
Regulaminu KDPW (tj. podmiotup 0 $ r egdcreigpozkazywaniu KDPW S r o dikidevni e zny c h
na potrzebys p e t msiwe maidat y & dbligacji);
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1.1.6.

1.1.7.

1.1.8.

1.1.9.

1.1.10.

1.1.11.

1.1.12.

1.1.13.

1.1.14.

1.1.15.

1.1.16.

~Agent Techniczny” oznacza Fi rIimewe s t i t $woanigsjeniu do Obligacji danej serii
emitowanych z u d z i aAgeetan Technicznego, p e t ie @ zna eppdstawie zawartej

z Emitentem umowy, f u n lp ©j$ ¢ e tdchnicZkego w rozumieniu Regulaminu KDPW;

~Aktywa Netto Grupy Emitenta’0 z nac z a
potrocznym
Emi tenta pomniejszona

odpowi edni o

S ume

(O

ub

aktywoéw wykazanych

rocznym

skonsol

a) Sropdkeniiélh ekeiwalenty wykazane w tym skonsolidowanym sprawozdaniu

finansowym Grupy Emitenta oraz

b) war t farfdy¢wy k a zwa tym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy

Emitenta;

~Alternatywny System Obrotu” lub ,ASO” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony

przez GPW w ramach systemu Catalyst;

»Brak Zezwolenia WIBOR” oznacza, S y t uwalctj @ainginjistratorowiWIBORz o st aff oi et e

lub zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania WIBOR, w wyniku czego WIBOR

nie mo zbey dalej stosowany przez banki w Polsce;

»Cena Emisyjna" oznacza C e nngbycia w obrocie pierwotnym jednej Obligacji danej serii

0 k r e $vlOsaate@nych Warunkach Emisji danej serii Obligacji;

»Data Prospektu” oznacza d z iza&wierdzenia Prospektu przez K 0 mi Nadizoeu Finansowego;

,D Z i Emi8ji” oznaczad z i v Kt O rpyraz pierwszy prawa z Obligacji danej seriiz 0 st an g

zarejestrowane w KDPW (w przypadku Obligacji danej serii emitowanych zu d z i Agengam

Technicznego) lub Ewidencji (w przypadku Obligacji danej serii emitowanychzu d z i Agkneam

Emisji);

L,LDzZi @hathozdacd kazdyi hHh at nOdséteki Dz i &ykupu lub Dz i en

Wc z e $ niVeykupuz e g 0

,Dz i B at rodsétek’i oznacza ostatni d z i danego Okresu Odsetkowego lub Dz i e A

Wc z e $ niVeykupuz e g 0

»,D Z i Roloczy” oznacza k a zdlz/i ienyin i s@bota, niedziela lub d z i vet@iwvowo wolny
odpracy, w k't O rkDPW prowadzi d z i at alsrpoossdonbo z | i wpodejmogyaniy
czynrwd @iz ame/ jcédslibrp@aeaoszeniem Obligacjiir eal iSawa @ajda zya ut u

Obligacji;

,D Z i Wstalenia Praw” oznacza d z i eark,t Oustala s ilei ptog mi agradnionych
do otrzymania $ wi a dzoObligadji, pr z y p arth dWa & Robocze przed danym Dniem
Pt at,nzovwéycji gt Ki)i zztma z praed @bligatariusza z g d a matiycAmiastowego lub

wc z e $n iwgkups @bbgacjp kiedy za D z i Ustalenia Praw uznajes ide izé o zzegndiaan i a

odpowiednio natychmiastowego lub wc z € § n i wylumu,Z(ii¢ @jwaarcia likwidacji Emitenta,

kiedy za D z i WstAlenia Praw uznaje s idez i oéwarcia likwidacji Emitenta, (iijpot gaczeni a

Emitenta z innym podmiotem, jegop 0 d zlub@tr & e k s zfdrraylprawne), | a Zpedmibt,
kt dwsyt avp b o wiEmitenkaizt y t Qbligagji, nie posiadau p r a wdo icheemitowania,
kiedy za Dz i Bstalenia Praw uznaje S i @powiednio dzien pot ac perdizduat u
pr z e ks zfdrraybrawaejEmigenta, (iv) wykupu Obligacji, k t rays t eqDuij Véykupu,
kiedy za D z i UstAlenia Praw uznaje s i 2¢(drugi) D z i Rebioczy po dniu, wk t & rkwota
S wi ad e D e ipizehazana KDPW oraz (v)innychp r z y p avskdeabyshwb ez wz gl edni e
o b owi g zpuzgpgachyprawa lub Regulacjach KDPW, dlak t 6 zyacsh r mreyd » ijabon

D z i Ustalenia Praw;
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1.1.17.

1.1.18.

1.1.19.

1.1.20.

1.1.21.

1.1.22.

1.1.23.

1.1.24.

1.1.25.
1.1.26.
1.1.27.

1.1.28.

1.1.29.

1.1.30.

1.1.31.

1.1.32.

,D z i Ustalenia Stawki Oprocentowania” oznacza d z iperfnz y p and eztierg @niyRobocze
przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, wk t 6 myarb o wi gdana Sta£Bazowa;

»,D Z i VeyKupu” ma znaczenie nadane w pkt. 10.1 Podstawowych Wa r u n Bmijiyv

,LDZi 88 z e $ni aMykmpu’e gzitacza odpowiednio d zi Wadz e Sni &jkepa e go
naZ g d aEmiteeta ustalony zgodnie z pkt. 11.4 Podstawowych Wa r u n kmdsjiMub dz i e i
Wc z e $ n i Wykupum&Zyagpd aObligagariusza ustalony zgodnie z pkt. 11.3 Podstawowych

Wa r u nBmjiy

,Dzi 84Kk oncRrgjmdwania Z g d’ama znaczenie nadane w pkt.11.3.6 lit. a)
Podstawowych Wa r u n Bmijiy

»Emitent” lub ,S p 6 toknazas p 6 EAKAGINA HoldingS.A.zs i e dwzKiakowje, ul. Wielicka

20, 30-552 Kr a k wwi, s donrgjestru pr z e d s i e&hjowego Reéestru Sgdowego
prowadzonego przez S g Rejonowy dla Krakowa-Sr 6 d mi e €akowia, XIWy d z i a}
Gospodarczy Krajowego Rejestru S g d 0 wpadjnomerem KRS: 0000690167, NIP: 6793154645,

REGON: 368028192, o kapitale z a k t a dwo wygoki 0 $360.538.442,00 z {( wpt acony m
wc at )pdfakit O prasviadzona jest strona internetowa pod adresem www/.]cavatinal.]pl,

b e d @msitgntem Obligacji;

»EUR” lub ,euro” oznacza j e d n owsatl kuetwopw ao wa chz @01 @z ardediegb etapu
Europejskiej Unii Gospodarczej i Walutowej na mocy Traktatu u st anawiWsjpa®dd exgpd €
Europej ska

.Ewidencja” oznacza e wi d e, < gugrawnionych z Obligacji danej serii emitowanych

zu d z i Agkne Bmisji, ok t Omowg w art. 7a ust. 4 pkt 4) Ustawy o Obrocie;

»Firma Inwestycyjna” lub ,NS” oznacza s p 0 Ndble Securities S.A. zs i e dw Wabsawie,

ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa, WP i S donrgestru pr z e d s i &rhjowegdb Refestru

S 3 d 0 wpeowadzonego przez S g Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wy d z i a '}
Gospodarczy Krajowego Rejestru S g d 0 Wwg@od mumerem KRS: 0000018651, b e d §d g ma
inwestycyjng, zap 0 $ r e d nki tcéipraeajduone b e dfarty publiczne Obligacji;

,GPW" oznaczaGi elPapgi @& 6 tv o § cwi Wanszywie 5.A,;
»Grupa Emitenta” oznaczat g C Enfitén® oraz Podmioty Z a | eEmiterga;
,GrupaP o r e c 2 qeradzadP’loa e ¢ omzPadeidtyeZ a |l ePomeczyci el a

.KapiWiad sEmitenta” oznacza wa r thoisléa nslomsalidpwanego k a p i wtaad sun e g o
Grupy Emitenta wykazanego w ostatnim, zbadanym przezb i e grewédgnta, skonsolidowanym
rocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta lub skonsolidowanym p 6 t r 0 spzawoydamiu
finansowym Emitenta;

.KDPW" oznacza Krajowy Depozyt Pa pi é&Mad w o $ cS.Aoomay, © He z kontekstu nie
wynika inaczej, system depozytowy prowadzony przezt 6 p 6;t k e

»Kodeks Cywilny” oznaczau s t a dmi@ 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

,Kodeks PO st e p 0 Gywilmdégad oznacza U St azwdeia 17 listopada 1964 r. Kodeks
post ep oywilaegoi a

»Kontrahent Centralny” oznacza licencjonowanego kontrahenta centralnego,zapo$sr edni ct we m
k t O rseagzliczane transakcje, K t Gwyek o r zWIBOR iz jad e z p iyzgko jega imén,
WS Z C Z e gLeH Ll tuksKOPW_CCP S.A;
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1.1.33. ,Korekta” oznaczao k r e $godmiezekt. 13.5.7 Podstawowych Wa r u nBmjiwa r tlub $ ¢
dzi alka rjéststosowane, aby 0 g r a nekodamligz8e skutki w odniesieniu do Obligacji
wy ni kzzjagd eg WIBORWS kR a 7z nAltdtnatpwym;

1.1.34. ,Kwota Odsetek” oznacza kK w 0 bddgetek od Obligacjio b | i ¢ @ @ In ezgodni& z pkt. 12
Podstawowych Wa r u n Bmijiy

1.1.35. ,Kwota Wykupu’ oznacza Kk wot @€ ww g r t wosisalinej jednej Obligacji nadany Dz i e i
Pt at;nosci

1.1.36. ,Ma r"omaczawa r tporsocc e 15t @ @Wa@ustadenia Oprocentowania Obligacji danej serii
o oprocentowaniu zmiennym, k t Oto wa r t ppoSeBtowa lub s p 0 gepustalenia zostanie
0 k r e $rzepEmidenta w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji;

1.1.37. ,Mat e rinfoamacyjne” oznaczat g c zpioe z azgbdnem@b o wi g z prdedsamy mi
prawaoraz pr zy j pezézyl @irsgp 6 kasadami ( p o | ir tay khai)n k (9 jedacstiowe:
i skonsolidowane raporty okresowe S p O r z gptkez Briteénta zgodnie z art. 56 ust. 1 pkt 2
Ustawy o Ofercie (zz a st r z ezzee mzypadkach o k r e $ |paepisarai prawa Emitent
uprawniony jestdos p o r z gwdyzt agnei zamp io @kdnsblilowanych), przyczyms por zgd z ane
przez Emitenta skonsolidowane raporty roczne oraz skonsolidowane raportyp 0 t r c@azvn e r a ¢
b e ddadatkowo i nf or smwyg p @ KWsSkca Zna dklau Heetonnaad z i sank,t 6r y
S p o r z gzdozsotspaelvazdanie finansowe 0 b j gahym raportem okresowym, (ii) roczne
jednostkowe sprawozdania finansowe P 0 r € C zosazcrdcz@d skonsolidowane sprawozdania
finansowe Grupy Por € ¢ zwyaczio @ li i & grewadgnta, (iii)p 6 t r ckorsotidewane
sprawozdania finansowe specjalnego przeznaczenia Grupy P o r e ¢ zi fivkoiileePloar e czy ci el
poddead yrhsep or z g-¢ d & m idedndstkave sprawozdania finansowe specjalnego
przeznaczenaPor eczyci el a;

1.1.38. ,Obligacje” oznacza emitowane przez Emitenta, w ramach Programu, w jednejlubwi ek s z e j
liczbie serii, obligacje z Wy ka okaziciela, K t & rwgrenki emisji 0 k r el¥d drefistawowe
Warunki Emisji i Ostateczne Warunki Emisji danej serii Obligacji;

1.1.39. ,Obligatariusz” oznacza 0S 0 brga, kt O rRechunku Papi eWamwt oS c ijestwy ¢ h
zarejestrowana przynajmniej jedna Obligacjalubo s olbper a w mco rajmej jednej Obligacji
zapisanej na Rachunku Zbiorczym, z z a st r z ezzew rpiizypadku Obligacji danej serii
emitowanych z u d z i @&gergantmisji, do czasu zarejestrowania takich Obligacji w KDPW
za Obligatariuszab e d @ W & & ap&dmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z Obligacji;

1.1.40. ,Ob o wi a zAmartyeacja” ma znaczenie nadane w pkt. 12.1 Podstawowych War un k 6 w
Emisji;

1.1.41. ,Odsetki” oznaczan a | eObligagariuszom $ wi a d okresowd zé¢ y t @bligatji, obliczane
in al egbdniezpkt. 13 Podstawowych Wa r u nBmiGjiw

1.1.42. ,0gt os BmkaiRee pr e z e n t"aoznycwa nwydardei przez Podmiot Wy znaczaj acy
publicznego 0 $ wi a d czeeWiBOR ,p r z e dub aptzestanie b y &eprezentatywny
dlawt a $ c dlawnéegp oynku bazowego lubr z e ¢ z y wekbneniiconéj, kit OWIBDPR mi a i
mi eriz grakjestmo z | i dep 6z iy wrtékieje mipa ezent at ywnosSci ;

1.1.43. ,0gt o s Ko m iewblikacji’ oznacza wydanie przez Podmiot Wy z n a ¢ of&jplrego y
oSwi ad e BMBOR @1, z elgbtpadstanie b y gublikowany na s t ad we dacie tego
0SS wi adnez e sviymaczonyn a st & p dhaeyd zadaleo b | ilubwah | i WIBROR; a t

1.1.44. ,Okres Odsetkowy” oznacza okres, od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Dnia Emisji ( wt @ etgnndniean) do pierwszegoDniaPt a t @deetelc(azwy t g c ztegm i e m
dnia) lub Dnia Wc z e § n i Wykupuz(zwgyot g c ztega dni@)roraz k a zrmdays t ekpen y
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t r wa pdapopyzedniego Dnia Pt at Odsetek { Wt g cdoniae ) e pmaeRgtoat nosci
Odsetek (zwy t g c ztegmdini®.18 z ¢ z e gddtroovzep aczzaekcoin posrzica eg 6l nyct
Ok r e @dgetkowychz 0 s twskarane w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji;

1.1.45. ,OkresOp 6 Z n w Powiadamieniu” ma znaczenie nadane w pkt. 11.3.6 lit. e) Podstawowych
Wa r u nBmjiy

1.1.46. ,Oprocentowanie” oznacza dla Obligacji danej serii 0 S t a toprogentowaniu —okr es| ong
w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji s t avtag twoySréa averocantach,
a dla Obligacji danej serii o zmiennym oprocentowaniu —0 k r e $vlOstate@nych Warunkach
Emisji danej serii Obligacji St oBpaez opwaw i e kosMzaa rbagpodstawiek t 6maegt epuj e
obliczeniewy s 0 kOdsétek;i

1.1.47. ,Ostateczne Warunki Emisji danej serii Obligacji” oznacza ostateczne warunki emisji
S p or z gptkez brtitenta dla danej serii Obligacji zgodnie z wzorems t an o w4 agtcgyarz ni k
nr 14.4 do Prospektu;

1.1.48. ,O0S wi a & Poe reic zgPoddanil @ | Egzekucji” ma znaczenie nadane w pkt. 14.3
Podstawowych Wa r u nBmjiyv

1.1.49. ,OS wi ad£Zg e d ii magradzenie nadane w pkt. 16.4 Podstawowych Wa r u n Bmijiyv

1.1.50. ,PLN" ,z"tlub ,z | b bziyacza polski z t otf. gficjalny S r o o & lka t W Rzeczpgspolitej
Polskiej zgodniezu s t a dnig 7 lipca 1994 r. o denominacjiz t ot e g o0 ;

1.1.51. ,Podmiot Pr 0 w a dRachubek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot
pr owa @azzhgnekP a pi 8a 6 W o S cnak Wy ralejgstrowane s @bligacje;

1.1.52. ,Podmiot Wy z n a ¢ "z @&rjacgackyo mi Maflzgru Finansowego, Narodowy Bank Polski,
administratora WIBORIubor ga nh zar uemmige d z y i n bk gy tutpeeh okntadr, g
w s k a Kanlisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i k t & zaj@uje s i €
przygotowaniem propozycjiz a S t g WIBOR imnyraw s k a Z rrdafekencgngm;

1.1.53. ,Podmioty Z a | eEmiteata” oznacza podmioty 0 b j @kbneolidowanym sprawozdaniem
finansowym Emitenta;

1.1.54. ,Podmioty Z a | ePzonree c 2 gzmadzaepbdenioty 0 b j skdnslidowanym sprawozdaniem
finansowymP or eczyci el a;

1.1.55. ,P o r e a”"aneznaczenie nadane w pkt. 14.2 Podstawowych Wa r u nBmjiyw

1.1.56. ,Por e c"oyxmzaep 0 EAKAFINASp.z0.0.25 | e dwzKrakowie, ul. Wielicka 20, 30-552
Kr a kwmi, sdomegestru pr z e d s i &rbjowego Rejesivu S g3 d 0 wpeogvaalzonego
przez S g Rejonowy dla Krakowa-S r 6 d miwerdkowieaXl Wy d zGosaddarczy Krajowego
Rejestru S g d o w @ayl onumerem KRS: 0000528885, b e d gpodgiotem udzi el aj gcym
Por giicze

1.1.57. ,Prawo Restrukturyzacyjne” oznaczau S t a dni@ 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne;
1.1.58. ,PrawoUp a d!t o Boenacaw e t a dwnig 28 lutego 2003 r.Prawoupadt osci owe ;

1.1.59. ,Program” oznacza ustanowiony przez Emitenta na podstawie U ¢ h w Brégramie prospektowy
program emisji obligacji ot g c zwarej$ madaminalnej wyemitowanych iniewykupionych
obligacjiniewy zZ SN2 %%(.000.000z fstopi ecdmi Esagdupc biwvnowajyt os¢
kwotywy r a iv@UR;a

1.1.60. ,Prospekt” oznacza zatwierdzony przez K 0 mi Nadzogu Finansowego prospekt podstawowy
spor zgpdezdmdyivk @i agzofkrtami publicznymi Obligacji prowadzonymi w ramach
Programu i w celu ubiegania s io@opuszczenie Obligacji do obrotu na Rynku Regulowanym lub
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1.1.61.
1.1.62.

1.1.63.

1.1.64.

1.1.65.

1.1.66.

1.1.67.

1.1.68.

1.1.69.

1.1.70.

1.1.71.

1.1.72.

1.1.73.

1.1.74.
1.1.75.

1.1.76.

1.1.77.

o wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO, wraz zsuplementami ikomunikatami
aktualizujacymi;

»Przypadek Naruszenia” ma znaczenie nadane w pkt. 11.3.3 Podstawowych Wa r u nBmjiyv
»Rachunek Obligacji’ oznacza Rachunek P a p i &/& 6 W 0 $ clib BavhyneklZbiorczy;

.RachunekP a pi & o W 0 $ ' bzoawyrathunekp a pi wa 6 W o0 $§ oviroeumignau h
art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

»Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie;

»Regulacje ASO” 0 z n a cozbaojwa g regufanaginy,eu ¢ h w @rbcydury iinnego rodzaju
regulacie p r z y grzeztGeW o k r e $ kasadyglz @ a hlt@rnatywanego systemu obrotu
Catalyst, ws z ¢ z e gRegulanin\SO;

»Regulacje KDPW” oznacza 0 b 0 wi @ regulan@ng, @rocedury i innego rodzaju regulacje
pr zyprzeztkePW, ok r e $ b @ jo gofodadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, wsS z ¢ z e gRedulantn&KPWiS z ¢ z e (Zd&sddyoDwzei a KDawi i a

»Regulacje Rynku Regulowanego” 0 z n a cozbaojwa g regulpnaing,eu ¢ h w arbcydury
i innego rodzaju regulaciep r z yprzez GP& 0 k r e $ dasady @& z ie a dyr&kurdgidowanego
Catalyst, ws z Cc z e gRegdulaninGRW;

»Regulamin ASO” oznacza Regulamin alternatywnego systemu obrotu (stan prawnynad z i2& n
sierpnia 2023 r.,zp 6 Z N i emisnamy);mi

.Regulamin GPW” oznacza Regulamin GPW (stan prawny na d z i ¥ rfgrudnia 2022 r.,,

zp 6 Z ni emisnamy);mi

»Regulamin KDPW” oznacza Regulamin Krajowego Depozytu Pa pi eMadw o$ c9A0o wy c h
w Warszawie (stan prawny nad z iO&sfycznia 2024r.,zp 6 Z n i emisnamy);mi

»Resi Capital” oznacza Resi Capital S.A. zs i e dwKrakowie, ul. Wielicka 20, 30-552 Kr a k 6 w,
wWpi sdomegstrupr zeds i &rbowege Rejésiu S g d 0 Wpeoganlzonego przez S g d
Rejonowy dla Krakowa-S r 6 d miwerékowiea X! Wy d zGospddarczy Krajowego Rejestru

S g d o wpndynamerem KRS: 0000838642, b e d s p @ p & fr edrdidoon g czyci el a;

,LROZpor z 20d7/1629"i légb ,R0O0 z p 0 r z frdspektowie”eoznacza Rozpor zgdzeni e
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu,

k't 6mayb y éublikowany w zwi gz &luemptudp | ipcazpnigewadrw o $ clubowy c h
dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE;

,ROZpor z gpdwWskna 2h iR&ferencyjnych” oznacza Ro z p or z Patlamentui e
Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawiei n d e ktssdawanych
jako ws k a Zraferelcyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do
pomiaru wy n i fur@wszy inwestycyjnychiz mi e n dyaektyavyg 2608/48/WE i 2014/17/UE
orazr 0z p 0 r z(@Edhes5e6/2014;

~Rynek Regulowany” oznacza rynek regulowany prowadzony przez GPW;
,Statut” oznaczastatutSp &+ ki

.Stopa Bazowa" oznacza U St a kgodnig z pkt. 13.5 Podstawowych Wa r u n Endisjiv
iws k a zwa @stgtecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji st olpg&z omaj ac a
zastosowanie do obliczenia Oprocentowania Obligacji danej serii o oprocentowaniu zmiennym;

»Strona Internetowa Emitenta” oznaczas t r b n £ e r rEmiteraavdlap S t @®ql adgesem
wwwl[.]cavatina[.]pl lub innym,k t Ggozya st api
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1.1.78.

1.1.79.

1.1.80.

1.1.81.

1.1.82.

1.1.83.

1.1.84.

1.1.85.

1.1.86.

1.1.87.

1.1.88.

1.1.89.

1.1.90.

1.1.91.

1.1.92.

1.1.93.

2, SZ CzegZadady D i a tKBPWT aznacza Sz c z e gZashdg W e i a tKrajowega
Depozytu Pa pi 8\ad w o $ c(stab wrywayhna d z i 0@ stycznia 2024 r.,zp 6 Zni ej szy mi
zmianami);

,Swi a d eDegoaytowe” oznacza $ Wi a d elepbzytosve w rozumieniu art. 9 Ustawy
o Obrocie;

,U C h waProgramie” oznaczat g ¢ m 0 h @Rady Badzorczej Emitenta nr 1/03/2024 z dnia
07 marca 2024 r. wsprawie Wy r a zZzgodyi ra ustanowienie w S p 6 tprospektowego
programu emisji obligacji orazu ¢ h @Za tr z gndtenta nr 1/03/2024 z dnia 08 marca 2024 r.
w sprawie ustanowieniaw S p 6 praspektowego programu emisji obligacji;

»Umowa Administrowania Zabezpieczeniami” ma znaczenie nadane w pkt. 14.1 Podstawowych
Wa r u nBmijiyv

.Ustawa AML" oznaczaus t azwlgia 1 marca2018r.opr zeci wgraniupt an brezd z y
finansowaniu terroryzmu;

»Ustawa o Obligacjach” oznaczau s t a dwi@ 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

.Ustawa o Obrocie” oznacza U S t azwd@ia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi;

»Ustawa o Ofercie” oznacza U s t & Wnda 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzaniai n st r u finensotvy@hvdo zorganizowanego systemu obrotuorazos p 6t ka c h
publicznych;

,UstawaoRa c h u n k"omaozsucsit adnig29wr z e ®Mr.ar achunkowos$ci ;

»Warunki Emisji” 0 z n a ctzaacj zda iOldigacji danej serii Podstawowe Warunki Emisji
i Ostateczne Warunki Emisji danej serii Obligacji;

~WC z e § n iWgkupS oanacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na warunkach
o kr e s lwpkn ¥0@ Podstawowych Wa r u nBmiSjiyv

»WIBOR" oznacza WS k a zefeiercyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), kt 6 r eg o
administratorem na D a tPr@spektu jest GPW Benchmark S.A. i k t O rsewgkioustalane s @a

fixingu zgodnie z, Re g u |l a3wivek eRaferencyjnych WIBID i WI BOR"njast epni e
publikowane w danym dniu roboczym przez wy Z wymienionego administratora, lub za

posr ed nuprewnignechd y st r y bnfotmecji; 6 w

»WIRON" oznacza w s k a eferenyjny 0 k r e SwlRegulayninie Indeksu Stopy Procentowej
WIRONp r z vy jUethywi & rg zGBW Renchmark nr 85/2022 z dnia 30 listopada 2022 r. lub
innym dokumencie, k t Ggozyast api ;

,Ws k a Alkerndtywny” oznacza W s k a éeferénkyjny, ustalony zgodnie z pkt. 13.5.5, k t 6 r y
z a st &/BORjlub WIRON w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji;

,Ws k a Zmid k uNetoi dzreacza stosunekt g ¢ wa e | Da i uFmansowego Netto
Grupy Emitenta do A k t y WaltwGrupy Emitenta, obliczcanyk azdormd o weakt 6r y
S p O r z gatznedub @lpowiedniop 6 t r @ckonzofidewane sprawozdanie finansowe Grupy
Emitenta i ustalany na podstawie danych zawartych w opublikowanym przez Emitenta
odpowiednio rocznym lub p 6t r 0 Gkomodjidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
Emitenta;

,Z a dt uFinensowed oznacza skonsolidowanez a d t udanejs p @ldblgrupyk api t at owe|j
(wzalez n o« kontekstu) (bezp 0 d wO jlimeeigg ot y t ut u:

A-20



1.2.

2.1.

a) pozyc zSornoydgkdevn i euzdrmoysd he,p przezdanki Ieblinne podmioty i osoby
trzecie,

b) obligacjilubinnychdt uzmygihewmroé6wosci owych,

c) wszelkich z o b owiz 8 g & @@ id iwasingu lub sp r z e eéatalaey k t Ozpodnie ze
stosowanymi przez odpowiedniod a rs @ O lukksep 6 8 G i n wgrapielgapi t at owej
zasadami ( pol intaydkhmy n k 8 gtealéawane jako z o b o wi chitamsowe, a
zwy t g c zzeonbi oewnt tgyz tau# yut k omea@ystégagruntu, oraz

d) oprocentowanych umownie kwot pozyskanych w ramach innych transakcji maj gcy c h
z gospodarczego punktu widzenia skutek p 0 Z y (Przykzim dlau ni k nwaetcpilei wo $ c i
za takowe nies gznawanez 0 b o wi za zy & doskawiu S totazgaliczek,pr z e tiip t at
Z ad a totkzyimanych zt ytaupmuz end ez c Hubithc&eid sz ¢czegadl nosSci
t y t ealaatych u moé weweloperskich i pr z ed ws tsgp rzyemiraezsyzdeaa n )
Z 0 b 0 w i tgyz tafaRtoringu odwrotnego,

powi ekszoneudozi wdaongéga przez odpowi edni o dana
kapitatowej za zobowigzania podmiotodéw spoza |

wystawionych weksl:i i innych tytutodow prawnych,
finansowych, do niz s z@jastzepuj acych kwot: (i) bliube Zgcego
poreczanego z o bnoavkisayznaanlinae ja | wyos o(kioi$)c i udzi el onej

1.1.94. ,Za d!t u ZFimamsovee Netto Grupy Emitenta” oznacza | gczwagr t ®$§ ¢ ansowa
skonsolidowanego Z a d { uFmangowego Grupy Emitentap o mni ep:sSzonag

a) skonsolwarotémso@kidevn i eiche ky wihw a lpagiaddnyhprzezGr u p €
Emitenta,

b) war tdoeSpo z ysthnéwionych w celu zabezpieczenias p + Ad d/t uFma&nsowego
Grupy Emitenta,

c) wardsorsodpiosevn i ¢ bgnayiceohejd 0 st e pwrzovd @iavipd a tztaynti ut u
zawartych u mo deweloperskich i pr z e d ws tsep rzyemitaezsy & eadhunki
powiernicze;

1.1.95. ,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza r e p r e z @ iy t6 didigatariuszy uprawnionych
z Obligacji w rozumieniu art. 46 Ustawy o Obligacjach.

O ile z kontekstu nie wynika wprost inaczej w Podstawowych Warunkach Emisji:

1.2.1. wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek dokumentu 0 b e j mwizgllde jego zmiany oraz
zat gczni ki

1.2.2. wszelkie odniesienia do przepisu prawan al e @ ¥ e r p rjakotodniwsierfa,dot r etégeo i
przepisuzk a z d o r azmienany lobj w razie jego uchylenia lub utraty mocyo b owi gz uj gcej ,
do przepisu, k t 6gb Y ¢ h yalboi ki t, Orégyluje zasadniczo t a ls @ mMmaa t e jakipreepis
uchylony;

1.2.3. wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek podmiotu oznaczaj @ O wnn & £t e prawdych
takiego podmiotu.

STATUS PRAWNY OBLIGACIJI

K a z @bhgacja jest d t u z papiemem wa r t 0 § cna akarigiela emitowanym w serii, wk t 6 r y m
Emitent stwierdza, z gest d t u z n Dblkigat&insza iz 0 b 0 wi sai agobpceniego do spet ni eni a
S wi a dpcizeemi &zt y @ lgoodkt r oewsolwdMarynkath Emisji, w s p 0 §wtbrminach w nich
okreslonych.
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2.2.

2.3.

2.4.

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

4.1.

4.2.

Obligaciest anoniwegdwai apbodpor zbazddkuaekemerm e b 0o wi Eniteata, i a wn e

i bez pi er ws zzespokofenmmaw z g | estkldenpraz (z zast r z evzyq rgitwkydnw kaj gcych
zbezwz gd ledwii ezpr aepiag)r v wazg | evszythichp 0 z 0 s tolzednychdub

p r zy snietabeapibiczonych rzeczowoini epodpor z g dh owéangtgne.h

Obligacje nie ma jfogmy dokumentu. Prawa z Obligacjip o ws tcahjwai | g :

2.3.1. w przypadku Obligacji danej serii emitowanych zu d z i Agknea Mechnicznego — zapisania ich
po raz pierwszy na RachunkuP a p i 8B 6 W 0 $ club eaRachurtku Zbiorczymipr zy st uguj g
osobie b e d aposiadaczem tego Rachunku P a pi &Via dé W o § clib@dpowiednio osobie
wskazanej podmiotowip r 0 wa d zRacbueekidbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako
osoba uprawniona z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym w liczhiewy ni kaj gc e j
z tego wskazania;

2.3.2. w przypadku Obligacji danej serii emitowanych z u d z i ader@arEmisji — zapisania ich
po raz pierwszy w Ewidencji i do czasu rejestracji Obligacjiw KDPW p r z y S sabig wpjsagej
w Ewidencji jako posiadacz Obligacji. Od dnia rejestracji Obligacjiw KDPWs k u t k zagisaniene |
Obligacji na Rachunku Pa pi eWadrw o $ c luboRachunku Zbiorczym Obligacje b e d g
pr zy st osapie wadlc e¢siadaczem tego Rachunku Papi eWadrw o $ c luo wy c h
odpowiednio osobie wskazanej podmiotowip r 0 w a d zRackueekZbiorczy przez posiadacza
tego rachunku jako osoba uprawniona z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym
w liczbiewy n i Kk atgpgevesl@zania.

Emitent, a w przypadku niewykonania przez Emitenta jego z 0 b 0 wiz § ¥y a@bligacjj—Por eczyci el
nazasadacho k r e § w pkh M Bolistawowych Wa r u nBmijins @dynymipodmiotami,odk t 6 r y ¢ h
Obligatariusze mo gdgo ¢ h sdozit dwii eerrizay g h n & &z0hbligagji.c h

PODSTAWA PRAWNA | TRYB EMISJI OBLIGACII

Obligacje emitowane S agodniezR 0 z p 0 r z gPtbgpektowyma, itd s t aWldigacjachiUc hwat a mi
o Programie, na podstawie U ¢ h &eart z Brdtentaoemisjip 0 S z ¢ z esgrivObligagjiorhzpr zy j eci u
Ostatecznych Wa r u n Bmjivdanej serii Obligacji.

Do Obligacjima jr @ w nzastesdwaniewt a $§ priepiseprawad ot y d magd @ u fimensotvy@hyw
at a knzt ea $ Regulaigpe KDPW i odpowiednio Regulacje Rynku Regulowanego lub Regulacje ASO.

Obligacje emitowane s & trybie art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie oferty publicznejp a pi er 6 w
war t o$ oviroaumigntulrt. 2lit. d)Ro z p o r z281d/2129prowadzonej w oparciu o Prospekt.

Sz c z e gt ppwstania praw z Obligacji danej serii i rejestracji Obligacji danej serii w KDPW,

tj. czy emisja Obligacji danej serii prowadzona b € d zu &z i Agen¢arMechnicznegoczyzud zi at em
Agenta Emisji, zostanie Kk a z d o r cakz roendorzeo Bmitenta w Ostatecznych Warunkach Emisji danej

serii Obligacji.

Inwestor mo zzet 0 zapjista Obligacje w formie pisemnej lub w postaci elektronicznej, w s pos é b
s z ¢ z e go&ir cevédProspelycie.

Z B Y WA L REDIGAC)I
Z b y wa Dhtigacg rde jest ograniczona.
Przenoszenie praw z Obligaciib e da a &t epowad

4.2.1. w przypadku Obligacji danej serii emitowanych z u d z i @gdereaniTechnicznego: zgodnie
z przepisami Ustawy o Obligacjach, Ustawy o Obrocie i Regulacjami KDPW;

4.2.2. w przypadku Obligacji danej serii emitowanych z u d z i Agengarimisji: do dnia rejestracji
Obligacji w Depozycie —zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach i Ustawy o Obrocie, a od dnia
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4.3.

5.1.

6.1.

7.1.

7.2.

7.3.

8.1.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

rejestracji Obligacji w Depozycie zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach, Ustawy o Obrocie
i Regulacjami KDPW.

Emitentb € d @ b e esg @glbpuszczenie i wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku Regulowanym
lub (w przypadku ni e s p e k ny £ edbpasfcagnia Obligacji danej serii do obrotu na Rynku
Regulowanym) wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO.

CEL EMISJI

Emitent mo za@k r ecél lemisfi Obligacji danej serii w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii
Obligacji.

WALUTA OBLIGACII

Obligacje b e ckrgitowane w walucie polskiej (PLN) lub w euro (EUR). Waluta emisji Obligacji danej serii
zostanie 0 k r e $lOstare@nych Warunkach Emisji danej serii Obligacji.

WA R T ONOMINALNA | CENA EMISYJNA

Wa r t roidalna jednej Obligacji zostanie 0 k r e $wl Ostatemznych Warunkach Emisji danej serii

Obligacjiizz astrzmpehijgmséczmni eojbsnzi exgdondcedVc z e S ni Veykupuz e @G C i
wa r t neréiralhej wszystkich Obligacji danejserii( Wc z e $ Wykup§ Ik @ ty koubjnai czcywa i € s c i

nominalnej Obligacji danej serii, n i e p r 0 vdauarardaywykupowanych Obligacji danej serii).

Cena Emisyjna jednej Obligacji danej serii zostanie 0 kK r e $vlOstate@nych Warunkach Emisji danej serii
Obligacji.

Emitent mo zper z e w iw @state@nfch Warunkach Emisji danej serii Obligacjimo z | ionpotsac eni a
Ceny Emisyjnej takich Obligacji danej serii w drodze zaliczenia na jej poczet Wi e r z y tinwdstorad $ C i

zt y t wyhupu lub odkupu przez Emitenta posiadanych przez inwestora obligacji Emitenta.
P R OCe®IsI

Emitent nieo kK r e@régl émisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

S WI A D C 2 @BNGASII

Obligatariuszomp r z y s prawgw)j teg @annai set gecpysciphi ad c z e n:
911. Swiadpzeni oh ega@naga g iKaayWykupu;

912. Swi adpzemi @dbh € @ @naa & @ IgkaaatyiOdsetek;

9.13. Swi ad @z emii adadatl@wego (premii) zt yt We¢ e $ ego Wykupwznazgdani e

Emitenta, o kK t 6 rmpwa w pkt. 11.4.7 Podstawowych Wa r u n kndsjivw przypadku jego
Z a st r aw®staeecrnych Warunkach Emisji danej serii Obligacji.

Z Obligacjaminiejestz wi g grawn do uzyskaniaS wi ad 0t e pi & rnze sgahyEmigrda.

Swi a d cpzieenniiaeObligagji s p e  nbieadfidew PLN — w przypadku Obligacji danej serii
emitowanych w PLN albo (ii) w EUR —w przypadku Obligacji danej serii emitowanych w EUR.

Pl at nd $d iobdligacji dokonywane b e dza po $r e d n KDeW wwima $§ c iPadeigto

Pr o wa d REghureelgzgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Pr owadz gcego
Rachunek, narzeczo s ®® d g Obligathriuszami w Dniu UstaleniaPrawp o pr z e d dasyjDa ¢ w m

Pt at mozéwciiazplowy z,sniejycem s p e + nSiwei nai dae @béigacji jast siedziba Podmiotu
Pr owa d Raghorelgnak t Grpye t festpowy Esvi@adczeni e.

Wszelkiep t a t ntoyst Qbligagjib e digkonywanebezp 0t r &t cyet iud suz vezgeenych (chyba

z eakiep 0t r ascagymagaae zgodnie z prawem)orazb ¢ digkonywanezuwz gl edpi 2@ p ie snd6 w

prawao b owi gzwhngElegbnos$ci
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9.6.

9.7.

9.8.

10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

11.

11.1.

Wszelkie pt at n o § ¢ 0Obligacji b e ddakonywane z uwzgl € d n i edpdwiedmich pot r gcen
lubp 0 b ztayit pud dua t okpbtwd ihnychn a | e zpabbcdapiawnych,] ed b & wi dgkonarka

przez Emitenta (lub inny podmiot) takiego p 0t r g ke pobrania wynika z pr z e pprasvad w
obowi gz wpnudPe @di.rcmitént nieb e d @ b k 0 n iyawect Obligatariuszy zwrotu kwot

Wy r 0 wn u polraney podatki ani z a d ndodathowych pt at n ees&odilaik ak ph wit mlo s ci a
zt y tQbligatjiz wi alz@d b @ wi pgbzarikiz a p faldetokolwiek podatku, opt altbynnych

n al e zpobbcapiawnych.

Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje i dokumenty wymagane przez

Podmiot Pr o w a Rahareky powinny b y grzez Obligatariusza przekazane w formie i w terminach

okr es$ woegucadhwe wn e t rakiegopadmiotu.Dlau n i k rwigd il dbrakgp ¢ @it ymo S c i
rzecz Obligatariuszas wi ad @z e mi & z y te@hligacji spowodowany brakiem przekazania przez

tego Obligatariusza informacji o numerze rachunku Ilub wskazaniem przez Obligatariusza

ni epr awiradhunGumie sganowiz wt lobloip 6 Z nBmigentdwas p e + ndkiegeS wi adczeni a

W przypadkuo p 6 Z nEBmigentawes p e t rSiwe maidat y £Qblgadji Obligatariuszompr zy st ugi wa¢c
b e ddpetkiustawowezaop 6 Z ni eni e

WYKUP OBLIGACII

Zz astr z ekt @02 iPeelstawowych Wa r u n EméjiwDniem Wykupu jest d z i oeknroey$izez
Emitenta w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji, przy czym D z i Wylupu Obligacji danej
seriip r z y phaeddazié ped Z m ii 5eéaf od Dnia Emisji Obligacji tej serii.

Wykup Obligacjimo znea s t vadpiu uétalonym zgodnie z pkt. 11i 12 Podstawowych Wa r u n Bmigjiy
wk t & Obligacjes t asnivegmagalne przed Dniem Wykupu (D z i Véchiz e $ n i Wykupw § g 0
10.2.1. naz g d aDhligatriusza zgodnie z pkt. 11.3 Podstawowych Wa r u n Bmijidub

10.2.2. naz g d amiierea zgodnie z pkt. 11.4 Podstawowych Wa r u n Bmijiub

10.2.3. wwynikuOb o wi g ZArkobtywagjijzgodnie z pkt. 12 Podstawowych Wa r u n Bmijiw

J e zDezl iiWykupu przypadnie na d z i neine b eDohignc Roboczym, Obligacje z 0 s t wyykugdone
w pierwszym Dniu Roboczymp r z y p a chalnig Wykupu, bez prawaza d a adseekzaop 6 Zni eni e
lub jakichkolwiek innych dodatkowychp t at no$ ci

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wc z e $ n i Wykupul e @ © tpappez z a p tpaet e
Emitenta na rzecz Obligatariusza za k a z@bgl i gwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek, a w przypadku
Wc z e $ n i Wykupuzmezg d a Bniitentat a kpeerii, o k t dmowg w pkt. 11.4.7 Podstawowych
Wa r u n #méjiwoile wy p t takiej @remii zostanie przewidziana w Ostatecznych Warunkach Emisji
danej serii Obligacji.

Wykupione Obligacjep o d | ergoaz¢nia.

Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, Emitent przewidujemo z | izalieedig€wi er zyt el nos$c
z tytu t wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji emitowanychwpr zy szt oS ci

WC Z E S N IW¥KUBGBMGACII
Natychmiastowy wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach

11.1.1. W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje p 0 d | engry@hm@stowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji, ¢ h 0 c itearinliclywykupu jeszczenienast api ¢

11.1.2. W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitentz a p Dbigatariuszowik wort &@wn g
sumie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dniar 0 z p 0 Okzegu Odsedkowego
do dnia natychmiastowego wykupu (zwy t g ¢ ztegdidni®.m
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11.2. Natychmiastowy wykup w przypadku p 0 1 g c Emitemth @ innym podmiotem, jego p o d z lula t u
pr z ek s zzgodnie £aet. M4 ust. 4 Ustawy o Obligacjach

11.2.1. W przypadku p o t g cEmieentd zannym podmiotem, jegop 0 d zlubgir & e k s zfdrmyt ceni a
prawnej, wszystkie Obligacje p o d | ergtachrdastowemu wykupowi z dniem takiego
pot gcpedtrilabaptruz e k s zjt @ ipedmiot,i kat 6w syt avpoibto ki Emitenta
zt y t Obligacji, zgodnie z Us t a w @bligacjach nie posiada u p r a w doi emitowania
Obligacji.

11.2.2. W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitentz a p Obdigatariuszowik wort &@wn g
sumie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dniar 0 z p 0 Okzegu Odsetkowego
do dnia natychmiastowego wykupu (zwy t g ¢ ztegadni®. m

11.3. OpcjaWc z e $ n i Wykupunhxzg @ a Ohligatariusza
11.3.1. Wc z e $ nwylag zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach

a) W przypadku, gdy Emitent jest w z wt ozcwykonaniem w terminie, w cat o$ ci
lubwc zegobpwiwyna k aj Gbligacjicdanej serii kK a z @blygatariusz mo z e
7 g dwyldipu posiadanych Obligacji danej serii.

b) Obligatariuszmo zzeg dwgkéipu Obligacji danejseriir 6 w nwiprypadku niezawinionego
przez Emitenta 0 p 6 Z nw 8 p & A nki tednri eug ozk 6 v iva dzkt zye rfbligacji
danej serii, niek r 6 t gednekg @3 Zni.

11.3.2. Wc z e $ nWykup zgodnye z art. 74 ust. 3 Ustawy o Obligacjach

W przypadku, gdy Emitent nie u st a nlub wié $ p 0 w0 dustamawlienia zabezpieczenia
Obligacji danej serii wterminach wy ni k a i \Wa ry «c rh kKndsjiy Obligacie te po d| egaj g,
naz g d ahligawriusza, natychmiastowemu wykupowi.

11.3.3. Inne przypadkiWc z e § n i WykupumaZgaod aObligaeariusza

W przypadku, gdy wy st Bp 6 r e k eel avd & Kk wskadanych p o n i (ZRexypadki
Naruszenia” ,)k a zQbligatariusz mo zzeg dvacéz e $ n i wgkups gosiagadych przez niego
Obligacji:

a) Braks pvAadad! uFmasowego:

i. jakiekolwiekZ a d I uFihansowe® O r € c 2uly jekiegekblaiek PodmiotuZ al ez nego
Por eczwt gicanipas,p k @ Svamaoamgimniej 10%K a p i tWa ta & Mnyitenta
lubr 6 wn o w atej kwoty ve imnej walucie, stanie S i wgmagalne przed pierwotnie
ustalonym terminem wy ma g a hanskutekcnaruszeniawar u ndméwy b e d g c e j
p o d s ttahieg®Z a d t uFnensbwego, z a0 r e c Imbyodpbwdebnio Podmiot
Zal ePzonrye ¢ znjecdokenh | p t akiego Z a d t u EFnensoivego w terminie
jegowy ma g a lum o @it ydedatkowego ustalonego terminu doz a p Huat y
winny S p 0 sni@ lasunie naruszenia, co s k ut ko gvéh Brakiem wy magal no S ci
Z a dt uFmansowego; lub

ii. w pierwotnym terminie wy ma g a l(lub poSucpi t ydedatkowego ustalonego dla
danego Z a d t u Einensoivego terminu do z a p t aie zyshanie dokonana s pt at a
jakiegokolwiek Z a d t u Fieansowago P or € c z llkc Podrhictu Zal eznego
Por e czwtcaiceminas,p k @ Svamdegimniej 10%K a p i tWd ta & vnyitentn
lubr 6 wn o w aej kiwvatySwdnihej walucie.
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b)

c)

d)

e)

f)

Naruszenie Ws k a 77Znai dkl auNeteon i a

Ws k a Zraidk uletton(WwW @ a o kr gdp Ic & i ietaych) b e d vy € :14 60
( s z e $ ¢ sktnyichg shyba 2 &gromadzenie Obligatariuszy wyrazi w formieu c hwat y
Z g ord €asowe przekroczenie Ws k a zZnai dktauNeteon i a

Zysk. Wy p t dgviidandy:

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, przed dniem s p e t nwszstkichas wi adczen

pi eni gty @bligacji Po r e c dokosaiweylp ztay t wedestnictwaws p 6t c e

Por ecazmyreetz&k @r e g ozkualzwiad Romcedovziwtgm weslzac ze g 6l no s ci
zt ytaubd nui k @ p i zhaaktt ua d wnereegaau ,d z | labinadbwiau d z i wy pWwat y

zysku (dywidendy) lub zaliczki na poczet zysku (dywidendy)) owar t pSzé kr aczaj gc e
jednorazowo lubt g c ®v nkirege kolejnych 12 mi e s kalendayzowych 40.000.000 PLN
(cztemdzieahdivy c h) .

Brakpt at nasgd Zxwonty c h

Por e c lmbypPodmiotlZ a | ePzorrye ¢ znig £ & p lwavgmiaganym terminie kwoty

r 6 wnj&lforazowo lub t g c zwokresie kolejnych 12 mi e s ikagewedyrzowych
conajmniej 10% Ka p i tVitt adswnEpnitedta lub r 6 wn o w atej tkvooy aviinnej

walucie, z a s g d pdnymelgb wi € @rewomocnym orzeczeniem lub pr awomocn g
decywdmnigt r a odkjtndégngghzyssugdakekar zeni a.

Obstrukcja zgromadzenia obligatariuszy:

Emitent:

i. wterminie 14 (czternastu) dnioddniaz 0 Zswsownegoz g d gmek Gbligatariuszy
nie z w0 {Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia
Obligatariuszy pr zy p a dndejpadczynmii @8 ( d wa d z dsiem§ dni @ dniu
z wo t dgromaglzenia Obligatariuszy pomimo pr awi &t cowmzngedeoab a ,
uni e mowzihny svp o szO6Mo | &l bdbycie Zgromadzenia Obligatariuszy na
Z g d aOhligatariuszy z zachowaniemp o wy z $§ By emhlub 6 w;

ii. w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia z a k 0 " cZgrenmadzemia Obligatariuszy
nie opublikuje na Stronie Internetowej Emitenta pr ot 0X prdekiegu obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy.

Udzielenie finansowania:

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, P 0 r € ¢ ly jakik@wiek Podmiot Zal ez ny

P or e c adzieliipeDhi@Emisjip 0 Z y © @ B € ¢gbligacje lub dokona innej podobnej

transakcji ma j ane celyi udzielenie finansowania podmiotowi spoza GrupyPor eczyci el a,
zwyt aczeni em:

i. nabywania polskich obligacji skarbowych;
ii. lokowania$ r o dikiéevn i e bankgycephr owa d 42 ¢ w €vaPolste $ ¢

ii.udost e fimhsevaniaa t uzZ TP Pd kelowgm lub podmiotom bedgcy m
ws pol nw kp it ketowybh, kt 0to & p 0 b5 Bpbdmiotami powi gz any mi
zPor e c z ywat & lgedpowiedzialne za projekt prowadzony przez Gr u p €
Por e c zppd waruhkiam, zeSr od Dz y o mk £ | lubwb egdzawi gz an e
zr e a | prajekta grogvadzonegow s p 6 1 Qriudp @r e dazoyar i e
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g)

h)

i)

k)

iv. innych transakcji, kK t O rt ygcchawta, rozumiana jako nierozliczone saldo na dany
d z i rdetrzekraczat g ¢ wh & € ncaasia kwoty r 6 w noengjmniej 10%Kapi t at 6w
Wt a s ryitenka lubr 6 wn o w aej kivatySwdnhej walucie.

Udzieleniepore c z eni a:

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, P 0 r € ¢ wly jakik@wiek Podmiot Zal ez ny
Por e c zuwlzeli gol Dmiu Emisji Obligacji danej serii por ec zagmib®@ wi gzani a
podmiotu spoza Grupy Por e c zzywyit qglcz,@poe mrazemowi sgahel
celowychlubpodmi be dg aovp o | nwiskpadnhitelawydh, k t 6ts sep 64 &K i
podmiotamip 0 Wi g zzeProy meic z yrezis @dp@windzialne za projekt prowadzony

przez Gr u P@r e c zppd waeuhkiam, Z @ or eczalmewi g awi@zane

zr e al iprogktuj @mowadzonego Ws p 0 lz&F @ P& r € ¢ zorae i(iip Inrgch

transakgcji, kK t 6 1t yg @ kwota rozumiana jako aktualne saldo udzielonychini ewy gast ych
por e @azdenp d z i rdefprzekraczat g ¢ v ia @ ncyasie kwoty 20.000.000 PLN
(dwadzmidsicahad wupc & wn o w ad kivatydvdnhych walutach.

Egzekucja:

Nast g pij eegzekacyjne lub ustanowienie zabezpieczenia w post epowani u
Zabezpi ew zgtasynly cdy jakiegokolwiek ma j g P & u e ¢ zlybcPodenibta

Zal ezhore@gmoz y w itokul pag st e p dubv proisd e p b tva neglarh jest

dochodzenie lub zabezpieczenie r 0 S Z wohez P 0 r € C zlub PdadeidttaZ al ez nego
Por ec zkytcad reyhcaht pezekrédczat g ¢ pwokresie kolejnych 12 mi e s ko y e

10% K a p i tWA tayshEmitentalubjejr 6 wn 0 w & inrtyah Watlitach, oile w terminie

0 (dzi ewi e ¢dhizod elsyi ppisfarmnioyvania wt a $ ¢ taldegoeprzedmiotu

o dokonaniu z a | Rlcust@nowienia zabezpieczenia nie dojdzie do jej/jego uchylenia lub

wstrzymania lub wt a $ c przedmietl niez a pt lavety b e d g ereefmiotem
egzekucji/zabezpieczenia.

Brak notowania obligacji na Rynku Regulowanym lub w ASO:

W przypadku wprowadzenia Obligacji do obrotu na Rynku Regulowanym lubwASO,Zz 0 St a n g
one wycofane z obrotu na Rynku Regulowanym lub w ASO przed Dniem Wykupunaz gdani e
Emitenta z 0 Zbezrugrzedniej zgody Zgromadzenia Obligatariuszy b g ch&podstawie

decyzji GPW.

Zaprzestanie prowadzeniad zi at al nos$Sci

Grupa P o r e ¢ zzyprdstenle prowadzenia w c @S diz i at @dspodaréze ilub

zaprzestanie prowadzenia d z i at ad rgnkuS@weloperskim lub Grupa Por eczyci el a
bedunizg s kidwa taa @ wn @ Zzain @jr u c h o mroef rcii8@%nacznych
skonsolidowanych pr z y ¢ Hwtdndpwr z y ¢ hwvgnikad \§ ¢ y veydeny posiadanych

ni er uc hdo ma 6 t yrtkawej) oraz wa r t skoésélidowanych a k t y Brapy

Por eczzywiigeZlaamyeh uchopowcebeamwanaolkadansol i dowana
Srodpgibeni gapyVPoh e c zwykazane W astatnim s p o r aya daczoym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy P 0 r € Cc zspadnie @loa i 7% |

wa r tskossolidowanycha kt y @GrdgpyPor eczyci el a.

Ni ewyptacal nos$¢:

i. EmitentlubPor ecagich ellsaihgd ewy p wezmidninyr z e pPiagad w
U p a cibwegd lub Prawa Restrukturyzacyjnego; albo
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ii. Emitent lub Por e c aiznac haepli S miwo pgewy pt dub &lponwod ¢
ni e mo Zenintindwego wykonania swoichz obowb g d g h e w aegaxjacje
ze wszystkimilubw i e k s zwoich wiergcieli; albo

iii. Emitent lub Por e ¢ z iy owhigsdk o WS z ¢ zwebeci Emitentalub Por eczyci el a
postepowaniau p a d t 0 $ cestrokwiszgcginego lub podobnego.

I)  Niewykonywanieo b 0 wi gnfokmécynych:

Emitent nie opublikujeMa t e r infariadyjmych zgodnie z pkt. 16.1i 16.2 Podstawowych
Wa r u n #mésjimwv odpowiednim terminie tam o k r € $ la®@ 1p \o A ,n W @yRohaaiu
takicho b o wi gzekrdcaw 15( p i e t DnaRébodzyeh)

m) Rozpor zmajzegetnk iee m

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, P 0 r € ¢ ly jakik@wiek Podmiot Zal ez ny

P or e c zwramacdh pofedynczej transakcji lub kilku p o wi g zlegomy @fp owi gzanych
ze s 0 hrapsakeji,r 0 z powe ald wiweci z ejSacki g k 0 £ @ Bwejkgama j gt k u
owar t @os majmniej 10% Ka pi t \&WH @ svnBmitehta, na warunkach r az gc o
odbi eganp ¢ e&kloPay 6 zlybchodmiowm Zal ezPemgec zodci el a
wa r u nrinkowych, i w przypadku zbycia, zbywane aktywo (zbywane aktywa) wg swojej

wa r t grkotvéj nie zostanie (zost ana$ t gipniynoaktewem (innymi aktywami)

oz bl i lInbavry & jsva e jt rgnkowdj, zwy t gc z@mo 2zmor Eza@aldegahp gcy ch
ustanowieniu z a b e z p iwe wi & & jBotyskaniem finansowania dla dzi at al no$ ci
Por ec Zup Podrméotu& a | eozProerge ¢ Aup &€ p é delavkych, k t Gta sep 64 & i
podmiotamip 0 Wi g zzdProy mic z yrezis @dpe@wmmnadzialne za projekt prowadzony

przez Gr uPer ecz()aioelpa,r p athz ePdozrye ¢ z ymz Pedmetami

Zal ezhmoymg c zlybcpg eerhigePddmiotami Zal ezPRgoymé c zorae (i | a

r ozpor doBodywanyth w odniesieniu do pr z e st azwzay tyyexhithe d ny ¢ h
aktywoéw.

n) Wygas$ rPiogxiceg eni a

Poreczahbhieepi OuWigackjdang eerii wy g a dub kzostanie prawomocnie
stwierdzonajegon i e wa lumboe$zés k ut eczno s ¢.

o) Przekroczenie dopuszczalnejwy s 0 komwizii Resi Capital:

Emitent dokona lub z 0 b 0 wb g @oedokonania wy p t mat ryecz Resi Capital
wynagrodzeniazt y t Suwiua d ¢ @rzezRegi Cahital narzecz Emitentau s tzuwg azanych
z0r ganizarcz aad praceséemestp r z elakai Avyrojektach mieszkaniowych
realizowanych przez Emitentawwy s 0 kpar &ceik r a5e zeayjs ¢ € jebrditéo 2ygh

lokali mieszkaniowych, w procesie s p r z ekd adzr RgsicChpital $ wi a dwwz iy $ tau g i

na rzecz Emitenta.

11.3.4. Emitent z 0 b 0 wi sai deuinfoemowania (w S p 0 Swékdxany w pkt. 17.1 Podstawowych
Wa r u n kEmisji) Obligatariuszy, Administratora Z a b e z p ii eFienzy elfwestycyjnej
o jakimkolwiek przypadku wy s t g Eideam apaanych w pkt. 11.1 i 11.2 Podstawowych
War u nBmgjm i e z wt abe@iemd Zem ii wgtjzecim Dniu Roboczym po uzyskaniu przez
Emitenta wiedzy otakim zdarzeniu. Emitent z 0 b 0o wi sgi zminfoemowania (w s pos oOb
wskazany w pkt. 17.1 Podstawowych Wa r u n KEndisyi) Obligatariuszy, Administratora
Z a b e z piiFiemy mwektycyjnej o jakimkolwiek przypadku wy s t g pzidemn ep@nych
w pkt. 11.3.1 — 11.3.3 Podstawowych Wa r u n Endsjiy gdy zdarzenie takie t r wlag€d z i e
co najmniej 5 (p i )@ Roboczych od dniap 0 w z iprgez Emienta wiedzy o takim zdarzeniu —
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niep 0 Z mii wkolejnym Dniu Roboczym po u p } ytakiege okresu 5( p i DhiCRoboczych
oddniap 0 Wz ipreez Bmienta wiedzy o takim zdarzeniu.

11.3.5. J e zstar faktyczny s t a n o RvzaypadekyNaruszenia przestaniet r wawszelkie jego skutki
prawne zZ 0 s tuasnuan preed cka tza t 0 szzaednaweizae $ n i Wykuwpwrema ani e
Obligatariusza przezk t 0 r e g ozlOkligatariusyko czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy
w S p o svgkdaany w pkt. 17.1 Podstawowych Wa r u nBmjiwwy s t g panegoredareenia
nie b e d a1iwea 2 @anet a n 0 Wrzypadek Naruszenia St anowiog@ sy zagweani a
Wc z e $§ n i Wykupunaza) b a @biigetariusza. Za Przypadek Naruszenianieb e duwa& z a n e
t a kwzyes t g pakieganzdaeenia, k t ésrpee lchio& ijeder bnya st ep wjag ayn & o w
(i)na wy s t g ptdkiegm td@zenia Wy r a z g 6 fg®madzenie Obligatariuszy w formie
u c h wdii} ppojmimo wy st g ptdkiege id@zenia, Zgromadzenie Obligatariuszy podj et o
u ¢ h waebtal@i zgodynas k t a @rzenObligatariuszy z g dVveiciz e $ n i Wykupuz € g O

11.3.6. ProceduraWc z e $ n i WBykupun®zg @ a Obligatariusza:

a) ZadaWdzes$ni wjkwemagaros r g £ o Spmzaa Oldigatariusza od dnia,
wk t 6 rEyitent zawia d 0 niibtpowinien by ¥ a wi a doavmisd g ptakiego i u
zdarzenia zgodnie zpkt. 11.3.4 Podstawowych War u n kEéigji, doupt y wu
30 (trzydziestu) dni od daty, w K t & Obléggtariusze zostali poinformowani przez Emitenta
owy st g pakiegoedarzenia () z i Zeank o i cPezygmowania Z g d”g)n

b) Zawiadomienie zZ g d a MNicem $ n i Wykupwna zaal a ®bligatariusza powinno
Z 0 s tpar €zaees przez Obligatariusza Emitentowi oraz wt a $§ c i Roéntiotowi
Pr o wa d zRachueetw formie pisemnej lub w formie elektronicznej (w rozumieniu
art. 78 Kodeksu Cywilnego);

c) Zawiadomienie zZ g d a MNicem $ n i Wykupwna zaad a @bligatariusza powinno
wskazywa¢:

i. | i c pobkiaglanych przez Obligatariusza Obligacji danej serii 0 b j ezywdl@ani em
WczesniWykupuz e go

i.odpowi,edwagkholhi 0kn e $wpktnla.3.1 — 11.3.2 Podstawowych
Wa r u n kmdsjivalbo t r w a Pragpadgk Naruszeniast anowb d s zagwdea ni a
wykupu Obligacji przez Obligatariusza;

d) Obligatariusz wrazzz g d a Micem $ n i Wykupuzpewgnien p r z e d sidkuananit ¢
pot wi erzdodniejz § 6 ¥ aowfrocie fakt posiadania Obligacji danej serii przez
Obligatariuszaz g d a j dplo®agaoNc z € $ n i Wykupuz € g O

e) Emitentz 0 b o wibaezdadnoyk oWaz e $ n i Wykupuzweegnonie30( t r zydzi eSS ci

dniodDniaZ a k 0 A ®rzygnowiarda Z g d,azna s t r z ,& &vemypadkogdy Emitent

nie poinformuje Obligatariuszy o Wy s t g pHrzgpadkuu Naruszenia przez okres

30 (trzydziestu) dni od dnia, wk t O [Enyitemt powinien tegod 0 k 0zgoanée z pkt. 11.3.4
Podstawowych Wa r u n Endisiv ( Qkres Op 6 Z n iwe Rowialomieniu” ,) Emitent

zobowi erdnrdjoek o NN @ e $ ni @&\Vykspn eng @ a d a Obligetariusza

w odniesieniu do Obligacji danejseriio b j edayy@ha d a Wcera $ n i Wykupuz e g O

w terminie:

i. 15( pi et DrRvomdzyeh)od dniau pt YOkvasu Op 6 Z n w Rowidadamieniu —
w odniesieniudo z g dVladiz e $ n i Wykupunazgaod eOhligatariuszyz gt oszonych
w Okresie Op 6 Z n w Rowidd@mieniu;

ii. 15( pi et DriRbldzyeh)od dniaz gt 0 spmez danego Obligatariuszaz gdani a
Wc zes$ni &ykspa @ b g d a Obligetariuszy — w odniesieniu do z g d an
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Wc zes$ni ekwpemga d adbligatariuszy z gt 0 s zpo n p k& W1Qiriese
Op 6 Z nw Rpwidda@mieniu, a przed DniemZ a k 0 1 PrzygnowardaZ g d a 1 .

11.4. OpcjaWc z e $ n i Wykupun®zg @ a Briitenta

11.4.1. Emitent ma prawo, alenieo b 0o wi wykupulo ,k r e Sptzex siebig liczby Obligacji danej serii
(wykup c at o Slobicaveys csikauvt ykumprzgriesn wykupywanych Obligacji danej serii)
lub o k r e Sprzex migbip ¢ Z e & ri t moigalnej wszystkich Obligacji danej serii (wykup
c zescsikomtyk @b mic ¥ evair ¢ mofieainej Obligacji danej serii, ni epr owadzagcy
do umorzenia wykupywanych Obligacji danej serii) przed Dniem Wykupu. W przypadku wykupu
Czescitmiwemozsek o r zzyws. prawé wielokrotnie.

11.4.2. Dniem Wc z e $ ni Wykwe mqg dley wy t a cdzzni ivestazany jako Dz i Rlhat nosS ci
Odsetek, z zast r zezeWcizeens,n Wekjpsna yZ g d a Bniitenta moZ o st a ¢
przeprowadzonyn a j wc zweDSinPit eajt @deefelcza drugi Okres Odsetkowy.

11.4.3. W celu dokonywania Wc z e $ n i Wykupwna g @ d aEmiteeta, Emitent ma o b o wi gz e k
Z awi a OdigaariGszy o takimWc z e § n iWyKusepgpnrez zamieszczenie stosownego
zawiadomienia na Stronie Internetowej Emitenta nie p 6 Z nriiedp15( pi et mMbais ci e)
Roboczych przed proponowanym Dniem Wc z e $ ni eWykup.e @ eawiadomieniu
oWc z e § n iWgkumenaZna d aEmitereta Emitento kK r e § | i

a) Dz iVecrnz e $ niWykupuz e g o

b) tryb przeprowadzenia Wc z e § n i Wykupw Gbligaeji danej serii, t. zcy Wc zedni ej szy
Wykup n a s twalmpdze wykupu 0 k r e Spkzex Bnténta liczby Obligacji danej serii czy
w drodze wykupu 0 k r e $ptzea Emétgntac z ewsacrit noriralhej wszystkich Obligacji
danej serii;

c) wprzypadku Wc z e $ n i Wykupwwedgodze wykupu 0 k r e Spkzex Brét¢nta liczby
Obligacji danejserii—| i cObligagjidanejseripod| e h&¢ 3 e § 0 i Wykspame mu

d) w przypadku Wc z e § n i Wykupwwedgodee wykupu 0 K r e Spkzex Bnét¢ntac z e S Cc i
wa r t moriralhej wszystkich Obligacji danejserii—Cc z ev&a @ t moréiralhej wszystkich
Obligacji danejseripod| e g & 3 e § 0 h &ykspawe mu

11.4.4. W przypadku, gdy Wc z e $ n i @&Vykspawe nmauZ g d aBmiteeta p o d | & @ @ dickbe
Obligacji danej serii mniejsza n ilizba wyemitowanych Obligacji dane;j serii, liczba Obligacji danej
serii posiadanych przez danego Obligatariusza p o d | e gWg zgec&n i eWylkugowimu
naZ g d aEmiterga b e d astalamawe d inag t e p wjom:c e g o

LO = WO X LOPW / WWO

LO - oznacza | i c Didigacji danej serii posiadanych przez danego
Obligatariusza po d | e haNcaz®eySm i eMykspowd meuzg d a |
Emitenta ( z a 0 k rwgdgdthgednaj Obligacji);

WO - oznacza wszystkie Obligacje danej serii posiadane przez danego
Obligatariusza;

LOPW - oznacza | i c @bligacji danej serii p o d | e g aWycazceyscnhi
Wykupowina za d a Briitentao k r e § lweawiydentieniu,ok t & r
mowa w pkt. 11.4.3 Podstawowych Wa r u n Bmijiy

WWO - oznacza wszystkie niewykupione Obligacje danej serii.
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12,

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

13.

13.1.

11.4.5. W przypadku, gdy liczba Obligacji danejseripod | e V& jz @ ¢ @ i Wykgaweobiiazona
zgodnie ze wzorem przedstawionym w pkt. 11.4.4 Podstawowych Wa r u n kmdsjivb e d z i e
mniejsza od liczby Obligacji danej serii 0 k r e $w zawmindoinieniu Emitenta, o k t 6 Mmywa
w pkt. 11.4.3 Podstawowych Wa r u n kmdsjiyliczba Obligacji danej serii posiadanych przez
danego Obligatariuszap od | e g &/jc 2 € § 0 h &ykspawe ma o0 k r avgl 16do fednej
Obligacji danej seriib b e d pod| e ywa € k o jpdemp ac z gon KRazhynku Obligacji,
nak t O rwbDmu Ustalenia Praw zapisana by tnaa | wi éickbs DHdigacji danej serii
do Rachunku Obligacji, nak t 6 rwyDniu Ustalenia Praw zapisana b y tn@mniejsza liczba
Obligacji danej serii, @ zdo 0 s i g g stang wika 6 rt yano ficrba Obligacji danej serii
podl| egcjzaeSa i &ykspawe Im@ d z O & liczbie Obligacji danej seriio kr e §1 on e |j
w zawiadomieniu.

11.4.6. W przypadku, gdy nie b e d mio @ | 2 wie e k dizbg Qbiigacji danej serip od | egaj gcych
Wc zed$ni &ykspawewnaup o osiny w pkt. 11.4.5 Podstawowych Wa r u n BenGjiy
WS zZ Cc zZ e gzuwlhagimm 6 a & @ hg cObligagji danej serii zapisanych na co najmniejd w6 ¢ h
Rachunkach Obligacji w Dniu Ustalenia Praw, z wi e Kk slizzleyn Oblégacji danej serii
podl| eg &t 3ae¥ ah wjkwawennaus twg |p io sosowy.

1147. Zt yt Wcz e $ ni &jykepz ey 1y d a nEmitenta Emitent, poza K w o tWykupu
(a w przypadku wykupu 0 k r e $§ przeznEenjtenta ¢ z e wa i t aosnibalnej wszystkich
Obligacji danej serii —odpowiedniej ¢ z eK$vatyi Wykupu) orazn a | eKavo®dsetek, wy pit a c
na rzecz Obligatariuszy p r € Inii € ndovmag t moriralnej Obligacjib € d g eryedntiotem
danegoWc z e $ n i Véykuputaev graypadkuw c z e $ n iwgkjups & drogze wykupuc z € § C i
wa r t roicalinej wszystkich Obligacji danej serii —odw a r t wykupywanej ¢ z e l§voty
Wykupu), zgodniezwy s z ¢ z e g pddamyimaviDditageecrnych Warunkach Emisji danej serii
Obligacji, oile wy p t takiej premii zostanie przewidziana w Ostatecznych Warunkach Emisji
danej serii Obligacji.

OB OWI A Z IAMMORIVZACIA

Emitent mo zve Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacipost amoWwWiodi gzkowym
czes$ciwawyedn iwgkjpe Objigatji danej serii (Qb 0 wi g Akostyzaxja” JPokonywanym

w drodze wykupu 0 k r e $llczoynObligacji danej serii lub o k r e §d Dg&g ii t ookiaainej

wszystkich Obligacji danej serii.

W przypadku ustanowienia Ob 0 wi g zZAkartyeaji, Emitent zobowig z almeyd pr e epr gwmad zi ¢
wDniach Pt at dsetek i wy s 0 kaokSrce § |woQstyterdnych Warunkach Emisji danej serii
Obligaciji.

Wykup 0 k r e $llczbynObligacji danej serii lub 0 k r e $d Deéeg i t oofmicainej wszystkich
Obligacji danej seriiw ramach O b 0 wi g ZArkobtyraejijn a S tzgadpié z Regulacjami KDPW.

Wykup 0 k r e $llczbynObligacji danej serii lub 0 k r e $d Deéeg i t ooficalnej wszystkich
Obligacji danej serii w ramach Ob o0 wi g ZAkaptyraejin a s tp@pper z a p todpdwiednioc at oS c i
lub odpowiedniej c z eKsvatyi Wykupup 0 wi e k sCalsetki.e |

ODSETKI OD OBLIGACII
Naliczanie Odsetek
13.1.1. Odsetkib e dhaiczane odw a r t roréiralhej Obligacji za dany Okres Odsetkowy.

13.1.2. Odsetki naliczaneb ¢ @ & ¢ z god/serwgzego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego, tj. Dnia
Emisji ( wt g czztpmi éniem) do Dnia Wykupu (zwy t g c z &egoideiah lub Dnia
Wc z e $§ n i WykupuZzevy & g c ztegadni®. m
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13.1.3. W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma b yzé okresk r 6 in $pzeyt Okrgs Odsetkowy,
b e d ank @bliczana w oparciuor z e ¢ z iy W Cdnilwaym okresie | |1 cod gpprzedniego
Dnia Pt at Odsedek (| wt g @ gym dniem), albo od pierwszego dnia pierwszego Okresu
Odsetkowego ( wdznée z tym dniem) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia
Wc z e $ n i Wykupuzevy & g c ztegadni®. m

13.1.4. Po Dniu Wykupu Obligacje nie S @procentowane,zz a st r z ezepreypalmo pdzni eni a
wz a p tKeatyiWgkupu Obligatariuszowib € prgz y s t wsawomwaddsgtkizaop 6 zni eni e
odni ez apkt aeiévote Wykupu. W 2z a d npyzypadku kwota jakichkolwiek odsetek
kapi t azdtoyw ididacji nie ulegnie kapitalizacji i nie b € cthaiczane odsetkik api t at owe
od takiej kwoty odsetek kapita t o wy c h .

13.2. Terminis p 0 sv§ Ip tOdsktak

13.2.1. Kwota Odsetek b € d wiy @ t azdaonhaDniach Pt a t Odsefek, przy czymj e zDezliie i
Pt at nOadséteki nie b e d zDniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie wy pt ac on a
wn aj bl iDdusRobpaaym na st e p wg Gnio P ma t @dsetek. iW takim wypadku
Obligatariuszowinieb e pad z y s t adsgtkizsa p § Z nlube nit @ Hokonaniupt at no s ci
lub jakiekolwiek inne dodatkowep t at no $ c i

13.3. Wy s o Kwosy Odsetek

13.3.1. Obligatariuszowi za k a z @dkses Odsetkowy p r z y s Kwpty WDsetek obliczona zgodnie
zp 0 N i Zwgoreypn:m

KO=N X0 xn /365

gdzie:
KO - oznacza z a o0 k r al@drugiegaamiejsca po przecinku K w 0 Odgetek za dany
Okres Odsetkowy od jednej Obligacji,
N - oznaczaw a r tnoos$nti njedhejrOBligacji w danym Okresie Odsetkowym,
O - oznacza Oprocentowanie wU j €rocknym,
n - oznacza r z e Cc z Y Wic@ttb&® danym Okresie Odsetkowym (przy czym

w przypadku wc z e § n i wykupuzGkrgsoOdsetkowy k 0 A csZ yeDniem
Wc z e § niWykupug e g O

13.3.2. K w0 Ddaetek oblicza s iigodaje po z a 0 k r g(gdtematyczoym) do d w 6 entejsc po
przecinku tj. do jednego grosza przy czym 5/10iwi € kcszzegfoszdab e @ ok r avgloo g e

13.4. S p o sstakenia Oprocentowania

13.4.1. Oprocentowanie Obligacji danej serii mo zbey £t alboezmienne. Rodzaj Oprocentowania
Obligacji danej serii zostanie 0 k r e $vlOstategznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji.

13.4.2. Oprocentowanie Obligacji danej seriio s t a bpyotentowaniu b e d astalenejakoo kr e §1 on a
w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji s t avtaa twoysSréa averocantach.
Oprocentowanie Obligacji danej serii o zmiennym oprocentowaniu b € d zidtaane jako
0 k r e SwlOstateeznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji Stopa Bazowap owi ek sz ona
oMar ze.

13.4.3. J e aweeldilstangna D z i Ustdlenia Stawki Oprocentowania dla danego Okresu Odsetkowego
ostatnia opublikowana przez Emitenta wa r tWsSkéa zzha cktau Negorbiead wy &2 912 &
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0,60 ( s z e § ¢ «tnychp(w tagktg g | elod zueséteyth) Oprocentowanieo b owi @ zuj gc
od takiego Okresu Odsetkowego zostanie podwy &2 8 50mb. ( pi e ¢ dmu reksti @w
bazowych).

13.44. Obni zwys @k @éwritowania do pierwotnego poziomu (tj. do poziomu sprzed
p odwy z &proeentéwania zgodnie z pkt. 13.4.3 Podstawowych Wa r u nBm&jivn a st gp i
na pisemny wniosek Emitenta skierowany do Agenta Kalkulacyjnego pod warunkiemwy st gpi eni a
zdarzeniau pr awn i ddp B o e H@darentawania, tj. publikacji przez Emitenta informacji
o spadku wart WS &iaz @ B K & u Netta idaa poziomu ni epr zekr agzaj aceg
( s zes ¢ demychy gwizapto k r gdplcezreisamyich) oraz z t 0 z ®kiego awniosku,
naj p 6w bDriueUstalenia Stawki Oprocentowania dla kolejnego Okresu Odsetkowego.
Obni zwy 15 ® k @oéoaentowania 0 b 0o wi P D € jz g wdstaiggo kolejnego Okresu
Odsetkowego,zz a s t r z pkz EB34.3 Pedstawowych Wa r u n BmiGjiw

13.5. S p o wsfalenia Stopy Bazowej
13.5.1. St oBheez sviaa nlogvd £ i e :

a) w przypadku Obligacji emitowanych w PLN — ustalony w Ostatecznych Warunkach Emisji
danej serii Obligacjiw s k a éefarénéyjny WIBOR;

b) w przypadku Obligacji emitowanych w EUR — ustalona w Ostatecznych Warunkach Emisji
danej serii Obligacji stopa procentowa EURIBOR, k t Ozgodnie z regulacjami European
Money Markets Institute (EMMI) ustalana jest na fixingu i publikowana przezu powaz ni one
do tego podmioty (listapod mi pubdWwi kwy 8 ¢ lgtap$ grocentowej EURIBOR
d 0o st @gbmastronie internetowej EMMI pod adresem www([.]Jemmi-benchmarks[.]eu).

Stopa Bazowa ustalanajestzd o k t a ddo @04 &.p. (8/100 punktu procentowego).

13.5.2. St oBaz oustadla S ing cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego,
wkt 6 myarb o wi agdana St@aBazowa.

13.5.3. W przypadku, gdy Stopa Bazowa dla Obligacji nie mo zley talona zgodnie zp o wy 2 s z y mi
postanowieniami (WS z ¢ Zz e gWZ% wio &Ogd o s zKeonh Relslifacji) lubgdynast gpi
Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogt o s zBakuiReenpr ezent WIBORWno$ ci
przestanie b y réprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Ws k a Alternaywny
skorygowanyo K o r e kj tbe® Id mi a&dstasowanie), ws p o0 splsdnyp oni z e j

13.5.4. J e Brakid o st e pWiBORSbceid z we a z@Qqityo s zKeonniRdtaliRacji lubgdynast api
Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogt o s zBakuiReenpr ez ent WIBORWno$ ci
przestanie b y @prezentatywny, Ws k a Alteindtywny trwale z a s t eABOR. & innym
przypadku WIBOR jest ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia
Stawki Oprocentowania, wk t 6 WiB@R b e d gohownied o st epny .

13.5.5. Emitent ustala Ws k a Alterhakywny zgodniezj e dzm@a st e p m¢tagl:c y ¢c h

a) Ws k a Z nAltdéenatewmym jest WIRON, j e zzeol sidn aekomendowany lub wskazany
do stosowania zamiast WIBOR przez uprawniony organ administracji publicznej (w tym
ministra wt a $§ ¢ idavsmrgwo instytucji finansowych), lub inny podmiot uprawniony
zgodnie zOo b o wi g z priegisemy prawa, przy czym przez wskazanie rozumie S i €
wyznaczenie zamiennika Ws k a z Aterkatgwnego w trybie art.23c Rozpor zgdzeni a
oWs k a Z nRefé&remayjrhych;

b) Ws k a z n iAkerna&ymnym jest ws kazkhi &r ¢ k o me n dub wastk a z at
do stosowania zamiast WIBOR uprawniony organ administracji publicznej (w tym minister
wt a $ do spyaw instytucji finansowych), lub inny podmiot uprawniony zgodnie
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13.5.6.

13.5.7.

d)

e)

f)

g)

h)

z0 b o wi g z priepdsamy pmaiva, przy czym przez wskazanie rozumie S i w§znaczenie
zamiennika Ws k a Z Altérratawnego w trybie art.23c Roz por zaWslaZ mi kach
Referencyjnych;

Ws k a Z nAltdenatewmym jest ws k a kK1t idckeyk o0 me n doGtosawarda zamiast
WIBOR Komisja Nadzoru Finansowego;

Ws k a Z nAltérriatewnym jest ws k a X idlkeyk 0 me ndd stosoavdnia zamiast
WIBOR Narodowy Bank Polski;

Ws k a Z nAltérriatgwnym jest ws k a X idlkeyk 0 me ndd stosoavdnia zamiast
WIBOR Administrator Ws k a z rRefdkedcyynych;

Ws k a Z nAltdenatewmym jest ws k a K1t idckeyk o me n doGtosawarda zamiast
WIBOR organizacja b r a n Zlub w@y podmiot, kK t Ozroys foradlnie wskazany przez
uprawniony organ administracji publicznej (wtymz wt a sninistravamt a § ¢ dowpeagy o
instytucji finansowych, K 0 mi Nadzogu Finansowego lub Narodowy Bank Polski) ik t 6 r vy
zajmuje S ipmygotowaniem propozycjiz a st g\WIBO®;n i a

Ws k a Z nAllteknatewvnym jestw s k a K b iKinyrahent Centralnyz a s t ozangiast a }
WIBOR w rozliczanych przez siebie transakcjach; albo

Ws k a Z n Altkrnatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank
Polski.

Agent Kalkulacyjny stosuje metody, o K t 6 rmowalw pkt. 13.5.5wk 0| e jod @ HeH).
Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie da rezultatu w postacimo z | i wo $ c i

ustalenia Stopy Bazowej do Dnia Ustalenia Stawki Oprocentowania Wt g c z tyrh éniem
(w przypadku gdy 0 k r e $ddrmigt Wy z n a c @ieanjs K AVY5 & a ZAltdrnktywnego).

Po ustaleniu Ws k a Z Mterka@wnego Korekta zostaje ustalona zgodnie zna st epuj gcy mi
zasadami:

a)

b)

c)

Korekta ma charakter war t dub adiz i atkatnd kagguie war t Wskazni ka
Alternatywnego. War t &ofekty mo zlkey var t oddacd agtunjiegamm gr owa ,
jakr 6 wnb yedk r e § Wzoranalub me t odblgzenia (np. poprzez skt adgni e
kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez okres, dla k t O r ablgzane

s @dsetki) orazmo zoeb e j mimne doétosowaniaz Wi g zzaanset g pWIBOR;i e m

j € aweldnéj metodzie ustalenia Ws k a ZAftdrnktgvnego:
i. PodmiotWy z nacwak akoatektbsges iteaaKgr ekt e,
ii. PodmiotWy znacwak abygiés t 0 s &ovektyc—nie stosuje s iKgrekty;

j e zve Hahej metodzie ustalenia Ws k a Z Alterkagwnego Podmiot Wy znaczaj gcy
nieo d n is ddg Korekty:

i. Korekta jest dodawanadowa r t WsSkcd ZAftdrnkt@vnego,

ii. Korekta jest r & w historycznej medianier 6 zmo mi eMBDRorazWs kazni ki em
Alternatywnym,

iii. medianar 6 zjestustalana:

- za okres 24 miem, ewyktpdrzyerd Wl BOR przest at
nastagpito Ogtoszenie Konca Publikacji) al
Alternatywny jest stosowany (gdy WI BOR ni ¢
Ogtoszenie Konca Pubhriyknaeojyis)Y a@libo Bdake @e z
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al bo dni em, w ktorym zgodnie z Ogtoszeni
przestat by¢,reprezentatywny

- biorgc pod wuwage, kazdy dzien z badanego
zaro6wno WIBOR, jakyi Wskazni k Alternatywn

13.5.8. Ws k a ZAlterndywny oraz Korekta S gwyznaczane przez Agenta Kalkulacyjnego. Emitent
opublikuje ws p o sodkbr e $w pkn §7.1 Podstawowych Wa r un Endisivi nf or macj e
oWs k a z Alterkatywnym oraz (po jej S p or z g dheee roichkgzania Korekty lub
i nf or Inéoeektanie jest wymagana.

13.5.9. J e Wk k a Alterinakywny jest publikowany z d 0 tpizez co nie jestond 0 s t dlpQkrgsu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania, D z i Ustalenia Stawki Oprocentowania
ulega odpowiedniemu p r z e s uda dzagucpublikacji Ws k a Z Aitérnkt@wnego dla danego
Okresu Odsetkowego.

13.5.10. W przypadku, gdy zgodnie z pkt. 13.5.4 p 0 w y\Wselj a Alternakywny trwale z a s WEBQRI
lub WIRON, postanowienia Wa r u n bm&jinodnosz g 6 €de WIBOR lub WIRON stosuje S i €
odpowiednio do tego Ws k a ZAftarnktywvnego.

13.5.11. Zmiana metody obliczania WIBOR lub Ws Kk a Z Alterkatywnego 0 g 1 0 s @mrzeznjego
administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za i St @tnn anheetanowi
podstawy do zmiany Wa r u nBm@jiub stosowania Korekty.

13.5.12. Agent Kalkulacyjny b e d zlio & 0 n yswlenta Stopy Bazowej oraz b e d D ib ¢ i Kevatya t
Odsetek od jednej Obligacji danej serii za dany Okres Odsetkowy niep 6 Z m iiweDjpiu Roboczym
nast e p pojDEudJstatenia Stawki Oprocentowania. Wszelkie ustalenia i obliczeniaz 0 st an g
dokonane przez Agenta Kalkulacyjnegow s p 0 @rézlw e d tzasago k r e § lwoWarynkadh
Emisji.

13.5.13. Stopa Bazowa ustalona przez Agenta Kalkulacyjnego dla danego Okresu Odsetkowego
(zwy j a tkkoine ne cuzsrumsétemhicicengch 0 my tkatkddacyjnych Agenta Kalkulacyjnego)
jest ostateczna i nie podlega zmianie, n i e z add @kichikolwéeko k o | i ma n g #gigjsceh
po jej ustaleniu (ws z ¢ z e grlakkatek $ ¢ z y wr ¥ ttakcie tegp Okresu Odsetkowego
mo z | i ustelehig dotychczasowej Stopy Bazowej).

13.5.14. W przypadku gdy ustalona Stopa Bazowa b € d mriiegza n izero, dla potrzeb obliczenia Kwoty
Odsetek przyjmuje s i Ze&§topa Bazowa wynosi zero.

13.5.15. Agent Kalkulacyjny nie b € d pio @ ocosdipto wi e d zaiz aldaxkedyckbszty ani straty
poniesione przez jakiekolwiek osoby, wy n i k awylpraia lub niewykonywaniac zy nno s c i
Agenta Kalkulacyjnego, w s z ¢ z e g Opbwodué ¢ ie wt a O&Kirveeidbammieda kr es| eni a
Ws k a Z Alterkagywnego, Korekty lub Stopy Bazowej, chyba z es gone b e z dnié r
spowodowane jego r a Z g eigdwalstwem (nie dotyczy od powi e d zai @d ynrorsac§ c i
zZwi gzwyborem,0 k r e $ llub stosowamiem Ws k a ZAftérnktyvnego lub Korekty) lub
wi many S(wk a z domypudku).

13.5.16. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie mo zley @ k r e $zgodnie 2 p 0 wy z sazagami,
zostanie ona ustalona na poziomie ostatniej 0 b 0 wi g zStopy aBazewjej w Okresie
Odsetkowymb e z po Sp @epimZ @d 2 a ijUstateyiaStawki Oprocentowania.

14. ZABEZPIECZENIEW| ERZ Y T EZIOBLIGALL |

14.1. Na podstawie zawartej w dniu 08 marca 2024 r.p 0 mi erditengem a AdministratoremZ ab ez pi ecz e n
umowy administrowania zabezpieczeniami, k t & Kopig stanowi Zat g cmr n14.E do Prospektu
( Umowa Administrowania Zabezpieczeniami” ,) Administrator Z a b e z p iz ® & usahowiony
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administratoremz a b e z pw rez@mie@uart. 29 Ustawy o Obligacjach w odniesieniu do zabezpieczen

Obligacji w postaci P 0 r ¢\.cAdn@énistrator Z a b e z p wykoauje @rdwa i 0 b 0 w i Opligakatiuszy

zt y tzua bue z pablgajiave it a s imignim, lecz na rachunek Obligatariuszy. S z ¢ z e gasadyo w e
wykonywania przez Administratora Z a b e z p jege turk@i h podejmowania przez niegp c zynnosci ,
jakr 6 wniasady od p owi e d Admaiktmators Zabezpieczenn ,0 k r e $2 cosntea Umpwie
Administrowania Zabezpieczeniami. Administrator Za b e z piniecppresi odpowi edzi al nos$
za wykonanieprzezPor e c zy dioavlb® @ q pryedntotemPor eczeni a.

14.2. Zabezpieczeniem k a z dedijObligacji wyemitowanych w ramach Programu b € d zdzigane przez
Por e c zny ezéczeAdrainistratora Za b e z p{ ed e edtarkiae dedijObligaci) por eczeni e
(w rozumieniu art. 876 Kodeksu Cywilnego) za wszelkie z o bowi @ & @ niEmitemaezt yt ut u
Obligacji, w s z ¢ z e g Dtl yntokdatyi Wykupu i Kwoty Odsetek, premii zt yt Weé nesSni ej szego
Wykupu, odsetek za op 6 Z nijag midevnk e g z £ Ww a z & doyhadkeniem z obowi gz an
pi eni gy ny & hzjobligagji dahejserii( R o r e c”"z)@zpdzym:

14.2.1. k a zRdoer e czpseamieiugtanowione przed Dniem Emisji danej serii Obligacji zabezpieczanych
danymPor eczeni em

142.2. kaz Ber e c zostanie @stanowione na podstawie zawartej p 0 mi eRlazryeczyci el em
a AdministratoremZ ab e z puimewyp e ne c pry teymd r k@& deyypor eczeni a
bedndpowiwardhloth o k r e § w aimejszgm pkt. 14.2 oraz zostanie opublikowana
(zz a st r z ejg eupriedniggo zanonimizowania) na Stronie Internetowej Emitenta
ni ez wtpojejzawaicie;

1423. kaz Ber e c zogtamie astanowione do t g c 2wyesjo kwysrco s anig we g O e 2
150% w a r t onénginalnej wyemitowanych i niewykupionych Obligacji danej serii
zabezpieczonych danymP o r e ¢ z(reaksym@lma o d p o wi e dPzoirael cnzoy$céi el a) ;

14.2.4. k a zRlcer € c zoseamie udzielone na okres dodnias p e t nwicean iaagekkiths wi adczen
pi eni etzytyQblipacji danej serii zabezpieczonychdanymP o r € ¢ z réerd it el jadeak
nidaupt ykwesul0( d z i e lstiodeDaid WyRupu Obligacji danej serii;

1425 Poreczypbowi Bgddiyepet nwtean§d @iswy aldgizemi ez ryyt awwlt u
Obligacji danej serii zabezpieczonych danym P o r e ¢ zjeenZEssitamt takiego S wi adczeni a
nies pelumis pelennii enal ®@az poc weewaniu Po r e ¢ zdocziaeplt aazézy
Administratora Z a b e z p ineewmarankaéh,0 k r e § Iwoumgwieho k t O masvg w pkt.

14.2.2;

14.2.6. zaspokojenie zk az dR@gmeckzedhiast epcwad @&gp g kruec zktcd rey a,
w przypadku o p 6 Z n & iewas ppe t nd veind dpcizeemi evymy &khai Warywrhk 6 w
Emisji przez Emitenta, odpowiada ¢b e d zai det Emitenta z t y t Qbligacji jak dt uzni k
solidarny;

14.2.7. zaspokojeniezP or e clzedd &ae t e pvaradaedvezwania P o r e ¢ agzca peldraat y
dalszego dochodzenia r 0 s z w grsgpadku braku z a p t vatynyw ramach post epowani a
egzekucyjnego.

14.3. Nie jako zabezpieczenie Obligacji, a jako instrument U S p r a w nidch®dzei€ przez Administratora
Zabezpresze@iemi ewobeyBdir e c zzytcy tedamego Por e c Peorrieac,zy ci el
k a zdor alzaiigmie aktu notarialnego i w trybie art. 777 8 1 pkt 5 Kodeksu Po st epowani a
Cywilnego 0 S wi ad Pp e B C eoypoddanil & i egzekucji codoz o b o wizg zy & rdahego
Por e c zceantimeg,jo aft okrue ¢ zlynaksyenadlnajkwotyo d p o wi e dR o rad caxotéycti el &
danego P o r e c astalonéj agodnie z pkt. 14.2.3 Podstawowych Wa r u n kmisjiv( QS wi adczeni a
P o r e ¢ zoPatdarduls a Egzekucji’ )przy czym:
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143.1. PoreckygzrzdelnlizOaywi adBareac ®Padarduls dEgekucjiid or ge z y
Administratorowi Z a b e z pdrzed®uieen fimisji danej serii Obligacji zabezpieczanych danym
Poreczeni em;

1432. ni ez wlpod @ mé¢ e&dministratorowi Z a b e z pdareegp D6 BdczeniaPor eczyci el a
o Poddaniu s i Egzekucji t r etskiégo OS wi ad € p e B C aoPaldaid sai Egzekucji
zostanie opublikowana (zz a st r z ejg eupriedniggo zanonimizowania) na Stronie
Internetowej Emitenta;

14.3.3. Administrator Zabezpbedmd@wy st g padadie klauzuli wy k o n a hktowi § c i
notarialnemu 0 b e j mu jaScwei naud P @ £ @ € poyaddaeid sai Egzekucji w terminie
dou pt yokvasu 10 ( d z i e kti og Dnia W)ykupu Obligacji danej serii zabezpieczonych
Poreczaryitthqurzeogooo wi s gzadmiotam danegoOS wi adRaregqé¢ ayci el a
o Poddaniu s iEgekucji.

15. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

15.1. Zgromadzenie Obligatariuszy stanowir e p r e z e g t Gbliggtaeiuszy uprawnionych z Obligacji lub
z Obligacjio b j e tynysentym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocie. Kompetencje oraz
zasady organizacji, w tym z wo { y wdbgwarda,i d z i a ¥Zgeomadzania Obligatariuszy, at ak z e
podejmowania U ¢ h wraet Zgromadzenie Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach, Warunki Emisji
oraz Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy, S t a n o ¥ait sgccyz hdo Rodstawowych War unk 6 w
Emisji.

15.2. Obligatariusze mo gpgo d e j noecywje & ramach Zgromadzenia Obligatariuszy. W wyniku u c hwat y
Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkichp 0 s t a nVdawr i uenriknisjiw

16. OB OWI ANEORMACYINE

16.1. Emitentb e dpg u | i Matwalhforandcyined 0 t y Emit@ntaea Stronie Internetowej Emitenta
oraz zgodnie zo b o wi g z UEmiteritay priepisami d ot y ¢ z preeRazgwiania s pr awoz dan
finansowych przez s p 6 bubliczne w terminach o k r e § | w tych cpleepisach oraz zgodnie
z postanowieniami odpowiednio Regulacji Rynku Regulowanego lub Regulacji ASO.

16.2. Emitent be d piud | i Ma tva tirfoartacyjne d 0t y cPzogrceec zny GStioreel Ireternetowej
Emitenta w terminie do dnia (i) 30 czerwca danego roku kalendarzowego — w odniesieniu do rocznych
s pr a wofinathsawych oraz (i) 30 wr z e &anég@ roku kalendarzowego — w odniesieniu
dos pr awdirardoavythzalp 6 t r roka abetowego.

16.3. Emitent b e d piue | i kao Srante Internetowej Emitenta r & w n wseelkie inne informacje
i dokumenty, k tredEmitent —jako emitent Obligacji—0o b o wi g amn ¥ e k aObligavarduszom lub
do publicznej wi a d o mgodnie iz przepisami prawa powszechnie 0 b o wi g z Wb eguleciy o
obowi g zHmjtegata. y ¢ h

16.4. Emitentb e d p U b | i rka Stwordiet Internetowej Emitenta, nie p & Z mii v&terminie 5 ( pciu)eDni
Roboczych od dnia opublikowania wt a ®go iM& t e rinfoamaayjnego d ot y ¢ zPgocreegcoz y ci el a
oSwi adecgpali Blubenniieus p e wa i e nwkskeawnych wpkt. 11.3.3 za okres danego
pot rlkalendagowego (QSwi adZgediig@sSci

16.5. Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta w wykonaniu
p r z e pUstavpombligacjach, Emitentb € d g i B e k awAoymviealrdikowanej Firmie Inwestycyjnej
pet ni g o &gejtaedokumentacyjnego w rozumieniu art. 16 Ustawy o obligacjach — w terminie
nied I u z B B5PniRoboczych od dnia opublikowania ich na Stronie Internetowej Emitenta.

17.  ZAWIADOMIENIA
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17.1.

17.2.

18.

18.1.

19.

19.1.

20.

20.1.

20.2.

20.3.

20.4.

21.

Bez uszczerbku dla wszelkich dodatkowych wy mo gp&ewidzianych przezb e z wz gd ea@dwii 2z uj gc e
przepisy prawa, Regulacje KDPW, Regulacje Rynku Regulowanego lub Regulacje ASO, wszelkie
zawiadomienia i informacje kierowane przez Emitenta do Obligatariuszy b e dbaplikowane na Stronie

Internetowej Emitenta, zwy t g c zsg@uadji @ tnr e treguloaanych w Prospekcie.

Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta b € dvga Z mdle zo st an g
przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lubbez po$redni o
za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby Emitenta wraz ze Swi a d e Depoaygowym lub innym
dokumentemp ot wi e r dgpdai¢ zdJs Y @ @bgocie fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza

nad z isepro r z gzawiadomiéna.

PRZEDAWNIENIE Z O B O WINZ @BNGACII

Roszczeniawy n i kzabligadi,evtym roszczeniao$ wi a d okzesowejpar z e d asnvipgujt  wi e
10(d z i @lst,izgedhie z art. 14 Ustawy o Obligacjach.

PRAWO WL A S C JURMSDYKCIA

Obligacje s gvyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu p 0 d | eWszelkigz wi gz an e
z Obligacjami spory poddaneb e @ @ z st r = yggoniszeclenégow i a § ¢ inigjseogyazew z gl e d u
nas i e dEmitette

POSTANOWIENIAK O N C O WE

W sprawach z wi g z aQbligacjdmi, Firma Inwestycyjna d z i vayt tag gakorpied n o nEenitenta k
inieponosizadaeépowi e dwstosuhkadp Oldigatariuszy w zakresie p t a t prezEmitenta
Odsetek oraz wykupu Obligacji, anizaz a dimmeo b o wiEmitertaiwy n i k z0pligacjie

W sprawach z wi g z a Obligadjami, Agent Pt a t nAgeatzKylkulacyjny, Agent Emisji, Agent
Techniczny, agent dokumentacyjny, Firma Inwestycyjna oraz Administrator Zabezpidecaéaj g
wy t g c % nzakeesie wy ni k ajza m§ wmawartych zEmitentem inie p 0 n 0 SZzag
odpowi e dw dtoauhkn dp Oldigatariuszy zaz o b 0o wi Bntedtaw yan i k a0pligacjiani za

s k ut e dachodzedi€r 0 s z @bligatahiuszy wobec EmitentalubPor eczyci el a.

Agent Pt a t mdert Kalkulacyjny, Firma Inwestycyjna ani Administrator Z a b e z p nieedcozkeonn u j g
weryfikacji lub oceny ryzyka Emitenta ani P 0 r € ¢ 2mzayiylka ingestycji w Obligacje.

W przypadku gdy jakiekolwiek postanowieniaWa r u nBmGjil ot y ovzy pdSawti ya dpd zzenfi e zny c h
0 k aszilgg/sprzeczne z Regulacjami KDPW,p i e r w s Zpmeed ssosowadiemp 0 s t a nWhaw i uennk é w
Emisji w tym zakresie ma jodpowiednie Regulacje KDPW.

ZALACZNI KI

Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy st anoWia§ @ ywzlnjeski nt e ga zad Acgdsta@vowych
Wa r u nBmigjiw
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Z at g aera doiPddstawowych Wa r u n kmdsjiv
REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY
PostanowieniaOg 6| ne
81

1. Niniejszy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy ( Regulamin” }najduje zastosowanie do Obligacji danej
serii wyemitowanych przez CAVATINA Holding S.A.zs i e dwzKiakmvéie w ramach Programu Emisji Obligacji
do maksymalnej t g c avme jt ooéicalnej wyemitowanych iniewykupionych Obligacji w wy s o k 0 $ c i
150.000.000 PLN (stop i € ¢ d zmiliensdivatt o t lybcrhd wn o w atej kwot§y vy r a zwo EUR,
ustanowionego na podstawie U ¢ h wZAd ry zEgitlenta nr 1/03/2024 z dnia 08 marca 2024 r. w sprawie
ustanowieniaw S p 6 praspektowego programu emisji obligacji.

2. Wy r a zpisamd waRegulaminiew i e I Kk Baewprast w nim niezdefiniowane, ma jzraczenie nadane im
w Podstawowych Warunkach Emisji.

3. Woprzypadku,r 0 z b i @2moé Regitapinem Zgromadzenia ObligatariuszyaU s t @ @kdigacjach lub
Warunkami Emisji de ¢ y tpbosiangwienia odpowiednio Ustawy o Obligacjach i Wa r u nBmijiw

§2

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowir e pr e z e g 6dbliggtaciuszy uprawnionych z Obligacji danej serii
lub z Obligacjio b j e tynysemtym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocie ( Qbligacje” ) .

Z wot y 2gromadeenia Obligatariuszy
83
1. Zgromadzenie Obligatariuszy z w 0 {Emiferg:
a) zzastr zesz2proindnazeg d, Ohligawriusza lub Obligatariuszyr e pr e z e mprzynajmaieg y ¢ h
1/10 + g c 2wme jt aoéidalnej Obligacji, z wy t g c z @bligacje posiadanych przez podmioty
wc h o dwsgkctgrapyk a p i t Brditente\@ rpzumieniu art. 3ust. 1 pkt44 Ustawyo Rac hunk owo $ c i
oraz Obligacji umorzonych ( Skorygowanat g c ¥Wa a t Nomidalna Obligacji” )albo
b) zwt a snitjetywy.

2. Zwo} dgromaazenia Obligatariuszy w celu przeprowadzenia gt os omdn ¢ awak § ¢ mosvg
w pkt. 11.3.5 zdanie drugie Wa r u n Em&jivm o zzeg dkaaézz@dhWligatariuszy.

3. Z g d aznwioel Zgmorhadzenia Obligatariuszy S k + @ idmaitentowinap i $ ik wepostaci elektronicznej
wraz z uzasadnieniem.

4. J e zwetdrminie 14 ( ¢ z t e rdni addia peedstawienia Emitentowi z g daaak t 0 Mmpwa w ust. 3
p 0 Wy Zgmrpagzenie Obligatariuszy nie zostanie z w0 t a grdjgstrowy wt a $ dld Emiyenta mo z e
po wezwaniu Emitenta do zt ozwewnj asmiokm | i M7 rea whdzgranadeeaia, upowazni €
doz wo t dgroinaglzenia Obligatariuszy Obligatariuszy wy s t e p uzjtygnczygcdha n$ gdgznaczy
S p 0 $ Dhdigdtariuszy wy st epuj 38 ¢ a ho oanlug r a wndo ootwarcia Zgromadzenia
Obligatariuszy.

84

1. Zgromadzenie Obligatariuszy Z w0 tsuipgez o g t o sdokenanie € najmniej na 21 dni przed terminem
Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. Wo gt o s&zewa tudgroinadzenia Obligatariuszy zamieszcza S i c@ najmniej informacje wymagane
przepisami Ustawy o Obligacjach,ws z ¢ z e gdid tgen,d zmiajs@ orazp 0 r z gbehéZgromadzenia
Obligatariuszy,at a ki znef o r ameejecii 21 0 zSewnii aad @apdzyowego.
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3. Ogt o sazemvoit égromadzenia Obligatariuszy Emitent publikuje na Stronie Internetowej Emitenta oraz
wdrodzeraportub i e z gwpezadkuz w0 t Zgronhadeenia Obligatariuszy napodstawieu powa z ni eni a
s gkt 6 mywnwS81lust.4p o wy @ @!lj 9 snzoezned ®dpublékowane w dziennikuo g 61 nopol s ki m.

U d z w Zgrhomadzeniu Obligatariuszy
85

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa S i W siedzibie Emitenta lub w Warszawie lub w innym miejscu
na terytorium Rzeczypospolitej Pospolitej wskazanymw o0 g } 0 Soz empit Egmorhadzenia Obligatariuszy.

86

1. Obligacje d a jprawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy, | € Zzestlarie z 0 ZuOEmigenta
Swi ad eepbzytawe. Swi a d eDepbzytave powinno z 0 S £ B 6 Zco majnniej na 7 dni przed
terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie mo gzgo s ddebiéne przedjegoz ak onczeni em.

2. Do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie U p r a w Dhligacje gosiadane przez podmioty
wc hodwuglctgapyk a pi t Bnlitentw @ jozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 UstawyoRa c hunkowo $ c i

3. L i ®Hligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy ( Ljsta Uprawnionych” )
Emitent u d 0 St evpwojej asiedzibie przez co najmniej 3 Dni Robocze przed r 0z p O C 2zegoC i e m
zgromadzenia. Lista Uprawnionych powinnaz a wi er a ¢ :

a) i mingzwisko oraz miejsce zamieszkaniaalbon a z (wfei pbrme ) e dObligabagusza;
b) | i cQbligagji posiadanych przez Obligatariusza orazliczb @ r zy st urgugjt @ s Y avh

4. Obligatariusz ma prawo p r z e gLl igddesgdnionych oraz Z g doapdsu Listy Uprawnionych za zwrotem
kos zjeggoswp or z gldbp e rzie slistyanni ieao d pptoactentigek t r ma nwikazanyrpigez niego
adres.

5. Obligatariusz ma prawo zZ g d adpisu dokumedb 6 wc zsprawyackhj efppc Iz g dkrade m
Zgromadzenia Obligatariuszy. Emitent wydaje takiemu Obligatariuszowi odpisy odpowiednichd o Kk u me nt 6 w
naj p 6nd dni gred terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

87

1. Obligatariusz mo zuec z e s twrZgromadaeriu Obligatariuszy orazwy k o n prawa gt oossuo b luls c i e
przezpetlt nomocni ka.

2. Udzielenieio d wo { paenti neo mo &y ma tfanpy @isemnej lub formy elektronicznej (w rozumieniu
art. 78! Kodeksu Cywilnego) pod rygorem niewa Z n o8& wi. a d evdi ® ndzigeniu lub o dwot ani u
pet nomo cdo wykdnywania prawa g t 0 uzecz Podmiotu Pr owa d zRachueeg s pet ni a
wymagania formy pisemnej t a kwitedy, gdy zostanie Wy r a avqostaci elektronicznej, o k t 6 moevg
w art. 13 ust. 1 Ustawy o Obrocie.

3. Pel n o mo ©Ohligatariugamie mo zkey € z + oonregka Bnditenta, pracownik Emitenta, c z+ o n e k
or gapodmwtus pr a wuk @ e engdiEigentem ani pracownik takiego podmiotu.

88

1. Ud z iwdgromadzeniu Obligatariuszy mo z e d b y v8d @gzy wykorzystaniu $ r o d kobnunikacji
elektronicznej, o ile Emitent tak postanowi w 0 gt 0 s @ & wio i &gromadzenia Obligatariuszy.
W przypadku niezamieszczenia przez Emitenta w 0 gt 0 s @ 2 wbD b &gnoimadzenia Obligatariuszy
informacji o mo z | i wees$nzzenia w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu $ r o d k 6 w
komunikacji elektronicznej, u d z iwatym Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu § r od k 6 w
komunikacji elektronicznej jest niedopuszczalny.
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2. Ud z w @gtomadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu $ r o d ko@unikacji elektronicznej obejmuje
wszczegoOl nosci

a) dwu st rkoonmmuan i K a@=si¢ geczywistym wszystkich 0 s 6ubc z e s t n w Zgzogadaerduh
Obligatariuszy, w ramach k t 6maegoge wy p 0 wisa wemkli obrad Zgromadzenia Obligatariuszy,
pr z e b ywihaym gniejscu n imiejsce obrad Zgromadzenia Obligatariuszy;

b) wykonywanie 0 s 0 b ilub cpizez p et n o mopeawai ktao przed lub w toku Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Sz cz e gsashdg wa z i wvaZgramadzeniu Obligatariuszy za po $r e d n § ¢ b & kaiwnikacji
elektronicznej, w tym wskazanie platformy, za p 0 $ r e d nk tc & @bégitariusze mo gwz i gtz i at
w Zgromadzeniu Obligatariuszy, winny b yolk r e lo @ h ® soz evroit Egmrhadzenia Obligatariuszy.

Przebieg Zgromadzenia Obligatariuszy
§9

1. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera ¢ z t Za re X gndtenta lub wyznaczony przez niego przedstawiciel.
Niestawiennictwo C z 0 @akraz gHitenta nie powstrzymuje przeprowadzenia Zgromadzenia
Obligatariuszy.

2. W przypadku, gdycz t 0 Ime kz Bndtenta nie stawi S ingZgromadzeniu Obligatariuszy oraz nie wyznaczy
przedstawiciela do otwarcia Zgromadzenia Obligatariuszy zgodnie z ust. 1 p 0 Wy Zgkomadzenie
Obligatariuszy otwiera Obligatariusz u ¢ z e s t w Zgrorzadzeniy Obligatariuszy, k t @posigda Obligacje
onaj wi gdygowangjt g c WMae jt Bogiaainej.

3. W przypadku, o k t 6 mgwaw 8 3 ust. 4, Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony
przezs g d .

4. Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy s p 0 $ lucdestni k Otego zgromadzenia wybiera s i €
pr zewo d nizgronadzehie. g 0O

5. Pr z e wo d Zgiormadzenia Pbligatariuszy prowadzi obrady tego zgromadzenia, przy czym bez zgody
Obligatariuszy udzielonej w formie u ¢ h wréetmy prawaz mi ek 0 a é jsprawd bij epgrchgdki em
obrad.

8§10

1. Ni ez wt moovgbarte@ r z e wo d n Egmomadzena @laligatariuszy s p or zsgitlez mtbecnosci
Obligatariuszy. L i $ddpisujep r z e w 0 dZgrontadzedie Qbligatariuszy.

2. Listao b e c nwtdjeewiy t 0 doovgd @atlazas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

3. Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy p 0 s i a d priyrgjmnjeclf10 nominalnejw a r t @bkgaxji
reprezentowanych na zgromadzeniu lista0 b e ¢ rpowingaiz 0 s dprawddzona przezwy b r & tyngcelu
k 0o mi 31 @® zco majapniej z trzech 0 s OWBnioskodawcy ma jp@wo wyboru jednego ¢ z + okarrkisja

W wyniku sprawdzenia przeprowadzonego przez k 0 mi list3 @b e ¢ nnocsSzceio s ua @ petlubi ona
sprostowana w trakcie obrad zgromadzenia.

811

1. Zgromadzenie Obligatariuszy jestw a Z 1 e Zest teprezentowana na nimco najmniejp 0 t Gkarggowanej
L 3 c 2Ma e jt Bokmicainej Obligacji.
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2. Czt o Baerkz gEchitenta jest o b o wi gztamayy Zgromadzeniu Obligatariuszy o S wi adczeni e
o Skorygowanejt g ¢ AMa & jt Woéiaainej Obligacji.

8§12

Zgromadzenie Obligatariuszy mo zoeb r a d ppwzardami. Z a r z g (brzeewy wyenaga zgody wszystkich
Obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu. £ g ¢ d h a graetwéniemo zper z e k BOam.z y ¢

PodejmowanieUc h wa't
8§13
1. Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje u ¢ h wtglkdo w sprawacho b j et ¢ rc h g dbkad. € m
2. K a z@abl#gacja daje prawo do jednego g  Ons Zgromadzeniu Obligatariuszy.

3. Uc h wzgroraadzenia Obligatariuszy mo zdeot yw g ¥ € z € gzniany W& c u n BnGjiw zakresie
post andoowiyechz gcyc h:

a) Wy s 0 Kub shasdbu ustalaniawy s o kSovd aidwyzne rk azjOligagji,ovbymw a r u nukyopwt at vy
oprocentowania;

b) terminu, miejsca lub sposobus p e t nSiwa naidacyznei rk az Osligagjiowhtym dni, we d tku @ r y ¢ h
ustala s iugrawnionychdotychs wi adcz e n;

c) wy s o kferrdydubw a r u nzkbézpieczeniawi er z y wg h n & &z0hbligagji;c h
d) zasadz wo t y Vuaknjdn@vania lub podejmowania u ¢ h \wraet Zgromadzenie Obligatariuszy;
zwanych dalej ,, postanowieniami kwalifikowanymi Wa r u n kmdsjitv .
4. Uc h wzgrbneadzenia Obligatariuszymo zdeo t ytca kL e :
a) zmianyp 0 st a nWaw i uentknidjm i e st an p ws § a pkedifikoevahych Wa r u nBmnigjiyv
b) ok r e Stiybea ordzla o | e jdoctmdzaniar 0 s zxt zye QbligacjilubPor eczeni a;
c) innychsprawz a st r z @ Wayunkgch Bmisji do kompetencji Zgromadzenia Obligatariuszy.

5. Do dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu na Rynku Regulowanym lub w Alternatywnym Systemie Obrotu,
u ¢ h wzgrbnyadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany p 0 s t a nkwalifik@vAnych Wa r u n kmdsjiv
zapadi ¢ lgs 3/6¢icd sDd dnhia wprowadzenia Obligacji do obrotu na Rynku Regulowanym lub
w Alternatywnym Systemie Obrotu, U ¢ h wZgrbmadzenia Obligatariuszy w sprawie zmianyp 0 st anowi en
kwalifikowanych Wa r u n Endjiwwv y ma gzgogly avszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu
Obligatariuszy.

6. Uc h wZgtoraadzenia Obligatariuszy w sprawie 0 b n i 2awearr it aosicainej Obligacji wymaga zgody
wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

7. Uc h wZgrbnyadzenia Obligatariuszy w sprawach innych n iwgmienionewust.5i6z ap ald@z wz gl edn g
wi eksgbésbdy.

8§14

1. Zmiana Wa r u n kmisjiy w tym po s t a n d&walifilowanych Wa r u n kmisjiyw s p o oklr e $1 ony
w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku,j € Zeloid 2 mi avyragi Emitent.

2. OSwi ad o zezeilue braku zgody na z mi aMaeg u n kmisjivEmitent jest o b o wi aizna réys c i
na Stronie Internetowej Emitenta w terminie 7 dni od dnia z a k 0 N cZgraamadieaia Obligatariuszy.
Brak publikacjio § wi a doznaceabrakagody Emitentanaz mi &\ ¢ u nBmBjiw

8§15
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Zgromadzenie Obligatariuszy mo zpeo d u @ & w@omigo braku formalnego z wo + & re izSeotygowana
L g c ¥Va a t Nosidalna Obligacji jest reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt z obecnych niez gt o s i
sprzeciwud 0 t y C 2dbycie zgromadzenia lub wniesieniap 0 s z ¢ z esprawldopyocrhz gbda&t. u

Pr ot Zghdomabzenia
8§16
1. Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszys p o r mgprzaat b kK Gadwigraws zczegol nosSci
a) stwierdzeniep r awi d Iz ovw & Fmrhadzenia Obligatariuszy;
b) stwierdzeniez d o | BAgmadzenia Obligatariuszy do podejmowaniau ¢ h wa t

c) wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy u ¢ h wea# z przytoczeniemicht r e S ci
przy czymprzyk a zduecih wall gaga ¢ :

i. t aclzingztboesvdwnych,

ii. procentowy udzwat t Obfigacji, zkt 6 rogdanfo wa z g & 0w Skarygowanej L g c zne|j
Wa r t Moéieainej Obligacji,

iii. | i cgztboes aw'pr z é,cwwsm’r zy mu @& s ¥ 6 h mu tdecywjiegromadzenia;
d) z gt o sprzecime

2. Prot plodtpi prui e@wo d rigromadzerday Obligatariuszy i osoba s por z gdpro o R 6 I .
Dopr ot odkoo tagsciken ® b @ ¢ nzpafipisami U ¢ z e s tzgramkddenia oraz | i ©Hligatariuszy
gt o0 s u pray wykoezystaniu$ r o dHKorduwikacji elektroniczne;.

3. Prot ek thd b g ohgnieszczoneu ¢ h wZgrémadzenia Obligatariuszy w sprawie zmianyp o st anowi e i
kwalifikowanych Wa r u nBm@jins p o r maadisza

4. W terminie 7 dni od dnia z a k 0 h cZgremadzeaia Obligatariuszy, Emitent publikuje na Stronie
Internetowej Emitentap r 0 t 2pkebitgu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udost € p go coaajmniej
dodniau pt gtewrinunaz as kauckewalk.

8§17

1. Or y gipm @it y kloithdvypisy S gromadzone w k s i ed zo& o lprowadzonej przez Emitenta.
Doksigpgot okioH Ggecizdawody pr a wi d tzowoe g@gnomaxzenia Obligatariuszy oraz
p et n o mo adridlogetpraeaObligatariuszy.

2. Ksi pg@at o Jesvjhwdavdla Obligatariuszy orazmo zzeo st @@st epa d owia.

3. Obligatariusze oraz AdministratorZ a b e z pmeejergve 21 dwydaniao d p i sodhwals wi adczonych
przez Emitenta za zwrotemk 0 s zithé wor zadzeni a.

Koszty Zgromadzenia
§18

Koszty z w 0 t igpmeprawadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy pokrywaw ¢ a t Bnstent.
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14.4 Wz O6fermularza Ostatecznych Wa r u n Endsjidanej serii Obligacji

OSTATECZNE WARUNKI EMISJI OBLIGACII SERII [__]
CAVATINA HOLDING S.A.ZS | E D WIKRAKOWIE

Niniejszy dokument ( Qstateczne Warunki Emisji’ p k r eosakte@ne warunki emisji, wtym prawa i0 b 0 w i E@iterka oraz
Obligatariuszy, w odniesieniu do obligacji z wy k haylkadiciela serii [__] ( Qbligacje” pmitowanych przez CAVATINA Holding
SA.zsi edzibg w Krakowi2 HKrlak 0Wv,elwpriksaamg ,ddaB30rejestru przed
prowadzonego przez S8§do6®Rmj erskeviex Wyldaz i Kot alGowpodarczy Krajo
pod numerem KRS: 0000690167, NIP:6 7 9 3154645, REGON: 368028192, o kapitale
(trzysta trzydziesci milionow piecsetzttortzydziwgd taicOmng ime ol
prowadzona jest strona internetowa pod adresem: www/[.]cavatinal[.]pl ( Emitent” .)

Obligacje emitowane S & ramach Programu Emisji Obligacji dot g ¢ avia € jt rodialinej wyemitowanych i niewykupionych
obligacji nie wy z snzid0.000.000 z sto pi e ¢ d amii ¢ 3§ iczaltdw lybcrhd)w n o wadj kwotg wy r aazwoEWR

( Program” )na podstawie: (i) u ¢ h wZaa ryzEaitknta nr 1/03/2024 z dnia 08 marca 2024 r. w sprawie ustanowienawSp 6t c e
prospektowego programu emisji obligacji ( |J ¢ h w aRrogramie” praz (i)u c h waf )y Z ar zEgideota z dnia [__] .

w sprawie emisji obligacji serii [__] w ramach prospektowego programu emisji obligacji i ustalenia ostatecznychwa r u nich6 w
emisji.

Prospekt podstawowy S p O r z gptkez 8 p ¥ Wl gvi gzzetkisjg Obligacji w ramach Programu z 0 S Zatwiérdzony przez

K 0 miNadgoeu Finansowego w dniu [__] 2024 r. ( Prospekt” ) .

Ostateczne Warunki Emisjis t a n astateczne warunki emisji dla Obligacji w rozumieniu art. 8ust. 4R 0 z p o r z281d/21e9n i a

i w celu uzyskania wszystkich istotnych informacjimu s Iz yao€lczytywane w z w i g Bréspektem i ewentualnymi suplementami

oraz komunikatamia k t u a | ida RrgspgkeuyOstdteczne Warunki Emisjit @ ¢ zPodst@vowymi Warunkami Emisjis t a n o wi «
warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 5 Ustawy o Obligacjach ( Warunki Emisji” )Wszelkiewy r a Zpiganeiwastatecznych
Warunkach Emisjiwi e | k faewprgst w nich niezdefiniowane, ma jzreaczenie nadane w Podstawowych Warunkach Emisji
zamieszczonych w Prospekcie. Do niniejszych Ostatecznych Wa r u n Enésjivz a t g czzoosnt padsumowanie Prospektu

d ot y ernigi Obéigacji.

Prospekt, z a wi e Poasta®o@ve/ Warunki Emisji, wraz z ewentualnymi suplementami oraz komunikatamia k t ual iduj g
Prospektu z 0 s uaio st e pdo ipublitzyej wi a d o mw $ocmie elektronicznej na stronie internetowej S p 6t Kk i
(wwwl[.]cavatina[.]pl) oraz dodatkowo, w celach informacyjnych na stronie internetowej Firmy Inwestycyjnej
(www[.]noblesecurities[.]pl).

Inwestycja w Obligacje Wi a<ieezeregiem ryzyk wt a § ¢ dlawdytcthz pga p h evrad w 0 § coranryeykz fvi gz any
zd z i at aGlupyd@nsditenta 8Grupy P 0 r € C zIsgotné rezykadz Wi g zimwastwaniem w Obligacje z 0 S przedstgwione

w punkcie 2 Prospektu - , Czy mryizlyiWa"z.c z e g dbvhaces§ ®®iwa i@ b y wobbigacji na to, z eObligacje

nie s gepozytami bankowymi i nies @ b | gyiteenem gwarantowania d € p 0 z Wdnallte,.w przypadku n i e wylpn casccai
Emitenta spowodowanej pogorszeniem S i jego sytuacji finansowej, wtym ut r pk @ n rprae$ Emitenta, c z eldb¢ at 0§ ¢
zainwestowanego w Obligacje K a p i m@4230 s tit@addna, jakr 6 w nrakgwcy Obligacji mo grdeot r zY¥wa @ dc z e
z Obligacji przewidzianych w Warunkach Emisji. Wz wi gzzykiiuryzykami, przedi n w e sw @bligacjg Inwestorzy powinni

r o z w azy igwéstycja w Obligacje jest dla nich odpowiednia oraz czy ich portfel inwestycyjny jestn a | e zdywersyfikowany

( p o dposiadatych S r 0 d kapvwo s z ¢ z ®dzafelinwestycji i e mi t e rhzOmskdzuje S | 2 @nwestycja wszystkich
posiadanych § r o dwdbhgacje Emitentaz Wi € rlyzgka lawestora. Zwraca s ir €0 w nuiweazg B w e s tz evycofamie s ize
inwestycjiwODb | i graedy pet y wkeesn, na jakiz 0 s wyehit@wana, czyli przed dniem jej wykupu, mo zbey utrudnione

lubn i e mo zulaginadrak obrotunarynkuwt 6 r lnbjegon i Pk y N b@EE p r z ebgwarejObligacjimo zred z ni ¢
s iogjejw a r t roriralhej lub ceny nabycia.
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1.

INFORMACIED O T Y C DBLIGACII

Oznaczenie serii:

]

Wst epny Kk

(]

Liczba oferowanych
Obligacji:

do[_]J( st owni e:

[__1)

Waluta Obligacji: PLN / EUR

Wartos$sé N[ _JPINJEUR ( st oavna teauro)f ]

jednej Obligacji:

Lgczna War do[_JPINJEUR (st ownifeuro)[ ] ztotych

Nominalna Obligacji:

Cena emisyjna:

jest stata i réwna wartosci nomina)l nejj ¢ést

od dnia ztieyhwini a zapisu

Dzien ztozenia zapi | Cenaemisyjna(PLN/EUR):

(] ]

[FCena emisyjna moze zostac¢
Podst awowych Warankwivwr Emte] hgsat a
Emitenta obligacji serii [_] Emitenta.]

ui szczona z Wy
[ calkyols sptren

Cel Emisji

[_I/Niezostat okr e &risiObligacjizZWpsttyannyg zpr zZlelznaczone

Rodzaj
Oprocentowania:

s t d dmenne

Oprocentowanie dla
Obligaciji
oprocentowaniu:

[__1% w skali roku / nie dotyczy

Stopa Bazowa dla
Obligacji o

nie dotyczy / [WIBOR | u b innyefwsé&newnj Ry, ktory moze

denominowanych w PLN zgodnie z Podstawowymi Warunkami Emisji Obligacji / EURIBOR lub inna

2
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zZmiennym
oprocentowaniu:

kimére zauwBogdI! &
z Podstawowymi Warunkami Emisji Obligacji] d | a

depozyt 6w dREJIRagadrien
depomyeéwefznych

stawka referencyjna,

Mar za dlia

zmiennym
oprocentowaniu:

nie dotyczy /[__]% wskaliroku/Mar za w wysokoSlpip.imi € Wy Z spzpe
zostanie okreslona przez Emitenta w dniu wsg
skt acgamiida 6w nas kGbad agjasc ef or mul arz zapi su |
mi ni malng wysokos$¢ Mar zymiaksz@z pwwgrahisadqstwngch
przez Emitenta,zd o k t a d n 0]%.®.ilnfprmdcja o dstatecznej wysoko $ C i Mar zy z
do publicznegpows @domesjcakiw z ost anastrenqelntedneatowe
Emitenta (www[.]cavatina[.]pl) oraz, dodatkowo, w celach informacyjnych, na stronie internetowej
Firmy Inwestycyjnej (www][.]noblesecurities[.]Jpl). Emi t ent dokona war unkq
wyt gczmiwe sttyomomzt &tdénygghwformul arzach zapi
(przy czym nie nizszag niz ww. Mar za mi ntbrong
kt 6rztyoawonych formularzach zapisu wskazal.
Obligacje nie zostang przydzielone

Numer Dzien Us Pierwszy Dzi e Ostatn Liczba dni
Okresy Odsetkowe Okresu Stawki dzien Ustalenia danego w Okresie
Odsetkowego Oprocentowania Okresu Praw Okresu Odsetkowym
Odsetkowego Odsetkowego
Dzi en
Pt at ng
Odsetek
(] (] (] (] (]
2 ] ] ] (] (]
(] (] (] (] (] (]
Dzien WykdI[_]
Ob o wi azkovTak,nazasadachwskazanychp0n| zZej / Ni e
Amortyzacja:
Dzien Pl at nokstcéi mydultse| [LiczbaObligacji/Czes¢ wart os

Ob o wi g Arkoetyragja k a z Obtigacjiilpod!| egaj gca

] (]
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Premia z t yt
Wczesniej s
Wy kupu na
Emitenta:

Tak, w wysokosci wskazanej ponizej: | Nie
Dzien Pt at nokstcoir yOu sk Premia
moze skorzystaé z p| (% wartosci nominal n

Wykupu

%wy kupowanejtogebBchnao
jednej Obligacji)

(]

Docelowy system
obrotu:

Rynek Regulowany / Alternatywny System Obrotu

Inne:

(]

2. SZ CZ E G ONARUNE OFERTY OBLIGACJI

Tryb emisji:

Mi ma |

zapisu:

ni na

Maksymalna
wi e | Zapisd: ¢

Miejsca
przyjmowania
zapi sow
Obligacje:

ng

Wskazane w Zatagczni ku

nr 2 do Ostatecznych

Zasady
Obligacji:

pr 2

Przewidywane
wptywy
emisji:

net

Szacunkowe
cat kowi t e

emisji lub oferty:
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Inne: []

3. TERMINY Z WI A ZZXONFEE ROBUAGACII

Termin rozl[_]
przyjmowania
zapi sow:

Termin zakI[_]
przyjmowania
zapi sow:

Przewidywany []
termin

[warunkowego]
przydzi at U

Przewi dywg][_]
Emisji:

Przewidywany [
termin podania
wyni kéw Of
publicznej

wi adomosSci

Przewidywany []
termin
wprowadzenia
Obligacji do obrotu
[na Rynku
Regulowanym /

w ASO]:

W sytuacji,ok t Onfio@gjwart.23ust.2R 0 z p 0 r z281d/2129%wi pexypadku gdy suplement,ok t O mywanw art. 23 ust. 1
Rozpor z@Ww/AaleRnjesau d o st e ¢gorpubleczneywi a d o morsoczi p o cubskrypdji,wsoba, k t 6zrt ao zapist a
przedu d 0 st e p supleenentu,enra zuec h g fog < k u t geavrwych z + 0 2 @apieugpod warunkiem, Z @owyz nac z g Cc
czynnik, istotny b + Bldistotnanie d 0 k } addmm Sszidginfarmacji zawartych w Prospekcie, k t dmmoegwap + yne@ & e n e
Obligacjiwy st dubZ ¢ yyz @luywa graednzea k 0 n ¢ oferty Obéigatji danej serii. Uchylenie s iog¢ s k u t geadvnwych
zapisunast epead €wi adziz®@ mepei § mioaolnym punkcie 0 b s Ikliengaifirmy inwestycyjnej, k t dprraz y j e 1
zapis na Obligacje, w terminie 2 (d wah) Dni Roboczych od dniau d 0 s t € puplémentuj odle Emitent nie wyznaczy terminu

dt u z sSzzecgzoe. gzasddyoovdes t g pdizapisub @ k& z d o r pazedstawiane w suplemencie. Wz wi azplowy z s z y |

5
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Emitent mo zdeo k omrazZ y dObligagjitnimwc z e Singae p t ytevmirel do uchylenia s i pezez Inwestoraods k ut k 6 w
prawnychz | 0 z @apisug o

PODPI SY OSOB UP RAPRERENTOWANGEMITENTA R E
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14.5 Umowa Administrowania Zabezpieczeniami

UMOWA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI

zawarta w formie elektroniczne;j
pomi edzy:

BSWW TRUST SPOLKA Z OGRANI CZONA ODPOWI EDZ

( AdministratorZ abezpi eczen”)

CAVATI NA HOLDI NG SPOLKA AKCYJNA Z S

(,Emitent?”)

A-50



10.

Spis Tresci

DEFINICIE .ottt bbb bbbt b e e bbb s bt e b e 3
PRZEDMIOT UIMOWIY ..ottt sttt sttt et s a e s ba e s s b e e e s eama e e e smae e e s sabaeesenaeeesannees 5
UPRAWNI ENIA I OBOWI AZKI ADMLNL.STRATORA..ZABEZ
ODPOWI EDZI ALNOSC ADMI NI STRATORA..ZABEZPRPI.ECZEN

UZYSKANIE ZASPOKOJENIAZZ AB E Z P L.E.C.Z.ENu oot 8
WYNAGRODZENIE § DEPOZYT ..ottt sttt sttt s sr ettt sb st sa e s 9
OBOWI AZY WA N LLE...JLMOMY oo e 10
OBOWI AZKI LEMLIENTLA e 11
ZAWIADOMIENIA ...ttt bbb b e bbb bbb s 12
POSTANOWI ENI A KQONCQWE ..ot 13
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NINIEJSZA UMOWA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI (dalej jako ,Umowa” ¥ o0 st at awfarmiavar t a
elektronicznejpr z e z i pomi edzy:

(1)

(I

sp6t kg Ladafti nmgHol ding Spot ka,adkds:alywiehclaa 20230-3552 ed zi b g

Krakoéw, wpi sang do rpgjoevatdrizonpgne psizelzi oSagdd wRe | on«
Sr6dmiescia w Krakowi e, X1 Wydzi at Gospodarczy Kr
0000690167, NIP: 6793154645, REGOONIBNSBB/NPRABN 92, kary
trzysta trzydziesci miliondédw piecéset trog/ya)zi esci

wpt acony zwan @t Evhiedtéan] lub,,Sp 6t tkeapr ezent owana przez:
Raf atl a —WFrazésazZrazraz g d u
oraz

spbét kg PSWWTRUSTsprad ka z ograni czongag odWaswawigaldes: al nos$ci

ul. Chmielna 73, 00-801 War s z awa, wpi sang do rejestru przedsie
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rej
numerem KRS 0000505020, NIP: 5252584345,

REGON: 147161309,0 kapi t al e zakt adowym w wys oOR/t06),ciwam.a000, O
dalldmi,ni stratorem Zepeepeéeertcawédng przez:

St ani st awa—Mraegz eissa&k i Zagroz g d u .

Administrator Zab ez pi eczen oraz Emitent zwastrony” $ 3 aw kichd d sz ej
i ndywi dustronal e j ako

ZWAZYWSZY, ZE:

(A)

na mocy uywra¥Var ngdu E miogmarnat224 raku (djrcihavat a Progr amow
Spét ka upospaktowywirtogr am e mi Prggram” g brlaiwgaacchj ik t(6,r ego Spot Kk
uprawniona do emitowani a, w jednej l ub wielwu s e

wyemitowanych i niewykupionych obligacjin i e wy Z21%5.008.000 PN (topi e ¢ dzi esi gt mi |

zt otlywcbh )r 6 wétoavja r k w & t ayw ewqy (rQhbligacjei ) |, dla ktérych podst
iobowi gz ki Emi tenta i o bl dagku nme Podsicemwe Warunké Emésjn g o kr e

Obligacjii” . Sz czegO6dmpjdd | wegrawcjki danej serii okreslone zo
Emisji danej serii Obligacji. Podstawowe Warunki Emisji oraz Ostateczne Warunki Emisji danej serii

Obligacji stanowi¢t g ¢ wanunkéemisji danej serii Obligacji w rozumieniu art. 5 Ustawy o Obligacjach;

zgodniezUc hwat g Przadbrazmpowgzeni em wi er zyt el nObligacjii obl ig
w przypadku kazdejcongmniejiPior @ltlziega @jwiain@& pog é&\inie n i
wcelu dodatkowego zabezpiecze(akizadefvyhkbowajpga poBEZEé
zobowi gz andanego Ptoy tewctzieni a, Poreczyci el kazdorazowo
Zabezpieczen OSwi alkdzcdzed nine oPwarneoc zpyocnii ezleg )( ] a

intencja Stron Aemitnipetmatofa@anPpepezpdemcnéestrator a
Por gic z ®$ whPaodrcezcedy @i &laa d e j serii Obligacji wyemitow

STRONY POSTANOWI LY, CO NASTEPUJE:

1.

DEFINICJE 3/15

W Umowie:
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Grupa Emitenta oznacza podmioty wchodzagce wrozankehia
art.3ust. 1pktd4d4ustawyz dni a 29 warzaecsShnui nak 01wB09¢
22023 r. poz. 120 ze zm.);

Instrukcje Egzekucyjne oz nacza instrukcje Obligatariusz)
I nstruuj gcego Adnhkistretero abhezpdoeczen,
zasadni c z 0 wedt ug wzorau g c1 riWdodowi g ¢ @
Egzekucyjnej) do Umowy, a "Instrukcja Egzekucyjna" oznacza k
nichh do I nstrukecj.i Egzekucyjnej pov
rygorem braku jej uznania przez AdministratoraZ ab ez pi ecz e h:

(@ dokumenty potwierdzajagce umoc
reprezentowania Obligatariusza,

(b) oryginat l ub notl@pisavlii mide cp evd wid
wystawionego zgodn,peotzawi @eagtda dhgy:
Obligatariusz I nstruujacy |jest

(0 os$Swiadczenie, ze Obligatariusz

Instrukcje oznacza instrukcje Obligatariusz)

Szczegob6tow Instruuj gcedao kisekidemadamidsttaeora Zabezp

k azdo rvaaewielzi na dane Zawiadomienie, Spor zgd z on e
wedt ug wzor u darsedodawiado megoi @do(o il
zat gczony do wsakwna zaudycahticeg kuti @rcea z  p ¢
czynnos$ci zmi erzajagcych do zasp:
opisanych przez Administratora Z a b e z p w Bawiademieniu, powinny w
ocenie danego Obligatariusza | nst egoj geostac K

zawi erajagce/ zawierajacag potwierdz
podjecia t ak'instrikcia Szyuzmed$¢dozwaac z a
Z nich;

Il nstr ukcj e maznaczenie nadane w pkt. 3.4.6 Umowy;

Obligacje ma znaczenie nadanew littApr eambuty Umowy;
Obligatariusz 0z nac z a pokiaaczd Gbligaxji;

Obligatariusze oznacza Obl i gat ar i Wdminigtratorowit Dar tzeeyz p
Il nstruuj ac Instrukcje Egzekucyjne | ub I nstr ukc, e"Obligatadugze

Il nstr'uugzamcaycza ktorgkol wiek z tak

OSwi adczen oznacza o$wiadczenie Poreczyciel:
Poreczycie Zabezpieczen egzekucji z catego m
Kodeksu postepowania cywilnego,

nazasadach okreadhensiych w War unk /15
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Poreczenie oznacza poreczenie udzi el on edanjrseziie
Obligacji wyemitowanych w ramach Programu, na Zzasadac
w Warunkach Emisji;

Poreczycie oznacza spoOtathaspotlkéai emagrani czoil
zsi edzibg w Krakowi2@ 3058@r eKg:a k o w,
rejestru prpzreodwsa dezboi noergcob wpr zez S ad
Srodmiescia w Krakowie, Xl Wydzia
pod numerem KRS 0000528885, NIP: 5252601285, REGON: 360087947;

Skorygowan oznaczpokzagscsztmg gavaprd o $zCa mtoamieymartomyah
Obligacji Obl igacij i, p 0 s i AaddiaitratoeowilZtabrey @h ez iz e
Egzekucyjne, z wytagczeniem wartos

Ustawa o Obligaciach o0z nacza ust awe 2z oklnadblgacdcth(t.jDi. Y. £2@2~poza
2244);

Ustawa o Obrocie 0Znac z azdnial%ligar@os roku o obrocie instrumentami finansowymi
(t.jbz. U. z 2023 r). poz. 646 z pobdz

Warunki Emisji lub oznaccaw odni esieniu do Obligacij.i de
WEO Emisji Obligacji i Ostateczne Warunki Emisji danej serii Ob | i gacj i ,
tgczni e war unki emi sj i d anej Ustswve

o Obligacjach;

Wi er zyt el n oznacza wszeliei st ni ej gce i przyszte wie
wz gl emngenta wy ni kaj ace wgz cObd g &glancg Sic i
ozaptate odsetwélkraegt Obhogacjez tyt
Emitenta, wi er zywtyelpn@dnd ii , z wi erzytel n
op6é6znaread ez tytutu poniesionych p
zdochodzeniem zobowi gz anOblgacieni ezn

Wy sokos$¢ oOznacza kwot e odpowi adsaijaatc g p rlo5c0Oet
Zabezpieczenia nominalnej wszystkich wyemitowanych i niewykupionych Obligacji danej serii;
Zabezpieczenie oznacza kazde z Poreczen, przy

wszystkie Poreczenia tagcznie

Zawiadomienie ma znaczenie nadane w pkt. 3.4.2 Umowy.

PRZEDMIOT UMOWY

Emi tent niniejszym ustanawi a Administratora Za
w rozumieniu art. 29 Ust awy o Obl i gacjach, dl a Zabezpieczen,
Zabezpieczen zostang dodatkowo ztozone 0$5W15adc z
zabezpieczeniaz obowi gzan Poreczyciela z tytutu Poreczen.
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2.2.

2.3.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Administrator Zalkez miiec zat hodwigadw zsaa,osunku do ni ¢
mozIliwosé¢ petnienia funkcji admi n BOsutt.2 @ twozrara z abezp
31 ust. 4 zd. 3 Ustawy o Obligacjach.

Administrator Za b ez pi e c z e he wasd B @majeldm Wairet nk 6 wP cErmd csad n i a
OSwiadczenia Receptwywgekeelah tres$c.

UPRAWNIENIA | OB OWIDMIRISTRATORAZ ABEZPI| ECZEN

AdministratorZabezpi eczen jest wuprawniony do:

3.1.1. zabezpieczenia Wierzytelno§ cPor eczeni em poprzez zawarci e <
porecdlemikwazdej ;z serii Obl igaciji

3.1.2. zabezpieczeni a wierzytelnosSci z tytutu Por ¢

Oswiadczenia Por eczkyaczideypmme kaendionazowo przy

3.1.3. wykonywania we wtasnym i mieniu, olbeocwi grz& 6 wac |
wyni kajgcych zz POs$wicae@omzanioar aPRoreczyciela dI
wyemitowanej w ramach Programu;

3.1.4. dokonani a i nnych dziat an [ czynnosSci ni ez
ustanawiajgcych Zabezpieczeni a Il ub OSwi adc z ¢
wykonywania wszel ki ¢ h czynnos$ci prawnych [ faktyczn)
zaspokajania Wierzytelnos$ci Z Zabezpieczen or

do wykonania Umowy.

Emitent nie jest uprawniony do wydawania Administratorowi Zab ez pi e c z epfo | wic & 213 c yucbh
instrukcji, co do wykonywani aUnpwyiuezp rrziegpd & 6avb pw iagva

Administrator Zabezpieczeh ma jedynie takie obow
Umowie oraz dokumentach ust anawi aj gcyeHh ulzatsawp iaedczemii ach Po
Obowi gzki Administratora Zabezpieczen wynikajagce
wyt gcznie administracyjny, chyba ze dokumenty tak

Administrator Zabezpi eczeh Isevbziee urpe alwinaz cewa taw ywsi kkaazj agncee pzo
Umowy i dwo k umeée and wi aj g c e cwh wykdnankue gisgmnyehc Inserukdji
Egzekucyjnych oraz pisemnychl nstrukcj i ,Snazegasladwydhh:okresl onych

3.4.1. AdministratorZabezpi eczen podejmie czynnosSci zmi er za
z ustanowi onego Zabezpieczeni aNarpaeakéwi Ewmi ¢je
Wi erzytelnos$ci te nie zosjteachmo czzaesspnoi keo j @nlei gpart
Obligatari usze zt ozg Administratorowi Zabezpieczehn

3.4.2. W przypadkuwy st g pi e n i iavskazakepw pkt.c3.2. hlumméwy:

(i) Administrator Zabezpi eczen p oi nf aanepusgrie Obligadil i gat ar
oczynnos$ciach, zmi erW ajrgcyyweilepioakriaj a kpg bk ej e n
w danych okolicznosciach moze podjac¢ oraz
poinformuje Obligatariuszy danej serii Obligacji 0 mozIl i wos$Sci ztozeni
Szczegwdloaveyj gc jednoczesni e tSezrcmieng 6w oweki
powi nny z o szawdadomienieby pne ( ,

(i)  wrazzZawiadomieniem AdministratorZ ab ez pi eade At mphne/éwZd rr mul al
InstrukciiSz cz e g 6 twswkeajzuj gcy mozl i we do wykegibani e
mo zzestaC opublikowane na stronie internetowej AdministratoraZ a b e z plube c z e h
mozeostac przekazanei n@Obl i gposadb usazwerdt wg
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3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

4.1.

4.2.

Administratora Za b e z piwe czzezdizeg 6l nosSci : Krajowegoza p oS
Depozytu Papierow iWwadmbétodowwypcrhow&dAgcych
papierdédw wartosci owwyaihl; Upriedma o addesy e @
Obligatariuszyw celuk o nt a k t o wianin (i) oslim¢ oz o m, ktore zgtc
AdministratoraZ abezpwg &mavid) ji st at us. Obligatariusza

3.4.3. InstrukcjaS z ¢ z e gptwd man a z 0 satAdninistptorawe K aalr eampw fermie e n
pisemnej w terminie wskazanym w Zawiadomieniu.

3.4.4. Instrukcie Szczegotpowe kazane po upt yXewvi®omterdurnimi nu ws K

bedag brane paddinigtratvarad @ berzpe 2czen przy wustalani u
mowa w pkt. 3.4.6 Umowy.

3.4.5. I nstrukcj e Egzekucyj nedoltuybc zlgmm £t rpuoksczjcez e §0D¢ n ¢ ¢
faktycznych i prawnych nie moga by ¢ sdzocmzreigednannoes cii o
przekazania Administrator owi Zabezpieczen inf

3.4.6. W przypadku, w ktorym podjeci e danstrekcije Sczzcyznengodst coiwer €
zt ozpmexr ®b |l i gat ari uszy r epr ez e n t5aw)Skpygpwatej wi ek s z
Wa r t Obfigacji danej serii Obligaciji, | nstr uk cAdmeinistraok Z @ b vz piz@c z e n
jeston zobowigzany (,Jdrosti cihk awjy &k oWiaani aac e

Wobec braku stosownych instrukcji od odpowiednich Obligatariuszy Instru U j g Cc y cyth zgadhi©ozz 0 n
pkt3.4.Umowypozwal ajpgupgthal eni e ,IAdménistratarl @ b ie z YWihagpavepe @ |
(l ecz nie obowdaiz ek & n igegobk:gicmaailaséym interesie Obligatariuszy.

Admini strator Zabezpieczen moze powstrzymaé¢ sie o
danych Obligatceri pyakyr é6wst enuij gk $bzUmawy,adtrdzaau z godni

otrzymania od Emitenta | ub danych Obl i g.ateareiluszy
Admini strator Zabezpieczen po otyrszpyonmaonw aut | nnisetzrhbuekde
Srodkami do pokrycia zwigzanych z tym kosztodow (.
depozyci e, 0 kt®umowy) mowez w epk@hligatariuszy do i
wysokos$¢é¢ wptaty, rachunek bankowy na ktoéry powinn
W pr zypad kAdmingtrakotZéarbyea pi eczen ni e otrzyma od Obliga
do pokrycia kosztoéw czynnosSci podej mowanych w wyk
od ich wykonania i w takim wypadku nie ponosiod powi edzi al nos$ci za skutki
takiego zaniechani a, w tym zwigzane zamaczhiywo £ai er
wykonania takich czynnosci w pdédzniejszym terminie

Ni ezal eznie od ewentual nego odmiennego postanowi e
zobowi gz ajngycidao apnoid zani echania zadnej czynnos$ci ,

racjonal nej opini i, stanowitoby to |l ub mogtoby s
przepisu prawa, badz tez naruszenie dznoeb owag qammine a
danego Obligatariusza Administrator Zabezpieczefr
wywotl at oby jego dziatanie | ub zaniechanie wskazan

ODPOWI EDZ ADMINNTRETORAZ ABEZPI ECZEN

Administrator Zabezpneazein pmidelj majgeagce do zaspo
zustanowionego Zabezpieczenia, jezeli w terminach
nie zostang zaspdhkud cPoaiexizyaen cEmetseantea Obl i gat ar i u
ztozag Administratorowi Zabezpieczen Instruk%/jlse Eg

AdministratorZ abezpi eczen ni e pwobeoBnitentoadi Pigatbrieseyzai al no S c i

A-56



4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

5.1.

4.2.1. adekwatnos$¢, rzetelnos¢ l ub kompl et nos$¢ i
przekazywanych Administratorowi Zabezpi eczen w zwigzku z Umo w

Zabezpieczenia;
4.2.2. mozI|liwos¢ odzyskania kwot naleznych z tytutu

4.2.3. rzetelnoéd ekwwanddoygch przez Emiitecetntuas tlarba yiaji
Zabezpieczenie.

Administrator Zabezpieczeh nie bedzie ponosi't odrp
jezel:i dane Zabezpieczenie ni e bedzi e mogt o zo
Zabezpieczenia okaze sie nidhRdhkiunieszmat ar arZygbeympi

AdministratorZ a b e z priebecdzzeine ponosi t wobdcfinitenta entdObligagatiuseyozs C |

wady prawne, wady fizyczne, czy wtasciwosci [dw szzecdzmei godt | 6rmo $Zcai b ewzspki a
raportach z badania due dilligence lub wycenach) , a takze za immbkeweantwmas$ dy
Zabezpieczen i mozliwos$¢ .zaspokojenia z nich Wier

W przypadku, gdyby wykonywani e f uandkstarczénia gxkzdzmi ni st r
Emitenta 1lub Obligatariusza w okreslonym termin
niedostarczenia na czas (mimo zawiadomienia Emitenta lub Obligatariusza o takiej potrzebie
dokonanego przez Admi ni st dnamt wypradzerdem)p Admipistr&a z e N z

Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzial nosci wobec
nietermi nowe wykonanie funkcji Administratora Zab
AdministratorZabezpi eczeh nie ponosi odpowiedzialnosSci w
dzi atanie podjete |l ub zaniechane przez niego zgod

Odpowi edAdminiktmators Zabezpi eczeh Wobab @OMdigataliumay e nttyat ut u
ni ewykonania | ub nienalezytego 1wkrkotnrams cai Uartorwzyy noe
przez AdministratoraZ ab ez pi eczen wynagrodzenia netto (tj. be:

Strony wzajemnieogr ani czaj g odpowi eddmoblwyo dd wysiokajsSagd szl
(damnum emergens).

UZYSKANIE ZASPOKOJENIA Z ZABEZPIECZEN

W przypadku uzyskania przez AdministratoraZ ab ez pi ec ze NZ alas p pAdaigiseaat a z
Zabezpieczen dokona odpowingc nieadizgcih tego Daltetpiecermiae ni a k w
Obligacji, przy czym Kk woAtninisttawraZ @als¢ amige pze®znaczon

5.1.1. W pierwszeqnak azlaepjtnaatsec il u bn ineaz appol cepcagtiemeop t at y
Admini strat oroak r 280 @xnEfecomme jAlprkbtwnn ieezapt aconycl
udokument owanych opt!lAMinistrakomgZab éwpi ewvydatf kow

5.1.2. w drugiej—nkaol zagmlodtce | ub na poczet zaptaty
Obligatariusza I nstruujacego p ddminigtratbrawny c h w
Zabezpi ec 7wytagrddzansazgbddian pkt. 3.6 Umowy;

5.1.3. w trzeciejfnakopeg¢ne®tSciaspok o-jnemeczDblightariestyzyt el no
proporcjonalnie do wiel kos$c Obligifariesty w stosuekui no s ci ,
doEmi t ent a, przy czym Administrator Zabezpi ec:

(i) przekakeobliczone kwoty OinOIgi@ﬁar'msZOhw,u§élém I
ktérzy zgtosili sie do rozliczenia kwot uz
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5.2.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

wykazali SwWOj s t azytawgm wét veir ard end tewedmo d3e pnoi e s i €
uzyskania kwoty z realizacji Zabezpieczenia;

(ii) kwoty nieprzekazane Obligatariuszom zgodni
depozytu sgdowego,;

5.1.4. w czwartefnak ozZverjontosncadwy z ki na rzecz Emitenta

Jezell wzgledem Wierzytel nos$AministwayraZapiegpipeczsh ad
ztozenia do depozytu sadowe g Zabekpiwmehia, Admiyissdtoa ny c h z
Zabezpieczen ztozy odpowiedni gsgdeweggd.ak uzyskany

WYNAGRODZENIE | DEPOZYT
Emitent zobowi gzuj admisistrgtoraa bzapti eetcyzema r zec z
6.1.1. za wykonywa AdmmistretarayZarbe&qii ec z e n

(i) za pierwszg s er i e vy leimg & cojwranma@ Programu jednorazowego
wynagrodzeni a ryc 2m00000PeN(wa dvz iwg SotkatsSticg i e ¢
i 00/100) netto;

(i) za druga i kazda kol ejna serie Obl igac]j
jednorazowego wynagrodzenlD.Ggo0,00 BN @zl ecswvego
tysezkboyych i 00/100) netto;

6.1.2. wynagrodzenia dodat kowego, naleznego za dokor

zaspokajaniem Wier zypt ezhchowahiem praw Oblgatdiazg pi ec z e h

i z dochodzeniem na rzecz Obligatariuszy zaspokojenia —wwy s ok o$ ci stanowi gce

czasu pracy, kt O ragjonalnie powi ni ermpo sShwiepgione z pracowni ki

wspobétpracowhe &éwi ddmibstiaterdd vab e zpi ewzégm dor adc

prawnychhna i ch wykonanie i st R2000EURG d bz idwawleji ew c W

euro 00/100), pt at nej w ztotych pol skich, obl i czane

ogtaszanego przez Prezesa NBP z dnia poprzedz

Wynagrodzenie Administratora Za b ez pi eczen, 0 .ktloUmpwyy pinatvvamewbepld i e
zg6bryw terminie 7 dni od daty otrzymania. przez Emi

Wynagrodzenie Administratora Zabezpi eczenh, 0 .E1L20Umpwy, prhawarew bplkizi e
mi esi eczwtieer nzi ndiot u7 dni od daty otrzymania przez E
VAT, do ktorej zatgczni ki empobgdize earzeegedt pwiaecmiwen i K i
wspoét pracowhieké@&wi dbuibor c6w Admi niwgkénania tpaez anich Zabezpi
obowi gzkdéw wyni kajagcych z Umowy.

Kwoty wynagrodzei , 0 knéwd w pktceli.Umowy, ni e ohekegmopgotmavhatokvu od
i ust ukgt r\WATh)edzi e doliczany w wysokos$ci obowigzuj

Administrator Zabezpi eczen nie jest zobowigzany do ponos
optat sgdowych, egyekRkuwynagrhdzeaonitarbiaegpt ych i t1t
cywil noprawnych, zwi gzanych 2z Adniniktratory Zvealna zepm  eltnzoewdy.
Emi tent zobowigzuj e S iumsadnidnych, rzagjonatit uponiegiawyehe | K i ¢ h
udokumentowanych k 0 s z polrytych przez Administratora Zabezpi eczen w celu

wykonani a Umo wy Adminidtratore Zyarbrea pdiec ze h. Niezal ezni e
AdministratoraZ ab ez pi ecz e h o3kbrumeny, Admipistritorvalp&z pi eczen moze
od Emitenta zaliczek na poczet ww. kosztdéw.9/15
Depozyt
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7.1.

7.2.

7.3.

6.6.1. Celem zabezpieczenia wykonywania czynnosSci p
wpt aci 20R0O0@PP (dwadzi es czitao ttyyxdi € caghurek banRofn) na
BSWW Trust prowadzony przez Bank BNP Paribas S.A. o numerze: 28 1600 1169 1849 5950
2000 0001, z nastepujagcymgbdyhukbem phatvgoéddmi n|
zabezpieczeniami dla bezprospektowego programu obligacji emitowanych przez Cavatina

Hol ding S.A. ", w t er mi nroaumienia WEDP plerwizeg $erii d 0 Dn i e
Obligaciji.
6.6.2. Srodki znajdujagce sie w depozycie Administrat

tyl ko na pokrycie kosztow zwigzanych z wy k
Zabezpieczen okreslonych w Umowi e, eniwmorad o k ument
przepisach prawa, j ak i na pokrycie wymagal
Admini stratorbatdapemzmbwazpdwyae]

6.6.3. W przypadku, gdy jakiekol wiek Srodki z depozy

Zabezpieczéeh orka eddoagad powyzej, woéwczas Emi
uzupetnienia depozyt ub.6damokwymotérpiniedK(azteriadtup nej w |
dni od dnia otrzymania od Administratora Zabe
6.6.4. Srodki znajdujagce sie w depozycie (tj. po po

6.6.2 Umowy) zostang zwrdcone Emi tent owidniw t er mi
wygasniecia wszystkich Zabezpieczen.

OBOWI AZYWANI E UMOWY

Umowazostajez awar t a na -edzoasdnoikar,e sw okntydbr ym wystagpi poézni
7.1.1. nastpagpaznaespokojenie wszel kich Wi erzytelnos$ci;
7.1.2. nastagpi \Vidbgmre&eni eci e

Strony uprawnione sg do wypowiedzenia Umowy na na

7.2.1. Administrator Za b e z p i—-e £ zaehBwaniem 30-(trzydziesto) dniowego okresu
wypowi edzenia ze skutkiem na koniec miesiaca
nienal ezytego wykonani a przez Emi tent a zob
zastrzezeni em, Z e zostanie rpairdodntowaony o Eakim t pezypddku
stwierdzenia naruszeni a Umowydodatkowyenzemniniey do us
7 (siedmiu) dni , a osSwiadczenie Administratoc

bedzi e mogt o zostaéd zdlozw obez svydtgeznn &g ow upprt z
dodatkowego terminu;

7.2.2. Emitent - z zachowaniem 30-(trzydziesto) dniowego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na
koniec miesigca kalendarzowego, jednak wyt agcz

(i) wyt gcznie w przypajdal mi mpiosmvi reatzama aZd ki e

podmiotowi po uprzednim dokonaniu zmiany Wa r u n Endiws j i przewi duj g
zmi achmi ni stratora Zabezpieczeh i wskazuj ac
funkcji;

(i) ze skutkiem wypowiedzeniozpmwmiceaewcaeDibioavji ga
nowe j umowy dotyczagcej admini strowania Za
admi ni stratorem Zabezpieczen, wybranym zgoc

W przypadku wypowiedzenia Umowy pr Zpetanowediami 10y1St r at
pkt.7.2.1UmowyAd mi ni strator Zabezpi e ctyandgentaKilkelzymégo(w zni e po
rozumi eni u War u ligaaviusziE mnd mij mi) stomatzorO Zabezpieczenh |
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7.4.

7.5.

8.1.

zobowigzany kontynuowa¢ petnienie swojej funkcji
nowego administratora Zabezpi eczen3Wmgzpddkujgdy z post

do dnia wygas$niecia Umowy na skutek jej wypowiedz
postanowieniami pkt. 7.2.1 Umowy Emi t ent ni e ustanowi nowego admi
Emi tent wustanowi osobe trzeciag wskazi@3tmowyzndlgodni e z

petnienia obowiagzkdédw administratora Zabezpieczeh
w e z wa Gentaldmustinowienia osoby trzeciej wskazanej przez wszystkich Obligatariuszy lub przez

zgromadzenie Obligatariuszy nowym administratorer
terminie 1 (jednego) miesiagca od daty otrzymani a

7.3.1. zawrzez WW. osoba trzecig umowe, na mocy ktorej
Zabezpieczen,

7.3.2. osoba trzeci a, z ktorag Emitent =zawrze, umowe,
zawrze z AdministoraaaorkRor gmbweipe leamendcy kt or
0Ss0be przenesioreizostan g Zab e z @R cercezceznyi cai e | ztozy na rz

trzeciej aPéweadygeieal a.

Jezeli jakiekol wiek Obligacje zostaty wyemetowane
zostac¢ wypowiedziana Inubz roopz wiaanzyd s a y Stionyijedanygkk s pa 6 b
zobowigzujag sie do rozwiazania niniejszej Umowy,

7.4.1. zgromadzenieOb | i gat ari uszy podejmie stdwwownag uchwat

7.4.2. zostaawart e jednobr zmigce porozumieni a pomi ¢
dotyczace dmmistlatora 2abaz pAl eczen z jego obowigzlk
Umowy | ub dokument ow ustanawiajacych Zabezpi
przewidzianych w ww. uchwale lub porozumieniach).

W przypadku rozwigzania Umow}ldUmagwp8thi @eny rmioeszvainmon.
powi adomi g o tayxm |Ageagmnt d wKalokzwlmi eni u Warunkow Emi s
ustanowig oOsobe trzeciag 7wslbazpenani 2g o @& nakeekieo zvi 3 2k &\

przewidzianym w niniejszej Umowi e, chyba ze zgr
jednobrzmigcych porozumieniach postanowiag inaczej
instrukcji). Strony zobmoew og)z umiae ssiiggc,a zoed wd atteyr nri onzi

powyzszym trybie

7.5.1. Emitent Zzawr ze z wWWw. osoba trzeci a umowe,
Admini strator,em Zabezpieczen

7.5.2. osoba trzeci a, z ktorg Emitent zawrze umowe,
zawrze z Administratorem Zabezpi eczen umoweteosabeody z&dcida
przeniesione zostang Por es,zeai Poreczyci el ztozy na rzecq

OsSwiendRareczyciela

OBOWI AZKI EMI TENTA
Emitentz obowi gz uj emirgstramrafvalbbezpiAeczen, ze:

zawiadomi Administratora Zabezpi eczen ni ezwtoczni e po powzi e
() akakol wi ek osoba podj et a jakiekol wi ek czynnos
egzekucyjnego wo b e c Porwczetiueldaochodzeni a wi erzytelnosc
1.000.000,00 PLN ( j eden mi ); luto (fi) wzstosankuydo P or ec zwszc iz ek & Host at c
postepowani &« egtekdogxhodzeni a wierzytelnesici prze
(jeden mi)lion ztotych
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8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

na Z g ddanimistretora Zabezpi eczen, podej mi e wszel ki e czyr

dokumenty ni ezaderdaeel iwz ZzojiggzUkmowy | ubi zaspokojeni el
nie pbédzni ej niz w terminie 5 (pieciu) Dni Roboc
AdministratorowiZa b ez pi eczen wszel kie posiadane informac]j
zobowi ggadta Obligacji, p Administratar ¥ enb € z pzigedcaznel e mn itea k

zwracat sie do Emitenta bez uzasadnionych przyczy

0 il etbenizézbedne dl a prawi dt admmigtretorawiyZkaobneaznpii ae clzneonw
wszelkichni ezbednych ptet @®$aoiocipidd ankiree suizegondsni onym pr zez

bedpir e edsAdainsiratotowi Zab ez pi ecaeffego zagdanie wyjasnie
prawnego | ub f ak tZapeepreazeeig 0 dot yczagcego

nie pbézniej niz 4 (cztery) dpawie likwidabjioEmizerta lubd powz i
uprawomocnieni a si e prrymmueowe) dikwidagji Emi@rdap waevigdomi 0
AdministratoraZ a b e z pd takio zd&zéniu;

nie poézniej Rokodzgq cad eztygzdmiiaogt nsz eBingbtoarptaa | wi
wszczecie post epowa mwiaomiAdrmsirtistratote Z @ b § z pat g cemkiegp o

whiosku;

bedzie niezwt oAdministiratorad aWwie a pavwesiczaed rk i ch zdar zeni ach
w ocenie Emitenta istotnienegat ywny wptyw na zaspokojenie Wierzy

ZAWIADOMIENIA

Wszel kie zawiadomieni a, w e zKeorespohdancjal Jrbekaziwane & Kk or e s p
zwi gzku z Umoavai Ibe diifyyaanzgniepl iusbe ninoar me pod mgoremr o ni ¢c z n e
nNi ewazpowisngbydor ecedamewi edni ej Stronie na |jej adr e
komparycji Umowy, 9.2zi9Wbmewyr zezeni em pkt.

Dopuszcza S i Zmi ane adresoéw do dor e c z enfianieKadresie Stronendencj i
zobowigzana | est poinformowac¢ dr ug agzcoShajmneji7e na pi

(siedmi o) dni owym wyprzedzeni em, przy czym adr e:
znajdowaé¢ sie na terytorium Rzeczpospolite]j Pol sk
Jezell dana Strona Umowy nie powi adomi drugi ej S

zgodnie z pkt 9.2. Umowy, Kor es pondercajaarepokwidomnyan bmydwad av p k t
Umowyl ub i nny, kt ory zos%2Umow.mi eni ony zgodnie z pkt

Korespondencja powinna by¢ doreczana odpowiedni ej
(1) osobiscie, g(iliptpwgzipowgcpnzges$ yblkb(in)winny za pos
sposdb za potwi.erdzeniem odbioru

Za dzien otrzymania Korespondencj i przez kazdg ze

9.5.1. w przypadku dor@dzeenhaf akobhc puo aechbyd &(liieci@z edd iae

odmowy przyjecia przesyt ki przez adresata al
doreczenia przesytki (przy czym pomiedzy jedn
Robocze), jezeli doreczeni e mkoadzxcd <saide ersiad mo 4
innego powodu | ezagc,egd kaozda rpmdlra adlares@az eani

Roboczym w godzinach od 9.00 do 16.00;

9.5.2. w przypadku pr zesy(tiki dlziisetnoweajk tpyoclzenceagnoddisr e c :
dzi,efvy mt @6 pt yn ipierwszegodwizowantach pr zesyt ka ni e zosta
tym terminieal bo (i i i) dzien oalmbaovy (iprzygdeceda dgoke

A-61



9.6.

10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

operatora pocztowego adnotacji ,adresgt niezn

9.5.3. w przypadku pr-—z(es)ytdkzii ekiu rfiaekrtsykcizennego dor eczen
odmowy przyjecia przesdyzdikdn pdakan andirae smrt zag z afl
adnotaciji w przedmiocie braku dwzhiwobecndadda
adresata lub z innego powodu | ezgcego po stro
doreczeni a dkwauzkdroortanzioewo w Dni u Roboczym w goc
pomi edzy jednag a druga probag ;doreczenia musza

9.5.4. w przypadku doreczenia w i nny(is)podzoibe nz af apkottyw

doreczenia przesyt ki albo (ii) dzien odmowy p
bezskutecznej proby doreczeni amprieéeswegt ki ,pojwe:
ni eobecnosdci adresata |l ub z innego powodu | ez

podmi ot podej mi e probe&kaddoeazewba wdvbnkiruot Ro |
godzinach od 9.00do 16.00,apomi edzy jedng a drsuze mirmadda A oDr
Robocze.

Admini strator Zabezpieczeh wskazuje nasonegkpuej gce daea
Admi ni stratorem Zabezpieczen przez Obligatariuszy:

9.6.1. numer telefonu: +48 22 420 59 59;
9.6.2. numer fax: +48 22 420 59 60;

9.6.3. adres poczty elektronicznej: warsaw@actlegal-bsww.com.

POSTANOWI ENI A KONCOWE
Umowa podlega prawu polskiemu.

Kazda ze Stron moagnenistiatorwd @b ez pgi € umekic jiennemu podmi ¢
zgodnie z pkt. 7 Umowy.

Jezel jakiekol wiek Obligacje zostaty wyemitowan
przystuguje prawo przenoszeni a, w cat ojSgdyclhubz w
Umowy na jakiekolwiek osoby trzecie bez zgody Ob |l i gat ari uszy (wyrazonej
Obligatariuszy na pis$mie | ub \obligatriusty). e st osownej u

Zmi any Umowy wy ma gubforany elekironitzyej ppd rygoeenmm enji e wazno s ci

Sady wtas$ciwe miejscowo dla Dzielnicy Srédmiesdcie
wszel kich spordéw wynikajagcych z niniejszej Umo wy
i stnienia, waznos$SciUmdwywb rozwiagzania niniejszej

Wprowadzone nagt 6wki stuzg wyltagcznie wygodzie i r
chyba Ze nagt 6wek j est pojeciem zdefiniowanym.
interpretowac¢ w ten sposdb, iyzc zondengioe soibeenimau jdgo ojdend
wszystkich rodzajdédw gramatycznych, a odniesienia
mnogiej i odwrotnie.

Jezel jakiekol wiek postanowienie Umowy zostanie
cz@sUmowy bedzie nadal wazna i skuteczna, chyba
postanowi en dot kni etych nNi ewazno$ priymdku Ldybyw a ni e
poszczegdb6lne zapisy Umowy uniemozl i wiieat yStrreaan i z arc
wyni kajacych, Strony podejmag w dobrej wier Z/15nego
poszczegd6l ne prawa i obowiazki oraz cel Umowy byt
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108. Umowa zost at aforsmipetektrangztiez. ona w

10.9. Emitent jest uprawniony do publikacjiwy c i @igiejszejymowy na swojej stronie internetowej lub w

dokumentacji ofertowej zwiagzanej z emisjag Obligac

10.10. Strony i Agent Kal kul acyjny moga ujawniac¢ w kaz:i
dokument ye dbBbomiytcemtca , Admini stratora Zabéedupi eczehn,
OsSwi aiPozeczyciela oraz Wi erzytelnos$ci Obligatari.
tym inwestorom zami er z ajakcjonariuszom anfitgnta ord2 vikriyciplane | e ) i
Emi tent a. Agent Kal kul acyj ny mo z ensamymazakmsie @i¢ wy z e j
Strony.

10.11. I nt egrzelstg Umowy st anowi g zadwgoznilkiistda krcijeaj ,Egtzje.k:

Podpisy
Za AdministratoraZ a b e z p:i ec z ¢
Podpis:
Il mi e i nazwi sko: Stanistaw Bagi nski
Funkcja: Prezes Zar zagdu
Za Emitenta:
Podpis:
I mi e i nazwi sko: Raf at Mal ar z
Funkcja: Prezes Zar zagdu

14 /15
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ZALACZNI K |
DO UMOWY ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI
WZOR | NSTRUKCJ I EGZEKUCYJNEJ

INSTRUKCJA EGZEKUCYJNA
[ Ml EJSCcOwOSC], [ D.
Od: [e] ("Obligatariusz")
Do: BSWW Tr ust spot ka z ograniczona odpowiedzialno
("Administrator")
Dotyczy: Obl igacij.i serii (aevlate miat oHwal ndyicnhg pSpzéetzk a Akcyj na
adres: ul. Wielicka 20,30-5 5 2 K ("Bmitedtly napodst awi e warunkow emi sji y4
("Warunki Emis;ji").
Szanowni Panst wo,
Zgodniezpkt.3. 4 Umowy Administrowania Zabezpieczeniami, skt

kopie [dokumentu depozytowego] [/ [oStatus®ldigatariusvadrazd ep oz yt
|l iczbe posiadanych Obligacji

Oswiadczamy, ze z tytutu posiadanych przez nas Obliga
W zwigzku z tym zwracamy si e o0 podjZabeapieceniddwdrodze an maj ¢
wpi sa¢é methde egzekucji

Jednocze$nie os$wiadczamy, Zze mozemy partycypowacé¢ w Kk
zaspokojenia z Zabezpieczenia Obligacji pod warunki e
zostanag nam zwrocone wW wyniku zaspokojenia z przedmi
Zabezpieczenia pozyskane zostang wystarczajagce Srodki

Niniejsze zawiadomienie podlega prawu polskiemu.
Za i w imieniu Obligatariusza

Podpis:  ....... e e e e

[osoby uprawnione do reprezentacji ]

Zat agczni k: dokument wystawiony zgodnie z Ustawag o Obi1
Obligacji
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SPOLKA

Cavatina Holding S.A.
ul. Wielicka 20
30552 Krakow
Polska

FIRMA INWESTYCYJNA

Noble Securities S.A.
ul. Prosta 67
00-838 Warszawa

DORADCA PRAWNY SPOLKI

Gessel, KoziorowskiKancel ari a Radcow Prawnych i Adwokze
ul. Sienna 39
00-121 Warszawa
Polska





