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AKT NOTARIALNY

Dnia pierwszego grudnia dwa tysiace dwudziestego trzeciego roku (01.12.2023
r.) przede mng Aneta Kensos, notariuszem w Bielsku-Bialej, w prowadzonej
ptzeze mnie kancelatii notarialnej w Bielsku-Bialej przy ulicy Partyzantéw
numer 41 lokal 6, stawila sie: - A A

Pani Patrycja Lesiak - Swigcek, corka - wedlug oéwiadczenia
zamieszkata w _ ( )) ulica numer , legitymujaca sie
dowodem osobistym seti aumer , waznym do dnia

roku, PESEL: " - -

dzialajaca w imieniu i na rzecz spélki pod firma Cavatina spotka z
ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Krakowie (adres: 30-552
Krakéw, ul. Wielicka nt 20, REGON: 360087947, NIP: 5252601285) wpisanej
do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000528885 (pigcset dwadziescia osiem tysiecy osiemset osiemdziesiat piec),
jako Prokurent Samoistny Spo6tki uprawniony do samodziclnej reprezentacii,
stosownie do okazane] przy niniejszym akcie notatialnym informacji
odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsigbiorcdw, pobranej na
podstawie att. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym
Rejestrze Sadowym wydanej przez Centralng Informacje Krajowego Rejestru
Sadowego w dniu 01 grudmia 2023 roku, za§ prokura samoistna do dnia
dzisiejszego nie wygasta ani nie zostata odwolana. - -

Spétka pod firma: Cavatina spblka z ograniczona odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Krakowie zwana bedzie w dalszej tresci tego aktu réwniez jako
»opo6tka™ lub , Poreczyciel”. ~——-—m-mmmme e e

Pani Patrycja Lesiak - Swiecek oSwiadcza, ze nie zachodza Zadne okolicznoéci
wylaczajace jej uptawnienie do reprezentowania spdtki oraz ze wpisy w
powolanym wyzej rejesttze od dnia wydania informacji odpowiadajace;
odpisowi aktualnemu z rejestru przedsigbiorcédw, ktérego wydruk okazano przy
akcie, do dnia dzisiejszego nie ulegly zmianie.-- ~

Tozsamo$¢ stawajacej notariusz stwierdzita na podstawie okazanego dowodu
osobistego o seri i numerze wyzej podanych, w ktdérym ujawnione dane wedlug
o$wiadczenia stawajacej nie ulegly zmianie. —




OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKU(]I
W TRYBIE ART. 777 § 1 PKT 5 KODEKSU POSTEPOWANIA
CYWILNEGO

§L
Pani Pattycja Lesiak - Swiecek dzialajaca w imieniu spolki Cavatina spotka z
ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Krakowie o$wiadcza, zet ----—--m---=="
1. w daiu 01 lutego 2023 t. Zarzad spolki pod firma Cavatina Holding Spotka
Akcyijna z siedziba w Krakowie (adtes spoiki: ulica Wielicka numer 288, 30-552
Krakow, REGON: 368028192, NIP: 6793154645, KRS: 0000690167)
(,,Emitent”), na podstawie uchwaly nr 1/02/2023, postanowil ustanowic
program emisji obligacji, w ramach ktbrego Emitent bedzie uptawniony do
emitowania, w jednej lub w wielu seriach, obligacji o taczne wartodci nominalnej
nie wyzszej niz 150.000.000 zi (sto pig¢dziesiat miliondéw zlotych) lub
réwnowatto$é tej kwoty wyrazona w euro (,,Program”), dla ktorych podstawowe
waranki emisji, w tym prawa i obowiazki Emitenta 1 obligatatiuszy, zostaly
okreslone w dokumencie ,,Podstawowe Warunki Fmisji Obligacji” przyjetym na
podstawie uchwaly 7Zarzadu Emitenta nr 01/05/2023 Zarzadu Emitenta z dnia ;
11 maja 2023 1. {,,Podstawowe Warunki Emisji”);-----mmmmrmmmm e —»"‘“’"‘“{JJ

2. Emitent, w ramach Progtamu i na podstawie uchwaly Zarzadu Emitents: ng%
01/12/2023 zdmia 01 grudnia 2023 t. (,Uchwata Emisyjna”), planyjess
wyemnitowa¢ do 40.000 (czterdziesci tysiecy) zabezpieczonych obligacji zwﬂglych;
na okaziciela serdi P2023D” o wartoéci nominalnej 1.000,00 PLN (jeden tysiach
zlotych) kazda i tacznej wartosci nominalnej do 40.000.000 PLN (czterdziestu +
milionéw zlotych), z terminem ich wykupu przypadajacym w dniu 22 czerwea ™~
2027 troku (,,Obligacje”), dla ktorych prawa 1 obowiazki Emitenta
i obligatariuszy okreslone zostaly w Podstawowych Warunkach Emisji Obligacyi
oraz dokumencie ,, Ostateczne Warunki Emisji Obligacjt Serii P2023D Cavatina
Holding S.A” przyjetym na podstawie Uchwaly Emisyjnej (,,Ostateczne
Waranki Emisji”) (Podstawowe Warunki Emisji oraz Ostateczne Warunki
Fmisji beda dalej zwane lacznie ,, Warunkami Emisji” 1 stanowia zatacznik do
niniejszego aktu), z ktérych to Warunkdw Emisji wynika m.in., ze:-—-----m--=mmm
a) Obligacje sa emitowane w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 ustawy z dnia |
15 stycznia 2015 1. o obligacjach (,,Ustawa o obligacjach”); ——------m-m-mmmm -

b) zgodnie z pkt 9.1 Podstawowych Warunkéw Emisjt Emitent, na warunkach
szczegblowo okredlonych w Warunkach Emisji, zobowiazuje si¢ do spetnienia na
rzecz obligatariuszy nastepujacych $wiadczed plenieznych: —-—mmmrommmmmr -

|

i. wykupu Obligacji zgodnie z pkt 10 Podstawowych Warunkéw Emisji, -
ii. zaptaty Odsetek zgodnie z pkt 14 Podstawowych Warunkéw Emisii; ------

iii. zaplaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt 12.1.5 Podstawowych
Warunkéw Emisj; —- - - memn e
¢) z zastrzezeniem pkt 10.2 Podstawowych Warunkdw Emisji, zgodnie z pkt 3
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Ostatecznych Warunkéw Emisji wykup Obligacji nastapi w dniu dwudziestego
drugiego czerwca dwa tystace dwudziestego siddmego roku (22-06-2027 1)
(,Dzienn Wykupu”) przy czym wykup Obligacji moze nastapi¢ przed Dniem
Wykupu w dniu ustalonym zgodnie z pkt 10, 11, 12 lub 13 Podstawowych
Warunkéw Emisji, wktérym Obligacje stang si¢ wymagalne przed Dniem
Wykupu (,,Dzieft Wezesdniejszego Wykupu™): -

1. na zadanie obligatartusza zgodnie z pkt 11 Podstawowych Warunkdw
Emisji, Jub - S — -

ii. na zadanie Emitenta zgodnie z pkt 12 Podstawowych Warunkdw Fmisji,
lub ---- - e -

il w przypadkach wskazanych w pkt 10.5 Podstawowych Warunkéw Emisji,
lub - - - S S

. w wyniku Obowiazkowe) Amortyzacji zgodnie z pkt 13 Podstawowych
Warunkow HEmisji, przy czym zgodnie z pkt 13 Podstawowych Warunkdw
Emisji Emitent moze w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Seril
postanowi¢ o obowiazkowym. czesciowym wykupie Obligacii danej serii,
natomiast zgodnie z pkt 3 Ostatecznych Warunkéw Emisji brak jest
Obowiazkowej Amortyzacyi, Tt s

d) wykup Obligacji nastapi poprzez zaplate przez Emitenta za kazda Obligacje jej
warto$ci nominalnej {,,Naleznoé¢ Gléwna”) powickszonej o odsetki wyliczone
zgodnie z pkt 14 Podstawowych Warunkéw Emisji oraz — w przypadku
wezesniejszego wykupu na zadanie Emitenta 1 jej zastrzezenia w Ostatecznych
Warunkach Emisji — o premie zdefiniowana w pkt 12.1.5 Podstawowych
Warunkow Emisji; e N — — -

e) zgodnie z pkt 12.1 Podstawowych Warunkdw Emisji Emitent jest uprawniony
do dokonania wczedniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacii
(wykup caloéciowy lub cze$ciowy skutkujacy umorzemiem wykupowanych
Obligacji) lub okreslone] przez siebie czedci warto$cl nominalnej wszystkich
Obligacji (wykup czgSciowy skutkujacy obniZzeniem wartosci Naleznodci
Gléwnej, nieprowadzacy do umorzenia wykupowanych Obligacii), w kazdym z
Dni Platnosci Odsetek, poczawszy od Dnia Platnosci Odsetek za 1T Okres
Odsetkowy, na nastepujacych zasadach: —--—---- mrmmm e

i. Emitent zawiadamia obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczedniejszego
wykupu, wskazujac w takim zawiadomieniun Dzied Platnodci Odsetek,
w ktorym  Emitent dokona wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. Dzien
Wezesniejszego Wykupu, oraz tryb wezedniejszego wykupu Obligacii, tj. czy
wezedniejszy wykup nastapi w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta
liczby Obligacyi czy w drodze wykupu okre§lonej przez Emitenta czescl
wartoéct nominalnej wszystkich Obligacy; - U — -

1. Dziefi Wezedniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na Dzien Platnosc
Odsetek, ktory przypada nie wczesniej niz po uplywie 12 (dwunastu) Dni
Roboczych od dnta zawiadomienia obligatariuszy o skorzystaniu z prawa




WACLOKEOTIE; —nmmmrmmmm s mmmmomm o oo T T

iv. wezesniejszy wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami
KDPW, w szczegdlnosct w przypadku, gdy wezesniejszy wykup nie bedzie
zgodaie Z Regulacjami KDPW mozliwy do przeprowadzenia W Dniu
Wezedniejszego Wykupu wskazanym w zawiadomieniu Emitenta, o ktorym
mowa w pkt 12.1.1 Podstawowych Warunkéw Emisji, Dniem Wczesniejszego
Wykupu bedzie najwezesniejszy mozliwy zgodnie z Regulacjami KDPW
QG —mrmemem e S S T I T
v. z tytulu wykonania wezeéniejszego wykupu Emitent, poza Naleznoscia
Glowna (lub jej czesaa) oraz naleznymi  Odsetkami, wyplaci na rzecz
Obligatariuszy premig liczona od wartodci nominalnej Obligacii, bedacych
przedmiotem danego  przedterminowego wykupu (a2 W przypadku

z

wezebniejszego wykupu W drodze wykupu czescl wartoéci nominalne

wszystkich Obligacyt danej serii — od wartoécl  wykupowane] czescl

Naleznoéci  Glownej), zgodnie wyszczegSlnieniem podanym Wi

Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Setil, 0 ile wyplata takiej premif’
zostala przewidziana w Ostatecznych Warunkach Famisji Danej Serii; e

f) 2 chwila wykupu Obligacje ulegaja WNOLZENIN, ~-mmmmmrmmm e mmm o= ST

g) zgodnie z pkt 3 Ostatecznych Warunkow Emisji oprocentowanie béﬂgié‘

zmienne 1 wynosi¢ bedzie wskaznik WIBOR dla depozytow szedciomiesiecznych?

powigkszony o marze w wysokoscl 6,00% (szesC procent) (,Odsetki”™);
Poszczegdlne oktesy odsetkowe wskazane zostaly w tabelt w pkt 3 Ostatecziych
Warnakéw Bmisji; --nmrmrmmrmmenemms=rn o T T T
h) zgodnie z pkt 3.2 Podstawowych Warunkow Emisji, Obligacje beda
zabezpieczone poregczeniem udzielonym przez Poreczyciela, przy czym zgodnie
z pkt 8.3 Podstawowych  Warunkow Emisji Poreczyciel zlozy na rzecz
Administratora Zabezpieczefl oéwiadczenie w formie aktu notatialnego ©
poddaniu sie egzelucji W trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania
cywilnego coO do zobowiazan z tytulu Poreczenia, 1. obowigzku zaplaty
¢wiadczen, ktore beda wynikac 2 Obligaciji, w szczegolnoscl zobowiazania do
zaplaty odsetek od Obligacji 1 naleznosct z tytulu wykupu Obligacii, tacznie z
odsetkami za opdznienie W wykonaniu tego zobowigzania; —--------=r==="TmT T

3. w dniu 02 hatego 2023 roku Hmitent oraz spolka pod firma BSWW TRUST

Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, adres: ul.
Chmiclna 73, 00-801 Warszawa, wpisana do rejestiu przedsie;biorcéw
prowadzonego Przez Sad Rejonowy dla must. Warszawy w Warszawie, X1
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestra Sadowego pod numerem KRS
0000505020, NIP: 5252584345, REGON: 147161309 {,Administrator
Zabezpieczen”) zawarli umowe 2dministrowania zabezpleczeniami, na mocy
ktorej Emitent ustanowil Administratora Zabezpieczed administratorem
zabezpleczen, W rozumieniu art. 29 Ustawy O Obligacjach, w odniesienin do
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obligacji emitowanych w ramach Programu i zlecil mu wykonywanie wzgledem
tych zabezpieczed praw i obowiazkéw wierzyciela we wlasnym imieniu lecz
na rachunek obligatatiuszy. Zgodnie z ta umowsa Administrator Zabezpieczen
podejmie  czynnodcl zmierzajace do  zaspokojenia  wierzytelnosel  z
ustanowionego zabezpieczenia, tj. porgczenia 1 niniejszego oSwiadczenia, jezeli w
terminach wynikajacych z Warunkéw FEmisji wszelkie istniejace 1 przyszle
wierzytelnoéci pieniezne Obligatariuszy wzgledem Emitenta wynikajace z
Obligacjii (,,Wierzytelno$ci”) nie zostana zaspokojone przez Emitenta i
jednoczeénie  Obligatariusz  lub  Obligatariusze zloza Administratorowl

Zabezpieczen odpowiednie Instrukcje Fgzekucyjne, —- - -

4. w dniu 01 grudnia 2023 roku Porgczyciel 1 Administrator Zabezpieczenl zawarli
umowe poreczenia (,,Umowa Porgczenia”), z ktorej wynika, ze: —---mmmmmmmmv

1) zgodnie z pkt 2.1 Umowy Poreczenia Poreczyciel zobowiazal sic,
nieodwolalnie i bezwarunkowo, wzgledem Administratora Zabezpieczen,
wykonujacego na podstawie att. 29 Ustawy o Obligacjach prawa i obowiazki
wierzyciela z tytulu Obligacji we wlasnym imieniu, lecz na rachunek
obligatariuszy ~posiadajacych Obligacje, wykonaé wszelkie zobowigzania
pieniezne Emitenta, ktére beds wynika¢ z Obligacji posiadanych przez
obligatariuszy, w szczegdlnoscl zobowiazania do zaplaty naleznosci z tytulu
e wykupu Obligacji 1 zaplaty oprocentowania od Obligacji (,,Zobowigzania
Zabezpieczone”), na wypadek, gdyby Emitent powyzszych Zobowiazan
Zabezpieczonych nie wykonal lub wykonal je nienalezycie, mimo uplywu

terminu ich wymagalnosci (,,Potgeczenie”), ——-—----m-mmrommmmm oo

2) za kazdy dzien opdzpienia w spelnieniu zobowigzat wynikajacych
z Poreczenia Poreczyciel zobowiazany bedzie do zaplaty odsetek za opdznienie
w wysokodci okreslonej w pkt 2.7 Umowy Porgczenia, e

3) Poreczenie, o ktétym mowa powyzej, udzielone zostalo na okres do dnia
spetnienia w calosci wszelkich §wiadezed pienigznych z tytulu Obligacyi, ¢. do
dnia wygaéniecia Zobowiazan Zabezpicczonych (Wierzytelnosci), nie diuzej
jednak niz do uplywu okresu 10 (dziesieciu) lat od Dnia Wykupu, -------m-mmmmmm-

4) Poreczyciel zobowiazal si¢ do ztozenia na rzecz Administratora Zabezpieczen
o$wiadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu si¢ egzekucjl w trybie art.
777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, co do zobowiazan wynikajacych
z Poreczenia, do kwoty réwnej 150% (sto pigédziesiat procent) kazdorazowej (t).
aktualnej na dzied zaistnienia stanu  wymagalnoéci  Zobowiazania
Zabezpieczonego) tacznej wartosci nominalnej Obligacii, w kazdym wypadku nie
wyzsze] jednak niz 60.000.000 PLN (szedédziesiat miliondw zlotych), przy czym
Administrator Zabezpieczen bedzie moégl wystapi¢ o nadanie klawzuli
wykonalnosci temu aktowi w terminie do uplywu okresu 10 (dziesigciu) lat
od Dnia Wykupu, tj. do 22 czerwca 2037 roku; —-——---mmmmmomroem - --

5. na dokonanie czynnoéci objetej ninicjszym aktem nie jest wymagana zgoda
jakiegokolwiek organu Spoiki; ~——-mmmmmmmmmm- - _




6. wyrazenia pisane wielks litera niezdefintowane W niniejszym akcie maja znaczenie
nadane im W Podstawowych Warunkach Bmisjl.--------==="" T

§2.
1. Pani Patrycja Lesiak - Swiecek dziatajaca w imieniu spotki Cavatina spotka z
ograniczong odpowiedziahméciac 7 siedzibg W Krakowie oé$wiadcza, se w zakresie

opisanego W § 1 niniejszego aktu notaralnego zobowiazania z tytutu Porgezenta, t.
obowiazku wykonania wszelkich zobowiazan pieni@inych, ktore beda wynika z
Obligacij posiadanych przez obligatariuszy, na wypadelk, gdyby Esmitent powyzszych
zobowiazan oie wykonal lub wykonal je nienalezycie, mimo terminu  ich
wymagalnosci, poddaje reprezentowansg spotke pod firma Cavatina spotka z
ograniczong odpowiedzialnoéciq z siedzibg W Krakowie na rzecz
Administratora 7.abezpieczef tj. spotki pod firma BSWW TRUST spolka z
ograniczona odpowiedziahloéciq z siedzibg W Warszawie (naf KRS
0000505020), dziatajacego W imicniu wiasnym, lecz na rachunek
obligatariuszy Obligacii, egzekucji W trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu

postqpowania cywilnego, do kwoty maksymalnej 60.000.000 2% (sze$cdziesiat

D aotyCh), - nmmmrmrrer T T T T

saé zdarzeniem, od ktorego uzaleznione jest wykonanie tych obowiazkdw jest
slozenie przez Administratora 7 abezpieczen wezwania do zaplaty catosdl lub czesc
wierzytelnosct z tytulu Poreczenia wiaz Z oéwiadczeniem, w formae pisemiiej b
podpisami notarialnie poé\xﬁadczonyn'ﬁ, stwicrdzajacym,  Z€ Wierzytelﬁpég;\;

zabezpieciona Poreczeniem stala sic wymagalna 0Oraz spelniajacym pozostﬁéﬂf‘“‘“‘
warunki okreslone W pkt 2.5.2 Umowy Poreczenia, ktore zostanie przestane’ -5

Poreczycielowi W formie przesylld rejestrowancy, o ktorej mowa w art. 3 pkt 23
ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe (DzU. z 2020 1. poz. 1041
ze zm.) (,Prawo Pocztowe”), na ostatnl adres Poreczyciela wskazany W Rejestrze

Przedsichiorcow w dni nadania tej przesyld, - T

2. Pani Patrycja Lesiak - Swiecek dziatajaca W imienin spotki Cavatina spotka z
ograniczona odpomdedzialnoécia 2 siedziba w Krakowle oéwiadcza, ze Administrator
7abezpieczefl jest uprawniony do wszczecia 1 prowadzenia egzekucit przeciwko
Poreczycielowi, do kwoty wskazane] W ust. 1 powyze], W stosunku do catoéct lub
dowolnej czescl naleznoéci, przy czym jezeli Administrator 7Zabezpieczen zdecyduje
sie dochodzic aaleznodd czedciami, wowczas W odniesienin do kazdej czgscl
naleznoéct moze prowadzié egzekucic niezaleznic na podstawie niniejszego aktu, jesh
Poreczyciel opdznt sic w zaplacie caloéci lub czedar kwoty, © ktorej mowa W ust. 1
o T T T
3. Pani Patrycja Lesiak - Swiecek dzialajaca W imieniu spotki Cavatina spotka z
Ograniczona odpowiedzia]noéciat 7 siedziba w Krakowie oéwiadcza, ze Administrator
Zabezpieczeft MOZE wystapic wielokrotnie o nadanie Klauzuli wykonalnoscl temu
aktowl notatialnemu W terminie do dnia dwudziestego drugiego czerwca dwa

tysigce trzydziestego siodmego roku (22-06-2037 £.). mmmmmmemme T




4. Pani Patrycja Lesiak - Swiecek dzialajaca w imieniu spéllki Cavatina spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Krakowle o§wiadcza, ze prowadzenie
egzekucji na podstawie niniejszego aktu notarialnego poprzedzone bedzie: ----------

a) wezwaniem Poreczyciela przez Administratora Zabezpieczen na ostatnd adres
Poreczyciela ujawniony w Rejestrze Przedsiebiorcow do zaplaty zaleglych
kwot, o ktérych mowa powyzej, w terminie 7 (siedmiu) dni roboczych od dnia
doreczenia Poreczycielowi takiego wezwania, ze wskazaniem wysokosci tych
kwot i numeru rachunku bankowego, na ktory powinna nastapic platnos¢, przy
czym wezwanie powinno mie¢ forme pisemna z podpisem notatialnie
poswiadezonym i zostanie: (i) przekazane Poreczycielowi poczta za pocztowym
potwierdzeniem nadania, lub (i) dorgczone Porgczycielowi w inny sposéb za
potwierdzeniem odbioru;- - SRS

dowodem doreczenia, o ktérym mowa w pkt (i) niniejszej litery bedzie
pocztowe potwierdzenie nadania przesylki poleconej w rozumientu art. 31 17
Prawa pocztowego, na ostatni adres Porgezyciela ujawniony w Rejestrze
Przedsicbiotcdw, zas dowodem doreczenia o ktérym mowa w pkt (i) niniejszej
litery moze by¢ miedzy innymi protokdt sporzadzony przez notariusza w trybie
art. 104 § 3 Prawa o notariacie potwierdzajacy doreczenie lub prébe doreczenia
Poreczycielowi wezwania w dzied roboczy na ostatni adres Poreczyciela
ujawniony w Rejestrze Przedsiebiorcow; -——rmmm- mmmer o n

b) zlozeniem przez Administratora Zabezpieczen odwiadczenia o bezskutecznym
uplywie terminu zaplaty przez Poreczyciela naleznosci wskazanych w
wezwaniu, o ktérym mowa w literze a) powyzej, na rachunek bankowy
wskazany w wezwaniu — w formie pisemnej z podpisem notatialnie lub
urzedowo poswiadczonym. -- - e

5. Pani Patrycja Lesiak - Swiecek dziatajaca w imieniu spdtki Cavatina spotka z
ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Krakowie oswiadcza, zei----------—----
- stosunek prawny, w zwigzku z ktérym diuznik poddaje si¢ egzekucji to: Umowa
poreczenia z dnia 01 grudnia 2023 roku (Umowa Porgczenia), -

- data powstania zobowiazania dtuznika to: 01 grudnia 2023 roku (data zawarcia
Umowy Poreczenia), - -- -

- tre$é zobowiazania to: zobowigzanie z tytulu Poreczenia, tj. obowigzku wykonania
wszelkich zobowiazafi pienieznych, ktére beda wynikaé z Obligacyi posiadanych
przez obligatariuszy, na wypadek, gdyby Emitent powyzszych zobowiazan nie
wykonal lub wykonat je nienalezycie, mimo terminu ich wymagalnosci.--------------—

§ 3.

Notariusz poinformowala Stawajacego o tresciart. 777 § 1, art. 786 § 1, art. 788
iart. 795 i nastepne Kodeksu postgpowania cywilnego. ----—-----msmmmmommenmmam

§ 4.




Wypisy tego aktu wydawaé nalezy spolce pod firma CAVATINA HOLDING

Spotka Akcyjna, Poreczyciclowl oraz Administratorowi Zabezpieczen W

dowolnej liczbie.-—------mmmmmmvm- EEEEEEE—

Koszty tego aktu ponosi Famitent, -

Oplaty od niniejszego aktu Wynosza;-———---=--""""" e

_ taksa notatialna z §3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoscl 2 dnia 28 -
czerwea 2004 roku w sprawie maksymaloych stawek taksy notatialnej (Dz.U.
Nr 148, poz. 1564 ze e e 2.500 =1

— podatek od towar6w 1 ustug w stawce 23% na podstawie art. 41 1 146a ustawy
» dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i1 ustug (Dz.U. Nt 54, poz.

535 7€ ZIM.)-mrmmmnmmrmmmm T e —---575 zt
O S 3.075 zt
(trzy tysiace siedemdziesiat pieé ZHotych).-—m-mmmmmrmmmmremmmm T

Powyzsze oplaty nie obejmuja kosztow wypiséw tego aktu, ktore to koszty wraz / ,

z podstaws prawna ich pobrania zostana podane na kazdym 2 wWypisOw.

AKT TEN ZOSTAL ODCZYTANY, PRZY]ETY 1 PODPISANY.

Na orvginale wlascrwe podpisy stawajace] 1 notanusza.
WYPIS ten wydany zostal dia stawajace)
che«goagmﬁ_m;\ §225/2023

i

‘tyt”q‘lcrr_a'fta%sg{hfngmrialnci na podstawie §12 rozporzadzents Ministea Sprawiedliwoscl z dnia 28 czerwea 2004 roku W sprawie

-

7 ™ot
b}amﬁrpnl:ﬁgc_hétzﬁxek taksy notarialne (Dz.U. Nx 148, poz. 564 28 RITL)nermr e 48 =1
: \mlg’fﬂ PQ@@‘“@%‘.{ZO‘Vaﬂ’)\V ; ushug w stawee 23% na podstawie art. 41 1 1462 ustawy 2 dria 11 marca 2004 roku o podatku od
Ak £Dz,§] N 54 poz. 535 ze zm.)~—————-———-———--ra————--f—f-————wﬂ~—————~—‘-———-ﬁ~-————-—w—————v~~———-—m————11,04 zl

01 grudqm 2023 yoku.
oA




14.3 Podstawowe Warunki Emisji Obligacji

PODSTAWOWE WARUNK! EMIS]) OBLIGACH

Ninigjszy dokument (,Podstawowe Warunki Emisfi”} okresdla podstawowe warunki emisji, w tym prawa
i chowigzki Emitenta oraz Obligatariuszy, w odniesieniu do chligacji {,,Obligacje”) emitowanych przez CAVATINA
Holding S.A. z siedzibg w Krakowie, ul. Wielicka 28b, 30-552 Krakdw, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiesdcia w Krakowie,
XI Wydziat Gospodarczy Krajowega Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000650167, NIP: 6793154645,
REGON: 363028192, o kapitale zakladowym w wysckosci 330.538.442 PLN (trzysta trzydziedci miliondw piedset

trzydziedci asiem tyslecy czterysta czterdziedcl dwa zlote), wptaconym w catodc, dia kidrej prowadzona jest

strona internetowa pod adresem: www.cavatina.pl {,Emitent”, ,Spdika”) w jednej [ub wieksze] liczbie serii
w ramach 1l Publicznego Programu Emisji Obligacji da maksymalneaj tacznej wartosci nominainej wyemitowanych
i niewykupionych Obligacji 150.000.000 PLN (sto pleddziesigt miliondw zfotych) lub réwnowartosal tej kwoty
veraionej weura (,Program” Jub ,,Program Emisji”}, na podstawie Uchwaty o Programie oraz uchwat emisyjnych
Emitenta bedacych podstawa emisji poszczegdlnych serii Obligacji.

Szczegdtowe warunki emisji Ob\ligacji danej serii akreslone sa w Ostatecznych Warunkach Emis]i Danej Serii.
Podstawowe Warunki Emisji oraz Ostateczne Warunki Emisji Danej Serii stanowia tacznie warunki emisji danej
serii Ohligacil w rozumieniu art. 5 ust. 2 Ustawy o Obligacjach {, Warunki Emisji”}.

Niniejsze Podstawowe Warunk! Emisji powinny byC czytane tacznie 7 Ostatecznymi Warunkami Emvisji Danej Serii
oraz wszelkimi suplementami i komunikatami aktualizujacymi do Prospektu.

1% DEFINICIE
H

_W%zelkie zwroty pisane w niniejszych Podstawowych Warunkach Emisji wielka litera maja nastepujace znaczenie
- {pﬁzy czym odniesienia do wyrazen w liczhie pojedynczaj dotycza takie wyrazen w liczbie mnogiej i odwrotnie):

"

fl LJAdministrator Zabezpieczed” oznacza BSWW Trust sp. z 0.0. z sledziba w Warszawie, ul. Chmielna 73,

00-801 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcdw Krajowegoe Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xil Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru

Sgdowego pod numerem KRS: 0000505020, ktdra na podstawie umowy zawartej z Emitentem petni

W rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligaciach;

1.2, ,Agent Emisji” oznacza podmiot pelnigcy w odniesieniu do Obligacji danej serii funkcje agenta emisji,
w rozumieniu art. 7a Ustawy o Obrocie, przy czym w przypadku pedjecia przez Emitenta decyzji o emisji
Obligac danej serii z udziatem Agenta Emisji, podmiot, ktdremu powierzone zostato petnienie tej funkeji
zostanie wskazany w Ostatecznych Warunkach Emisji Dangj Serl;

1.3.  ,Agent Kalkulacyjny” oznacza Firmeg Inwestycyjna, ktdra na podstawie zawartej z Emitentem umowy pefni
w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta kalkulacyjnego;

1.4, ,Agent Techniczny” oznacza podmiot peiniagcy w odniesieniu do Obligacyl funkcje pesrednika
technicznego w rozumieniu Regulaminu KDPW, przy czym w przypadku podjecia przez Emitenta decyzji
o emisji Obligacji danej serii z udziatem Agenta Technicznego, podmiot, ktdremu powierzone zostato
petnienie te] funkcji zostanie wskazany w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii;

1.5. ,Aktywa Netto Grupy Emitenta” oznacza sume aktywdw wykazanych w ostatnim sporzadzonym
odpowiednio pdtrocznym lub rocznym skonsolidowanym sprawczdaniu finansowym Grupy Emitenta

pomnigejszong o:

w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji w postaci Porgezer funkcie administratora zabezpleczed




L6

1.7,

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

1.3

1.14.

1.15.
1.16.

117,

1.18.

1.19.

1.20.

15.1. érodkipienigznei ich ekwiwalanty wykazane w tym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Grupy Emitenta oraz

152, wartosé firmy wykazang w tym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;
LASO” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez GPW,;

,Brak Zerwaolenia WIBOR” oznacza, sytuacje, w kiorej administratorowi WIBOR sostalo cofniete lub
sawleszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania wekaznika WIBOR, w wyniku czego wskaznik
WWBOR nie moze by¢ dale] stosowany nrzez bankiw Polsce;

Jlena Emisyina” oznacza ceng nabycia w cbrocie pierweinym jedne] Obligacji dane] serii okradlana
w Ostatecznych warunkach Emisji Danej;

,Depozyt” oznacza depozyt papieréw wartoéciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z srzepisami Ustawy
o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta 2 KDPW rejestrowane 53 Obligacie;
Dziei Emisji” oznacza dzier, w ktérym po raz plerwszy prawa Obligacji danej seri zostang
zarejestrowane W Depozycie {w przypadku Obligacji danej serii emitowanych 2z udziatem Agenta
Techn!cznego)\ fub Ewidencji {w przypadku Obligacji danej seril emitowanych z udziatem Agenta Emisji);
Dzief Platnoéci Odsetek” oznacza ostatni dzien danega Okresu Odsetkowego lub Dzief Wezesniejszego
Wykupu;

,pzien Platnodel” oznacza kaidy Drien Platnadcl Odsetek, Dzien Wykupu lub Dziet Wezedniejszego
Wykupu;

,Dzied Roboczy” 0zhacza kazdy dzien tygodnia z wyjatkiem sobot i niedzie! oraz innych dni ustawowo

wolnych od pracy, W wtorym KDPW prowadzi driatalnadé operacyina, umoiliwiajgca podejmowanie S r\%f

czynnosc zwiazanych z przenoszeniem Obligaci i rozliczeniem ptatnosc dwiadezed z tytutu Obligacji;
,Dzief Ustalenia praw” oznacza dzier, na ktory ustala sig liste podmiotéw uprawnionych do otrzymdma
&wiadezer z Obligacl, przypadajgcy na 3 ttrzy) Dni Rabocze przed danym Bniem Piatnosci, z wyjatkwem* {i}

Hoienia przez Obligatariusza 7adania natychmiastowego lub wezedniejszego wykupy Obligacji, kiedy za o \-._‘,,,,,,

1

Dzied Ustalenia Praw uznaje sig dzien Ziprenia Zgdania odpowiednio natychmiastowego Iub
wezedniejszego wykupy, (i) otwarcia likwidlacji Emitenta, kiedy 73 Driert Ustalenia Praw uznaje sig dzierd
otwarcia likwidacji Emitenta, (iil} potaczenia Emitenta z innym podmigtem, jego podziatu lub
przekszta%cenia formy prawnei, jeeli podmict, ktdry wstapit w cbowigzki Emitenta z tytuiu Obligacii, nie
posiada uprawniett do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sig odpowiednio dzieri
potgczenia, podziatu 1ub przeksziaicenia formy prawnej Emitenta oraz fiv) wykupu Obligacjt, ktéry
nastepuje po terminie ich wykupu, kiedy za Dziefi Ustalenia Praw uznaje sig 2 {drugi) Daed Roboczy po
dniy, w ktérym kwota dwiadezenia zostata przekazana KDPW;

,Drieft Ustalenia Stopy Bazows]” ma znaczenie nadane w pkt. 14.4.3 podstawowych Warunkéw Emisji;
Dzieti Wezesnielszego Wykupu” oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt. 10.2 padstawawych Warunkow
Emisii;

,Dziett Wykupu” oznacza dzien, o ktorym mowa w pkt. 10.1 Padstawowych Warunkdw Emisi;

,Emisja” oznacza‘emisje Obligacii dang] seril;

Ewidencja” oznacza awidencjg 0s6b uprawmonych 7 Obligac]i danej serii, ktorej mowa w art. 7a ust. 4
pkt 4) Ustawy © Ohrocie;

JEUR”, euro” jednostka walutowa wprowadzona na poczatku trzeciego etapu Zuropejskie] Unil

Gaspedarcze] i Walutowej na mocy Traktatu ustanawizjacego Wspdlnotg Furopejska;
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~Firma Inwestycyjna” oznacza podmiot dwiadezacy na rzecz Emitenta | w odniesieniu do Obligaci ustuge
oferowania zgodnie z Ustawg o Obrocie, tj. Michael / Strom Dom Maklerski 5.A. z sledzibg w Warszawie;
.GPW”" oznacza Gielde Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedziba w Warszawie;

,Grupa Emiten‘t;” cznacza tgcznie Emitenta oraz Podmioty Zalezne Emitents;

»Grupa Poreczyciela” oznacza {gcznie Poreczyciela oraz Podmioty Zalezne Poreczyeiels;

»Kapitaty Wiasne Emitenta” oznacza warteé¢ bilansows skonsolidowanege kapitatu wiasnego Grupy
Emitenta wykazanego w ostatnim, zbadanym przez bieglego rewidenta, skonsclidowanym rocznym
sprawczdaniu finansowym Emitenta lub skonsolidowanym pdtrocznym sprawozdaniu finansowym
Emitenta;

KDPW” oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartoéciowych S.A. z siedzibg w Warszawie;

«Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kedeks cywilny (t.j.: Dz. U. z 2022 r. poz,
1360 z pdin. zm.);

~Kodelks Postepowania Cywilnega” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania
cywilnego (t.j.: Dz, U. z 2021 r. poz. 1805 7z pdin, zm.);

Kodeks Spétek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek handlowych (t.j.
Dz.U.z 2022 r. poz. 1467 z pdin. zm.);

,Korekta” oznacza okreslone zgodnie z pkt. 14.4.8 Podstawowych Warunkdw Emis)i wartosé lub dziatanie,
ktére jest stosowane, aby ograniczyé ekonomiczne skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajace
z zastgplenia WIBCR Wskainikiem Altermatywnym;

»Koszty Emisji” oznacza wszelkiz opfaty, prowizje i koszty z tytutu przygotowania i przeprowadzenia emisjl
Obligacji danej seril, w tym wynagrodzenie Firmy Inwestycyinej i Administratora Zabezpieczen, koszty
prawne i optaty na rzecz instytucji rynku kapitatowego;

»Marza” oznacza wartosé procentowa okredlong przez Emitenta w Ostatecznych Warunkach Dane] Serii,
stuzaca do ustzlenia Stepy Procentowej Obligaci danej serii o oprocentowaniu zmiennym;

~Materiaty informacyjne” oznacza taeznie sporzadzone zgodnie z ohowigzujacymi przepisami prawa oraz
przyjetymi przez dang spdtke zasadami {polityka) rachunkowoscl: (i) jednostkowe iskonsolidowane
raporty okresowe sporzadzane przez Emitenta zgodnie z art. 56 ust. I pkt 2 Ustawy o Ofercie
(z zastrzezeniem, Zew przypadkach okresienych przepisami praws Emitent uprawnicny jest do
sporzadzania wyigcznie raportéw skonsolidowanych), przy czym sporzgdzane przez Emitenta
skonsolidowane raporty roczne oraz skonsolidowane raporty pélroczne zawiera¢ beda dodatkowo
informacje o wysokodci Wskaznika Zadiuzenia Netto na dzien, na ktéry sporzadzone zostato sprawozdanie
finansowe objete danym raportem ckresowym, (ii} roczne jednostkowe sprawozdania finansowe
Porgczyciela oraz roczne skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Porgczyciela wraz z opinia
bieglego rewidenta, (il pdfroczne skonsolidowane sprawoczdania finansowe Grupy Poreczyciela
i {Iv) o ile Poreczyciel podiat decyzje o ich sporzadzeniu - pdiroczne jednastkowe sprawazdania finansowe
Poreczyciela;

~MSSF” aznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej araz zwigzane z nimi
interpretacje ogloszone w formie rozporzadzen Komisji Eurapejskiej;

»Naleznosé Gtéwna” oznacza kwote rdwna aktualne] wartoéci nominalne] jednej Obligacji;
~Obligatariusz” oznacza podmiot, ktéremu przystugujg prawa z Ohligacii, tj. posiadacza Rachunku

Papierédw Wartoéciowych, na ktérym zapisane sg Obligacje lub oscbe wskazana podmiotowi
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1.37.

1.38.

1.39.
1.40.
1.41.
142,

1.43.
1.44.

1.45.

1.46.
1.47.
1.48,

1.49.
1.50.

1.51,

1.52.

prowadzacenid Rachunek Zbiorczy przel cosiadacza tego rachunku jako osobg uprawniong z Obligacii
zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym, 2 zastrzezeniem, ie W przypadku emisji Obligaci danej serfi
2 udziafem Agenta Emisji, do czasu zarajestrowania Obligacji w Depozycie 7a Obligatariusza bgdzie uwazal
sie nodmiot wskazany W Ewidencii jako uprawniony Z Obligacji;

,Odsetld” oznacza kwotg odsetek od Obligacji obliczang i naleing zgodnie 7 bkt 14 Podstawowych
warunkéw Emisji;

,Ogtoszenie Braku Reprezen’catywnoéci” oznacza wydanie przez Fodmiot Wyznaczajacy publiczhego
céwiadezenia, ze wskainik WIBOR przestat lub przestanie by¢ reprezentatywny dla wiasciwego dla niego
rynku bazowego Jub rzeczywistosci ekonomiczne, kiérg wskainik WIBOR miat mierzyé i ze brak Jest
moiliwoécl do przywrdcenia takie] reprezentatywnosch

,Ogloszenie Kofica Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego oswiadezenia,
se wskaznik WIBCR przestat lub przestanie byé publikowany na state, a w dacie tego oéwiadczenia
nie zostat wyznaczony nastgpea, ktory bedzie nadal obliczat lub publikowat wskainik WiBOR;

,Okres Odsetkowy” posiada znaczenie nadane w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii;
,Ostateczne Warunki Emisji Danej Serii” 0znacza ostateczne warunki emisji danej serii Obligacii ustalone
przez Emitenta w formie zgodnej ze wzorem stanowigcym Zatgeznik nr 14.4 do Prospekty;

,Oswiadezenia Pareczyciela o Poddaniu sia Egzekucjl” ma snaczenie nadane w pkt. 8.3 Fadstawowych

Warunkéw Emisii; .
s

,PLN" oznacza walute ztoty polski bedaca prawnym ¢rodkiem platniczym w Rezeczypospolite] Polskief; ¢

Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zblorczego iub podmict prowadzﬁ&y ;
[

Rachunek Papieréw Wartodciowych, na ktdrym zarejesirowane sg Obligacje;

,Podmiot Wyznaczajacy cznacza Kamisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski, administratora.

WIBOR lub organizacie braniowg iub mw’edzyinstytucjonalna grupe robacza, ktdra wskazata Komisia ’

Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktéra zajmuje sig przygotowaniam propozycji
zastapienia WIBOR innym wskaznikiem referencyinym;

,Podmioty 7alezne Emitenta” oznacza podmioty objete skonsclidowanym sprawozdaniem finansowym
Emitenta;

Podmioty 7alezne Poreczyciela” oznacza podmioty objete skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym Poreczyciela;

,Podstawy Wczesniejszego Wykupu” ma snaczenie nadane w pkt. 11.5 Podstawowych Warunkow Emisji;
,Porgczenia® ma snaczenie nadane w pkt. 8.2 podstawowych Warunkow Emisji;

Poreczyciel” cznacza spotke CAVATINAsp. 20.0. Z siedziba w Krakowie, ul. Wielicka 28b, 30-552 Krakaw,
wpisang do rejestru przedslebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla Krakowa-Srodmiedcia w Krakowie, X| Wydziat Gospod.arczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000528885, NiF: 5252601285, REGON: 360087547, o kapitale sakiadowym w wysokosc
194,304,150 FLN;

JPrawo Restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawe restrukturyzacyjne (1. Dz.U.
72022 r. poz. 2305 z pbin. zmj;

,Prawo Upadioéciowe” 0znacia ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Frawe upadiciciowe

(t]. Dz. U. 7 2022 . poz. 1520 péin. zmyj;
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1.53.

1.54.
1.55.

1.56.

1.57.

1.58.

1.59.

1.63.

1.64.

1.65.

1.66.

1.67.

1.68.

,Prospekt” oznacza prospekt podstawowy sporzadzony przez Spétke i zatwierdzony przez Komisje
Nadzoru Finansowego w zwigzku z ofertami publicznymi Obligacji w ramach Programu Emisfi i w celu
ubiegania sle o dopuszczenie niektdrych serii Qbligacji do obrotu na Rynku Regulowanym lub o
wprowadzenie niektdrych serii Obligacji do obrotu w ASO, wraz zsuplementami i komunikatami
aktualizujgcym’;

. Rachunek Obligacji’ oznacza Rachunek Paplerdw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

,Rachunek Papieréw Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o kidrym mowa
w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zhiorezy, o ktdrym mowa w art. 8a ust. 1 Ustawy o Obrocie;
,Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury 1 innego rodzaju regulacie przyjete przez
KDPW, okreslajace sposdb prowadzenia przez KDPW  systemu  depozytowo-rozliczeniowego,
w szczegdlnosct Regulamin KDPW i Szezegdtowe Zasady Dziatania KDPW;

JRegulamin KDPW” oznacza Regulamin Krajowego Depozyiu Papierdw Wartosciowych w brzmieniu
przyjetym uchwata nr 49/936/21 Rady Nadzorczej KDPW z dnia 8 paidrziernika 2021 r. z péin. zm. oraz
kazdy dokument, ktdry go zastapi;

.Rozporzadzenie Prospektowe” cznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, kiéry ma byé publikowany w 2wigzku z oferta
publiczna papieréw wartosciowych fub dopuszczeniem ich de obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE {t.j.: Dz. U. UE. L.z 2017 r. Nr 168, str. 12 z pdin. zm.};

LRynek Regulowany” oznacza rynek regulowany prowadzony przez GPW,

»Stopa Bazowa” oznacza dla Obligacji o zmienne] stopie procentowej stope bazows wskazang
w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii, majaca zastosowanie do obliczenia Odsetek;

»Stopa Procentowa” oznacza dia Obligacji danej serii o stalym oprocentowaniu — stafg wartosc wyrazong
w procentach, a dia Obligacii o zmiennym oprocentowaniu - Stope Bazowg powiekszona o Marie, na
podstawie ktdrej nastepuje obliczenie wysokosci Odsetek, zgodnie z pkt. 14.3 (Stopa Procentowa)
Podstawowych Warunkéw Emisji;

LStrona  Internetowa” o©znacza strone internetowg Emitenta dostepna pod  adresem
www.ir.cavatina.pl/obligacje/ lub innym, ktdry go zastapi;

LStezegdfowe Zasady Dziatania KDPW" oznacza Siczegblowe Zasady Dziafania Krajowego Depozytu
Papierdw Wartoéciowych w brzmieniu przyjetym uchwatg nr 655/17 Zarzadu KDPW z dnia 28 wrzesnia
2017 r. z pdin. zm. oraz kazdy dokument, ktéry je zastapi;

.Uchwata o Programie” uchwata zarzadu Emitenta nr 1/02/2023 z dnia 01 lutegc 2023 r. w sprawie
ustanowienia w Spdtce programu emisji obligacji;

»Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. ¢ obligacjach (t.}. Dz.U. z 2022 r,, poz.
2244 7 péin. zm.);

,Ustawa o Qbrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o cbrocie instrumentami finansowymi (t.].
Dz.U. 72022 r, poz. 1500 z pdin. zm.);

.Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentdw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdtkach publicznych {t.j.: Dz.U. z

2022 r. poz. 2554 z pdin. zm.};
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1.69.

1.70.

1.71.

1.72.

1.73.

1.74.

1.75.

1.76.

,Ustawa o Rachunkowoéci” oznacza ustawg z dnia 29 wrzednia 1994 o rachunkowosc
(tj. Dz.U.z 2023 r. poz. 120 ze zm.);

LWIRON” oznacza wekasnik referencyjny okreélony w Regulaminie Indeksu Stopy Procentowe] WIRON
przyietym Uchwala Zarzadu GPW Benchmark nr 85/2022 z dnia 30 listopada 2022 7 lub innym
dokumencie, ktdry go zastapi;

,Wskainik Alternatywny” oznacza wskainik referencyiny, ustaiony zgodnie 2 1446 - 1447
Padstawowych Warunkaw Emisji, ktory zastepuie WIBOR w sytuacjach opisanych w Podstawowych
Warunkach Emisji;

,Wskaznik Zadluzenia Netta” oznacza stosunek facznej wartosci Zadtuzenia Finansowego Nefto Grupy
Emitenta do Aktywdw Netto Grupy Emitenta, bliczany kazderazowo na dzier, na ktéry sporzgdzono
roczne lub odpowiednio péiroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta i ustalany
na podstawie danych zawartych w opublikowanym przez Emitenta odpowiednic recznym lub pdtrocznym
skonsaolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

L Warunki Emisji” oznacza dla Obligacii danej serli {gcznie Podstawowe Wafunki Emisl oraz Ostateczne
Warunki Emisji Danej Serii;

,Zadiuzenie Finansowe” oznacza skonsolidowane zadtuzenie danej spétki iub grupy kapitatows]
(w zaleznodci od kontekstu) (bez podwdjnego liczenia) z tytutu:

1.74.1. potyczonych Srodkow pienieznych, udostepnionyeh przez banki luh inne podmioty i osoby

trzecie, S

1.74.2. obligacji lub innych diuZnych papieréw wartosciowych, ’_,.f' -,

1743, wszelkich zobowigzafi 2 tytutu umdw leasingu fub sprzedazy retalnej, ktére zgodnie "ze{
stosowanymi przez odpowiednio dang spétke lub spétke dominujgca w grupie kapita%%\:weja‘\
zasadami {politylg) rachunkowasci sg traktowane jako zobowiazania bilansowe, 2 wy{qczeni\é{ﬁ-
2ohowiazatt 7 tytutu uzytkowania wieczystego gruntu, oraz h

1.74.4, oprocentowanych umownie kwot pozyskanych w ramach innych transakeji, maigcych
z gospodarczego punktu widzenia skutek pozyezk, z wyigczeniem wszelkich zohowigzar z tytufu
dostaw i ustug araz zaliczek lub zadatkow otrzymanyeh 2 tytutu sprzedaiy nieruchomaosci oraz
zobowigzan 7 tytutu faktoringu odwrotnego,

powiekszone o wartost udzielonych przez odpowiednio dang spétke fub spofki z grupy kapitatowej za

zobowliazania podmictow spoza jej grupy kapitatowe] gwarancii, poreczen, wystawionych weksli i innych

tytutdw prawnych, ktére moga skutkowaé powstaniem zobowigzan finanscwych, do nizszej

z nastepuigcych kwot: (i) bieigcego salda gwarantowanego lub poreczanego zobowigzania albo

(i) maksymalne] wysokosci udzielona] gwarancji;

Zadtuzenie Finansowe Netto Grupy Emitenta” oznacza faczna wartosé bilansowa skonsolidowanego

7adtuienia Finansowego Grupy Emitenta pomniejszong o:

1.75.1. skonsolidowana wartos¢ $rodkéw pieniginych [ ich ekwiwalentdw posiadanych przez Grupg
Emitenta,

1752, wartodt depozytéw ustanowionych w celu zabezpieczenia spraty Zadiuzenia Finansowege Grupy
Emitenta;

,Swiadectwo Depozytowe” o0znacza swiadectwo depazytowe w rezumieniu art. g Ustawy o Chrocie;
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2.2.

2.3.

2.4,

4.2,

1.77.

LZgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy (lub obligatariuszy posiadajacych
obligacie ohjete tym samym kodem, co Obligacje, wrozumieniu art, 55 ust, 2 Ustawy o Obrocie}
W rozumieniu art. 46 Ustawy o Obligacjach.

STATUS PRAWNY OBLIGACIH {TRESC | FORMA OBLIGACI!)

Kazda Obligacja jest diuinym papierem wartcsciowym na okaziciela emitowanym w serii, w ktérym

Emitent stwierdza, 2e jest diuiniklem Obligatariusza izobowigzuje sie wobec niego do spefnienia

éwiadczen pienieinych szczegdtowo okredlonych w Warunkach Emisji, wsposéb iterminach tam

ckresionych.

Obligacje stanowia niecdwolalne, niepodporzadkowane i bezwarunkowe zebowigzania Emitenta, réwne

i ber plerwszenstwa zaspokojenia wzgledem sieble oraz (z zastrzeieniem wyjatkdw wynikalacych

z bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawa) rowne wzgledem wszystkich pozostatych checnyeh [ub

przysztych i niepodporzadkowanych zobowigzan Emitenta.

Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

2.3.1. Ustawy o Obligacjach,

2.3.2.  Uchwaty o Pregramie oraz .

2.3.3.  uchwat zarzadu Emitenta o emisji poszczegdlnych serii Obligacii oraz przyjeciu Ostatecznych

Warunkdw Emisji Danej Serii majacych zastosowanie do danej seril Obligacl.

Obligacje nie majg formy dokumentu. Frawa z Obligachi powstaja z chwila:

2.4.1. w przypadku Chligacji danej serii emitowanych z udziatem Agenta Technicznego - zapisania ich
po raz pierwszy na Rachunku Papierdw Wartosciowych lub na Rachunku Zbiorczym i przystugujg
osobie bgdgcej posiadaczem tego Rachunku Paplerdw Wartasciowych lub ocdpowiednio osohie
wskazanej podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zhiorczy przez posiadacza tega rachunku jako
osoba uprawniona z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym w liczhie wynikajace]j z tego
wskazania;

2,42, w przypadku Obligacji danej serii emitowanych z udziztem Agenta Emisji - zapisania
ich pao raz pierwszy w Ewidenc]i i do czasu rejestrag]i Obligacii w Depozycie przystugujg osobie
wpisanej w Ewidencji Jako posfadacz Obligacji. Od dnfa rejestracji Obligac]i w Depozycie skutkujacej
zapisaniem Obligacji na Rachunku Papleréw Wartosciowych [ub Rachunku Zbicrezym Obligacje
beda przystugiwadé osobie bedace] posiadaczem tego Rachunku Paplerdw Wartosciowych
lub odpowiednic osobie wskazane] podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez
posiadacza tego rachunku jako osoba uprawniona z Obligac]i zapisanych na takim Rachunku
Zhiorczym w liczbie wynikajacej z Tego wskazania.

CEL EMISJI OBLIGACII

Emitent moze okresli¢ cel emisji Obligacji danej serii w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii.

WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYINA

Wartos$é nominalna jednej Obligacji zostanie okreslona w Ostatecznych Warunkach Emisji Dangj Serii,

_z zastrzeieniem mozliwoscl je] pdiniejszego obnizenia w drodze wezesdniejszega wykupu czesci wartcsci

nominalne] wszystkich Obligacji danej serii (wczedniejszy wykup skutkujgcy obnizeniem wartodci
Naleznosci Gtdwnej, nieprowadzacy do umarzenia wykupowanych Obligacji danej serii).
Cena Emisyjna jednej Obligacji danej serii zostanie okreSlona w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej

Seril.
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5.1.

6.1.

6.2,
6.3

6.4,

7.1
7.2.

7.3.

3.2.

PROG EMISII

Prog emisji, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy O Obligacjach, nie zostat okreslony.

TRYB EMISH

Obligacje emitowane saw trybie art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligaciach, tj. w tryble oferty publicznej papierdw

wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozperzgdzenia Prospeltowego.

7apis na Ohligacje moie zostal zotony W postaci glektroniczngj.

W przypadku podjecia przez Emitenta decyzji o emis]i Ohligacji dane] serii 2 udziafem Agenta

Technicznego, Obligacje te bedy rejestrowans W Depozycie W trybie rozrachunku transakgji nabycia

Obligacii w systemie KDPW, na podstawie zastawienia zgodnych instrukeil rozrachunku wystawionych

przez Agenta Technicznego ©raz Podmicty Prowadzace Rachunek w sposob okredlony w &5

szczegatowych 7asad Dziatania KDPW.

Tryb powstania praw ? Obligac]i dang] serii i rejestracii Obligacii dangj cerii w Depozycie zostanie

kazdorazowo okreslony przez Fmitenta w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Seril.

ZBYWALNOSC OBLIGACH

Obiigacje 53 zhywalne.

Przenoszenie praw Obligacji bedzie nastepowac:

7.2.1, w przypadku Obligac)i dangj seri ermitowanych z udziatem Agenta Technicznego - zgodnie 2
przepisami Ustawy o Obligaciach, Ustawy O Ohrocie | Regulacjami KDPW;

7.2.2. w przypadku Obligacji danej sefll emitowanych 2 udziatem Agenta Emisii - do dnia rejestracii
-

Obligac)i w Depozycie - zgodnie 2 przepisami Ustawy © Obligacjach i Ustawy 0 Obrocie, a od dﬁig .
/ 3
rejestracji Obligadji w Depozycie zgodnie 2 przepisami Ustawy 0 Obligacjach, Ustawy o Ob__r;t;cie';' :

Regulacjami KDPW.

P

i
Emitent bedzle ublegac sig 0 dopuszczenie wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku Regulowanyms

lub {w przypadku niespetnienia kryteridw dopuszczenia Obligacji danej serii do obrotu n3 R’yr}ku\;

Regulowanym) wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO. 2
FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA OBLIGACH

Na podstawie zawartej pamiedzy Erpitentem a Administratorem Zabezpieczefl UMCWY administrowania
zabezpieczeniarmi, ktérej kopia stanowi Zatacznik nr 14.5 do Prospekty, Administrator Zahezpieczed zostat
ustanowiony adminlstratorem zahezpieczed W rozumieniu art. 29 Ustawy 0 Ohligacjach W odniesieniu
da zabezpieczen wszystkich Obligacji emitowanych w ramach Programu. Administrator 7abezpieczen
wykonuje prawa { obowiazld Obligatariuszy Z tytubu zabezpieczen Cbligacji we wiasnym imieniu, lecz na
rachunek Obligatariuszy. Szczegdfowe zasady wykonywania przez Administratora Zahezpieczen [ego
funkeji 1 podejmaowania przez nlego czynnosd, jak réwniez zasady odpowiedzialnosci Administratora
Zahezpieczen, okredlone zostaly w umowie administrowania zabezpieczeniami. Administrator
Zahezpieczen nie ponosi odpowiedziainos’ci 7a wykonanie przez Poreczyciela zobowigzan bedacych
przedmiotem Poreczen.

Zahezpieczeniem kazdej danej serii Obligacji wyemitowanych w ramach Programu bedzie udzielane przez
Poreczyciela na r2ecl Administratora Zabezpieczes poreczenie {w rozumieniu  art. 876 Kodeksu
Cywilnega) za wszelkie zobowigzania plenigzne Emitenta z tytutu Obligaci danej serii wyemitowanych

w ramach Programu (,,Poreczenia”), przy czym:
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8.2.1.

8.2.2.

8.2.3.

8.2.4,

8.2.5.

8.2.6.

8.2.7.

kaide Poreczenie zostanie ustanowione przed Dniem Emis]i dane] serii Obligacji zahezpleczanych
danym Poreczeniem;

kazde Poreczenie zostanie udzielone na podstawie zawarte] pomiedzy Poreczycielem
a Administratorem Zabezpieczert umowy poreczenia, przy czym tresé kazdej umowy poreczenia
bedzie odpowiadad warunkom okreglonym w pkt. 8.2.3 - 8.2.5 ponize] oraz zostanie opublikowana
(z zastrzezeniem jej uprzedniego zanonimizowania) na Stronie Internetowej niezwlocznie po jej
zawarciu;

maksymalna kwota cdpowiedzizlnosci Poreczyclela z tytutu kazdego Porgezenia bedzie rédwna
150% (sto pieédziesiat procent) kaidorazowe] fgcznej wartosci nominalne} Obligacii danej seri
zabezpieczonych danym Poreczeniem;

kazde Poreczenle zostanie udzielone na okres do dnia spetnienia w catosci wszelkich Swiadczen
pienieznych z tytutu Obligacji danej serii zabazpieczonych danym Poreczeniem, nie diuzej jednak
niz do uptywu okresu 10 (dziesieciu} lat od Dnia Wykupu Obligac)i danej serii;

Poreczyciel zobawigzany bedzie da spelnienia wiasciwych swiadczen pienieinych z tytutu Chligac]i
danej serij zabezpieczonych danym Poreczeniem jezeli Emitent takiego $wiadczenla nie spetnl lub
spetni je nienaleiycie oraz po wezwaniu Poreczyciela do zaptaty przez Administratora
Zabezpieczen, na warunkach okredlonych w umowie, o ktdre] mowa w pkt. 8.2.2 powyzej;
zaspokojenie 7 kaidego Poreczenia bedzie nastepowal z calego majgtku Poreczyciela, ktéry
w przypadku opdinienia sig w spetnieniu $wiadczen pienigznych wynikajacych z Warunkdw Emisji
przez Emitenta, cdpowiadaé bedzie za dtug Emitenta z tytutu Obligacji danej serii zabezpieczonych
danym Poreczeniem jak dtuinik solidarny;

zaspokojenie z kaidego Poreczenia nastgpowato bedzie w drodze wezwania Poreczyciela
dc zaptaty oraz dalszego dochodzenia roszezen w przypadku braku zaptaty, w tym w ramach

postepowania egzekucyjnege.

W celu dodatkowego zabezpieczenia dochodzenia zobowigzan pienieznych Poreczyciela z tytutu

Poreczen, Poreczyciel kazdorazowao ziozy w formie aktu notarialnego i w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu

Postepowania Cywilnego oswiadczenie Poreczyciela o poddaniu sie egzekuc]i co do zobowigzan z tytutu

danego Poreczenia, z catego majatku Poreczyciela do maksymalnej kwoty odpowiedziainosci Poreczyciela

z tytutu danego Poreczenia, ustalone] zgodnie z pkt. 8.2.3 powyze], (,Oéwiadczenia Porgczyciela

o Poddaniu sie Egzekucji”}, przy czym:

8.3.1.

8.3.2.

Poreczyciel kardorazowo ztozy Oswiadczenie Porgczyciela o Poddaniu sie Egzekucji i doreczy je
Administratorowi Zabezpieczenr przed Dniem Emisii danej serii Obligacji zabezpieczanych danym
Poreczeniem (tj. Porgczeniem, z tytulu kidrego zchowigzania sy przedmiotem danego
Odwiadczenia Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucii};

Administrator Zahezpieczen bedzie mégt wystapié o nadanie klauzuli wykonalnodci aktowi
notarialnemu chejmujgcemu Oswiadczenie Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucfl w terminie
do uptywu okresu 10 {dzlesieciu} lat od Dnia Wykupu Obligacji dane] serli zabexpieczonych
Poreczeniem, z tytulu ktérego zobowiazania s3 przedmiotem danego Ofwiadczenia Poreczyciela

a Poddaniu sie Egzekucji;

. do wniosku a hadanie aktowi notarialnemu obejmujgcemu Oswiadczenie Poreczyciela o Poddaniu

sie Egzekucji klauzuii wykonalnosci Administrator Zabezpieczerl zobowigzany bedzle dotaczyé
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10.
10.1.

i0.2.

10.3.

10.4.

10.5.

poswiadczony przez hotariusza za zg0dnoéc z ckazanym aryginatem odpis wezwania Poreczyciela
do zapfaty catosci lub czesci dwiadczen nienle?nych z tytufu Porgezenia wraz z oswiadczeniem,
se wierzytelnosé z tytutu Poreczenia stata sig wymagaina craz dowodu nadania do Poreczyciela
ww. wezwania przesytkg rejestrowana w rczumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. Prawo
pocztowe;

8.3.4. niezwiocznie po doreczeniu Administratorow Zabezpieczeti danego Oswiadczenia Porgczyciela
o Poddaniu sie Egzekuci zgodnie z plkt. 8.3.1 powyiej, tredé takiego Déwiadczenia Poreczyciela
o Poddaniu sie Fgzekucji zostanie opublikowana (2 zastrzeZeniem jej uprzedniego
zanonimizowania) na Stronie Internetowe].

SWIADCZENIA EMITENTA

Emitent, na warunkach szczegStowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuie sie do spetnienia

nastepujacych $wiadczen pienigznych:

9.1.1.  wykupu Obligacii zgodnie z pkt. 10 Podstawowych Warunkdw Emisji;

9.1.2. zaptaty Odsetek zgodniez pkt. 14 Podstawowych Warunkdw Emisji;

9.1.3, zaplaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt. 12.1.5 Podstawowych Warunkdw Emisfi.

WYKUP OBLIGACH

Wykup Obligacji nastapi w dniu wskazanym w Ostatecznych Warunkach Emisji Dane] Serii, 7 zastrzezeniem -

POt

pkt. 10.2 Podstawowych Warunkow Emis]i-

ra
p

Wykup Obligacji moze nasigpic w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 11 - 13 Podstawawych Warunkdw Err}%gji,“

w ki6rym Obligacje stana sie wymagalne przed Dniem Wykupu {,Dziei Wezesniejszego Wykupu”): gf é

3@ %
\\<

N

lezeli Dzien Wykupu lub Dried Wezedniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedacy Dniem Robaczym,

10.2.1. na zgdanje Obligatariusza zgodnie z pkt. 11 Podstawowych Warunkéw Emisji lub k
10.2.2. na iadanie Emitenta zgodnie z pkt. 12 Podstawowych Warunkdw Emisii lub N

10.2.3. w wyniku Obowigzkowej Amortyzacji zgodnie z pkt. 13 Podstawowych Warunkdw Emisji.

wykup Cbligacii nastapi w pierwszym Dniu Robaczym nastepujacym odpowiadnio po Dniu Wykupu fub

Dniu Wezednieiszego Wykupu.

Wykup Cbligacji (w Dniu Wykupu lub w Dnlu Wezesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaplate przez

Emitenta na rzecz Obligatariusza za katda Obligacje Naleinosci Gtawne], powiekszone] o Odsetki

wyliczone zgodnie z pkt. 14 Podstawowych Warunkdw Emisji oraz - w przypadku wezesniejszego wykupu

na #adanie Emitenta - o premig zdefiniowang w pkt. 12.1.5 poniej, o ile zostanie ona przewidziana

w Ostatecznych Warunkach Emisjl Danej Serii.

Niezaleznie od postanowien powyiszych:

10.5.1. wrazie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowt z dniem
ctwardia likwidacji;

10.5.2. w przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawne], Obligacie podlegajg natychmiastowemu wykupowi w dniu takiego pofaczenia, podziatu
luh przeksztatceniz, jezell podmiot, ktdry wstapit w abowiazki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie
z Ustawa o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

W takich przypadkach, Emitent jest zobowlazany zaptacic kazdemu Obligatariuszowi w dniu wskazanym

odpowiednio w pkt. 10.5.1 lub 10.5.2 powyze], kwote stanowigca Naleznodé Gtéwna powigkszong

o nalezne Odsetkl za ckres od rozpoczecia danege Okresu Odsetkowego (z wytaczeniem tego dnia) do
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10.6.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

dnia, w ktérym nastapitc odpowiednio otwarcie likwidacji, potaczenie, podziat lub przeksztatcenie

(whacznie).

Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu,

WCZESNIEISZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

Kaidy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu Zadac wykupu: pasiadanych przez Obligatariusza Chligacji

wylacznie w przypadkach i na zasadach okredlonych ponize].

Pisemne iadanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zostaé¢ dorgczone przez Qhligatariusza

Emitentowi za posrednictwem whasciwego dla Obligatariusza Podmiotu Prowadzgcego Rachunek, Zadanie

wczedniejszego wykupu Obligacji powinno wskazywaé:

11.2.1. liczbe posiadanych przez Obligatariusza Obligaci objetych Zadaniem wezedniejszego wykupu;

11.2.2. odpowiedniag trwajgca okolicznosci okreslong w pkt. 11.4 ponizej albo trwajgcg Podstawe
Woezesniejszego Wykupu stanowigca podstawe 2adania wykupu Obligaci przez Obligatariusza.

Obligatariusz wraz z zadaniem opisanym w pkt. 11.2 powyze] winien przedstawié Swiadectwo Depozytowe

potwierdzajgce fakt posiadania Obiigacii przez Obligatariusza Zadajacego dokonania wezedniejszego

wykupu lub inny dakument potwierdzajgcy zgodnie z Ustawg o Obrocie fakt posiadania Obligacji przez

Obligatariusza zadajgcego dokonania wezesniejszego wykupu, z terminem wainosci tego dokumentu

wygasajacym nie wczednlej niz Dzien Roboczy przypadajacy bezposrednio po Dniu Wezesnigjszego

Wykupu,

W przypadku, gdy:

1141, Emitent bedzie w zwloce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czedei, zobowigzan plenieznych
wynikaJacych z Obligacji;

11.4.2. Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdinieniu, nie krétszym niz 3 dni, w wykananiu,
w catodci lub czescl, zohowiazan pienieznych wynikajgcych z Obligacii;

11.4.3. Emitent nie ustanowi zabezp]ec_:zer’n Gbligacji w terminach wynikajacych z Warunkdw Emisji;

Ohligacje podlegaja na zadanie Obligatariusza natychmiastowemu wykupowi.

W przypadku, gdy wystapi ktorekclwiek ze zdarzerd wskazanych ponife] {,Podstawy Wezeéniejszego

Wykupu”), kaidy Obligatariusz moie igdaé wykupu pesiadanych przez Obligatariusza Obligadi,

w terminie od dnia, w ktérym Emitent powinien zawiadomi¢ o wystapieniu takiego zdarzenia zgodnle

z pkt. 16.2 Podstawowych Warunkdw Emisji do uplywu 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktérym Emitent

zawiadomit Obligatariuszy © wystapieniv Podstawy Wezedniejszego Wykupu. Obligacje wskazane

w zgdaniu Emitent zobowigzuje sie wykupi¢ w terminie 30 (trzydziestu) dni od uptywu ww. terminu

do zlozenia przez Obligatariuszy Zgdan wezesnigjszego wykupu Obligacji, chyba e przed ziozeniem przez

Obligatariusza  igdania wezesniejszego wykupu stan fakiyczny stanowigcy zaistniata Podstawe

Wezesniejszego Wykupu przestanie trwaé, a wszelkie jego skutki prawne zostang usuniete, tak jakby

Podstawa Wezesniejszego Wykupu nigdy nie zaistniafa, o czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy

w spasdb przewidzlany w Podstawowych Warunkach Emisji:

11.5.1. Brak sptaty Zadtuzenia Finansowego:

(i} jakiekolwiek Zadtuienie Finansowe Porgezyciela fub jaklegokolwiek Podmictu Zaleinego
Poreczyciela, w tacznej wysokedcl rownej co najmniej 10% Kapitatéw Wtasnych Emitenta lub
réwnowartoscl tej kwoty w innej walucie, stanie sie wymagalne przed pierwotnie ustalonym

terminem wymagalnosci na skutek naruszenia warunkéw umowy bedacej podstawa takiego
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11.5.2.

11.5.3.

11.5.4.

11.5.5.

11.5.6.

Zadiuzenia Finansowego, zat Poreczyciel lub odpowiednio Podmiot Zalainy poreczyciela, nie
dokona sptaty takiege Zadtuzenia Finansowego w tarminie jego wymagalnosci lub po uptywie
dodatiowego ustalonego terminu do zaptaty lub w inny sposdh nie usunie naruszenia, €c
skutkowaé bedzie hrakiem wymagalnosc! 7adiuzenia Finansowego; lub

(i} w plerwotnym terminie wymagalnosci {lub po uptywie dodatkowego ustalonego dla danego
7adtuzenia Finansowego terminu do zapiaty), nie zostanie dokonana spiata jakiegokalwiek
Zadtuzenia Finansowego poreczyciela lub Podmiotu Zaleinege paoreczyciela, w tacznej
wysokoscl réwnej co najmniej 10% Kapitatéw Wiasnych Emitenta lub rawnowartoscl tej
kwoty w innej walucie.

Naruszenle Wskainika Zadtuzenia Netto:

Wekaznik Zadfuzenia Netto {w zaokrggleniu do czedci setnych) bedzie wyiszy niz 0,60

(szeéédziesiat setnych), chyba ze Zgromadzenis Obligatariuszy wyrazi w formie uchwaty zgode na

czasowse przekroczenie Wskainika Zadtuzenia Netto.

Zysk. Wyptaia dywidendy:

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, przed dniem spetnienia wszystkich éwiadczen

pieniginych z tytutu Obligacji pareczyciel dokana wyptat z tytulu uczestnictwa w spoice

Poreczyciela na rzecz ktaregokolwiek z udziatowcaw Porgezyciela {w tym w szezegdinoda z tytutu
s

obnizenia kapitau sakiadowego, umorzenia udziatéw lub nabycia udziatéw, wyplaty zvs}(u )

{dywidendy) iub zaliczki na poczet zysku (dywidendy}) o wartosc przekraczajace} jednorazoﬁub
}

luk facznie w okresie kolejnych 12 miesiecy Lalendarzowych 40.000.000 PLN {czterdzielel %:

mitiondw ziotych). .\\;3 -
Brak piatnosci zasadzonych fwol: K

poreczyciel lub podmiot Zaleiny Poreczyciela nie zaptacl w wymaganym rarminie kwoty rowne
jednorazowo lub tacznie w okresie kolejnych 12 miesigcy kalendarzowych ¢o najmniej 10%
Kapitatdw Wiasnych Emitenta lub réwnowartosci tej kwoty w innej walucie, zasgdzonej jednym
lub wiece] prawomocnym orzeczeniem lub prawomocng decyzjg ad ministracyina, od ktdrych nie

przystuguje ¢rodek zaskarzenia.

Ohstrukcia zgromadzenia obligatariuszy:

Emitent:

(i) wterminie 14 "{czternastu) dni od dnia zioZenia stosowWnego jgdania przez Obligatariuszy nie
swota Zgromadzenia Obligatariuszy 2 terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy
przypadajacym nie pdiniej niz 28 (dwedziescia osiern) dni pa dniu zwotanfa Zgromadzenia
Obligatariuszy pomimo prawidfowo zfozonego sadania, tub uniemozliwl w inny sposob
swotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy na sadanie Obligatariuszy z zachowaniem
powyiszych terminéw; lub

(i) w terminie 7 {siedmiu} dni od dniz zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie opublikuje
na Stronie Internetowej protokoti z przebiegu abrad Zgromadzenia Ohligatariuszy.

Udzielenie finansowania:

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, Poreczyciel lub jakikotwiek Podmiot Zalezny Porgezyciela

udzleli pe Dniu Emisji pazyczki, nahedzie obiigacje lub dokona innei podobnej transakcji majace]

na celu udzielenie finansowania podmiotowl spoza Grupy Poreczyciela, z wytgczeniem:
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11.5.8.

11.5.8.

11.5.10.

{i)  nabywania polskich obligacjl skarbowych;

(i} lokowania srodkdw pienieinych w bankach prowadzacych dziatalnosé w Polsce;

(i) udcstepnienia finansowania dfuinege spdtkom celowym jub podmiotom bedacym
wspalnikami w spétkach celowych, ktére ta spétki s3 podmiotami powizzanymi
z Porgczycielem oraz s3 cdpowiedzialne za projekt prowadzony przez Grupe Poreczyciela
pod warunkiem, ze srodki z po?yczkl umoiliwig lub beds zwiazane z realizacjg projektu
prowadzonego wspdlnie z Grupa Poreczyciela; oraz

(iv} innych transakcji, ktérych igczna kwota, rozumiana jako nierozliczone saldo na dany dzied,
nie przekracza facznie w zadnym czasie kwoty rdwnej co najmniej 10% Kapitatdw Wiasnych
Emitenta lub réwnowartosci te] kwoty w innej waludie,

Udzieienie poreczenia:

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, Poreczyciel lub jakikolwiek Podmiot Zzlesny Poreczyciela
udzieli po Dniu Emisji Obligacji danej serii poreczenia za zobowiazania podmiotu spoza Grupy
Poreczyciela, z wylaczeniem: (i) poregczer za zobowigzania spétek celowych fub podmiotdw
bedgcych wspdinikami w spétkach celowych, ktére to spéiki sa podmiotami powigzanymi z
Poreczycielem oraz s3 cdpowiedziaine za projekt prowadzony przez Grupe Poraczyciela pod
warunkiem, ze poreczane zobowigzanie jest zwigzane z realizacjs projektu prowadzonego
wspélnie z Grupg Porgezyciela araz {il} innych transakgjl, ktorych faczna kwota, rozumiana jako
aktualne saldo udzielonych | niewygastych poreczer na dany dzied, nle przekracza facznie
w zadnym czasie kwoty 20.000.000 PLN {dwadzlescia miliondw ztotych) lub réwnowartosdci tef

lwoty w innych walutach,

Egzekucia:

‘Nastapi zajecie egzekucyjne lub ustanowienie zabezpieczenia w postepowaniu zabezpieczajacym

w stosunku do jakiegokolwiek majatku Poreczyciela lub Podmiotu Zaleznego Poreczyciela, w toku
postepowania lub postepowan, ktdrych celem jest dochadzenie lub zabezpieczenie roszczed
wobec Porgezyciela lub Podmiotu Zaleinego Poreczyciela, ktdrych wartosé orzekracza tacznie {w
okresie kelejnych 12 miesigcy) kwaote 10% Kapitatdw Whasnych Emitenta lub jej réwnowartoéé w
innych walutach, o ile w terminie 90 (dziewieddziesieciu) dni od daty poinformowania wiasciciela
takiego przedmiotu o dokonaniu zajecia lub ustanowienia zabezpieczenia nie dojdzie do jej/jego
uchylenia lub wstrzymania lub wiasciciel przedmiotu nie zaptaci kwoty bedace] przedmiotem
egzekugji/zabezpieczenia.

Brak hotowania obligacii na Rynku Regulowanym lub w ASO:

W przypadku wprowadzenla Obligacji do obrotu na Rynku Regulowanym lub w ASQ, zostang one
wycofane z obrotu na tym Rynku Regulowanym lub w ASQ przed Dniem Wykupu na zadanie
Emitenta zioZzone hez uprzedniej zgody Zgromadzenia Obligatariuszy bad? na podstawie decyzji
GPW.

Zaprzestanie prowadzenia dziatalnasci:

Grupa Poreczyclela zaprzestanie prowadzenia w catodc dziatalnosci gospedarczej lub
zaprzestanie prowadzenia dziafalnosai na rynku dewelopersikim lub Grupa Poreczyciela bedzie
uzyskiwata z dziatalnoscl zwigzanej z nieruchomaesciami mniej niz 80 (esiemdziesigt} procent

rocznych  skonsolidowanych przychodédw (w tym przychoddw wynikajacych z wyceny
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12.1.

posiadanych nieruchomaéci do wartoéel rynkowej) oraz wartosc ckonsolidowanych aktywow
Grupy poreczyciela zwigzanych Z nieruchamosciami powiekszona 0 wartosé skonsolidawana
érodkow pienienych Grupy poreczyciela spadnie ponizej 70 (siedemdziesiqt) procent wartosc
skonsolidowanyeh aktywow Grupy Poreczyciela.

11.5.11. Niewyg#acalnoéé:

(iy Emitent ub Poreczyciel ogtosi, e staf sie niewyptacalny w rozumieniu przepisdw Prawa
Upadfosciowego jub Prawa Restrukturyzacyjnego; albo

(i) Emitent jub Poreczyciel uzna na pidmie swoja nieva%acalnoéé lub z powadu niemoznosc
ferminowego wykonania swoich zobowigzan hedzie prowadzii negocjacje ze wszystkimi lub
wiekszoscia swoich wierzyciell; alko

{ii} Emitent uh Poreczyciel zozy wriosek o wszczecle postepowania upadfosciowega,

restrukturyzacyinego Jub podchnepgo.

11.5.12. Niewykonywanie obowigzkdow informacyinyci
Emitent nie opublikuje Materiatow Informacyjnych zgodnie z pkt. 16 (DODATKOWE OBOWIAZK]

EMITENTA) W odpowiednim terminie tam ckradlonym, 2a opdinienie W wykonaniu takich
obhowigzkdw przekracza 15 (puetnascme) Dni Rehoczyeh.

11.5.13. Rozgorzadzenie majatkiem

per zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, poreczyciel 1ub jakikolwiek Podmiot Zalezmj':“

Poreczyciela, w ramach pojedvnczel transakeji tub killu poquanych jub mepowmzanych ze soba ‘

transakeji, rozporzadzl W catodcl lub w czesc Jaka_kolwek czedcig swojego majgtku o wartostl. coa’

najmniej 10 (dziesiec}) procent Kapitatow Wihasnych Emitenta, na warunkach rax\aco

odbiegajacych na niekorzyst poreczyciela Iub podmiotu Zaleznego poreczyciela od warunkéw )

rynkowych, i w przypadku zhycia, zbywane aktywo (zbywans aktywa) Wg. swoje] wartasc
rynkowej nie sJostanie (zostana) zastapione innym aktywem {innymi aktywami) 0 sblizoneg] iub
wyzszej wartoéci rynkowel, 2 wytaczeniem: ] rozporzadzen polegajqcych na ustanowieniu
rabezpleczen, W zwigzku Z pozyskaniem finansowania dla dziatalnodc poreczyciela {ub Podmiotu
Zaleinego Poreczyciela jub spdfek celowych, ktére 10 spdiki s3 podmiotami powiazanvmi z
poreczycielem oraz s3 odpowiedziaine za projekt prowadzony przez Grupg Poreczyciela, (i
rozporzadzen pomiedzy poreczycielem oraz podmiotami Zaleznymi poreczyciela lub pomiedzy
Podm%otami Zaleznymi poreczyciela araz {iii) rozporzadzen dokonywanych w odniesieniu do
przestarza{ych, zuiytych lub zhednych aldywow.

11.5.14. Wygasniecie Poreczenia
Poreczenie wygasnie ub zostania prawomocnie stwierdzona  jego niewaznoéé lub
pezskutecznodt.

11.5.15. Wskazang W Ostatecznych Warunkach Emisil Danei Serii.
Wystapi zdarzenie wskazane jako dodatkowa Podstawa WezesnielsZego Wykupu w Ostateczinych
warunkach Emisji Danej Seril.

WCZESNIEISZY WYKUP NA ZADANIE EMITENTA

Emitent jest uprawniony do wezeshiejszego wykupu okredlone] przez siebie liczby Cbligacii danej serii

{wykup catosclowy lub czedciowy skutkujacy urnorzeniem wykupowanych Obligacii) lub okreslone] przez

sieble czedci wartosc nominalne wszystkich Obligacii dane] serii (wykup czesciowy skutkujacy obnizeniem
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13,
13.1.

13.3,
13.4.

14,
14.1.

wartoéal Naleznodcl Gidwnej, nieprowadzacy do umorzenia wykupowanych Obligaci?), w kazdym z Dni

Ptatnosci Odsetek, poczawszy od Dnia Platnodel Odsetek za Il Okres Odsetkowy, na nastgpujacych

zasadach:

12.1.1. Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujac
wtakim zawiadomieniu Dzierd Platnodci Odsetek, w kidrym Emitent dokona wczesniejszego
wykupu Obligad]i, tj. Dziel Wezesdniejszego Wykupu, oraz tryb wezesnlejszego wykupu Obligacii,
tj. czy wezeshiejszy wykup nastapi w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta lczby Obligac]i
danej serii czy w drodze wykupu okreslone] przez Emitenta czescl wartosci nominalnaj wszystkich
Obligacji danej serii;

12.1.2. Dzierd Wezedniejszego Wykupu moze byé wyznaczony na Dzier Pfatnosct Odsetek, ktdry przypada
nie wezednie niz po uptywie 12 {dwunastu) Dni Roboczych od dnia zawiadomienia Obligatariuszy
o skorzystaniu z prawa wczedniejszego wykupu;

12.1.3. wczesniejszy wykup moze zostad przez Emitenta przeprowadzony wielokrotnie;

12.1.4. wezesniejszy wykup zostanie przeprowadzony zgodnie 7z Regulacjami KDPW, w szezegdlnosci
w przypadku, gdy wezeéniejszy wykup nie bedzie zgodnie z Regulacilami KDPW mozliwy
do przeprowadzenia w Dniu Wezedniejszege Wykupu wskazanym w zawiadomieniu Emitenta,
o ktdrym mowa w pkt. 12.1.1 powyze], Dniemn Wezedniejszego Wykupu bedzie najwczesniejszy
mozliwy zgodnie z Regulacjami KDPW dzien;

12.1.5. z tytutu wykonania wezesniejszego wykupu Emitent, poza Naleinoicig Gidwng {lub jej czedcia)
araz naleinymi Odsetkami, wyptad na rzecz Obligatariuszy premie liczong od wartasc
rominalnej Obligacil, hedgcych nrzedmiotem danego przedtermincwego wykupu (a w przypadku
wezesniejszego wykupu w drodze wykupu czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji danej
serii — od wartoscl wykupowanej czesci Naleznosdci Gtownej), zgodnie z wysiczegdinieniem
podanym w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii, o ife wyptata takiej premii zostanie
przewidziana w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii.

OBOWIAZKOWA AMORTYZACIA

Emitent moze w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii postanowié o obowigzkowym czesdciowym

wezednigjszym wykupie Obligacji danej serii {,Obowigzkowa Amartyracja”) dokonywanym w drodze

wykupu ckreélonej czescl wartosci nominalnej wszystkich Obligacji danej serii.

W przypadku ustanowienia Obowigzkowe] Amortyzacli, Emitent zobowiazany bedzie przeprowadzié ja

w Dniach Platnosci Odsetek | w wysokosci okreslonych w Ostatecznych Warunkach Emis]i Danej Serii.

Wykup w ramach Obowigzkowe] Amortyzacjl nastapi zgodnie z Regulacjami KDPW.

Wykup w ramach Chowiazkowe] Amortyzac]i nastapi poprzez zaptatg odpowiednie] czgéci Nalainodci

Gtowne] powiekszonej o Odsetki.

ODSETKI OD OBLIGACII {OPROCENTOWANIE)

Ptatnaié Odsetek

14.1.1. Obligacje s oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia) do Dnia Wykupu
{whacznie) lub Dnia Wezesniejszego Wykupu (wigcznie).

14.1.2, Odsetki bedg ptatne z dotu, w Dniu Platnosci Odsetek.

14.1.3. lJezeli Dzien Platnosdcl Odsatek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sia

do zaptaty Odsetek w pierwszym Dnlu Roboczym przypadajgcym po tym Dniu Platnosel Odsetek.
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14.2.

14.3.

14.4,

Naliczanie odsetek

142.1. Odsetki bedg naliczane od wartosc nominalnej Obligacji za dany Okres Qdsetkowy.

14.2.2. Odsetki od Obligacji naliczane hedg w okresie od Dnia Emisji (z wytgczeniem f2g0 dnia) do:
{ii Dnia Wykupu (facznie z tym dniem), albo
i) Dnia Wezedniejszego Wykupu {tgcznie ztym dniem).

14.2.3. Pierwszy Okres Gdsetkowy rozpaczyna sie w Dniu Emisfi {z wylaczeniem t2go dnia) | kofczy sig
ostatniego dnia plerwszegd Okresu Odsetkowzgo {fgcznie z tym dniem). Kaidy koleiny Okres
Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniegd Okresu Odsetkowego (z
wyigczeniem 1ego dnia) | kefczy W gstatnim dniu danego Okresu Odsetkowego {tacznie z tym
dniem).

14.2.4. PoDniu Wykupu Obligacje nie 53 oprocentowang, sastrzezenlem, ze W przypadky cpéinienia w
zaptacie Maleznoscl Giéwne] Obligatariuszow bedsy przystugiwaly ustawowe odsatki za
apdinienie od niezaptaconej Naleinoici Gidwnej. W zadnym przypadid kwota jakichkoiwiek
odsetek kapitatowych 2 Tytuty Obligacii nie ulegnie kapitalizacji i nie bedg naliczang odsetki
kapitatowe od takig] kwoty odsetek kapitatowych.

Wysokosé Qdsetek

Wysckeét Odsetek bedzie sig obliczat wediug nastepujacego wzorl:

0 = N x Opr x {LD/365)
gdzie: &

O _  oznacza wyscko$t Odsetek 2 jedne] Chligacji ze dany Okres Odsetkowy, /

Qpr -  o©znacz Stope Procentowd, ustalona zgodnle z punktem 14.4 [Ustalenie Stopy Pmcentowe%)*

podstawowych Warunkéw Emisii,

N - oznaczawartosé norminalng jednej Obligacii,

LD _  oznacza rzeczywista liczhe dni w danym Okresie Odsetkowym {przy czym w przypadky

wezedniejszego wykupy Okres Odsetkowy koniczy sig z Dniem Wezedniejszego wykupu),

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia cdpowiednio do jednego grosza lub centa (przy czym 5/10 1

wieksze czebci grosza jub centa bed] zaokraglone w gdre).

Ustalanie Stopy Procentowe] W orzypadku Obligacii o zmiennym oprocentowaniu hedzie odbywat sig na

nastepujgeyeh warunkach:

14.41, Stopg Procentowd dla danego Okresu Odsetkowego stanowié bedzie Stopa Bazowa (jak
zdefiniowano nonize) powiekszona o Marzg;

14.472. Stope Bazowq stanowi ustalona W Qstatecznych Warunkach Emisjt Danej Serii stawka
referencyjna:

(i) w przypadku Ohligacii emitowanych w PLN - WIBOR, tj. ustalona z doktadnoécia do C,01
punkty proceniowego wysokose oprocentowania poiyczek na polskim  rynku
miedzybankowym dlz danego okresu (Warsaw Interbank Offered Rate) i podane] przez
GPW Benchmark S.A. Z siedziba w Warszawia na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej

stronie, ktora ja zastapi, a

iy w przypadky Obligacji emitowanych w EUR- EURIBOR, t}. ustalonaz dokiadnoscia do 0,001
punkiu procentowego wysokosé cprocentowania poiyczek na rynku miedzybankowym w

strefie euro dla danego okresu (Euro Interbank Offered Rate), 7 zastrzezeniem i€ W
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14.4.3.

14.4.4,

14.4.5.

14.4.6.

14.4.7.

14.4.8.

przypadku gdy osiagnie ona wartos¢ ujemng na potrzeby obliczania Stopy Procentowe]
przyjmowana bedzie wartosé ,,0%”,

Stope Bazowa ustala sie:

{1} w przypadku Obligacji emitowanych w PLN na cztery Dni Robocze, a

{ii) w przypadku Obligacji emitowanych w EUR na pieé Dni Rohoczych,

przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktdrym ma obowiazywaé dana Stopa Bazowa

(., Dzien Ustalenia Stopy Bazowe]"}.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa dla Obligacii emitowanych w PLN nie moze by¢ ustalona zgadnie

z powyiszymi postanowieniami {w szczegdlnoscl w zwigzku z Ogfoszeniem Korica Publikacji) lub

gdy nastapi Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnodci

WIBOR przestanie byd reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustatona jako Wskaznik

Alternatywny skorygowany o Korekte (jesli bedzie rniata zastosowanie), w sposdb opisany

ponize].

ledli brak dostgpnoscl WIBOR bedzie zwigzany z Ogloszeniem Korica Publikacji fub gdy nastapi

Brak Zezwolenia WIBOR [ub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentstywnosci WIBOR

przestanie byé reprezentatywny, Wskainik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym

przypadku WIBOR jest ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stopy

Bazowej, w ktdrym WIBOR hedzie ponownie dostepny.

Emitent ustala Wskainik Alternatywny zgodnie z jedna z nastepujgcych metod:

(il Wskainikiem Alternatywnym jest WIRON, z zastrzeieniem Ze, jeéli zamiennikiem dla
wskaznika referencyjnego WIBCR bedzie wskainik oparty o WIRON to do chliczer odsetek
uzywany jest WIRON;

(i)  WskaZnikiem Alternatywnym jest wskainik, ktdry rekomendowata do stosawania zamiast
WIBOR lub zamiast WIRCN Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Palski ;

{ii) Wskainikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosawana przez Narodowy Bank
Polski.

Emitent stosuje metody, ¢ ktarych mowa w pkt. 14.4.6 powyze], w kolejnasci od pkt. 14.4.6(i) do

pkt. 14.4.6(iii). Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie badzie mogta zestaé

efektywnie zastosowana do Dnia Ustalenia Stepy Bazowej wigcznie z tym dniem {w przypadku
gdy okredlony Podmiot Wyznaczajacy nie wskaie Wskaintka Alternatywnega).

Po ustaleniu Wskaintka Alternatywnego Korekta zostaje ustzlonz zgodnie z nastepujacymi

zasadami:

(i} Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktére korygule warto$é Wskainika
Alternatywnego. Wartodd Korekty moze by¢ wartoscig dodatnia, ujemnag, zerowa, jak réwniez
byé okredlona wrzarem lub metody obliczenia {np. poprzez skiadanie czy kapitalizowanie
dziennych stawek procentowych przez okres, dla kidrego obliczane sa odsetki) oraz moie
obejmowac inne dostosowania zwigzane z zastapieniem WIBOR;

(i) jezell w danej metedzie ustalenia Wskainika Alternatywnego:

a. Podmiot Wyznaczajgcy wskazat Korekteg — stosuje sie taka Korekte,

b.  Podmiot Wyznaczajgcy wskazat aby nie stosowaé Korekty — nie stosuje sie Korekty;
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15.

15.1.

15.2.

15.3.

15.4,

(i) jezell w dane] metodzie ustalenia Wskainika Alternatywnege Podmiot Wyznaczajacy

nie odnidst sie do Korekty

a. Korektajest dedawana da wartoéci Wskaznika Alternatywnego,
b. Korektajest réwna historycznej medianie rdznic pomiedzy WIBOR oraz Wskaznikiem
Alfernatywnym;
c. mediana r6znic jest ustalana:
1 zaokras 24 miesigcy przad dniem, W ledrym WIBOR przestat byé publikowany
{gdy nastapito Ogtoszenie kanca Publikacii) albo pierwszym dniem, w ktérym
Wskaznik Alternatywny jest stosowany (gcy WIBOR nie zostal opublikawany,
ale nie nastapito Qgloszenie ¥orica Publikacii} alba dniem, w kiorym wystapit
Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, W ktérym zgodnie Z Ogloszeniem Braku
Reprezentat\/wnoéci WIBOR przestat by reprezentatywny;
3. biorac pod UWage, kazdy dziett z badanego ckrasu, w ktdrym byt publikowany
saréwna WIBOR, jaki Wekainik Alternatywny.
14.4.9. Wskainik Alternatywny oraz gorekta sa wyznaczang przez Emitenta lub Agenta Kalkulacyjnego.
Emitent opublikuje w spostb okreglony w pkt. 19 (ZA\NIADOMIENlA) podstawowych Warunkdw
Emnisji informacig O Wskazniku Alternatywnym oraz {po jej sporzadzeniu) metode obliczania

Korekty lub informacje, ze Korekta nie jest wymagana.

14.4.10. esli Wekainik Alternatywny jest publikowany 2 dou, przez co nie jest on dostepny dla Okrgs}r R
Odsetkowego W Dpiu Ustalenia Stopy Bazowej, Dziefi Ustalenia Stopy Bazowej L;ileg:a;f

odpowiednieml przesunigciu do czasu publikac]i Wskaznika Alternatywnego dla danege OE’\FESL{\'
1

W,

Odsetkowego. Y

14.411.W przypadku, gdy zgodnie 7 pkt. 14.4.5 powyZe Wskainik Alternatywny trwale zastapi \NIBOF{,\
postanowienia padstawowych Warunkaw Emisi odnoszace sie do WIBOR stosuje 5ig e
odpowiednio do tego Wskainika Alternatywnege.

14.4.12.7Zmiana metody obliczania WIBOR fub Wwekaznika Alternalywnego ogioszona Priez jego
administratora, w tym zmiana uznana prez administratora za istotng zmiane, nie stanowi
podstawy do zmiany warunkow Emisji jub stosowania Korekty.

SPOSOB WYPLATY EWIADCZEN 2 OBLIGACH F

&wiadczenia pleniging Z Obligacji spetniane bedg (i) w PLN - w przypadku Obligacii dane] serii
emitowanych w PLN albo (i) w EUR - W przypadku Obligacji danej serl emitowanych w EUR.

Wazelkie pfatnosci z fytutu Obligacji beda dokonywane bez potrgceni fytutu raszczen wzajemnych (chyba
se takie potrgcenia 53 wymagane zgodniez prawem) oraz heda dokonywane Z uwzglednieniem przepisdw
prawa chowiazujacego W dniu dekenania pfatnodci.

pratnodel z tytutu Obligacii dokanywane heda za posrednictwem KDPW i wihasciwego Podmictu
Prowadzacego Rachunek zgodnie 2 Regulacjami KDPW i regulaciami danego Podmictu Prowadzgcego
pachunek, na rzecz osdb bedacych Obiigatariuszaml w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajacym dany Dzier
Platnosch.

éwiadczenia 2 Obligacii nie beda wyptacane Obligatariuszowl W gotdwee. pratnodcl bedg uwazane 2@

nalezycie dokonane z chwila przeniesienia drodkaw pienieznych na rachunek Obligatariusza.
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Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje i dokumenty wymagane przez
Padmict Prowadzacy Rachunek winny byé przez Obligatariusza przekazane w formie | w terminach
okredlonych w regulacjach wewnetrznych takiego podmiatu. Cla unikniecia watpliwodci, brak pfatnosci na
rzecz Qbligatariusza éwiadczenia pienigznego z tytutu Obligacji spowodowany brakiem przekazania przez
tegc Obligatariusza informacii o numerze rachunku iub wskazaniem przez Obligatariusza
nieprawidtowego rachunku nie stanowi zwfoki fub opdinienia Emitenta w spefnieniu takiego Swiadczenia
w rozumieniu pkt. 11.4.11 11.4.2 Podstawowych Warunkaw Emisji.

Miejscern spetnienia éwiadczenia hedzle siedziba Podmiotu Prowadzacego Rachunek, za posrednictwem
ktérego spetniane jest swiadczenie.

DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

Emitant bedzie publikowat Materialy Informacyjne na Stronie Internetowej oraz zgadnie
z obowiazujacymi Emitenta przepisami dotyczacymi przekazywania sprawozdan finansowych przez spotki
publiczne w terminach okredlonych w tych przepisach araz zgodnie z pastanowieniami regulaminu Rynku
Regulowanego lub regulaminu ASOC.

Emitent zobowigzuje sig powiadomié Obligatariuszy o wystapieniu kazdego ze zdarzer oplsanych w pki.
105, 11.4 i 11.5 Pedstaweowych Warunkéw Emisji w przypadku, gdy zdarzenie takie trwaé hedzie co
najmniej 3 (trzy) dni, w trybie przewidzianym dla przekazywania informacii dla Obligatariuszy okredlonym
w pkt. 16.3 Podstawowych Warunkéw Emis]i — niezwtocznie, ale nie péZniej niz w terminie 4 (czterech)
dni od uzyskania przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu.

Bez uszczeroku dla wszelkich dadatkowych wymogdw przewidziznych przez bezwzglednie obowiazujace
przepisy prawa, Regulacje KDPW lub regulacje wewnatrzne odpowiednio Rynku Regulowanego lub ASO,
" informacje dla Obligatariuszy, ktérych przekazanie przewiduja Warunki Emisjl, beda publikowane na
Strenie Internetowe], z uwzglednieniem ckolicznosci, ze Emitent posiada status spotki publicznel.
PRZEDAWNIENIE

Roszczenia wynikajace z Obligacji, w tym roszczenia o $wiadczenia okresowe, przedawnizja sie z uptywem
10 lat.

PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCIA

Obligacie sa wyemitowane zgodnis z prawem pelskim i temu prawu podlegaja. Wszelkie zwigzane 2z
Obligaciami spory beda rozstrzygane przez sad wiasciwy miejscowo dla siedziby Emitenta.
ZAWIADOMIENIA

Wszelkie zawizdomienia Emitenta kierowane do Chligatariuszy, z zastrzezeniem pkt. 16 Warunkdw Emsji,
beda skiadane Obligatariuszom poprzez publikacie na Stronie Internetowej Emitenta (z uwzglgdnieniem
okolicznodel, 7e Emitent posiada status spdtki publicznej).

Wszelkie zawiademienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta heda wa?ne oile zostana podpisane
w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem paleconym lub kurieremn za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru lub bezpodrednio za pokwitowaniem odbioru na adres Emitenta wrez ze Swiadectwem
Depozytowym lub innym dokumentem potwierdzajacym zgodnie z Ustawa o Obrocie fakt posiadania

Obligacji przez Obligatariusza na dzien sporzadzenia zawiadomienia,
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20.

20.1.

20.2.

20.3.
20.4.

21,

21.L

21.2.

21.3.

G ROMADZENIE OBLIGATARIUSZY
Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogotu Obligatariuszy. Kompetencje oraz zasady
swolywania, odbywania i dziatania Zgromadzania Obligatariuszy regultje Ustawa © Obligacjach oraz
Warunii Emisji.

Obligatariusze moga pode]mowaé decyzje W ramach Zgromadzenia Obligatariuszy-

Wowyniku uchwaty Zgromadzenia Ohligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowier’x
Wwarunkdw Ernisil.

Zgromadzeme Obligatariuszy moze odbywac sig W cjedzibie Emitentd lub w Warszawie.

W przypadku podigcia rakie} decyzji prze? Emitenta, Obligatariusze beda uprawnieni do udziafu
W Zgromadzeniu Obligatariuszy pry kaorzystaniu érodkoéw komunikacii eleltronicznel, © c2ym Ernitent
kazdorazowo zawiadomi Obligatariuszy W ngtoszeniu O zwataniu Zgromadzenia Obligatarius?y.
POSTANOWIENIA KONCOWE

W sprawach zwigzanyeh Z Obligacjami, Firma Inwestycyina driata wylgcznia jako pe{nomocnik Emitenta
{ nie ponosi zadne] odpowiedzialnoéc'l w stosunku do Obligatariuszy W zakresie platnosci Przez Emitenta
Odsetek oraz wykupu Obligaci, aniza sadne inne ohowigzki Emitenta wynikajace 2 Obligacit.

W przypadku gdy jakiekolwiek pos‘canowienia Warunkédw Emisi datyczace wyplaty Swiadczen pieniaznych
okaia sie byt sprzeczne Regulacjami KDPW, plerwszeistwo przed stosowaniem postanowieh Warunkaw

Emisji w tym sakresie maja odpowiednie Regulacie KDPW,

—
o
P
B
it

pokumenty, informacie i romunikaty publikowane przez Emitenta na Stronie tnternetowe] W wykonaniu®

przep‘lséw Ustawy O Ohligacjach postanowieﬁ Warunkow Erisji, Emitent jest zchowigzany przeka;“ywaﬁ '
zgodnie z art. 16 Ustawy O Obligacjach W postaci drukowanel da Firmy Inwestycyine] peiniacej {uﬁkcjé
agenta dokumertacyjnego — w terminie nie dtuzszym niz 5 Oni Roboczych od dnia opubﬁkowaniaﬁj‘th r'},a":

—

Stronie internetowe].
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OSTATECZNE WARUNKI EMISII OBLIGACI SERIE P2023D
CAVATINA HOLDING S A
Krakdw, 01 grudnia 2023 r.

Niniejszy dokument (, Ostateczne Warunki Obligac]i”) okresia ostateczne warunki emisji dlz obligacji wskazanych
panizej, emitowanych przez CAVATINA Holding S.A. 2 siedzibg w Krakowie, ul. Wielicka 20, 30-552 Krakdw,
wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla Krakcwa-Srédmiescia w Krakowie, X! Wydzial Gospodarczy Krajowego Rajestru Sgdowego pod numerem
KRS 0000650167, NIP: 6793154645, REGON: 368028192, o kapitale zaktadowym w wysokosci 330.538.442 PLN
(trzysta trzydziedci millondw piedset trzydziesc osiem tysiecy czterysta czterdziescl dwa zlote), wptaconym
W cafdéci, dla ktérej prowadzena jest strona internetowa pod adresem: www.cavatina.p! {,Emitent”, ,Spdtka”),
Obligacje serli P2023D (,Obligacje”) emitowane sg w ramach Programu Emisji Obligacji da kwoty
150.000.000 PLN (sto piecdziesigt miliondw ziotych) Iub rownowartodct tej kwoty wyraione] w euro
na podstawie: (i) uchwaty Rady Nadzorcze] Spdtki nr 5/01/2023 z dnia 31 stycznia 2023 r. ws. wyraZenia zgody
na ustanowienie w Spéfce programu emisjl obligacji, (i) uchwaty Zarzgdu Spétki nr 1/02/2023 z dnia 01 lutego
2023 r. w sprawie ustanowienia w Spdfce programu emis]l obligac)i oraz {lii) uchwaty Zarzadu Spotki
nr 01/12/2023 z dnia 01 grudnia 2023 r. w sprawie emisji obligacii serf] P2023D w ramach programu i ustalenia
ostatecznych warunkdw ich emisji.

Prospekt podstawowy sparzadzony przez Spotke w zwigzku 2 emisjs Obligacji w ramach Programu zostaf

zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 29 marca 2023 roku {,Prospekt”). Suplerment nr 1
t do Prospektu z dnia 28 kwietnia 2023 r. zostat zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowege w dniu 09 maja
132023 .r. Suplement nr 2 do Prospektu z dnia 18 maja 2023 r. zostat zatwierdzony przez Komisje Nadzaru
- { Finansowego w dniu 19 maja 2023 r. Suplement nr 3 do Prospektu 7 dnia 31 maja 2023 r. zostat zatwierdzony
/ .przei Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 5 czerwcea 2023 r.

N'TnIejsze Cstateczne Warunki Obligac]i stancwig ostateczne warunk! emisji dla Obligacji w rozumieniu art. 8
ust. 4 Rozporzadzenia Prospektowego i w celu uzyskania wszystkich istotnych infermac]i musza byé odczytywane
w zwigzku z Prospektem [ewentualnymi suplementami de Prospektu oraz komunikatami zktualizujgeymi.
Wszelkle wyrazenia pisane w Qstatecznych Warunkach QObligacji wielkg literg, a wprost w nich niezdefiniowane,
majg znaczenie nadane w Podstawowych Warunkach Emisji zamieszezonych w Prospekcie.

Prospekt, zawierajacy Podstawowe Warunk! Emisji, wraz z ewentualnymi suplementami oraz komunikatami
aktualizujgecymi do Prospektu zostat udostepniony do publicznej wiadomosci w formie eiektroniczne] na stronie
internetowej Spétki {hitps://ir.cavatina.pl/obligacje/li-program-publicznej-amisji-obligac)i) oraz dodatkowo,
w celach informacyjnych na stronie internetowe]j Firmy Inwestycyinej {(www.michaelstrom. pl).

Do niniejszych Ostatecznych Warunkdw Obligacji zafgczone zostato podsumowanie Prospektu dotyczace emisji
Obligacji.

Niniejsze Ostateczne Warunki Obligacji powinny by¢ czytane facznie z Podstawowymi Warunkami Emisji
zamieszczonymi w Prospekcie. Ninfejsze Ostateczne Warunki Obligacyi facznie z Podstawowymi Warunkami

Emisji stanowig warunki emisji Obligacji w rozumieniu art, 5 Ustawy o Obligacjach.




1. INFORMACIE DOTYCZACE OFERTY PUBLICZNES OBLIGACH

Oznaczenie seril: P2023D

Walutas emisji Obligadji PLN

Wstepny kod ISIN: PLCVTNHOG156

Liczba oferowanych Chligacii: do 40.000 (czterdziestu tysiecy)

Wartod¢ Nominalna jedné] Chbligacj 1.000 PLN {jeden tysigc #totych}

baczna Wartosd Mominalna Cbligadih: do 40.000.000 PLN (czterdziestu milionéw ztotych)
Cena Emisyjna: jest stafa i réwna wartosci nominalnej - 1.000 PLN

{jeden tysiac ztotych)
Minimalna wielkosé zapisu: 1 sztuka

Miejsca przyjmowania zapisow: okredione w zatgczeniu do niniejszych

Ostatecznych Warunkow Emisji

Zasady redukcji zapiséw. redukcia nastapl W spasdb nroporcjonalny,
z zastrzeieniem  2e wamkowe  czgsdl Obligacj}‘ ’

nie beda  przydzietane. ticzba przydzieianyg‘:’h s

w wyniku redukeji Obligacji bedzie zaokraglana W'cié’%

do liczhy catkowitel, a pozostajgce po dokonanxﬁg\'.

redukeii pojedyncze Obligacje przeznaczone do

przydziatu Inwestarem zostana przydzielene kolejno
tym Inwestorom, ktérych zapisy zostaty objete
redukeja i ktdrzy 2iozyli zapisy na kalejno najwieksze
liczby Obligacji. W przypadiky, gdy po dokonaniu
przydziatu zgodnie z zasadami wynhikajgcymi ze zdania
poprzedzajgcese, nadal pozostang nieprzydzielone

pojedyncze Obligacje przeznaczone do przydziatu

Inwestorom, Chligacje takie zostang przydzielone tym
inwestorom, ktorych zapisy zostaly cobjete redukey
i ktérzy zhoiyli zapisy opiewaijgce na takie same

najwigksze liczby Chligacii.

Tryb rejestracji Obligacji: rejestracija w denozycie papierow wartosciowych
prowadzonym  przez KDPW zgodnie 7z § 5
Sz2czegdtowych Zesad Dziatania KDPW na podstawie

zgodnych prawidtowych zlecefi rozrachunku

Agent Techniczny: Michzel / Strém bom Maklerski S.A. 7 sledziba

w Warszawie




Syster obrotu, do ktérego Emitent zamierza ublegaé  Rynek Regulowany

sie o dopuszezenie lub wprowadzenie Obligacji:

2. TERMINY ZWIAZANE Z OFERTA OBLIGACH

Termin rozpoczecia przyjmowania 5 grudnia 2023 r.
zapisdw:

Termin zakoriczenia przyjmowania 18 grudnia2023r.
zapisdw:

Przewidywany termin warunkowege przydziatu: 19 grudnia 2023 r.
Przewidywany Dziefi Emisji: 22 grudnia 2023 r.

Przewidywany termin podania wynikéw Oferty do 22 grudnia 2023,

publicznej wiadomosci:

Przewidywany termin dopuszczenia Obligacji do grudzien 2023 r,

obrotu na Rynku Regulowanym:

. Wsytuaql o ktérej mowa w art. 23 ust. 2 Rozporzadzenia Prospektowego, w przypadku gdy suplement, o ktérym

F‘nowa w art. 23 ust. 1 Rozporzadzenia Prospektowego, jest udostgpniany do publiczne] wiadomodct
'p@ rozpoczeciu subskrypcli, csoba, kidra zloiyla zapis przed udostepnienlem suplementu, moze uchyli¢ sig
‘ od skutkéw prawnych ztozonege zapisu, pod warunkiem, ie nowy znaczacy czynnik, istotny biad [ub istotna
. .4,.Jmedok+adnosc cdnoszaca sie do informac]l zawartych w Prospekcle, ktdre moga wptynaé na ocene Obligadji
.wys‘capi’fy lub zostaly zauwazone przed zakoriczeniem oferty Obligacji danej serfi. Uchylenle sie od skutkdw
prawnych zapisu nastepuje przez odwiadczenie Ztozone w dowalnym punkcie obstugi kitenta firmy inwestycyjnej,
ktGra przyieta zapis na Obkligacje, w terminie 2 {dwdch) Dni Roboczych od dnia udastgpnienia suplementu,
oile Emitent nie wyznaczy terminu diuiszego. Szczegdtowe zasady odstgpienia cd zapisu beds kaidorazowo
przedstawiane w suplemencie. W zwigzku z powyzszymn Emitent moze dokonad przydziatu Obligacji nie wezesnie]

niz po uplywie terminu do uchylenia sig przez inwestora od skutkdw prawnych ztozonego zapisu.

3. INFORMACIE DOTYCZACE 5ZCZEGOLOWYCH WARUNKOW EMISH OBLIGACI

Cel Emisii: Srodki z emisji zostang wykorzystane na finansowanie
dziatalnosci operacyjnej Grupy Podmiotu
Zahezpleczajacego w  rozumieniu  Prospektu,
w szczegdinodel (nie wytacznie) na zakup gruntdw
pod projekty deweloperskie oraz na finansowanie

nalkdaddw inwestycyjnych na projekty deweloperskie.

Dzier Wykupu: 22 czerwea 2027 1.




Ckresy Odsetkowe:

[ Numer Tolersstopy | Pierwszy dziefh " Ostatni dzien danego |
{ Okresu Bazowe] danego Okresu Okresu Odsetkowego i
i Odsetkowego Odsetkowego ],
i1 " Baien Ermis — 4 Dni *Dzlefnémlsp*19czerwcazoz4r_2zczemca2624r;
H ¢
; Roboczych l'
. 'wm"~—“*~ﬂ~ww“~—~w-ﬂ~w~ww—mw—m‘—"——%
! 2. 18 czerwca 2024T. 22 czerwca 2024 1. 18 grudnia 2024 1. 22 grudnia 20241
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Oprocentowanie: zmienne

Stopa Procentowa dla Obligacji o stafym nle dotyczy

oprocentowaniu:

Maria dla Obligacji o zmlennym oprocentowaniu: £,00%

Stopa Bazowa dla Obligacji o zmiennym WIBCR dla depozytow 6 miestecznych
oprocentowaniu

Premia oraz dopuszczalne dni realizacji prawa wczesniejszego wykupu:

Premia (% wartoscl nominalne] jednej Obligacji jub
Dzieti Platnoéci Odsetek, w ktarym mozie hyé

2% wykupowane] czesci wartoéci nominalnej jednej
wykonana Op¢ja Emitenta Wczedniejszego Wykupu

Obligacji)

22 grudnia 2024 1.
22 czerwca 2025 1.
22 grudnia 2025 1.
22 czerwea 2026 1.

22 grudnia 2026 .

Ohowiazkowa Amaortyzacja brak
Dodatkowa Podstawa Wezeéniejszego Wykupu brak
przewldywane wptywy netio z ernisji: 38.660.000 PLN

5zacunkowe catkowite koszty emisji lub oferty: 1.340.000 PLN




Przeznaczenie wptywdw z Oferty:

Rafat
Eiekironicznle podpisany
Danijel Drag d gr:ezlzjg;sl.ewlzt.}éﬁ%:zws Pawet
+0100"
Malarz -

- Blekironicznie
podpisany przez
Rafat Pawel Malarz .
Data:2023.12.01
10:35:23 +01°00°

Srodki z emisji zostang wykorzystane na finansowanie

dziatalnosci operacyjnej Grupy Podmiotu

Zabezpieczajgecego w  rozumieniu  Prospektu,
w szczegblnodei (nle wyfgcznie) na zakup gruntéw
pod projekty deweloperskie oraz na finanscwanie

naktaddw inwestycyjnych na projekty deweloperskie.

PODPISY OSOB UPRAWNIONYCH DO REPREZENTOWANIA EMITENTA

.. Elektronicznie podpisany
. przez Szymon Bedkowski

Bedkowski gt roo

Szymon



ZALACZNIK DO OSTATECZNYCH WARUNKOW EMISIE OBLIGACH SERI P2023D— PODSUMOWANIE

Niniejsze Pedsumowanie zostato przygotowane w oparciu o informacje podiegajace ujawnieniu zgadnie z cbowlgzujgcymi

przepisami prawa, zwane dalej ,Informacjami” w zwigzku z oferty Obligacji serii P2023D. Informacje te sg ponumerowansg

w sekcjach 1-4. Niniejsze Padsumowanie zawiera wszystkie wymagane Informacje, ktérych uwzglednienie Jest chowigzkowe

w przypadku Emitentz i w przypadku rodzaju papierdw wartosciowych cpisywanych w Prospekcle Podstawowym.

W niektdrych przypadkach gdy dana Informacia musi byé uwzgledniona w podsumaowarniu ze wzgledu na rodzaj papierdw

wartoéciowych i Emitenta, moze zaistnie sytuacja, ze nie mozna bedzie wskazaé zadnych informacji. W takim przypadky,

w podsumowaniu umieszcza sie krétid opis Informacii z adnotacja ,nie dotyczy”.

Qstrzeienia

Ninigjsze podsumowanie nalezy odczytywad jske wprowadzenie do Prospekiu i jest ono spdjne z pozostatymi

czedciami Prospektu. Kaida decyzja o inwestyci w Obligacje powinnas by¢ cparta na przeanalizowaniu przez
inwestora catosci Prospektu (w tym Podstawowych Warunkéw Emisji), Ostatecznych Warunkdw Emis]l oraz
ewentualnych suplementéw i komunikatéw aktualizujzeych do Prospektu. [nwestor moze straci¢ cafodd lub czesdd
zainwestowanego kapitatu. W szczegdtnoicl zwraca sie uwagg inwestordw, ze Obligacje nie s3 depozytami {lokatami)
bankowymi i nie 53 objete systemem gwarantowaniz depazytow Jak réwniez, e w przypadku niewyptacalnodci
Emltenta spowodowane] pogorszeniem sig jego sytuacji finansowe], w tym utrata ptynnosct przez Emitenta lub
zmieniajaca sie sytuacja na rynku kapitatowym, czedc lub catoic zainwestowanego kapitafu moie zostat utracona
jak réwniez inwestorzy moga nie otrzymaé odsetek przewidzianych w Warunkach Emisji. Odpowiedzialnodé
inwestora ograniczona jest do kwoty inwestycii. W przypadku wystgpienia do sadu 2z roszczeniem dotyczaeym
informacji zawartych w Prospekeie skarfaey inwestar mote, na mocy prawa krajowego, rie¢ obowigzek poniesignianpm,
kosztéw przetfumaczeniz Prospektu przed wszczgelem postgpowania sadowego. Odpowiedzialnasd cywilna otycz\;:
wylacznie tych oséb, ktdre przediozyty podsumowanie, w tym jakiekolwiek Jego ttumaczenie, ;ednai

w przypadku, gdy — odczytywane facznie z pozostatymi czedciami Prospektu — podsumowanie wproyvadz?‘gev
jest nieprecyzyine lub niespd]ne lub gdy — odezytywane tacznie z pozostatymi czedciami Prospektu — rie przge
kluczowyeh informacji majacych pomaéc inwestorom w podjgciu decyzji o inwestycfi w Obligacje.

Nazwa | Obligacje zwykte na okaziclela serli P2023D. \;‘3'-

migdzynarodowy | s dzier publikagji ninlejszego Podsumowania Obligacje sg oznaczone przez KDPW wstepnym kodeﬁg‘ ISIN,, v

kod identyfikujacy | pLCyTNHOOLSS. e

papiery

wartosciowe

{ISIN)

Dane Nazwa (firma): Cavatina Holding Spdtka Akcyjna

identyfikacyjne i Forma prawna Spétka Akcyjna

kentaktowe Kraj zafczenia: Polska

Emitenta Siedziba: Krakdw B
Adres: ul. Wielicka 20, 30-552 Krakéw |
Numer NIP: 6793154645 B
Numer REGON: 368028192 E
Telefon: +4833333911C
Adres strony internetowej: wwwi.]cavatinal.]pl o
Adres poczty elektronicznej: hiuro{@]cavatinal.]pl B
Kod LEI 259400LL4101CCOZSMO8 S

Dane Mazwa: Komisja Nadzeru Finansowego b

identyfikacyine i Stedziba: Warszawa

kontaktowe Adres: ul, Piekna 20, 00-549 Warszawa

organu Numer NIP: 7010902185 L

28twierdzajaceeo |y mer REGON: 387088467 -

Prospekt Telefon: +48 22 262 50 00

Adres strony internetowej:

wwwl[.Jknf[.Jgov].]p!

|
|
[
|
|



Adres poczty elektroniczne]: knf[@]knfl.)gov].]pi

Data
zatwierdzenia
Prospektu

Kto jest
Emitentem

papieréw
wartasciowych?

Prospekt zostal zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 29 marca 2023 r. Suplement nr 1
do prospektu zostat zatwierdzony w dniu 09 maja 2023 r. Suplement rr 2 do prospektu zostat zatwierdzony w dniu
19 maja 2023 r. Suplement nr 2 do prospektu zostat zatwierdzony w dniu 5 czerwea 2023 r.

Oznaczenie Emitenta

Emitentermn Obiligacii jest Cavatina Holding Spétka Akcyjna z siedzibg w Krakowie {LEI: 253400LL41Q1CCGZIMOE).
Emnitent zostat utworzony i dziata na podstawle przepiséw prawa powszechnie obowizzujzcego w Polsce. Emitent
wraz ze spdtkami zaleinymi tworzy grupe kapitalowa (Grupa).

Dziglalnosé podstawowa Emitenta i Grupy

Przedmiotem podstawowej dziafalnosci Emitenta jest dzizfalnosd firm centralnych i holdingdw, w ramach ktdrej
Emitent kontrolujs | zarzadza spdtkami wechodzacymi w skiad Grupy. Podstawowym przedmiotem dzigtalnodcl Grupy
jest natomiast realizacja Inwestycji deweloperskich polegajgcych na budowie obiektéw biurowych, a nastgpnie
zarzadzanie nimi, czerpanie korzyéci 2 najmu oraz - w przypadku uzyskania atrakcyjnej oferty cenowe] - sprzeda?
skamercjalizowanych ohlektéw. Grupa planuje réwniez dodatkowo realizacje projektédw w ohszarze mieszkanh
na sprzeda?, ktére charakteryzowaé sie beds korzystnym rozktadem planowanych przeplywéw pleniginych oraz
potencjatern do generowania atrakeyjnych stdp zwrotdw, jake uzupetnienie Twsparcie dia dzistalnodel w segmencie
nieruchamosci kamercyjnych,

Grupa jest najwiekszym polskim deweslaperem powierzchni biurowych*. Od 2015 r. (tj. daty rozpoczecia realizacji
projektéw wniasionych aportem do Grupy**) do 30 wrzednia 2023 r. Grupa zakoriczyta budowe dwudziestu
nieruchomaosci biurowych o tacznej powierzehni blisko 310 tys. m? GLA, z ktdrych csiem™*¥, o fgcznej powierzchn]
blisko 150 tys. m? GLA, zostato sprzedanych podmictom zewnetrznym w transakcjach o tgcznej wartosci bliska
1,5 mld z**¥** W nastepnych latach Grupa planuje realizacie 1 zakofczenie kolejnych projektdw o fgczne
powierzehni ok. 305 tys. m? GLA, pod ktdre Grupa posiada Juz zsbezpleczone®**** nleruchomaosci gruntowe, Grupa
prowadzi dziatalnoéé w wiekszosci duiych miast w Polsce, w szczegdlnosci w Warszawie, Krakowie, odzi, Wroctawiy,
Gdanrsku i Katowicach.

Realizowane przez Grupe projekty wyrdiniajg sie unikalng architekturg 1 wysoky jakodciq wykodczenia. Grupa
przywiazuje duzg wage do miastotwdreze] roli swoich projektdw, dbajac o ich naturalne wpasowanie w istnigjacy
tkanke miejska 1 zaspcokajanie potrzeb lokalne} spotecznodei. Projekty Grupy byly nagradzane w prestizowych
konkursach branzowych, np. International Property Awards, European Property Awards czy Property Design Awards.
Grupa kladzie réwniez nacisk na zrownowaione budownictwo, co znajduje potwierdzenie w otrzymanych
certyfikatach srodowiskowych renomowanych arganizaci {np. BREEAM). Dzieki powyzszym oraz trafnej identyfikacj]
potrzeh klientéw Grupa pozyskuie dla swoich budynkéw najemcdw najwyiszej jakodcl, takich jak migdzynarodowe
korporacje czy czotowe polskie przedsigbiorstwa.

Unikalno$é modelu biznesowego Grupy palega na moiliwosci samodzielnego 1 niezaleinego przeprowadzania
wszystkich kluczowych proceséw zwiazanych z realizacjg projektdw nieruchomesei biurowych, z wyjatkiem
berpodredniaga wykonawstwa prac hudowlano-montazowych. Dzieki dodwiadczeniu ekspertéw Grupy oraz
wypracowanamu know-how Grupa dysponuje zasobami wlasnymi, w peini zintegrowanymi wewngtrznie,
obstugujacymi procesy inwestycyine w obszarach: {i} wyszukiwania | seleke]i nieruchomosci gruntowych,
{ii) kompleksowego projektowania obiektoéw {wiasne biuro projektowe, posiadajace kompetencje intynierskie
i architektoniczne), (i) peinienia funkcli generalnege wykonawcy, 2z kluczowym dla Grupy zespefem
odpowiedzialnym za kontakty z dostawcami materiatdw i ustug, (iv) komercjalizacji oddanych do uzytku powierzchni,
{v) obstugi formalnoprawnej, (vi} aktywnego zarzadzania budynkami w fazie operacyjnej (w okresie od uzyskania
porwolenia na utytkowanie do sprzedaiy) oraz (vii} kcordynacji proceséw sprzedazy ukoriczonych projektdw.

* Stwierdzenie opiera sic no wiedzy Zaorzgdu, wynikaigeej z dostepnych Zarzgdowi anoliz branzowych dot. nieruchomosci

biurowych na wynajem, w szczegéinosci pod kqtem enalizy powierzchni w budynkach sprzedonych oroz znajdujgcych sig
w fazie komercfolizag)i, budowy I przygotowania.

** W 2015 1, nastgpio rozpoczecie operacyjnej dziodalnosici deweloperskiej przez Podmiot Zobezpieczajgcy, ktoref czgsc
aktywdw fwybrane projekty w trakcie reafizacii araz vdzialy w Covating GW) wniesiono aportem do Emitenta (a zatem do
Grupy) w latach 2017-2018; projekly wniesione aportem byly kontynuowane przez Emitenta, natomiast Cavating GW
kantynuuje dziatainosé koncentrujgeq sie na petnieniu funkcji generalnega wykonawcy.

¥ \Wirdd nleruchamasci zbytych przez Grupe znajdowad sig profekt Chmielna 89, ktdrego zbycie nastgpio poprzez sprzedaz 65%
udziaiow w spdice Cavatina Office, bgdqgcej wioscicielemn budynku Chmielna 88.




**e: g kwote bliska 1,6 mid 21 skiadajq sig transakeje sprzedezy: (1) Diamentum Office (ok. 80 min zf}, (ii) Equal Business Pork (ok.
430 min 2t {iii) ponad 100 min euro wartosci nieruchomosci, stenowigrej podstawe dia wyliczenio ceny 2a zhyte udzialy w
Cavating Office oraz {iv) transakcjo portfelowa sprzedazy budynkow Tischnera Qffice, Ocean Office Park A oraz Carbon Tower
(ok. 650 min z1).

**¥k¥ Danrzaz zabezpieczenie naleiy rozumied nabycie nieruchomosci gruntowych fub podpisanie umdw przedwstepnych nabycla
nieruchomasci gruntowych, w kidrych warunkiem zawieszajgoym jest vzyskonie przez Grupe prowomeocnego pozwolenia na
budowe.

Znaczni Akcjonariusze Emitenta

Znacznymi akcjonariuszami Emitenta, tj. akcjonariuszami posiadajacymi przynajmnie] 5% ogdlnej liczby gloséw
na Walnym Zgromadzeniu s3 {na Date Prospektu): (I} Cavatina Group S.A. posiadajaca 17.398.198 akcji
uprawniajacych do takiej samej liczby glosdw, co stanowi 68,43% udzialu w kapitale zaktadowym Emitenta | w
ogdlnej liczbie gloséw na Walnym Zgromadzeniu, (i) Nationzle-Nederlanden OFE posiadajacy 2.000.000 akeji
uprawniajgcych do takiej samej liczby gloséw, co stanowt 7,87% udzialu w kapitale zakladowym Emitenta i w ogdinej
liczbie gtosdw na Walnym Zgromadzeniu oraz (iii} Value FIZ posiadajgcy 1.500.000 akcji uprawniajgcych do takigj
samej liczby glosdw, co stanowi 5,90% udziatu w kapitale zakfadowym Emitenta i w ogélnej liczbie glosdw na Walnym
Zgromadzeniu.

Na Date Prospektu Emitent jest podmiotem bezposrednio kontrolowsnym przez Cavatina Group S.A. z siedzibg
w Krakowle, ktdre} jedynym akcjonariuszem jest Cavatina sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowle, Cavatina sp. z o.0.
z siedzibg w Krakowie jest podmiotem hezposrednio kontrolowanym przez Michata Dziude. Tym samym Emitent jest
nodmictemn pasrednio kentrolowanym przez Michata Dziude,

Gféwni dyrektorzy zarzgdzajgcy Emitenta

W sktad Zarzadu wchodzg {na Date Praspektu): Rafat Malarz jako Prezes Zarzadu, Daniel Draga jako Wiceprezes
Zarzgdu oraz Szymon Bedkowski jako Wiceprezes Zarzadu.

Biegli rewidenci

Badanie skonsolidowanych sprawozdan finansowych Grupy Kapitatowsj za lata obrotowe 2020, 2021 i 2022, jak
réwnie? przeglad skrdconego $rédrocznego skonsolidowanego sprawaozdania finansowego Grupy Kapitatowej L
okres & miesigey zakodiczeny dnia 30 czerwca 2022 1., przeprowadzifa Ernst & Young Audyt Polska spdiaz |-
ograniczona odpowiedzlalnoscia sp.k. z siedzibg w Warszawie. W imieniu Ernst & Young Audyt Pols](ax"spc’g’ﬂgi« -
z ograniczong odpowiadziaincsclg sp.k. badanie i przeglad ww. skonsolidowanych sprawozdan finansowyi;h@r,ﬁ)y\ b2
Kapitatowe] przeprowadzit Jerzy Buzek, bedacy jednoczednie kluczowym biegtym rewidentem. i L '

Jakie s3 kluczowe
informacje
finansowe
dotyczace
Emitenta?

Wybrane informacje dotyczace skonsolidowanych zyskdw i strat oraz Innych catkowitych dochoddw Grup!!y"- b

Przychody 2 najmu | aranzacji 72,7 40,8 Xl S
Koszty zwigzane z najmem | araniacjami 44,8 18,2 \2671’:_*‘”‘\
Wynik z najmu i araniacji 27,9 22,2 33,0
Zysk / strata 2 wyceny i sprzedady nieruchomosci inwestycylnych 105,2 2573 2338
Zysk f strata z nieruchomosci inwestycyjnych 133,1 279,5 266,8
Wynik z pozastatych umdw z kfientami 0,3 11,0 0.0
Koszty ogdinego zarzadu 48,0 433 21,8
Pozostate przychody operacyjne 14,3 10,3 9,1
Pozostate koszty eperacyjne 20,3 155 7.5
2ysk (strata) ¢ dzfafalnosdl operacyjnej 78,5 242,0 245,5
Przychody finansowe 7.5 1,4 4,0
Koszty finansowe 61,5 38,2 49,9
Udzial w zyskach jednostek wspéikontrolowanych wycenianych metoda

praw wtasnosci 9.4 30,2 0,8
Zysk (strata) brutte 24,9 2354 199,28
Podatek dochodowy 7.8 45,8 54,1
Zysk [strata) netto 27,2 189,6 145,7

Zrédio: HIF, skonsolidowane dane roczne

Wyhrane informacje dotyczace skonsolidowanej sytuacji finansowej Grupy:

Alctywa trwale, w tym 2303,3 2150,%
Wartos€ firmy 82,4 82,4
Nieruchomaosci inwestycyjne 20364 19039
Inwestycje w jednasticach wspdtkontrolowanych wycenianych metods 608
praw wiasnosci . 70,2 !

Pozostate sktywa finansowe 21,6 26,2
Aktywa obrotowe, w tym: 305,0 347,7
Zapasy 645 64,2
Maleinodcl 2 tyt. najmu oraz pozostale 71,7 49,3
Pazostate aktywa finansowe 73,2 47,6
Pozostate aktywa niefinansowe 46,2 54,4
Srodki plenigine 46,8 132,0




Sa kluczowe
wiasciwe
itenta?

y gtowne
paplerdw
owych?

Aktywa razem 2 608,2 24982
Kapitat Wiasny 10810 1053,9

Zobawizzania da‘ugoterminowe, W fym: 1161,3 1075,2 534,7
Kredyty 1 posyeaki 8384 853,4 431,6
Obligacje 2339 115,8 28,4
Rezerwa z fyt, odroczonego podatku dochodowego 24,1 52,8 31,2
Zobowiazania krétkoterminowe, w tym: 365,9 369,1 200,7
Kredytyi pozyezki 176,8 127,4 a7,0
Obligacje N 9.8 0,0
Zobaowigzania inwestycyjne 131,8 137,6 102,23

Zrédio: HiF, skonsalidowane dane rocane

Wybrane informacje dotyczace skonsolidowanych przeptywdw pienieznych Grupy:

2

Przeptywy pienigine 2 dziatalnose operacyjnef, w tym: ~125,2 -121,5 ~142,5
Zysk brutte 349 235,4 199,8

Korekty razem, w tym: -160,2 -356,8 -342,3
Zysk (strata) z wyceny 7 sprzedaiy nieruchomodci -105,2 -257,3 -233,8
Zmiana stanu zapasdw 4,3 -31,2 -21,2
Zmiana stanu naleinosci -9,0 -20,0 -16,0
Zmiana stanu zobowlazan kratkoterminowych, z wyjathiem kredytdw i
pazyrzek - -17,2 26,0 -40,4
Przeplywy pienieine z dziatalnogci inwestycyjnej, w ym: -22,2 -504,3 196,8
Zbycle inwestycji w nieruchamosci 644,3 0,0 5564
Sptata udzielonych poiyczek £,0 285 49,6
Nakfady na nieruchomacéc inwestycyjne -669,8 -509,8 -396,1
Udzielenie pozyczek - -6,1 -13,7
Przeptywy pienigine z dzialalnodci finansowej, w tym: 62,2 744,84 -82,7
Wptywy 2 tytutu emisji akeji - 1872 o]
Wphywy 2 udzielanych kredytdw, posyczek 760,6 554,1 4718,3
Wphnwy 2 tyt. diusnych Paplerdw wartosciowych 123,83 97,3 15,3
Otrzymane finansewanie w rarmach faktoringu odwrotnego 07,8 117,0 a
Dywidendy finna wyplaty na rzecz whagcicieli - - -4,0
Sptaty kredytdw/poiyezek -768,1 -100,2 -417,9
Wykup diuinych papierdw wartadciowych -18,5 -2,7 -92,4
Faktoring odwrotny - platnodc] na rzecz faktora -115,8 -82,3 ol
Wydatki 2 tytutu odsetek | prowizji -20,3 -23,1 -14,4
Przeplywy pienieine netto -85,3 118,5 -28,4

Srodki pienigine na koniec okresu 46,8 132,0
Zrddito: HiF, skanselidowane dane roczne

Najistotniejsze czynniki ryzyka wiadciwe dla Emitenta i Grupy to:

1. Ryzyko wzrostucen lub ograniczenia dostepnosci kluczowyeh materiatéw i usfug budewlanych, w tym w zwigzku

zinwazjg Rosji na Ukraine, ktére mogg wplynaé na wirost kosztéw realizacji projektéw realizowanych przez
Grupe;

2. Ryzyko wzrostu poziomu rynkowych stop procentowych w najblizszych miesiacach, co mose wplyngd
niekorzystnie na koszty finansowe panaszone przez Grupe, a tym samym na jej wyniki fina nsowe;

3. Ryzyko zahamowaniz tempa wzrostu lub obnizenig Popytu na powierzchnie biurowe w Polsce oraz ograniczenia
POpPYtU na powierzchnle ustugowe zlokalizowane w obiektach biurowych ze wzgledu na pandemie COVID-19
wzrost zainteresowania pra cg w trybie 2dalnym; ‘

4. Ryzyke nieprawidtowosici szacunkdéw aczekiwanych stép kapitalizacji i wptywéw z Najmu, co moze wplynaé
negatywnie na wartodé godziwg wybranych projektdw, przychody i ptynnogé Grupy;

5. Ryzyke ograniczenta dostepnogci finansowania diuznego dla Grupy, co moze niekorzystnie wptynaé na realizacje

spiaty zohowigzan wynikajgcych z Obligacii.

harmonograméw 1ub rentownose projektow a takie na zdoinoic do

formagj

Obligacje nie beda miaty formy dokumenty | bedy
zdematerializowana - zostang zarejestrowane w depozycie papierdw wartosciowych prowa dzonym przez KDPW oraz

Obligacie sa obligacjemi zwykiymi na okaziciela.

zostanie im nadany kod ISIN. Na dzieri publikacji niniejszego Podsumawania Obligacje s3 oznaczone przez KDPW
wstepnym kodem ISIN PLCVTNHOO158. Prawa z Obligacji powstang w chwill zapisaniz Obligacji na rachunkach
papierdw wartosciowych iub na rachunkach zbiarczych,

Przedmiotem oferty publicznaj jest do 40.000 (czterdziesty tysigcy) Obligaci serii P2023D, o wartoéci nominalnej
1.000 PLN (jeden tysfge zlotych) kazda i facznej wartodc nominaingj do  40.000.000 PLN {czterdziesty miliondw
zfotych). Walutg emitowanych Obligacji jest ziaty (PLN).




7 7astrzezeniem moiliwodci wezesniejszego wykupu, termin zapadalnodci Obligacji zostat ustaleny na 22 czerwca
2027 r.

Ohligacje uprawniaja wylgcznie do nastepujgcyeh $wiadczed pieniginych: $wiadczenia z tytutu wykupu Obligacii
przez Fmitenta, zaplaty Odsetek (Oprocentowania) araz zaplaty premil w przypadku wezesniejszego wykupu
Obligacji na zadanie Emitenta {w zaleinodci od terminu wezesniejszego wykupu), Ponadto Obligatariuszow!
przystuguje prawo do igdania, w okredlonych okolicznadciach, wezasniejszego wykupu jega Obligacji.

Obligacje stanowia niecdwotalne, niepodporzadkowane i bezwarunkowe zobowiazania Emitenta, réwne | bez
pierwszafstwa zaspokojenia wzglgdem sieble oraz {z zastrzeieniem wyjgtkdw wynikajacych z bezwzglednie
ohowiazujgeych  przepiséw prawa) réwne wzgledem wszystkich  pozastatych obecnych lub przysziych
i niepodporzadkowanych zohowigzan Emitenta. Obligacje nie bedg uprzywilsjowane w przypadku niewyptacalnosc
Emitenta.

Zbywalinosé Obligacji nie jest ograniczona, Ztym zastrzeieniem, ie prawa z danej Obligac]i nle mogg byé przenoszone
pa ustaleniu uprawnionych do éwiadczen 2 tytuiu wykupu obligacji. Jezeli jednak Emitent nie speinit w terminie
przewidzianym w Warunkach Emisii swiadezen z tytutu wykupu Obligacji albo spetnit je tylko w czedei, mozliwosé
przenoszenia praw z Obligacji zostaje przywrécona po uplywie tego terminu. Z przyczyn niezaleznych od Emitenta,
a zwigzanych z regulacjami rynku kapitalowega, w okresie porniedzy nabyciem Chiigacji przez Obligatariusza a ich
wprowadzeniem do obrotu na rynku regulowanym zbywalnoé¢ Obligac)l bedzie ograniczona. Emitent moze nabywac
whasne chiigacje jedynie w celuich umorzenia. Emitent nie moze nabywaé whasnych obligacji po uptywie akreslonego
w Warunkach Emisji terminu do spetnienia wszystiich zobowiazan z Obiigacji. Emitent bedacy w zwioce z realizacjy
zabowigzan 2 obligacji nie mote nabywaé wiasnych obligac]i.

Gdzie papiery
wartoéciowe beds
przedmiotem
obrotu?

Emitent bedzie ubiegad sie o dopuszczenie| wprowadzenie Obligacji da obrotuna rynku regulowanym prowagwﬁﬁ:"_

3

przez Gielde Papierdw Wartoéciowych w Warszawie SA - w ramach rynku Catalyst. &

Czy papiery
wartosciowe  sa
ohjete

zabezpleczeniem?

Charakter i zakres zabezpieczenia oraz Podmiot Zabezpieczajgey

Obligacje emitowane beda jako zabezpieczone.

Zabezpieczeniem Obllgacji bedzie udzlelone przez Podmiot Zabezpieczajgcy poreczenie za wszelkie zoE-j\mgz’iggaﬂiéi
pienieine Emitenta z tytutu Obligaci. Poraczenie udzielone zostania do laczne] maksymalne] wysckoici réwne] T568%
kazdorazowej (1. aktualnej na dzier zaistnienia stanu wymagalnoéci zobowizzania zahezpieczonego} facznej wartosc
nominaine] Obligacji, w kazdyrm wypadku nie wyisze] Jednzk niz 60.000.000 zt (szeéédziesiat miliondw ztotych).
Porgczenie udzielone zostanie na okres do dnia spefnienia w caloscl wszelkich gwiadczen pienieznych z tytutu
Obligacji, nie diuzej jednak niz do uptywu ckresu 10 {dziesleciu} lat od terminu zapadzinaicl obligac, tj. do dnia 26
marca 2037 r. W celu dodatkowego zabezpieczenia dochodzenia zobowiaza®t pieniginych Podmlotu
Zabezpieczajacego z tytufu udzielonego Poreczenta, Podmict Zabezpieczajacy zoly oéwiadczenie o poddaniu sig
egzekucji co do zohawiazan z tytutu Porgczenia, z catego majatku Pedmiotu Zabezpieczajacego do maksymalnej
kwoty odpowiedziainosci Podmiotu Zabezplecrajaeego z tytutu Porgezenia,

Podmiotem Zahezpiaczajacym jest Cavatina spatka 2 ograniczong odpowiedzialnodeia, ul. Wielicka 20, 30-552
Krakéw, wpisana do rejestru przedsighiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego przez 53d Rejonowy dla Krakowa —~
{radmisécia w Krakowie, XI Wydzial Gospodarczy KRS, pod numerem KRS: 00005288835, posiadajaca kod LEE
2594004X5HCUFWBPSG55.

stosawne kluczowe infarmagje finansowe Podmiotu Zonbezpieczajgcego:

Do giownych aktywow imwestycyjnych Podmiotu Zabezpieczajacego nalea: (i} akcje Cavatina Group S.A., ktora
posiada m.in. akcje Emitenta i Resi Capital S.A, (i} udziaty w spdice Pensieri di Cavatina srl prowadzace]
gospodarstwo rolne 1 dziaztalnosé hotelows oraz (i) poiyczki udzielone podmiotom powigzanym Podmiotu
7aberpieczajacego. Zestawienie wartoéd bilansowej ww. inwestycji na 31 grudnia 2022 r. przedstawia poniisza
tabela:

akcje Cavatina Group S.A. 764 610

udziafy w Pansler! di Cavating 33526
udzialy inne 2592
potyczki udzielone podmictom powigzanym 48 865

Zrédio; jednostkowe sprawozdanie flnansowe Podmiotu Zabezpleczajgeego




3 kluczowe
3 ryzyka
ve dla

W
cicwych?

Wybrane informacje dotyczace jednaostkowych zyskdw i strat Podmiotu Zabezpieczajacego:

Przychody netto ze sprzedazy produktow, towardw i 3 7 -

materiatdw
Koszty sprzedanych produktéw, towardw i materialow - - -
Wynik brutta ze sprzedaiy 3 7 -
Whynik ze sprzadady {2 947) (5 898) (258}
Wynik z dziatalnadei operacyjnej (4 954} (6 325) {658)
Preychady finansowe, w tym: 47 986 58 774 256 746
oktualizacia wartoici aktywow finansowych 35128 87021 231370
Wynik brutto 38644 88 658 250 8%6
Wynik netto 37 636 88 337 247114

Zrédio: jednosthowe Sprawozdania finonsowe Podmioty Zabezpieczajgcego

Wybrane informacje dotyczace jednostkowego bifansu Podmiotu Zabezpleczajacego:

02,
Aktywa
Aktywa trwale, w tym m.in.: 852976 845815 758572
- rzeczowe aklywa trwofe b6 104 -
- Inwestycle dlugotermingwe 851 196 844 641 758334
Aktywa obrotowe, w tym m.in.: 5079 5583 10111
- Stodki pienieine finne aktywa
pienigine 623 2 803 6012
Suma aktywdw 851398 769 83
Pasyws
Kapitad wiasny ogdtem 784 919 6396 582
Rezerwy na zobowigzania 847 1471
Zahowlgzania dfugaterminowe 15350 60 085
Zobowigzania krdtkoterminowe A0 253 11530
Rozliczenia miedzyokresowe 30 15
Suma pasywéw 858 055 851393 765 683

Zrédio: jednostkowe sprewozdania finansowe Podymigtu Zabezpleczajgeego

Wybrane informacje dotyczgee Jednostkowych przeptywdw pienieinych Podmioty Zabezpieczajacego:

: adar,
Przeptywy srodkdw Plenieznych z dziatalnosc
operacyine]
Zysk/(strata) netto 37636 B8 337 247 114
Korekty (36 681} {91 830) {258 947)
Przeplywy pienicine netto z dzizlalnoée aperacyjnej 955 (3 493) {11 834)
Przephawy srodkdw pienietnych z dzial. inwestycyinej
Wby 92 B68 125303 229124
Wydatki 57 640 92 741 243 550
Srodki plenieine netto 7 dzialalnadc finansowej
Srodki pienieine na poczatek okresu 2803 6012 1129
Sradku pienieine na kaniac okrasy 523 2803 5012

Zrécio: jednastkowe spraweozdanic finansowe Podmioty Zabezpieczajgeego

Nalezy mieé na uwadze, ia na wartoié poszczegolnych aktywdw Inwestycyinych wykazywanych w Jednostkowym
sprawozdaniu finanscwym Podmiotu Zabezpieczajacego, w szczegdinascl dominacje wartodclows akgji Cavatina
Group S.A., ktdrego gidwnym skfadnikiem majatku s3 akcje Emitenta {cbecnie 17.708.437 akeji stanowiacych 69,65%
udziafu w kapitale zaktadowym | ogdinej liczhie gfosow),

Najistotniejszym czynnikiem ryzyka dotyczaeym Podmiotu Zabezpieczajqcegojest ryzyka braku zdolnoéci Podmioty
Zabezpleczajacego do wykonania zobowiazania z tytutu udzielonego zabezpieczenia, Nalezy mieé¢ na uwadze, ie
Podmiot Zabezpieczajacy nie prowadsi istotnej hiezace] dziatalnodci operacyjnej, wobec czego nie generuje
regularnych, powtarzalnych przeptywow pieniesnych z tej dziatalnoder, Padmiot Zabezpieczajacy nie posiada réwnies
ptynnych aktywéw istotnych w skali przysztego zobowigzania z Obligacji, ktdre — w razie koniecznodei — moglyby
stuzy¢ uregulowaniu zohowigzan Padmiotu Zabezpieczajgcepo wynikajgcych z zabezpieczenia.

Najistotniejsze czynniki ryzyka whasciwe dia papierdw wartodciowych zawartych w Prospekcie to: {I} ryzyko
opozZnienia, niewykonania w catoscl iub czgici zobowiazar 2 Obligacji, (i} ryzyko zwigzane ze sposchem obliczania
stopy bazowe; Obligacji i jego ewentuafng miang, (ifi) ryzyko zmiany stopy procentowe] oraz (iv) ryzyko
wezedniejszego wykupu Obligacji.




pis warunkow oferty

Na jakich | @

warunkach i | Program Emisji Cbligaji zostal ustanowiony na podstawie uchwaty Zarzadu Emitenta nr 1/02/2023 z dnia 01 lutego
zgodnie 2023 r. w sprawie ustanowienia w Spéice programu emisji obligacji. W ramach Programu Emisji Ohbligacii moga
z BKIMm | ;ostad wyemitowane obligacje o fgcznej wartodcl nominalnej nie wyzszej niz 150.000.000 2t (sto piecdziesigt

harmonogramem | ilionéw ziotych) lub réwnowartoéci tej kwoty wyrazonej w euro.

moge inwestowad . . . - . . . . .
gs ) Cena Emisyjna Jedne] Obligacji jest rowna Je] wartosc nominalnej i wynosi 1.000 PLN {jeden tysiac ziotych).
w dane papiary
wartosciowe? Prog emisji

Prég emisji nie zostat okreslony.

Terminy przeprowadzenia Oferty Obligacji

Termin rozpcczecia przyjmowania zapiséw: 5 grudnia 2023 .

Termin zakodczenia przyjmowania zaplséw: 18 grudnla 2023 1,
Termin warunkowego przydziafu: 19 grudnia 2023 1.

Dzier Emisjic 22 grudnia 2023 r.

Okreélenie grupy inwestardw, do ktdrych jest kierowana oferta Obligacji

Oferta jest skierowana do Inweastoréw Indywidualnych i Instytucionalnych.

Infarmacja o utworzeniu konsorcjum dystrybucyinego dla Oferty Obligacji

7astato Utworzone kansoreium dystrybucyine wybranych firm inwestycyinych, kidre bedg przyjmowa{yf,zégy
Obligacje serii P2023D S

Zapisy na Obligacje bada przyjmowane przez Michael / Strém Dom Maklerski S.A. oraz nastepujacy’jch czt
konsorcjum dystrybucyjnego: Noble Securities 5.A. oraz Dom Maklerski BDM S.A. L '

Procedura przyimowania zzpisow na Obligacje ' B

Zapisy na Obtigacje skiadane za posrednictwem podmiatéw bioraeych udziat w Ofercle beda przyjmowaﬁ'e_w fogt;m@:‘»
i zgodnie z wewngtrznymi regulaciami podmiatu bioracego udziat w Ofercle, za posrednictwem ktorego ﬂ(ﬁi{ﬁy
jest zapis. Dopuszcza sig skladznie zapisdw na Obligacje osobidcie, korespondencyjnie, za podrednictwem faksu or;zm”
za pomoca elektronicznych noénikdw infarmac]i, w tym siec! Internet, o ile jest to zgodne z zasadami stosowanymi
przez podmiot hioracy udziat w ofercie, za posrednictwem kidrega skiadany jest zapis.

W sytuacji, gdy inwestar nie wskaze w formularzu zapisu na Obligacje danej serii petnego numeru Rachunku
Papierdw Wartosciowych lub wiadciwego Rachunku Zbiorczege lub rachunku sponsora do deponowania oraz
dokiadne] nazwy podmiotu prowadzacego ten rachunek na potrzeby rozliczenia platnosci, Obligacje nle zostang
przydzielone inwestorowl. W przypadku oferty Obligacji nie zostata zawarta umows na prawadzenie Rejestru
Sponsora Emisji.

Nierezydendi, ktérzy maja zamiar dokonac zapisu na Obligacje, winni uprzednio zapoznac sig z odpowiednimi
przegisami kraju swej rezydenc]i.

Zapis moze zostaé zioiony przez Inwestora, dzlatajacego osobiécie (w przypadku inwestordw nie bedacych osobami
fizycznymi — dziatajgcych przez osoby uprawnione do ich reprezentac]i) lub przez peinomochika, W przypadku
sktadania zepisu przez petnomocnika z tresci pelnemocnictwa winno wynikaé wyrazne umocowanie da dokonania
takiej czynnosci.

W celu uzyskania informacji na temat szczegdtowych zasad skfadania zapisow, w szczegdlnodc na temat: (i)
warunkéw wymaganych przy sktadaniu zapisdw przez przedstawicieli ustawowych, pefnamocnikéw lub inne osoby
dziatzjgce wimleniu Inwestoréw oraz (i} mozliwodcl sktadznia zapiséw w inne] farmie nii pisemna, potencjalni
Inwestarzy powinni skontaktowac sig z Firma inwestycyjna lub innym podmiotem biorgeym udziat w Cfercie,
w ktdrym zamierzajg ztozyc zapis.

Informacije o terminach 1 sposobie wnoszenia wplat na Obligacje

Zapis Inwestora Indywidualnego powinien by¢ oplacony najpdiniej w chwili skfadania zapisu na Obligacje danej serfi,
w kwocie wynikajacej z iloczynu liczby Obligaci ohjetych zapisem 1 Ceny Emisyinej powigkszonej o ewentualng

prowizjg maklerskg Firmy Inwestyeyjne] lub cztonka konsarcjum dystrybucyjnego.




Zapis skfadzny przez Inwestora Instytucjonalnego powinien byé optacony w petnej wysokodc wynikajace] z iloczynu
liczby Chligacji okrelonej w informacii o wstepne] alokadji przekazane] Inwastorow Instytucionalnemuy przez Firme
tnwestyeying i Ceny Emisyinej, poprzez; {i} ztozenie prawidtowych zlecer rozrachunku przez bedacego uczestnikiem
bezposrednim KDPW Inwestora Instysucjonainego lub poedmiot prowadzacy jego rachunek, araz (i) udostgpnienie
$rodkdw niezbednych do rezliczenia | rozrachunku przez KDPW {na zasadzie delivery versus payment) nabycia przez
Inwestara Instytucjonalnego Obligaci w liczhie ckreslonej w infarmacil o przydziale doreczone] Inwestorawi
Instytucjonalnemu przez Firme Inwestycying w imieniu Emitenta.

Opis zasad wedtug ktdrych zostanie dokonana redukcja zapiséw na Obligacgje w przypadku wystapienia
nadsubskrypcji

Redukca nastapi w sposéb proporcjenalny, z zastrzezeniem ze ulamkowe czgéci Obligacil nie beda przydzielane.
Liczba przydzielanych w wyniku redukeji Obligacji bedzie zackraglana w dét do liczby catkowite], a pozostajgce po
dokonaniu redukeji pojedyncze Obligacie przeznaczone do przydziatu Inwestarom zostang przydzielone kolejno tym
Inwestorom, ktdrych zapisy zostaly obete redukeja i ktérzy ztozyli zapisy na kolejne najwigksze liczhy Obligacji, W
przypadku, gdy po dokonaniu przydziatu zgodnie z zzsadami wynikajacymi ze zdania poprzedzajgcego, nadal
pozostang nieprzydzielone pojedyncze Obligacje przeznaczone do przydzialu Inwestorom, Obligacje takia 20stang
przydzielone tym Inwestorom, ktdrych zapisy zostafy ohjete redukcjg i ktdrzy ztoiyli zapisy oplewa]ace na takie same
najwigksze liczhy Ohligagji.

Oszacowanie fgcznych kosztéw emisii lub oferty, w tym szacowanych kosztow, jakimi Emitent ohcigia inwestora

Przy zalozeniu, ie objete zostang wszystkie Obligacje serli P2023D, wartoéé wphywow brutto Emitenta wyniesie
40.000.000 PLN. Przy uwzglednieniu kosztdw emisji, ktdrych poziom jest szacowany na 1.340.000 PLN, szacowane
wptywy netto Emitenta wyniosg 38.660.000 PLN

Inwestorzy nie badq ponosi¢ dodatkowych kosztdw zozenia zapisu, z wyjatkiem ewentualnych kosztdw zwigzanych
z otwarciem | prowadzeniem rachunku papieréw wartodciowych lub rachunku zbiorczego, o ile inwestaor nia posiadat
takiego rachunku wezednie}, oraz kosztéw prowizji maklerskie], zgodnie z postanowieniami wiasciwych uméw
i regulamindw podmiotu przyjmujgcago zapis.

Nie wystepuje oferujgcy w rozumieniu art. 2 Iit i} Rozporzadzenia 2017/1129.

Emitent jest podmiotem, ktéry oferuje Obligacje i wnosi o dopuszczenie Obligacjl do obrotu.

Przyczyny oferty, opis wykorzystania wplywéw pienieinych, szacunkowa wartodé wptywdéw pieniginych

Po odliczeniu Kosztdw Emisji $rodk! z emis]i zostang wykorzystane na finansowanle dziatalnesici operacyjnej Grupy
Podmiotu Zabezpleczajacegs, w szczegdlnodci (nie wylacznie) na zakup gruntéw pod projekty dewelaperskie oraz na
finansowanie naktadéw inwestycyinych na projekty deweloperskie.

Przy zalozeniu, Ze wszystkie Obligacje zostang objgte, szacunkowa kwota wplywdw netto wyniesie ckoto 38.660.000
PLN.

Wskazanie czy oferta podlega umowie o gwarantowaniu emisji z gwararncia przejécia emisji, z podaniem wszelkich
tzgsci, ktére nie s3 objete ta urmowg

Emitent nie zawarl umowy gwarantujacej powodzenie emisji Obligacji.

Wskazanie najistotniejszych konfliktéw interesow dotyczacych oferty lub dopuszezenia do obrotu

Emitentow! nie sz znane fakty, ktdre pozwalafyby sadzié, ie zaangazowanie ktéregokolwiek z ww, podmiotéw
{a wszezegdinodel Firmy Inwestycyjne)) mogloby prowsdzic lub prowadzi do konfliktu interesdw o istotnym
znaczeniu dla emisji Obligacji.
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Lista POK Michael / Strom Dom Maklerski 5.A.

Nazwa POK Adres Telefon kontaktowy
Al. Jerozolimskie 100 T: +43 22 128 5900
POK Warszawa
00-807 Warszawa F:+48 22 128 59 89
ul. Wyspiariskiego 26B / 24
POK Poznari +48612268314
60-751 Poznan
ul. Armii Krajowe] 16
POK Krakdw +48126224080
30-150 Krakdw
ul. Podwale 83/20
PO Wroctaw +48717289875
50-414 Wroctaw
ul, Antoniego Stenimskiego 2/U1
POK Gdarisk +48 583549563
80-280 Gdansk
ul. Stefana Jaracza 78
POK Ladz +48423070553
90-243 tédz
ul. Jana Sawy 2,
POK Lublin +48 815657049
20-632 Lublin
Lista POK Dom Maklerski BDM 5.A.
L.p. Nazwa punktu sprzedazy Kod pocztowy Miasto Ulica
1 Petnazakresowy POK Bielsko-Biata 43-300 Bielsko-Biata ul. Stojatowskiego 27
2 Niepetnozakresowy POK lastrzebie-7drdj 44-335 lastrzeble-Zdrdj ul. towicka 35
3 Petnozakresowy POK Katowice 40-096 Katowice ul. 3-go Maja 23
4 Niepetnozakresowy POK Kety 32-650 Kety ul. Sobieskiego 16
5 Petnozakresowy POK Krakéw 31-153 Krakow ul. Szlak 67
3) Petnozakresowy POK Lubin 55-300 Luhin ul, Sktodowskiej-Curie 7
7 Petnozakresowy POK Tarncw 33-100 Tarndw ul. Krakowska 11a
8 Petnozakresowy POK Tychy 43-100 Tychy aleja Jana Pawia [ 20
9 Petnozakresowy POK Warszawa 00-672 Warszawa ul. Pigkna 68
10 Niepeinozakresowy POK Wroctaw 53-129 Wroctaw ul. Sudecka 74




Lista POK Noble Securities S.A.

;._.:.;QStOChOWE

ul. Cabrowskiego 7/4
42-200 Czestochowa

T.+4834 32405 35
F: +48 34 3565 22 40

pok.czestochowa@noblesecuritias.pl

~ Gdarisk

Al Grunwaldzka 472 C,

Budynek Olivia Star, parter
80-309 Gdarisk

T:+48587820741-42
T:+48 58 3419177

nok.gdansk@noblesecurities.p!

2y “ Katowice

ul. Warszawska 29/2
40-009 Katowice

F: +48 322207013

T:+48326012516,32447 16 11

pok.katowice@noblesecurities. pl

Krakéw

uf. Krdlewska 57
30-081 Krakow

T:+48 12 6557008
F:+4812 6371621

pok.krakow@noblesecurities.pl

tod:

ul, Sienkiewicza 82/84
80-318 +4d7

T:+48 42 53088 05
F: +48 42 630 11 25

pok.lodz@noblesecurities.pl

- = Poznan

Ul. Pétwiejska 42

Stary Browar, Budynek Stodowni,
poziom +2

61-888 Poznan

T:+48 61 85502 44, 6185502 40
F:+48 6185106 51

nok.poznan@nohlesecurities. pi

arszawa

ul. Prosta €7 budynek Skyliner,
pietro 13 00-838 Warszawa

T.+4822213 2211

pok.warszawa@ncblesecurities.pl

' ;_.--;Mrocfaw

LI

ul. Strzegomska 42 AB Budynek
Millennium Tewaer, IV nr 6,04,

T +48 7133822 10-11

pietro VI53-611 Wroctaw

pok.wroclaw@noblesecurities.pl




