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Rej?érfonym A numer 8344/2025

AKT NOTARIALNY

Dnia dwunastego grudnia dwa tysigce dwudziestego pigtego roku (12-12-

2025r.), przed notariuszem BEATA CISLAK, wjej Kancelarii Notarialnej
w Bielsku-Biatej przy ulicy Komorowickiej numer 18, stawita sie:

Pani Patrycja Lesiak-Swiecek, corka
PESEL: ’
zamieszkata wedtug oswiadczenia pod adresem: ulica

numer
podajgca adres do korespondencji: ulica nu-
mer
ktora oswiadcza, ze:

— W niniejszym akcie dziata w imieniu Spotki o firmie: CAVATINA Spétka z ograni-

czong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie, adres: 30-552 Krakdéw ulica
Wielicka numer 20, wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS: 0000528885, jako Prokurent Samoistny Spoétki
uprawniona do samodzielnej reprezentacji, stosownie do okazanej informaciji
odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcéw stan na dzien
12 grudnia 2025 roku, Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,
przy czym stawajgca wyjasnia, ze powyzszej Spotfce zostat nadany numer iden-
tyfikacji podatkowej NIP 5252601285 oraz numer identyfikacyjny REGON
360087947, jak rowniez zapewnia, ze nie s jej znane zadne okolicznosci unie-
mozliwiajgce jej reprezentowanie powyzszej osoby prawnej, a dane ujawnione
w rejestrze nie ulegly zmianie, a ponadto oswiadcza, ze reprezentowana przez
nig spotka nie zostata postawiona w stan likwidacji w mysl przepisow ustawy
kodeks spétek handlowych, nie zostata wobec niej ogtoszona upadtos¢ oraz
nie toczy sie wzgledem niej postepowanie upadtosciowe lub restrukturyza-
cyjne, jak réwniez nie zostat ztozony wniosek o ogtoszenie upadtosci repre-
zentowanej przez nig Spotki badz o otwarcie postepowania restrukturyzacyj-
nego w stosunku do reprezentowanej przez nig Spotki, jak réwniez nie s3
wymagane zadne uchwaty spétki na ztozenie oswiadczen udokumentowa-
nych niniejszym aktem,




— nie zachodza zadne okolicznosci wytgczajace jej uprawnienie do reprezento-
wania spotki oraz ze wpisy w powotanym wyzej rejestrze od dnia wydania in-
formacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsigbiorcow, '
ktérej wydruk okazano, do dnia dzisiejszego nie ulegty zmianie oraz powota-
nie jej na Prokurenta do dnia dzisiejszego nie ulegto zmianie, a takze nie ist-
niejg okolicznosci, ktére mogtyby spowodowaé niewaznos¢ jej powotania;
wobec czego jest ono skuteczne i aktualne, :

— do chwili obecnej nie zachodza zadne okolicznosci wyfaczajace jej uprawnie-
nie do reprezentowania Spétki (w szczegdlnosci takie uprawnienie nie wyga-
sfo, ani nie ulegto zmianie oraz nie zostata odwotana z petnionej funkcji) oraz
reprezentowana przez nig Spotka nie zostata postawiona w stan likwidacji,
nie toczy sig w stosunku do niej postgpowanie upadtosciowe, uktadowe ani
zadne postepowanie restrukturyzacyjne ani tez nie zostaty podjete zadne
czynnosci majace na celu wszczecie wyzej wymienionych postepowan. --------

Spétka pod firma: Cavatina spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Krakowie zwana bedzie w dalszej tresci tego aktu rowniez jako
,Spotka” lub ,Poreczyciel”.

Stawajgca oswiadcza, ze nie zachodza zadne okolicznosci wynikajace z
ustawy z dnia 6 sierpnia 2010 roku o dowodach osobistych, powodujace unie-
waznienie jej dowodu osobistego lub koniecznos¢ jego wymiany.

Tozsamos¢ stawajgcej oraz jej numer PESEL notariusz stwierdzita na pod-
stawie jej dowodu osobistego o numerze

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCJI W TRYBIE
ART. 777 § 1 PKT 5) KPC

§ 1.
Pani Patrycja Lesiak-Swiecek dziatajgca w imieniu spotki Cavatina spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie oswiadcza, ze:

z siedzibg w Krakowie (adres spotki: ulica Wielicka numer 20, 30-552 Krakéw,
REGON: 368028192, NIP: 6793154645, KRS: 0000690167) (,,Emitent”), na podstawie
uchwaty nr 3/04/2025, postanowit ustanowi¢ IV Prospektowy Program Emis;ji
Obligacji, w ramach ktérego Emitent jest uprawniony do emitowania, w jednej lub
wielu seriach, zabezpieczonych obligacji na okaziciela o tacznej wartosci nominalne;j
wyemitowanych i niewykupionych obligacji nie wyiszej niz 200.000.000,00 zi
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\kcyjr}a/p gajaceg p

stawie
Emis;ji
nej lub
inalnej
),00 z
I euro

(,Program”), dla ktérych podstawowe warunki emisji, w tym prawa i obowigzki
Emitenta i obligatariuszy, zostaty okreslone w dokumencie , Podstawowe Warunkl

Emisji Obligacji” przyjetym na podstawie uchwaty Zarzadu® Emltenta nr 01/06/2025

~Amomem 4 em 8 . aas 8. e mm s _sspi\

Larzqau Emitenta z dnia 16 czerwca 2025 . (,,POdStaWOWE Warunki I:MISjI ) M

. Emitent, w ramach Programu i na podstawie uchwaly Zarzadu Emitenta

nr1/11/2025 z dnia 27 listopada 2025 r. w sprawie emisji obligacji serii P2025C
w ramach IV Prospektowego Programu Emisji Obligacji i ustalenia ostatecznych
warunkéw ich emisji (,Uchwata Emisyjna”), uchwaty Zarzagdu Emitenta nr 1/12/2025

z dnia 02 grudnia 2025 r. w sprawie zwiekszenia wielko$ci emisji obligacji serii
P2025C oraz ||rh\u::-h1 Zarzadu Emitenta nr 2/1 ')/')('\2'-: z dnia 11 grnrlnl:: 2025 r. w

T &viavs Qe ] ] &

sprawie warunkowego przydziatu obligacji zwyktych na okaziciela serii P2025C i
ustalenia marzy ich oprocentowania, emituje do 102.160 (sto dwa tysigce sto
szes¢dziesigt) zabezpieczonych obligacji zwyktych na okaziciela serii P2025C
o wartosci nominalnej 1.000 PLN (jeden tysigc ztotych) kazda ifgcznej wartosci
nominalnej do 102.160.000 PLN (sto dwa miliony sto szes¢dziesigt tysiecy ztotych),
z terminem ich wykupu przypadajacym na dzier 18 grudnia 2029 r. (,Obligacje”),
dla ktéorych prawa iobowigzki Emitenta iobligatariuszy okreslone zostaty
w Podstawowych Warunkach Emisji Obligacji oraz dokumencie , Ostateczne Warunki
Emisji Obligacji Serii P2025C Cavatina Holding S.A.” przyjetym na podstawie Uchwaty
Emisyjnej (,Ostateczne Warunki Emisji”) (Podstawowe Warunki Emisji oraz
Ostateczne Warunki Emisji beda dalej zwane tgcznie ,,Warunkami Emisji” i stanowig
zatacznik do niniejszego aktu), z ktérych to Warunkow Emisji wynika m.in., ze:---------

a) Obligacje sg emitowane w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 ustawy z dnia 15
stycznia 2015 r. o obligacjach (,,Ustawa o obligacjach”);

b) zgodnie z pkt 9.1 Podstawowych Warunkéw Emisji Emitent, na warunkach
szczegotowo okresSlonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie do spetnienia na
rzecz obligatariuszy nastepujacych swiadczen:

i. Swiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Wykupu,

ii. Swiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie Kwoty Odsetek;
ili. w przypadku Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta i zastrzezenia jej
w Ostatecznych Warunkach Emisji danej serii Obligacji — Swiadczenia pienieznego

c) zgodnie z Ostatecznymi Warunkami Emisji wykup Obligacji nastgpi w dniu
osiemnastego grudnia dwa tysigce dwudziestego dziewigtego roku (18.12.2029 r.)
(,Dzien Wykupu”) przy czym wykup Obligacji moze nastgpi¢ przed Dniem Wykupu
w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 11 — 12 Podstawowych Warunkéw Emisji, w ktérym
Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,Dzien Wczes$niejszego
Wykupu”):
i. w przypadkach wskazanych w pkt. 11.1 i 11.2 Podstawowych Warunkéw Emisji,




lub prz¢

ii. na zadanie obligatariusza zgodnie z pkt. 11.3 Podstawowych \I\Inrlml(n\u lecu Iy h wyk
iii. na zgdanie Emitenta zgodnie z pkt. 11.4 Podstawowych Warunkéw Emisji, lub ---- WYF
iv. w czesciach, w Dniach Pfatnosci Odsetek i w wysokosci okreslonych PR
w Ostatecznych Warunkach Emisji, zgodnie z pkt. 12 Podstawowych Warunkéw prz
Emisji; f)z
d) wykup Obligacji nastgpi poprzez zaptate przez Emitenta za kazda Obligacje_jej g)

wartosci nominalnej (,,Kwota Wykupu”) powiekszonej o odsetki wyliczone zgodnie 2 W)
pkt. 13 Podstawowych Warunkéw Emisji oraz — w przypadku wczesniejszego wykupu on
na zgdanie Emitenta — o Premig; (,O
e) zgodnie z pkt. 11.4 Podstawowych Warunkéw Emisji Emitent jest uprawniony do Wa
dokonania wczesniejszego wykupu okres$lonej przez siebie liczby Obligacji (wykup h):
catoéciowy lub czesciowy skutkujacy umorzeniem wykupowanych Obligacji) lub POY
okreslonej przez siebie czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji (wykup Ad'
cze$ciowy skutkujacy obnizeniem wartoéci nominalnej Obligacji, nieprowadzacy do S
umorzenia wykupowanych Obligacji) w dowolnym Dniu Roboczym poczawszy od obc
pierwszego Dnia Roboczego drugiego Okresu Odsetkowego, na nastepujacych 3. W
zasadach: ogr
i. Emitent zawiadamia obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wcze$niejszego wykupu, 80:
wskazujgc w takim zawiadomieniu Dzien Roboczy, w ktorym Emitent dokona ot
wczeéniejszego wykupu Obligacji, tj. Dzien Wczeéniejszego Wykupu, oraz tryb SLH
wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. czy wczesniejszy wykup nastgpi w drodze 14‘
wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji czy w drodze wykupu okreslone; p!e
przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji, jak rowniez liczbe nlls
Obligacji podlegajgcych Wczesniejszemu Wykupowi lub cze$¢ wartosci nominalnej G_O
wszystkich Obligacji podlegajacych Wczeéniejszemu Wykupowi; nie
ii. Dzien Wczes$niejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na Dzienn Roboczy, ktéry ni
przypada nie wczesniej niz po uptywie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od dnia pol'
zawiadomienia obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu; -------- \Z’:S
iii. wczesniejszy wykup moze zosta¢ przez Emitenta przeprowadzony wielokrotnie; ob
iv. wczesniejszy wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW, Ob

w szczegblnosci w przypadku, gdy wczesniejszy wykup nie bedzie zgodnle/ins
z Regulacjami KDPW mozliwy do przeprowadzenia w Dniu Wczes$niejszego Wylgu//

wskazanym w zawiadomieniu Emitenta, o ktéorym mowa w pkt. 11.4.3 -
Podstawowych Warunkéw Emisji, Dniem Wczesniejszego Wykupu bedzie 1)
najwczesniejszy mozliwy zgodnie z Regulacjami KDPW dzien; Be
v. z tytutu wykonania wczesniejszego wykupu Emitent, poza Kwotg Wykupu (lub jej wi
czescig) oraz naleing Kwotg Odsetek, wyptaci na rzecz Obligatariuszy Premie wi

liccong od  wartosci nominalnej Obligacji, bedacych przedmiotem danego



———————— przedterminowego wykupu (a w przypadku wczesniejszego wykupu w drodze

sji, lub wykupu czesci wartoéci nominalnej wszystkich Obligacji danej serii — od wartosm
. wykupowanej czgsci wartosci nominalnej Obligacji), zgodnie z Wyszczegolnlenlem
lonych podanym w Ostatecznych Warunkach Emisji, o ile wyptata takiej Premii zostata
unkéw przewidziana w Ostatecznych Warunkach Emisji;

"""" f) z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu;

Icje jej g) zgodnie z Ostatecznymi Warunkami Emisji oprocentowanie bedzie zmienne
dnie 2 i wynosi¢ bedzie wskaznik WIBOR dla depozytéw szes$ciomiesiecznych powiekszony

rykupu o marze w wysokosci 5,70 p.p. (piec¢ i siedemdziesiat setnych punktu procentowego)
(,Odsetki”); Poszczegdlne okresy odsetkowe wskazane zostaly w Ostatecznych
Warunkach Emisji;

ony do

wykup h) zgodnie z pkt. 14 Podstawowych Warunkéw Emisji, Obligacje bedg zabezpieczone
i) Iub poreczeniem udzielonym przez Poreczyciela, przy czym Poreczyciel ztozy na rzecz
wykup Administratora Zabezpieczen oswiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu

acy do sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego co do

szy od obowigzku zaptaty Swiadczen, ktére bedg wynikac z Pareczenia;

ijacych 3. w dniu 17 kwietnia 2025 roku Emitent oraz spotka pod firma BSWW TRUST Spotka z
________ ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Chmielna 73, 00-

ykupu, 801 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejo-
jokonz nowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xll Wydziat Gospodarczy Krajowego Reje-
z tryb stru Sadowego pod numerem KRS 0000505020, NIP: 5252584345, REGON:
drodze 147161309 (,,Administrator Zabezpieczen”) zawarli umowe administrowania zabez-
aélonej pieczeniami, na mocy ktérej Emitent ustanowit Administratora Zabezpieczern admi-
liczbe nistratorem zabezpieczen, w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach, w odniesieniu
inalnej do zabezpieczen obligacji emitowanych w ramach Programu i zlecit mu wykonywa-

nie wzgledem tych zabezpieczen praw i obowigzkéw wierzyciela we wiasnym imie-
niu lecz na rachunek obligatariuszy. Zgodnie z ta umowa Administrator Zabezpieczen
d dnia podejmie czynnosci zmierzajgce do zaspokojenia wierzytelnosci z ustanowionego
zabezpieczenia, tj. poreczenia, jezeli w terminach wynikajagcych z Warunkéw Emisji
wszelkie wierzytelnosci pieniezne Obligatariuszy wzgledem Emitenta wynikajace z
Obligacji (,,Wierzytelnosci”) nie zostang zaspokOJone przez Emltenta |Jednoczesn|e
KDPW, Oblicatariusz lub Oblicatariusze ztoz

WNTIFAlAdl UL TUvV wviligatlail

gOdn'e/mstrukqe egzekucyjne,
lyKapU 4w dniu 11 grudnia 2025 roku Poreczyciel i Administrator Zabezpieczen zawarli

tnie;

1143 umowe poreczenia (,Umowa Poreczenia”), z ktérej wynika, ze:

DRAZIS 1) zgodnie z pkt 2.1 Umowy Poreczenia Poreczyciel zobowigzat sig, nieodwotalnie i
T bezwarunkowo, wzgledem Administratora Zabezpieczeri, wykonujacego na podsta-
(lub J_eJ wie art. 29 Ustawy o Obligacjach prawa i obowigzki wierzyciela z tytutu Obligacji we
jp:::g'g wiasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy posiadajacych Obligacje, wykonac¢



wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta, ktére beda wynikaé z Obligaciji pOSIada cjiv
nych przez obligatariuszy, w szczegélnosci zobowigzania do zaptaty naleznosci z tytu - 'mal

tu wykupu Obligacji i zaptaty oprocentowania od Obligacji, premii z tytutu wezeéniej ztot
szego wykupu Obligacji, odsetek za opéinienie, jak réwniez kosztéow zwigzanyct a p¢
zdochodzeniem zobowiazan pienigznych wynikajacych z Obligacji (,Zobowigzanis: tyck
Zabezpieczone”), na wypadek, gdyby Emitent powyzszych Zobowigzan Zabezpieczo rzyt
nych nie wykonat iub wykonat je nienalezycie, mimo uptywu terminu ich wymagal wez
nosci (,,Poreczenie”), pkt.
2) za kazdy dzieh opdinienia w spetnieniu zobowigzar wynikajgcych z Poreczeniz nie
Porgczyciel zobowigzany bedzie do zaptaty odsetek za opdznienie w wysokosci okre: sem
$lonej w pkt 2.7 Umowy Poreczenia, 2. Pan|
3) Poreczenie, o ktérym mowa powyzej, udzielone zostato na okres do dnia spetnie z o8
nia w cafosci wszelkich $wiadczen pienigznych z tytutu Obligacji, tj. do dnia wyga: Z? A
$nigcia Zobowigzan Zabezpieczonych (Wierzytelnosci), nie dtuzej jednak niz do dnizg ~ CJi P
31 grudnia 2039 r., cato
zdec

4) Poreczyciel zobowigzat sie do ztozenia na rzecz Administratora Zabezpieczef

o$wiadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 scnlr
§ 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, co do zobowiazari wynikajgcych z Pore- Jles I
czenia, do kwoty réwnej 150% (sto pieédziesiat procent) tacznej wartosci nominalne] 3 Papnci
wyemitowanych i niewykupionych Obligacji, w kazdym wypadku nie wyzszej jednak .
niz 153.240.000 PLN (sto pigcdziesiat trzy miliony dwiescie czterdzieéci tysiecy zto- e -
tych), przy czym Administrator Zabezpieczen bedzie mégt wystapi¢ o nadanie klauzu- ;;to
li wykonalnosci temu aktowi w terminie do dnia 31 grudnia 2039 r.; 4 Pani
na dokonanie czynnosci objetej niniejszym aktem nie jest wymagana zgoda jakiego- z 08
kolwiek organu Spétki; egze
wyrazenia pisane wielkg literg, a niezdefiniowane w niniejszym akcie, majg znacze- nien
nie nadane im w Podstawowych Warunkach Emisji. pos\
prze

§2. 201.

. Pani Patrycja Lesiak-Swiecek dziatajagca w imieniu spdtki Cavatina spétka pkt.
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie oéwiadcza, ze w zakresie fom

opisanego w § 1 niniejszego aktu notarialnego obowiazku wykonania wszelklch zo/,be
bowigzan pienieznych, ktére beda wynikaé z Obligacji posiadanych przez obligata Iezn-«
szy, na wypadek, gdyby Emitent powyzszych zobowigzar nie wykonat lub wykonat je 3. Pa/ ;
nienalezycie, mimo terminu ich wymagalnosci, poddaje reprezentowang spotke pod nq 0
firma Cavatina spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie na ~— stos!
rzecz Administratora Zabezpieczen tj. spétki pod firma BSWW TRUST spotka : pore
ograniczona odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie (nr KRS 0000505020), — data
dziatajgcego w imieniu wiasnym, lecz na rachunek obligatariuszy Obligacji, egzeku- Umc



osiada
z tytu.
res$niej
zanyct
igzani:
pieczo
'magal

Jieczer
irt. 777
z Pore-
linalnej
jednak
ey zto
klauzu-

spotka
akresie

tch zo: —

jat
(onat je
tke pod
wie na
»6tka 2
05020),
agzeku-

cji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, do kwoty maksy-
malnej 153.240.000 zt (sto piecdziesigt trzy miliony dw-esae czterdziedci tysggcy
ztotych),
a ponadto postanawia, ze za$ zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest wykonanle
tych obowigzkéw jest bezskuteczny uptyw terminu do zaptaty catosci lub czesci wie-
rzytelnosci z tytutu Poreczenia, wskazanego przez Administratora Zabezpieczen w
wezwaniu do zaptaty ztozonym Poreczycielowi zgodnie z zasadami okreslonymi w
pkt. 2.5.2 Umowy Poreczenia (,Wezwanie do Zaptaty”), ktéra to okolicznos$¢ zosta-
nie potwierdzona przez Administratora Zabezpieczen oswiadczeniem w formie pi-
semnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

2. Pani Patrycja Lesiak-Swiecek dziatajgca w imieniu spétki Cavatina spotka

zograniczcong  odpowiedzialnoscig  z  siedzibg w  Krakowie o$wiadcza,
ze Administrator Zabezpieczen jest uprawniony do wszczecia i prowadzenia egzeku-
cji przeciwko Poreczycielowi, do kwoty wskazanej w ust. 1 powyzej, w stosunku do
catosci lub dowolnej czesci naleznosci, przy czym jezeli Administrator Zabezpieczen
zdecyduje sie dochodzié naleznosci czesciami, wéwczas w odniesieniu do kazdej cze-
$ci naleznosci moze prowadzi¢ egzekucje niezaleznie na podstawie niniejszego aktu,
jesli Poreczyciel opdzni sie w zaptacie catosci lub czesci kwoty, o ktérej mowa w ust.
1 powyzej.

3.Pani Patrycja Lesiak-Swiecek dziatajgca w imieniu spétki Cavatina spétka

z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie oswiadcza, ze Administra-
tor Zabezpieczen moze wystgpi¢ wielokrotnie o nadanie klauzuli wykonalnosci temu
aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2039 roku.

4. Pani Patrycja Lesiak-Swiecek dziatajgca w imieniu spétki Cavatina spétka

z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie oswiadcza, ze prowadzenie
egzekucji na podstawie niniejszego aktu notariainego poprzedzone bedzie: (i) ztoze-
niem przez Administratora Zabezpieczen w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswmuCZO‘ﬁyi‘m VVEZdeld (](.) Ldp'ld(y IprESlaﬁlerﬁ gC I“UTQCZYCIQIUWI WI()”I]IE
przesyiki rejestrowanej, o ktérej mowa w art. 3 pkt 23 ustawy z dnia 23 listopada
2012 roku Prawo pocztowe (Dz.U. z 2023 r. poz. 1640) na adres ustalony zgodnie z
pkt. 5 Umowy Poreczenia, oraz (ii) ztozeniem przez Administratora Zabezpieczen w
formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym oswiadczenia
bezskutecznym uptywie wskazanego w Wezwaniu do Zaptaty terminu zaptaty na-
leznosci przez Poreczyciela.

5. Pani Patrycja Lesiak-Swiecek dziatajgca w imieniu spétki Cavatina spétka z ograniczo-

ng odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie oswiadcza, ze:

— stosunek prawny, w zwigzku z ktérym dtuinik poddaje sie egzekucji to: Umowa

poreczenia z dnia 11 grudnia 2025 roku (Umowa Poreczenia),

— data powstania zobowigzania dtuznika to: 11 grudnia 2025 roku (data zawarcia

Umowy Poreczenia), —



— tres$¢ zobowigzania to: zobowigzanie z tytutu Poreczenia, tj. obowiqzkuﬁ wykonani;
wszelkich zobowigzan pienieznych, ktére bedg wynikac z Obligacji posiadahych'prz{e;,
obligatariuszy, na wypadek, gdyby Emitent powyiszych zobowigzari nie wykonat luf

NA C

°[ Niniejs

WY

wykonat je nienalezycie, mimo terminu ich wymagalnosci.

§3.

Patrycja Lesiak-Swiecek dziatajgc w imieniu spétki Cavatina spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie postanawia,
»OSTATECZNE WARUNKI EMISJI OBLIGACJI SERII P2025C CAVATINA HOLDING
S.A. Z SIEDZIBA W KRAKOWIE” stanowig zatgcznik do tego aktu.

§4.

Notariusz poinformowata stawajgcg o tresci i skutkach przepisu art. 777 § 1 pkt
5 ustawy Kodeks postepowania cywilnego, art. 787, 787 i 787 Kodeksu poste-
powania cywilnego oraz o fakcie, ze jezeli wykonanie tytutu egzekucyjnego jest
uzaleznione od zdarzenia, ktére udowodni¢ powinien wierzyciel, sad nada klau-
zule wykonalnosci po dostarczeniu dowodu tego zdarzenia w formie dokumen-
tu urzedowego lub prywatnego z podpisem urzedowo poswiadczonym. ----------
§5.
Stawajgca postanawia, ze koszty tego aktu ponosi spotka CAVATINA HOLDING
Spoétka Akcyjna z siedzibg w Krakowie, a wypisy tego aktu mozna wydawac takze
na rzecz spotki CAVATINA HOLDING Spétka Akcyjna z siedzibg w Krakowie, Pore-
czycielowi oraz Administratorowi Zabezpieczen w dowolnej liczbie.

§ 6. Pobrano:

REF
Pobra

ze

taczn
Biels

wynagrodzenie za czynnos¢ notarialng na podstawie art. 5 § 1 ustawy z
dnia 14 lutego 1991r. Prawo o notariacie oraz §§ 2, 3, 5, rozp. Min.
Spraw. z dnia 28.06.2004r. w sprawie maksymalnych stawek taksy nota-
rialnej w kwocie

zt

podatek od towaréw i ustug (VAT) na podstawie ustawy z dnia
11.03.2004r. o podatku od towardéw i ustug wedtug stawki 23% od kwoty
o, tj. kwote

tacznie pobrano: 00 zt ( _ ztotych). ----—---
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NA ORYGINALE PODPISY STAWAJACE] I NOTARIUSZA.

Wniejszy wypis (odpis) aktu notarialnego ma moc prawna oryginatu. l . v

WYDANO NA RZECZ: CAVATINA Spélka z ograniczona odpowiedzialndééfq z siedzibg
w Krakowie

REPERTORIUM A NUMER 8345/2025.

Pobrano:
1. wvnaprgdzemp za czynn nnoéé not: arlalna na pgdstawgp art.
o notariacie oraz & 12 rozp. Min. Spraw. z dnia 28.06.2004
NOtarialNgj W KWOCIE....c.cvverveereereseeerieris i nienaseaseasene
il.  podatek od towardw i ustug (VAT) na podstawie ustawy z dnla 11 03 2004r 0 podatku od towaréw i
ustug — wedtug stawki 23% od kwoty 2, e KWORE et
tacznie pobrano:
Bielsko-Biata, dnia dwunastego grudma dwa tysuqce dwudznestego pigtego roku (12-12-2025 r.). -------
KANCELARIA NOTARIALNA BEATY CISLAK

. NOTARIUSZA W BIELSKU-BIALE] -
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ZALACZNIK DO AKTU
NOTARIALNEGO,
REP A NR. 3%‘(/962(

OSTATECZNE WARUNKI EMISJ1 OBLIGAC)I SERII P2025C

CAVATINA HOLDING S.A. Z SIEDZIBA W KRAKOWIE

v £t

niejszy dokument (,Ostateczne Warunki Emisji”) okresla ostateczne warunki emisji, w tym prawa i.ebowigzki Emitenta ‘braz
bligatariuszy, w odniesieniu do obligacji zwyklych na okaziciela serii P2025C (,Obligacje”) emirtOWanych przez
jvatina Holding S.A. z siedzibg w Krakowie, ul. Wielicka 20, 30-552 Krakéw, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
sjestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego
sjestru Sagdowego, pod numerem KRS: 0000690167, NiP: 6793154645, REGON: 368028192, o kapitale zaktadowym w wysokosci
30.538.442 PLN (trzysta trzydziesci miliondw pieéset trzydziesci osiem tysiecy czterysta czterdziesci dwa ztote), wptaconym
catosci, dla ktdrej prowadzona jest strona internetowa pod adresem: www|.Jcavatinal.]p! (,,Emitent”).

bligacje emitowane sg w ramach IV Prospektowego Programu Emisji Obligacji do tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych
riewykupionych obligacji nie wyzszej niz 200.000.000 PLN (dwiescie miliondw ztotych) lub réwnowartos¢ tej kwoty wyrazona
EUR (,,Program”), na podstawie: (i} uchwatly Zarzadu Emitenta nr 3/04/2025 z dnia 17 kwietnia 2025 r. w sprawie ustanowienia
Spotce IV Prospektowego Programu Emisji Obligacji (,Uchwata o Programie”) oraz (ii} uchwaty Zarzadu Emitenta nr 1/11/2025
dnia 27 listopada 2025 r. w sprawie emisji obligacji serii P2025C w ramach IV Prospektowego Programu Emisji Obligacji i ustalenia
statecznych warunkdw ich emisji.

‘ospekt podstawowy sporzadzony przez Spdtke w zwigzku z emisjg Obligacji w ramach Programu zostat zatwierdzony przez
amisje Nadzoru Finansowego w dniu 26 maja 2025 r. {,Prospekt”). Suplement nr 1 do Prospektu zostat zatwierdzony w dniu
5 czerwca 2025 r. Suplement nr 2 do Prospektu zostat zatwierdzony w dniu 10 czerwca 2025 r. Suplement nr 3 do Prospektu
ystat zatwierdzony w dniu 05 grudnia 2025 r.

stateczne Warunki Emisji stanowig ostateczne warunki emisji dla Obligacji w rozumieniu art. 8 ust. 4 Rozporzadzenia 2017/1129
v celu uzyskania wszystkich istotnych informacji muszg by¢ odczytywane w zwigzku z Prospektem i ewentualnymi suplementami
raz komunikatami aktualizujgcymi do Prospektu. Ostateczne Warunki Emisji tacznie z Podstawowymi Warunkami Emisji stanowia
arunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 5 Ustawy o Obligacjach (,Warunki Emisji”). Wszelkie wyrazenia pisane w Ostatecznych
farunkach Emisji wielka litera, a wprost w nich niezdefiniowane, majg znaczenie nadane w Podstawowych Warunkach Emisji
imieszczonych w Prospekcie. Do niniejszych Ostatecznych Warunkéw Emisji zataczone zostato podsumowanie Prospektu
otyczace emisji Obligacji.

rospekt, zawierajagcy Podstawowe Warunki Emisji, wraz z ewentualnymi suplementami oraz komunikatami aktualizujgcymi
0 Prospektu zostat udostepniony do publicznej wiadomosci w formie elektronicznej na stronie internetowej Spoétki
vww[.Jcavatinal.]pl) oraz (dodatkowo, w celach informacyjnych) na stronie internetowej Firmy Inwestycyjnej
vww[.]noblesecurities[.]pl).

iwestycja w Obligacje wiaze sie z szeregiem ryzyk wiasciwych dla dtuznych papieréw wartosciowych oraz ryzyk zwigzanych
dziatalnoscig Grupy Emitenta i Grupy Poreczyciela. Istotne ryzyka zwigzane z inwestowaniem w Obligacje zostaty przedstawione
" punkcie 2 Prospektu - ,Czynniki ryzyka”. W szczegdlnosci zwraca sie uwage nabywcéw Obligacji na to, ze Obligacje
ie s depozytami bankowymi i nie s3 objete systemem gwarantowania depozytéw. Ponadto, w przypadku niewyptacainosci
mitenta spowodowane] pogorszeniem sie jego sytuacji finansowej, w tym utrata ptynnosci przez Emitenta, czes$é lub catosé
ainwes/tdwanego w Obligacje kapitatu moze zosta¢ utracona, jak rowniez nabywcy Obligacji moggy nie otrzymad Swiadczen
/%Efafji przewidzianych w Warunkach Emisji. W zwigzku z tymi ryzykami, przed inwestycja w Obligacje Inwestorzy powinni
_~zwazyc, czy inwestycja w Obligacje jest dla nich odpowiednia oraz czy ich portfel inwestycyjny jest nalezycie zdywersyfikowany
/ rodziat posiadanych $rodkéw na poszczegélne rodzaje inwestycji i emitentéw) oraz wskazuje sie, ze inwestycja wszystkich
osiadanych érodkéw w Obligacje Emitenta zwieksza ryzyko Inwestora. Zwraca sie réwniez uwage inwestoréw, ze wycofanie sie
inwestycji w Obligacje przed uptywem okresu, na jaki zostata wyemitowana, czyli przed dniem jej wykupu, moze by¢ utrudnione
ib niemozliwe z uwagi na brak obrotu na rynku wtérnym lub jego niska ptynnos¢, a cena sprzedazy zbywanej Obligacji moze rézni¢

€ od jej wartosci nominalnej lub ceny nabycia.



1. INFORMACIE DOTYCZACE OBLIGACII

i statym

iprogentov
[H LY

Oznaczenie serii: | P2025C , : KOO
- topa Bazo

Wstepny kod PLCVTNHO00255 lla Obligac
ISIN: ) zmiennyn

)procentoy
Liczba do 102.160 (sto dwa tysigce sto szes¢dziesiat)
oferowanych Naria dla
Obligacji: bligacji

) zmiennyr
Waluta Obligacji: | PLN yprocentoy
Wartosé 1.000 PLN (jeden tysiac ztotych)
Nominalna
jednej Obligaciji:”
taczna Wartos¢ do 102.160.000 PLN (sto dwa miliony sto szescdziesiat tysiecy ztotych)
Nominalna
Obligacji:

dkresy
Cena emisyjna: jest uzalezniona od dnia ztozenia zapisu i wynosi: Sdsetkow!

Dzien ztozenia zapisu: Cena emisyjna:

28 listopada — 01 grudnia 2025 r. 985,00 PLN (dziewiecset osiemdziesiat piec ztotych)

02 — 04 grudnia 2025 r. 990,00 PLN (dziewieéset dziewieldziesigt ztotych)

05 — 07 grudnia 2025 r. 995,00 PLN (dziewieéset dziewiecdziesiat piec ztotych)

08 — NA arudnia 2025 r 1.000pP
US — U3 grugnia 2025 1. 1.000 PLN

Cena emisyjna moze zosta¢ uiszczona z wykorzystaniem potragcenia, o ktérym mowa w pkt. 7
Podstawowych Warunkow Emisji, z wierzytelnoscig Inwestora z tytutu nabycia przez Emitenta (w celu i
umorzenia) obligacji Emitenta serii P2022B, P2022C lub P2022D w liczbie réwnej liczbie Obliga
przydzielonych Inwestorowi w zamian za ww. obligacje Emitenta (,Potracenie”), z zastrzezeniem, ze cel
emisyjna Obligacji moze zostaé uiszczona z wykorzystaniem Potrgcenia wytacznie w przypadku, gdy Dzit
Emisji nastapi nie pézniej niz w dniu 18 grudnia 2025 r. (wtacznie).

Cel Emisji Nie zostat okreslony. Wptywy z emisji Obligacji zostang przeznaczone bezposrednio lub posrednio na rozw
dziatalnosci Grupy Emitenta oraz obstuge i refinansowanie obecnego zadtuzenia Emitenta, w szczegélnoj/
nabycie przez Emitenta Obligacji Rolowanych (zdefiniowanych ponizej) oferowanych przez W
w ramach zapiséw na Obligacje optacanych z wykorzystaniem Potracenia.

Rodzaj zmienne

Oprocentowania:

Oprocentowanie | nie dotyczy

dla Obligacji

Dzier Wyl



i statym
ﬁprocentowaniu:

* SR

itopa Bazowa

lla Obligacji

) zmiennym
)procentowaniu:

WIBOR (lub inny wskaZnik referencyjny, ktéry moze zastgpi¢ WIBOR dla deﬁdii;téw denominowanych
w PLN zgodnie z Podstawowymi Warunkami Emisji Obligacji) dla depozytéw 6 miesiecznych

ANarza dia Marza w wysokosci nie nizszej niz 5,70 p. p. i nie wyzszej niz 6,00 p. p. zostanie okreslona przez Emitenta
dbligacji w dniu warunkowego przydziatu Obligacji w oparciu o wynik procesu sktadania zapiséw na Obligacje -
) zmiennym sktadajac formularz zapisu Inwestor zobowigzany bedzie wskaza¢ minimalng wysoko$¢ Marzy akceptowalng

yprocentowaniu: | dla Inwestora i mieszczagca sie w ww. granicach ustalonych przez Emitenta, z doktadnoscig do 0,1 p.p.
Informacja o ostatecznej wysokosci Marzy zostanie podana do publicznej wiadomosci w sposéb, w jaki
zostat opublikowany Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta (www/.]cavatina[.]pl) oraz (dodatkowo,
w celach informacyjnych) na stronie internetowej Firmy Inwestycyjnej (wwwl[.Jnoblesecurities[.]pl).
Emitent dokona warunkowego przydziatu Obligacji wytacznie tym Inwestorom, ktérzy w ztozonych
formularzach zapisu wskazali Marze réwng lub nizszg {przy czym nie nizszg niz ww. Marza minimalna) niz
ostatecznie ustalona przez Emitenta. Inwestorom, ktérzy w ztozonych formularzach zapisu wskazali Marze

wyzszg niz ostatecznie ustalona przez Emitenta, Obligacje nie zostang przydzielone.

dkresy Numer Okresu Dzier Ustalenia Pierwszy dzier Dzien Ostatni dzien Liczba dni
Ydsetkowe Odsetkowego Stawki danego Okresu Ustalenia danego Okresu w Okresie
Oprocentowania Odsetkowego Praw Odsetkowego - Odsetkowym
Dzier Ptatnosci
¢ ztotych) Odsetek
Zalezny od o 16 czerwca 18 czerwca Zalezna od Dnia
ztotych) 1 ) - Dzieri Emisji o
Dnia Emisji 2026r. 2026 r. Emisji
3¢ ztotych) 5 12 czerwea 2026 18 czerwca 16 grudnia 18 grudnia 2026 183
' 2026r. 2026r. r.
1 3 14 erudnia 2026 18 grudnia 2026 16 czerwca 18 czerwca 182
w pkt. 7 grudmia 2025 . r. 2027 . 2027 .
a(wcelui
i i 18 czerwca 16 grudnia 18 grudnia 2027
bie Obliga 4 14 czerwca 2027 r. €z ; grudni 183
iem, ze cel 2027 r. 2027r. r.
wu, gdy Dazil
5 14 erudnia 2027 r 18 grudnia 2027 14 czerwca 18 czerwca 183
BHAcH ' r. 2028r. 2028+,
o e rozv{ 6 12 2028 18 czerwca 14 grudnia 18 grudnia 2028 183
. ) r.
.zczegolno!/ crenwea 2028 r. 2028'r. r.
Inw e
. 18 grudnia 2028 14 czerwca 18 czerwca
7 12 grudnia 2028 . 182
r. 2029r. 2029 .
8 12 2026 18 czerwca 14 grudnia 18 grudnia 2029 183
czerwea £022T. 2029r. 2029 . r.

_______J%ief Wykupu: 18 grudnia 2029 r.




Obowigzkowa Nie
Amortyzacja: ; { * 1, %
Premia z tytutu | Tak, w wysokosci wskazanej ponizej:
Wlerraéniaicrasn
vv\-scolllcj:scsu
Premia
Wykupu na Numer Okresu Odsetkowego, w ktérym . L.
2adanie ) i (% Kwoty Wykupu albo % wykupowanej czesci
¢ nastepuje Wczesniejszy Wykup
Emitenta: Kwoty Wykupu)
2 1,00%
. rzewidyw
3 0,75% splywy nt
P 0,50% emisji:
5.8 0.00% zacunkov
R atkowite
~misji lub
Docelowy Rynek Regulowany
system obrotu: ane:

Inne:

Brak

2. SZCZEGOLOWE WARUNKI OFERTY OBLIGACII

wielkos¢ zapisu:

Tryb emisji: Rejestracja w depozycie papierow wartosciowych prowadzonym przez KDPW zgodnie z § 5 Szczeg6towy
Zasad Dziatania KDPW na podstawie zgodnych prawidtowych zlecen rozrachunku.
Agent Techniczny: Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie

Minimalna 1 (jeden)

Maksymalna
wielkos¢ zapisu:

taczna liczba oferowanych Obligaciji, tj. 102.160 (sto dwa tysigce sto szes$édziesigt)

Miejsca Wskazane w Zataczniku nr 2 do Ostatecznych Warunkow Emisji

przyjmowania

zapis6w na

Obligacje:

Zasady przydziatu | Jezeli liczba Obligacji objetych prawidtowymi, optaconymi i ztozonymi w okresie subskrypciji zap/isa /
Obligaciji: na Obligacje nie przekroczy liczby oferowanych Obligaciji, kazdemu Inwestorowi, ktéry ztozyl Zdpis

Obligacje, zostanie przydzielona taka liczba Obligacji, na jaka ztozyt zapis.

W przypadku, gdy liczba Obligacji objetych prawidtowymi, optaconymi i ztozonymi w okresie subskrypt
zapisami na Obligacje, przekroczy liczbe Obligacji oferowanych, zapisy Inwestoréw beda podieg:
proporcjonalnej redukji.

Na potrzeby dokonania przydziatu Obligacji, zapisy na Obligacje ztozone przez tego samego Inwestol
nie beda sumowane. Podstawg dokonania przydziatu bedzie liczba Obligacji wskazana przez Inwestol
odrebnie w kazdym z zapiséw na Obligacje. W przypadku ztozenia przez Inwestora u Michael / Strém Dol

4



j czedci

Maklerski S.A. (jako cztonka konsorcjum dystrybucyjnego) (,M/S”) zapisu na Obligacje obejmujgcego
jednoczes$nie (i) zapis na Obligacje optacane z wykorzystaniem Potracenia, jak réwniez (ii) zapis

na Obligacje optacane z wykorzystaniem srodkéw pienieznych, taklemu InwestorOW| (w odpowiedzi na ta‘kl o

zapis) w pierwszej kolejnosci przydzielone zostang Obligacje optacane z wykorzystanlem Potracenia.

Warunkowy przydziat Obligacji optacanych z wykorzystaniem Potracenia nastapi z zastrzezeniem
rrrrr +ranmii Nhlicacii w VNDW/ nia nmAdniai nis wur A, 10 1Admia INIC » fuadananial Nhlicanina Anbancnas
ICJC)LIO\-JI UUIIsO\-JI VW NI VYV 1nuc PULI"CJ nia vv Ulllu 10 sl uulua LVLO | \WIqLLIIIC' Uullsd\.jc Up|d‘-d|lc
z wykorzystaniem Potracenia, w liczbie wynikajgcej z dokonanego przez Emitenta warunkowego przydziatu
Obligacji, bedg ostatecznie przydzielane Inwestorom wytacznie w przypadku, gdy Dzied Emisji nastapi

nie péZniej niz w dniu 18 grudnia 2025 r. (wiacznie).
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Przyjmowanie zapiséw na Obligacje:

Zapisy na Obligacje sktadane przez Inwestoréw Indywidualnych beda przyjmowane przez Firme
Inwestycyjng oraz cztonkéw konsorcjum dystrybucyjnego: Michael / Strém Dom Maklerski S.A. oraz Dom
Maklerski BDM S.A. Zapisy na Obligacje sktadane przez Inwestoréw Instytucjonalnych beda przyjmowane
przez Firme Inwestycyjng, Michael / Strom Dom Maklerski S.A. oraz w ograniczonym zakresie przez Dom
Maklerski BDM S.A.

Sposob optacenia papieréw wartosciowych oraz ich dostawy:

Zapis na Obligacje powinien by¢ optacony w sposéb przewidziany w Prospekcie. Cena emisyjna Obligacji
moze zostal uiszczona z wykorzystaniem srodkéw pienieznych albo z wykorzystaniem Potracenia,
2 zastrzezeniem, ze cena emisyjna Obligacji moze zostac uiszczona z wykorzystaniem Potrgcenia wytgcznie
w przypadku, gdy Dzien Emisji nastapi nie pdzniej niz w dniu 18 grudnia 2025 r. (wigcznie).

Zapisy na Obligacje optacane z wykorzystaniem Potragcenia mogg by¢ sktadane wyigcznie przez
Inwestoréw, ktérzy w chwili ztozenia takiego zapisu posiadajg na Rachunku Obligacji prowadzonym przez
firme inwestycyjng przyjmujacg od Inwestora taki zapis obligacje Emitenta serii P2022B, P2022C lub
P2022D (,Obligacje Rolowane”) w liczbie nie mniejszej niz liczba Obligacji objetych zapisem, ktére
optacane sg z wykorzystaniem Potrgcenia.

Sktadajac zapis na Obligacje optacane z wykorzystaniem Potrgcenia, Inwestor ztozy Emitentowi
{na formularzu zapisu na Obligacje) nieodwotalng oferte (w rozumieniu art. 66 § 1 Kodeksu Cywilnego)
zbycia na rzecz Emitenta w celu ich umorzenia Obligacji Rolowanych w liczbie wskazanej w tym formularzu
zapisu, przy czym w kazdym przypadku réwnej liczbie Obligacji przydzielonych Inwestorowi w zamian za te
Obligacje Rolowane, za wynagrodzeniem w wysokosci: (i) w odniesieniu do obligacji serii P2022B i P2022C
- 1.051,77 PLN (jeden tysigc piecdziesiagt jeden ztotych 77/100) za jedng obligacje, a (ii) w odniesieniu
do obligacji serii P2022D — 1.008,65 PLN (jeden tysigc osiem ztotych 65/100) za jedna obligacje (,,Cena
Zbycia”) (,Oferta Zbycia”). Zbycie Obligacji Rolowanych na rzecz Emitenta na podstawie Oferty Zbycia
nastgpi pod warunkiem zawieszajacym rejestracji Obligacji w KDPW nie pézniej niz w dniu 18 grudnia
2025 r. (wiacznie). Sktadajgc Oferte Zbycia Inwestor wyrazi zgode na zaptate przez Emitenta Ceny Zbycia
w drodze Potrgcenia, przy czym kwota stanowigca réinice pomiedzy taczng Ceng Zbycia naleing
Inwestorowi z tytutu zbycia Obligacji Rolowanych na rzecz Emitenta a faczng ceng emisyjng Obligacji
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przydzielonych takiemu Inwestorowi w zamian za ww. Obligacje Rolowane, zostanie przez Emitey publiczn
wyptacona Inwestorowi w terminie 2 (dwdéch) Dni Roboczych od Dnia Emisji. :or iad@mos'c
k B '\b- ¢

Zapisy na Obligacje optacane przez Inwestoréw z wykorzystaniem Srodkow pienieinych oraz ‘Zay id
zewidyw:

odrebme z wykorzystaniem odrebnych formularzy zapisu na Obligacje, z zastrzezeniem, ze w przypac'r

sacin ~ aAna = wrnckarAr s~ &-\n:t\ trncmnmid hada ebladama nirns In A-&-

[ .
Na Omisa\.jc uﬁlau:nc przez inwestordow z wykorzystaniem Potrgcenid bedg skiadane pILCL MWEeSTOo

sktadania zapisu na Obligacje u M/S (jako cztonka konsorcjum dystrybucyjnego), inwestor moze zio.p rowadz}
na jednym formularzu zapisu zapis na Obligacje obejmujacy jednoczesnie (i) zapis na Obligacje opiacabllgaql d
z wykorzystaniem Potrgcenia, jak réwniez (ii) zapis na Obligacje optacane z wykorzystaniem srodlqb otu na
pienieznych. Jeden zapis na Obligacje optacane przez Inwestora z wykorzystaniem Potrgcenia megulowan
(w kazdym przypadku) wskazywac wytacznie jedng serie Obligacji Rolowanych.
Inwestor jest uprawniony do ztozenia wiecej niz jednego zapisu na Obligacje. gytuacll. 4
zporzadze
Nie przewiduje sie przyjmowania zapiséw od Inwestoréw Indywidualnych nieposiadajacych Rachunkied udost:
Papieréw Wartosciowych. mnik, ista
Gwarancja emisji Obligacji: ligacji wy
3isu nastt

W dniu 27 listopada 2025 r. Emitent zawart z M/S umowe o gwarantowanie zapisdOw na Ob“ga‘obligacje
na podstawie ktdrej M/S zobowigzat sig ztozy¢ — niezaleznie od popytu na Obligacje ze strony Inwestor ynia udo
— zapis na 12.000 Obligacji o tacznej wartosci nominalnej 12.000.000 PLN, za ceng emisyjng obowiazujsqorazow
w dniu ztozenia takiego zapisu na Obligacje (,Zapis Gwarantowany”). Zapis Gwarantowany bedzie m uptywie |
zostac ztozony w okresie przyjmowania zapisow od Inwestoréw. Z tytutu udzielenia ww. gwarancji, N

nalezne bedzie wynagrodzenie prowizyjne w wysokosci 1% wartosci nominalnej Obligacji objety

Zapisem Gwarantowanym oraz dodatkowo 1% wartosci nominalnej Obligacji przydzielonych N

w uwzglednieniu Zapisu Gwarantowanego, tj. nie wyzsze niz 240.000 PLN.

3. TERMINY ZWIAZANE Z OFERTA OBLIGACII

\afat P
Nalarz

Termin
rozpoczecia
przyjmowania

zapisow:

28 listopada 2025 r.

Termin
zakonczenia
przyjmowania
zapisow:

09 grudnia 2025 r.

Przewidywany
termin
warunkowego
przydziatu:

11 grudnia 2025 r.

Przewidywany
Dzienn Emisji:

18 grudnia 2025 r.

Przewidywany
termin podania
wynikéw Oferty

18 grudnia 2025 r.




zez Emiter publicznej
iiadomosci:
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sytuacji, o ktérej mowa w art. 23 ust. 2 Rozporzadzenia 2017/1129, w przypadku gdy suplement, o ktérym mowa w art. 23 ust. 1

zporzadzenia 2017/1129, jest udostepniany do publicznej wiadomosci po rozpoczeciu subskrypcji, osoba, ktéra ztozyta zapis
h Rachunkged udostepnieniem suplementu, moze uchyli¢ sie od skutkéw prawnych ztozonego zapisu, pod warunkiem, ze nowy znaczacy

/mnik, istotny btad lub istotna niedoktadnos¢ odnoszaca sie do informacji zawartych w Prospekcie, ktére mogg wptynacé na ocene

Vigacji wystapity Tub zostaty zauwazone przed zakoriczeniem oferty Obligacji danej serii. Uchylenie sig od skutkéw prawnych

pisu nastgpuje poprzez ztozenie oswiadczenia w tym przedmiocie firmie inwestycyjnej, ktéra przyjeta od Inwestora zapis
na Obligac Obligacje (w sposéb przewidziany w regulacjach wewnetrznych takiej firmy inwestycyjnej), w terminie 3 {trzech) Dni Roboczych
y Inwestor( 4nia udostepnienia suplementu, o ile Emitent nie wyznaczy terminu diuzszego. Szczegétowe zasady odstapienia od zapisu beda
obowiazujggorazowo przedstawiane w suplemencie. W zwiazku z powyzszym Emitent moze dokonaé przydziatu Obligacji nie wezeéniej niz
/ bedzie m(tvwie terminu do uchylenia sie przez Inwestora od skutkéw prawnych ztozonego zapisu.

warancji, N
acji objety PODPISY 0SOB UPRAWNIONYCH DO REPREZENTOWANIA EMITENTA
elonych N
- 1 Elektronicznie podpisany Elektronicznie podpisany
‘afa+ Pawel’ przez Rafat Pawet Malarz D . | D Elektronicznie podpisany przez Szym on przez Szymon Bedkowski
. -02: Daniel D H ] 12, :07:
Aa I arz 382?63925.1 20513:0239 anie rag a Data: 2025.12.05 13:16:41 +01'00" Bed kowski E;?ogvozs 1205 17:07:13



ZALACZNIK NR 1 DO OSTATECZNYCH WARUNKOW EMISII OBLIGAC)I SERII P2025C — PODSUMOWANIE EMISJI

Niniejsze podsumowanie emisji Obligacji (,Podsumowanie”) zostato przygotowane w oparciu o informacje podlegajace ujaw
zgodnie z przepisami prawa. Podsumowanie zawiera wszystkie wymagane informacje, ktérych uwzglednienie jest obowig
w przypadku Emitenta i Obligacji. W niektérych przypadkach, gdy dana informacja musi by¢ uwzgledniona w Pgds_urpc
ze wzgledu na rodzaj papieréw wartosciowych i Emitenta, moze zaistnie¢ sytuacja, Zze nie mozna bedzie wskaza¢ zadnych mfdrr
w takim przypadku, w Podsumowaniu umieszcza sie krétki opis informacji z adnotacja , nie dotyczy”.

Sekcja 1. Wprowadzenie zawierajace ostrzezenia

Ostrzezenia

Podsumowanie nalezy odczytywac jako wprowadzenie do Prospektu i jest ono spéjne z pozostatymi czgsciami Prosy
Kazda decyzja o inwestycji w Obligacje powinna byé oparta na przeanalizowaniu przez inwestora catosci Pros
(wtym Podstawowych Warunkéw Emisji), Ostatecznych Warunkéw Emisji oraz ewentualnych suplemg
i komunikatéw aktualizujgcych do Prospektu. Inwestor moze straci¢ cato$¢ lub czescé zainwestoWanego ka
W szczegdinosci zwraca sie uwage inwestoréw, ze Obligacje nie sg depozytami (lokatami} bankowymi i nie S3 ¢
systemem gwarantowania depozytéw jak réwniez, ze w przypadku niewyptacalnosci Emitenta spowodoy
pogorszeniem sie jego sytuacji finansowej, w tym utratg ptynnosci przez Emitenta lub zmieniajacg sie sytuacja na|
kapitatowym, cze$¢ lub catos¢ zainwestowanego kapitatu moze zosta¢ utracona jak réwniez inwestorzy mog
otrzymal odsetek przewidzianych w Warunkach Emisji. Odpowiedzialno$¢ inwestora ograniczona jest do |
inwestycji. W przypadku wystapienia do sadu z roszczeniem dotyczacym informacji zawartych w Prospekcie ska
inwestor moze, na mocy prawa krajowego, mie¢ obowigzek poniesienia kosztéw przettumaczenia Prospektu |
wszczeciem postepowania sgdowego. Odpowiedzialno$¢ cywilna dotyczy wytacznie tych oséb, ktére przedi
Podsumowanie, w tym jakiekolwiek jego ttumaczenie, jednak tylko w przypadku, gdy- odczytywane f:
z pozostatymi czesciami Prospektu — Podsumowanie wprowadza w btad, jest nieprecyzyjne lub niespdjne lub
odczytywane facznie z pozostatymi czeSciami Prospektu — nie przedstawia kluczowych informacji majacych gl
inwestorom w podjeciu decyzji o inwestycji w Obligacje.

Nazwa papierdow
wartoééiowych i
miedzynarodowy kod
identyfikujacy (ISIN}

Obligacje zwykte na okaziciela serii P2025C.
Na dzien publikacji Podsumowania Obligacjom zostat nadany wstepny kod ISIN PLCVTNH00255.

kontaktowe Emitenta

Dane identyfikacyjnei |

Nazwa {firma) i forma prawna:

Cavatina Holding Spétka Akcyjna

Kraj zatozenia: Polska

Siedziba i adres: Krakéw, ul. Wielicka 20, 30-552 Krakéw
Numer NIP: 6793154645

Numer REGON: 368028192

Telefon: +48333339110

Adres strony internetowej: www(.]cavatina[.]pl

Adres poczty elektronicznej: biuro[@]cavatina[.]p!

Kod LEI

259400LL41Q1CCOZIMO08

Dane identyfikacyjne i
kontaktowe organu
zatwierdzajgcego
Prospekt

Nazwa:

Siedziba i adres:

Komisja Nadzoru Finansowego

Warszawa, ul. Piekna 20, 00-549 Warszawa

Numer NIP: 7010902185
Numer REGON: 382088467
Telefon: +48 22 262 50 00

Adres strony internetowej: www[.Jknf[.]gov[.]p!

Zﬂdres poczty elektronicznej: knf[@]knf[.]1gov[.]p!

Data zatwierdzenia
Prospektu

Prospekt zostat zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 26.05.2025 r. Suplement nr 1 do Prosp

Sekcja 2. Kluczowe info

zostat zatwierdzony w dniu 05.06.2025 r. Suplement nr 2 do Prospektu zostat zatwierdzony w dniu 10.06.20!

rmacje na temat Emitenta

Kto jest Emitentem
papieréw
wartosciowych?

Suplement nr 3 do Prospektu zostat zatwierdzony w dniu 05 grudnia 2025 r.

Oznaczenie Emitenta

Emitentem Obligacji jest Cavatina Holding Spétka Akcyjna z siedzibg w Krakowie {LEl: 259400LL41Q1CCOZ9N
Emitent zostat utworzony i dziata na podstawie przepiséw prawa powszechnie obowigzujgcego w Polsce. Emitent’
ze spétkami zaleznymi tworzy grupe kapitatowa (Grupa).

Dziatalnos¢ podstawowa Emitenta i Grupy

b
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sce. Emitent

| Przedmiotem podstawowej dziatalnosci Emitenta jest dziatalno$é firm centralnych i holdingdw, w ramach ktérej?m?tent

kontroluje i zarzadza spétkami wehodzacymi w sktad Grupy.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy jest realizacja inwestycji deweloperskich polegajacych na budowie
obiektéw biurowych, a nastepnie zarzadzanie nimi, czerpanie korzyéci z najmu oraz —w przypadku uzyskania atrakcyjnej |
oferty cenowej — sprzedaz skomercjalizowanych obiektéw. Od 2015 r. Grupa zakoriczyta budowe 22 nief'zuchdm:ééci“"”
biurowych o tacznej powierzchni blisko 350 tys. m2 GLA, z ktérych 8 (o facznej pbwigrzchni’bfi'sko 150 tys. m2 GLA) zostato
sprzedanych podmiotom zewnetrznym w transakcjach o tacznej wartosci blisko 1,6 mld zt. Grupa koncentruje sig
na realizacji duzych biurowych, komercyjnych projektéw deweloperskich, ktérych powierzchnia wynosi od 20 tys. m?
GLA (pojedyncze budynki) do 100 tys. m2 GLA (kompleksy budynkéw biurowych, tzw. parki biurowe). Obiekty
realizowane przez Grupe to wytacznie obiekty klasy A. Grupa realizuje réwniez tzw. projekty wielofunkcyjne (ang. mixed-
use), w ktérych powierzchnia biurowa jest zintegrowana z obiektami petnigcymi inne funkcje, np. kulturalne (sala
koncertowo-konferencyjna) lub mieszkaniowe. W planach Grupy jest réwniez realizacja mniejszych projektéw,
potozonych w najlepszych lokalizacjach, o bardzo wysokim standardzie estetyki i wykoriczenia (tzw. projekty butikowe).

Grupa obecnie realizuje strategie dynamicznego rozwoju na rynku budowy mieszkan z przeznaczeniem na sprzedaz
do bezposredniego odbiorcy, ktérej celem jest osiggniecie pozycji jednego z wiodacych deweloperéw mieszkaniowych
w Polsce. Obecnie, w trakcie realizacji znajduje sie 7 projektéw o tacznej powierzchni ponad 105 tys. PUM, ktére
dostarczg na rynek ponad 2.200 mieszkan, a w przygotowaniu jest 1 projekt o tgcznej powierzchni ponad 25 tys. PUM.

Dodatkowo, Grupa posiada zabezpieczone grunty umozliwiajgce realizacje ok. 95,3 tys. GLA projektéw komercyjnych,
z ktorych cze$é moze w przysztosci podlegaé¢ konwersji na projekty mieszkaniowe. Catkowity potencjat portfela
mieszkaniowego Grupa szacuje na ok. 125 tys. PUM (ok. 2,7 tys. mieszkan), ktérych potencjat sprzedazowy przekracza
2,2 mld zt, a szacowane pozostate do poniesienia tzw. koszty twarde realizacji tych projektéw wynosza ok. 700 min zt.
Realizowane przez Grupe projekty wyrdiniaja sie unikalng architekturg i wysoka jakosciag wykonczenia. Grupa
przywigzuje duzg wage do miastotwdrczej roli swoich projektéw, dbajac o ich naturalne wpasowanie w istniejgca tkanke
miejskg i zaspokajanie potrzeb lokalnej spotecznosci. Projekty komercyjne Grupy byty nagradzane w prestizowych
konkursach branzowych, np. International Property Awards, European Property Awards czy Property Design Awards.
Grupa ktadzie réwniez nacisk na zréwnowazone budownictwo, co w przypadku nieruchomosci komercyjnych znajduje
potwierdzenie w otrzymanych certyfikatach srodowiskowych renomowanych organizacji (np. BREEAM). Dzieki
powyzszym oraz trafnej identyfikacji potrzeb klientéw, Grupa pozyskuje dla swoich budynkéw najemcéw najwyzszej
jakosci, takich jak miedzynarodowe korporacje czy czofowe pdlskie przedsiebiorstwa.

Unikalno$é modelu biznesowego Grupy polega na mozliwosci samodzielnego i niezaleznego przeprowadzania wszystkich
kluczowych proceséw zwigzanych z realizacjg projektéw, z wyjatkiem bezposredniego wykonawstwa prac budowlano-
montazowych. Dzieki doswiadczeniu ekspertdw Grupy oraz wypracowanemu know-how Grupa dysponuje zasobami
wiasnymi, w petni zintegrowanymi wewnetrznie, obstugujgcymi procesy inwestycyjne w obszarach: (i) wyszukiwania
i selekcji nieruchomosci  gruntowych, (ii) kompleksowego projektowania obiektéw (wtasne biuro projektowe,
posiadajgce kompetencje inzynierskie i architektoniczne), (iii) petnienia funkcji generalnego wykonawcy, z kluczowym
dla Grupy zespotem odpowiedzialnym za kontakty z dostawcami materiatéw i ustug, (iv) komercjalizacji i sprzedazy
oddanych do uzytku powierzchni, {v) obstugi formalnoprawnej, {vi) aktywnego zarzadzania projektami komercyjnymi
w fazie operacyjnej (w okresie od uzyskania pozwolenia na uzytkowanie do sprzedazy) oraz {vii) koordynacji proceséw
sprzedazy ukoriczonych projektéw.

Znaczni Akcjonariusze Emitenta

Znacznymi akcjonariuszami Emitenta, tj. akcjonariuszami posiadajgcymi przynajmniej 5% ogélnej liczby gltoséw
na Walnym Zgromadzeniu sa: (i) Cavatina Group S.A. posiadajgca 17.606.083 akcji uprawniajgcych do takiej samej liczby
gloséw, co stanowi 69,24% udzialu w kapitale zaktadowym Emitenta iw ogdinej liczbie gloséw na Walnym
Zgromadzeniu, (i) Nationale-Nederlanden OFE posiadajacy 2.000.000 akcji uprawniajacych do takiej samej liczby
gtoséw, co stanowi 7,87% udziatu w kapitale zaktadowym Emitenta i w ogdlinej liczbie gloséw na Walnym Zgromadzeniu
oraz (iii) Value FIZ posiadajacy 1.500.000 akcji uprawniajgcych do takiej samej liczby gtoséw, co stanowi 5,90% udziatu
w kapitale zaktadowym Emitenta i w ogdlnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

Emitent jest podmiotem bezposrednio kontrolowanym przez Cavatina Group S.A. z siedzibg w Krakowie, ktdrej jedynym
akcjonariuszem jest Cavatina sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie. Cavatina sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie jest podmiotem
bezpoérednio kontrolowanym przez Michata Dziude. Tym samym Emitent jest podmiotem posrednio kontrolowanym
przez Michata Dziude.

Gtéwni dyrektorzy zarzqdzajqcy Emitenta

W sktad Zarzadu wchodza: Rafat Malarz jako Prezes Zarzadu, Daniel Draga jako Wiceprezes Zarzadu oraz Szymon
Bedkowski jako Wiceprezes Zarzgdu.

Biegli rewidenci

Badanie (i) skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowe] za rok obrotowy zakoriczony dnia

31 grudnia 2023 r. oraz (ii) skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za rok obrotowy
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- zakoniczony dnia 31 grudnia 2024 r. przeprowadzita BDO spdtka z ograniczong deowiedzialnoéciq s;_)._k. zsi

w Warszawie (ul. Postepu 12, 02-676 Warszawa) (,BDO"”), wydajgc sprawozdania z badania zawierajace opin
zastrzezen. W imieniu BDO badanie ww. rocznych skonsolidowanych sprawozdan finansowych Grupy Kapit:

przeprowadzit Krzysztof Lebiest, bedacy jednoczesnie kluczowym biegtym rewidentem (nr.wpisu n

rewidentow: 13639).

Jakie sa kluczowe
informacje finansowe
dotyczace Emitenta?

Wybrane informacje dotyczace skonsolidowanych zyskéw i strat oraz innych.catkowitych dochodéw Grupy:

2024

- Rachunek zyskéw i strat (min zi) ' badane

Przychody z najmu i aranzacji 132,3

Koszty zwigzane z najmem i aranzacjami 63,2

Wynik z najmu i aranzacji 69,1

2Zysk / strata z wyceny i sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 68,5

2Zysk / strata z nieruchomosci inwestycyjnych 137,6

Whynik z pozostatych uméw z klientami -

Koszty ogélnego zarzadu 48,2

Pozostate przychody operacyjne 10,4

Pozostate koszty operacyjne 6,9

2Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 93,0
Przychody finansowe 32,0
Koszty finansowe 112,6
Udziat w zyskach jednostek wspétkontrolowanych wycenianych metodg praw 0,1

wiasnosci

Zysk (strata) brutto 12,4
Podatek dochodowy 1,5

2Zysk (strata) netto 10,8

Zrédto: HIF, skonsolidowane dane roczne

Wybrane informacje dotyczace skonsolidowanej sytuacji finansowej Grupy:

, 31.12.2024
Bilans (min zt) Pty
Aktywa trwate, w tym: 3010,2
Wartos¢ firmy 82,4

Nieruchomosci inwestycyjne 2746,6
Inwestycje w jednostkach wspétkontrolowanych wycenianych metodg praw
wiasnosci 55,9
Pozostate aktywa finansowe 9,1
Aktywa obrotowe, w tym: 498,3
Zapasy 3733
Naleznosci z tyt. najmu oraz pozostate 28,4
Pozostate aktywa finansowe 48,6
Pozostate aktywa niefinansowe 22,3
Srodki pieniezne 17,3
Aktywa razem 3508,5
Kapitat Wiasny 1182,5
Zobowigzania dtugoterminowe, w tym: 1643,6
Kredyty i pozyczki 1148,4
Obligacje 350,3
Rezerwa z tyt. odroczonego podatku dochodowego 74,8
Zobowigzania krétkoterminowe, w tym: 682,4
Kredyty i pozyczki 242,9
Obligacje 111,9
Zobowigzania inwestycyjne 109,4

Zrédio: HIF, skonsolidowane dane roczne

Wybrane informacje dotyczace skonsolidowanych przeptywéw pienieznych Grupy:

PN " A 2024
-Rachunek przeptywoéw pleme:.nych (min zi)‘ ‘ Do
Przeplywy pieniezne 2 dziatalnosci operacyjnej, w tym: -65,2
Zysk brutto 12,4
Korekty razem, w tym: 52,7
Zysk (strata) z wyceny i sprzedazy nieruchomosci -68,5
Zmiana stanu zapaséw -138,2
Zmiana stanu naleznosci -10.3
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjgtkiem kredytéw i
pozyczek 165,2
Przeplywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej, w tym: -189,0
Zbycie inwestycji w nieruchomosci 10,9
Sptata udzielonych poizyczek 5,0
Naktady na nieruchomodci inwestycyjne 207,0

Udzielenie pozyczek ) -

2023
badane
94,3
26,6
47,7
150,6
198,4
1,2
48,7
6,8
15,4
142,3
78,3
92,8
14,3

113,6
23,1
90.5

31.12.2023

badane
2715,9
82,4
2470,2

56,0
12,5
418,0
2319
19,0
58,9
41,7
62,1
3133,9
11716
1556,7
1144,1
290,3
54,7
405,7
174,9
77,0
67,0

2023
badane
-19,5
113,6
-133,1
-150,6
-73,8
20,3

15,1
-390,1
16,4
7,6
409,2
0,5
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Grupy:

Przeplywy pieniezne z dziatalnosci finansowej, w tym:

79,2 425,0 62,2
Wptywy z tytutu emisji akcji - - -
Wplywy z udzielonych kredytow, pozyczek 138,4 600,6 760,6
Wptywy z tyt. dluznych papieréw wartosciowych 165,3 159,5 123,8
Otrzymane finansowanie w ramach faktoringu odwrotnego 222,8 120,8 04078
Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli s - e ‘:f B i
Sptaty kredytéw/pozyczek 64,2 C 258,2 768,1
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 76,5 31,4 18,5
Faktoring odwrotny ~ pfatnoéci na rzecz faktora 218,2 104,2 119,8
Wydatki z tytutu odsetek i prowizji 79,1 55,7 20,3 |
Przeplywy pienigine netto -44,8 15,3 -85,3
Srodki pienigzne na koniec okresu 17,3 62,1 46,8

Zrédto: HIF, skonsolidowane dane roczne

3 53 kluczowe
ka wtasciwe dla
tenta?

3110

Najistotniejsze czynniki ryzyka wtasciwe dla Emitenta i Grupy to:

1. Ryzyko, ze rozktad przeptywéw pienieznych moze istotnie rézni¢ sie pomiedzy poszczegélnymi latami,
w szczegdlnosci ze wzgledu na wysoka jednostkowg wartosé sprzedazy kazdego z projektéw komercyjnych, co moze
utrudni¢ inwestorom poréwnywalno$é¢ okreséw sprawozdawczych pod katem zdolnosci do sptaty zobowigzan
wynikajgcych z Obligacji;

2. Ryzyko zwiazane z faktem, ze cze$é srodkéw niezbednych dla realizacji projektdw stanowig srodki pozyskane od
podmiotéw zewnetrznych (finansowanie dtuzne), ktérych dostepnos¢ moie by¢ okresowo utrudniona lub
ograniczona. Istotne lub dtugotrwate ograniczenie lub brak dostepnosci tych srodkéw moze niekorzystnie wptynaé
na realizacje harmonograméw lub rentownosé projektéw a takie na zdolno$¢ do sptaty zobowigzar, w tym
wynikajacych z Obligacji;

3. Ryzyko, ze Emitent opdiéni sie lub nie wykona zobowigzan z Obligacji w catosci lub czesci (w szczegdlnosci jezeli
na skutek pogorszenia sytuacji finansowej Emitent nie bedzie dysponowa¢ odpowiednimi srodkami pienieznymi
w terminie ich wymagalnosci);

4. Ryzyko, ze wzrost cen lub ograniczenie dostgpnosci kluczowych materiatéw i ustug budowlanych moga wptynaé
na wzrost kosztéw realizacji projektu;

5. Ryzyko zwigzane z faktem, ze w najblizszych okresach sprawozdawczych nalezy oczekiwaé wzrostu udziatu
finansowania dtuznego, ktérego wartos¢ znaczaco przewyzszy wartosé kapitatu wtasnego Grupy Emitenta;

6. Ryzyko, ze szacunki oczekiwanych stép kapitalizacji i wptywdw z najmu oraz poziomu kursu walutowego moga
okazac sie nieprawidtowe, co moze wptyna¢ negatywnie na wartos$¢ godziwa wybranych projektéw komercyjnych,
przychody i ptynnos¢ Spotki i Grupy.

cja 3. Kluczowe info

rmacje na temat papierow Wartoéciowych :
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L ¢dmiotem obrotu?

Obligatariusza a ich wprowadzeniem do obrotu na Rynku Regulowanym zbywalno$¢ Obligacji bedzie ograniczona.

Obligacje s3 obligacjami zwyktymi na okaziciela. Obligacje zostang zarejestrowane w depozycie papieréw wartoéciowych
prowadzonym przez KDPW oraz zostanie im nadany kod ISIN. Na dzien publikacji Podsumowania Obligacje s3 oznaczone
przez KDPW wstgpnym kodem ISIN PLCVTNHO00255. Prawa z Obligacji powstang w chwili zapisania Obligacji
na rachunkach papieréw wartosciowych lub na rachunkach zbiorczych.

Przedmiotem oferty publicznej jest do 102.160 Obligacji o wartoéci nominalnej 1.000 PLN kaida itgcznej wartosci
nominalnej do 102.160.000 PLN.

Z zastrzezeniem mozliwosci wczesniejszego wykupu, dzieh wykupu Obligacji zostat ustalony na 18 grudnia 2029 r.
Obligacje uprawniaja wylacznie do nastegpujacych $wiadczen pienigznych: swiadczenia z tytutu wykupu Obligacji przez
Emitenta, zaptaty Odsetek (Oprocentowania) oraz zaptaty premii w przypadku wcze$niejszego wykupu Obligacji
na zadanie Emitenta (w zaleznosci od terminu wczeéniejszego wykupu). Ponadto Obligatariuszowi przystuguje prawo do
zadania, w okreslonych okolicznoéciach, wezesniejszego wykupu jego Obligacji.

Obligacje stanowig nieodwotaine, niepodporzadkowane i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta, réwne i bez
pierwszeristwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz {z zastrzezeniem wyjatkéw wynikajacych z bezwzglednie
obowigzujacych przepiséw prawa) réwne wzgledem wszystkich pozostatych, obecnych lub przyszlych,
niezabezpieczonych rzeczowo i niepodporzadkowanych zobowiazan Emitenta.

Zbywalnosé Obligacji nie jest ograniczona, z zastrzezeniem ograniczeri wynikajacych z przepiséw prawa. Z przyczyn
niezaleznych od Emitenta, a zwigzanych z regulacjami rynku kapitatowego, w okresie pomiedzy nabyciem Obligacji przez

Emitent bedzie ubiegac si¢ o dopuszczenie i wprowadzenie Obligacji do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym
przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (, GPW”) - w ramach rynku Catalyst. Jezeli po zakoriczeniu oferty
publicznej Obligacji Spétka nie spetniataby wymogéw dopuszczenia i wprowadzenia Obligacji do obrotu na rynku
regulowanym - rynku podstawowym, Spétka bedzie sie ubiega¢ o dopuszczenie | wprowadzenie Obligacji do obrotu
na rynku regulowanym - rynku réﬂnglegiym. W przypadku niespetnienia kryteriéw dopuszczenia i wprowadzenia |
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Obligacji do obrotu na rynku regulowanym, Spétka zamierza ubiegaé sie o;vprowadzenie Obligacji do o

w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez GPW (Catalyst).

Czy papiery
wartosciowe s3
objete
zabezpieczeniem?

Charakter i zakres zabezpieczenia oraz Podmiot Zabezpieczajqcy

Obligacje emitowane beda jako zabezpieczone. Zabezpieczeniem Obligacji .bedzie udzielone v,,Srze:zf'uPo[-,«eﬁ
Zabezpieczajacy poreczenie za wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta z tytutu “Obligacji. Poreczenié“ﬁdzil‘
zostanie do maksymalnej wysokosci réwnej 150% tacznej wartosci nominalnej wyemitowénybh i niewykupit ‘
Obligacji. Poreczenie udzielone zostanie na okres do dnia spetnienia w catoéci wszelkich éwiadczen pienieznych z{
Obligacji, nie diuzej jednak niz do uptywu okresu przedawnienia roszczer z tytutu Obligacji, tj. do dnia 31 grudnia 2
W celu dodatkowego zabezpieczenia dochodzenia zobowigzan pienieznych Podmiotu Zabezpieczajgcego z {
udzielonego Porgczenia, Podmiot Zabezpieczajacy ztozy oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji co do zobow
z tytutu Porgczenia, z catego majatku Podmiotu Zabezpieczajacego do maksymalnej kwoty odpowiedzialnoéci Pod;
Zabezpieczajacego z tytutu Poreczenia.

Podmiotem Zabezpieczajagcym jest Cavatina sp. z o.0., ul. Wielicka 20, 30-552 Krakdw, wpisana do ref
przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmieécia w Krakowie, Xt W
Gospodarczy KRS, pod numerem KRS: 0000528885, posiadajaca kod LEI: 2594004X5HCUFWBPIGSS. e sa klucz

Stosowne kluczowe informacje finansowe Podmiotu Zabezpieczajgcego: zaje ryzyk

Do gtéwnych aktywdéw inwestycyjnych Podmiotu Zabezpieczajacego naleza: (i) akcje Akcjonariusza Kontrolujacego,sciwe dla
posiada m.in. akcje Emitenta i Resi Capital S.A., {ii) udziaty w spétce spétce Societa'Agricola Pensieri di Cavatina SRiierow
Borgo di Vitignano SRL prowadzacych gospodarstwo rolne i dziatalno$¢ hotelowa, (iii) pozyczki udzielone EmitentoSciowyt

(iv) pozyczki udzielone Resi Capital S.A. i =
Zestawienie wartosci bilansowe]j ww. inwestycji na 31 grudnia 2024 r. przedstawia ponizsza tabela. é_au
s s11zlekich wal
Akcje Cavatina Group S.A. gsddnie
Udziaty w Pensieri di Cavatina Kim
Udziaty w pozostatych podmiotach 4
Pozch(i UZZEelon;vEmi,t)entowi i Grupie Emitenta lmonOgraﬁ
Pozyczki udzielone do Resi Capital S.A. i spotek z grupy kapitatowej Resi Capital 4B¢ inwest
Pozyczki udzielone innym podmiotom je papiery
Zrédto: jednostkowe spr dania fi Podmiotu Zabezpieczaj 'toéciowé
Wybrane informacje dotyczace jednostkowych zyskéw i strat Podmiotu Zabezpieczajgcego:
i 2024 2023
Rachunek zyskéw i strat (tys. zf) badane e B
Wynik z dziatalnosci operacyjnej 105 279 78 281 |
Wynik brutto 94 569 78 211
Wynik netto 94 458 76 767
Zrédo: jednostkowe spr fania fi Podmiotu Zabezpieczajqcego
Wybrane informacje dotyczace jednostkowego bilansu Podmiotu Zabezpieczajgcego:
: 31.12.2024 31.12.2023 3112
] Rians (tys. 2 ‘badane badane b
Aktywa
Aktywa trwate, w tym m.in.: 1050540 941513 8
- inwestycje diugoterminowe 997 398 891242 8
Aktywa obrotowe, w tym m.in.: 5986 1391
- Srodki pieniezne 294 375
Suma aktywoéw 1056 526 942 904 E
Pasywa )
Kapitat wiasny ogétem 972 659 886 701 3
Zobowiazania dtugoterminowe 16 740 3227
Zobowigzania krétkoterminowe 67 127 52976 3
Suma pasywéw 1056 526 942 904 L
Zrédio: jednostkowe spr dania fi Podmiotu Zabezpieczajqcego s
Wybrane informacje dotyczace jednostkowych przeptywoéw pienieznych Podmiotu Za bezpieczajgcego:
e I H ' 2024 2023
R_achunek przeptywéw pieniginych (tys. zt) o b
Prze] $rodkéw pieniginych z dzialalnosci operacyjnej /
Zysk/(strata) brutto 94 569 78 211 )
Korekty (94 118) (61 195) (3
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej 451 17 016
Prze $rodkéw pienieznych z dziat. inwestycyjnej
Wplywy 9454 4420 §
Wydatki 16 185 10 235 §
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (6 731) (5 815) 3
Prz Srodkéw pienigznych z dziatalnosci nsowe; |
Wplywy _ 15 307 3185 B




ligacji do of

przez Pog
iczenie udzi
I niewykupig
anieznych z t
31 grudnia
1aj3cego z {
co do zobow
ialnosci Podr,

sana do rej
kowie, XI Wy

Wydatki 9108 14634 38363
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci fir j B 6199 (11 449) (38 363)
‘$rodki pienigzne na poczatek okresu 375 623 2803
Srodki pieniezne na koniec okresu 294 375 623

Zrédto: jed: K spr dania fii Podmiotu Zab ajgcego
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Nalezy mie¢ na uwadze, ze na wartos¢ poszczegélnych aktywow inwestycyjnych wykazywanych w jedvribstkd\xllem" '

sprawozdaniu finansowym Podmiotu Zabezpieczajacego, sktadaja sie przede wszystkim akcje Cavatina Group S.A,, ktérej
gtéwnym sktadnikiem majatku sg akcje Emitenta (17.606.083 akcji stanowiacych 69,24 % udziatu w kapitale zaktadowym
i ogodlnej liczbie gtoséw Emitenta).

Najistotniejszym czynnikiem ryzyka dotyczacym Podmiotu Zabezpieczajacego jest ryzyko braku zdolnosci Podmiotu
Zabezpieczajgcego do wykonania zobowigzania z tytutu udzielonego zabezpieczenia. Nalezy mie¢ na uwadze, ze Podmiot
Zabezpieczajgcy nie prowadzi istotnej biezgcej dziatalnosci operacyjnej, wobec czego nie generuje regularnych,
powtarzalnych przeptywdéw pienigznych z tej dziatalnosci. Podmiot Zabezpieczajacy nie posiada réwniez ptynnych
aktywow istotnych w skali przysztego zobowigzania z Obligacji, ktére — w razie koniecznosci — moglyby stuzy¢
uregulowaniu zobowigzan Podmiotu Zabezpieczajgcego wynikajgcych z zabezpieczenia.

Tezliuczowe

zaje ryzyka
trolujacego, $ciwe dla
Cavatina SRUErow .
Jlone Emitentosciowych?

Najistotniejsze czynniki ryzyka wtasciwe dla Obligacji to: (i) ryzyko wynikajgce z charakteru Poreczen (bedacych jedynie
zobowigzaniami Poregczyciela) jako zabezpieczen Obligacji poszczegdlnych serii, (ii) ryzyko nieprawidtowego dziatania
Administratora Zabezpieczen, (iii) ryzyko zwigzane ze sposobem obliczania stopy bazowej Obligacji i jego ewentualng
zmiang oraz (iv) ryzyko zmiany stopy procentowe;j.

tja 4. Kluczowe informacje na temat oferty publicznej pépigréw wartogciowych lub dopuszczenia do obrotu na ryn‘ku fegulowanym‘ J
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Opis warunkéw oferty

IV Prospektowy Program Emisji Obligacji zostat ustanowiony na podstawie uchwaty Zarzadu Emitenta nr 3/04/2025
z dnia 17 kwietnia 2025 r. W ramach Programu mogg zosta¢ wyemitowane obligacje o tacznej wartosci nominalnej nie
wyzszej niz 200.000.000 PLN lub réwnowartos¢ tej kwoty wyrazona w euro. W ramach Programu dotychczas
wyemitowane zostaty: (i) obligacje serii P2025A o facznej wartosci nominalnej 50.359.000 PLN oraz {ii) obligacje serii
P2025B o facznej wartosci nominalnej 11.135.500 EUR (stanowigcej zgodnie z Podstawowymi Warunkami Emisji
réwnowartosé kwoty 47.480.658,45 PLN).

Cena emisyjna jednej Obligacji jest uzalezniona od dnia zfozenia zapisu na Obligacje przez Inwestora i wynosi:
(i) w przypadku ztozenia zapisu w okresie od 28 listopada do 01 grudnia 2025 r. (wigcznie) ~ 985,00 PLN, (ii) w przypadku
ztozenia zapisu w okresie od 02 do 04 grudnia 2025 r. (wacznie) — 990,00 PLN, (iii) w przypadku ztozenia zapisu w okresie
od 05 do 07 grudnia 2025 r. (wtgcznie) — 995,00 PLN, a (iv) w przypadku ztozenia zapisu w okresie od 08 do 09 grudnia
2025 r. (wtacznie) — 1.000 PLN.

Prég emisji

Prog emisji nie zostat okreslony.

Terminy przeprowadzenia Oferty Obligacji

Termin rozpoczecia przyjmowania zapiséw: 28 listopada 2025 r.

Termin zakoficzenia przyjmowania zapiséw: 09 grudnia 2025 r.

Termin warunkowego przydziatu: 11 grudnia 2025 r.

Dzien Emisji: 18 grudnia 2025 r.

Okreslenie grupy inwestoréw, do ktérych jest kierowana oferta Obligacji

Oferta jest skierowana do Inwestoréw Indywidualnych i Inwestoréw Instytucjonalnych.
Informacja o utworzeniu konsorcjum dystrybucyjnego dla Oferty Obligacji

Zostato utworzone konsorcjum dystrybucyjne wybranych firm inwestycyjnych, ktére beda przyjmowaty zapisy

na Obligacje. Zapisy na Obligacje sktadane przez Inwestoréw Indywiduainych beda przyjmowane przez Firme
Inwestycyjng oraz cztonkéw konsorcjum dystrybucyjnego: Michael / Strom Dom Maklerski S.A. oraz Dom Maklerski BDM

S.A. Zapisy na Obligacje sktadane przez Inwestoréw Instytucjonalnych bedg przyjmowane przez Firme Inwestycyjna, |

Michael / Strém Dom Maklerski S.A. oraz w ograniczonym zakresie przez Dom Maklerski BDM S.A.
Procedura przyjmowania zapiséw na Obligacje

Zapisy na Obligacje sktadane za posrednictwem podmiotéw bioracych udziat w Ofercie beda przyjmowane w formie
i zgodnie z wewnetrznymi regulacjami podmiotu bioracego udziat w Ofercie, za poérednictwem ktérego sktadany jest
zapis. Dopuszcza sie sktadanie zapiséw na Obligacje osobiscie, korespondencyjnie, z wykorzystaniem zdalnych srodkéw
komunikacji (tj. w szczegdlnosci telefonicznie lub z wykorzystaniem sieci Internet), o ile jest to zgodne z zasadami
stosowanymi przez podmiot bioracy udziat w Ofercie, za posrednictwem ktérego sktadany jest zapis.




| W sytuacji, gdy inwestor nie wskaze w formularzu zapisu na Obligacje petnego numeru Rachunku Pa;?ik ]
Wartosciowych lub wtaéciwego Rachunku Zbiorczego do deponowania oraz dokfadnej nazwy podmiotu prowadz;

ten rachunek na potrzeby rozliczenia ptatnosci, Obligacje nie zostang przydzielone inwestorowi.

Nierezydenci, ktérzy maja zamiar dokona¢ zapisu na Obligacje, winni uprzednio zapoznaé siez odpowiednimi przep ,
kraju swej rezydencji. CESOREE &

< e

Zapis moze zostaé ztozony przez Inwestora, dziatajacego osobiécie (w przypadku inwestoréw nie bgdacych osg
fizycznymi — dziatajgcych przez osoby uprawnione do ich reprezentacji) lub przez petnomocnika. W przypadku skta \
zapisu przez petnomocnika z tresci petnomocnictwa winno wynika¢ wyrazne umocowanie do dokonania takiej czyn

Zapisy na Obligacje optacane z wykorzystaniem Potracenia (o ktérym mowa ponizej) moga by¢ sktadane wytacznie;
Inwestoréw, ktérzy w chwili zlozenia takiego zapisu posiadaja na Rachunku Obligacji prowadzonym przez i
inwestycyjna przyjmujaca od Inwestora taki zapis obligacje Emitenta serii P2022B, P2022C lub P2022D (,Oblj
Rolowane”) w liczbie nie mniejszej niz liczba Obligacji objgtych zapisem, ktére optacane s z wykorzystaniem Potrgg
Zapisy na Obligacje optacane przez Inwestoréw z wykorzystaniem $rodkéw pienieznych oraz zapisy na Oblj
optacane przez Inwestoréw z wykorzystaniem Potracenia (o ktérym mowa ponizej) beda sktadane przez Inwest
odrebnie, z wykorzystaniem odrebnych formularzy zapisu na Obligacje, z zastrzezeniem, ze w przypadku sktadania z
na Obligacje u Michael / Strém Dom Maklerski S.A. (jako cztonka konsorcjum dystrybucyjnego) (,M/S”), inwestor;
Ztozy¢ na jednym formularzu zapisu zapis na Obligacje obejmujacy jednoczesnie (i) zapis na Obligacje opta
z wykorzystaniem Potracenia (o ktérym mowa ponizej), jak réwniez (i) zapis na Obligacje optacane z wykorzysta
¢rodkéw pienieznych. Jeden zapis na Obligacje optacane przez inwestora z wykorzystaniem Potracenia (o ktérym
ponizej) moze wskazywaé wytgcznie jedna serig Obligacii Rolowanych. '
W celu uzyskania informacji na temat szczegétowych zasad sktadania zapiséw, w szczegdlnosci na temat: (i) warur
wymaganych przy sktadaniu zapiséw przez przedstawicieli ustawowych, petnomocnikéw lub inne osoby dziak t
w imieniu Inwestoréw oraz (i) mozliwosci sktadania zapiséw w innej formie niz pisemna, potencjalni Inwestorzy pos

skontaktowaé sie z Firma Inwestycyjna lub innym podmiotem biorgcym udziat w Ofercie, w ktérym zamierzaja 2
zapis.

rjest o
Zapis na Obligacje opfacany z wykorzystaniem srodkow pienieznych powinien byé optacony najpdzniej w chwili skiai osobg
zapisu na Obligacje, w kwocie wynikajacej z iloczynu liczby Obligacji objetych zapisem i ich ceny emisyjnej powmksz.oskuja
o ewentualng prowizje maklerska Firmy Inwestycyjnej lub cztonka konsorcjum dystrybucyjnego, z zastrzezepuszcze
mozliwosci optacenia zapisu skiadanego przez inwestora Instytucjonalnego, ktéry moze by¢ optacony w petnej wysototu? W
wynikajacej ziloczynu liczby Obligacji okreslonej w informacji o wstepnej alokacji przekazanej Inwestoc_;
Instytucjonalnemu przez Firme Inwestycyjng (lub podmiot posredniczacy w Ofercie, ktory przyjat od niego zapis) ekl
ceny emisyjnej, poprzez: (i) ztozenie prawidtowych zleceri rozrachunku przez bedacego uczestnikiem bezposret rzqdzé
KDPW Inwestora Instytucjonalnego lub podmiot prowadzacy jego rachunek, oraz (i) udostepnienie $rod
niezbednych do rozliczenia i rozrachunku przez KDPW (na zasadzie delivery versus payment) nabycia Obligacji w lic
okreslonej w informacii o przydziale doreczonej przez Firmg Inwestycyjna {lub podmiot posredniczacy w Ofercie, |
przyjat od niego zapis) w imieniu Emitenta.

Informacje o terminach i sposobie wnoszenia wptat na Obligacje

Zapis na Obligacje moie réwniez zosta¢ optacony z wykorzystaniem potracenia, o ktérym mowa w pkt.
Podstawowych Warunkéw Emisji, z wierzytelnoscig inwestora z tytutu nabycia przez Emitenta (w celu ich umorz
Obligacji Rolowanych (,Potracenie”) w liczbie réwnej liczbie Obligacji przydzielonych Inwestorowi w zamian za Oblig
Rolowane, z zastrzezeniem, ze cena emisyjna Obligacji moze zosta¢ uiszczona z wykorzystaniem Potracenia wytat
w przypadku, gdy Dzieri Emisji nastapi nie pézniej niz w dniu 18 grudnia 2025 r. (wtacznie). Sktadajac zapis na Oblig
optacane z wykorzystaniem Potracenia, Inwestor zfozy Emitentowi (na formularzu zapisu na Obligacje) nieodwol
oferte (w rozumieniu art. 66 § 1 Kodeksu Cywilnego) zbycia na rzecz Emitenta w celu ich umorzenia Obligacji Rolowal
w liczbie wskazanej w tym formularzu zapisu, przy czym w kazdym przypadku réwnej liczbie Obligacji przydzielof
Inwestorowi w zamian za te Obligacje Rolowane, za wynagrodzeniem w wysokosci: (i) w odniesieniu do obligacji
P2022B i P2022C - 1.051,77 PLN (jeden tysiac pigédziesiat jeden ztotych 77/100) za jedna obligacje, a (ii) w odnleos:l/
do obligacji serii P2022D - 1.008,65 PLN (jeden tysigc osiem ztotych 65/100) za jedng obligacje (,Cena Zbycia”) (,,
Zbycia”). Zbycie Obligacji Rolowanych narzecz Emitenta na podstawie Oferty Zbycia nastapi pod nk
zawieszajacym rejestracji Obligacji w KDPW nie péiniej niz w dniu 18 grudnia 2025 r. (wigcznie). Sktadajac Ofertg 75—
Inwestor wyrazi zgode na zaptate przez Emitenta Ceny Zbycia w drodze Potracenia, przy czym kwota stanowiaca roi
pomiedzy taczna Ceng Zbycia nalezng Inwestorowi z tytutu zbycia Obligacji Rolowanych na rzecz Emitenta a tacznat
emisyjna Obligacji przydzielonych takiemu Inwestorowi w zamian za ww. Obligacje Rolowane, zostanie przez Emitf
wyptacona Inwestorowi w terminie 2 (dwdch) Dni Roboczych od Dnia Emisji.
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Opis zasad, wedtug ktérych 20stanie dokonana red;kcja zapisbw na Obligacje w przypadku wystap-ienia'
nadsubskrypcji

Zapisy Inwestoréw beda podlegaé proporcjonalnej redukgji, z zastrzezeniem, ze: (i) w przypadku zfozenia przez Inwestora
u M/S zapisu na Obligacje obejmujgcego jednoczesnie zapis na Obligacje optacane z wykorzystaniem Potrq’cenla
jak réwniez zapis na Obligacje optacane z wykorzystaniem $rodkdw pienigznych, takiemu, Inwestorowi (w odpbwmdzl na’
taki zapis) w pierwszej kolejnosci przydzielone zostang Obligacje optacane z wykorzystanlem Potracenia oraz (ii)
utamkowe czeéci Obligacji nie beda przydzielane. Liczba przydzielanych w wyniku redukcji Obligacji bedzie zaokraglana |
w dét do liczby catkowitej, a pozostajace po dokonaniu redukcji pojedyncze Obligacje przeznaczone do przydziatu
Inwestorom zostang przydzielone kolejno tym Inwestorom, ktérych zapisy zostaty objete redukcja i ktdrzy ztozyli zapisy
na kolejno najwigksze liczby Obligacji. W przypadku, gdy po dokonaniu przydziatu zgodnie z zasadami wynikajgcymi ze
zdania poprzedzajgcego, nadal pozostang nieprzydzielone pojedyncze Obligacje przeznaczone do przydziatu
Inwestorom, Obligacje takie zostang przydzielone tym Inwestorom, kt6rych zapisy zostaty objete redukcja i ktorzy ztozyli
zapisy opiewajace na takie same najwigksze liczby Obligacji, w drodze losowania. N

Warunkowy przydziat Obligacji optacanych z wykorzystaniem Potracenia nastgpi z zastrzezeniem rejestracji Obligacji
w KDPW nie pdzniej niz w dniu 18 grudnia 2025 r. (wiacznie). Obligacje optacane z wykorzystaniem Potracenia, w liczbie
wynikajacej z dokonanego przez Emitenta warunkowego przydziatu Obligacji, beda ostatecznie przydzielane Inwestorom
wytacznie w przypadku, gdy Dzier Emisji nastgpi nie p6zniej niz w dniu 18 grudnia 2025 r. (wiacznie).

Oszacowanie tacznych kosztéw emisji lub oferty, w tym szacowanych kosztéw, jakimi Emitent obcigza inwestora

Przy zatozeniu, ze wszystkie Obligacje zostang objete po maksymalnej cenie emisyjnej, warto$¢ wptywoéw brutto
Emitenta wyniesie 102.160.000 PLN, a zatem przy uwzglednieniu kosztéw emisji, ktérych poziom jest szacowany na
3.447.000 PLN, szacowane wplywy netto Emitenta wyniosg 98.713.000 PLN.

Inwestorzy nie beda ponosi¢ dodatkowych kosztéw ztozenia zapisu, z wyjatkiem ewentualnych kosztow zwigzanych
z otwarciem i prowadzeniem rachunku papieréw wartosciowych lub rachunku zbiorczego, o ile inwestor nie posiadat
takiego rachunku wczeéniej, oraz kosztéw prowizji maklerskiej, zgodnie z postanowieniami wtasciwych umoéw
i regulaminéw podmiotu przyjmujacego zapis.
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Nie wystepuje oferujgcy w rozumieniu art. 2 lit i) Rozporzadzenia 2017/1129.
Emitent jest podmiotem, ktéry oferuje Obligacje i wnosi o dopuszczenie Obligacji do obrotu.
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Przyczyny oferty, opis wykorzystania wplywoéw pienigznych, szacunkowa wartos¢ wptywoéw pienieznych
Po odliczeniu kosztéw emisji $rodki z emisji zostang wykorzystane bezposrednio lub posrednio na rozwdj dziatalnosci
Grupy Emitenta oraz obstuge i refinansowanie obecnego zadtuzenia Emitenta.

Przy zatozeniu, ze wszystkie Obligacje zostang objete po maksymalnej cenie emisyjnej, szacunkowa kwota wptywéw
netto wyniesie okoto 98.713.000 PLN.
Wskazanie czy oferta podlega umowie o gwarantowaniu emisji z gwarancja przejécia emisji, z podaniem wszelkich
czesci, ktore nie sg objete tg umowg

W dniu 27 listopada 2025 r. Emitent zawart z M/S umowe o gwarantowanie zapiséw na Obligacje, na podstawie ktérej
M/S zobowiazat sie ztozyé — niezaleznie od popytu na Obligacje ze strony Inwestoréw — zapis na 12.000 Obligacji o tacznej
wartoséci nominalnej 12.000.000 PLN, za cene emisyjna obowigzujaca w dniu ztozenia takiego zapisu na Obligacje {,Zapis
Gwarantowany”). Zapis Gwarantowany bedzie mégt zosta¢ ztozony w okresie przyjmowania zapiséw od Inwestoréw.
Z tytutu udzielenia ww. gwarancji, Michael / Strom Dom Maklerski S.A. nalezne bedzie wynagrodzenie prowizyjne
w wysokosci 1% wartosci nominalnej Obligacji objetych Zapisem Gwarantowanym oraz dodatkowo 1% wartosci

nominalnej Obligacji przydzielonych w uwzglednieniu Zapisu Gwarantowanego, tj. nie wyisze niz 240.000 PLN.
Wskazanie najistotniejszych konfliktéw intereséw dotyczacych oferty lub dopuszczenia do obrotu

Emitentowi nie s3 znane fakty, ktére pozwalatyby sadzi¢, ze zaangaiowanie ktéregokolwiek z ww. podmiotéw
(a w szczegdlnosci Firmy Inwestycyjnej) mogtoby prowadzi¢ lub prowadzi do konfliktu intereséw o istotnym znaczeniu

dla emisji Obligacji.

&



ZALACZNIK NR 2 DO OSTATECZNYCH WARUNKOW EMIS!I OBLIGAC!I SERII P2025C -
MIEJSCA PRZYMOWANIA ZAPISOW NA OBLIGACIE

Lista POK
Noble Securities S.A. Jooie
Lp. |Nazwa punktu sprzedazy Kod pocztowy Miasto | Ulica e p
17 POK Czestochowa 42-200 Czéstochowa ul. Dabrowskiego 7/4
2 | POK Gdarnsk 80-309 Gdansk Al. Grunwaldzka 472 C
(Budynek Olivia Star, parter)
3 POK Katowice 40-009 Katowice ul. Mtyaska 21/23
4 | POK Krakoéw 30-081 Krakow ul. Krolewska 57
5 POK tédz 90-318 tédz ul Sienkiewicza 82/84
6 | POKPoznan 61-888 Poznan ul. Pétwiejska 42
(Stary Browar, Budynek Stodowni,
poziom +2)
7 | POK Rzeszéw 35-010 Rzeszéw 7 ul. Sokota 6a
8 | POK Warszawa 00-838 Warszawa ul. Prosta 67
(Budynek Skyliner,
pigtro 13)
9 | POK Wroctaw 53-611 [ wroctaw ul. Strzegomska 42 AB
Budynek Millennium Tower IV
nr 6.04, pigtro VI)
Lista POK
Michael / Strém Dom Maklerski S.A.
Lp. Nazwa punktu sprzedazy Kod pocztowy Miasto Ulica
1. POK Warszawa 00-834 \Xlarszawa ul. Pariska 97
2. POK Poznan 60-751 Poznan | ul. Wyspiariskiego 26B / 24
3. | POK Krakéw | 30-150 Krakéw ul. Armii Krajowej 16
4, POK Wroctaw 50-414 Wroctaw ul. Podwale 83/20
5. POK Gdansk 80-280 Gdarisk ul. Antoniego Stonimskiego 2/U1
6. POK t6dz 90-243 t6dz ul. Stefana Jaracza 78
7. POK Lublin 20-632 Lublin ul. Jana Sawy 2
8. POK Torun 87-100 Torun ul. Grudzigdzka 46-48
9. POK Bydgoszcz 85-130 Bydgoszcz ul. Grudzigdzka 3/7
10. | POK Rzeszéw 35-001 Rzeszéw ul. J. Pitsudskiego 32
Lista POK
Dom Maklerski BDM S.A.
L.p. | Nazwa punktu sprzedaiy Kod pocztowy Miasto Ulica
1 | Petnozakresowy POK Bielsko- 43-300 Bielsko-Biata ul. Stojatowskiego 27
Biata
2 Niepetnozakresowy POK 44-335 Jastrzebie-Zdrdj ul. towicka 35
Jastrzebie-Zdréj
3 Petnozakresowy POK Katowice 40-096 Katowice ul. 3-go Maja 23
4 Niepetnozakresowy POK Kety 32-650 Kety ul. Sobieskiego 16
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5 |'Petnozakresowy POK Krakéw 31-153 Krakéw ul. Szlak 67
6 | Petnozakresowy POK Lubin 59-300 Lubin ul. Sktodowskiej-Curie 7
7 | Petnozakresowy POK Tarnéw 33-100 Tarnéw ‘ul. Krakowska 11a
8 | Petnozakresowy POK Tychy 43-100 Tychy aleja Jana Pawta I 20
9 | Petnozakresowy POK Warszawa | 00-672 Warszawa ul. Pigkna 68
arter)
10 | Niepetnozakresowy POK 53-129 Wroctaw ul. Sudecka 74
Wroctaw
 Stodowni,
wer [V
/24
iego 2/U1







