M THE WYPIS
Repertorium A Nr 3038/2022

AKT NOTARIALNY

Dnia trzydziestego czerwca dwa tysiace dwudziestego drugiego roku
(30.06.2022)  przede mna Aneta Kenson, notariuszem w Bielsku-Bialej,
w prowadzonej przeze mnie kancelari notarialnej w Bielsku-Bialej przy ulicy

STAWILA SIE: ~mmmmmmm et e

Pani Martyna Wiestawa Biatas, corka
oswiadczenia zamieszkala w Bielsku-Biale;

_ legitymujaca si¢ dowodem osobistym seru

waznym do dnia _PESP L:

dzialajaca w imieniu 1 na rzecz spotki pod firma Cavatina spotka z
ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba w Krakowie (adres: 30-552
Krakéw, ul. Wielicka nr 28B, REGON: 360087947, NIP: 5252601285)
wpisane] do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000528885 (piecset dwadziescia osiem tysigcy osiemset
osiemdziesigt piec), jako Prokurent Samoistny Spotki uprawniony do
samodzielne) reprezentacji, stosownie do okazanej przy niniejszym akcie
notarialnym informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru
przedsiebiorcow, pobranej na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20
sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym wydanej przez Centralna
Informacje Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 29 czerwca 2022 roku.------

wedlug

rzy

Pani Martyna Bialas oswiadcza, ze nie zachodza zadne okolicznosci
wylaczajace jej uprawnienie do reprezentowania spolki oraz ze wpisy w
powolanym wyzej rejestrze od dnia wydamia informacji odpowiadajace;
odpisowi aktualnemu z rejestru przedsi¢biorcow, ktoérej wydruk okazano, do
dnia dzisiejszego nie ulegly zmianie, poza zakresem wskazanym powyzej oraz
powolanie jej na prokurcnta do dnia dzisiejszego nie uleglo zmianie, a takze
nie istnieja okolicznosci, ktore moglyby spowodowaé niewaznosc¢ jej
powolania; wobec czego jest ono skuteczne 1 aktualne. --------------mcmemee -

Pani Martyna Biatas oswiadcza, ze do chwili obecnej nie zachodza Zadne
okolicznosci wylaczajace jej uprawnienie do reprezentowania spotki (w
szczegolnosci takie uprawnienie nie wygasto, ani nie uleglo zmianie oraz nie
zostala odwolana z pelnione;j tunkcji) oraz reprezentowana przez nia Spétka
nie zostala postawiona w stan likwidacji, nie toczy si¢ w stosunku do niej
postepowanie  upadlosciowe, ukladowe ani Zadne postepowanie
restrukturyzacyjne ani tez nie zostaly podjete zadne czynnosci majace na celu
Wszczgecle wyzej wymienionych postepOWan. —---------=----mmmmmmmmmem s



Spotka pod firma: Cavatina spoltka z ograniczona odpowiedzialnoscia
z siedziba w Krakowie zwana bedzie w dalszej tre$ci tego aktu rowniez jako
.Spotka” lub , Poreczyciel”. —----—mmommmmm

Tozsamo$¢ stawajace] notariusz stwierdzila na podstawie okazanego dowodu
osobistego o sefll 1 numerze wyze] podanych, w ktérym ujawnione dane
wedlug o§wiadczenia stawajacej nie ulegly zmianze. - e

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKU(C]I
W TRYBIE ART. 777 § 1 PKT 5 KODEKSU POSTEPOWANIA
CYWILNEGO

§ 1.

Pani Martyna Bialas dzialajaca w imieniu spétki Cavatina spotka z ograniczona

odpowiedzialnoscia z siedziba w Krakowie oswiadcza, ze: ---—-- _— o

1. w dniu 21 wrzesnia 2021 r. Zarzad spétki pod firma Cavatina Holding Spoﬂg
Akcyjna z siedziba w Krakowie (adres spotki: ulica Wielicka numer 28B, 30- 532
Krakéw, REGON: 368028192, NIP: 6793154645, KRS: 0000690167

(,Emitent”), na podstawie uchwaly nr 1/09/2021, postanowil ust'mom.t

program emisji obligacji, w ramach ktérego Emitent bedzie uprawniony d(; X 5—: “ X

emitowania, w jednej lub w wielu seriach, obligacji o lacznej Wartoscis
nominalnej nie wyzszej niz 200.000.000 zt (dwiescie milionéw zlotych)
(,,Program”), dla ktérych podstawowe warunki emisji, w tym prawa 1 obowiazki
Emitenta 1 oblicratarimzv, zostaly okreSlone w dokumencie ,Podstawowe

Warunki Emisji Obligacji” przyjetym na podstawie uchwaly Zarzadu Emitenta
nr 1/02/2022 z dnia 10 lutego 2022 1. (,,Podstawowe Warunki Emisji”); ------

2. Emitent, w ramach Programu 1 na podstawie uchwaly Zarzadu Emitenta nr
3/06/2022 z dnia 29 czerwca 2022 r. (,,Uchwala Emisyjna”), planuje
wyemitowac  do  20.000 (dwudziestu  tysiecy) zabezpieczonych,
oprocentowanych, obligacjt zwyklych na okaziciela serii P2022C o wartosct
nominalnej 1.000 zt (jeden tysiac zlotych) kazda 1 tacznej wartosci nominalne;
do 20.000.000,00 zt (dwudziestu milionéw zlotych), z terminem ich wykupu
przypadajacym na dzien 30 grudmia 2025 r. (,,Obligacje”™), dla ktérych prawa 1
obowiazki Emitenta 1 obligatariuszy okreslone zostaly w Podstawowych
Warunkach Emisji Obligacji oraz dokumencie ,,Ostateczne Warunki Emisji
Obligacji Serii P2022C Cavatina Holding S.A.” przyjetym na podstawie
Uchwaly Emisyjnej (,,Ostateczne Warunki Emisji”) (Podstawowe Warunki
Emisji oraz Ostateczne Warunki Emisji beda dalej zwane lacznie ,,Warunkami
Emisji” i stanowig zalacznik do niniejszego aktu), z ktorych to Warunkéw
Emisj wynika muin., ze: -------------------- - e

a) Obligacje sa emitowane w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 ustawy z dnia
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15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz. U. z 2020 r., poz. 1208) (,,Ustawa o
Obligacjach™); ——-mmmmmm o
b) zgodnie z pkt 9.1 Podstawowych Warunkéw Emusji Emitent, na warunkach
szczegolowo okreslonych w Warunkach Emusji, zobowiazuje sie do spelnienia
na rzecz obligatariuszy nastepujacych swiadczen: ----------mmmmomem oo
1. wykupu Obligacji zgodnie z pkt 10 Podstawowych Warunkéw Emisji, ------
ii. zaplaty Odsetek zgodnie z pkt 13 Podstawowych Warunkow Emisji; -------
1. zaplaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt 12.1.5 Podstawowych
Warunkow Emisjly ——--mmmmmmm oo
c) z zastrzezeniem pkt 10.2 Podstawowych Warunkéw Emusji, zgodnie z pkt 3
Ostatecznych Warunkow Emisjt wykup Obligacyi nastapi w dniu trzydziestego
grudnia dwa tysiace dwudziestego piatego roku (30-12-2025) (,,Dzien
Wykupu”) przy czvm wykup Obligacjt moze nastapi¢ przed Dniem Wykupu w
dniu ustalonym zgodnie z pkt 10, 11 lub 12 Podstawowych Warunkéw Emisj,
w ktorym Obligacje stana si¢ wymagalne przed Dniem Wykupu (.Dzien
Weczesniejszego Wykupu™): oo
1. na zadanie obligatariusza zgodnie z pkt 11 Podstawowych Warunkow
Emisj, lub - A

1. na zadanie Emitenta zgodnie z pkt 12 Podstawowych Warunkéw Emisji,
lub----memm oo mmmm e -- e

. w przypadkach wskazanych w pkt 10.5 Podstawowych Warunkow
Emisj; —— - S . . o o

d) wykup Obligacji nastapi poprzez zaplate przez Emitenta za kazda Obligacje
jej wartoscl nominalnej (,,Nalezno§¢ Gtéowna”) powickszonej o odsetki
wyliczone zgodnie z pkt 13 Podstawowych Warunkéw Emisji oraz — w
przypadku wczesniejszego wykupu na zadanie Emitenta — o premie
zdefiniowang w pkt 12.1.5 Podstawowych Warunkow Emisji; ---------------moo--
e) zgodnie z pkt 12.1 Podstawowych Warunkéw Emisji Emitent jest
uprawniony do dokonania wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby
Obligacji  (wykup calosciowy lub czeSciowy skutkujacy umorzeniem
wykupowanych Obligacji) lub okreslonej przez siebie czgsci wartodci nominalnej
wszystkich Obligacji  (wykup czesciowy skutkujacy obnizeniem wartosci
Naleznosc1 Gloéwnej, nieprowadzacy do umorzenia wykupowanych Obligacji),
w kazdym z Dni Platnosca Odsetek, poczawszy od Dnia Platnodci Odsetek za 11
Okres Odsetkowy, na nastepujacych zasadach:----—-—--------- e —

i. Emitent zawiadamia obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego
wykupu, wskazujac w takim zawiadomieniu Dzied Platnosci Odsetek, w
ktérym Emitent dokona wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. Dzien
Wezesniejszego Wykupu, oraz tryb wezesniejszego wykupu Obligacy, t). czy
wczesniejszy wykup nastapt w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta
liczby Obligacji czy w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta czesci
wartosci nominalnej wszystkich Obligacyiz------- - e

(98]



1. Dzien Wezesniejszego Wykupu moze byé wyznaczony na Dzien Platnosci
Odsetek, ktory przypada nie wezesniej niz po uplywie 12 (dwunastu) Dni
Roboczych od dnia zawiadomienia obligatariuszy o skorzystaniu z prawa
WCZESTUJSZEZO WYKUPU, ~m-mmmmmmmmmmmmo oo
il. wczesniejszy wykup moze zosta¢ przez Emitenta przeprowadzony
LAl 0] 0] 50) SRS S e =

Iv. wczesniejszy wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami
KDPW, w szczegolnosci w przypadku, gdy wezesniejszy wykup nie bedzie
zgodnie z Regulacjami KDPW mozliwy do przeprowadzenia w Daniu
Wezesniejszego Wykupu wskazanym w zawiadomieniu Emitenta, o ktérym
mowa w pkt 1211 Podstawowych Warunkéw Emisji, Dniem
Wezesniejszego  Wykupu bedzie najwczesniejszy mozliwy zgodnie z
Regliaai K LIPV @il -—rrmomomnas st -
v. z tytutu wykonania wczesniejszego wykupu Emitent, poza Naleznoscia
Glowna (lub jej czescia) oraz naleznymi odsetkami, wyplaci na rzecz
obligatariuszy premi¢ liczona od wartoéci nominalne; Obligacji, bedacych
przedmiotem danego przedterminowego wykupu (2 w przypadku
wezesniejszego wykupu w drodze wykupu czesci wartosc nonﬁnalng@

5 i i P e s - 5 4 o
wszystkich  Obligacji — od wartosci wykupowanej czesci Nalezngéci 4%

o

P

\ 3

g zgodnie z pkt 3 Ostatecznych Warunkéw Emisji oprocentowanie b@&ﬁfi‘-}:\’a

/
el .
f) z chwila wykupu Obligacje ulegaja umorzeniu ---------------e-- -\ VA
)
zmienne 1 wynosi¢  bedzie wskaznik WIBOR dla  depozytéw ™z .-
szesciomiesiecznych powigkszony o marze w wysokosci 6,00 % (szesé procent)
(,,Odsetki”); Poszczegolne okresy odsetkowe wskazane zostaly w tabeli w pkt 3
Ostatecznych Warunkéw Emisji; --- -- - e ———

h) zgodnie z pkt 8.2 Podstawowych Warunkéw Emisji, Obligacje beda
zabezpieczone poreczeniem udzielonym przez Poreczyciela, przy czym
Porgczyciel zlozy na rzecz Administratora Zabezpieczen oswiadczenie w formie
aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
postepowania cywilnego co do obowiazku zaplaty $wiadczen, ktére beda
wynikaC z Obligacji, w szczegélnosci zobowiazania do zaplaty odsetek od
Obligacji 1 naleznosci z tytulu wykupu Obligacji, lacznie z odsetkami za
opoznienie w wykonaniu tego zobowiazania; e
3. wdniu 21 wrzesnia 2021 roku Emitent oraz spétka pod firma BSWW TRUST
Spolka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w Warszawie, adres: ul.
Chmielna 73, 00-801 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000505020, NIP: 5252584345, REGON: 147161309 (,,Administrator
Zabezpieczen”) zawarli umowe administrowania zabezpieczeniami, na mocy
ktorej Emitent ustanowil Administratora Zabezpieczed administratorem
zabezpieczenl, w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach, w odniesieniu do
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obligacji emitowanych w ramach Programu 1 zlecil mu wykonywanie wzgledem
tych zabezpieczen praw 1 obowiazkéw wierzyciela we wlasnym imieniu lecz na
rachunek obligatariuszy. Zgodnie z ta umowa Administrator Zabezpieczen
podejmie  czynnosci zmierzajace do zaspokojenia wierzytelnosci 2z
ustanowlonego zabezpieczenia, tj. poreczenia i niniejszego oswiadczenia, jezeli
w terminach wynikajacych z Warunkow Emisji wszelkie istniejace 1 przyszle
wierzytelnodci pieniezne Obligatariuszy wzgledem Emitenta wynikajace z
Obligacji (,,Wierzytelnos$ci”) nie zostana zaspokojone przez Emitenta i
jednoczesnie Obligatariusz lub  Obligatariusze zloza Administratorowi
Zabezpieczen odpowiednie Instrukcje Egzekucyjne,----------------mmmommmmemeemv

w dniu 30 czerwca 2022 roku Poreczyciel 1 Admunistrator Zabezpieczen zawarli
umowe poreczenia (,,Umowa Poreczenia”), z ktérej wynika, ze:  ------------—--
1) zgodme z pkt 2.1 Umowy Poreczenia Poreczyciel zobowigzal sie,
nieodwolalnie 1 bezwarunkowo, wzgledem Administratora Zabezpieczen,
wykonujacego na podstawie art. 29 Ustawy o Obligacjach prawa 1 obowiazki
wierzyciela z tytulu Obligacii we wlasnym imieniu, lecz na rachunek
obligatariuszy posiadajacych Obligacje, wykona¢ wszelkie zobowiazania
peniezne Emitenta, ktore beda wynikaé z Obligacji posiadanych przez
obligatariuszy, w szczegolnosci zobowlazania do zaplaty naleznosci z tytulu
wykupu Obligacjt 1 zaplaty oprocentowania od Obligacji (,,Zobowigzania
Zabezpieczone”), na wypadek, gdyby Emitent powyzszych Zobowiazan
Zabezpieczonych nie wykonal lub wykonal je nienalezycie, mimo uplywu
terminu ich wymagalnodci (,,Poreczenie”), ——---c-cmmmmmmmmmomm e
2) za kazdy dzien opdznienia w spelnieniu zobowiazan wynikajacych z
Porgczenia Poreczyciel zobowigzany bedzie do zaplaty odsetek za opdzniente
w wysokosci okreslonej w pkt 2.7 Umowy Porgczenia, -------------mmmmmmmmmommee

3) Poreczente, o ktérym mowa powyzej, udzielone zostalo na okres do dnia
spelnienia w catosci wszelkich swiadczen pienig¢znych z tytutu Obligacii, t). do
dnia wygasniecia Zobowiazan Zabezpieczonych (Wierzytelnodci), nie dluzej
jednak niz do uptywu okresu 10 (dziesigciu) lat od Dnia Wykupu, ----------------
4) Poreczyciel zobowiazal si¢ do zlozenia na rzecz Administratora
Zabezpieczen os$wiadczenia w formie aktu notanalnego o poddaniu sig
egzekucyi w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, co do
zobowiazan wynikajacych z Poreczenia, do kwoty réwnej 150% (sto
pie¢dziesiat procent) kazdorazowej (tj. aktualnej na dzien zaistniemia stanu
wymagalnosci Zobowiazania Zabezpieczonego) lacznej wartosci nominalne;
Obligacji, w kazdym wypadku nie wyzszej jednak niz 30.000.000,- zi
(trzydziescit miliondéw zlotych), przy czym Administrator Zabezpieczen bedzie
mogl wystapi¢ o nadanie klauzuli wykonalnosci temu aktowl w terminie do
upiywu okresu 10 (dziesieciu) lat od Dnia Wykupu, tj. do 30 grudnia 2035 roku;
na dokonanie czynnosci objetej niniejszym aktem nie jest wymagana zgoda
jakiegokolwiek organu Spoftki;--- —--- -- = = g




6. wyrazenia pisane wielka litera niezdefiniowane w niniejszym akcle maja
znaczenie nadane im w Podstawowych Warunkach Emusjt. - mommmm -

§ 2.

1. Pani Martyna Bialas dzialajaca w imieniu spotki Cavatina spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedziba w Krakowle o$wiadcza, Ze w zakresie opisanego
w § 1 niniejszego aktu notatalnego obowiazku wykonania wszelkich
zobowiazart pienieznych, ktore beda wynikaé z Obligacji posiadanych przez
obligatariuszy, na wypadek, gdyby Emitent powyzszych zobowiazan mnie
wykonal lub wykonal je nienalezycie, mimo terminu ich wymagalnosci,
poddaje reprezentowana spitke pod firma Cavatina Spotka z
ograniczona odpowiedzialnoécia z siedzibg w Krakowie na rzecz
Administratora Zabezpieczen tj. spotki pod firma BSWW TRUST spotka
z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w Warszawie (nr KRS
0000505020), dziatajgcego w imieniu wiasnym, lecz na rachunek
obligatariuszy Obligacji, egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
postepowania cywilnego, do kwoty maksymalnej 30.000.000,00 =zt
(trzydzie$ci milionow ztotych), -------—---- - e -

za$ zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest wykonanie tych obowiazkow je/si;.:';,.
ztozenie przez Administratora Zabezpieczen wezwania do zaplaty catodci lubl/ 3
czedci wierzytelnoscl z tytulu Porgczenia wraz z oswiadczeniem, w forﬁin_je
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, stwierdzajacym, iZe ‘
wierzytelnos¢  zabezpieczona Poreczeniem stata si¢  wymagalna orﬁ%;'-‘, ™
spelniajacym pozostale warunki okreslone w pkt 2.5.2 Umowy Poreczenia, e ey
ktore zostanie przestane Poreczycielowi w formie przesylki rejestrowane), o
ktorej] mowa w art. 3 pkt 23 ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo
pocztowe ( Dz.U. z 2020 r. poz. 1041 ze zm.) (,,Prawo Pocztowe”), na ostatni
adres Poreczyciela wskazany w Rejestrze Przedsiebiorcéw w dniu nadania te;

przesylki. —---mmemmo e S —

2. Pani Martyna Bialas dzialajaca w imieniu sp6iki Cavatina spétka z ograniczona
odpowledzialnoscia z siedziba w Krakowie oswiadcza, ze Administrator
Zabezpieczen jest uprawniony do wszczecia i prowadzenia egzekucji przeciwko
Poreczycielowi, do kwoty wskazanej w ust. 1 powyzej, w stosunku do calosci
lub dowolnej czesci naleznoscl, przy czym jezeli Administrator Zabezpieczen
zdecyduje sie dochodzi¢ nalezno$ci czeéciami, wéwczas w odniesieniu do
kazdej czeici naleznosci moze prowadzi¢ egzekucje niezaleznie na podstawie
niniejszego aktu, jesli Poreczyciel opdzni sie w zaplacie calosci lub czesca
kewaty, o kiore] muomea Wust: L DOWYEE].. wsosemmmammn s e i

3. Pani Martyna Bialas dzialajaca w imieniu spétki Cavatina spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedziba w Krakowie oswiadcza, ze Administrator
Zabezpieczen moze wystapi¢ wielokrotnie o nadanie klauzuli wykonalnosci
temu aktowl notaralnemu w terminie do dnia trzydziestego grudnia dwa
tysiace trzydziestego pigtego roku (30-12-2035). -------m--mmmmmmmmmmoo oo
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Pani Martyna Biatas dzialajaca w imieniu spélki Cavatina spétka z ograniczona
odpowiedzialnodcia z siedziba w Krakowle oswiadcza, ze prowadzenie
egzekucyi na podstawie niniejszego aktu notarialnego poprzedzone bedzie: ------
a) wezwaniem Poreczyciela przez Administratora Zabezpieczen na ostatni
adres Poreczyciela ujawniony w Rejestrze Przedsiebiorcéw do zaplaty
zaleglych kwot, o ktérych mowa powyzej, w terminie 7 (siedmiu) dni
roboczych od dnia doreczenia Poreczycielowi takiego wezwania, ze
wskazaniem wysokosci tych kwot 1 numeru rachunku bankowego, na ktory
powinna nastapi¢ platnosc, przy czym wezwanie powlnno mie¢ forme
pisemna z podpisem notarialnie poswiadczonym 1 zostanie: (1) przekazane
Poreczycielowl poczta za pocztowym potwierdzeniem nadania, lub (if)
doreczone Poreczycielowl w inny sposéb za potwierdzeniem odbioru;-------
dowodem doreczenia, o ktorym mowa w pkt (1) niniejszej litery bedzie
pocztowe potwierdzenie nadania przesylki poleconej w rozumieniu art. 3 1
17 Prawa pocztowego, na ostatni adres Poreczyciela yjawniony w Rejestrze
Przedsiebiorcow, zas dowodem dorgczenia o ktérym mowa w pkt (i)
niniejszej litery moze by¢ miedzy innymi protokdl sporzadzony przez
notariusza w trybie art. 104 § 3 Prawa o notaracie potwierdzajacy
doreczenie lub probe doreczenia Poreczycielowl wezwania w dzien roboczy
na ostatni adres Poreczyciela ujawniony w Rejestrze Przedsigbiorcow; ------
b) zlozeniem przez ~Administratora Zabezpieczen osSwiadczenia o
bezskutecznym uplywie terminu zaplaty przez Porgczyciela naleznosci
wskazanych w wezwaniu, o ktorym mowa w literze a) powyzej, na rachunek
bankowy wskazany w wezwaniu — w formie pisemnej; z podpisem
notarialnie lub urzedowo poswiadczonym. - - —---

§ 3.

Notariusz poinformowala Stawajacego o tresci art. 777 § 1, art. 786 § 1, art.
788 1art. 795" 1 nastepne Kodeksu postgpowania cywilnego, -----------m-me-mee-

§ 4.

Wypisy tego aktu wydawac nalezy spolce pod firma CAVATINA HOLDING
Spotka Akcyjna, Poreczycielowi oraz Administratorowl Zabezpieczen w
dowolnej liczbie.—--------mcmmmomeme oo - ---- --- —--

Koszty tego aktu ponosi Emitent. -- S 2y s s e

$6.

Oplaty od niniejszego aktu wynosza: - - - . -

— taksa notanalna z {3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28

czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz.U.
Nr 148, poz. 1564 ze zm.)-- e —----2.500 z1




— podatek od towarow 1 uslug w stawce 23% na podstawie art. 41 1 146a ustawy
z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardéw i ustug (Dz.U. Nr 54, poz.

535 2@ ZIML. ) -mm 575 zt
RazZemi e 3.075 zt
(trzy tysiace siedemdziesiat pie¢ ztotych).——--mmmmommemommm —--

Powyzsze oplaty nie obejmuja kosztéw wypiséw tego aktu, ktore to koszty wraz
z podstawa prawng ich pobrania zostana podane na kazdym z wypiséw. -----—--

AKT TEN ZOSTAL. ODCZYTANY, PRZYJETY I PODPISANY.
Na oryginale wlasciwe podpisy stawajace] i notariusza.
WYPIS ten wydany zostal dla stawajacej
Repertorium A nr 3040/2022
- tytulem taksy notarialnej na podstawie §12 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwea 2004 roku w

P aksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz.U. Nr 148, poz. 1564 ze zm.) 168 zi
/ - otytideny podatku od towardw i ustug w stawce 23% na podstawie art. 41 i 146a ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o
/s S-7podatkugd tewWarow i uslug (Dz.U. Nr 54 poz. 535 ze zm.) 38,64 71
! Bielsko-Biatg: dnia Fh\czerwea 2022 roku
fee f o =.;‘—- " Y <o

SN RN ) Wt V|
T, ) Aneta Kenson
ALY Notariusz

[



14.3 Podstawowe Warunki Emisji Obligacii

PODSTAWOWE WARUNK] EMISJI OBLIGAC]I

Ninigjszy dokument (,Podstawowe Warunki Emisji’) okresla podstawows warunk emisji, w tym
prawa | obowigzki Emitenta oraz Obligatariuszy, w odniesieniu do obligacji {,Obligacje”) emitowanych przez
CAVATINA Holding S.A. z siedzibg w Krakowie, ul. Wielicka 28b, 30-552 Krzkéw, wpisana do rejestru
przedsigbiorcdw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srodmisdciz
w Krzkowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000690167,
NIP: 6753154645, REGON: 368028192, o kapitale zakladowym w wysokosci 323.676.574 PLN (trzysta
dwadziescia trzy miliony szeséset siedemdziesiat szesé tysiecy piedset siedemdziasiat cztery ziote), wpfaconym
w cafesci, dle ktorej prowadzona jest strona internetowa pod adresem: www.cavatina.pl {,Emitent”, Spotka”)
w jedne] lub wieksze] liczbie serii w ramach Publicznego Programu Emisji Obligacji do maksymalne] tacznej
wartoéci nominaine] wyemitowanych i niewykupionych Obligacji 200.000.000 PLN (dwieicie miliondw ztotych)
(,Program” lub ,Program Emisji”}), na podstawie Uchwaty o Programie oraz uchwat emisyjnych Emitenta
bgdacych podstawa emisji poszczegdlnych serii Obligacjl.

Szczegdtowe warunki emisji Obligacji danej serii okredlone sz w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii.

DEFINICIE
— - Wszelkie zwroty pisane w niniejszych Podstawowych Warunkach Emisji wielka litera maja nastepujace znaczenis
(przy czym odniesienia do wyrazen w liczbie pojedynczej dotycza takze wyrazed w liczbie mnogiej i odwrotnie):
1.1.  ,Administrator Zabezpieczen” cznacza BSWW Trust sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Chmielna 73,
00-801 Warszawa, wpisana da refestru przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, X/ Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego pod numerem KRS: 0000505020, ktdéra na podstawie umowy zawarte] z Emitentem pefni
w odniesieniu do zabezpieczeniz Obligacii w postaci Poreczed funkcje administratora zabezpieczen
w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach;
12 ,Agent Emisji” oznacza padmiot pefniacy w odniesieniu do Obligacii danej serii funkcje agenta emisji,
w rozumieniu art. 7z Ustawy o Obrocie, przy czym w przypadku podjecia przez Emitenta decyzji o emisji
Obligacji danej serii z udziatem Agenta Emisji, podmiot, kidremu powierzone zostato petnienie te] funkgji

zostanie wskazany w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii:

1.3, ,AgentKalkulacyjny” aznacza Firme Inwestycyjna, ktdra na podstawie zawarts] z Emitentem umowy petni
w odniesieniu do Obligacji funkeje agentz kalkulacyjnego;
1.4, ,Agent Techniczny” oznacza podmiot peiniacy w odniesienic do Obligadji funkcje posrednika

technicznego w rozumieniu Regulaminu KDPW, przy czym w przypadku podjecia przez Emitenta decyzji

0 emisji Obligacji danej serii z udziatem Agenta hnicznego, podmict, ktdremu powierzone zostalo

h
petnienie te] funkcji zostanie wskazany w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii;
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+Aktywa Netto Grupy Emitenta” oznacza sume aktywow wykazanych w ostatnim sporzadzonym

odpowiednio pétrocznym lub rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta

pomniejszong o:

151 srodkipienigineiich ekwiwalenty wykazane w tym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Grupy Emitenta oraz

15.2.  wartosc firmy wykazang w tym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

~ASO” 0znacza alternatywny system obrotu prowadzony przez GPW;

~Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia w obrocie pierwotnym jednej Obligacji danej serii okreslang

w Ostatecznych Warunkach Danej Serii Obligacii;

~Depozyt” oznacza depezyt papierow wartesciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami Ustawy

o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawarte] przez Emitenta z KDPW rejestrowane sa Obligacje;

,Dzieh Emisji” oznacza dzier, w ktérym po raz pierwszy prawa z Obligacji danej serii zostana

zarejestrowane w Depozycie (w przypadku Obligacji danej serii emitowanych bez udziztu Agenta Emisji)

lub Ewidencji (w przypacku Chligacji danej serii emitowanych z udziatem Agenta Emisji);

.Dzien Pfatnosci Odsetek” oznacza estatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzieri Wezedniejszego

Wykupu;

»Dzied Platnosci” oznacza kazdy Dzier Platnosci Odsetek, Dzier Wykupu lub Dzied Wezesdnigjsze

Wykupu;

,Dzied Roboczy” oznacza kazdy dziert tygodnia z wyjatkiem sobét i niedziel oraz innych dni ustawo
wolnych od pracy, w ktdrym KDPW prowadzi dziatalnoéé operacyinz, umozliwiajacz podejmowanie
czynnosci zwigzanych z przenoszeniem Obligacii | rozliczeniem ptatnosei swiadczer z tytutu Obligacji; \1
~Dzien Ustalenia Praw” oznacza dzier, na ktdry ustala sie liste podmiotéw uprawnionych do otrzymanfa\"
Swiadezeri z Obligacji, przypadajacy na 5 (piaty) Dziert Roboczy przed danym Dniem Ptatnosci, z wyjatkiem:
(i) ztozenia przez Obligatariusza zadania natychmiastowego lub wezesniejszego wykupu Obligacii, kiecy za
Dzierd Ustaleniz Praw uznzje sie dzien zloieniz zadaniz odpowiednio natychmiastowego lub
wezesdniejszego wykupu, (i) otwardia likwidacji Emitents, kiedy za Dziert Ustalenia Praw uznaje sie dzien
otwarcia likwidacji Emitenta, (i} pofaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztaicenia formy prawnej, jezeli podmict, ktdry wstapit w cbowiazki Emitenta z tytutu Obligacji, nie
posiada uprawnieri do ich emitowania, kiedy zz Dzien Ustalenia Praw uznzje sie cdpowiednio dzier
potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawne] Emitantz oraz {iv) wykupu Obligacji, ktéry
nastepuje po terminie ich wykupu, kiedy zz Dzieri Ustaleniz Praw uznaje sie 2 (drugi) Dzien Robaoczy po
dniu, w ktdrym kwota Swiadczenia zostata przekazana KDPW;

»Dzied Ustalenia Stopy Procantowej’ ma znaczenie nadane w pkt 13.3.1 Podstawowych Warunkdw

[0

Emisji;

~Dzierd Wezesniejszego Wykupu” oznaczz dzier, o kidrym mowa w pkt 10.2 Podstawowych Warunkéw

|-

Emisji;

»Dzied Wykupu” oznacza dzier, o ktdrym mowa w pkt 10.1 Podstawowych Warunkdw Emisji; 13
~Emisja” oznacza emisje Obligacji dane] serii;

~Ewidencja” oznacza ewidencje osdn uprawnionych z Obligad] danej serii, o ktérej mowz w art.

pkt 4) Ustawy o Obrocie;

A-14
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Firma Inwestycyjna” oznacza podmiot Swiadczacy na rzecz Emitenta i w odniesieniu do Obligacji ustugs
oferowania zgodnie z Ustawg o Obrocie, tj. Michael / Strém Dom Makierski S.A. z siedzibg w Warszawie;
,GPW” oznacza Gietde Papierdw Wartosciowych w Warszawie 5.A. z siedziba w Warszawie;

.Grupa Emitenta” oznaczz tgcznie Emitente oraz Podmioty Zalezne Emitenta;

»Grupa Poreczyciela” oznacza facznie Poreczycielz oraz Podmioty Zaleine Poraczyciela;

,Kapitaly Wtasne Emitenta” oznacza wartosé bilansowa skonsolidowanego kapitatu wiasnego Grupy
Emitenta wykazanego w ostatnim, zbadanym przez bieglego rewidenta, skonsolidowanym rocznym
sprawozdaniu finansowym Emitenta lub skonsolidowanym péirocznym sprawazdaniu finansowym
Emitents;

KDPW” oznacza Krajowy Depozyt Papierdw Wartosciowych S.A. z siedziba w Warszawie;

»Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dniz 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j.: Dz. U. z 2020 r. poz.
1740z pdin. zm.);

~Kodeks Postepowania Cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania
cywilnego (t.j.: Dz. U. z 2020 r, poz. 1575 z pdén. zm.);

»Kodeks Spdtek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek handlowych (..
Dz.U.z2020r. poz. 1526 ze zm.);

Koszty Emisji” oznacza wszelkie opfaty, prowizje i koszty z tytutu przygotowania i przeprowadzenia emisji
Obligacji danej serii, w tym wynagrodzenie Firmy Inwestycyjnej | Administratora Zzbezpieczer, koszty
prawne i aptaty na rzecz instytucji rynku kapitatowego;
»Marza” cznacza wartosc procentowy okrediong przez Emitenta w Ostatecznych Warunkach Danej Serii,
stuzzca do ustalenia Stopy Procentowej Obligacji danej serii o oprocentowaniu zmiennym;
~Materiaty informacyjne” oznacza tacznie sporzadzone zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa oraz
przyjetymi przez dang spotke zasadami (polityka) rachunkowosci: (i) jednostkowe i skonsolidowane
raporty okresowe sporzadzane przez Emitenta zgodnie z art. 56 ust. 1 pkt 2 Ustawy o Ofercie
(z zastrzezeniem, iew przypadkach okredlonych przepisami prawz Emitent uprawniony jest do
sporzgdzania wytacznie raporiow skonsolidowanych), przy czym sporzgdzane przez Emitenta
skonsolidowane raporty roczne oraz skonsolidowane raporty pofroczne zawierad bedz dodatkowo
informacje o wysokosci Wskainika Zadtuzenia Netto na dzier, ng ktdry sporzadzone zostato sprawozdanie
finansowe objete danym raportem okresowym, (i) roczne jednostkowe sprawozdaniz finansowe
Porgczycielz oraz roczne skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Poreczyciela wraz z opinia
biegtego rewidenta, (i} pdtroczne skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Poreczycielz
i {iv) o ile Poreczyciel padjat decyzje oich sporzadzeniu - pdtroczne jednostkowe sprawozdania finansowe
Pareczyciels;
»MSSF” aznacza Migdzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwiazane z nimi
interpretacje ogfoszone w formie rozporzadzer! Komisji Zuropejskiej;
~Nalenosc Gidwna” oznacza kwotg réwng aktuaine] wartosci nominalnej jednej Obiigacji;
~Obligatariusz” oznsczz podmiot, kiéremu przystuguja prawa z Obligacii, . posiadacza Rachunku
Papieréw Wartosciowych, na ktérym zapisane sg Obligacje iub osobe wskazang podmiotowi
prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tega rachunku jsko osobe uprawniong z Obligacji

zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym, z zastrzezeniem, e w przypadku emisji Obligacji canej serii
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z udziatem Agenta Emisji, do czasu zarejestrowania Obligacji w Depozycie zz Obligatariusza bedzie uwazad
sie podmiot wskazany w Ewidencji jakc uprawniony z Obligacji;

,Qdsetki” oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczanzg i naleina zgodnie z pkt 13 Podstawowych
Warunkow Emisji;

»Okres Odsetkowy” posiada znaczenie nadane w Ostatacznych Warunkach Emisji Danej Serii;
,0stateczne Warunki Emisji Danej Serii” cznaczz ostateczne warunki emisji danej seril Obligacji ustalone
przez Emitenta w formie zgodne] ze wzorem stanowiacym Zatgcznik nr 14.4 do Prospekty;
.O%wiadczenia Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucji” ma znaczenie nadane w pkt 8.3 Podstawowych
Warunkow Emisji;

»PLN" oznacza walute zioty polski bedaca prawnym srodkiem ptatniczym w Rzeczypospolitej Polskiej;
Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy
Rachunek Papierdw Wartosciowych, na ktorym zarejestrowane sg Obligacje;

,Podmioty Zalezne Emitenta” oznacza podmioty objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Emitenta;

,Podmicty Zaleine Poreczyciela” oznacza podmicty objete skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym Poreczycielz;

,Podstawy Wczesniejszego Wykupu” ma znaczenie nadane w pkt 11.5 Podstawowych Warunkow Emisj'\; ::;'T‘

»Pareczenia” me znaczenie nadane w pkt 8.2 Podstawowych Warunkow Emisji; 9 — ,F,‘,

Poreczyciel” oznacza spotke CAVATINA sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. Wielicka 28b, 30-552 Krako ’ .\{;‘
wpisang do rejestru przedsiediorcow Krajowego Rejestru Sadowege prowadzonego przez Sad Rej ohciw»[( \ j"
dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowsge n‘bc &

numerem KRS 0000528885, NIP: 5252601285, REGON: 360087947, ¢ kapitale zaktadowym w stokos"‘ca
194.304.150,00 PLN;

,Prawo Restrukturyzacyine” oznacza ustawe z dniza 15 majz 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (t). Dz.U.
22020 r. poz. 814 z péin. zm);

,Prawo Upadiosciowe” oznzcza ustawe :z dniz 28 lutego 2003 r. Prawo upadioéciows
(tj. Dz. U.z 2020 r. poz. 1228 pdin. zm};

~Prospekt” oznacza prospekt podstawowy sporzadzony przez Spotke | zatwierdzony przez Komisje
Nadzoru Finansowego w zwigzku z ofertami publicznymi Obligacji w ramach Programu Emisji i w calu

ubiegania sie o dopuszczenie niektorych serii Obiigacji do obrotu na Rynku Regulowanym lub o
g P Y 2 Y g

L

wprowadzenie niektdrych serii Obligacji do obrotu w ASO, wraz zsuplementami i komunikatami
aktualizujgcymi;

,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papierow Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

,Rachunek Papieréw Wartosciowych” ozracza rachunek papierdow wartosciowych, o kidrym mowa
w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

~Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zhiorczy, o ktdorym mowsa w art. 8z ust. 1 Ustawy o Obrocig; 1
»Regulacje KDPW"” oznacza chowiazujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyiete przez

KDPW, okreslajace sposob prowadzeniz przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego, 1

w szczegolnoscl Regulamin KDPW i Szczegdiows Zasady Dziatania KDPW;

I



[
i_n
I~

1.53:

s
Ut
i

1.586,

J 1.61.

- 1.62.
je

i 1.63.
o]

- 1.64
Na

1.65.

5, 1.65
4

iy
in
IS

~Regulamin KDPW” oznacza Regulamin Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych w brzmieniu
przyjetym uchwatg Rady Nadzorczej KDPW nr 42/679/17 z dnia 26 wrzednia 2017 r. z péin. zm. oraz kazdy
dokument, ktory go zastapi;

,Rozporzadzenie Prospektowe” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego | Rady (UE)
2017/1129 z dnis 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma byé publikowany w zwiazku z ofertg
publiczng papierow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE (t.j.: Dz. U. UE. L. 2 2017 r. Nr 188, str. 12 z pdzn. zm.);

~Rynek Regulowany” oznacza rynek regulowany prowadzony przez GPW;

»Stopa Bazowa” oznacza dla Obligacji o zmienne] stopie procentowe] stope bazowa wskazana
w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii, majaca zastosowanie do obliczenia Odsatek;

~Stopa Procentowa” oznacza dla Obligacji danej serii o statym oprocentowaniu — stata wartosé wyrazona
w procentach, a dla Obligacji o zmiennym oprocentowaniu -Stopg Bazowa powiekszonz o Marie, na
podstawie ktorej nastepuje obliczenie wysokosci Odsetek, zgodnle z punktem 13.3 (Stopa Procentowa)
Podstawowych Warunkow Emisji;

»Strona  Intermetowa” oznacza  strone  internstowz Emitenta  dostepnz  pod  adresem
www.ir.cavatina.pl/obligacje/ lub innym, ktéry go zastapi;

,Szczegolowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szezegdtowe Zzsady Dziafania Krajowego Depozyiu
Papierdw Wartosciowych w brzmieniu przyjetym uchwata nr 655/17 Zarzadu KDPW z dnia 28 wrzednia
2017 r.z pdin. zm. oraz kazdy dokument, ktdry je zastapi;

»Jchwata o Programie” uchwata zarzadu Emitenta nr 1/08/2021 z dniz 21 wrzesnia 2021 r. w sprawie
ustanowienia w Spotce programu emisji obligacji;

»Ustawa o Obligaciach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j. Dz.U. 22020 r,, poz.
1208 z pdin. zm.);

~Ustawa o Obrocie” oznaczz ustawe z dniz 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (L.,
Dz.U. 22021 r. poz. 328 z pdin. zm.};

~Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 28 lipca 2005 r. o ofercie publiczne] i warunkach wprowadzania
instrumentdw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznyeh (t.).: Dz.U. 2
2020 r. poz. 2080);

~Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzedniz 1994 o rachunkowodci
(tj:Dz. U.22021r poz. 217 ze zm.);

»Wskainik Zadfuienia Netto"” oznaczz stosunek faczne] wartosci Zadiuzenia Finansowesgo Netto Grupy
Emitenta do Aktywow Netto Grupy Emitents, obliczany kaidorazowo na dzier, na ktory sporzadzong
roczne lub odpowiednio pétroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta | ustalany
na podstawie danych zawartych w opublikowanym przez Emitents odpowiednio rocznym lub pdtrocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowyrn Grupy Emitenta;

»Warunki Emisji” oznacza dls Obligacji danej serii tacznie Podstawowe Warunki Emisji oraz Ostateczne
Warunki Emisji Danej Serii;

,Zadfuzenie Finansowe” oznaczz skonsolidowzne zadiuzer

=3

ie danej spoétki lub grupy kapitatowse]
(w zaleznosci od kontekstu) (bez podwéjnego liczenia) z tytutu:
1.66.1. poiyczonych srodkow pieniginych, udestepnionych przez banki lub inne podmioty i osoby

trzecie,
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1.66.2. obligacji lub innych diuinych papisréw wartosciowych,
1.66.3. wszelkich zobowiazar z tytutu umow leasingu lub sprzedazy ratalnej, ktére zgodnie zz

stosowanymi przez odpowiednio danz spétke fub spotke dominujgcg w grupie kapitatowe]
zasacami (polityks) rachunkowosci sz trakiowane jako zobowigzania bilansowe, z wylaczenism
z0bowigzan z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu, oraz

1.66.4. oprocentowanych umownie kwot pozyskanych w ramach innych transakcji, majacych
z gospodarczego punktu widzenia skutek pazyczki, z wytaczeniem wszelkich zobowigzan z tytufu
dostaw i ustug oraz zaliczek lub zadatkow otrzymanych z tytutu sprzedazy nieruchomadci oraz
zobowigzan z tytutu faktoringu odwrotnego,

powigkszone o wartosé udzielonych przez odpowiednio dana spétke lub spotki z grupy kapitatowej za

zobowiazania podmiotdw spoza je] grupy kapitztowej gwarancji, poreczen, wystawionych weksli | innych

tytutow prawnych, kiére moga skutkowzé powstaniem zobowigzari finansowych, do nizsze] z

nastepujacych kwot: (i) biezacego salda gwarantowanego lub poreczanego zobowiazaniz albo (i)
maksymalne] wysokosci udzielonej gwarancji;

,Zadtuzenie Finansowe Netto Grupy Emitenta” oznacza taczna wartosé bilansowa skonsolidowanego

S B W w

Zadiuzenia Finansowego Grupy Emitenta pomniejszona o:

1.67.1. skonsolidowans wartosé srodkdw pienigznych | ich ekwiwzlentdw posiadanych przez Grupe

Emitenta,
-
1.67.2. wartos¢ depozytdw ustanowionych w celu zabezpieczenia spiaty Zadiuzenia Finansowego Gri py

Emitenta; iz
13

,Swiadectwo Depozytowe” oznaczz swiadectwo depazytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy o Obrocie; \o

»Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzanie Obligatariuszy (lub obligatariuszy posiadajacycine, 7 3 \_j-
Y T

6

6

obligacje objete tym samym kodem, co Obligacje, w rozumieniu art. 55 ust, 2 Ustawy o Obroci

D

w rozumieniu art. 46 Ustawy o Obligacjach.
STATUS PRAWNY OBLIGACII (TRESC | FORMA OBLIGAC))

Kazda Obligacjz jest dtuinym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, w ktorym

Emitent stwierdza, ze jest diuznikiem Obligatariusza i zobowiazuje sie wobec niego do speinienia 6.2

swiadeczer pieniginych szczegdtowo okradlonyeh w Warunkach Emisji, w sposdb iterminach tam 6.3

okreslonych.

Obligacje stanowiz nieodwotalne, niepodporzadkowane i hezwarunkowe zobowizzania Emitenta, réwne

i bez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzeieniem wyjatkew wynikajacych

z bezwzglednie obowiazujacych przepisdw prawz) rowne wzgledem wszystkich pozostatych ohecnych lub

przyszfych I niepodporzadkowanych zobowiazar Emitenta.

Emisja Obligacji nastapuje na podstawie: 5.4,

2.3.1.  Ustawy o Obligacjach,

2.3.2.  Uchwaty o Programie oraz =

2.3.3.  uchwat zarzadu Emitentz o emisji poszczegclnych serii Obligacii oraz przyjeciu Ostatecznych 71
7.2

Warunkow Emis]i Danej Serii

;%

jacych zastosowanie do danej serii Obligacji.

Obligacje nie majg formy dokumentu. Prawa z Obligacji powstajg z chwila:

2.4.1. w przypadku Obligacji danej serii emitowanych bez udziatu Agenta £misji - zapisaniz ich po raz

pierwszy na Rachunku Papierow Wartosciowych lub na Rachunku Zbiorczym i przysiugujs osobi

m

(8]
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5.4.

bedace] posiadaczem tego Rachur i Papierdw Wartosciowych lub odpowiednio osobie wskazane]
podmiotowi prowadzacemu Racnunek Zbiorczy przez pesiadacza tege rachunku jake osoba
uprawnionz z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym w liczbie wynikajacej z tego

wskazania;

2]
I
)

w przypadku Obligacji danej serii emitowanych z udziatem Agenta Emisji - zapisania ich po raz
pierwszy w Ewidencji i do czasu -=iestracji Obligacji w Depozycie przysfuguja osobie wpisanej
w Ewidencji jako posiadacz Oblizacji. Ocd dniz rejestracji Obligacji w Depozycie skutkujace]
zapisaniem Obligacji na Rachunku Papierdw Wartasciowych lub Rachunku Zbiorczym Obiigacje
beds przystugiwac osobie bedacej pasiadaczem tego Rachunku Papieréw Wartosciowych lub
odpowiednio osobie wskazanej podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza
tego rachunku jako osoba uprawniona z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym w
liczbie wynikajace] z tego wskezania.

CEL EMISJI OBLIGACII

Emitent moze okresli¢ cel emisji Obligacji danej serii w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serij.
WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYINA

Wartesd nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (jeden tysigc ziotych), z zastrzeieniem
mozliwosci je] poinisjszego obniZenia w drodze wczesnigjszega wykupu czesci wartodci nominalne]
wszystkich Obligacji danej serii (wczesniejszy wykup skutkujgcy obnizeniem wartosci Naleznodci Gidwnej,
nieprowadzacy do umorzenia wykupowanych Obligacji danej serii).

Cena Emisyjna jednej Obligacji danej serii zostanie okreslona w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej
Serii.

PROG EMISJI

Prog emisji, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, nie zostaf okraslany.

TRYB EMISJI

Obligacje emitowane sg w trybie art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie oferty publicznej papierdw
wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia Prospektowego.

Zapis na Obligacje mozie zostacd zioZony w postaci elektronicznej.

W przypadku podjgcia przez Emitenta decyzji o emisji Obligacji danej serii bez udziatu Agenta Emisji,
Obligacje te bgda rejestrowane w Depozycie w trybie rozrachunku transakcji nabyciz Obligacji przez
KDPW, na podstawie zestawienia zgodnych instrukcji rozrachunku wystawionych przez Agenta
Technicznego (w przypadku Emitenta oraz klientdéw indywidualnych, nie bedacych instytucjami
finansowymi] oraz Podmioty Prowadzgce Rachunek (w przypacku kiientow bedacych instytucjami
finansowymi) w sposdb okreslony w § 5 Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW.

Tryb powstania praw z Obligacji danej serii i rejestracji Obligacji danej serii w Depazycie zostanie
kzzdorazowo okredlony przez Emitenta w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii.

ZBYWALNOSC OBLIGACII

Obligacje sa zbywalne.

Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastapowad:

7.2.1. w przypadku Obligacji danej serii emitowanych bez udziatu Agenta Emisji - zgodnie z przepisami

Ustawy o Obligacjach, Ustawy o Obrocie | Regulacjami KDPW;

>

|
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7.3.

7.2.2. w przypadku Obligacji dane] serii emitowanych z udziatem Agenta Emisji - do dnia rejestracji
Obligacji w Depozycie - zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach i Ustawy o Obrocie, a od dnia
rejestracji Obligacji w Depozycie zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach, Ustawy o Obrocie |
Regulacjami KDPW.

Emitent bedzie ubiegac sie o dopuszczenie | wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku Reguiowanym

fub wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO.

FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA OBLIGACII

Na podstawie zawarte] pomiedzy Emitentem a Administratorem Zabezpieczeri umowy administrowania

zabezpieczeniami, ktorej kopia stanowi Zatacznik nr 14.5 do Prospektu, Administrator Zabezpieczen zostat

ustanowiony administratorem zabezpieczer w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach w odniesieniu do
zabezpieczern wszystkich Obligacji emitowanych w ramach Programu. Administrator Zabezpieczen
wykonuje prawa | obowiazki Obligatariuszy z tytufu zabezpieczeri Obligacji we wiasnym imieniu, lecz na
rachunek Obligatariuszy. Szczegctowe zasady wykonywania przez Administratora Zzbezpieczed jego
funkcji | podejmowania przez niego czynnaoscl, jak réwniei zasady odpowledzialnosci Administratora

Zabezpieczert, okredlone zostaty w umowie administrowania zabezpieczeniami. Administrator

Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci za wykonanie przez Poreczyciela zobowiazan bedacych

przedmiotem Poreczer. /? t

v

Zabezpieczeniem kaide] danej serii Obligacji wyemitowanych w ramach Programu bedzie udzielane ppzez,

Poreczyciela na rzecz Administratora Zabezpieczen poreczenie (w rozumieniu art. 876 Kodf’eksu
Cywilnego) za wszelkie zocbowigzania pieniezne Emitenta z tytutu Obligacji danef serii wyemitowa\wch“
w ramach Programu (,Poreczenia”), przy czym: \:€

8.2.1. kazde Poreczenie zostznie ustanowione przed Dniem Emisji danej serii Obligacji zabezpieczznychi\
danym Poreczeniem;

8.2.2. kaide Poreczenie zostanie udzielone na podstawie zawartej pomiedzy Poreczycielem &
Administratorem Zabezpieczen umowy poreczenia, przy czym tresc kazdej umowy poreczenia
bedzie odpowiadac warunkom okreslonym w pkt 8.2.3 - 8.2.5 ponize] oraz zostanie opublikowana
(z zastrzeieniem jej uprzedniego zanonimizowania) na Stronie Internetowej niezwtocznie po jej
zawarciu;

8.2.3. maksymalna kwota odpowiedzialnosci Poreczycielz z tytutu kazdego Poreczenia bedzie rdwna
150% (sto piecdziesigt procent) kaizdorazowe] tacznej wartosci nominalne] Obligacji danej serii
zabezpieczonych danym Poreczeniem;

8.2.4. kazde Poreczenie zostanie udzielone na okres do dnia spetnienia w catosci wszelkich swiadczen
pienieznych z tytutu Obligacji danej serii zabezpieczonych danym Pareczeniem, nie diuzej jednak
niz do upfywu okresu 10 (dziesieciu) lat od Dnia Wykupu Obligacji danej serii;

8.2.5. Poreczyciel zobowiazany bedzie do spetnieniz wiasciwych swiadczen pienieznych z tytutu Obligac]i
danej serii zabezpieczonych danym Porgczeniem jezeli Emitent takiego swiadczenia nie spemi lub
spetni je nienaleiycie oraz po wezwaniu Poreczyciela do zapfaty przez Administratora

Zzbezpieczen, na warunkach okreslonych w umowie, o ktorej mows w pkt 8.2.2 powyiej;

o«
(o]
fan]

zaspokojenie z kaidego Poreczenia bedzie nastepowald z catego majgtku Poreczycislz, kiory w

przypadku opdinienia sie w spefnieniu swiadczen pienieznych wynikajgcych z Warunkdw Emisji
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przez Emitenta, cdpowiadad bedzie 2a ciug Emitenta z tytulu Obligacji danej serii zabezpieczonych
danym Poreczeniem jak diuznik solidarny;

8.2.7. zaspokejenie z kaidego Poreczenia nastepowato bedzie w drodze wezwania Poreczyciela do
zaptaty oraz dalszego dochodzenia roszczer w przypadku braku zapfaty, w tym w ramach
postgpowania egzekucyjnego.

W celu dodatkowego zabezpieczenia dochodzenia zobowiazar pienieznych Poreczyciela z tytutu

Poreczen, Porgczyciel kazdorazowo ziozy w formie aktu notarialnego i w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu

Postgpowania Cywilnego odwiadczenie Poreczycielz o poddaniu sie egzekucji co do zobowizzarn z tytutu

danego Poreczenia, z calego majatku Poreczyciels do maksymalnej kwoty odpowiedzialnosci Poreczyciela

z tytufu danego Poreczenia, ustslone] zgodnie z pkt 8.2.3 powyze], (,Oswiadczenia Poreczyciela o

Poddaniu sie Egzekucji”), przy czym:

8.3.1. Poreczyciel kazdorazowoe ztazy Oswiadczenie Poreczycielz o Poddaniu sig Egzekucji i doreczy je
Administratorowi Zabezpieczer przed Dniem Emisji danej serii Obligacji zabezpieczanych danym
Poreczeniem (tj. Poreczeniem, z tytutu ktdrego zobowigzania sg przedmiotem danego
Oswiadczenia Poreczyciela o Poddaniu sie Ezzekuc)i);

8.3.2. Administrator Zabezpieczer bedzie mdgt wystapi¢ o nadanie klauzuli wykonalnodci aktowi
notarialnemu obejmujgcemu Oswiadczenie Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekugji w terminie de
uptywu okresu 10 {(dzlesieciu) lat od Dnia Wykupu Obligacii dane] serii zabezpieczonych
Porgczeniem, z tytutu kidrego zobowizzaniz s3 przedmioctem danege Oswiadczenia Poreczycielz o
Poddaniu sig Egzekucji;

8.3.3. downiosku o nadanie aktowi notarialnemu obejmujacemu Odwiadczenie Poreczyciela o Poddaniu
sig Egzekuc]i klauzull wykonzalnesc Administrator Zahezpieczen zobowigzany bedzie detaczyé
poswiadczony przez notariusza za zgodnosd z okazanym oryginatem odpis wezwaniz Pareczyciela
do zapfaty catosci lub czedci $wiadczen pienisznych z tytuu Poraczenia wraz z oswiadczeniem,
e wierzytelnosc z tytutu Porsczenia stata sie wymagalna oraz dowodu nadania do Poreczyciela
ww. wezwania przesytkg rejestrowang w rozumieniu ustawy z dniz 23 listopada 2012 r. Prawo
pocztowe;

8.3.4. niezwfocznie po doraczeniu Administratorowi Zabszpieczar danego Oswiadczeniz Pareczyciela o
Poddaniu sig Egzekucji 2godnie z pkt 8.2.1 powyzej, tresé takiego Odwiadczenia Poreczycielz o

Poddaniu sig Egzekucii zostanie opublikowana (z zastrzezeniem jejup

=

zedniego zanonimizowania)
na Stronie Internetowe;.

SWIADCZENIA EMITENTA

Emitent, na warunkach szczegdtowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowizzuje sie do speinienia

nastepujacych $wiadczer pienieinych:

a
=

[
=

wykupu Obligacji zgodnie z pkt 10 Podstawowych Warunkdw Emisji;

i

8 zapfaty Odsetek zgodnie z pkt 13 Podstawawych Warunkdw Emisji;

5.1.3.  zaptaty premii w przypackach przewidzianych w pkt 12.1.5 Podstawowych Warunkdw Emisji.
WYKUP OBLIGACI!

Wykup Obligacji nastgpi w dniu wskazanym w Ostatacznych Warunkach Emisji Danej Serii,

z zastrzezeniem pkt 10.2 Podstawowych Warunkéw Emis]i.



10.3.

10:5.

=
=
=

Wykup Obligacji moze nastapié w dniu ustaionym zgodnie z pkt 11 - 12 Podstawowych Warunkow Emisji,

w ktorym Obligacje stana sig wymagalne przed Dniem Wykupu (, Dzieri Wezesniejszego Wykupu”):

10.2.1. na zadanie Obligatariusza zgodnie z pkt 11 Podstawowych Warunkdéw Emisji lub

10.2.2. na igdanie Emitenta zgodnie z pkt 12 Podstawowych Warunkow Emisji.

Jezeli Dzien Wykupu lub Dziert Wezesniejszego Wykupu przypadnie na dzier niebedacy Dniem Robaczym,

wykup Obligacji nastapi w pierwszym Dniu Rohaczym nastepujgcym odpowiednio po Dniu Wykupu lub

Dniu Wezesniejszego Wykupu,

Wykup Obligacji {w Dniu Wykupu lub w Dniu Wezesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaptate przez

Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazda Obligacje Naleznogci Gféwnej, powiekszone] o Odsetki

wyliczone zgodnie z pkt 13 Podstawowych Warunkéw Emisji oraz - w przypadku weczesniejszego wykupu

na zgdznie Emitenta - o premie zdefiniowana w pkt 12.1.5 ponizej.

Niezaleinie od postanowien powyzszych:

10.5.1. wrazie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podiegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji;

10.5.2. w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy

prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi w dniu ta kiego potaczenia, podziaty e -
L ‘ % 8 @ A £ 7. . . " s . s g i g //P-“ i -
lub przeksztafcenia, jezeli podmiot, ktdry wstapit w obowiazki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnies, | O ;\
" . s L
z Ustawa o Obligacjach nie posiada uprawnieri do ich emitowania. / u N

W takich przypadkach, Emitent jest zobowigzany zaotaci¢ kazdemu Obligatariuszowi w dniu wskazdnym

odpowiednio w pkt 10.5.1 lub 10.5.2 powyie], kwote stanowiacg Naleinosé Grdwng Dowueksga zl ::% /n
o naleine Qdsetki za okres od rozpoczeciz danego Okresu Odsetkowego (2 wytaczeniem tego dnia) do’d' ;\““ /
dnia, w ktérym nastapito odpowiednio otwarcie likwidacji, potfaczenie, nodziat lub przeksztalcenie™ Sl ‘é {_,//
= 1
~— -

(wtzcznie).

Z chwila wykupu Obligacje ulegaja umarzeniu.

WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zadaé wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligac)i

wytacznie w przypadkach i na zasadach okraélanych ponizej.

Pisemne zadanie wczesnigjszego wykupu Obligacji powinno zostaé doreczone przez Obligatariusza

Emitentowi za pesrednictwem wiasciwego dla Obligatariusza Podmiotu Prowadzgcego Rachunek. Zadanie

wezedniejszego wykupu Obligacji powinno wskazywaé:

11.2.1. liczbe posiadanych przez Obligatariusza Obligacji objetych zzdaniem wezesniejszego wykupu;

11.2.2. odpowiedniag trwajaca okolicznoici okreslons w pkt. 11.4 ponize] albo trwajgca Podstawe
Wezesniejszego Wykupu stanowiacz podstawe zadania wykupu Obligacji przez Obligatariusza.

Obligatariusz wraz z 2adaniem opisanym w pkt 11.2 powyiej winien przedstawi¢ Swiadectwo Depozviows

potwierdzzjace fakt posiadania Obligac]i przez Obligatariusza fadajacege dokonaniz wczesniejszego

wykupu [ub inny dokument potwisrdzajacy zgodnie 2 Ustawa o Obrocie fakt posiadania Obligac)i przez

Obligatariuszz adajacego dokonaniz wezesnigjszego wyk_xpu z terminem waznosci tego dokumentu

wygasajgcym nie wczesnie] niz Dzieri Roboczy przypadajacy bezpoirednio pe Dniu Wezesnizjszego

Wykupu.

W przypadku, gdy:
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11.4.1. Emitent bedzie w z2wfoce z wykonaniem v terminie, w catosci lub czedcl, zobowiazan pienieznych
wynikajgcych z Obligacji;
11.4.2. Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdznieniu, nie krétszym niz 3 dni, w wykonaniu,
w cafosci lub czesci, zobowigzan pienieznych wynikajacych z Obligacji;
11.4.3. Emitent nie ustanowi zabezpieczen Obligacji w terminach wynikajacych z Warunkdw Emisji;
Obligacje podlegaja na zadanie Obligatariusza natychmiastowemu wykupowi.
W przypadku, gdy wystapi ktarekolwiek ze zdarzer wskazanych ponizej (,Podstawy Weczesniejszego
Wrykupu”), kazdy Obligatariusz moie ?ada¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacii,
w terminie od dnia, w ktérym Emitent powinien zawiadomié o wystapieniu takiego zdarzenia zgodnie
z pkt 15.2 Podstawowych Warunkdw Emisji do uptywu 30 (trzydziestu) dni od dniz, w ktdrym Emitent
zawiadomit Obligatariuszy o wystgpieniu Podstawy Wcezesniejszego Wykupu. Obligacje wskazane w
zgdaniu Emitent zobowigzuje sie wykupi¢ w terminie 30 (trzydziestu) dni od upfywu ww. terminu do
ztozenia przez Obligatariuszy zadan wezesniejszego wykupu Obligacji, chyba ie przed zfozeniem przez
Obligatariusza Zadania wczesniejszego wykupu stan faktyczny stanowigcy zaistniata Podstawe
Wezesniejszego Wykupu przestanie trwad, a wszelkie jega skutki prawne zostang usuniete, tak jakby
Podstawa Weczesniejszego Wykupu nigdy nie zaistniata, o czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy w
5posob przewidziany w Podstawowych Warunkach Emisji:

11.5.1, Brak sptaty Zadtuieniz Finansowego:

(i) Jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe Poreczyciela lub jakiegokolwiek Podmiotu Zaleznego
Poreczyciela, w tacznej wysokosci réwnej co najmniej 10% Kapitatdw Wiasnych Emitenta
lub rownowartodci tej kwoty w innej walucie, stanie sie wymagalne przed pierwotnie
ustalonym terminem wymagalnosci na skutek naruszenia warunkdw umowy bedace]
podstaws takiego Zadtuzeniz Finansowsgo, zas Poreczyciel lub odpowiednio Podmiot
Zalezny Porgczyciels, nie dokona sptaty takiego Zadiuienia Finansawego w terminie jego
wymagalnosci lub po uptywie dodatkowego ustalonego terminu do zaptaty lub w inny
sposéb nie usunie naruszenia, co skutkowad bedzie brakiem wymagalnoéci Zadtuzenia
Finansoweggo; lub

(i) w pierwotnym terminie wymagalnosci (lub po uptywie dodatkowego ustalonego dlz danego

Zadtuzenia Finansowego terminu do zapiaty), nie zostanie dokonana spiatz jakiegokolwiek

~

adtuzenia Finansowego Poreczyciela lub Podmiotu Zaleznego Poreczyciela, w tacznej
wysokosci réwnej co najmnie] 10% Kapitatow Wiasnych Emitenta fub rownowartoda te]

kwoty w innej walucie.

11.5.2.Naruszenie Wskaznika Zadiuzenia Netto:

Wslcainik Zadtuzeniz Netto (w zaokragleniu do czesci setnych) bedzie wyzszy niz 0,60 (szesédziesiat
setnych), chyba ze Zgromadzenie Obligatariuszy wyrazi w formie uchwaty zgods na czasowe
przekroczenie Wskaznika Zadfuzenia Netto.

11.5.3.Zysk. Wyptatz dvwidendv:

Bez zgody Zgromadzenia Qbligatariuszy, przed dniem spetnisnia wszystkich Swiadczer pienieznych
z tytutu Obligacji Porgczyciel dokona wyptat z tytutu uczestnictwe w spdfce Poreczyciels na rzecz

ktdregokolwiek z udziatowcdw Poreczycielz (w1t

E

w szczegolnoscal z tytutu obnizeniz kapitatu

zakfadowego, umorzenia udziatow lub naovyciz udziatdw, wyptaty zysku (dywidendy) lub zaliczki na



poczet zysku (dywicandy)) o wartodc przekraczzjacej jednorazowo lub facznie w okresie kolejnych
12 miesiecy kalendarzowych 40.000.000 PLN (cztardziedci milionéw ztotych).

11.5.4.Brak ptatnosci zasadzanveh kwot:

Poreczyciel lub Podmiot Zalezny Poreczycielz nie zaptaci w wymaganym terminie kwoty rownej
jednorzzowo lub fzcznie w okresie kolejnyeh 12 miesiecy kalendarzowych co najmniej 10%
Kapitatow Whasnych Emitenta lub rownowartosc tej kwoty w innej walucie, zasadzane’ jednym
lub wiecej prawomocnym orzeczeniem lub prawomacng decyzja administracyjna, od ktérych nie
przystuguje srodek zaskarzenia.

11.5.5.0bstrukcia zeromadzenia obligatariuszy:

Emitent:

(i) wterminie 14 (czternastu) dni od dniz ziozenia stosownego zadania przez Obiigatariuszy nie
zwofa Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem adbycia Zgromadzeniz Obligatariuszy
przypadajacym nie pdiniej niz 28 (dwadziescia osiem) dni po dniu zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy pomime prawidtowo zioionego Zzdania, lub uniemozliwi w inny sposdh
zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy na zadanie Obligatariuszy z zachowaniem
powyzszych termindw; lub

(i) wterminie 7 (siedmiu) dni od dnia 2akoriczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie opukaujg‘—/
na Stronie Internetowej protokatu z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy. :

11.5.6.Udzielenie finansowania:

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, Porgczyciel lub jakikolwiek Podmiot Zalezny PDrEf'Z\/CIE'a

uczieli po Dniu Emisji pozyczki, nabedzie abligacje lub dokona innej podobnej transakgji 1 'najacaj' 6
na cefu udzielenie finansowania podmictowi spoza Grupy Poreczycielz, z wylaczeniem: ".“.-,‘i;’_
(i) nabywania polskich obligacji skarbowych;

(if) lokowania srodkdw pienieznych w bankach prowadzgcych dziatalnosé w Polsce;
(i)  udostepnienia finansowania dtuznego spdtkom celowym lub podmiotom bedacym

wspdinikemi w spotkach celowych, ktdre to spotki sg podmiotami powigzanymi z
Porgczycielem orzz s3 odpowiedzialne za projekt prowadzony przez Grupe Poreczyciela
pod warunkiem, Ze érodki z poiyczki umozliwia lub beda zwigzane z realizacja projektu
prowadzonego wspélinie z Grupa Poreczyciela: oraz

(iv)  Innych transakeji, ktérych taczna kwota, rozumiana Jako nierozliczone saldo na dany dzier,
nie przekracza facznie w zadnym czasie kwaoty réwnej co najmnisej 10% Kapitatdw Wiasnych
Emitenta iub rownowartosci tej kwoty w innej walucie.

11.5.7.Udzielenie poreczenia:

Bez zgody Zzromadzenia Obligatariuszy, Poreczyciel lub jakikolwiek Podmiot Zalezny Poreczyciela

udzieli po Dniu Emisji Obligacji dane| serii poreczenia za zobowigzaniz podmiotu spoza Grupy

o

ge
Porgczyciele, z wytaczeniam: (i) poreczer za zobowizzania spétek celowych lub podmiotow
bedacych wspdinikami w spoétkach celowych, ktérs to spdtki s3 podmiotami powigzanymi 2z
Poreczycielem oraz sa odpowiedzialne za projekt prowadzony przez Grupe Poreczyciela pod
warunkiem, e poreczane zobowigzanie jest zwizzane z realizacja projektu prowadzonego
wspdinie z Grupa Poreczycielz oraz i) innych transakeji, ktérych taczna kwots, rozumiana jzko

zkivnine saldo udi’zlanych | nievozashych poreczen na dany c'sA, -iz praekraczz tacznis

i
)
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el w 2adnym czasie kwoty 20.000.000 PLN (dwacziescia miliondw ziotych) lub réwnowartoici tej
kwoty w innych walutach.

11.5.8.Egzekucia:

e Nastapi zajecie egzekucyjne lub ustanowienie zabezpieczenia w postepowaniu zabezpieczajgcym
1% w stosunku do jakiegokolwiek majgtku Poreczyciela lub Podmiotu Zaleinego Porgczyciela, w toku
o postepowania lub postepowari, kidrych celem jest dochodzenie lub zabezpieczenie roszczen
e wobec Poreczyciela lub Podmiotu Zaleznego Poreczyciela, ktdrych wartosé przekracza tacznie (w
okresie kalejnych 12 miesiecy) kwote 10% Kapitatdw Wiasnych Emitenta lub je] rownowartadd
w innych walutach, oile w terminie 90 (dziewieddziesieciu) dni od daty poinformowania wiadciciela
takiege przedmiotu o dokonaniu zajecia lub ustanowienia zabezpieczenia nie dojdzie do jej/ieze
nie uchylenia lub wstrzymania lub wtascicial przedmictu nie zaplaci kwoty bedacej przedmiotem

egzekucji/zabezpieczenia.
s2y gzekud]i/zabezn

11.5.9.Brak notowania obligacii nz Rvnku Resulowanym lub w ASO:

nia

b W przypadku wprowadzenia Obligacji do obrotu na Rynku Regulowanym lub w ASO, zostanz one
>

s wycofane z obrotu na tym Rynku Regulowanym lub w ASO przed Dniem Wykupu na zadanie

Emitenta zfozone bez uprzednie] zgody Zgromadzenia Obligatariuszy badz na podstawie decyzji
GPW.

. Z3aprzestanie prowadzenia dziatalnosci:

Grupa Poreczycielz zaprzestanie prowadzenia w cafedci dziatalnodci gospodarczej Iub
zaprzestanie prowadzeniz dziztalnosci na rynku deweloperskim lub Grupz Poreczyciela badzie

uzyskiwata z dziatalnosci zwigzane] z nieruchomosciami mniej niz 80 (osiemdziesiat) procent

rocznych skonsolidowanych przychodédw (w tym przychodow wynikajacych z  wyceny
posiadanych nieruchomosc do wartosci rynkowej) oraz wartosé skonsolidowanych aktywow

Grupy Poreczyciela zwigzanych z nieruchomesciami powiekszana o wartoéé skonsolidowang

i srodkow pienieinych Grupy Poreczyciela spadnie ponize] 70 (siedemdziesizt) procent wartosci
o skonsolidowanych aktywéw Grupy Poreczyciela.

fals 11.5.11. Niewvpfacalnosé:

(i) (1) Emitent lub Poraczyciel ogtosi, 2e stat sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw Prawa

Upadiosciowega lub Prawa Restrukturyzacyjnego; albo
ief, (i) Emitent iub Porgczyciel uzna na pismie swoja niewyptacalnosé lub 2 powadu niemoznoéc
yeh terminowego wykonania swoich zobowigzar bedzie prowadzit negocjacje ze wszystkimi
lub wigkszoscig swoich wierzycieli; albo

(i) Emitent lub Poreczyciel ziozy wniosek o wszczecie postepowania upadfosciowega,

sl restrukturyzacyjnego lub podobnego.

upy 11.5.12. Niewvkonywanie obowiazkdw informacvinych:

tow Emitent nie opublikuje Materiatow Informacyjnych zgodnie 2 pkt 15 (DODATKOWE OBOWIAZK]

@i 5 EMITENTA) w odpewiednim terminie tam okreslonym, a opéznisnie w wykonaniu takich

- obowigzkdw przekracza 15 (pietnascie) Dni Roboczyeh.

eco 11.3.13. Rozporzadzenie majatkiem

iako Bez zgody Zgromadzeniz Obligatariuszy, Porgczyciel lub jakikolwiek Podmiot Zalezny

i Poreczycielz, w ramach poiedynczej transake]i lub kilku powliazanyeh lub niepowigzanych ze scba
12 13
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transakeji, rozporzaezi w catodci lub w czesci Jakakolwiek czeéeia sweiego majatku o warteici co
najmniej 10 (cziesied) procent Kapitatow Wiasnych Emitenta, na warunkach razaco
odbiegajacych na niekorzysé¢ Poreczveielz lub Podmioty Za eznego Poreczyciela od warunkdw
rynkowych, iw przypadku zbycia, zbywane aktywo (zbvwane sktywa) wg. swoejej wartosc
rynkowej nie zostanie (zostana) zastgpione innym aktywem (innymi aktywami) o zblizonej lub
wyiszej wartosci rynkowe|, z wyfaczeniem: (i) rozporzadzen polegajacych na ustanowieniu
zabezpieczen, w zwigzku z pozyskaniem finansowania dla dziatalnosci Poreczyciela lub Podmiotu
Zaleinego Poreczycielz lub spodtek celowych, ktdre to spétki 53 podmictami powigzanymi z
Poreczycielem oraz sz odpowiedzialne zz projekt prowadzony przez Grupe Poreczycielz, (i)
rozporzadzen pomiedzy Poreczycielem orzz Podmiotami Zaleznymi Poreczyciela lub pomiedz

Podmiotami Zaleinymi Poreczyciela oraz (iii) rozporzadzed dokonywanych w odniesieniu do

przestarzatych, zuzytych fub zbednych aktywow.

11.5.14. Wveasniecie Poreczeniz

Poreczenie wygasnie |ub zostanie prawomocnie stwierdzona jego  niewainos¢ lub
bezskutecznosé.
WCZESNIEISZY WYKUPU NA ZADANIE EMITENTA

Emitent jest uprawniony do wezesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji danej seril-

(wykup catosciowy lub czesciowy skutkujacy umorzeniem wykupowanych Obligacji) lub okreslone1 ‘{zez,' :

siebie czgsci wartosci nominainej wszystkich Obligacii danej serii {(wykup czesciowy skutkujacy osnrcemqmy

2*0nk
A

.

Pfatnosci Odsetek, poczawszy od Dnia Ptatnosci Odsetek za | Okres Odsetkowy, na nastmpu\'a\cvk,h\

wartosci Naleznosci Gidwnej, nieprowadzacy do umorzenia wykupowanych Obligacji), w kazdy

zasadach: Nty £
12.1.1. Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skarzystaniu z prawa wezesniejszego wykupu, wskazujac w
takim zawizdomieniu Dzieri Ptatnodci Odsetek, w kidrym Emitent dokona wezesnigjszego wykupu
Obligaci, tj. Dzieri Wezesniejszego Wykupu, araz tryb wezesniejszego wykupu Obligacji, tj. czy
wezesniejszy wykup nastapi w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji danej
serii czy w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta czedei wartodc nominalnej wszystkich
Obligacji danej seri;
12.1.2. Dzier Wezesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony neg Dzien Ptatnosci Odsetek, ktdry przypada
nie wezesniej niz po uptywie 12 (dwunastu) Dni Roboczych od dnia zawiadomienia Obligatariuszy

0 skorzystaniu z prawa wczesniejszega wykupu;

12.1.3. wezesdniejszy wykup maie zostac przez Emitenta przeprowadzony wielokrotnie;
12.1.4. weczesnigjszy wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW, w szczegdinosci
w przypadky, gdy wczedniejszy wykup nie bedzie zgodnie z Regulacjami KDPW maziiwy
do przeprowadzenia w Dniu Wezednizjszego Wykupu wskazanym w zawiadomieniu Emitenta, o
ktorym mowa w pkt 12.1.1 powyze], Dniem Wczeéniejszego Wykupu be ~dzie najwezesdniejszy
ozliwy zgodnie z Regulacjami KDPW dzien;
12.1.5. z tytuiu wykonaniz wezesnigjszego wykupu Emitent, poza Naleznoscia Gtowna (lub jej czescia)

oraz naleznymi Odsetkami, wypiaci nz rzscz Obligatariuszy premie liczong od wartosc

nominainej Obligacji, bedgcych przedmiotem danego prz rzedterminowego wykupu (a w orzypadku

14

1=
)
(=2}



lub

cada

iuszy

14

13,
13

13.2

13.3.

wezedniejszego wykupu w drodze wykupu czescl wartosci nominalne] wszystkich Obligacji danej
serii — od wartosci wykupowanej czesci Naleinodci Gtéwnej), zgodnie z wyszczegdlnieniem
podanym w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii.

ODSETKI OD OBLIGACI (OPROCENTOWANIE)

Ptatnosé Odsetek

13.1.1. Obligacje s oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia) do Dnia Wykupu

{wigcznie) lub Dnia Wezedniejszego Wykupu (wiacznie).

13.1.2. Odsetki beda ptatne z dotu, w Dniu Ptatnodci Odsetek.
13.1.3

Jezeli Dzien Ptatnodci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie
do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po tym Dniu Platnodc Odsetek.
Naliczanie odsetek
13.2.1. Odsetki beda naliczane od wartosci nominainej Obligaci za dany Okres Odsetkowy.
13.2.2. Qdsetki od Obligacji naliczana beda w okresie od Dniz Emisji (z wytaczeniem tego dnia) do:

(i) Dnia Wykupu (tzcznie z tym dniem), albo

(i) Dnia Wczesniejszego Wykupu (tacznie z tym dniem).
13.2.3. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytaczeniem tego dnia) | koriczy sie
ostatniego Dnia Okresu Odsetkowezo {tgcznie z tym dniem). Kzidy kolejny Okres Odsetkowy
rozpoczyna sig w dacie ostatniege dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytaczeniem tego

dnia] i koriczy w astatnim dniu Okresu Odsetkowego (facznie z tym dniem).

13.2.4. Po Dniu Wykupu Obligacje nie s3 oprocentowane, z zastrzezeniem, 2& w przypadku opdznienia w
zapfacie Naleznosci Gfownej Obligatariuszowi beda przystugiwaty ustawowe odsetki za
opoznienie od niezaptacone] Naleznosci Gidwnej. W zadnym przypadku kwota jakichkalwiek
adsetek kapitafowych z tytufu Qbligacji nie ulegnie kapitalizacji | nie bedsg naliczane odsetki
kapitatowe od takiej kwoty odsetek kapitatowych.

Wysokos¢ Odsetek

Wysokesc Odsetek bedzie sie obliczat wedfug nastzpujacego wzoru;

O =N x Oprx (LD/365)

gdzie:

O —  oznacza wysokosé Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

Cpr - oznacza Stope Procentows,

N —  o0znacza wartosc nominzina jedne] Obligacji,

LD - oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku

wezesniejszego wykupu Okres Odsetkowy koriczy sie z Dniem Wezesniejszego Wykupu),
po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 | wieksze czedei grosza beds
zaokraglone w gdre).
15.3.1. Ustzlanie Stopy Procentowej w przypadku Obligacii o zmisnnym oprocentowaniu beczie
odbywad sie na nastepujacych warunkach:
(i} Stope Procentowsy dia danego Okresu Odsetkowego stanowié bedzie Stopa Bazowa {jak

zdefinlowano ponize]) powiskszona o Marie;

=5,
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(i) Stope Bazowg stanowi ustalonz w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii stawka
WIBOR, tj. ustalora z dokiadnodcia do 0,01 punktu procentowego wysokodc
aprocentowania pozyczek na poiskim rynku miedzybankowym dlz danego okresu (Warsaw
Interbank Offered Rate) | podane] przez GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie na
stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktéra jg zastapi;

(i) Stope Bazows ustaia sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem QOkresu
Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywaé dana Stop pa Bazowa (,Dzien Ustalenia Stopy
Procentowej”).

{iv) Jezeli Stopa Procentowa nie bedzie mogia by¢ ustziona wedfug opisanych wyzej zasad,
wowczas zastosowanie znajduja postanowienia Planu awaryjnego na wypadek zaprzestania
publikowaniz lub istotnej zmiany wskainikdw refe erencyjnych, ktdry jest dostepny na stronie
internetowej Firmy Inwestycyjnej www.michaelstrom.pl lub innej, ktora jg zastapi. Zmiana
Planu awaryjnego na wypadek zaprzestania publikowznia lub istotnej zmiany wskaznikow

referencyjnych nie stanowi zmiany Warunkow Emisji.

13.3.2. Agent Kalkulacyjny bedzie sporzadzat tabele odsetkowe | przesyfat je do Emitenta
13.3.3. Swoje obowigzki Agent Kalkulacyjny bedzie wykenywat w terminach przewidzianych przez

Warunki Emisji oraz zgodnie z obowiazujgeymi przepisami prawa i Regulacjami KDPW. // BN

13.3.4. W przypadku wprowadzenia Obligacji do obrotu na Rynku Regulowanym lub w ASO i udziefe

odpowiedniego upowaznienia przez Emitenta, Agent Kalkulacyjny zobowigzany bedzie wgryw E

tabele odsetkowe do systemu 4BrokerNet — GPW w postaci odpowiednich alikow, zgr{d'm

regulacjami tego systemu. ;
SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACII
Swiadczenia pienigine z Obligacji spetniane beda w PLN.
Wszelkie pfatnosdi z tytutu Obligacji beds dokonywane bez potrgcen z tytutu roszezer wzajemnych (chyba
Ze takie potracenia sg wymagane zgodnie z prawem) araz bedz dokonywane z uwzglednieniem przepisow
prawa obowiazujacego w dniu dokonania ptatnosci
Platnosci z tytutu Obligacji dokonywane beda za posrednictwern KDPW i wtasciwego Podmiotu
Prowacdzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW | regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego
Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajacym dany Dzien
Piatnosci.
Swiadczeniz z Obligacji nie bedg wypracane Obligatariuszowi w gotéwee. Platnosci beda uwazane za
nalezycie dokonane z chwilg przeniesienia ¢rodkéw pienieznych na rachunek Obligatariusza.
Informacje o numerze rachunku bankowesgo oraz wszalkis inne infor rmacje i dokumenty wymagane przez
Pocdmiot Prowadzacy Rachunzk winny byé przez Obligatariusza przekazane w formie I w terminach
okreslonyeh w regulacjach wewnetrznych takiego podmiotu. Dia unikniecia watpliwosci, brak ptatnosci na
rzecz Obligatariusza swiadczenia pieniginego z tyvtuiu Obligacji spowodowany brakiem przekazania przez
tego Obligatariusza informacji o numerze rachunku lub  wskazaniem przez Obligatariusza

nieprawidtowego rachunku nie stanowi zwtoki lub opdinieniz Emitenta w spefnieniu takiego swiadczenia
ozumieniu pkt 11.4.1111.4.2 Podstawowych Warunkéw Emisji.
Miejscem spefnienia swiadczeniz bedzie siedziba Podmioty Prowadzacego Rachunek, za posrednictwem

ktcrego speiniane jest swiadczenis
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DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA
Emitent bedzie publikowat Materiaty Informacyjne na Stronie Internetowej oraz zgodnie
z obowigzujgcymi Emitenta przepisami dotyczacymi przekazywaniz sprawozdan finansowych przez spotki
publiczne w terminach ckreslonych w tych przepisach oraz zgodnie z postanowieniami regulaminu Rynku
Regulowanego lub regulaminu ASO.
Emitent zobowigzuje sig powiadomié Obligatariuszy o wystapieniu kaidego ze zdarzeri opisanych w pkt
10.5, 11.4 i 11.5 Podstawowych Warunkéw Emisji w przypadku, gdy zdarzenie takie trwaé bedzie co
najmniej 3 {trzy) dni, w trybie przewidzianym dia przekazywania informacji dla Obligatariuszy okraslonym
w pkt 15.3 Podstawowych Warunkdw Emisji — niezwiocznie, ale nie pdZnigj niz w terminie 4 {czterech) dni
od uzyskania przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu.
Bez uszczerbku dla wszelkich dodatkawych wymogdw przewidzianych przez bezwzglednie obowigzujace
przepisy prawa, Regulacje KDPW |ub regulacje wewnetrzne odpowiadnio Rynku Regulowanego lub ASQ,
informacje dla Obligatariuszy, ktérych przekazanie przewiduja Warunki Emisji, beda pubiikowane na
Stronie Internetowej, z uwzglednieniem okolicznosci, 2e Emitent posiada status spdtki publiczne].
PRZEDAWNIENIE
Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o swiadczenia okresowe, przedawniajg sie z uptywem
10 lat.
PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCIA
Obligacje sg wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja. Wszelkie zwigzane z
Obligacjami spory bedg rozstrzygane przez sad wiasciwy miejscowo dla siedziby Emitenta.
ZAWIADOMIENIA
Wszelkie zawiadomienia Emitenta kiesrowane do Obligatariuszy, z zastrzezeniem pkt 15 Warunkéw Emisji,
beds sktadane Obligatariuszom poprzez publikacje na Stronie Internetowej Emitenta (z uwzslednieniem
okolicznosci, e Emitent posiada status spdtki publicznej).

'szelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta beds waine o ile zostana podpisane
w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru lub bezposrednio zz pokwitowaniem odbioru naz adres Emitentz wraz ze Swiadectwem
Depozytowym lub innym dokumentem potwierdzajacym zgodnie z Ustaws o Obrocie fakt posiadania
Obligacji przez Obligatariusza na dzier sporzadzenia zawiadomienia.
ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY
Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacjs ogdfu Obligatariuszy. Kompetencje oraz zasady
zwofywania, odbywania i dziatania Zgromadzaniz Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach oraz
Warunki Emisjl.
Obligatariusze moga paodejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy.
W wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalng jest zmiana wszystkich postanowier
Warunkow Emis]i.
Zgromadzenie Obligatariuszy moze odbywaé sie w siedzibie Emitenta lub w Warszawie.
W przypadku podjecia takiej decyzji przez Emitenta, Obligatariusze beda uprawnieni do udziatu w
Zgromacdzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu srodkdéw komunikacji elektronicznej, o czym Emitent
kazdorazowo zawiadomi Ohligatariuszy w ogfoszeniu o zwotaniu Zgromadzeniz Obligatariuszy.

POSTANOWIENIA KONCOWE
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W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Firma inwestycyjna dziata wytacznie jake petnomocnik Emitenta |

nie ponasi zadnej odpowiedzialnodci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie piatnosci przez Emitenta

Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za 2adne inne chowiazki Emitenta wynikajace z Obligacji.
\ gag ] Y 12 g

W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkéw Emisji dotyczace wyplaty swiadczeri pienieznych

okazg sie byc sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszeristwo przed stosowaniem postanowier Warunkdw

Emisji w tym zakrasie majz odpowiednie Regulacje KDPW.

Dokumenty, informacje | komunikaty publikowane przez Emitenta na Stronie Internetowej w wykonaniu

rzepisow Ustawy o Oblieaciach i ostanowiert Warunkdw Emisji, Emitent jast zobowiazany przekazvwad
g2C] J 1 Y Y

zgodnie z art. 16 Ustawy o Obligacjach w postaci drukowane]j do Firmy Inwestycyjnej petnigcej funkcje

agenta dokumentacyjnego — w terminie nie dtuzszym niz 5 Dni Roboczych od dnia opublikowsznia ich na

Stronie Internetowsej.
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Ninigjszy dokument {, Ostateczne Warunki Obligac]i”) okresla ostateczne warunki emisji dlz obligacji wskazanych
panizej, emitowanych przez CAVATINA Holding S.A. z siedziba w Krakowie, ul. Wielicka 28b, 30-552 Krakow,
wpisang do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Szdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
Krakowa-Srddmieécia w Krakowie, X Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000650167, NIP: 6793154645, REGON: 3563028152, o kapitale zaktzdowym w wysokedci 330.538.442 PLN
(trzysta trzydziesci milinéw piecset trzydziesci osiem tysiecy czterystz crterdziescl dwa ziote), wptaconym
w catosci, dla ktérej prowadzonz jest strona internetowa pod adresem: www. cavatina. pl {,Emitent”, Spétka”).
Obligacje serii P2022C (,Obligacje”) emitowane s3 w ramach Programu Emisji Obligacji do kwaoty 200,000,000
PLN (dwiescie miliondw ziotych) na padstawie: (i) uchwaty Rady Nadzorczej Spotki nr 2/09/2021 z dnia 21
wrzesnia 2021 r. ws. wyraZeniz zgody na ustanowienie w Spdtce programu emisji obligacji, (i) uchwaty Zarzadu
Spotki nr 1/09/2021 z dnia 21 wrzednia 2021 r. w sprawie ustanowieniz w Spétce programu emisji obligacji oraz
(iil) uchwaty Zarzadu Spdtki nr 3/06/2022 z dniz 29 czerwca 2022 r. w sprawie emisji obligacji serii P2022C

wramach programu emisji obligaci | ustalenia ostatecznych warunkow ich emisji.

“Finansowego w dniu 2 czerwea 2022 1.

Ninigjsze Ostateczne Warunki Obligacji stanowig ostateczne warunki emisji dla Obligacji w rozumieniu art. 8
ust. 4 Rozporzadzenia Prospektowego | w celu uzyskania wszystkich istotnych informacji musza by¢ odczytywane
w zwigzku z Prospektem iewentualnymi suplementami oraz komunikatami aktualizujacymi do Prospektu.
Wszelkie wyrazenia pisane w Ostatecznych Warunkach Obligaci wielka litera, a wprost w nich niezdefiniowana,
majg znaczenie nadane w Podstawowych Warunkach Emisji zamieszczonych w Prospekcie.

rospekt, zawierajacy Podstawowe Warunki Emisji Obligacji, wraz z ewentualnymi suplementami oraz
komunikatami aktualizujgeymi do Prospektu zostat udostepniony do publiczne] wiadomosci w formie
elektronicznej na stronie internetowse] Spétki (https:// ir.cavatina. pl/obligacje/program-publicznej-emisji-
obligacji/) oraz dodatkowo, w celach informacyinych na stronie internstowe] Firmy Inwestycyjnej
(www. michaelstrom. pl}.

Do niniejszych Ostatecznych Warunkdw Obligacji zataczone zostato podsumowanie Prospektu dotyczace emisji
Obligacji.

Niniejsze Ostateczne Warunki Obligacji powinny by¢ czytane facznie z Podstawowymi Warunkami Emisji
zamieszczonymi w Prospekcie. Niniejsze Ostateczne Warunki Obligacji tacznie z Podstawowymi Warunkami

Emisji stanowia warunki emisji Obligacji w rozumisniu art. 5 Ustawy o Obligacjach.
Oferta publiczna Obligacji nie jest kierowana do obywateli rosyjskich albo biatoruskich tub oséb fizycznych

zamieszkatych w Rosji albo na Bialorusi lub do jakichkolwiek oséb prawnych lub innych jednostek

organizacyjnych posiadajacych siedzibe w Rosji albo na Biatorusi.



1. INFORMACJE DOTYCZACE QFERTY PUBLICZNE! OBLIGACII

Oznaczenie serii: P2022C

Wstepny kod ISIN: PLCVTNH00107

Liczba oferowanych Obligacji: do 20.000 (dwudziestu tysiecy)

Wartasc Nominalna jednej Obligagji 1.000 PLN (jeden tysigc zfotych)

taczna Wartosd Nominalnz Obligagii: do 20.000.000 PLN (dwudziestu miliondw zfotych)
Cena Emisyjna: jest stata i réwna wartosci nominalnej - 1.000 PLN

(jeden tysiac ztotych)
Minimalna wielkos¢ zapisu: 1 sztuka

Migjsca przyjmowaniza zapisdw: okreslone w zataczeniu do ninigjszych

Ostatecznych Warunkdw Emisji

Zasady redukcji zapisdw: redukcja  nastapi  w  sposéb  proporcjonalny,

z zastrzeieniem ze utamkowe czesci Obligacji nie

beda przydzielane. Liczhba przydzielanych w wynj}eﬁ";
redukcji Obligacji bedzie zaokraglana w dot do Ii,({zb\'/; ;
cafkowite], 2@ pozostajace po dokonaniu rec{ukcjf :
pojedyncze Obligacje przeznaczone do przyc‘%éju\
Inwestorom  zostang przydzielone kolejno t\‘/qa:

O i .
Lyt . ; i ; W | N
Inwestorom, ktdrych zapisy zostaty objete redukcjg ~~2l "

i ktorzy ztozyli zapisy na kolejno najwieksze liczby P
Obligacji. W przypadkuy, gdy po dokonaniu przydziatu ir
zgodnie z zasadami wynikajacymi ze zdania =k
poprzedzajacego, nadal pozostang nieprzydzielone ke
pojedyncze Obligacje przeznaczone do przydziatu ni
Inwestorom, Obligacje takie zostana przydzielone tym
Inwestorom, ktérych zapisy zostaty objete recukcjg 3.
i ktorzy zioiyli zapisy opiewajace na takie same C
najwigksze liczby Obligacji.

Tryb rejestracji Obligacji: rejestracis w depozycie papierdw wartosciowych
prowadzonym przez KDPW zgodnie z § &5
Szczegofowych Zasad Dziatania KDPW na podstawie
zgodnych prawidfowych zlecer rozrachunku

D:

Agent Techniczny: Michael / Stréom Dom Maklerski S.A. 2z siedzibg
w Warszawie

-

Systzm obroty, do ktdrege Emitent zamierza ubiegaé  Rynek Regulowzny

sie & dopuszczenie lub wprowadzenie Obligacji:
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2. TERMINY ZWIAZANE Z OFERTA OBLIGACH!

Termin rozpoczecia przyjmowania 1lipca 2022 r.
z2pisdw:

Termin zakonczeniz przyjmowania 11 lipca 2022 r,
zapisdw:

Przewidywany termin warunkowego 15 lipca 2022 r.

przydziatu:

Przewidywany Dzier Emisji: 20 lipca 2022 r,

Przewidywany termin podania wynikéw 20 lipca 2022 r,

Oferty do publicznej wiadomosci:

Przewidywany termin wprowadzenia lipiec 2022 r.

Obligacji do obrotu na Rynku Regulowanym

4\ %sytuacji, o ktdrej mowa w art. 23 ust. 2 | 2z Rozporzadzenia Prospektowego, w przypadku gdy suplement,
o"rk‘ Orym mowa w art. 23 ust. 1 Rozporzgdzenia Prospektowego, jest udostepniany do publiczne] wiademosci
poﬁ zpoczeciu subskrypcji, asoba, ktdra ztoivia zapis przed udostepnieniem suplementu, maie uchyli¢ sie od

\ skafkdw prawnych ziozonego zapisu, pod warunkiem, ie nowy znaczacy czynnik, istotny btad lub istotna
. mjgdoktadnosé odnoszgca sie do informacji zawartych w Prospekcie, ktére mogg wptynaé na ocene Obligagji
yzwstapi%y lub zostaty zzuwazone przad zakoriczeniem oferty Obligacji danej serii. Uchylenie sie od skutkdw
prawnych zzpisu nastepuje przez céwiadczenie zfozone na pismie w dowolnym punkcie obstugi klienta firmy
inwestycyjnej, ktora przyjeta zapis na Obligacje, w terminie 3 (trzech) dni roboczych od dniza udostepnienia
suplementuy, o ile Emitent nie wyznaczy terminu diuiszego. Szczegdtowe zasady odstapieniz od zapisu beda
kaidorazowo przedstawiane w suplemencie. W zwiazku z powyzszym Emitent maze dokonad przydziatu Obligacji

nie wezesniej niz po uptywie terminu do uchylenia sie przez inwestorz od skutkdow prawnych 2tozoneso za isu.
pry’ g 8 y 2 s

3. INFORMACIJE DOTYCZACE SZCZEGOEOWYCH WARUNKOW EMISIH OBLIGAC!I
Cel Emisji: Srodki z emisji zostana wykorzystane na finansowanie
dziatalnaosci operacyjna] Grupy Podmiotu
Zabezpieczajacego  w  rozumieniu  Prospekty,
w szczegdbinosci (nie wytacznie) na zakup gruntéw pod
orojekty  deweloperskie oraz na  finznsowanie

naktadéw inwestycyjnych na projekty deweloperskie.

Dziert Wykupu: 30 grudniz 2025 r.

(3]



Okresy Odsetkowe:

 Numer * Dzien ustalenia F"?erwszy dzien Dzie Ustalenia Ostatni dzier danego
Okresu stopy bazowej danego Okresu Praw Okresu
Odsetkowegzo Odsetkowego Odsetkowego
L 18lipca2022r. | Dalen Emisii 22 grudnia 20237, 30 grodmia 2053
2 23 grudniz 2022 r. 30 grudniz 2022 r. 23 czerwea 2023r. 30 czerwea 2023 r. ifat Pa
3. 26 czerwea 2023 r. 30 czerwca 2023 r. 21 grudniz 2023 r. 30 grudnia 2023 r.
4. 22grudniz2023r. 30 grudnia 2023r. 24 crerwea 20947, 30 caerwea 3094t
5. 25 czerwea 2024r. 30 czerwcs 2024 1. 18 grudnia 2024r. 30grum niz 2024r,
5 20grudnia 2024 . 30 grudnia 2024r. 23 czerwes 2025 1. 30 ceervicn 3095 .
7. 24 czerwea 2025 1. 30 czerwes 20251, 19 grudnia 2025 r. 30 grum.aZOZS
Oprocentowanie: zmienne
« a . o~ -
Stopa Procentowa dia Obligacji o statym nie dotyczy /’\-
I o,
oprocentowaniu: ja ;’--
v
Marzz dla Obligacji o zmiennym oprocentowaniu: 6,00% ‘a ‘\
N R
Stopa Bazowa dla Obligacji 0 zmiennym WIBOR diz depozytdow 6 miesiecznych. inforn‘i%gjg.
T
oprocentowaniu: dotyczace wysokosci stopy WIBOR w przesziosc) Séf‘-:t__’:-";

udostepniane bezptetnie przez GPW Benchmark S.A.

Premia araz dopuszczalne dni realizacji prawz wezeénieiszego wykupu:
JSIBE P

I . - ) ) ) Premia (% wartosci nominalnej jednej Obligacji ub % |
Dzien Ptatnosci Odsetek, w ktorym maze byé o ) _
) ) o wykupowanej czesci wartosci nominalnej jednej
wykonana Opcja Emitenta Wezesniejszego Wykupu o
| Obligacji) ‘
|
30 czerwca 2023 r. 1,00%
30 grudniz 2023 r. i 0,75%
30 czerwes 2024 r, 0,50%
30 grudniz 2024 r. 0,00%
30 czerwea 2025+, f 0,00%
|
Przewidywane wphywy netto z emisji: 15.400.000 FLN
Szacunkowe catkowite koszty emisji lub afarty: 500.000 PLN
Przeznaczenie wptywaw z Ofarty: Srodki z emisji zostang wykorzystane na finansowanie
dziatalnosci operacying] Grupy Podmiotu




Zabezpieczajacego w rozumieniu  Prospektu w
szczegolnosc! (nie wytacznie) na zakup gruntow pod
projekty deweloperskie oraz na finansowanie

nakiadow inwestycyjnych na projekty deweloperskie

PODPISY 0SOB UPRAWNIONYCH DO REPREZENTOWANIA EMITENTA:

Elektronicznie

Elektronicznie Szym on podpisany przez

) fa+ PaWle po’dpf‘sany przei 5 g&a:?ricgi;znie poapisany przez . Szymon Bed kowski
Ea|a rz RD:;? ;?]\;vze‘%[)i\g.a;;r: Da nie | D ra g a D:ta:ezozz‘.;oas.za 15:22:36 +02°00' B E?d kOWS k] Data: 2022.06.29
13:05:36 +02'00" 16:28:52 +02'00°

1%

1ej

otu

I~
%3




ZALACZNIK DO OSTATECZNYCH WARUNKOW EMISH OBLIGAC) SERIl P2022C — PODSUMOWANIE

Niniejsze Podsumowanie zostato przygotowane w oparciu o infarmacje podlegajace ujawnieniu zgodnie
z obowizzujgcymi przepisami prawa, zwane dalej ,Informacjami” w zwiazku z ferta Obligacji serii P2022C.
Informacje te sz ponumerowane w sekcjach 1-4. Niniejsze Podsumowanie 2awiera wszystkie wymagane
Informacje, ktdrych uwzglednienie jest obowigzkowe w przypadku Emitenta | w przypadku rodzaju papierdw
wartosciowych opisywanych w Prospekcie Podstawowym. W niektdrych przypadkach gdy dana Informacja mus
by¢ uwzglednicna w podsumowaniu ze wgledu na rodzaj papierdw wartodciowych | Emitenta, moze zaistnied

sytuacja, ze nie maina bedzie wskazac zadnych informacji. W takim przypadku, w podsumowaniu umieszcza sie

krétki opis Informacji z adnotacjg ,nie dotyczy”.

Ostrzezenia | Niniejsze podsumowanie nalezy odeczytywad jako wprowadzenie do Prospektu i jest ono spdjne
2 pozostatymi czesciami Prospektu. Kazda decyzja o inwestycji w Obligacje powinna by¢ oparta
na przeanalizowaniu przez inwestors catosci Prospektu (w tym Podstawowvch Warunkow |
Emisji), Ostatecznych Warunkdw Emisji oraz ewsntualnych suplementéw | komunikatow
sktualizujgcych do Prospektu. inwestor moze straci¢ catosc lub czesé zainwestowanego kapitatu.
W szczegolnosci zwraca sie uwags inwestordw, iz Obligacje nie s3 depozytami {lakatami)
bankowymi i nie s3 objate systemem gwarantowania depozytéw jak réwnisi, ze w orzypadku !
niewyptacalnodci Emitenta spowodowane] pogorszeniem sie jego sytuacji finansowej, w tym
utrata ptynnosci przez Emitents jub zmieniajaca sie sytuacia na rynku kapitatowym, czesc lub
| cafosé zainwestow go kapitaiu moie zosta¢ utracona jsk rowniez inwestorzy mogs nie |
otrzymacd adsetek prvewldﬂawrh w  Warunkach Emisji. Odpowiedzialnogé mw‘ssltpr'a i
ograniczona jest do kwoty inwestycii. W przypadku wystapienia do sadu z roszczenie
‘ dotyczacym informacji zawartych w Prospekcie skarzacy inwestor moze, na macy pr_‘a.w'j R
krajowego, mie¢ obowiazek poniesienia kosztdw przettumaczenia Prospektu przed ws{rmci”en; :
postepowania sadowego. Odpowiedziainosé cywilna dotyczy wytacznie tych osob i\’?r
przedfozyty podsumowanis, w tym jakiekolwiek jego ttumaczenie, jednak tylko w pr“rvpas’:lkJ g\GLy

- odezytywane tacznie 7 pozostatymi czedciami Prospektu — podsumowanie wprowadza w bt qd
jest nieprecyzyine lub niespdjne lub gdy — odczytywane tacznie z pozostaltymi czedci araj
Prospektu - nie przedstawiz kluczowych informacji majacych pomdc inwestorom w dejE}C\U

decyzjio inwestvcjl w Obligacie.

Mazwa papierow | Obligacje zwykle na okaziciela serii P2022C,
wartosciowych

Miedzynarodowy kod | Na dzieri publikacji niniejszeg
identyfikujacy papiery | kodem ISIN PLCVTNHOO107.
wartosciows (ISIN)

odsumowania Obligacje sa oznaczone przez KOPW wstepnym |

Dane identyfikacyjne | | Nazwa {firma): Cavatina Holding Spdtka Akeyina

kontaktowe Emitenta | Forma prawns Spaika Akcyjna

| Kraj zatozeniz: Polska

i giedziba: Krakow
Adre; ul. Wielicka 288, 30-552 Krakow
Nuﬂer N]p S 0"7'5-3154645

MNumer REGON:

368028182

TeJamr

+48 333339110

Adres strony mt: metowe]:

www/.]cavatinal. .pl

Adres poczty elektronicznej:

blurol@]cavatma ol

255400LL41Q1CCOZSMO8

i Dane identyfikacyjne |
kontaktowe organu

zatwierdzajacego
Prospekt

Komisja Nadzoru Finansowego

Siedziba Warszawa
Adres ul. Piekna 20, 00-545 Warszawa
Numer NIP 7010902185




lie

[y

Numer REGON: 382088467

Telefon: +48 22 262 50 00
Adres strony intarnetowsj; www/{.]knf[.Jgov{.]pl
Adres poczty elektronicznej: knfl@]knf[.]gov].]lnl

| Data  zatwierdzenia
Prospektu

Kto jest Emitentem
papierow

wartosciowych?

| rozpoczecia realizacji projektow wniesionych aportem do Grupy**, da dnia 31.03.2022 r, Grupa

Prospekt zostal zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowsgo w dniu 10 stycznia 2022 r.
Suplement nr 1 do prospektu zostat zatwierdzony w dniu 7 kwietnia 2022 r. Suplement nr 2 do
prospekiu zostal zatwierdzony w dniu 2 czerwea 2022 .

Emitentem papierdw wartosciowych jest Cavatina Holding Spotka Akcyjna. Emitent wraz

ze spotkami zaleznymi tworzy grupe kapitatows (Grupa).

Grupa jest najwiekszym polskim deweloperem powierzchni biurowych® Od 2015 r., tj. daty

zakoniczyta budowe czternastu nieruchomosci biurowych o facznej powierzchni blisko 250 tys. m2
GLA, z ktdrych piec™**, o {acznej powierzchni ponad 80 tys. m? GLA, zostato sprzedanych
podmiotom zewnetrznym w transakcjach o tacznej wartosci przekraczajgce] 900 min zb*=**,
a kolejnych szes¢ nieruchomosci o tfaczne] powierzchni ponad 105 tys. m? GLA zostato
skomercjalizowanych w co najmniej 75%. W lztach 2022-2024 Grupa planuje realizacje
i zakariczenie kolejnych projektdw o fgczne] powierzchni ok. 290 tys. m?2 GLA. Oprdcz projektdw
przewidzianych na lata 2022-2024, Grupa ma zabezpieczone ***** nieruchomasci gruntowe na

ponad 110 tys. m?* GLA. Grupa prowadzi dziatalncéé w wiekszasci duzych miast w Polsce, w
szczegolnosci w Warszawie, Krakowie, todzi, Wroctawiu, Gdansku i Katowicach.

Realizowane przez Grupe projekty wyrdiniaja sie unikalng architektura | wysoka jskoscia
wykonfczenia. Grupa przywigzuje duza wage do miastotwaorczej roli swoich projektdw, dbajac
oich naturalne wpasowanie w istniejaca tkanke miejskg i zaspokajanie potrzeb lokalnej
spotecznosci. Projekty Grupy byty nagradzane w prestizowych konkursach branzowych, np.
international Property Awards czy European Property Awards. Grupa kiadzie réwnie: nacisk
na zrownowazone budownictwo, co znajduje potwierdzenie w otrzymanych certyfikatach
srodowiskowych renomowanych organizacji (np. BREEAM). Dzieki powyiszym oraz trafnej
identyfikacji potrzeb kilentéw Grupa pozyskuje dla swoich budynkdw najemcdw najwyiszej
Jakodci, takich jak miedzynarodowe korpaoracje czy czotowe polskie przedsiebiorstwa.

Unikalnes¢ modelu biznesowego Grupy polegz na mozliwoici samodzielnegs i niezaleznego
przeprowadzania  wszystkich kluczowych procesdw zwiazanych 2 realizacja projektow
nieruchomosci biurowych, z wyjatkiem bezposredniege wykonawstwa prac budowlano-
montazowych. Dzigki dodwiadczeniu ekspertéw Grupy oraz wypracowanemu know-how Grupa
dysponuje zzsobami wiasnymi, w pefni zintegrowanymi wewnetrznie, obstugujacymi procasy
inwestycyjne  w  obszarach: (i} wyszukiwaniz i selskcji nieruchomodci  gruntowych,
(i) kompleksowego projektowania obiektow (wiasne biuro projektowe, posiadajacs
kompetancje inzynierskie i architektoniczne), (i) peinienia funkcji generalnego wykonawey,
z kluczowym dia Grupy zespotem odpowiedzialnym za kontakty z dostawcami materiaféw i ustug,
(iv) komercjalizacji cddanych do uzytku powierzchni, (v} obsiugi formalnoprawnej, (vi) aktywnego

zarzgdzania budynkami w fazie operacyjnej (w okresie od uzyskania pozwolenia na uiytkowanie
do sprzedaiy) oraz (vii] koordynacji procesdw sprzedazy ukorczonych projekidw. |

*

Stwierdzenie opiera sie no wiegzy Zarzqdu, wynikajgcej z dastepnych Zarzgdowi analiz
branzowych dot. nieruchomosci biurowych na wynajem, w szczegdlnosci pod kgtem analizy
powierzchni w budynkach sprzedonych orcz znajdujacych sie w fazie komercjalizacji,
budowy | przygotowania.

ok

W 2015 r. nastgpifo rozpoczecie operacyjnej dzioiainosci deweloperskiej przez Podmiat
Zabezpieczajqey, ktdrej czesc aktywéw (wybrane projekty w trokcie realizacji oraz udzioty
w Cavating GW) wniesiono aportem do Emitenta (o zotem do Grupy) w latach 2017-2018;
prajekty wniesione aportem byly kontynuowane przez Emitenta, natomiast Cavating GW
kontynuuje dzigtalnosé koncentrujgeg sie na petnieniu funkcji generainego wykonawcy.

kR

Wsrdd pieciu nieruchomosei zbytych przez Grupe znajdowot sie projekt Chmielno 889,
tdrego zbycie nastgpifo poprzez sprzedaz 65% udzioldw w sndfce Cavating Office, bedgcef
wiascicielem budynku Chmielng 89.




*T** Na kwote ponad 200 min zf skiadajq sie transakcje sprzedozy: (i) Digmentum Office (ok. 80
min 1), (i) Equal Business Park (ok. 430 min z#) oraz ponod 100 min eure wartosci
nieruchomaosci, stanowigcej podstawe dia wyliczenia ceny za zhyte udziaty w Cavating
Office.

Nk ks ey

Poprzez zabezpieczenie nalesy rozumisé nabycie nieruchomosci aruntowych lub podpisanie
umow przedwstepnych nabvcio nieruchomosci gruntowych, w ktdrych warunkiem
zawieszajgcym jest uzyskanie przez Grupe prawomocnega pozwolenio no budowe.

|
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dotyczace Emitenta?

Wybrane infarmacje dotyczace skonsolidowanych zyskdw | strat oraz innych catkowitych
dochodéw Grupy:

Praychody z najmu i aranzacji 354 53,0 40,4 S.6 13,5

Koszty zwigzane z najmem i araniacjami 18,8 26,1 18,2 64 6,8
Wynik z najmu i aranzacji 16,3 33,0 222 3.2 6,7
.Zysk J’s:ra-ta z wycenv | sprzedazy nieruchomaosdci 318.0 2338 2573 85.8 574
inwestycyjnych
2yslk / strata z nieruchamosci inwestycyjnych 2343 266,8 279,5 89,0 64,1
Wynik z pozostalych umdw z kiientam| 0,0 0,0 11,0 0,0 0.0
Kaszty ogolnego zarzadu 24,4 21,8 43,3 58 10,1
Pozostaie przychody operacyjne 34 g1 10,3 14 24
Pozostate koszty operacyjne 2,5 7.5 15,5 1,2 15
Zysk (strata) z dziafalnosci aperacyjnej 210,8 245,5 2420 83,3 55,0
Przychody finansowe 83 4,0 1,4 0,6 0,4
Koszty finansowe 20,8 48,3 38,2 17, 21,3
Udzial w zyskach jednostek wspotkontrolowanych o s 302 03 33

wycenianych metoda praw wiasnosci
Zysk (strata) brutto 198,3 199,8 2354 88,5

Podatek dochodowy 38,8 54,1 45,8 124
Zysk (strata) netto 1539,4 1457 189,6 54,0
Zrédlo: HIF, skonsolidowane dane Srddroczne

Aktywa trwate, w tym:

1410,7 1282,0 2150,5
Wartosc firmy 82,4 824 824
Nieruchomosei inwestycyjne 13094 11184 19032
Inwestycie wje-dno.s?kath wspotkontrolowanych wycenianych 0,0 29,0 50.8
metoda praw wiasnosci
Pozostate aktywa finansowe 11,6 500 26,2
Aktywa obrotowe, w tym: 120,5 112,8 347,7
Zapasy 11,7 33,0 64,2
Naleznosci z tyt. najmu oraz pozostate 142 293 433
Pozostate aktywa finansowe 338 11,8 476
Pozostate aktywa niefinansowe 18,3 253 544
Srodki pienisne 41,8 13,4 132,0
Aktywa razem 15311 14048 2498,2
Kapital Wtasny 66S,5 1053,3
Zobowigzania diugoterminowe, w tym: 3 £34,7 10752
Kredyty i pozyczki 573,3 4516 8534
Obligacje 29,3 28,4 115,8
Rezerwsa z tyt. odroczonego podatku dochodowego 35,8 312 52,8
Zobowiazania krotkoterminowe, w tym: 332,0 200,7 36%,1
Kredyty | pozyczki 87,4 67,0 1274
Obligacje 68,9 0,0 9,8
Zobowigzania inwestycyjne 82,7 102,3 1376
Diug* netto 738,7 553,4 964
Diug* netto / Kapital Wiasny 1,30 0,65 0,81
Dlug* netio / Aktywa 0,45 0,31 0,39 0,45

*

Zadiuzenie spétek z Grupy Emitenta wobec podmiotdw niepowiazanych z wytgczeniem zobowizzan
leasingowych z tytutu prawa wieczystego uzytkowanis gruntdw (nz podstawis danych z HIF oraz
skonsolidowanych danych srodrocznych)

Zrédlo: RIF, skonsolidowane dane srddroczne

Wybrane informacje dotyczace skonsalidowanych przeptywdw pienigznych Grupy:

&
N

'
a

Przepiywy pienieine z dzialalnosci operacyjnej, w tym

Zysk brutio 198.3 199,8 374
Korekty razem, w tym: 202,3 -342,3 -356,8 -87.5
Zysk (strata) z wyceny i sprzedaty nisruchomodei -218.0 -233,8 -257,3 -57.4
Zmianz stanu zapasdw =117 ~21,.2 -8,6
Zmiana stanu naleinasci -6.7 =159 -4.8




3 M
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| Seita ]

Zmiang sianu zobowiazan krotkoterminowych, 2 wyjatkiem

N 56,3 -40,4 28,0 -3,7 -84
kredytow i pozyczek
Przepiywy pienigine z dziatalnasci inwestycyjne], w tvm: ~166,0 196,8 -504,3 -77,2 -184,6
Zbycie inwestycji w nieruchomaosc 79,6 £55,4 0,0 0,0 0,0
Spfata udzielonych pozyczek 52,0 496 28,5 244 23
Naktady na nieruchomesci inwestycyjne -261,8 -386,1 -508,8 -98.8 -181,8
Udzielenie pozyczek -37,2 -13,7 -6,1 3,6 0,0
Przeplywy pieniezne z dziatainesci finansowej, w tym: 192,8 -82,7 744,4 1189 176,6
Wptywy z tytutu emisji akeji 0 0 187,2 a,0 0,0
Wotywy 7 udzielonych kredytdw, pazyczek 360,0 4283 554,1 176,1 400,2
Watywy 2 tyt. diuinych papierow wartosciowych 19,2 18,3 97,3 0,0 38,9
Otrzymane finansowanie w ramach faktoringu odwrotnego 4] 0 1170 0.0 3232
Dywidendy 1 inne wypfaty na rzecz wiascicieli -10,0 -4,0 0.0 0.0 0,0
Sptaty kredytow/pozyczek -124.3 -417,% -100,2 -52,5 -230,5
Wykup diuinych papierow wartoéciowych -20,5 -92,4 -2,7 0,0 0,0
Faktoring odwrotny — ptatnasci na rzecz faktora 0 0 -82,3 0,0 -36,8
Wydatki z tytutu odsetek i prowizji -30,8 -14 4 =231 -4,1 -6,7
Przeptywy pienieine netio 22,5 -28,4 118,6 17,3 -68,1
Srodki pienieine na koniec akresu 41,8 13,4 132,0 30,7 63,8

Zrédio: HIF, skonsolidowane dane srodroczne

Jakie s kluczowe
ryzyka wiasciwe dla

Emitenta?

S PPt
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Jakie sa giéwne cachy
papieréw

wartosciowych?

1. Ryzyka dotyczace dziatalncsci Grupy zwiazane z pandemia COVID-18, w tym:
a. zahamowanie tempa wzrostu lub obnifenie popytu na powierzchnie biurowe
w Polsce oraz ograniczeniz popytu na powierzchnie ustugowe zlokalizowane
w obiektach biurowych;
b.  ryzyko wzrostu kosztdw oraz okresu realizacii poszczegdinych projektow Grupy;
¢. zakiécenia w piatnosciach czynszu ze strony wybranvch najemcow powierzchni
biurowych lub ustugowych zlokalizowanych w obisktach nalezacych da Grupy;
2. Ryzyke zwigzane z szacunkiem oczekiwanych stép kapitalizacji | wptywow z najmu, kidre
moga okazac sie nieprawidlowe, co moze wplynac negatywnie nz wartogd godziwg
wybranych projektéw, przychody i pfynnoéé Emitenta i Grupy;
Ryzyko wzrostu cen lub ograniczenia dostepnosci kluczowych materiatéw i ustug

L

budowlanych;

4. Ryzyko 2wigzane z ograniczeniem lub brakiem dostepnosdci finansowania dtuznego;

5. Ryzyko wzrostu stop pracentowych, co wplynetoby niekorzystnie nz kaszty finansowe
ponoszone przez Grupe;

6. Ryzyka zwigzane z ograniczong dostepnascia nowych atrzkeyinych nieruchomosci

gruntowych.

Obligacje sa obligacjami zwykiymi na okaziciela. Obligacje nie beda miaty formy dokumentu
ibedg zdematerializowane - zostang zarejestrowane w deparycie papierdw wartosciowych

prowadzonym przez KDPW oraz zaostanie im nadany kod ISIN. Na dzier publikacji niniejszego

Podsumowania Otligacje s3 oznaczone przez KDPW wstepnym kodem ISIN PLCVTNHOO107.
Prawa z Obligacji powstang w chwili zapisania Obligacji na rachunkach papierdw wartosciowych
lub na rachunkach zbiorczych.

Przedmiotem oferty publiczng] jest do 20.000 (dwudziestu tysiecy) Obligacji serii P2022C, o
wartosci nominalnej 1.000 2t kazda i facznej wartosci nominalngj do 20.000.000 zt {dwudziesty
milionow zfotych). Waluta emitowanych Obligacji jest polski zioty (PLN).

Z zastrzezeniem motzliwosci wezesniejszego wykupu, termin zapadainosci Obligacji zostat
ustalony na 30 grudnia 2025 r.

Obligacje uprawniaja wytacznie do nastepujacych éwiadczed pienisznych: swiadczenia z tytutu
wykupu Obligacji orzez Emitanta, zaptaty premii w przypadku wezasniejszego wykupu Obligacji
na zgdanie Emitenta (w zaleincici od terminu wezedniejszego wykupu) oraz zaptaty Odsetek
(Oprocentowania). Ponadto Obligatariuszowi przystuguje prawo do :adania, w okreslonych
okolicznosciach, wezesnigjszego wykupu jege Obligacji.

Obligacje stanowiz nizodwotalne, niepodporzadkowans | berwarunkowe 2cbowiazania
Emitenta, rowne i bez pierwszenstwe zaspokcjenia wigledsm siebie orzz (z zastrzezeniem
wyjgikow wynikajacych z bezwzgiednie obowizzujacych przepisédw prawa) rowne wzgledem
wszystkich pozostatych obecnych lub przysziyeh i niepodporzadkowanych zobowiazar Emitenta.

Obligacje nie beds uprzywilejowane w przyoadku niewyptacainodci Emitenta.




Zoywzlnosc Obligacii nie jest ograniczona, z tym zastrzezeniem, ze prawa z danej Obligacji nie
mogz by przenoszone po ustaleniu uprawnionych do $wiadczen z tytutu wykupu obligacji. Jezeli
jednak Emitent nie spefnit w terminie przewidzianym w Warunkach Emisji swiadczen z tytuiu
wykupu Obligacji alba speinil je tylko w czesci, mozliwoié przenoszaniz praw z Obligacji zostaje
przywrdcona po uptywie tego terminu. Z przyczyn niezaleinych od Emitenta, a zwigzanych z
regulacjami rynku kapitatowego, w okresie pomigdzy nabyciem Obligacji przez Obligatariusza
aich wprowadzeniem do obrotu nz rynku regulowanym zbywalnosé Obligacji bedzie
ograniczona. Emitent moze nabywac wiasne obligacje jedynie w celu ich umorzenia. Emitent nie
mozie nabywac wilasnych obligacji po upfywie okredlonego w Warunkach Emisji terminu
do spefnienia wszystkich zobowiazai z obligacji. Emitent bedacy w zwloce z realizacjg
zobowigzan 2 obligacji nie maze nabywad wiasnych obligacji.

Gdzie papiery
wartosciowe bedg
przedmiotem obrotu?

Emitent bedzie ubiega¢ sie o dopuszczenie | wprowadzenie Obligacji do obrotu na rynku
regulowanym prowadzanym przez Gielde Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A. -
w ramach rynku Catalyst.

Czy papliery
wartosciowe 53
objete

zabezpieczeniem?
P

Obligacje emitowane beda jako zabezpieczone.

Zzbezpieczeniem Obligacji bedzie udzielone przez Podmiot Zabezpieczajacy poreczenie za
wszelkie zobowizzania pienieine Emitenta z tytutu Obiigacji. Poreczenie udzielone zostanie
do taczne) maksymalne] wysokosci rownej 150% kazdorazowe] (1. aktualnej na dzien zaistnienia
stanu wymagalnosci zobowiazania zabezpieczonege) facznej wartosci nominalnej Obligacii,
wkaidym wypadku nie wyiszej jednak niz 30.000.000 zt (trzydziesci milionow ziotych).
Porgczenie udzielone zostanie nz okres do dnia spefnienis w caloécl wszalkich 4wiadczen
pienigznych z tytutu QObligacji, nie diuiej jednak niz do uptywu okresu 10 {dziesieciu) lat .
terminu zapadalnosci obligaci, tj. do dnia 30 grudnia 2035 r. W celu dodatkowego zabezpiec;enj
dochodzenia zobowigzari pienieznych Podmiotu Zabezpieczajacege z tytulu udziel negq
Poreczenia, Podmict Zabezpieczajacy rtoiy oswiadczenie o poddaniu  sie egzgkucf\
co do zobowigzart z tytutu Porgczenia, z catego majgtku Podmioctu Zabezpieczajacegkgﬁo'
maksymalnej kwoty adpowiedzialnodei Podmiotu Zabezpieczajacego z tytutu Poraczenia. N\«
Podmiotem Zabezpieczajgcym jest Cavatina spotka z ograniczona odpowiedzialnos’c]a,“;
ul. Wielicka 28B, 30-552 Krzkow, wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego przez Sad Rejonowy dla Krakows ~ Srddmiescia w Krakowie, X Wydziat Gospodarczy
KRS, pod numerem KRS: 0000528885, posiadajgca kod LEI: 2594004X5HCUFWBPSGSS.

Stosowne kluczowe infarmacje finansowe Podmiotu Zabezpieczajgcego:

Do glownych aktywdw inwestycyjnych Podmiotu Zabezpisczajacego nalezs: (i) skcje Cavatina
Group S.A., kidra posiada m.in. akcje Emitenta i Resi Capital S.A., (ii) udziaty w spétce Pensieri di
Cavatina srl prowadzacej gospodarstwo roine | dziatalnoéé hotelowa oraz (iii) pozyczki udzielone |
podmictom powizzanym Podmiotu Zabezpieczajacego. Zestawienie wartodci bilansowe] ww.

inwestycji na 31 grudnia 2021 r. przedstawiz ponizszz tabela:

akeje Cavating Group S.A. 586 967 860,53
udzialy w Pensieri di Cavatina 34945 034,11
udziaty inne 10 278,09
pozyczki udzielone podmiotam gowiazanym 121806 028,39

Zrédio: jednostkowe sprawozdenie finansowe Podmictu Zabezpieczajgcego
Wybrane informacje dotyczace jednastkowych zyskéw i strat Podmiotu Zabezpieczajacego
s ﬁ" T T = o m - . =

Przychody netto ze sprzedady produktow, 3000¢C 000,00

towaraw i materialow . §a00.00

Kaoszty sprzedanych produktdw, towardw i 30106 120,28

materialow )

Wynik brutto ze sprzedszy -106 120,28 - 5 600,00 |

Wynik ze sprzedazy -206 840,52 -5 898 025,74

Wynik z dziatainosci operacyjnej - 1578 644,10 -6 324 896,43 |

Przychedy finansowe, w tym: 78451 231,77 98774 003,29 |
aktualizacjs wartesci sktywow finansowych 63 975 706,37 &7 021 4. |

Whynik brutto 73 625 750,79 83659 222,54 |

Wynik nette 59624 873,21 88 336 774,17

rodic: jednastkows sprowozdanic finensowe Podmiotu Zabezpieczajgcecs

[
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Wybrane informacje dotyczace jednostkowego bilansu Podmiotu Zabezpieczajgcezo

Alktywa
Aktywa trwate, wtym m.in.: 490190 858,10 758 572 375,85 845 815 548,82
- rzeczowe gkiywo trwafle - - 103 711,50
- inwestycje diugoterminowe 289710 317,89 758 837 700,71 844 641 534,42
Aktywa obrotowe, w tym m.in.: 5882 889,53 10110 683,21 5582674,58
- Srodki pieniezne | inne aktywa pienieine 1128 879,10 6012 172,52 2802 955,78
Suma aktywow 496 073 747,63 760 683 059,18 851398 323,40
Pasvwa
Kapitat wiasny ogofem 414031802,12 596 581 976,48 784 918 750,85
Rezerwy nz zobowizzania 45748 080,62 1471128,48 846 738,61
Zobowiazania diugoterminowe 16 611 234,83 60 084 843,06 15349227,45
Zobowiazania krétkotarminowe 19 681 828,96 11530111,14 50 252 906,68
Rozliczenia miedzyokresowe - 15 000,00 30 000,00
Suma pasywow 496 073 747,83 769 683 058,16 851 398 323,40

Zrédio: jednostkowe sprawozdanio finansowe Podmictu Zabezpieczajacego

Wybrzne informacje dotyczace jednostkowych przeplywéw  pienieznych  Podmictu

Zabezpieczajgcego

Przeptywy srodkow pienieznych z drziatalnodci

operacvinej

Zysk/[strata) netto 247113 942,02 88336774,17
Korekty - 258947 454,10 -91 829 851,12
Przeplywy pienigine netto z dziatalnosci operacyinej -11833512,08 -3483 075,95

Przeplvwy srodkdw pienieinych 7 dzial. inwestvevinei

Wnhywy 229123855,85 128303 239,71
Wydatki 243550423,31 52740 633,13
Srodki gienigine netto 2 dziafalnasc finansowsj

Srodki pienigine na poczatek okresu 1128 879,10 6012 172,52
Srodku pienieine na koniec okresu 6012 172,52 280295578

Zrodio: jednostkowe sprawczdania finansowe Podmiotu Zabezpieczajacego

Nalezy mie¢ na uwadze, Ze na wartosd poszczegolnych aktywdw inwestycyjnych wykazywanych
w jednostkowym sprawozdaniu finansowym Podmiotu Zabezpieczajgcego, w szczegdinosci
dominacje wartosciows akcji Cavating Group S.A., ktdrago gidwnym sktadnikiem majgtku sa
akcje Emitenta (17.398.198 akcji stanowiacych 68,43% udziafu w kapitale zakladowym i ogdinej
liczbie glosow).

Najistatniejszyr czynnikiem ryzyka dotyczacym Podmictu Zabezpieczajacego jest ryzyko braku
zdolnosci Podmiotu Zabezpieczajacego do wykonania zobowizzania z tytufu udzielonego
zabezpieczenia. Nalezy mie¢ na uwadze, te Podmiot Zabezpieczajacy nie prowadzi istotne)
biefacej dziatainodci operacyjnej, wobec czego nie generuje regularnych, powtarzalnych

przeplywow pienieinych z tej dziatalnodci. Podmict Zabezpieczajacy nie posiada rownie:
ptynnych aktywdw istotnych w skali przysziego zobowiazania z Obligacji, ktdre — w razie
koniecznodci — mogivby stuiy¢ uregulowaniu zobowiazan Podmiotu Zahezpieczajgcego
wynikajacych z zabezpiaczenia.

Jakie sg  kluczowe

rodzzje
wiasciwe

papierdw

zgodnie

4

harmonograme

Na jakich warunkach i

ryzyka
dla

| wartosciowych?

jakim
m

moge inwestowal w

dans

wartosciowe?

papiery

Najistotnigjsze czynniki ryzyka wiasciwe dla papierdw wartosdciowych zawartych w Prospekcie to:
() ryzyko opéinienia, niewykonania w cafosci lub czedci zobowiazar z Obligaci, {ii) ryzyko stoapy
procentowej oraz ryzyko zwigzane ze sposobem obliczania stopy bazowej Obligacji i jego
ewentualna zmiang, (iii) ryzyko wezesniejszego wykupu Obligacii.

Opis warunkow oferty

Program Emisji Obligacji zostat ustanowiony nz podstawie uchwaty Rady Nadzorcze] Spétki nr
g gatj 4 ¥ |

2/09/2021 z dnia 21 wrzesdnia 2021 r. ws. wyraienia 2g0dy na ustanowienie w Spéice programu

|
emisji obligacji oraz uchwaty nr 1/05/2021 Zarzadu Emitenta z dnis 21 wrzeénia 2021 r. ws. }
ustanowienia w Spafce programu emisji obligacji. W ramach Programu Emisji Obligacji moga ‘

|

zostal wyemjtowane obligacje o tacznej wartosci nominalnej nie wyisze] niz 200.000.000 z
(dwiescie miliondw ziotych). |




Cena Emisyjna jednej Obligacji jest rowna jej wartoéci nominalne] i wynosi 1.000 zf (jeden tysiac

zfotych).

Prog emisji

Prog emisji nie zostat okreslony.

Terminy przeprowadzenia Oferty Obligacji

Termin rozpoczacia przyjmowania zapisow: 1 lipca 2022 r.

Termin zakoriczenia przyjmowania zapisow: 11 lipca 2022

Termin warunkowego przydziafu: 15 lipca 2022 r.

Dzier Emisji: 20 lipca 2022 r.

Okreslenie grupy inwestoréw, do ktdrych jest kierowana oferta Obiigacji

Oferta jest skierowana do Inwestordw Indywidualnych i Instytucjonalnych

Informacja o utworzeniu konsorcjum dystrybucyinego dla Oferty Obligacji

Zostato utworzone konsorcjum dystrybucyine wybranych firm inwestycyjnych, ktdre beda
przyjmowaty zapisy na Obligacje serii P2022C.

Zapisy na Obligacje bedy przyjmowane przez Mich

I/ Strém Dom Maklerski S.A. oraz ‘

138
nastepujacych cztonkdw konsorcjum dystrybucyjnego: Noble Securities S.A. araz Dom Maklerski

BOM S.A, > |

Pracedura przyjmowania zapiséw na Obligacje / £

{ ;
Zapisy na Obligacje skiadane za posrednictwern podmiotéw bioracych udziat w Ofarcie bada

\ i & }
rzyimowane w formie | zzodnie z wewnetrznvmi regulacjami podmioctu bioracego uizis
p g atrzny gulacjami p ! |

Vi Lo |
w Ofercie, za posrednictwam kidrego skiadany jest zapis. Dopuszcza sie skfadanie‘-\zépisbw
nz Obligacje osobiscie, korespondencyjnie, za padrednictwem  faksu oraz 1a pomacs. |

elektronicznych nasnikow informacji, w tym sieci Internet, o ile jest to zgodne 2 zzsadami
stosowanymi przez podmiot biorgcy udziat w ofercie, 2a posradnictwem ktdrego skiadany jest
zapis.

W sytuacji, gdy inwestor nie wskaze w formularzy zzpisu na Obligacje danej serii petnags numeru
Rachunku Papiergw Wartosciowych lub wiadciwego Rachunku Zbiorczego do deponowania araz
doktadnej nazwy podmiotu prowadzacego ten Rachunek na potrzeby rozliczenia ptatnosci,
Obiligacje nie zostana przydzielone inwestorowi.

Nierezydenci, ktérzy maja zamiar dokonaé zapisu na Obligacje, winni uprzednio Zapoznal sig
z odpowiednimi przepisami kraju swej rezydencji.

Zapis moze zostac 2tazony przez Inwestora, dziatajacego oschiscie {w przypadku inwestordw nie
bedacych csobami fizycznymi — dziatajacvch przez osoby uprawnione do ich reprazentacji) lub
przez peinomocnika. W przypadku sktzdania zapisu przez pefnomocnika z tresci petnomaocnictwa
winno wynikac wyrazne umocowanie do dokonania takisj czynnosci.

W celu uzyskania informacji na temat szezegdtowych zasad skiadania 7apisow, w szczegdlnodc
na temat: (i) warunkdw wymaganych przy skiadaniu zapisow przez przedstawiciali ustawowych,
petnomaocnikow lub inne osoby dzistajace wimieniv Inwestorow orzz {ii) mozliwoéci skiadaniza
zapiséw w inngj formie niz pisemna, potencjalni Inwestorzy powinni skontaktowac si¢ z Firmg
Inwestycyjng lub innym podmiotem biorgeym udziat w Ofarcie, w ktdrym zamierzaja zfozyé zapis,

Informacje o terminach i sposobie wnoszenia wptat na Obligacje

Zapis Inwestora Indywiduainego powinien byé optacony najpdiniej w chwili skiadania zapisu
na Obligacje dane] serii, w kwocie wynikajgcej 2 iloczynu liczby Obligacji objetych zapisem i Ceny
Emisyjne] powiskszone] o ewentualng prowizje maklerskg Firmy Inwestycyine] lub czionka
konsorcjum dystrybucyinego

Zapis sktadany przez Inwestora Instytucjonalnago powinien by¢ aptacony albo w paineg;
wysokoscl wynikajacej z iloczynu ficzby Obligacji, okredlonej w informacii o wstepnaj alokacji

przekazane| Inwestorowi Instytucjonainemu przez Firme Inwestycying | Cany Emisyjnej, poprzez: |

~

1_]-*.
-

s



| Opis zasad wedlug ktdrych zostanie dokonana redukcjs zapisow na Obligacjs w przypadku

i Obligacje takie zostang przydzielone tym Inwestorom, ktdrych zapisy zostaty objete redukcja
| g E 4 Y PisYy Y anjg

(i) ziczenie prawidiowych zlecen rozrachunku przez bedacego uczestnikiem bezposrednim KDPW |

Inwestora Instytucjonalnego lub podmiot prowadzacy jego Rachunek, oraz (ii) udostepnisnie

srodkow niezbednych do roziiczenia i rozrachunku przez KDPW (nz zasadzie delivery versus
payment) nabycia przez Inwestora Instytucjonalnego Obligacji w liczbie okreslonej w informacji

o przvdziale dargczone] Inwestorowi Instytucjonalnemu przez Firme Inwestycyjna w imieniu
Emitenta albo najpdiniej w chwili sktadania zapisu nz Obligacje danaj serii, w petnej wysokosai
wynikajacej z iloczynu liczby Obligacji danej serii objetych zapisam | Cany Emisyjnej, powiskszongj

o ewentualng prowizje maklerska podmiotu, zz posradnictwem ktdrego skiadany jest zapis.

wystapienia nadsubskrypcji

Redulkcja nastapi w sposob proparcjonainy, z zastrzezeniem ze utamkowe czesci Obligacji nie
beda przydzielane. Liczba przydzielanych w wyniku redukeji Obligacji bedzie zaokraglana w dof
do liczby catkowitej, 2 pozostajgce po dokonaniu redukeji pojedyncze Obligacie przeznaczone do
przydziatu Inwestorom zostang przydzigione kolejne tym Inwestorom, ktdrych zapisy zostaty
objete redukeja i ktdrzy ztozyli zapisy na kolejno najwigksze liczby Obligacji. W przypadku, gdy po
dokonaniu przydziatu zgodnie z zasadami wynikajacymi ze zdania poprzedzajacego, nadal

pozostang nieprzycdzielone pojedyncze Obligacje przeznaczone do przydziatu Inwestorom,
i ktorzy ziozyli zapisy opiewajgce na takie same najwigksze liczby Obligacji.

Oszacowanie facznych kosztow emisji lub oferty, w tym szacowanych kasztdw, jakimi Emitent
obcizza inwestora

Przy zaloZeniu, ze objete zostang wszystkie Obligacje serii P2022C, wartosé wplywdw brutto
Emitenta wyniesie 20.000.000 zt. Przy uwzglednieniu kosztdw emisji, ktorych poziom jest

szacowany na 600.000 zi, szacowane wpfywy nettc Emitenta wyniosg 19.400.000 z4.

Inwestorzy nie bedg ponasi¢ dodatkowych koszidw zfoienia zapisu, z wyjatkiem ewentualnych
kosztow zwizzanych z otwarciem i prowadzeniem rachunku papierdow wartosciowych lub
rachunku zbiorczego, o ile inwestar nie posiadat takiego rachunku wczegnie), oraz koszidw
prowizji makierskiej, zgodnie z postanowieniami wizsciwych umodw i regulamindw podmiotu

przyjmujacego zapis.

Kto jest oferujacym

Nie wystepuje aferujacy w rozumieniu art. 2 lit i) Rozporzadzenia 2017/1129.

| lub 050b3 | Emitant jest podmiotem, ktdry oferuje Obligacje | wnosi o dopuszczenie Obligacji do obrotu.
wnioskujaca 0
dopuszczenie !
do obrotu?
Dlaczago dany | Przyczyny oferty, opis wykorzystania wptywdw pieniginych, szacunkowa wartosé wptywow
prospekt jest | pieniginych
sporzadzany? Po odliczeniu Kosztéw Emisji érodki z emisji zostang wykorzystane na finansowanie biezace]

dziatalnosci Grupy Emitenta.

Przy zafoieniu, ie wszystkie Obligacje zostana objete, szacunkowa kwota wplywdw netto
wyniesie okofo 19.400.000 z1.

Wskazanie czy oferta podlega umowie o gwarantowaniu emisji z gwarancja przejscia emisii,
z podaniem wszelkich czesci, kidre nie sg objste ta umows

Emitent nie zawart umowy gwarantujacej powodzenie emisji Obligac]l.

Wskazanie najistotniejszych konfiiktow interaséw dotyczacych oferty lub dopuszczeniz do
abrotu

Emitantowi niz sg znane Takty, ktdre pozwalaiyby sadzi¢, ze zaangazowanie kioragokolwizsk z ww.
podmictéw (3 w szczegoinosci Firmy Inwestycving]) mogfoby prowsdzié lub prowadzi do

konfliktu intereséw o istotnym znaczeniu dia emisji Obiigacii. |




ZALACZNIK DO OSTATECZNYCH WARUNKGW EMISS OBLIGATM 3ERI P20227
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- MIEISCA PRIVIMOWANIA ZAPISOW

1. Zapisy na Obligacje przyjmowane sg w nastepujacych punktach obstugi klienta Michael/ Strém Dom Maklerski

[
|
B
L
5
—
| L.p | Nazwa punktu sprzedazy | Kod pocztowy ‘l Miasto |‘ Ulica L
! |
- | |
[ 1 entrala oraz POK Warszawa | 00-807 | Warszawa { Al. Jerozolimskie 100 1.9
w i
| | . - ; ; | B g " L
J 2 | POK Poznan [ 60-751 Poznan | ul. Wyspiariskiego 265/24 f
\ | | \
| ——
’E3 | POK Krakow F 30-150 f Krakow ul. Armii Krajowe] 16 |
l 4 POK Wroctaw I 50-414 | Wractaw ul. Podwale 83/20
|
|
F POK Gdansk |‘ 80-280 | Gdansk | ul. A. Stominskiego 2/U1
, i : ‘
[ 6 | POK £6¢2 | 8023 | o | ul. 5. Jaracza 78 i
T ! ‘{ ey IR
| 7 | POK Lublin I 20-632 | Lublin - ul. 1. Sawy 2/( 5 B l\
L I | | /= b -
\
2. Zapisy na Obligacje przyjmowane 53 w nastepujgcych punktach obstugi klienta Dom Maklerski BDM S",{qu:
“\.. 3
T T |
[ Lp. | Nazwa punkiu sprzedasy Kod pocztowy ’ Miasto [ Ulica
l | |
i | i
I! il l Petnozakresowy POK Bielsko-Biata [ 43-300 ’ Bielsko-Biata | ul. Stojatowskiega 27
| |
2 | Niepetnozzkresowy POK lastrzebie-Zdrgj | 44-235 | Jastrzebie- I‘ ul. towicka 35
] zdrsj |
i | ! |
| 3 | Pefnozakresowy POK Katowice J 40-096 ‘ Katowice | ul. 3-go Maja 23
|
| |
[ 4 | Niepetnozakresawy POK Kety | 32-650 ! Kety | ul. Sobieskiego 15
1 ! : f , | °
| P | |
! |
l 5 |‘ Petnozakresowy POK Krakdw { 31-153 |‘ Krakéw | ul. Szlak 67
| 6 | Petnozakresowy POK Lubin 58-300 ‘ Lubin | ul. Sktodowskiej-Curie 7
| | . | .
| | I
, ; | | - ;
7 | Petnozakresowy POK Tarndw 33-100 ! farnow i ul. Krakowska 11a
I 1 -
" 8 I Petnozakresowy POK Tychy ‘ 43-100 { Tychy J aleja Jana Pawtz Il 20
. | !
! 8 Petnozakresowy POK Warszawa | 00-672 Warszawa l ul. Pigkna 68
| | \
| 10 \ Niepetnozakresowy POK Wroctaw 53-129 Wroctaw | ul. Sudecka 74
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Zapisy na Obligacje przyjmowane sa w nastepujacych punktach abstugi klienta Noble Securities S.A.:

B Lp. Nazwa punktu sprzedazy | Kod pocztowy Miasto Ulica
1 POK Czestochows 42-200 Czestochowa | ul. Dabrowskiego 7/4
2 POK Gdansk 80-309 Gdansk Al Grunwaldzks 472 C
3 POK Kztowice 40-009 Katowice | ul. Warszawska 28/2
4 POK Krakdw 30-C81 Krakow ul. Krélewska 57
5 POK +dd2 80-3215 téd? ul. Sienkiewiczz 82/84
5 POK Poznan 51-888 Poznan UL Pétwiejska 42
7 POK Warszawa 00-843 Warszawa Rondo 1. Daszynskiego 2C
| 2 POK Wroctaw 53-332 Wroctaw ul. Braniborska 40, pietro 4
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