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Repertorium A Nr 648 /2022

AKT NOTARIALNY

Dnia jedenastego lutego dwa tysiace dwudziestego drugiego roku (11.02.2022)
przede mna Aneta Kenson, notariuszem w Bielsku-Bialej, z prowadzonej
przeze mnie kancelarii notarialne] w Bielsku-Bialej przy ulicy
B o biz do budynku numer [ polozonego przy ulicy
_'c-.-' Bielsku-Bialej, stawila siei--seemmmemcomene oo

Pani Martyna Wiestawa Biatas, corka || GGG oo
oswiadczenia zamieszkala w Bielsku-Biate) ||| przy ulicy
B coitvmujaca sic dowodem osobistym serii numer

waznym do dnia _ roku, PESEL:

dzialajaca w imieniu i na rzecz spdlki pod firma Cavatina spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie (adres: 30-552
Krakow, ul. Wielicka nr 28B, REGON: 360087947, NIP: 5252601285)
wpisane] do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000528885 (piecset dwadziescia osiem tysigcy oslemset
osiemndziesigt piec), jako Prokurent Samoistny Spolki uprawniony do
samodzielnej reprezentacji, stosownie do okazanej przy niniejszvm akcie
notarialnym informacji odpowiadajace) odpisowi aktualnemu z rejestru
przedsicbiorcow, pobrane) na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20
sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym wydanej przez Centralna
[nftormacje Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 10 lutego 2022 roku oraz
oswiadczenia  Zarzadu  Spolka Cavatina Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia o powolaniu prokury z dnia 17 stycznia 2022 roku, zas
prokura samoistna do dnia dzisiejszego nie wvgasla ani nie zosrala odwolana.-

Pami Martyna Bialas odwiadcza, Ze¢ nie zachodza zadne okolicznosc
wylaczajace jej uprawnienie do reprezentowania spolki oraz ze wpisy w
powolanym wyze) rejestrze od dnia wydama informacp odpowiadajace)
odpisowl aktualnemu z rejestru przedsiebiorcow, ktorej wvdruk okazano, do
dnia dzisiejszego nie ulegly zmianie, poza zakresem wskazanym powvzej oraz
powolanie jej na prokurenta do dnia dzisiejszego nie uleglo zmianie, a takze
nmie 1stmeja  okolicznosa, ktoére moglyby spowodowac niewaznos¢ jej
powolania; wobec czego jest ono skuteczne 1 aktualne. ---—------mmemmrmme e

Pani Martyna Bialas odwiadcza, ze powolanie jej na prokurenta zostalo
dokonane zgodnie z prawem, oraz zostalo zgloszone do wlasciwego rejestru
przedsi¢gbiorcow ale dotychczas nie zostalo ujawnione; Pani Martvna Bialas
oswiadcza, ze zgodnie z obowiazujaca umows spolki pod firma Cavatina



spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedziba w Krakowie
opisane powyzej powolanie zostalo podjete prawidlowo i nie istnieja -
podstawy do jego uniewazmienia. ---- --- —mmmmn -- -

Pani Martyna Bialas oswiadcza, ze do chwili obecnej nie zachodza zadne
okolicznosci wylaczajace jej uprawnienie do reprezentowania spolld (w
szczegolnosci takie uprawnienie nie wygaslo, ani nie uleglo zmianie oraz nie
zostala odwolana z pelnionej funkcji) oraz reprezentowana przez nia Spéltka
nie zostala postawiona w stan likwidacji, nie toczy si¢ w stosunku do niej
postgpowanie  upadiosciowe, ukladowe ani  Zadne postepowanie -
restrukturyzacyjne ani tez nie zostaly podjete zadne czynnosci majace na celu
wszczecie wyze) wymienionych postgpowar, ---—---- -- -- e

Spotka pod firma: Cavatina spotka z ograniczona odpowiedzialﬁos’ciac z
siedzibg w Krakowie zwana bedzie w dalszej tresci tego aktu réwniez jako
»Spo6tka” lub , Poreczyciel”, - - - e

Tozsamos¢ stawajacej notariusz stwierdzita na podstawie okazanego dowodu
osobistego o serii 1 numerze wyzej podanych, w ktérym ujawnione dane
wedlug o$wiadczenia stawajacej nie ulegly zmianie, ----- - -—-- -

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUC]I
W TRYBIE ART. 777 § 1 PKT 5 KODEKSU POSTEPOWANIA
CYWILNEGO

§1.

Pani Martyna Bialas dzialajaca w imieniu spolki Cavatina spoltka z ograniczong

odpowtedzialnodcia z siedziba w Krakowie o$wiadcza, ze: e -

1. w dniu 21 wrzednia 2021 r. Zarzad spotki pod firma Cavatina Holding Spolka

Akcyjna z siedzibg w Krakowie (adres spoiki: ulica Wielicka numer 288, 30-552
Krakéw, REGON: 368028192, NIP: 6793154645, KRS: 0000690167)
(nEmitent”), na podstawie uchwaly nr 1/09/2021, postanowil ustanowié
program emisji obligacji, w ramach ktérego FEmitent bedzie uprawniony do
emitowania, w jednej lub w wielu serach, obligacii o lacznej wartodc
nominalnej nie wyzszej niz 200.00.000 zt (dwiescie milionéw zlotych)
{»Program”), dla ktérych podstawowe warunki emisji, w tym prawa i obowigzki
Emitenta 1 obligatariuszy, zostaly okreslone w dokumende ,,Podstawowe
Warunki Emisji Obligacji” przyjetym na podstawie uchwaly Zarzadu Emitenta
nr 1/02/2022 z dnia 10 lutego 2022 r. (,,Podstawowe Warunki Emisji®); ------

. Emitent, w ramach Programu 1 na podstawie uchwaly Zarzadu Fmitenta nr
2/02/2022 z dnia 10 lutego 2022 r. (,Uchwala Emisyjna”), planuje
wyemitowa¢  do  50.000  (piecdziesieciu  tysiecy)  zabezpieczonych,




oprocentowanych, obligacji zwyklvch na okaziciela serit P2022A o wartosci
nominalnej 1.000 zt (jeden tysiac zlotych) kazda i lacznej wartosci nominalnej
do 50.000.000 =zt (pieédziesieciu milionéw ztotych), z terminem ich wykupu
wynoszacym 3 lata 1 6 miesigcy od dnia ich emisji (,,Obligacje”), dla ktdrych
prawa i obowiazki Eimitenta 1 obligatariuszy okreélone zostaly w Podstawowych
Warunkach Emusji Obligacji oraz dokumencie ,,Ostateczne Warunki Emisji
Obligacji Serti P2022A Cavatina Holding S.A.” przyjetym na podstawie
Uchwaty Emisvinej (,,Ostateczne Warunki Emisji”) (Podstawowe Warunki
Emisji oraz Ostateczne Warunki Emisji beda dalej zwane lacznie |, Warunkami
Emisji” 1 stanowig zalacznik do niniejszego aktu), z ktérych to Warunkdw

Emisjl wynika muin., 2e: --———mmmmo - SRR — S—

a) Obligacje s3 emitowane w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 ustawy z dnia
15 stycznia 2015 . o obligacjach (Dz. U. z 2020 r,, poz. 1208) (,,Ustawa o
ObHGACTACH); e e e

b) zgodnie z pkt 9.1 Podstawowych Warunkéw Emisji Emitent, na warunkach
szczegolowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowiazuje sie do spelnienia
na rzecz obligatariuszy nastgpwjacych swiadczen: ——mmmmmmmee
1. wykupu Obligacji zgodnie z pkt 10 Podstawowych Warunkdw Emisji, ---—-
u. zaptaty Odsetek zgodnie z pkt 13 Podstawowych Warunkéw Emisji; -------

tii. zaplaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt 12.1.5 Podstawowych
Warnnkdw Emisjt; ——---vmmemmos oo - T S ———

¢) z zastrzezeniem pkt 10.2 Podstawowych Warunkéw Emisji, zgodnie z pkt 3
Ostatecznych Warankéw Emisji wykup Obligacji nastapl w dniu 6smego
wrzesnia dwa tysiace dwudziestego piatego roku (08-09-2025) (,.Dzien
Wykupu”) przy czym wykup Obligacji moze nastapi¢ przed Dniem Wykupu w
dniu ustalonym zgodnie z pkt 10, 11 lub 12 Podstawowych Warunkéw Emisii,
w ktorym Obligacje stang si¢ wymagalne przed Dniem Wrykupu (,Dzied
Wezesniejszego Wykupu™): --—-omrmmmeem e e e

i na zadanie obligatariusza zgodnie z pkt 11 Podstawowych Warunkow

Emisji, lub - e T

il. na zadanie Fmitenta zgodnie z pkt 12 Podstawowych Warunkéw Emisii,
lub - S —— _— _—

. w przypadkach wskazanych w pkt 10.5 Podstawowych Warunkdw
Emispt;------------ — U

d) wykup Obligacji nastapi poptzez zaplat¢ przez Emitenta za kazda Obligacje
jej wartosci nominalnej (,,Nalezno§¢ Gléwna”) powickszonej o odsetki
wyliczone zgodnie z pkt 13 Podstawowych Warunkéw Emisjii oraz — w
przypadku wczesniejszego  wykupu na Zadanie FEmitenta — o premic
zdefiniowang w pkt 12.1.5 Podstawowych Warunkéw Emisii; -- S

e) zgodnie z pkt 121 Podstawowych Warunkéw Emisjii Emitent jest
uprawniony do dokonania wezedniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby
Obligacji  (wykup caloiciowy lub czescowy skutkujacy umorzeniem
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wykupowanych Obligacii) lub okreslonej przez siebie czedci wartosci nominalne;
wszystkich  Obligacji  (wykup czesciowy skutkujacy obniZeniem wartosci
Naleznosci Gléwnej, nieprowadzacy do umorzenia wykupowanych Obligacyi),
w kazdym z Dni Platnosc Odsetek, poczawszy od Dnia Platnosci Odsetek za 11

Okres Odsetkowy, na nastepujacych zasadach:----- e wmnn

i. Emitent zawiadamia obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego
wykupu, wskazujac w takim zawiadomieniu Dzien Platnodci Odsetek, w
ktérym  Emitent dokona wcezedniejszego wykupu Obligacji, tj. Dzied
Wezesniejszego Wykupu, oraz tryb wezesniejszego wykupu Obligacyt, tj. czy
wczedniejszy wykup nastapi w drodze wykupu okredlone) przez Emitenta
liczby Obligacji czy w drodze wykupu okredlonej przez Emitenta czesci
wartosci nominalnej wszystkich Obligacii;—~------------- -- e

ii. Dzient Wezedniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na Dzien Platosci
Odsetek, ktéry przypada nie wezesnie] niz po uplywie 12 (dwunastu) Dni
Roboczych od dnia zawiadomienia obligatariuszy o skorzystania z prawa
WCZESTUEJSZEZO WYKUPU, —rrmmmmm o oo

iii. wezeéniejszy wykup moze zostaé ptzez Emitenta przeprowadzony .-
WAELO REO T jmmmm e e o oo e e - f |

iv. wezeéniejszy wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami”,
KDPW, w szczegolnosct w przypadku, gdy wezesniejszy wykup nie bedzi€
zgodnie z Regulacjami KDPW mozliwy do przeprowadzenia w Dniu
Wezedniejszego Wykupu wskazanym w zawiadomieniu Emitenta, o ktorym.
mowa w pkt 1211 Podstawowych Warunkéw Emisji, Dniem
Wezedniejszego  Wykupu bedzie najwezedniejszy mozliwy zgodnie z
Regulacjami KDPW dztefi-—-—-mmrmmmmmmmoamme e e oo

v. z tytulu wykonania weczesniejszego wykupu Emitent, poza Naleznoscig
Glowng (lub jej czescia) oraz naleznymi odsetkami, wyplaci na rzecz:
obligatariuszy premi¢ liczona od wartosci nominalnej Obligacyi, bedacych
przedmiotem danego przedterminowego wykupu (a2 w  przypadku
wezedniejszego wykupu w drodze wykupu cze$ci wartosci nominalne]
wszystkich Obligacji —~ od wartod§ad wykupowanej czesci Naleznoscl
Glownej), zgodnie z wyszczegdlnieniem podanym w Warunkach Emisji;-—---

f) z chwila wykupu Obligacje ulegaja umorzenny; ------------ --

o) zgodnie z pkt 3 Ostatecznych Warunkéw Emisji oprocentowanie bedzie
sowne  wskaznikowi  WIBOR  dla  depozytdw  szedciomiesiccznych
powickszonemu o marze w wysokosci 6% (szed¢ procent) (,Odsetki”);
Poszczegdlne okresy odsetkowe wskazane zostaly w tabeli w pkt 3
Ostatecznych Warunkow Emisjt; -------mmmmvmomnnooo oo -- - -

h) zgodnie z pkt 8.2 Podstawowych Warunkéw Emisji, Obligacje beda
zabezpieczone poreczeniem udzielonym przez Poreczyciela, przy czym
Poreczyciel zlozy na rzecz Administratora Zabezpieczen oswiadczenie w formie
aktu notarialnego o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu




postepowanta cywilnego co do obowiazku zaplaty swiadczen, ktore beda
wynika¢ z Obligacji, w szczegdlnosci zobowiazania do zaplaty odsetek od
Obligacji 1 naleznodci z tytulu wykupu Obligacyi, lacznie z odsetkami za
opdznienie w wykonaniu tego zobowigzania;-—----------=-----m-mmmemmm oo

w dniu 21 wrzednia 2021 roku Emitent oraz spdtka pod firma BSWW TRUST
Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, adres: ul
Chmielna 73, 00-801 Woarszawa, wpisana do rejestru  przedsicbiorcéw
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla must. Warszawy w Warszawie, XII
Wrydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000505020, NIP: 5252584345, REGON: 147161309 (,,Administrator
Zabezpieczen”) zawarli umowe administrowania zabezpieczeniami, na mocy
ktorej Lmitent ustanowil Administratora Zabezpieczen administratorem
zabezpieczen, w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach, w odniesieniu do
obligacji emitowanych w ramach Programu 1 zlecit mu wykonywanie wzgledem
tych zabezpieczen praw i obowiazkdw wierzyciela we wiasnym imieniu lecz na
rachunek obligatariuszy. Zgodnte z ta umowa Administrator Zabezpieczen
podejmie  czynnosci zmierzajace do  zaspokojenia  wierzytelnosct  z
ustanowionego zabezpieczenia, tj. porgczenia 1 niniejszego oswiadczenia, jezelt
w terminach wynikajacych z Warunkéw Emisji wszelkie istniejace 1 przyszle
wierzytelnosci pieniezne Obligatariuszy wzgledem Emitenta wynikajace z
Obligacji (,,Wierzytelnosci”) nie zostang zaspokojone przez Emitenta 1t
jednoczesnie  Obligatariusz  lub  Obligatariusze  zloza  Administratorowt
Zabezpieczen odpowiednie Instrukcje Egzekucyjne,------—------memmmmmmomemeen

w dniu 11 hatego 2022 roku Poregczyciel 1 Administrator Zabezpieczen zawarli
umowe poreczenia {,,Umowa Poreczenia”), z ktére) wynika, ze:  ——---emeeev

1) zgodnie z pkt 2.1 Umowy Poreczenia Poreczyciel zobowiazal sig,
nieodwolalnie 1 bezwarunkowo, wzgledem Administratora Zabezpieczen,
wykonujacego na podstawie art. 29 Ustawy o Obligacjach prawa 1 obowiazki
wierzyciela z tytulu Obligacyi we wlasnym imieniu, lecz na rachunek
obligatariuszy posiadajacych  Obligacje, wykona¢ wszelkie zobowiazania
pieniezne Emitenta, ktore beda wynika¢ z Obligaci posiadanych przez
obligatariuszy, w szczegdlnosci zobowiazania do zaplaty naleznosci z tytulu
wykupu Obligacji 1 zaplaty oprocentowania od Obligacji {,,Zobowigzania
Zabezpieczone™), na wypadek, gdyby Emitent powyzszych Zobowiazan
Zabezpieczonych nie wykonal lub wykonal je nienalezycie, mimo uplywu
terminu ich wymagalnosci (,,Poreczenie”), —--«smmmmmmmmmmm
2y za kazdy dzien opodinienia w spelnieniu zobowigzan wynikajacych z
Poreczenia Porgczyciel zobowiazany bedzie do zaplaty odsetek za opdznienie
w wysokodcl okreslonej w pkt 2.7 Umowy Porgczenia, ----------—---mmmoomemeeee

3) Poreczenie, o ktorym mowa powyze], udzielone zostalo na okres do dnia
spefnienia w catosci wszelkich §wiadczen pienigznych z tytutu Obligacyi, t. do
dnia wygadnigcia Zobowiazan Zabezpieczonych (Wierzytelnodci), nie dluzej
jednak niz do uplywu okresu 10 (dziesigciu) lat od Dnia Wykupu, ----------------



n

4y Porgczyciel zobowiazal si¢ do zlozena na rzecz Administratora
Zabezpieczenn o$wiadczenia w formie aktu notamalnego o poddaniu sig
egzekucii w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postgpowania cywilnego, co do
zobowiazann wynikajacych z Poreczenia, do kwoty roéwne; 150% (sto
piecdziesiat procent) kazdorazowej (1]. aktualnej na dzien zaistnienia stanu
wymagalnosci Zobowlazania Zabezpieczonego) lacznej wartosci nominalne;
Obligacji, w kazdym wypadku nie wyzszej jednak niz 75.000.000 zf
(siedemdziesiat pie¢ miliondéw zlotych), przy czym Administrator Zabezpieczen
bedzie mdgl wystapi¢ o nadanie klauzuli wykonalnosci temu aktowi w terminie
do uplywu okresu 10 (dziesieciu) lat od Dnia Wy kupu 1. do 08 wrzesnia 2035
tOKU ~rme i e -- -- o --

na dokonanie czynnosci objetej niniejszym aktem nie jest wymagana zgoda
jakiegokolwiek organu SpOtkiz—-mmmmmmrmmmmmcmee oo -

6. wyrazenia pisane wielky litera niczdefiniowane w niniejszym akcie maja

znaczenie nadane im w Podstawowych Warunkach Emisji. -- -

§ 2.

Pani Martyna Biatas dziatajaca w imieniu spolki Cavatina spolka z ogtaniwonq
odpowiedzialnoscia  z siedziba w  Krakowie oSwiadcza, Ze podda}e
reprezentowang spotke pod firmg Cavatina spotka z ogramczonq
odpowiedzialnoscia z siedzibag w Krakowie na rzecz Adm1n1stratora
Zabezpieczefs — spotki pod firma BSWW TRUST spotka z ograniczong >
odpowiedzialnodcia z siedzibg w Warszawie (nr KRS 0000505020),
dziatajacego w imieniu wiasnym, lecz na rachunek obligatariuszy
Obligacji, egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postgpowania
cywilnego, w zakresie opisanego w § 1 niniejszego aktu notarialnego
obowiazku wykonania wszelkich zobowiazan pienieznych, ktére beda wynikac
z Obligacji posiadanych przez obligatariuszy, na wypadek, gdyby Emitent
powyzszych zobowiazan nie wykonal lub wykonal je nienalezycie, mimo
terminu ich wymagalnoéci, do kwoty maksymalnej 75.000.000,00 =zt
(siedemdziesiat pie¢ miliondw ztotych), - -mmmmmmmm oo

za$ zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest wykonanie tych obowigzkéw jest
ztozenie przez Administratora Zabezpieczen wezwania do zaplaty calosci lub
czgdcl wierzytelnodel z tytulu Poreczenia wraz z oswiadczeniem, w formie
pisemnej z podpisami notadalnie poswiadczonymi, stwierdzajacym, ze
wierzytelno§¢  zabezpieczona Porgczeniem stala  sie  wymagalna oraz
spelniajacym pozostale warunki okreslone w pkt 2.5.2 Umowy Por¢czenia,
ktore zostanie przestane Poreczycielowi w formie przesylki rejestrowanej, o
ktorej mowa w art. 3 pkt 23 ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo
pocztowe ( Dz.U. z 2020 r. poz. 1041 ze zm.) (,,Prawo Pocztowe”), na ostatni
adres Poreczyciela wskazany w Rejestrze Przedsigbiorcéw w dniu nadania tej
przesytki ----—--- - -- e




2, Pani Martyna Bialas dzialajaca w imientu spolki Cavatina spolka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie oswiadcza, ze Administrator
Zabezpieczen jest uprawniony do wszczecia 1 prowadzenia egzekuci przeciwko
Porgczycielowl, do kwoty wskazane] w ust. 1 powyzej, w stosunku do calosdi
lub dowolnej czesci naleznosci, przy czym jezeli Administrator Zabezpieczen
zdecyduje sie dochodzi¢ naleznosa czeSciami, wowczas w odniesieniu do
kazde] czescl naleznodcl moze prowadzi¢ egzekucje niezaleznie na podstawie
niniejszego aktu, jesh Poreczyciel opdzni si¢ w zaplacie calo$cl lub czesa
kwoty, o ktore] mowa w ust. 1 POWYZE].  ~—-mmmmmmmm oo

3. Pani Martyna Bialas dzialajaca w imieniu spotkt Cavatina spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowle of$wiadcza, ze Administrator
Zabezpieczenn moze wystapi¢ wielokrotmie o nadanie klauzuli wykonalnosci
temu aktowl notarialnemu w terminie do dnia 6smego wrzeénia dwa tysigce
trzydziestego pigtego (08-09-2035). e

4. Pani Martyna Bialas dzialajaca w imieniu spotki Cavatina spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z sledziba w Krakowie oswiadcza, Ze prowadzenie
egzekucji na podstawle ninlejszego aktu notarialnego poprzedzone bedzier ——---

a) wezwaniem Por¢czyciela przez Admimstratora Zabezpieczen na ostatni
adres Poreczyciela ujawniony w Rejestrze Przedsichiorcdw do zaplaty
zaleglych kwot, o ktérych mowa powyzej, w terminie 7 (siedmiu) dni
roboczych od dnia doreczenia Poreczycielowl takiego wezwania, ze
wskazaniem wysokosci tych kwot 1 numeru rachunku bankowego, na ktory
powinna nastapi¢ platnosc, przy czym wezwanie powinno mie¢ forme
pisemna z podpisem notarialnie poswiadczonym 1 zostanie: (1) przekazane
Poreczycielowl pocztg za pocztowym potwierdzeniem nadania, lub (i1)
doreczone Poreczycielowt w inny sposob za potwierdzeniem odbiory-—-----

dowodem doreczenia, o ktérym mowa w pkt (i) niniejszej litery bedzie
pocztowe potwierdzenie nadania przesyltki polecone] w rozumieniu art. 3 1
17 Prawa pocztowego, na ostatni adres Poreczyciela ujawniony w Rejestrze
Przedsiebiorcow, za$ dowodem doreczenia o ktérym mowa w pkt (1)
niniejsze] litery moze by¢ miedzy innymi protokél sporzadzony przez
notariusza w trybre art. 104 § 3 Prawa o notaracie potwierdzajacy
doreczenie lub probe doreczenia Poreczycielowl wezwama w dziefi roboczy
na ostatni adres Poreczyciela ujawniony w Rejestrze Przedsiebiorcow; ------
b) zlozeniem  przez  Administratora  Zabezpieczen o$wiadczenia o
bezskutecznym uplywie terminu zaplaty przez Porgezyciela naleznosc
wskazanych w wezwaniu, o ktérym mowa w literze a) powyzej, na rachunek

bankowy wskazany w wezwaniu -~ w formie pisemnej z podpisem
notaralnie lub urzedowo poswiadczonym. - S
§ 3.

Notartusz poinformowala Stawajacego o tresa art. 777 § 1, art. 786 § 1, art.
788 1 art. 795" i nastepne Kodeksu postepowania cywilnego. —--- -
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§ 4.
Wypisy tego aktu wydawac nalezy spétce pod firma CAVATINA HOLDING
Spotka Akeyina, Poreczycielowl oraz Administratorowl Zabezpieczen w
dowolnej liczbie.———mmmmmm e -

Koszty tego aktu ponost Emitent. -------------—— - -

Oplaty od niniejszego akta wynoszg:--------=-mrmwmmmmmmom e -—--

— taksa notarialna z §3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28
czerwea 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialne) (Dz.U.
Nt 148, poz. 1504 ze z1m.)—mmmmmemm e 2.000 zt

— podatek od towardw 1 ustug w stawce 23% na podstawie art. 41 1 146a ustawy
z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw 1 ustug (Dz.U. Nt 54, poz.
535 Z€ ZII. )~ e 460 zi

o e 2460 2

(dwa tysigce czterysta szescdziesiat zlotych).---memwmmnncecnes -

Powyzsze oplaty nie obejmuja kosztéw wypiséw tego aktu, ktére to koszty wraz,
z podstawsa prawng ich pobrania zostang podane na kazdym z wypisow. --------- AN

AKT TEN ZOSTAL ODCZYTANY, PRZYJETY I PODPISANY.
Na oryginale wiadciwe podpisy stawajacej 1 notariusza.
WYPIS ten wydany zostal dia spotki
Repertorium A nr 650/2022
- txtu%em taksy notatialnej na podstawie §12 rozporzadzena Minustra Sprawledliwodci z doia 28 czerwea
o 2004 roku wsprawie maksymaloych stawek taksy notarialney (Dz.U. Nr 148, poz. 1564 ze zm.)-— 96 21
: ‘,_Eytuien‘r odaﬂ{u od towardw 1 usiug w stawce 23% na podstawie art. 411 146a ustawy z dnia 11 marca
¢ qpoditku od towardw i ushug (Dz.U. Nr 54 poz. 535 2@ 2m.)w-wmrmemimnnsmommmamannaee 22,08 21

dma TMlutego 2022 roku
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14.3 Podstawowe Warunki Emisji Obligacji

PODSTAWOWE WARUNKI EMISH OBLIGACI

Ninigjszy dokument {,Podstawowe Warunki Emisji”) okredla podstawowe warunki emisji, w tym

prawa i obowigzki Emitenta oraz Obligatariuszy, w odnlesieniu deo obligacji (,Obligacje”) emitowanych przez

CAVATINA Holding S.A. z siedzibg w Krakowie, ul. Wielicka 28b, 30-352 Krakéw, wpisana do rejestru

przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakows-Srodmiedcia

w Krakowie, X| Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowegse pod numerem KRS 0000630167,

NIP; 6793154545, REGON: 368028192, o kapitale zaktadowym w wysokodel 323.676.574 PLN (trzysta

dwadziescia trzy miliony szeséset siedemdziesiat szesé tysiecy piedset siedemdziesiat cztery ztote), wptaconym

w catasch, dla ktdrej prowadzaona jest strona internetowa pod adresem: www.cavatina.pl {,,Emitent”, ,Spétka”)

w jednej lub wieksze} liczbie serii w ramach Publicznego Programu Emisji Obiigacji do maksymalnej tacznej

wartoscl nominaine] wyemitowanych i niewykupionych Obligacii 200.000.000 PLN {dwiescie miliondw ztotych)

(,Program” lub ,Program Emisji”), na podstawie Uchwaty o Programie oraz uchwat emisyjnych Emitenta

bedacych podstawg emisji poszezegdinyceh serii Obligacji.

Szczegotowe warunii emisji Obligacji danej serii okreslone sg w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii.

% Podstawowe Warunki Emisji oraz Ostateczne Warunki Emisii Danej Serii stanowig tacznie warunki emisji danej

serii Obligacji w rozumieniu art. 5 ust. 2 Ustawy o Obligacjach {,Warunki Emisji”).

Niniejsze Podstawowe Warunki Emisji powinny byé czytane tacznie z Ostatecznymi Warunkami Emisji Danej Serii

oraz wszelkimi suplementami i komunikatami aktualizujacymi de Prospektu.

1. DEFINICIE

Wszelkie zwroty pisane w niniejszych Podstawowych Warunkach Emisji wielka litera maja nastepujace znaczenie

{przy czym odniesienia do wyraier w liczhie pojedyncze] dotyczg takie wyrazen w liczbie mnogiej i odwrotnie):

1.1.  ,Administrator Zabezpieczen” oznacza BSWW Trust sp. z c.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Chmielna 73,
00-801 Warszawa, wpisang do rejestru przedsieblorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego pod numerem KRS: 0000505020, kitdra na podstawie umowy zawarte] z Emitentem petni
w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacii w postaci Poreczen funkcje administratora zabezpieczen
w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach;

1.2.  ,Agent Emisji” oznacza podmiot peiniacy w odniesieniu do Obligacii danej serfi funkcje agenta emisji,
w rozumieniu art. 7a Ustawy o Qbrocie, przy czym w przypadku podjecia przez Emitenta decyzji o emisii
Obligacii danej serii z udziatem Agenta Emisji, podmiot, ktéremu powierzone zastato petnienie te] funkcii
zostanie wskazany w Ostatecznych Warunkach Emisii Danej Serii;

1.3. ,AgentKalkulacyiny” oznacza Firme Inwestyeyjng, ktéra na podstawie zawartej z Emitentem umowy petni
w odniesieniu do Qbligacji funkcje agenta kalkulacyjnego;

1.4. ,Agent Techniczny” oznacza podmiot pefniacy w odniesieniu do Obligacji funkcje posrednika
technicznege w rozumieniu Regulaminu KDPW, przy czym w przypadku pedjecia przez Emitenta decyzji
o emisji Chligacji danej serii z udziatem Agenta Technicznego, podmiot, ktdremu powierzone zostato

petnienie tej funkcji zostanie wskazany w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serij;
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1.5. ,Aktywa Netto Grupy Emitenta” oznacza sume aktywdw wykazanych w ostatnim sporzadzonym
odpowiednio pdéfrocznym Ilub rocznym skonsolidewanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta
pamniejszeng o:

1.5.1. srodki pienigine i ich ekwiwalenty wykazane w tym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Grupy Emitenta coraz
1.5.2.  wartosé firmy wykazana w tym skonsofidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

1.6, ,AS0" oznacza alternatywny system obratu prowadzony przez GPW;,

1.7. ,Cena Emisyina" oznacza cene nabycia w obrocie plerwotnym jednej Obligacji danaj serii okresdlang
w Ostatacznych Warunkach Danej Serii Obiigacii;

1.8. ,Depozyt’ oznacza depozyt papierdw wartodciowy prowadzony przez KDPW zgodnie 2 przepisami Ustawy
o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawarte przez Emitenta z KDPW rejestrowane s3 Obligacie;

1.9. ,Dzied Emisji” oznacza dzied, w ktdrym po raz pierwszy prawa z Obligacji danej serii zostang
zarejestrowane w Depozycie (w przypadku Obligacji danej seril emitowanych bez udziatu Agenta Emisji}
lub Ewidencii {w przypadku Obligacji dane] serii emitowanych z udziatem Agenta Emisji};

1.10. ,Dzier Platnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzierd Wezeénieiszago
Wykupu;

1.11. ,Pzied Platnosci” oznacza kaidy Dziert Platnodci Odsetek, Dzieh Wykupu !ub Dziern Wezedniejszego
Wykupu;

1.12. ,Dziefi Roboczy” oznacza kazdy dzien tygodnia z wyjatkiem sohdt i niedziel oraz innych dni ustawowo;’:

wolnych od pracy, w ktdrym KOPW prowadzi dziatalnosé operacyjng, umeciliwiajgcg podejmowanie E\‘:?

czynnosci zwigzanych z przenoszeniem Chligacii | rozliczeniem ptatnoécel swiadczed z tytutu Obligacii;
1.13. ,Dzien Ustalenia Praw” oznacza dzied, na ktdry ustala sig liste podmiotdw uprawnionych do otrzymania ™ :-w-._; -
swiadczer z Obligacji, przypadajacy na 5 {pigty) Dzieri Robaczy przed danym Dniem Platnodal, z wyigtkier:
(i) ztozenta przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub wezesniejszego wykupu Obligaci, kiedy za
Dzierr Ustalenia Praw uznaje sie dzied zloienia Igdania odpowiednio natychmiastowego lub
wezesniejszego wykupu, (i} otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzied Ustalenia Praw uinaje sie dzied
otwarcia likwidacjl Emitenta, (iii) potaczenia Emitentz z innym podmictem, jege podziatu Iub
przeksztatcenia formy prawnej, jeieli podmiot, ktdry wstapif w obowigzki Emitenta z tytutu Obligac]i, nie

posiada uprawnient do ich emitowania, kiedy za Dziedt Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzies

potaczenia, podziatu lub prreksziateenia formy prawne] Emitenta oraz (iv) wykupu Obligacji, ktéry

nastepuie po tarminie ich wykupu, kiedy za Dzied Ustaienia Praw uznaje sie 2 (drugi) Dziedt Roboczy po

dniu, w ktarym kwota $wiadczenia zostata przekazana KDPW;

1.14. ,Dzied Ustalenia Stopy Procentowe]” ma znaczenie nadane w pkt 13.3.1 Podstawowych Warunkdw
Emisi;

1.15. ,Dzied Wezedniejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 10.2 Podstawowych Warunkdw
Emisji;

1.16. ,Dziedt Wykupu” oznacza dzien, o ktorym mowa w pkt 10.1 Podstawowych Warunkdw Emisji;

1.17. ,Emisja” oznacza emisjg Obligacji danej serii;

1.18. ,Ewidencja” cznacze ewidencie osdb uprawnionych z Obligacji danej serii, o ktdrej mowa w art. 73 ust, 4

pkt 4} Ustawy o Obrocie;
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1.19.

1.Z20.

1.21.

1.22.
1.23.

1.24,
1.25.

1.26.

1.27.

131

1.32.
1.33.

LFirma Inwestycyjna” oznacza podmiot Swiadczgcy na rzecz Emitenta i w odniesieniu do Obligacji ustuge
oferowania zgodnie z Ustawz o Obrocie, tj. Michael / Strom Dom Maklerski S.A, z siedzibg w Warszawie;
LGPW" oznacza Gielde Papieréw Wartodciowyeh w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;

LGrupa Emitenta” oznacza tacznie Emitenta oraz Podmioty Zaleine Emitenta;

.Grupa Porgczyciela” oznacza facznie Poreczyciela araz Podmioty Zaleine Poreczycielz;

.Kapitaly Whasne Emitenta” oznacza wartods bilansows skonsolidowanego kapitatu wtasnega Grupy
Emitenta wykazanege w ostatnim, zbadanym przez bieglego rewidenta, skonsolidowanym rocznym
sprawozdaniu finansowym Emitenta Iub skonsolidowanym pdtrocznym sprawozdaniv finansowym
Emitenta;

KDPW"” oznacza Krajowy Depaozyt Papierdw Wartosciowych 5.A, z siedzibg w Warszawie;

,Kodeks Cywilny” aznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kedeks cywilny (t.j.: Dz. U. z 2020 r. pez.
1744 z pdin. zm.};

LKodeks Pestepowania Cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 fistopada 1964 r. Kodeks postepowania
cywilnego (t.j.: Dz. U. 2 2020 r. poz. 1575 z pdin. zm.);

Kodeks Spdiek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych {t.}.
Dz.U.z2020r. poz. 1526 ze zm.);

LKoszty Emisjt” oznacza wszelkie optaty, orowizje T koszty 2 tytutu przygotewania i przeprowadzenia emisji
Obligacji dane] serii, w tym wynagrodzenie Firmy Inwestycying] i Administratora Zabezpisczer, koszty
prawne i opfaty na rzecz instytucji rynku kapitatowego;

LMarza” oznacza wartos¢ procentows ckreslong przez Emitenta w Ostatecznych Warunkach Danej Serii,
stuzgca do ustalenia Stopy Procentowsj Obligacii danej serii 0 oprocentowaniu zmiennym;

,Materialy informacyjne” oznacza tacznie sporzadzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz
przyietymi przez dang spdike zasadami {polityka) rachunkowasci: (i) jednostkowe i skonsolidowzne
raporiy okresowe sporzadzane przez Emitenta zgodnie z art. 56 ust. 1 pkt 2 Ustawy o Ofercie
{z zastrzezeniem, iew przypadkach okreslonych przepisami prawa Emitent uprawniony jest do
sporzadzania wylgcznie raportéw skonsolidowanych), przy czym sporzadzane przez Emitenta
skonsolidowane raporty roczne oraz skonsolidowane raporty poiroczne zawieraé bedg dodatkowo
informacje o wysokaosci WskaZnika Zadtuzenia Netto na dzien, na ktdry sporzgdzone zastato sprawezdanie
finansowe oabjete danym raportem ckresowym, (i) roczne jecnostkowe sprawozdania finansowe
Poraczyciela oraz roczne skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Poreczyciela wraz z opinig
hiegtego rewidenta, (iii) pdtroczne skonsclidowane sprawozdania finansowe Grupy Pareczyciela
i (iv] o He Poreczyciel padjat decyzje o ich sporzadzeniu - patroczne jednostkowe sprawozdania finansowe
Poreczyciela;

,MSSF” oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczoscl Finansowe] oraz zwigzane z nimi
interpretacje ogtoszone w formie rozporzadzen Komisji Eurapejskief;

MNaleznosé Gidwna” oznacza kwote rdwna aktualnej wartodci nominainei jednej Obligacii;
,Obligatariusz” oznacza podmiot, ktdremu przystuguja prawa z Cbligacji, tj. posiadacza Rachunku
Papierdw Wartosciowych, na ktdrym zapisane s3y Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi
prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniang z Obligacji

zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym, z zastrzezeniem, ze w przypadku emisji Obligacji danej serii
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1.34.

1.35.
1.36.

1.37.

1.38.
1.35.

1.40.

1.41.

1.42.

1.43.
1.44,

1.45,

1.46.

1.47,

1.48.
1.49.

1.50.
1.5%.

z udziatem Agenta Emisji, do czasu zarejestrowania Obiigac)i w Depozycie za Obligatariusza bedzie uwaiad
sie podmiot wskazany w Ewidendji jako uprawniony z Cbligacji;

,Odsetki” oznacza kwote odseiek od Obligacji obliczang i naleing zgodnie 7 pkt 13 Podstawowych
Warunkdow Emisji;

.Okres Odsetkowy” posiada znaczenie nadane w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii;
,Ostateczne Warunki Emisji Danei Serii” oznacza ostateczne warunki emisji danej serii Obligacji ustalone
przez Emitenta w formie zgodne] ze wzorem stanowigcym Zatgcznik nr 14.4 do Prospekty; _
Oéwiadczenia Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucji” ma znaczenie nadane w pkt 8.3 Podstawowych
Warunkow Emisji;

,PLN” oznacza walute ztoty polski bedacg prawnym srodkiem platniczym w Rzeczypospolite] Polskiej;
,Podmiot Prowadzgcy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy

Rachunek Papierdw Wartosciowych, na ktdrym zarejastrowane sa Chligacje;

,Podmioty Zaleine Emitenta” oznacza podmioty objete skansolidowanym sprawozdaniem finansowym
Emitenta; _
Podmioty Zaleine Poreczyciela” oznacza podmioty objete skonsolidowanym sprawozdaniem

finansowym Poreczyciela; _
»Podstawy Wezesniejszego Wykupu” maz znaczenie nadane w pkt 11.5 Podstawowych Warunkdw Emisji;

.Poreczenia” ma znaczenie nadane w pkt 8.2 Padstawowych Warunkdw Emisji;

LPoreczyciel” oznacza spotke CAVATINA sp. 7 0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. Wielicka 28b, 30-552 Krakdw;
=

wpisanz do rejestru przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejoncw{‘(_:

%
3

dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie, X1 Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod"-

numerem KRS 0000528885, NIP: 5252601285, REGON: 360087247, o kapitale zaktadowym w wysokasci
194.304.150,00 PLN;

Prawo Restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z ¢nia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (tj. Dz.U.
2 2020 . poz. 814 z péin. zm);

JPrawo Upadiosciowe” oznacza ustawg z dniz 28 lutege 2003 r. Prawo upadiosciowe
(tj. Dz. U.z 2020 . poz. 1228 pdin. zm);

LProspekt” aznacza prospekt podstawowy sporzadzony przez Spoétke i zatwierdzony przez Komisje
Nadzoru Finanscwego w zwiazku z ofertami publicznymi Obligacji w ramach Programu Emisji | w celu
ublegania sie 0 dopuszczenie niektérych serii Obiligaci do obrotu na Rynku Regulowanym [ub o
wprowadzenie niektérych serii Obiigacii do obrotu w ASO, wraz zsuplementami | komunikatami
aktualizujgcymi;

,Rachunek Ohligacfi” oznacza Rachunek Papierdw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

LRachunek Papierdw Wartosciowych” oznacza rachunek papierdw wartodciowych, o ktéfym moWa
w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie; _
LRachunek Zbiorezy” oznacza rachunek zhicrezy, o ktdrym mowa w art. 8a ust, 1 Ustawy o Obrocle;
.Regulacje KDPW” oznacza chowiazujace regulaminy, pracedury i innego rodzaju regulacje przyjete przez
KDPW, okredlaigce sposob  orowadzenia przez KDPW  systemu depozytowo-roziiczeniowego,

w szezegdinosc Regulamin KDPW i Szczegdtowe Zasady Dziatania KDPW;
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1.52.

1.53.

1.54,
1.55.

1.56.

1.57.

1.58.

1.55.

1.62.

1.63.

1.64.

1.65.

1.66.

LRegulamin KDPW”" oznacza Regulamin Krajowego Depozytu Papierdw Wartosciowych w brzmieniu
przyietym uchwatg Rady Nadzorczej KDPW nr 42/679/17 z dnia 26 wrzesnia 2017 r. z péén. zm. oraz kaidy
dokument, ktdry go zastapi;

oRozporzadzenie Prospektowe” oznacza Rozporzadzenie Parlamientu Europejskiego 1 Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktdry ma by¢ publikowany w zwigzku z oferty
puhliczng papierdw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE (¢} Dz, U. UE. L. 2 2017 r. Nr 168, str. 12 z pdén. zm.);

~Rynek Regulowany” oznacza rynek regulowany prowadzony przez GPW;

»Stopa Bazowa” ocznacza dla Obligacji o zmiennej stopie procentowej stope bazowg wskazarg
w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii, majaca zastosowanie do obliczenia Odsetek;

Stopa Procentowa” oznacza diz Obligaci danej serii o stalym oprocentowaniu - statg wartosé wyraZong
w procentach, a dla Obligacji o zmiennym oprocentowaniu -Stope Bazowq powickszong o Marig, na
podstawie kidrej nastepuje obliczenie wysokoéci Qdsetek, zgodnie z punktem 13.3 (Stopa Procentowa)
Padstawowych Warunkdw Emisji;

LStrona  Internetowa”  oznacza strone  internetows Emitenta  dostepna  pod  adresem
www.ir.cavatina.pl/obligacje/ lub innym, ktéry go zastapi;

LSzezegdiowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szezegdtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu
Papierdw Wartosciowych w hrzmieniu przyjetym uchwaty nr 655/17 Zarzadu KDPW z dnia 28 wrzesnia
2017 r.z péin. zm. oraz kazdy dokument, ktory je zastapi;

~dchwata o Programie” uchwata zarzagdu Emitenta nr 1/09/2021 z dnia 21 wrzesnia 2021 r. w sprawie
ustanowienia w Spétce programy emisji obligacii;

»Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligaciach (t.]. Dz.U. z 2020 r., poz.
1208 z pdin. zm.);

.Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi {t.].
Dz.U.z2021r. poz. 328 z pdin. zm.);

~Ustawa o Ofercie” cznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej T warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanege systemu obrotu oraz o spdtkach publicznych {t.j.: Dz.U. z
2020 r. poz. 2080);

JUstawa o Rachunkowosdci” oznacza wusiawe z dnia 29 wrzednia 1994 o rachunkowosdc
(t.j.:Dz. U.z 2021 r.poz. 217 ze zm.};

+Wskainik Zadtuzenia Netto” oznacza stosunek facznef wartosci Zadtuzenia Finansowego Netto Grupy
Emitenta do Aktywéw Netto Grupy Emitenta, obliczany kazdorazoewo na dziers, na ktéry sporzadzono
roczne iub cdpowiednio péiroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta i ustalany
na podstawie danych zawartych w opublikowanym przez Emitenta odpowiednio rocznym lub pétrocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

~Warunki Emisji” oznacza dia Obligacji dane] serii fagcznie Podstawowe Warunki Emisji oraz Ostateczne
Warunki Emisji Danej Serii;

nZadtuzenie Finansowe” oznacza skonsolidowane zadiuienie danej spotki lub grupy kapitatowej
(w zaieznosc! od kontekstu} {bez podwéjnego liczenia) z tytutu:

1.66.1. pozyczonych srodkdw pienieinych, udostepnionych przez barki lub inne pedmioty i oschy

irzecie,
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1.66.2. obligacii lub innych dtuinych papieréw wartosciowych,

1.66.3. wszelkich zobowigzad z tytutu umdw leasingu lub sprzedazy ratalnej., ktdré zgodnie ze
stosowanymi przez cdpowiednic dana spétke lub spdike dominujacy w gruple kapitatowej
zasadami (polityka} rachunkowosci sg traktowane jako zohowiazania bilansowe, z wytagczeniem
zobowigzan 2 tytutu uzytkowania wieczystego gruntu, craz

1.66.4. oprocentowanych umawnie kwot pozyskanych w ramach innych transékc}i, majacych
z gospodarczego punktu widzenia skutek pozyezki, z wytaczeniem wszelkich zobowigzan z tytufu
dostaw | ustug oraz zaliczek lub zadatkow otrzymanych z tytutu sprzedazy nieruchomosci oraz
zobowiazad z tytutu faktoringu odwrotnego, '

powiekszene o wartosé udzielanych przez odpowiednio dana spdtke Jub spdtkd z grupy kapitafowsj za.

zobowiazania podmiotdw spoza jej grupy kapitatowe] gwarancji, poreczen, wystawionych weksli i innych

fytutdw prawnych, ktére mogg skutkowaé powstaniem zobowigzar finansowych, do niiszej z

nastepujacych kwot: (i} bieigcego salda gwarantowanego fub poreczanega zobowigzania albo (i)

maksymalnej wysokosci udzielonej gwarangji; '

167, ,Zadtuienie Finansowe Netto Grupy Emitenta” oznacza faczng wartosé bilansows skonsolidowanego
Zadtuienia Finansowego Grupy Emitenta pomniejszong o

1.67.1. skonsolidowana wartcs¢ srodkdw pienigznych i ich ekwiwalentdw pasiadanych przéz Grupe

Emitenia, . "

1.67.2. wartosd depozytow ustanowionych w celu zabezpieczenia sptaty Zadtuzenia Finansowege Grup( 4
“

Emitenta;

1.68. ,Swiadectwo Depozytowe” oznacza $wiadectwo depozytowe w rezumieniu art. @ Ustawy o Obrodie; ‘.‘ i

1.89. ,Zgromadzenie Obligatariuszy” aznacza zgromadzenie Chligatariuszy {lub obligatariuszy posiadajgcych \‘*r';_‘ y
obfigacje objete tym samym kodem, co Chligacie, w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocie) .
w rozumieniu art. 46 Ustawy o Obligacjach.

2. STATUS PRAWNY OBLIGACH {TRESC | FORMA OBLIGAC!H)

2.1.  Kaida Obligacja jest diuznym papiarem wartoSciowym na okaziciela emitowanym w serii, w ktérym
Emitent stwierdza, ze jest diuinikiem Obligatariusza izobowigzuje sie wohec niege do spefnienia
swiadczert pienigznych szezegdiowa ckredlonych w Warunkach Emisji, w sposéb iterminach tam
okreslenych.

2.2.  Obligacje stanowig nieodwotalne, niepodporzadkowane i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta, réwne
i bez pierwszerstwa zaspokojeniz wzgiedem siebie oraz (z zastrzefeniem wyjatkdw wynikajacych
z bezwzglednie obowigzujgcych przepisdw prawa) réwne wagledem wszystkich pozostatych obecnych lub
przysztych i niepodporzadkowanych zobowigzar Emitenta. .

2.3.  Emisja Obligacii nastepuije na podstawie:

2.3.1.  Ustawy o Obligacjach,

2.3.2.  Uchwaty o Programie oraz

WA

2.3.3. uchwat zarzadu Emitenta o emisji poszczegdinych serii Obligacji oraz przyjeciu Ostatecznych
Warunkdw Emisji Danej Serii majacych zastosowanie do danej serii Obligacji.
2.4, Obligacje nie meja formy dokumentu. Prawa z Qbligacji powstaja z chwily:
2.4.1. w przypadku Cbligac) danej serii emitewanych bez udziatu Agenta Emisji - zapisania ich po raz

pierwszy na Rachunku Papieréw Wartodciowych fub na Rachunku Zbiorczym i przystugujs osobie
6
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6.2.
6.3.

6.4.

7.1
7.2,

bedace posiadaczem tego Rachunku Papierdw Wartosciowych lub odpowiednic aschie wskazanej
podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osoba
uprawniona z Obligacji zapisenych na takim Rachunku Zbiorczym w liczbie wynikajgcej z tego
wskazania;

2.4.2. w przypadku Obligacji danej serii emitowanych z udziatem Agenta Ernisfi - zapisania ich po raz
pierwszy w Ewldencji | do czasu rejestracji Cbligacji w Depozycie“przystuguja osahie wpisanej
w Ewidencjt jako posiadacz Obligacji. Od dnia rejestracji Obligacji w Depozycie skutkujgcej
zapisaniem Obligacii na Rachunku Papierdw Wartodciowych lub Rachunku Zbiorczym Obligacje
bedsg przystugiwac osobie bedace] posiadaczem tego Rachunku Paplerdow Wartosciowych lub
odpowiednic cschie wskazanej padmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza
tego rachunku jsko osoba uprawniona z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym w
liczhie wynikajace] z tego wskazania.

CEL EMISH OBLIGAUII

Emitent moze okredli¢ cel emisji Obligacji danej serfi w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii.

WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYINA

Wartos¢ nominalna jednej Obligacli wynosi 1.000,00 PLN {Jeden tysigc ziotych}, z zastrzeieniem

mozliwosci je] pdiniejszego obnizenia w drodze wczesniejszego wykupu czesci wartosci nominalnej

wszystkich Obligaci danej serii (wezesniejszy wykup skutkujacy obnizeniem wartodci Naleznosci Gidwne],

nieprowadzacy do umorzenia wykupowanych Qbligacji danej serif}.

Cena Emisyjna jednej Obligacji danej serii zostanie okreslona w Ostatecznych Warunkach Emisji Dane}

Serii.

PRGG EMISHI

Prég emisi, o kidrym mowa w art, 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, nie zostat okreslony.

TRYB EMISIt

Obligacje emitowane sg w trybie art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie oferty publicznej papierdw

wartosciowych w rozumieniu art, 2 lit. d) Rozporzadzenia Prospektowego.

Zapis na Obligacje moze zostad ztozony w postaci elektronicznej.

W przypadku pedjecia przez Emitenta decyzji o emisji Obligacji danej serii bez udziatu Agenta Emisji,

Obligacie te bedg rejestrowane w Depozycie w tryble rozrachunku transakcii nabycia Obligacji przez

KDPW, na podstawie zestawienia zgodnych instrukcji rozrachunku wystawionych przez Agenta

Technicznego (w przypadku Emitente oraz klientéw indywiduzlnych, nie bedgcych instytucjami

finansowymi} oraz Podmioty Prowadzace Rachunek {w przypadkuy klienidw bedacych instytucjami

finansowymi} w sposéb okresiony w § 5 Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW.

Tryb powstania praw z Obligacji danej seril i rejestracji Obligacji danej serii w Depozycie zostanie

kazdorazowo okreslony przez Emitenta w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii.

ZBYWALNOSC OBLIGACH

Obligacje sg zhywalne.

Przenoszenie praw z Qhligacii bedzie nastepowad:

7.2.1. w przypadku Obligacji danej serii emitowanych bez udziatu Agenta Emisji - zgodnie z przepisami

Ustawy o Chligacjach, Ustawy o Obrocie | Regulacjami KDPW;
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7.3

8.2,

%;—-’

7.2.2. w przypadku Obligacji danej serii emitowanych z udziatem Agenta Emisfi - do dnia rejestracji
Obligac]i w Depozycia - zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach i Ustawy o Obrocie, a od dnia
rejestracji Obligacji w Depozycie zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach, Ustawy o Obrocie i
Regulacjami KDPW.

Emitent bedzie ubiegad sie o dopuszczenie | wprowadzenie Obligacji do obrotu ha Rynku Regulowanym

fub wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASC.

FORMA [ ZAKRES ZABEZPIECZENIA OBLIGACH

Na podstawie zawartej pomigdzy Emitentem a Administratorem Zabezpieczeri umowy administrowania

zabezpieczeniami, ktérei kopia stanowi Zatacznik nr 14.5 do Prospektu, Administrator Zabezpieczeri zostat

ustanowiony administratorem zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach w odniesieniu do
zabezpieczed wszystkich Obligacji emitowanych w ramach Programu. Administrator Zabezpieczen
wykonuje prawa i obowigzii Obligatariuszy z tytutu zabezpieczen Obligacji we whasnym imieniu, lecz na
rachunek Cbligatariuszy. Szczegdtowe zasady wykonywania przez Administratora Zabezpieczed jego
funkeji i podejmowania przez niego czynnosci, jak rowniez zasady cdpowiedziainosc Administratora
Zabezpieczer, okresione zostaty w umowie administrowania zabezpieczeniami, Administrator

Zabezpieczert nie ponosi odpowiedzialnodci za wykananie przez Porgezyciela zobowigzan bedacych

przedmiotem Porgczen.

Zabezpieczeniem kaidej danej seril Obligacji wyemitowanych w ramach Programu badzle udzielane przez /,i“-‘-}

Poreczyciela na rzecz Administratora Zabezpleczern poreczenie {w rozumieniu art, 876 Kodeksu,/: .!*?‘/-

Cywilnego) za wszealkie zobowigzania pieniezne Emitenta z tytutu Otligacji danej serii wyem:‘towaﬁ}d{l

w ramach Programu {,Poreczenia”), przy czym: \

8.2.1. kaide Poreczenie zostanie ustanowione przed Dniem Emisji danej serii Obligacji zabezpieczanych ‘\
danym Poreczeniem;

8.2.2. kaide Pareczenie zastanie udzielone na podstawie zawartej pomiedzy Poreczyciefemn a
Administratarem Zahezpieczed umowy porgczenia, przy czym tresé kazde] umowy porgczenia -
bedzie odpowiadac warunkom okresionym w pkt 8.2.3 - 8.2.5 ponizej oraz zostanie opublikowana
iz zastrzezeniem je] uprzednisgo zanonimizowania) na Stronie internetowej niezwlocznie po je_i.
zawarciu;

8.2.3, maksymalna kwota odpowiedzialnosd Poreczyciela z tytutu kaidego Poreczenia bedzie réwna
150% {sto piedédziesiat procent) kaidorazowej tgcznej wartodci nominalne] Obligacji danej serii
zabezpieczonych danym Porgczeniem; _

8.2.4. kaide Poreczenie zostanie udzielone na okres do dnia spetnienia w catodei wszelkich Swiadczen
pienieznych z tytuiu Obligacji danej serii zabezpieczonych danym Porgczeniem, nie diuzej jednak
niz do uptywu okresu 10 {dziesieciu) lat ed Dnia Wykupu Chbiigacii danej serii; _

8.2.5. Porgezyciel zochowigzany bedzie do spetnienia wiadciwych dwiadczed pienigznych z tytutu Obligacji

danej serii zabezpieczonych danym Poreczeniem jezeli Emitent takiego Swiadczenia nie spetni lub

spefni je nienalezycie oraz po wezweaniu Poreczyciela do zaptaty przez Administratora
Zabezpieczen, na warunkach okreslonych w umowie, a ktdrej mowa w pkt 8.2.2 powyisj;
8.2.6. raspokojenie z kazdego Foreczenia bedzie nastepowac z catego majgtku Porgczyciela, ktdry w

przypadku opdinienia sig w spetnieniu swiadeczer pienieznych wynikajacych z Warunkdw Emisji
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10.
10.1,

8.2.7.

przez Emitenta, odpowiadac bedzie za dtug Emitenta z tytutu Qbligacii danej serii zabezpieczanych
danym Poreczeniem jak diuznik solidarny;

zaspokojenie z kazdego Poreczeniz nastepowato bedzie w drodze wezwania Poreczyciela do
zaptaty oraz dalszego deochodzenia roszczed w przypadku braku zapiaty, w tym w ramach

postepowania egzekucyjrego.

W celu dodatkowege zabezpieczenia dochodzenia zohowizzad pienieinych Poreczyciela z tytutu

Porgczed, Poreczyciel kazdorazowo ztazy w formie aktu notarialnego i w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu

Postepowania Cywilnego oswiadezenie Poreczyciela o poddaniu sig egzekucji <o do zobowiazan z tytutu

danego Porgczenia, 7 catego majatku Porgczyciela do maksymaine] kwoty odpowiedziainodécl Poreczyciela

z tytutu danego Poreczenia, ustalone] zgodnie z pkt 8.2.3 powyze], (,Oswiadczenia Poreczyciela o

Poddaniu sie Egzekucji”), przy czym:

8.3.1L

8.3.2,

8.3.3.

8.3.4.

Porgezyciel kaidorazowo zhazy Oswiadezenie Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucii | doreczy je
Administratorowi Zabezpieczer przed Dniem Emisji danej serii Obligacji zabezpieczanych danym
Poreczeniem (. Poreczeniem, z tytulu ktdrege zobowigzania sg przedmiotem danego
Oswiadczenia Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucii);

Administrator Zabezpieczen bedzie mogt wystgpié o nadanie klauzuli wykonalnoadei aktowi
notarizlnemu obejmujacemu Odwiadczenie Peraczycizla o Poddaniu sie Egzekuc)i w tesminie do
uplywu okresu 10 (dziesigciu) fat od Dnia Wykupu Obligacji danej serii zabezpieczanych
Porgezeniem, z tytutu ktdrego zabowiazania sg przedmiotem danego Oswiadczenia Poreczyciela o
Poddaniu sig Egzekucji;

do wniosku o nadanie aktow! notarialnemu obejmujacemu Oswiadczenie Poreczyciela o Poddaniu
sig Egzekucji klauzuli wykonalnodci Administrator Zabezpieczed zobowiazany bedzie dotaczyd
paswiadczony przez notariusza za zgodnodé z okazanym oryginatem codpis wezwania Poreczyciela
do zaptaty catodcl lub czedei $wiadczed pieniginych 2 tytutu Poreczenia wraz 7 odwiadezeniem,
e wierzytelnos¢ z tytutu Poreczenia stata sie wymagalna oraz dowodu nadania do Poreczyciela
ww. wezwania przesytkg rejestrowana w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. Prawe
pocztowe;

niezwtocznie po dorgczeniyu Administratorowi Zabezpieczer denego Oswiadczenia Poreczyciela o
Poddaniu sie Egzekucii zgodnie z pkt 8.3.1 powyiej, tres¢ takiego Céwiadczenia Poreczyciela o
Poddaniu sig Egzekucji zastanie oputlikowana (z zastrzeieniem je] uprzedniego zancnimizowania)

na Stronie Internetowej,

SWIADCZENIA EMITENTA

Emitent, na warunkach szczegblowe ckredionych w Warunkach Emisji, zabowigzuje sie do spetnienia

nastgpujacych Swiadezen pienieinych:

9.1.%.  wykupu Obligacji zgodnie z pkt 1C Podstawowych Warunkdw Emisji;

5.1.2. zapfaty Odsetek zgodnie z pkt 13 Podstawowych Warunkdw Ermis]i;

9.1.3.  rapfaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt 12.1.5 Podstawowych Warunkéw Emisji.
WYKUP OBLIGAC]!

Wykup Okligaci nastapl w dniu wskazanym w Ostatecznych Warunkach Emisji Dansj Serii,

z zastrzezeniem pkt 10.2 Podstawowych Warunkéw Emisji.,
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10.2.

10.3.

10.4,

1G.5.

10.6.

11.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

Wykup Obligacji moze nastapi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 11 - 12 Podstawowych Warunkéw Emisj,
w ktorym Obligacje stang sie wymagaine przed Dniem Wykupu {,Dzied Wcezesniejszego Wykupu”):
10.2.1. na z3danie Obligatariusza zgodnie z pkt 11 Podstawowych Warunkdw Emisji lub

10.2.2. na zadanie Emitenta zgodnie z pkt 12 Podstawowych Warunkdw Emisji.

Jezeli Dzien Wykupu lub Dzieri Wezeéniejszego Wykupu przypadnie na dzier niebedacy Dniem Roboczym,

wykup Obligacji nastapi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujacym odpowiednio po Dniu Wykupu lub

Dniu Wczeéniejszego Wykupu.

Wykup Chligacji {w Dniu Wykupu lub w Dniu Wezesniejszego Wykupu) nastapi poprzez z.ap{ate przez

Emitenta na rzecz Obligatariusza za kaida Obligacje Naleznosci Gidwnej, powiekszone] o Odsetk

wyliczone zgodnie z pkt 13 Podstawowych Warunkow Emisji oraz - w przypadku wezedniejszego wykupu

na zadanie Emitenta - o premie zdefiniowang w pkt 12.1.5 ponizej.

Niezaleznie od postanowien powy2szych:

10.5.1. wrazie likwidacii Emitenta wszystkie Obligacje podlegaig natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcizg likwidacji;

10.5.2. w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiatem, jego podziatu lub przeksztateenia formy
prawnej, Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi w dniu takiego potgczenia, podziatu
iub przeksztateenia, jeieli podmiot, kidry wstapit w ohowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie
z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

W takich przypadkach, Emitent jest zobowigzany zaptaci¢ kazdemu Obligatariuszowi w dniu wskazanymﬁ.
odpowiednio w pkt 10.5.1 lub 10.5.2 powyiej, kwate stanowigca Naleznosé Gtowng ch\Afiugks;:one_ér
o natezne Odsetki za okres od rozpoczecia danego Okresu Odsetkowego (z wylgczeniern tego dnia} d “{:

(wihacznie).

Z chwila wykupu Obligacje ulegaja umorzeniu.

WCZESNIEISZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

Kaidy Obligateriusz moze przed Dnlem Wykupu zadac wykupu posiadanych przez Obiigatariusza Obligacji
wytgcznie w przypadkach i na zasadach ckreslonych ponizej. _
Pisemne adanie wczeéniejszego wykupu Obligacji powinno zostaé doreczone przez Chligatariusza
Emitentowi za podrednictwem wiladciwego dia Obligatariusza Podmiotu Prowadzacege Rachunek. Zadania

wcezesniejszego wykupu Obligacji powinno wskazywac:

11.2.1. liczbe posiadanych przez CObligatariusza Obligacji objetych 2adaniem wezedniejszego wykupu;
11.2.2. odpowiednig trwajaca okolicznodci okreslong w pkt. 11.4 ponizej albo trwajacg Podstawe
Wezedniejszego Wykupu stanowigca podstawe igdania wykupu Obligacii przez Obligatariusza.

Obiigatariusz wraz z 2adaniem opisanym w pkt 11.2 pawyzej winien przedstawi¢ Swiadectwo Depozytowe

potwierdzajgce fakt posiadaniz Obiigacji przez Obligatariusza zadajacego dokonania wezesdnieiszego
wykupu lub inny dokument potwierdzajacy zgodnie z Ustawg o Obrecie fakt posiadania Obligacji przez
Dhiigatariusza zgdajacego dokonania wezedniejszego wykupu, z terminem waznosci tege dokumentu
wygasajacym nie wczesniel niz Dziel Raboczy przypadajacy bezposrednio po Dniu Wezedniejsiego
Wykupu.

W przypadku, gdy:

10
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11.4.1. Emitent bedzie w zwloce z wykonaniem w terminie, w catodei lub czesc, zobowigzan pienieinych
wynikajgeych z Obligaci;
11.4.2. Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdinieniu, nie krdtszym niz 3 dni, w wykonaniu,
w catodci fub czesci, zobowigzar pienigznych wynikajacych z Obligacji;
11.4.3. Emitent nie ustanowi zabezpieczen Obligacji w terminach wynikajgcych z Warunkdw Emisji;
Obligacie podlegajg na 2adanie Obligatariusza natychmiastowemu wykupowt.,
W przypadku, gdy wystapi kitérekalwiek ze zdarzer wskazanych poniiei (,Podstawy Wezedniejszego
Wykupu”), kaidy Obligatariusz moze zgdaé wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacii,
w terminie od dnia, w ktdrym Emitent powinien zawiadomi¢ o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie
z pkt 15.2 Podstawowych Warunkdw Emisji do uptywu 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktdrym Emitent
zawiadomit Obligatariuszy ¢ wystapieniu Podstawy Wezedniejszego Wykupu. Obligacje wskazane w
zadaniu Emitent zobowigzuje sie wykupié w termirie 30 (trzydziestu) dni od uptywu ww. terminu do
rozenia przez Obligatariuszy Zadan wezesniejszego wykupu Chligacli, chyba 2e przed zfoZeniem przez
Obligatariusza Zadaria wczesniejszego wykupu stan faktyczny stanowigcy zaistnialy Podstawe
Wezesniejszego Wykupu przestanie trwad, a wszelkie jego skutki prawne zostang usuniete, tak jakby
Podstawa Wezedniejszego Wykupu nigdy nie zaistniala, o czym Emitent zawiademi Obligatariuszy w
spasdb przewidziany w Podstawowych Warunkach Emisji;

11.5.1. Brak sptatv Zadiuzenia Finansowego:

{0 jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe Poreczyciela lub jakiegokolwick Padmiotu Zaleinego
Pargczyciela, w taczne] wysokosel rdwnej co najmniej 10% Kapitatéw Wiasnych Emitenta
lub rownowartosc] te] kwoty w innej walucie, stanie sie wymagalne przed pierwotnie
ustalonym terminem wymagalnodci na skutek naruszenia warunkéw vmowy hedgeej
podstawg takiego Zadluzenia Finansowego, zas Poreczyciel lub odpowiednio Podmiot
Zaleiny Poreczyciela, nie dokong sptaty takiego Zadtuzenia Finansowego w terminie jego
wymagalnosci lub po uptywie dodatkowego ustalonego terminu do zaptaty lub w inny
sposdb nie usunie naruszenia, co skutkowaé bedzie brakiem wymagalnosci Zadiuzenia
Finansowego; lub

(i) w pierwotnym terminie wymagalnosci {lub po uptywie dodatkowego ustalonege dla danege
Zadhuienia Finansowego terminu do zaptaty), nie zestanie dokonana splata jakiegokolwiek
Zadtuzenia Finansowego Poregczyciela lub Podmiotu Zaleinego Porgczyciela, wtacznej
wysckosci réwnej co najmnie] 10% Kapitatdw Wiasnych Emitenta fub réwnowartosa tej
kwoty w innej walugie.

11.5.2.Naruszenie Wskaznika Zadtuzenia Netto:

Wskainik Zadtuzenia Netto {w zaokragleniu do czedci setnych) bedzie wyiszy niz 0,60 (szeéédziesiat
setnych), chyba e Zgromadzenie Obligatariuszy wyrazl w formie uchwaly zgode na czasowe
przekroczenie Wskaznika Zadfuzenia Netto.

11.5.3.Zysk. Wyptata dvwidendy:

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, przed driem spetnienia wszystkich dwiadczen plenieinyeh
z tytutu Obligacji Porgczyciel dokona wyptat z tytutu uczestnictwa w spotce Poreczyciela na rzecz
ktoregokolwiek z udziatowcdw Poreczyciela {wtym w szczegdinese z tytufu obnizenia kapitatu

zakizdowego, umorzenia udziatdw lub nabycia udziatdw, wyptaty zysku (dywidendy) lub zaliczki na
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poczet zysku {dywidendy)) o wartodci przekraczajace] jednorazowo lub tacznie w okresie kolejnych.
12 miesiecy kalendarzowych 4C0.000.000 PLN (czterdziesci miliendw ztotych}.
11.5.4.Brak platnosci zasadzonych kwot:

Poreczyciel iub Podmiot Zalezny Poreczyciela nie zaptaci w wymaganym terminie kwoty %c’awnej
jednorazowo lub fgcznie w okresie kolejnych 12 miesiecy kalendarzowych co najmnig] 10%
Kapitatdw Wtasnych Emitenta iub réwnowartosci tej kwoty w innej walucie, zasadzonej jednym
lub wiece] prawomocnym arzeczeniem [ub prawemocng decyzia administracyjng, od ktdrych nie
przystuguje srodek zaskarzenia.

11.5.5.0bstrukcja zeromadzenia obligatariuszy:

Emitent: _

(i) w terminie 14 {cztarnastu) dni od dnia ztozenia stosownego zgdania przez Obligatariuszy nie -
rwota Zgromadzenla Obligatariuszy 2z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy
przypadajacym nie pdiniej niz 28 (dwadziescia osiem) dni po dniu zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy pomimo grawidtewo ziozonego izdania, lub uniemoliwi w Inny sposéh
zwotanie iub odhycie Zgremadzenia Obligatariuszy na 2adanie Obligatariuszy z zachowanlem
powyzszych termindw; lub

(i} w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie opub{‘tkuje’[,_; 5
na Stronie Internetowe] protokofu z praebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy. 4

11.5.6.Udzielenie finansowania: )

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, Poreczyciel lub jakikolwiek Podmiot Zatezny Porgczyc%&la |
udzieli po Dniu Emisii poiyczki, nabedzie obligacje lub dokona innej podobne; transakeji majqégj'_ "'\5.
na celu udzielenie finansowania podmiatowi spoza Grupy Porgczycielz, z wylgczeniem: ‘ \ .
)] nabywania polskich obligacji skarbowych; T
(i) lokowania érodikdw pienieznych w bankach prowadzacych dziatalnosé w Polsce;

{il  udostepnienia finansowania dfuinego spétkom celowym lub podmictom bedgeym
wspdinikami w spdtkach celowych, kidre to spotki sa podmiotami powigzanymi z
Poreczycielem oraz sa odpowiedzialne za projekt prowadzony przez Grupe Porgezyciela
pod warunkiem, e $rodki z pozyczki umozliwig lub beda zwiazane z realizacjy projektu
prowadzonego wspdinie z Grupg Poreczyciela; oraz

(v)  innych transakgji, ktdrych facznz kwaota, razumiana jake nierozliczone salda na dany dzied,
nie przekracza facznie w fadnym czasie kwoty rawnej co najmniej 10% Kapitatéw Wiasnych -
Emitenta lub réwnowartodcei te] kwaty w innej walucie.

11.5.7.Udzielenie poreczenia:

Bez zgody Zgromadzeniz Obligatariuszy, Poreczyciel lub jakikoiwiek Podmiot. Zaleény Poreczyciela.
udzizli po Dniu Emisji Obligacji danej serii poreczenia za zobowigzania podmiotu spoza Grupy
Poreczyciela, z wylgczeniem: (i) poreczen zazobowigzaniz spdiek celowych lub padmiotdw
bedgeych wspdlnikami w spétkach celowych, ktére to spdtki sg podmiotami powigzanymi z
Poreczycielem oraz s3 odpowiedzialne za projekt prowadzony przez Grupe Porgezyciela pod_
warunkiem, Ze porgczane zobowigzanie jest zwigzane z realizacjy projektu prowadzonsgo
wspdinie z Grupg Poreczyeiela oraz (i) innych transakeji, ktérych faczna kwota, rozumizna jako

aktualne saldo udzieionych i niewygastych poreczen nz dany dzien, nie przekracza facznie

12

A-24




w Zadnym czasie kwoty 20.000.000 PLN (dwadziescia miliondw ztotych) lub réwnowartadci taj
kwoty w innych walutach.
11.5.8.Egzekucja:

Nastapi zajecie egzekucyjne lub ustanowienie zahezpieczenia w postepowaniu zabezpieczajacym
w stosunku do jakiegokolwiek majatku Poreczyciele lub Podmictu Zaleznego Poreczyciela, w toku
postepowania fub pastepowan, ktérych celem jest dochodzenie lub zabezpieczenie roszezen
wober Porgczyciela lub Podmiotu Zaleinego Poreczyciela, ktdrych wartosé przekracza facznie {w
okresie kolejnych 12 miesigcy) kwote 10% Kapitatéw Wiasnych Emitenta lub jef réwnowartosé
w innych walutach, o ile w terminie 90 {dzfewieddziesiaciu) dni od daty poinfermowania wlasciciela
takiego przedmictu o dokoenaniu zajecia lub ustanowienia zabezpieczenia nie dojdzie da jej/jego
uchylenia lub wstrzymania lub wiadcicie! przedmiotu nie zaptaci kwoty bedace] przedmiotem

egzekucji/zabezpieczenia.

11.5.9.Brak notowania obligacii na Rynku Regulowanym lub w ASQO:
W przypadku wprowaézénia Obligacji do obrotu na Rynku Regulowanym lub w ASQ, zostang one
wycefane z cbrotu na tym Rynku Regulowanym lub w ASQO przed Dniem Wykupu na zgdanie
Emitenta ztoZzone bez uprzedniej zgody Zgromadzenia Obligatariuszy bad? na podstawie decyzji
GPW.

11.5.10. Zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci:

Grupa Poreczyciela zaprzestanie prowadzenia w cafodci dziatalnodci gospodarczej iuh

zaprzestanie prowadzenia dziatalnosei na rynku deweloperskim lub Grupa Poreczyciela hedzie

uzyskiwata z dziatalnodci zwigzane] z nisruchomosciami mniej niz 80 (osiemdziesiat) procent

rocznych skonsolidowanych przychoddw {w tym przychoddw wynikajacych 2 wyceny

posiadanych nieruchomoscl do wartosdc rynkowej) oraz wartosé skonsolidowanyceh aktywow

Grupy Poreczyciela zwigzanych z nieruchomosciami powiekszana o wartasé skonsolidowana

srodkéw pienieznych Grupy Poraczycielz spadnie ponize] 70 (siedemdziesiat) procent wartosc

skansolidowanych aktywow Grupy Poreczyciela.

11.5.11. Niewyptacalnosé;

(i} Emitent lub Porgezyclel oglosi, ie stat sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw Prawa
Upadiosciowego lub Prawa Restrukturyzacyjnego; albo

(if) Emitent lub Poreczyciel uzna na pismie swoja niewyptacalnosé lub z pewedu niemaoznodc
terminowego wykonania swolch zobowigzart bedzie prowadzit negocjacie ze wszystkimi
lub wiekszoseig swoich wierzycieli; albo

{iti  Emitent lub Poreczyciel ztoiy wnicsek o wszczecis pastepowania upadioscicwege,

restrukturyzacyjnego lub podobnego.
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11.5.12. Niewvykonywanie obowigzkdw informacyinych:

Emitent nie opublikuje Materiatdw Informacyjnych zgodnie z pkt 15 (DODATKOWE OBOWIAZKI

EMITENTA}] w odpowiednim terminie tam okreslonym, a opdinienie w wykonaniu takich
obowigzkdw przekracza 15 {pietnascie) Dni Roboczych.

11.5.13. Rozporzadzenie majatkiem

Bez zgody Zgromadzeniz Obligatariuszy, Poreczyciel lub jakikolwiek Podmiot Zaleiny

Porgczyciela, w ramach pojedynczej transakeji lub kilku powigzanych lub niepowigzanych ze sobg
13
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12,
12.1.

11.5.14. Wygasniecie Poreczenia

WCZESNIEISZY WYKUPU NA ZADANIE EMITENTA

Emitent jest uprawniony do wezesniejszego wykupu okreélonej przez siebie liczby ObEigacji danej serii

transakeji, rozporzadzi w catosci lub w czedcl jakakolwiek czescia swojego majatku o wartosci co

najmniej 10 (dziesie¢) procent Kapitatow Wtasnych Emitenta, na warunkach razaco .
odbiegajacych na niekorzysé Poreczyciela lub Podmiotu Zaleinego Poreczyciela od warunkéw
rynkowych, iw przypadku zbycia, tbywane sktywo (zbywane aktywa) wg. swojej wartodci
rynkowej nie zostanie (zostang) zastapiona innym aktywem (innymi aktywami} o zblizonej lub
wyzsze] wartosci rynkowsej, z wytaczeniemn: (i) rozporzadzen polegajacych na ustancwieniu
zabezpieczen, w zwigzku z pozyskaniem finansowania dla dziatalnosei Porgczyciefa lub Podmiatu
Zaleinego Poreczyciela lub spdtek celowych, ktére to spdtki sz podmiotami powigzanymi z
Poreczycielem oraz sg odpowiedzialne za projekt prowadzony przez Grupe Poreczyciela, (if)
razporzgdzen pomiedzy Porgczycielem oraz Podmiotami Zaleznymi Poreczyciela lub pomiedzy
Podmiotami Zaleinymi Poreczyciela orez (iii) rozporzadzes dokonywanych w odniesieniu do

przestarzatych, zuzytych lub zbhednych aktywow,

Poreczenle wygasnie lub zostanie prawomocnie stwierdzona jego niewainodé lub

bezskutecznosc.

{wykup catodciowy lub czesciowy skutkujacy umorzeniem wykupowanych Obligaci) lub okredlone] przez  ~j Y °

siebie czgsci wartosci nominainej wszystkich Obligacji danej serii (wykup czesciowy skutkujacy obniieniem. e
wartosci Naleinedci Gtdwnej, nieprowadzacy do umorzenia wykupowanych Obligacji), w kaidym 2 Dna
Ptatnosci Odsetek, poczgwszy od Dnia Ptatnosci Odsetek za il Okres Odsetkowy, na nastgpujacychy o

zasadach:

12.1.1.

12.1.2.

12.1.5.
12.1.4,

12.1.5.

Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wezesniejszego wykupu, wskazujae w
takim zawiadomlieniu Dzier Platnosci Odsetek, w ktdrym Emitent dokona wezesnieiszego wykupu
Gbligacji, t. Dzien Wezesniejszego Wykupu, oraz tryb wezedniejszego wykupu Ohligacii, tj. czy
wezesniejszy wykup nastapi w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji danej
serii czy w drodze wykupu okreslone] przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich
Chligacji danej serii;

Dzien Wezedniejszego Wykupu moze hyc wyznaczony na Dzier Ptatnosc Cdsetak, ktdry przypada
nie wezesnie] niz po uptywie 12 {dwunastu) Dni Roboczych od dnia zawiadomienia Obligatariuszy
o skorzystaniu z prawa wezesdniejszego wykupuy;

wezesniejszy wykup moze zostaé przez Emitenta przeprowadzony wielokrotnie;

wezedniejszy wykup zostanle przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW, w'szczegéinos’ci
w przypadku, gdy wezesniejszy wykup nie bedzie zgodnie z Regulacjami KDPW moiliwy
do przeprewadzenia w Dniu Wezesniejszege Wykupu wskazanym w zawiadomieniu Emitenta, o
ktorym mowa w pkt 12.1.1 powyzej, Dniem Wczesnigjszego Wykupu bedzie najwezednieiszy
mozliwy zgodnie z Regulacjami KDPW dzier;

z tytutu wykonania wezesniejszego wykupu Emitent, poza Naleznosdcig Gtéwng (lub jei czedcig)

oraz naleinymi Odsetkami, wyplaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong od wartosd

nominalne] Obiigacji, bedacych przedmictem danego przedterminowego wykupu (a w przypadku
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13.2.

13.3.

wezesniejszego wykupu w drodze wykupu czesci wartasci nominalnej wszystkich Obligacji danej
serii — od wartosci wykupowanej czescl Naleinosci Giéwne)), zgodnie 7 wyszczegdinieniem
podanym w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii.

ODSETKI 0D OBLIGACI! {(OPROCENTOWANIE}

Piatnosé Odsetek

13.1.1. Obligacje s3 oprocentowane poczawszy od Dnia Emisii (z wytgczeniem tego dnia) do Dnia Wykupu
(whacznie) lub Dnia Weeesniejszego Wykupu (wiacznie).

13.1.2. Odsetki beda ptatne z doty, w Dniu Patnosci Odsetek,

13.1.3. lezeli Dzizd Platnosci Odsetek nie bedzie przypadat w\anu Robaczym, Emitent zobowigzuje sie
do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym pe tym Dniu Platnosci Odsetek.

Naliczanie odsatek

13.2.1. Odsetki bedg naliczane od wartosci naminalne] Obligacji za dany Okres Odsetkawy.

13.2.2. Qdsetki od Obiigacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wyfaczeniem tego dnia) da:
{i}  Dnia Wykupu (tgcznie z tym dniem), albo
(i} Dnia Wczesniejszego Wykupu {tgcznie z tym dniem).

13.2.3. Pierwszy Ckres Odsetkowy rozpaczyna sie w Dniu Emis]i (z wytaczeniem tego dnia) i kofczy sie
ostatniego Dnia Okresu Odsetkowego (facznie 7 tym dniem). Kaidy kolejny Okres Odsetkowy
rozpoczyna sig w dacie cstatniego dnia poprzedniego Okresu QOdsetkowego (z wytaczeniem tego

dria) i koriczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego {facznie z tym dniem).

13.2.4. Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, z zastrzeeniem, fe w przypadku opdinienia w
zaptacie Naleinosci Gtéwnej Obligatariuszowi beda przystugiwaly ustawowe odsetki za
opoznienie od niezaptacone] Naleinosdci Gtdwnej. W fadnym przypadku kwota jakichkolwiek
odsetek kapitatowych z tytutu Obligacji nie ulegnie kapitalizacji i nie beda naliczane odsetki
kapitatowe od takie] kwoty odsetek kapitatowych.,

Wysokosé Odsatek

Wysokos¢ Odsetek bedzie sig obliczaé wedbug nastepujacego wzoru:

O = NxOprx{LD/363)

gdzie:

0 —  orracza wysokosé Odsetek z jednej Obligachi za dany Okres Odsatkowy,

Opr =~  oznacza Stope Procentows,

N - oznacza wartosé nominalng jednej Obligadji,

LD —  cinacza rzeczywisty liczbg dni w danym Ckresie Odsetkowym (przy czym w przypadku

wezesniejszego wykupu Okres Odsetkowy koriczy sig z Dniem Wezedniejszego Wykupu},
po zaokragieniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze czesci gresza beda
zaokraglone w gdre),
i3.3.1. Ustalanie Stopy Procentowe] w przypadku Obligacji o zmiennym oprocentowaniu bedzie
odbywac sie na nastepujacych warunkach:
() Stope Procentows dia danego Okresu Odsetkowego stanowid bedzie Stops Bazowa (jak

zdefiniowano ponize]} powiekszona o Marze;
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(i) Stope Bazowa stanowi ustalona w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Seril stawka
WIBOR, tj. ustalona z dokiadnascia do 0,01 punktu procentowego wysokosé
aprocentowania poiyczek na polskim rynku miedzybankowym dla danego okresu {Warsaw
Interbank Offered Rate) | podanej przez GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie na
stronie www.gpwbenchmark.p! lub innej stronie, ktdra j3 zastapi;

(i) Stope Bazowa ustala sie nz cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu
Odsetkowego, w ktérym ma obowiazywaé dana Stopa Bazowa (,Dzient Ustalenia Stopy
Procentowej”).

{iv] Jeieli Stopa Procentows nie bedzie mogta byé ustalona wedfug opisanych wyzg] zasad,
wdwcezas zastosowanie znajduja postanowienia Planu awaryjnego na wypadek zaprzestania
publikawania lub istotnei zmiany wskainikéw referencyinych, ktéry jest dostgpny na stronie
internetowe} Fi‘rmy inwestycyine] www.michaelstrom.pl lub innej, ktéra jg zastgpi. Zmiana
Planu awaryjnego na wypadek zaprzestania publikowania lub istotnej zmiany wskaZnikéw
referencyjnych nie stanowi zrmiany Warunkdw Emisji.

13.3.2. Agent Kalkulacyjny bedzie sporzadzat tabele odsetkowe | przesytat Je do Emitenta.

13.3.3. Swoje obewiazki Agent Kaikulacyjny bedzie wykonywat w terminack przewidzianych przez

Warunki Emisji oraz zgocnie z obowigzujgcymi przepisami prawa i Regulacjami KDPW.
13.3.4, W przypadku wprowadzenia Obligacji do obrotu na Rynku Reguiowanym lub w ASO i udzielenia yd ‘L :
’ .

odpowiedniege upowainienia przez Emitenta, Agent Kalkulacyjny zobowigzany bedzie wgrywaé"

tabele odsetkowe do systemu 4BrokerMet — GPW w postaci odpowiednich plikdw, zgodnie.z J 5
regulacjami tego systemu, (e -

14.  SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACH N

14.1. Swiadczenia pieniezne 2 Obligacii spetniane bedg w PLN.

14.2. Wszelkie ptatnodel z tytutu Obligacji bedy dokonywane bez potracen z tytutu roszczed wzajemnych (chyba
3¢ takie potracenia s wymagane zgodnie z prawem} oraz bedy dokonywane z uwzglgdnieniem przepisow
prawa cbowigzujgcego w dniu dokonania pfatnodcl. |

14.3. Platnedel z tytulu Obligacii dokonywane beda za posrednictwem KDPW 1 wihadciwego Podmiotu
Srowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulaciami danego Podmictu Prowadzgcego
Rachunek, na rzecz aséh badacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajacym dany Dzied
Fiatnosdi. '

14.4. Swiadczenia z Cbligacii nie bedg wyptacane Obligatariuszowi w gotdwee. Pratnoscl bedg uwazane za
nalezycie dokonane z chwilg przeniesienia srodkéw pienieznych na rachunek Obligatariusza.

145, Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje i dokumenty wymag.an.e przez
Podmiot Prowadzacy Rachunek winny by¢ przez Obligatariusza przekazane w formie i w terminach
ckredlenych w regulacjach wewnetrznych takiego podmiotu. Dia uniknigcia watpliwodci, brak ptatnoscina
rzecz Obligatariusza éwiadczenia pienigznego z tytutu Obligacii spowodowany brakiem przekazania przez
tego Obligatariusza informacji o numerze rachunku lub wskazaniem przez Obligatariusza
nieprawidtowego rachunku nie starowi zwtoki lub opéinienia Emitenta w speinieniu takiego éwiadczenia
w rozumieniu pkt 11.4.11 11.4.2 Podstawowych Warunkdw Emisjl.

14.6. Miejscem spetnienia swiadczenia bedzie siedziba Podmiotu Prowadzacego Rachunek, za pos’redniﬁtwem

kidrego spetniane jest wiadczenie,
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OSTATECZNE WARUNK! EMISII OBLIGACJI SERII P2022A
CAVATINA HOLDING S.A.

Warszawa, 10 lutego 2022 r.

Niniejszy dokument (,Ostateczne Warunki Obligacji”) okreéla ostateczne warunki emisji dla abligacii wskazanych
penizej, emitowanych przez CAVATINA Holding S.A. 2 siedziba w Krakowie, ul. Wielicka 28b, 30-552 Krakéw,
wpisana do rejestru przedsiqbioré’é;v Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez S5d Rejonowy dla
Krakowa-Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000690167, NIP: 6793154645, REGON: 368028192, o kapitale zaktadowym w wysokoéal 323.676.574 PLN
{trzysta dwadziedcia trzy miiiony szeséset siedemndziesigt szedl tysiecy piedset siedemdziesiat crtery ziote),
wplaconym w cafasci, dla ki6rej prowadzona jest strona internetowa pod adresem: www. cavatina. pl
{,.Emitent”, , Spoika”),

Obiigacje serii P2022A {,Obligacje”} emitowane sa w ramach Programu Emisji Obligacji do kwoty 200.006.000
PLN {dwieicie miliondw ziotych) na podstawie: (i) uchwaty Rady Nadzorcze] Spotki nr 2/09/2021 2 dnia 21
wrzednia 2021 r. ws. wyraienia zgody na ustanowienie w Spéice programu emisji ohligacii, (i) uchwafy Zarzadu
Spotki nr 1/09/2021 z dnia 21 wrzedénia 2021 r. w sprawfe ustancwienia w Spdtee programit emisji obligac]i oraz
{iit) uchwaty Zarzadu Spétki nr 2/02/2022 z dnia 10 lutego 2022 r. w sprawie emisji obligacji zwyktych na okaziciela

serii P2022A w ramach pregramu emisji obligacji i ustalenia ostatecznych warunkdw ich emisji.

" Rrospekt podstawowy sperzadzony przez Spdtke w zwigzku z emisja Obiigacit w ramach Programu zostat

b

z twierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 10 stycznia 2022 roku (, Prospekt”).

inigjsze Ostateczne Warunk! Obligacii stanowia ostateczne warunki emisji dia Obligac)l w rozumieniu art. 8
ust. 4 Rozporzgdzenia Praspektowego i w calu uzyskania wszystkich istotnych informaci musz3 byé odczytywane
w zwigzku z Prospektem iewentuzinymi suplementami oraz komunikatami aktuslizujgeymi do Prospektu.
Wszelkie wyrazeniz pisane w Ostatecznych Warunkach Obligacji wielka literg, a wprost w nich niezdefiniowane,
majg znaczenie nadane w Podstawowych Warunkach Emisji zamieszczonych w Praspekcie,
Prospekt, zawierajacy Podstawowe Warunki Emisji Obligacji, wraz z ewentualnymi suplementami oraz
komunikatami aktualizujgcymi do Prospektu zostat udostepniany de publiczng] wiadomods w formie
elektronicznej na stronie internetows] Spéfki (hitps:// ir. cavatina. pl/ obligacje/ program-publicznej-emisji-
obligacji/) oraz dodatkowo, w celach informacyjnych na stronie internetowe} Firmy Inwestycyjnej (www.
michaelstrom. pl).
Do niriejszych Ostatecznych Warunkéw Obligaci zataczone zostato pedsumowanie Prospektu dotyczace emisji
Obligacjt.
Ninigjsze Ostateczne Warunki Obligacji powinny by¢ czytane facznie z Podstawowymi Warunkami Emisji
zamieszczonymi w Prospekcie. Niniejsze Ostateczne Warunki Obligacji tacznie z Podstawowymi Warunkami

Emisji stanowig warunki emisj! Obligacji w rozumieniu art, 5 Ustawy o Qbligacjach.



1. INFORMACJIE DOTYCZACE OFERTY PUBLICZNE] GBLIGACH

Oznaczenie serii:

Wstepny kod ISIN.

Liczba oferowanych Obligacji:
Wartosé Nominalna jednej Obligacji
taczna Wartodé Nominalna Obligacji:

Cena Emisyjna:

Minimalna wiglkosé zapisu:

Miaisca przyjmowania zapisow:

Zasady redukgji zapisow:

Tryb rejestraci Obligaci;

Agent Techniczny:

System obroty, do ktdrego Emitent zamierza ubiegad

sie o dopuszczenie lub wprowadzenie Obligacih:

F2022A

PLCVTNHCO081

do 50 000 (pigtdziesigciu tysiecy)

1.000 PLN (jeden tysigc ztotych)

do 50 000 000 PLN (pietdziesieciu miliondw ztotych}

jest stafa | réwna wartosci nominalngj - 1.000 PLN

{jeden tysiac ztotych)
1 sztuka

okreélone w zataczniku do niniejszych

Ostatecznych Warunkéw Obligacji

redukeja  nastapi w  sposéb  proporcjonalny,

2z 7astrzezeniem ze utamkowe czesci Obligaci nie

beda przydzielane. Liczha przydzielanych w wyniku.--"

redukeji Obligacji bedzie zackraglana w dot do liczby

catkowitej, a pozostajace po dokonaniu redukcj

nojedyncze Obligacje przeznaczone do przydziatu

Inwestorom zostany  przydzielone  kolejno  tymi

Inwestarom, ktarych zapisy zostaty abjgte redukf:j-a i.‘-.

ktérzy zhoiyli zapisy na kolejno najwigksze liczly e

Obligacji. W przypadku, gdy pa dokonaniu przydziatu

zgodnie 2z zasadami wynikajgcymi ze zdania
poprzedzajgeege, nacdal pozostang nieprzydzielone
pojedyncze Obligacje przeznaczone do przydziafu
Inwestorom, Obligacje takie zostang przydzielone tym
inwestaram, ktdrych zapisy zostaty objete redukeja i
ktdrzy zloiyli zapisy opiewaiace na takie same

najwieksze liczby Obligacji

rejestracja w depozycie papieréw wartosciowych
KDPW § 5

Szczegétowych Zasad Drziatania KDPW na podstawie

prowadzonym przez zgodnie 2

zgodnych prawidtowych zlecenr rozrachunku

Michagel / Strém Dom Makierski S.A. z sledzibg w

Warszawie

Rynek Regulowany




2. TERMINY ZWIAZANE Z OFERTA OBLIGACH

Termin rozpoczgcia przyjmowania 14 Jutego 2022 r.
zapisdw:
Termin zakoriczenia przyjmowania 25 lutego 2022 r.
zapiséw:

Przewidywany  termin warunkowego 3 marca 2022 r.

przydziatu:
Przewidywany Dzieri Emisji: 8 marca 2022 r.
Przewidywany termin podania wynikdw 8 marca 2022 r.

Oferty do publicznej wiademosei:

Przewidywany termin dopuszczenia & marca 2022 r.

Obligacji do obrotu na Rynku Regulowanym

W sytuacji, o ktorej mowa w art. 23 ust. 2 | 2a Rozporzadzenia Prospektowego, w przypadku gdy suplement,
o ktdrym mowa w art. 23 ust. 1 Rozporzadzenia Prospektowego, jest udastepnizany de pubficznej wiadomosci po
rozp?czqciu subskrypcii, osoba, ktdra ztoivta zapis przed udostepnieniem suplementu, moie uchyii¢ sie
:' . od sl{htkéw prawnych zfoionega zapisu, pod warunkiem, ze nowy znaczacy czynnik, istotny btad lub istotna
nledoktadnos¢ odnoszaca sie do informacji zawartych w Prospekcie, ktére moga wptynaé na ocene Obiigacji
wystapity lub zostaty zauwaione przed zakoriczeniem oferty Obligacji dare] serii. Uchylenie si¢ od skutkdw
prawnych zapisu nastepuje przez oswiadczenie ziozone na piémie w dowalnym punkcie obstugi klienta firmy
inwestycyjnej, ktéra przyjeta zapis na Obligacje, w terminie 3 (trzech} dni robaczych od dnia udostepnienia
suplementuy, o ile Emitent nie wyznaczy terminu diuiszego. Szezegdfowe zasady odstapienia od zapisu beds
kaidarazowe przedstawiane w suplemencie. W zwiazku 2 powyzszym Emitent moie dokonad przydziatu Obligacji

nie weczesniej niz pa uptywie terminu do uchylenia sie przez inwestora ad skutkow prawnych ztozonege zapisu,

3. INFORMACIE DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH WARUNKOW EMISJE OBLIGAC!

Cel Ermisjiz Srodki z emis]i zostang wykorzystane na finansowanie
dziatalnosci operacyinej Grupy Fodmiotu
Zabezpieczajacego w rozumieniu  Prospektu, w
szezegdlnosel (nie wytgeznie) na zakup gruntéw pod
projekty dewelcperskie oraz na finansowanie

naktadow inwestycyinych na projekty deweloperskie,

Dzied Wykupu: 8 wrzednia 2025 .




Okresy Odsetkowe:

1 wrzesnia 2022 r.

8 wrzesnia 2022 r.

1 marca 2023 r.

8 marca 2023 r.

1 wrzesnia 2023 r.

8 wrzesnia 2023 r.

1 marca 2024 r.

8 marca 2024 r.

2 wrzesnia 2024 r.

8 wrzesnia 2024 r.

3 marca 2025,

8 marca 2025 r.

1. Dieh VEmisji -4 Dni Dzien Emisji
Robocze

2. 2 wrzedniz 2022 r. 8 wrzednia 2022 r,
3. 2 marca 2023 r. & marca 2023 .
4, 4 wrzednia 2023 r, 8 wrzesnia 2023 r.
5. 4 marca 2024 r. 8 marca 2024 r.
6. 3 wrzeénia 2024 r. 8 wrzednia 2024 r.
7. 4 marca 2025 r. & marca 20251,

1 wrzesnia 2025 1.

8 wrzednia 2025 .

Oprocentowanie:

Stopa Procentowa dla Obiigacji o stafym

oprocentowaniu:
Maria dia Obligacji o zmiennym oprocentowaniu:

Stopa Bazowa dia Obligacil ¢ zmiennym

oprocentowaniu:

zmienne

nie dotyczy A

6,00% t,'v:

WIBOR dia depozytéw 6 miesigcznych. Informacje \N- :\

dotyczace wysokoscl stopy WIBOR w przesztodel s3

udostenniane bezpfatnie przez GPW Benchmark S.A.

Premia oraz dopuszezaine dni realizacji prawa wezedniejszego wykupu:

Dziefi Platnoéci Odsetek, w ktérym moze hbyé

wykonana Opcja Emitenta Wezesniejszego Wykupu

Premia (% wartosci nominalnej jednej Obligacji lub

% wykupowanej czgéci wartodcl nominalnej jednej

Obligacji)
8 marca 2023 1. 1,00%
8 wrzesnia 2023 1. 0,75%
& marca 2024 1, 0,50%
8 wrzesnia 2624 r. 0,00%
8 marca 2025, 0,00%

Przewidywane wplywy netto z emisji:
Szacunkowe catkowite koszty emisi lub oferty:

Przeznaczenie wplywow z Oferty:

48 500 000 PLN
1 500 000 PLN

$rodki z emisji zostang wykorzystane na finansowanie

dziatalnosci operacyjne] Grupy Podmictu

o

.




Zzberpieczajacego  w rozumieniu  Prospektu  w
szczegdlnodcl {nie wytacznie) na zakup gruntdow pod
projekty  deweloperskie oraz na finansowanie

naktadow inwestycyjnych na projekty deweloperskie

PODPISY 0SOB UPRAWNIONYCH DO REPREZENTOWANIA EMITENTA:

Da n iel * Elektronicznie podpisany

przez Daniel Draga
Data: 2022.02.10 11:10:15

Dra ga - : +01'00

Rafa{' Elektronicznie

* podpisany przez
Pawetl RefatPawel Malarz
.- Data:2022.02.10

Mala rzZ: 111305 +01'00"

. Elektronicznie
Szymon  podpisany preez
. Szymon Bedkowski
Bedkowski par: 20220210
\1 ‘ 11:21:12 +01'00°




ZALACZNIK DO OSTATECZNYCH WARUNKOW EMISII OBLIGAC) SERN P2022A — PODSU MOWANIE

Niniejsze Podsumowanie zaostatlc przygotowane w oparcit o Informacj
z obowigzujgeymi przepisami prawz, zwane dalej ,Informacjami”

byé uwzgledniona w padsumowaniu ze wigledunar
sytuacja, 3e nie maina bedzie wskazac zadnyc

QOstrzezenia

Niniejsze podsumowanie nalezy adezytywad jako wprowadzenie do Praspektu i jest ong spdjne
z pozostatymi czgéciami Prospektu. Kaida decyzja o inwestycji w Obligacje powinna byt oparta
na przeanalizowaniu przez inwestara

Emisji),

aktualizuiacych do Prospekiu. Inwestor mose stracié caloéé lub czeéé rainweastowanego ka pitafu.
W szezegélnodci zwraca si¢ Uwageg inwestorow, e Obligacie nie sg depozytami
bankowymi i nie sg objgte systemem gwarantowania depozytéw jak rowniez, ie w przypadky
niewyptacalnoscl Emitenta spowcdowanej pogarszeniem sig jego sytuacji finansowej, w tym
utratg ptynnodci przez Emitenta lub zmisniajaca sie sytuacjg na rynku kapitatowym, czgsc lub
caicéd zainwestowanego kapitalu moze zostaé utracona

ograniczona jest do kwaty inwestycli. W przypadku wystgplenia do sadu z rosiczeniem
dotyczacym informacji zawartych w Prospekcie skariacy [nwesto? moie, na mocy prawa
krajowego, mieé obowiazek poniesienia kosztéw prz

decyzii o inwestycji w Chligacie.

catodci Prospektu {w tym Podstawowych Warunkdw
Ostatecznych Warunkdw Emisji oraz ewentualnych suplementdw i komunikatow

jak réwniei inwestorzy mogg nie

otrzymaé odsetek przewidzianych w Warurkach Emisji. Odpowiedziainodd inwestora

etfumaczenia Prospektu przad wszczeciem’.
postgpowania sadowega. Odnowiedzialnos¢ cywilna dotyczy wylacznie tych oséhb, ktéré_' ab
przediczyty podsumowanie, w tym jakiekolwiek jego thumaczenie, jednak tylko w przypadku, gdﬁ.ﬂ 2
— odezytywane facznie z pozostalymi czeiciami Prospektu —~ podsumow }
jest nieprecyzyjne lub niespdjne lub gdy - odczytywane facznie z pozostatymi czedciami
prospektu ~ nie przedstawia kiuczowych inforrmacji majacych poméc inwestorom w podjeciu

& podlegajace ujawnieniu zgodnie
w zwiazku z ofertg Obligac]i seril P2022A.
Informacie te sg ponumergwane w sekcjach 1-4. Ninigjsze Podsumowanie zawiera wszystkie wymagane
infarmacje, ktérych uwzglednienie Jast obowiazkowe w przypadku Emitenta I w przypadku rodzaju papierow
wartodciowych opisywanych w Prospekcie Podstawowym. W niektérych przypadkach gdy dana Informacia musi

odzaj papieréw wartosciowych | Emitenta, maze zaistniet

h informacji. W takim przypadku, w podsumawaniu umieszcza sig
krétki opis Informacji z adnotacjg ,nie dotyczy”.

{lokatarmi)

anie wprowadza w btad, g

Nazwa papieréw

wartosciowych

Obligacje zwykie na ckazickela serii P2022A.

Miedzynarodowy kod
identyfikujacy papiery
wartosciowe (ISIN)

Na dzieri publikacji niniejszego Podsumawania Obligacie s oznaczone przez KDPW wstgpnym

kodem 1SIN PLCYTNHOO081.

e
hY
pd
sl

N

. ~Z,

f

Dane identyfikacyjne i
kontaktowe Emitenta

Nazwa {firma):

Cavatina Holding Spotka Akeyina

Forma prawna Spotka Akcyjna

Kraj zatozenia: Polska

giedziba: Krakow

Adres: ul, Wielicka 288, 30-552 Krakdw
Numer NIP: 6793154645

Numer REGON: 368028192

Telefon: +48 333339110

Adres strony internetowej:

www][.Jeavatinal.]p!

Adres poczty elektronicznej:

biuro[ @]cavatinal.pl

Kod LEI

255400L14103CCO73M08

Dane identyfikacyine i
kontaktowe organu
zatwierdzajgcego
Prospekt

Nazwa: Komisja Nadzoru Finansowego
Eiedziba: Warszawa o

Adres: ul. Piekna 20, 00-543 Warszawa
Nurmer NIP: 7010302185




Numer REGON: 382088467

Telefon: +4822262 5000
Adres strony internetowej: wwwl[ Jknfl.]govi.Ipl
Adres poczty elektroniczne;: knfl@Iknfl.lgov]{.Ini

Data  zatwierdzenia

Prospektu

Kto jest Emitentem
papierdw
wartosciowych?

- Sekcja 2. Kluczowe inform

Prospekt zostal zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 10 stycznia 2022 r.

cié na temat |

Emitentem papierdw wartosciowych Jest Cavatina Hoiding Spotka Akcyjna. Emitent wraz ze
spdtkami zaleznymi tworzy grupe kapitatowa (Grupa).

Grupa jest najwiekszym polskim deweloperem powiarzchni biurowych*, Od 2015 r., tj. daty
rozpoczgeia realizacii projektdw wniesionych aportem do Grupy®*, do Daty Prospektu Grupa
zakoriczyta budowe dwunastu nieruchomosci biurowych o facznej powierzchni ponad 190 tys. m2
GLA, 7 ktérych pied***, o fgczne] powierzchni ponad 80 tys. m? GLA, zostato sprzedanych
podmiotom zewngtrznym w transzkciach o tacznej wartosci przekraczajacej 900 min zi**** 3
kolejne cztery nieruchomoici o tacznej powierzchni blisko 70 tys. m? GLA - zostaly
skamercjalizowane w co najmniej 75%. W nastepnych latach Grupa planuje realizacle |
zakoriczenie kolejnych projektdw o facznej powierzchni ponad 450 tys. m? GLA, z czego Grupa
zabezpieczyta®™**** nieruchomosci gruntowe dla projektdw o taczne} powierzehni panad 2400 fys.
m? GLA, Grupa prawadzi dziataincéé w wiekszoéci duzych miast w Polsce, w szczegdinosci w
Warszawie, Krakowie, todzi, Wroctawiu, Gdassku i Katowicach.

Realizowane przez Grupe projekty wyréiniajg sie unikaina architekturg i wysoka jakoécia
wykoriczenia. Grupa przywizzuje duzg wage do miastotworczej roli swoich projektdw, dhajac o
ich naturalne wpasowanie w istniejaca tkanke migjska i zaspckajanie potrzeb lokalnej
spotecznosci. Projekty Grupy byty nagradzane w prestizowych konkursach branzowych, np,
Internationa! Property Awards czy Furcpean Proparty Awards. Grupa kiadzie rdwniez nacisk na
zrdwnowaione budownictwo, co znajduje potwierdzenie w  otrzymanych certyfikatach
$rodowiskawych renomowanych organizacji {np. BREEAM). Dzieki powyzszym orzz trafnej
identyfikacji potrzeb klientdw Grupa pozyskuje dla swoich budynkdw najemcédw najwyiszej
Jjakasel, takich jak miedzynarodowe korporacje czy czotowe polskie przedsiebiorstwa.

Unikalna$é modelu hiznesowego Grupy polega na mazliwoscet samodzielnego i niezaleinege

przeprowadzania  wszystkich kluczowych proceséw zwigzanych 1z realizacja projektéw

mieruchomosci biurowych, z wyjatkiem bezpoéredniego wykonawstwa prac hudowlano-
mantazowych. Dzigki do$wiadczeniu ekspertdw Grupy oraz wypracowanemu know-how Grupa
dysponuje zasobami wilasnymi, w peini zintegrowanymi wewnetrznie, obstugujgcymi procesy

inwastycyjne w obszarach: (i) wyszukiwania i selekeji nieruchomodc gruntowych, {ii}

kompleksowegc projektowania obiektéw (whasne biuro projektawe, posiadajace kompetencje

inZynierskie i architektoniczne), (i} petnienia funkej: generalnego wykonawey, z kluczowym dla

Grupy zespofem odpowiedzialnym za kontakty z dostawcami materiatéw i ustug, (iv)

kemercjalizacji oddanych do uzytku powierzchni, {v) obstugi farmalnograwnej, (vi) aktywnego

zarzgdzariz budynkami w fazie operacyjnej (w okrasie od uzyskania pozwolenia na uzytkowanie
do sprzedaty) oraz {vii) koordynacii proceséw sprzedazy ukofczonych projektow.

* Stwierdzenie opiera si¢ na wiedzy Zerzqdu, wynikajgeej z destepnych Zarzgdowi analiz
branzowych dot. nieruchomasci biurowych na wynajem, w szczegéinosc pod kqtem analizy
powierzchni w budynkach sprzedanych oraz znajdujgoych sie w fozie kemergjafizaci,
budowy { przygotowania.

** W 2015 r. nastgpilo rozpoczecie operacyjnej driataingsci deweloperskiej przez Podmiot
Zabezpieczajgcy, kidrej czesé aktywdw (wybrane projekty w trakcie realizacji oraz udziaty
w Cavatina GW} wniesicno aportemn do Emitenta (o zatem do Grupy,) w fatach 201 7-2018;
projekty wniesione aportem byly kontynuowane przez Emitenta, natomiast Cavating GW
kontynuuje dziatainosc koncentrujgeg sie na pefnianiu funkcji generalnego wykonawey.

*** Wsréd pigciu nieruchomadci zhytych przez Grupe znajdowa! sie projekt Chmielng 89,

ktdrego zbycie nastgpito poprzez sprzedaz 65% udzictow w spdlce Cavating Office, bedace] '

wiascicielem budynku Chmielna 89.

#H2% No kwote ponad 900 min 2t skladajq sie tronsakcje sprzedasy: (1} Diamentum Office (ok. 80
min zt), {ii} Fqual Business Park (ok. 430 min i) orgz ponad 100 min euro wartodci

2




nieruchomoici, starowigeej podstawe dla wyliczenia ceny za zbyte udzialy w Cavating
Office.

*xx¥*Ponrrer zabezpieczenie nalely razumied nabycie nieruchomaosci gruntowych lub podpisanie
uméw przedwstepnych  nabycia nieruchomoscl gruntowych, w  ktdrych warunkiem
zawieszajgeym jest uzyskanie przez Grupg prawomocnego pazwolenia na budowe.

lakie sa kluczowe
informacje finansowe

dotyczace Emitenta?

Wybrane informacje dotyczace skonsolidowanych 2yskdw i strat oraz innych catkowitych
dochoddw Grupy:

tys. 2l

2020 018
-09.2021* -09. *
003 01-09.2020 {badane) {radane]

Dziafatngéd kontynuowana

Wynik z najrau i aranzacjl 10970 1382 32951 1627

e tst . - .

‘Zys (s‘rat‘a)zwvceny i spraedaly nieruchomasci 77557 4315 n38m 31799
inwestycyinych

2ysk [strata] 2 neruchomosci inwestycyiaych 188522 117 08! 268 751 24
Zysk (strata) z dzialalnosc] aperacyjnej 165775 103 684 246 504 210 73
Zysk {strata) hrutts 147525 67 75i 192777 198257
2ysk [strata) netto za rok obrotowy 118354 38 99 145713 153 368°
Inne cathowite dochady

Inne ¢atkawite dochody netto {3) (3 [49)

Dochod calhowity 13 okres 118 351 38 56! 145 664 159373%
® nie puddane przegladowi, niebadane
Zridia: HIF, skonsolidowane done Srddroczne
Wybrane informacije dotyczace skonsolidowanej sytuagji finansowej Grupy:

tys. 2

31,12.2020 31.12.2020  31.12.2019 |
10.09.2021*
z {badane) [badane) {hadane)

Altywa

Aktywa trwale, w tym: 19060327 1292623 1292025 1410678

- pieruchomodcl inwestycyjng 1735463 1118426 1118428 1309426
Aktywa pbrotowe 234750 112 864 112 864 120453
Sumz aktywdw 2135677 1404 839 1404 839 1531 131
Pasywa

Kapitat uiasny ogdlam 981523 568 521 655521 529570
Zobowigzania dlugoterminowe 784347 534674 534 674 668 547
Zobowigzania krdtkaterminowe 363807 060694 200694 332014
Znbowigzania ogdlem 1153154 735 368 735 368 1001561
Kapitat wiashy i 2obowigzania 2135677 1404 889 1404 239 1531131
Zobowiazania finansowe netto*” 847742 533673 533613 717 010

* i podgane przegladowi, nighadane
** gprocentowane kredyty plus pozyczki plus obligacje minus érodki pienigzne | ich
ekwiwalenty {na podstawie danych z HIF araz skonsolidowanych danych rédrocznych)

Zrodia: HIF, skonsolidowane done srédroczne

Wyhrane informacje dotyczace skonsolidowanych przepbywdw pienigznych Grupy:

tys, z2f

2020 013
01-09.2021"  02-09.2020* oadane)  badane]

Preeplywy frodkdw pienieinych 2 dzfatalnodci operacyine!

Tyskfstrata) brutta 147525 199777
Koreity {248 450) 1342 281}
Sradil pienisine netto 2 dzialalnosci operacyjne] {100 425) (142 504}
Whhywy 25296 607893
Wydatki 400 985 411054
$rodki pienfeine netto 2 dziatalnosc inwestycyjnej (375 689) 196 839
Priaphywy érodkdw pienietnvch 1 dziatalnesc] finansowej

Wiphawy 677923 447533
Wydatki 152321 530297
Srodhi pienieine netto 2 dziatalnoici fmansowej 525602 (82 704)
Srodki pienigzne na poczatek okresu 13449 41818
$rodki pienigine na koniec okrasu 62437 13449

* i poddane praegladowi, niebadana

ZFrodio: HiF, skonsolidowane dane Srédrocane

lakie sg  kluczowe
ryzyka wiaiciwe dia

Emitenta?

1. Ryzyka dotyczace dziatainodci Grupy zwiazane z pandemia COVID-19, w tym:

a. zahamowanie tempa wzrosty lub cbnizenie popyiu na powierzchnie biurowe w
Paisce craz ograniczenia papytu na powierzchnoie ustugowe zlokalizowane w
obiektach biurowych;

b, ryzyke wzrostu kosztéw araz okresu realizaci poszczegdinych projektow Grupy;
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lzkie s3 gidwne cechy
papierow
wartcsciowych?

c.  zakidcenia w platnosciach czynszu ze strony wybranych najamcéw powierzchni
biurowych ub ustugowych zlokalizowanych w obiektach nalezacych de Grupy;

2. Ryzyko zwigzane z szacunkiem oczekiwanych stép kapitalizagji | wplywdw z najmu, ktdre
magg okazad sie nieprawidiowe, co moie wplyngé negatywnie na wartoéé godziwg
wybranych projektéw, przychady i ptynnoéé Emitenta | Grupy;

3. Ryzyko wzrostu cen lub ograniczenia dostepnoici kluczowych materiatéw i ustug
budowlanych;

4. Ryzyko zwigzane z ograniczeniem lub brakiem dostepnosci finansowania diuznego;

5. Ryzyko wzrostu stdp procentowych, co wptynelaby niekaorzystnie na koszty finansowe
penoszone przez Grupe;

6. Ryzyko zwigzane z ograniczong dostepnadcis nowych atrakeyjnych nieruchomadci
gruntowych,

Obligacje s3 obligacjami zwyklymi na okaziciela, Obligacie nie beda miaty formy dokumentu i
beda zdematerializowane - zostang zarejestrowans w depozycie papieréw wartodciowych
prowadzonyrn przez KDPW oraz zostanie im nadany kod ISIN. Na dzien publikacji niniejszego
Podsumowanla Obligacie s3 oznaczone przez KDPW wstgpnym kodem ISIN PLCVTNHOO081..
Prawa z Obligacji powstang w chwili zapisania Obligacji na rachunkach papieréw wartosciowych
lub na rachunkach zbiorczych.

Walutg emitowanych Obligacil jest polski zioty (PLN).

Przedmiotem oferty publicznej jest do 50.000 Obligacji serli P2022A, ¢ wartodci nominalne] 1.000
zt kaida | tacznej wartodci nominalnej do 50.000.000 A,

Z zastrzeieniem moiliwodei wezedniejszego wykupu, termin zapadalnosci Obligaci zostat
ustalony na 8 wrzeéniz 2025 r.

Obligacje uprawniaja wytacznie do nastepujacych $wiadczen pieniginych: swiadczenia z tytuty
wykupu Obligacji przez Emitenta, zaptaty premii w prazvaadku wezednieiszego wykupu Obligacii
na zadanie Emitenta {w zaleinoéci od terminu wezedniajszego wykupu) oraz zaptaty Odsetek
{Cpracentowania). Ponadto Obligatariuszow przystuguje prawa do iadania, w okreélonych
okolicznosciach, wezesniejszego wykupu jego Obligacii.

Obligacje stanowia nieodwolaine, niepodporzadkowane ¢ bezwarunkows zobowigzania
Emitenta, rdwne | bez pierwszerstwa zaspokojenia wzgladern siebie oraz (z zastrzeieniem
wylgtkdw wynikajacych 2 bezwzgiednie ohowigzujacych przepiséw prawa) réwne wegledem
wszystkich pozastatych obecnych lub przyszhych | niepodporzadkowanych zabowigzar Emitenta.
Obligacje nie beda uprzywilejowane w nrzypadku niewyptacalnosci Emitenta.

Zhywalnasé Obligacji nie jest ograniczana, 2 tym zastrzeieniem, ie prawa z dzne] Cbligacji nie
mogy by¢ przenaszone po ustaleniu uprawnionych do éwiadczer z tytutu wykupu obligacji. Jezeli
jednak Emitent nie spetnit w terminia przewidzianym w Warunkach Ernisji $wiadczen z tytutu
wykupu Obitgacji zlbo spetnit je tylko w czedci, mozliwosé przenoszenia praw z Obiigacji zostaje
przywrécona po uplywie tego termind. Z prayczyn niezaleinych od Emitenta, a zwigzanych 2
regulacjami rynku kapitatowego, w krasie pomiedzy nabyciem Obligacji przez Obligatariusza a
ich wprowadzeniem do obrotu na rynku regulowanym zhywalnosc Obligacji bedzie ograniczona.
Emitent moze nabywaé wiasne obligacje jedynie w ceiu ich umorzenia, Ermitent nie moie
nabywac wiasnych abligacji po uptywis okredlonego w Warunkach Emisji terminu do spetnienia
wszystkich zobowigzan z obligacji. Emitent bedacy w zwlace z realizacia zcbowigzati » obligacji
nie moie nabywaé wiasnych obligacji.

Gdzie papiery
wartosdciowe bedg
przedmioctem obrotu?

Emitent bgczie ublegal sie o dopuszezenie | wprowadzenie Obligacfi do obrotu na ryrku
regulowanym prowadzonym przez Gielde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. - wramach
rynku Catalyst.




Czy
wartosciowe
obiete
zahezpieczeniem?

papiery
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Obligacie amitowane beds jako zabazpieczone.

Zabezpieczeniern Obligacji bedzie udzielone przez Podmiot Zabezpieczajgcy poreczenie za
wszelkie zobowigzania pienigzne Emitenta z tytutu Obligaci. Porecrenie udzielone zostanie do
tacznej] maksymalnsj wysokasci rowne] 150% kazdorazowej (tj. aktualnej na dzier zaistnienia
stanu wymagalnoéci zobowiazania zabezpieczonego) tacznej wartosd nominalne] Cbligacji, w
kazdym wypadku nie wyzszej jednak niz 75.000.000 1. Porgczenie udzielone zostanie na okres
do dnia spefrienia w catodei wszelkich éwiadczen pieniginych z tytuty Obligacii, nie diuze jednak
ni do uphywu okresu 10 {dziesieciu) lat od terminu zapzdalnosci obligacfi, ti. do dnia 8 wrzednia
2035 r. W celu dodatkowego zabezpieczenia dochodzenia zobawigzan pieniginych Podmictu
Zabezpieczajacego z tytuiu udzielonego Poreczenia, Podmiot Zabezpieczajgcy oswiadczanie
¢ poddaniu sie egzekucji co do zobowigzan z tytulu Pargezenia, z catego majgtku Podmictu
Zabezpieczaigcego do maksymalne] kwoty odpawiedziainadci Podmiotu Zabezpieczajcege z
tytutu Poreczenia.

Podmiotem Zabezpieczajacym jest Cavatina spdtka z ograniczong odpowiedzialnosdia,
ul. Wielicka 288, 30-552 Krakdw, wpisana do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego przez Sad Rejonowy dia Krakowa — Srddmiescia w Krakowie, X| Wydziat Gospodarczy
KRS, nod numerem KRS: 0000528885, pasiadajgca kod LEI: 2594004X5HCUFWBPIGSS.
Stosowne kluczowe informacje finansowe Podmiotu Zabezpieczajgcego:

Do giéwnych aktywdw inwestycyjnych Podmiotu Zabezpieczajgcego naleiq; (i} akcje Cavatina
Group 5.A., ktdra posiada m.in. akcje Emitenta i Resi Capital S.A., (i) udziaty w spdice Pensieri di
Cavatina srl prowadzgcej gospodarstwo rolne i dziatalnosé hotelowa, (i) pozyeki udzielone
Emitentowi, oraz {iv) pozyczki udzielone Resi Capital S.A. Zestawienie wartosct bilansowej ww.
inwestycji na 30 czerwca 2021 1. przedstawia poniisza tabela:

gkcje Cavatina Group 5.A.
udziaty w Pensieri di Cavatina

675 598-,
401

15"

udziaty inne
potyczki udzielone do Cavatina Hotding $.A. | spétek z Grupy Cavating Holding 131 582
poiyezki udzielone do Resi Capital S.A. | spdtek z Grupy Resi Czpital 19 326

pozyczki pazastale 50

Zrédio; jednostkowe sprowozdanie finansowe Podmioty Zabezpieczajqrego

Wybrane informacje dotyczace jednostkowych zyskdw i strat Podmiotu Zabezpieczajacego

tys. 2t
01-96.2021 01-06.2020 2020 2018
{zarzadcae} - {badane) {hadans]
Przychody netto ze sprzedazy 2 -
Knszty sprzedanych produktéw -
Wynik brutto na sprzedaly 2 -
Whynik pa sprzedazy {488) {258}
Wynik z deialalnodcl operacyjnej [526) (658}
Przychody finansowe, w tym: 80 696 256 746
aktualizacja wartesci akbpwdw finansowych 77163 231370
Wynik brutto 77392 250 B35
Wynik netto 77347 247114

Zrédio: jednostkowe sprowozdania finunsowe | dane zarzqdcze Podmiotu Zobezpleczajgcego

Wybrane informacje dotyczace jednostkowege bilansu Pedmiotu Zabezpieczajacago

s, o
30.06.2021  31.12.2010 31122620 31.12.2019
[zatigdcre} {badanz) [badane} {badane)
Altyws
Aktywa trwate, w tym m.in.: 832341 756 572
- r7eczowe aktywsa trwale - -
- inwestygie divgoterminowe 831373 756838
Aktywa pbrotowe, w tym m, in; 27359 10 13 10111
- Sradki pienigine i inne aktywg pienieine 808 §012
Suma akbywow 833 700 763 68; 769683
Paoywa
Kapltat wiasny ngdlem 773828 696532 696582
Rezerwy na zobowiazania 1508 1471
Zobowigzania dhegotermingwe 33037 50 08 50085
Zobowligzania krétkaterminowe 51 228 1153 11530
Roziiczenia migdzyokresowe 5
Suma pasywow 858 700 763 68: Tk, 769 583

Zrédia: jednastkowe sprowozdania finansowe | dune zarzqdcze Podmictu Zabezpiecaujgcego
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Wybrane informacie dotyczace jednostkowych przepiywdéw  piemiginych  Podmiotu
Zabezpieczajgcego
tys.

2020 2013

01-06,2021  01-06.2020 (bodane)  {hadane)
Przeplywy Srodkcw pienfeinych 2 dziatainesci oneracyine]
Zysk/fstrata) netto bd. bd. 247114 58625
Korekty bd. bd. (258 947) {35 212
Srodk] pienigine netta z daiatainodel aperacyinej bd. bd. {11 834} 34413
Pzenfvwy srodkow pienieinveh 2 daiat. inwestycyine] -
Wlywy be. b 129124 61533
Wydatki bd. 243550 48763
Srodki pienieine netta z dziatalnodci inwestycyjnej bd. b (34 427) 17 758
2oeplywy srodkéw pieniginych 2 dziatainosc finansawe}
Wphowy bd. by 8% 640 31933
Whydathd bd. b &4 457 78700
$radki pienieine netto z dziataotc fi g bd. b 31143 {46 768}
Srodkd plenigine na poczatei okresy bd. By 1129 714
Srodid pienjeine na koniec okresu bd. [ 5012 1129:

Zrddia: jednostkowe sprowozdanio finansowe i dane zarzqdeze Podmiotu 2obezpleczoigeego

Nalezy mieé na uwadze, fe na wartosé poszczegdlnych aktywdw inwestycyinych wykazywanych
w Jednostkowym sprawozdaniu finansowym: Podmiotu Zabezpieczajacego, w szczegdlnosc
dominacjg warlosciowy akeji Cavatina Group $.A., ktdrego gtéwnym skiadnikiem majatku sg
akcje Emitenta (17.398.198 akeji stancwiacych 69,88% udziatu w kapitale zaktadowym i ogdlngj
ficzbie glosdw, o wartodci w Dacie Prospektu wynoszacej ok. 430 min zi).

Najistotniejszym czynnikiem ryzyka dotyezacym Podmiotu Zabezpieczajgcego jest ryzyko braku
zdolnodci Podmiotu Zaberzpieczajacego do wykonania zobowiazania z tytuhy udzielonego
tabezpieczenia. Nalety miel na uwadze, ze Podmiot Zabezpieczajacy nie prowadzi istotne]
bieigcej dziatalnodci operacyine], wobec czego nie gereruje regularnych, powtarzalnych
przeptywéw pieniginych z te] dziatainodci. Podmiot Zaberpieczajacy nie posiada réwnie:
ptynnych aktywéw istotnych w skall przysziege zobowiazania 2 Chligacji, kidre ~ w razie
koniecznosci — mogtyby  stutyé uregulowaniu zobowigzah Podmiotu Zabezplecrajjcego
wynikajacych z zabezpleczenia.

lakie sz Kkluczowe
rodzaie ryzyka
whasciwe dla
papierdw

wartosciowych?

Na jakich warunkach i
zgodnie

z jakim
harmonogramem
moge inwestowaé w
dane papiery
wartosciowe?

Najistotniejsze czynniki ryzyka wiasciwe dla papieréw wartoiciowych zawartych w Prospekcie to:
(1) ryzyko opdinienia, niewykonania w calodci lub czeéci zobowigzan z Obiigacii, (i) ryzyko stony
proceniowej oraz ryzyko zwigzane ze sposobem obliczania stopy bazowej Cbfigacji i jego
ewentualng zmiana, (iii} ryzyke wezesniejszego wykupu Obligacyi,

luh dopuszczenta do obrotana rynku

Opis warunkdw oferty

Program Emisji Obligacji zostal ustanowiony na podstawie uchwaty Rady Nadzorczei Spdtii ar
2/05/2021 2 dnia 21 wrzeénia 2021 r. ws, wyrazenia zgody na ustancwienie w Spdice programu
emisji obligacji oraz uchwaly nr 1/09/2021 Zarzadu Emitenta z dnia 21 wrzeénia 2021 r. ws.
ustanowienia w Spotce programu emisji obligacji. W ramach Programu Emisji Obligacji moga
zostaé wyemitowane obligacje o lzczne] wartosci nominainej nie wyiszej niz 200.000.000 ztotych
(dwiescle miliondw ztotych),

Cena Emisyjna jednej Obligacji Jest réwna jej wartoéci nominzlre] i wynasi 1.000 2! (jeden tysize
ztotych).

Prég emisji

Prég emisji nie zostat okredlony.

Terminy przeprowadzenia Oferty Obligacji

14 lutego 20272,
25 lutego 2022 1.
3 marca 2022 r.
8 marca 2022,

Termin rozpoczecia przyjmowania zapisow:
Termin zakariczenia przyfmowania zapisdw:
Termin warunkowego przydziatu:

Dzien Ernisji:




Okreslenie grupy inwestordw, de kidrych jest kierowana oferta Obligacji

Oferta jest skierowana do Inwestordw indywidualnych i Instytucjonalinych

informacja o utworzeniu konsorcjum dystrybucyjnego dla Oferty Obligacji

Zastalo utworzone konsorgjum dystrybucyine wybranych firm inwestycyinych, ktcre hedg
przyjmowaty zapisy na Obligacje serii P2022A,

Zzpisy na Obligacje bedy przyimowane przez Michael / Strém Dom Maklerski S.A. oraz
nastepujacych cztonkéw kensorejum dystrybucyinege: (i) Dom Maklerski BDM S.A., (i) Dom
Maklerski Banku BPS S.A. oraz {iii} Noble Securities 5.A.

Procedura przyimowania zapiséw na Obligacje

Zapisy na Cbligacje skladare za posrednictwem podmiotéw bioracych udziat w Ofercie beda
przyimowane w formie i zgadnie z wewnetrznymi regulacjami podmiotu biorgcege udzial w
Ofercie, za poérednictwem ktdrego sktadany jest Zapis. Dopuszcza sie skfadanie zapisow ra
Okligacje osobiicie, karespondencyinie, za posrednictwem faksu oraz za paomocg elektronicznych
noénikdw informacji, w tym siaci Internet, o ile jest to zgodne z zasadami stosowanymi przez
podmiot biergcy udzial w ofercie, 2a posrednictwem ktdrego skiadany jest zapis.

W gytuacjl, gdy inwestor nie wskaze w formularzu zapisu na Obligacje danej serii petnaga numeru
Rachunku Papierdw Wartodciowych lub wizéciwego Rachunku Zbiorezego do deponowania oraz
dokladnej nazwy podmiotu prowadzacego ten Rachunek na potrzeby rozliczenia piatnosei,
Obligacje nie zostang przydzieione inwastarowi.

Nierezydend, ktérzy maja zamiar dokonaé zapisu na Obligacje, winni uprzednio zapoznac sig z
odpowlednimi przepisami kraju swej rezydencii.

Zapis moie zostaé Zloiony przez inwestors, dzialajacego osobiscie (w przypadku inwestordw nig
bedacych osobami fizycznymi — dziatajacych przez oschy uprawnione do ich reprezentacii} Iu?a.
przez petnomognika. W przypadku skladania zapisu przez petnomocnika z tredei petnomocnictwa, |
winna wynikad wyraine umocowanie do dokonania takiej czynnosci. "\ ‘

W cely uzyskaniz informacji na temat szczegotowych zasad sktadania zapiséw, w szczegdinosc )
na temat: (i) warunkdw wymaganych przy skfadaniu zapisdw przez przedstawicieli ustawowych,
patnomacnikdw lub inne asoby dziatajace w imieniu inwestordw oraz {ii) mozliwosci sktadznia
zapiséw w innej farmie niz pisemna, potengjalni Inwestorzy powinni skontaktowad sie z Firma
Inwestycyina luk innym podmiotern bieracym udziat w Gfercie, w ktérym zamierzajg ztozy¢ zapls.

Informacje o terminach i sposobie wnoszenia wplat na Obligacje

Zapis Inwestora indywidualnego powinien byé optacony najpdiniej w chwili skladania zapisu na
Obligacje danej serii, w kwocie wynikajgcej z lloczynu ficzby Obligacji objetych zapisem i Ceny
Emisyjnej powiekszonej o ewentualng prowizie maklerska Firmy Inwestycyjne] lub cztonka
konsorcjum dystrybucyjnego.

Zapis skladany przez Inwestora Instytucjonalnego powinien by optacony albo w petnej
wysokedel wynikajacej z floczynu liczby Obligacji, ckresionej w informacji o wstgpne] alokacji
przekazanej Inwestorowi Instytucjonalnemu przez Firme Inwestyeying | Ceny Emisyjnej, poprzez:
(i) Zozenie prawidfowych zlecen rozrachunku przez bedacego uczestnikiern bezpasrednim KDPW
Inwestora Instytucjonalnego lub podmiot prowadzacy jego Rachunek, oraz {ii) udostgpnienie
érodkdw niezbednych do rozliczenia i rozrachunku przez KOPW (na zasadzie delivery versus
payment) nabycia przez Inwestora Instytucjonalnego Obligacji w liczbie okreslonej w informacji
o przydziate doreczone} Inwestorowi Instytucjonalnemu przez Firme Inwestycyjng w imieniy
Ermitenta albo najpéiniej w chwili skiadania zapisu na Obligacje danej serfi, w pefnej wysokosel
wynikajacei z iloczynu liczby Obligacji danej serii abjetych zapisem i Ceny Emisyjnej, powigkszonej
o ewentualng prowizje maklerska podmiotu, za podrednictwem kidrego skfadany jest zapis.

Opis zasad wedlug ktdrych zastanie dokonana redukcja zapisow na Obiigacje w przypadku
wystapienia nadsubskrypcji

Redukcjz nastzpi w sposoh proporcjonalny, z zastrzezeniem Ze utamkowe czgéci Obligacji nie
bedy przydzielane. Liczha przydzietanych w wyniku redukcji Obligacjt bedzie zaokraggiana w dot
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do liczby catkowitej, 2 pozostajace po dokonaniu redukdi pojedyncze Obligacje przeznaczone do
przydziaty inwestorom zastang przydzielone kolejno tym inwestorom, ktarych zapisy zostaty
objete redukeja i ktorzy zhezyli zapisy na kolejno najwigksze liczhy Chligacji. W przypadkuy, gdy po
gokenaniu przydzialu zgodnle z zasadami wynikajgcymi ze zdania popriedzajgeego, nadal
pozostang nieprzydzielone pojedyncze Obligacje przeznaczone do przydziatu fhwestorom,
Obligacje takie zostang przydzielone tym Inwestorom, ktdrych zapisy zostaly objete redukcja i
ktarzy zlozyli zapisy cpiewajgce na takie same najwigksze liczby Obligacji.

Oszacowanie tacznych kasztéw emisji lub oferty, w tym szacowanych kosztow, jakimi Emitent

obcigza inwestora

Przy zaloZeniu, ie objete zostang wszystkie Obligagje serii P2022A, wartosé wptywdw brutio
Emitenta wyniesie 50000 000 zh. Przy uwzglednieniu kosztéw emisji, ktdrych poziom jest
szacowany na 1 500 Q00 zt, szacowane wplywy netto Emitenta wyniosz 48 500 00Q zt.

inwestorzy nie bedg ponesié dodatkowych kosztdw ziczenia zapisy, z wygtkiem ewentualnych
kosztow zwigzanych z otwarciem | prowadzeniem rachunku papierdw wartosciowych lub
rachunku zbiorczego, o ile inwestor nie posiadat takiego rachunku wczesniej, oraz kosztdow
prowizji makiersikiej, zgodnie 2 postanowieniami wiasciwych umow i regulaminéw podmiotu
przyjmujacego zapis.

Kto Jest oferujgeym

Nie wystepuje oferujacy w rozumieniu art. 2 lit ) Rozporzgdzenia 2017/1129.

lub asoby Emitent jest podmiatem, ktdry oferuje Obligacie | wnasi o dopuszczenie Obfigacii do obrotu.
wnioskujaca o}
dopuszezenie
de obrotu?
j’ Diaczego dany | Przyczyny oferty, opis wykarzystania wplywéw pienieznych, szacunkowa wartoséé wplywdw
] rospekt jest | pienieinych
"1 $porzadzany? Pe odliczeniu Kasztéw Emisji $radki z emisji zostana wykorzystane na finansowanie bieigcaj
/; dziatalnosci Grupy Emitenta.
Przy zatozeniu, ze wszystkie te Obligacie zostana objgte, szacunkowa kwota wophlywodw netto

wyniesie okota 48 500 000 zt.

Wskazanie czy oferta podlega umowie o gwarantowaniu emisji z gwarancjg przejscia emisji, z
podaniem wszelkich czesdi, ktére nie 53 objete ta umowg

Emitent nie zawart umowy gwarantujacej powodzenie emisji Obligacji.

Wskazanie najistotniejszych konfliktdw interesow dotyezacych oferty lub dopuszezenia do
obrotu

Emitentowi nie sa znane fakty, ktdre pozwalatyby sadzi¢, Ze zaangazowanie ktéregokolwisk z ww,
podmiotow (a w szczegdinasct Firmy Inwestycyine]) moglaby prowadzi¢ lub prowadzi do
konfliltu intereséw o istotnym znaczeniu dla emisji Obligacji.




1. Zapisy na Obligacje przyimowanea sg w nastepuiaeych punktach obstugi kiienta Michael/ Strésm Dom Maklerski

ZALACZNIK DO OSTATECZNYCH WARUNKOW EMISIE OBLIGACH SERI! P2022A —

MIEISCA PRZYIMOWANIA ZAPISOW

S.AL
| Lp. Nazwa punktu sprzedaizy ' Kod pocziowy Miasto Ulica
1 Centrala oraz POK Warszawa 00-807 Warszawa Al Jerozolimskie 100
2 POK Poznan 60-751 Poznan ul. Wyspiariskiego 26B/24
3 POK Krakdw 30-150 Krakow ul. Armii Krajowe] 16
4 POK Wroctaw 50-414 Wractaw ul. Podwaie 83/20
5 POK Gdarisk 80-280 Gdansk ul. A. Stominskiego 2/U1
6 POK t.odz 90-243 tod? ul. 5. laracza 78
7 POK Lublin 20-632 tubiin ul. ). Sawy 2

2. Zapisy na Obligacje przyimowane sa w nastepujgcych punktach obstugi klienta Doem Maiderski BDM S.A.:

L.p. Nazwa punkiu sprzedazy Kod pocztowy Miasto Ulica ‘,"‘
1 Petnozakresowy POK Bielsko-Biata 43-300 Bielsko-Biata ul. Stojatowskiego 271
2 Niepetnozakresowy POK jastrzghie-Zdrdj 44-335 lastrzghie-~ ul. towicka 35 \ ~
Zdrdj '
3 Petnazakresowy POK Katowice 40-096 Katowice ul. 3-go Maja 23
4 Niepefnozakresowy POK Kety 32-650 Kety ul. Sobieskiego 16
5 Petnozakresowy POK Krakdw 31-153 Krakow ul. Szlek 67
5 Petnozakresewy POK Lubin 55-300 Lubin ul. Sktadowskiej-Curie 7
7 Petnozakresowy POK Tarndw 33-100 Tarnow ul. Krakowska 11a
8 Petnazakresowy POK Tychy 43-100 Tychy aleja Janz Pawia Il 20
9 Petnozakresowy POX Warszawa 06-572 Warszawa ul. Pigkna 68
10 Niepetnozakresowy POK Wrodaw 53-129 Wroctaw ul. Sudecka 74

3. Zapisy na Obligacje przyimowane sg w nastepujgcych punktach obstugi klienta Noble Securities S.A.:

- | Kod pocztowy

" Ulica

POK Czgstochowa

42-200 Cze;stochowa .

ul. Dgbrowskiego 7/4

2 POK Gdarisk 80-309 Gdansk Al Grunwaldzka 472 C
3 PQK Katowice 40-009 Katowice ul, Warszawska 29/2




ul. Krélewska 57

4 POK Krakdw 30-081 Krakcow

5 POK tad? 90-318 todi ul. Sienkiewicza 82/84

6 PGK Poznan 61-888 Poznan Ui, Potwiejska 42

7 POK Warszawa 00-843 Warszawa Rondo [, Daszyniskiego 2C

8 POK Wroctaw 53-332 Wroctaw ul. Powstancdw Slaskich 73-95

4. Zapisy na Obligacje przyJmowane sg w nastepujacych gunktach obstugi klienta Com Maklerski Banku BPS S.A.

Lp. Nazwa punktu sprzedaiy Kod pocztowy Miasto Utica

1 DM BPS Centraia 00-844 Warszawa Grzybowska 81
2 PUM Limanowa 34-600 Limanowa Rynek 7

3 PUM Gliwice 44-100 Gliwice Dworcowa 41
4 PUM Biatystok 15-281 Biatystok Legionowa 28/4
5 PUM Ptarisk 09-100 Plorsk Plocka 28




