MEMORANDUM INFORMACYIJNE

ZCAVATINA
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sporzadzone w zwigzku z prowadzong przez Cavatina Holding S.A. z siedzibg w Krakowie
na podstawie art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej
ofertg publiczng nie wiecej niz 21.650 obligacji zwyktych na okaziciela serii M2024A
o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda i facznej wartosci nominalnej nie wyiszej niz 21.650.000 zt

PODSTAWOWE INFORMACIJE DOTYCZACE INWESTYCJI

BRAK — SRODKI NIE SA OBJETE OCHRONA BANKOWEGO
FUNDUSZU GWARANCYJNEGO ANI INNEGO SYSTEMU
GWARANTOWANIA DEPOZYTOW, OBLIGACIE SA
EMITOWANE JAKO ZABEZPIECZONE
WYKUP W DN. 11 WRZESNIA 2027 R., Z ZASTRZEZENIEM
MOZLIWOSCI DOKONANIA WCZESNIEJSZEGO WYKUPU
NA ZADANIE EMITENTA

DNI PtATNOSCI 11 WRZESNIA 2024 R., 11 MARCA 2025 R., 11 WRZESNIA 2025 R., 11 MARCA 2026 R.,

ODSETEK 11 WRZESNIA 2026 R., 11 MARCA 2027 R., 11 WRZESNIA 2027 R.

MOZLIWOSC WCZESNIEJSZEGO WYKUPU NA ZADANIE ISTNIEJE, NA ZASADACH OPISANYCH W PKT 13.4
EMITENTA WARUNKOW EMISJI

MOZLIWOSC WCZESNIEJSZEGO WYKUPU NA ZADANIE ISTNIEJE, NA ZASADACH OPISANYCH W PKT 13.3
OBLIGATARIUSZA WARUNKOW EMISII
EMITENT ZAMIERZA UBIEGAC SIE O WPROWADZENIE OBLIGACJI DO OBROTU W ASO CATALYST. NIE
MA GWARANCJI, ZE OBROT WTORNY ZOSTANIE ZAPEWNIONY. NABYWCY OBLIGACJI POWINNI
LICzYC SIE Z UTRUDNIENIAMI LUB BRAKIEM MOZLIWOSCI SPRZEDAZY OBLIGAC)I PRZED DNIEM
WYKUPU. OGRANICZONA PLYNNOSC OBLIGAC)I MOZE W SZCZEGOLNOSCI WPtYNAC NA MOZLIWA
DO UZYSKANIA CENE SPRZEDAZY OBLIGACII, KTORA MOZE BYC ISTOTNIE NIZSZA OD CENY,
PO KTOREJ ZOSTALY NABYTE.

OCHRONA
OBLIGACIE WPtACONEGO
KAPITAtU

RODZAJ
INSTRUMENTU

ZMIENNE; DZIEN WYKUPU
WIBOR 6M + 6,00 P.P. Kel:jR{crNel]

OPROCENTOWANIE

OBROT
OBLIGACJAMI NA

RYNKU WTORNYM

PODMIOT POSREDNICZACY W OFERCIE:

NOBLE
SECURITIES

OFEROWANIE PAPIEROW WARTOSCIOWYCH ODBYWA SIE WYtACZNIE NA WARUNKACH | ZGODNIE Z ZASADAMI
OKRESLONYMI W MEMORANDUM. MEMORANDUM JEST JEDYNYM PRAWNIE WIAZACYM DOKUMENTEM
ZAWIERAJACYM INFORMACIJE O PAPIERACH WARTOSCIOWYCH, ICH OFERCIE | EMITENCIE. OBLIGACJE NIE SA DEPOZYTAMI
BANKOWYMI | NIE SA OBIJETE SYSTEMEM GWARANTOWANIA DEPOZYTOW. PONADTO, W PRZYPADKU
NIEWYPLACALNOSCI EMITENTA SPOWODOWANEJ POGORSZENIEM SIE JEGO SYTUACJI FINANSOWEJ, W TYM UTRATA
PLYNNOSCI PRZEZ EMITENTA, CZESC LUB CAtOSC ZAINWESTOWANEGO W OBLIGACIE KAPITALU MOZE ZOSTAC
UTRACONA, JAK ROWNIEZ NABYWCY OBLIGACJI MOGA NIE OTRZYMAC SWIADCZEN Z OBLIGAC)I PRZEWIDZIANYCH W
WARUNKACH EMISJI OBLIGACJI. W ZWIAZKU Z TYMI RYZYKAMI, PRZED INWESTYCJA W OBLIGACJE INWESTORZY POWINNI
ROZWAZYC, CZY INWESTYCJA W OBLIGACIJE JEST DLA NICH ODPOWIEDNIA ORAZ CZY ICH PORTFEL INWESTYCYJNY JEST
NALEZYCIE ZDYWERSYFIKOWANY (PODZIAt POSIADANYCH SRODKOW NA POSZCZEGOLNE RODZAJE INWESTYCJI
| EMITENTOW) ORAZ WSKAZUJE SIE, ZE INWESTYCJA WSZYSTKICH POSIADANYCH SRODKOW W OBLIGACJE EMITENTA
ZWIEKSZA RYZYKO INWESTORA. ZWRACA SIE ROWNIEZ UWAGE INWESTOROW, ZE WYCOFANIE SIE Z INWESTYCJI W
OBLIGACJE PRZED UPLYWEM OKRESU, NA JAKI ZOSTALA WYEMITOWANA, CZYLI PRZED DNIEM JEJ WYKUPU, MOZE BYC
UTRUDNIONE LUB NIEMOZLIWE Z UWAGI NA BRAK OBROTU NA RYNKU WTORNYM LUB JEGO NISKA PLYNNOSC, A CENA
SPRZEDAZY ZBYWANEJ OBLIGACJI MOZE ROZNIC SIE OD JEJ WARTOSCI NOMINALNEJ LUB CENY NABYCIA.

DATA SPORZADZENIA MEMORANDUM INFORMACYJNEGO: 26 LUTEGO 2024 R.



MEMORANDUM INFORMACYJNE
I WSTEP

Niniejsze memorandum informacyjne (,Memorandum”) zostato przygotowane w zwigzku z prowadzong przez
Cavatina Holding S.A. z siedzibg w Krakowie (,,Emitent”), na podstawie art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej,
ofertg publiczng nie wiecej niz 21.650 (dwadziescia jeden tysiecy szeséset piecdziesiat) obligacji zwyktych
na okaziciela serii M2024A o wartosci nominalnej 1.000 zt (jeden tysigc ztotych) kazda i tacznej wartosci
nominalnej nie wyzszej niz 21.650.000 zt (dwadziescia jeden miliondw szes$éset piecédziesiat tysiecy ztotych)
(,,Obligacje”).

1.1. Informacje o Emitencie

W ponizszej tabeli przedstawiono podstawowe dane dotyczgce Emitenta:

Nazwa i forma prawna: Cavatina Holding Spétka Akcyjna

Siedziba i adres: ul. Wielicka 20, 30-552 Krakow

0000690167, rejestr przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
KRS: prowadzony przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

NIP: 6793154645

REGON: 368028192

LEI: 259400LL41Q1CCOZ9MO08
Numer telefonu: +48 333339110

Numer faksu: +48 333339110

Strona internetowa: www.cavatina.pl

Adres poczty elektronicznej: biuro@cavatina.pl

1.2. Informacje o oferujacym
Nie dotyczy - nie wystepuje oferujgcy w rozumieniu art. 2 lit. i) Rozporzadzenia 2017/1129.

1.3. Informacje o tym, czy dane o wyemitowanych przez Emitenta obligacjach, wysokosci zobowigzan
Emitenta z tytutu tych papieréw wartosciowych oraz stopniu ich realizacji zostaly udostepnione
do publicznej wiadomosci przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A.

Emitent prawidtowo dokonat zgtoszenia do rejestru zobowigzan emitentow prowadzonego przez KDPW
danych o dotychczas wyemitowanych przez Emitenta obligacjach, wysokosci zobowigzan wynikajacych z obligacji
juz wyemitowanych oraz stopniu ich realizacji. Powyzsze informacje zostaty udostepnione do publicznej
wiadomosci przez KDPW w przedmiotowym rejestrze.

Obligatariusze oraz inne podmioty zainteresowane majg mozliwos¢ monitorowania biezgcego stanu zobowigzan
Emitenta z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych po wejsciu na strone internetowa rejestru
zobowigzan emitentéw prowadzonego przez KDPW, ktéry dostepny jest pod adresem: https://rze.info/.

1.4. Lliczba, rodzaj, jednostkowa wartos¢ nominalna i oznaczenie emisji papieréw wartosciowych

Przedmiotem Oferty jest nie wiecej niz 21.650 (dwadziescia jeden tysiecy szescset piecdziesigt) obligacji zwyktych
na okaziciela serii M2024A o wartosci nominalnej 1.000 zt (jeden tysigc ztotych) kazda i tacznej wartosci
nominalnej nie wyzszej niz 21.650.000 zt (dwadziescia jeden miliondw szeséset piecdziesiat tysiecy ztotych).

1.5. Nazwa (firma), siedziba i adres podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia (gwarantujgcego),
ze wskazaniem zabezpieczenia

Zabezpieczeniem Obligacji jest udzielone przez Cavatina sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. Wielicka 20, 30-552
Krakéw, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy



dla Krakowa-Srédmiesécia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000528885 (,,Poreczyciel’) poreczenie (w rozumieniu art.876 Kodeksu Cywilnego) za wszelkie
zobowigzania pieniezne Emitenta z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek,
premii z tytutu wczesniejszego wykupu Obligacji, odsetek za opdznienie, jak réwniez kosztow zwigzanych
z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajgcych z Obligacji, do tacznej wysokosci wynoszgcej nie wigcej
niz 150% wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych Obligacji, przy czym nie wiecej niz 32.475.000
zt (trzydziesci dwa miliony czterysta siedemdziesiat piec tysiecy ztotych) (,,Poreczenie”).

Poreczenie zostato udzielone na podstawie umowy poreczenia z dnia 23 lutego 2024 r., ktérej kopia stanowi
Zatacznik nr 8.8 do Memorandum (,,Umowa Poreczenia”). Umowa Poreczenia zostata przez Poreczyciela zawarta
z BSWW Trust sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Chmielna 73, 00-801 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000505020
(,Administrator Zabezpieczen”), dziatajgca w imieniu wiasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy, petniaca
w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji w postaci Poreczenia funkcje administratora zabezpieczen
w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach, ktéra to funkcja zostata Administratorowi Zabezpieczen powierzona
na podstawie zawartej z Emitentem umowy administrowania zabezpieczeniami z dnia 22 lutego 2024 r.,
ktorej kopia stanowi Zatgcznik nr 8.7 do Memorandum (,Umowa Administrowania Zabezpieczeniami”).

Poreczenie zostato udzielone na okres do dnia prawidtowego spetnienia w catosci wszelkich Swiadczen
pienieznych z tytutu Obligacji, nie dtuzej jednak niz do dnia 31 grudnia 2037 r.

Zaspokojenie z Poreczenia bedzie nastepowac z catego majatku Poreczyciela, ktdry w przypadku opdznienia sie
w spetnieniu Swiadczen pienieznych wynikajgcych z Warunkéw Emisji przez Emitenta, odpowiadac bedzie za dtug
Emitenta z tytutu Obligacji jak dtuznik solidarny. Zaspokojenie z Poreczenia bedzie nastepowa¢ w drodze
wezwania Poreczyciela do zaptaty oraz dalszego dochodzenia roszczen w przypadku braku zaptaty, w tym
w ramach postepowania egzekucyjnego.

Dodatkowo, nie jako zabezpieczenie Obligacji, a jako instrument usprawniajacy dochodzenie przez
Administratora Zabezpieczen roszczen pienieznych wobec Poreczyciela z tytutu Poreczenia, Poreczyciel w dniu
23 lutego 2024 r. ztozyt na rzecz Administratora Zabezpieczen, w formie aktu notarialnego i w trybie art. 777 § 1
pkt 5 Kodeksu Postepowania Cywilnego oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji co do zobowigzan Poreczyciela z
tytutu Poreczenia, z catego majatku Poreczyciela do maksymalnej kwoty 150% wartosci nominalnej
wyemitowanych i niewykupionych Obligacji, przy czym nie wiecej niz 32.475.000 zt (trzydziesci dwa miliony
czterysta siedemdziesigt pieé tysiecy ztotych), ktérego kopia stanowi Zatgcznik nr 8.9 do Memorandum
(,O8wiadczenie Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucji”). Administrator Zabezpieczen bedzie mogt wystapic o
nadanie Oswiadczeniu Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2037 r., z
zastrzezeniem, Zze uprawnienie Administratora Zabezpieczen do wystgpienia z wnioskiem o nadanie
Oswiadczeniu Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci wygasnie z chwilg spetnienia wszelkich
Swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji.

1.6. Cena emisyjna (sprzedazy) oferowanych papierow wartosciowych albo sposdb jej ustalenia oraz tryb
i termin udostepnienia ceny do publicznej wiadomosci

Cena emisyjna Obligacji jest uzalezniona od dnia ztozenia zapisu na Obligacje przez inwestora i wynosi:

a) w przypadku ztozenia zapisu w dniu 26 lub 27 lutego 2024 r. — 997,00 zt (dziewieéset dziewiecdziesigt
siedem ztotych) za jedng Obligacje;

b) w przypadku ztozenia zapisu w dniu 28 lutego 2024 r. — 998,00 zt (dziewieéset dziewiecdziesigt osiem
ztotych) za jedng Obligacje;

c) w przypadku ztozenia zapisu w dniu 29 lutego 2024 r. — 999,00 zt (dziewiecset dziewiecdziesigt dziewiec
ztotych) za jedng Obligacje;

d) w przypadku ztozenia zapisu w okresie od 01 do 08 marca 2024 r. (wiacznie) — 1.000,00 zt (jeden tysiac
ztotych) za jedng Obligacje.



1.7. Informacja odnosnie ograniczen prowadzenia Oferty

Oferowanie Obligacji odbywa sie wytgcznie na warunkach i zgodnie z zasadami okreslonymi w Memorandum.
Memorandum jest jedynym prawnie wigzagcym dokumentem zawierajgcym informacje o Obligacjach, ich Ofercie
i Emitencie oraz Poreczycielu.

Memorandum zostato sporzadzone wytgcznie na potrzeby prowadzenia Oferty na terytorium Polski. Ani Emitent,
ani Firma Inwestycyjna nie podejmowali i nie bedg podejmowac dziatan stanowigcych oferte publiczng Obligacji
poza terytorium Polski, jak réwniez nie beda rozpowszechnia¢ Memorandum badz jakiegokolwiek innego
materiatu ofertowego lub reklamowego zwigzanego z Ofertg w zadnej jurysdykcji, w ktorej mogtoby to stanowic
oferte publiczng lub mogtoby wigzaé sie z obowigzkiem podjecia dodatkowych dziatan zwigzanych
z zatwierdzeniem, rejestracjg czy tez zgtoszeniem prospektu lub innych dokumentéw ofertowych czy zwigzanych
z reklama oferty publicznej we wtasciwym organie nadzoru. Obligacje nie moga by¢ przedmiotem bezposredniej
lub posredniej oferty lub sprzedazy, a Memorandum, jak rowniez materiaty reklamowe zwigzane z ofertg
publiczng Obligacji, nie moga by¢ rozpowszechniane ani publikowane na lub z terytorium jakiegokolwiek kraju
lub jurysdykcji, inaczej niz z zachowaniem wszelkich stosownych zasad i regulacji wtasciwych dla danego kraju
lub jurysdykcji. W niektorych jurysdykcjach rozpowszechnianie Memorandum oraz promocja Oferty mogg
podlega¢ ograniczeniom prawnym. Osoby posiadajgce Memorandum powinny wiec zapoznac¢ sie z wszelkimi
ograniczeniami tego rodzaju, przestrzegac takich ograniczen oraz zasad przeprowadzania ograniczonych dziatan
reklamowych w zwigzku z ofertg publiczng Obligacji, uwzgledniajac ograniczenia przedstawione w niniejszym
punkcie. Nieprzestrzeganie tych ograniczenn moze stanowic¢ naruszenie przepisow regulujgcych obrét papierami
wartosciowymi obowigzujgcymi w danej jurysdykcji. Memorandum nie stanowi oferty ani zaproszenia do
ztozenia oferty lub nabycia jakichkolwiek papieréw wartosciowych opisanych w Memorandum adresowanych
do jakiejkolwiek osoby w jakiejkolwiek jurysdykcji, jezeli w takiej jurysdykcji sktadanie takiej osobie takiej oferty
lub naktanianie jej do nabycia papierow wartosciowych jest niezgodne z prawem.

Obligacje nie zostaty i nie zostang zarejestrowane w trybie Amerykanskiej Ustawy o Papierach Wartosciowych
ani przez wtasciwy do spraw papierow wartosciowych organ nadzoru ktéregokolwiek stanu lub ktérejkolwiek
jurysdykcji w Stanach Zjednoczonych, i nie moga by¢ oferowane, sprzedawane, zastawiane ani w inny sposob
zbywane na terytorium Standéw Zjednoczonych Ameryki, chyba ze w ramach wyjgtku od wymogu rejestracji
przewidzianego w Amerykanskiej Ustawie o Papierach Wartosciowych lub w ramach transakcji wytgczonych spod
tego wymogu, pod warunkiem zachowania zgodnosSci z wtasciwymi przepisami prawa regulujgcymi obroét
papierami wartosciowymi w ktérymkolwiek stanie lub jurysdykcji w Stanach Zjednoczonych Ameryki.
Amerykanska Komisja Papieréw WartosSciowych i Gietd (U.S. Securities and Exchange Commission), stanowe
komisje papieréw wartosciowych w Stanach Zjednoczonych Ameryki ani inne amerykanskie organy nadzoru nie
wydaty zadnej decyzji zatwierdzajgcej Obligacje ani odmawiajgcej zatwierdzenia Obligacji, nie rozpatrzyty
merytorycznie, nie zatwierdzity warunkdw oferowania Obligacji, ani nie ocenity poprawnosci bagdz adekwatnosci
informacji przedstawionych w Memorandum.

Oferta nie jest kierowana do obywateli rosyjskich lub biatoruskich lub oséb fizycznych zamieszkatych w Rosji lub
na Biatorusi, lub do jakichkolwiek oséb prawnych lub innych jednostek organizacyjnych posiadajgcych siedzibe
w Rosji lub na Biatorusi. Powyzsze ograniczenie nie ma zastosowania do obywateli panstwa cztonkowskiego lub
0s6b fizycznych posiadajgcych zezwolenie na pobyt czasowy lub staty w panstwie cztonkowskim.

1.8. Wskazanie podstawy prawnej prowadzenia oferty publicznej na podstawie Memorandum

Obligacje emitowane sg w trybie art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie oferty publicznej papieréw
wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia 2017/1129, ktéra to oferta publiczna nie wymaga
publikacji prospektu zgodnie z art. 3 ust. 2 Rozporzadzenia 2017/1129, ale ktéra zgodnie z art. 37b ust. 1 Ustawy
o Ofercie Publicznej wymaga publikacji memorandum informacyjnego (oferta publiczna Obligacji, w wyniku
ktorej zaktadane wptywy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej, liczcone wedtug ich ceny emisyjnej
z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1.000.000 EUR i mniej niz 5.000.000 EUR, i wraz z wptywami, ktdre
Emitent zamierzat uzyskac z tytutu takich ofert publicznych obligacji, dokonanych w okresie poprzednich 12
miesiecy, nie bedga mniejsze niz 1.000.000 EUR i bedg mniejsze niz 5.000.000 EUR).



Memorandum nie byto przedmiotem zatwierdzenia ani uprzedniej weryfikacji przez Komisje Nadzoru
Finansowego.

1.9. Wskazanie firmy (nazwy) i siedziby firmy inwestycyjnej, ktéra bedzie posredniczy¢ w Ofercie papieréow
wartosciowych objetych Memorandum oraz gwarantow emisji

Firma inwestycyjng posredniczacg w przeprowadzeniu Oferty jest Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie
(,Firma Inwestycyjna”). W ponizszej tabeli przedstawiono podstawowe dane dotyczace Firmy Inwestycyjnej:

Nazwa i forma prawna: Noble Securities Spotka Akcyjna

Siedziba i adres: ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa

0000018651, rejestr przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
KRS: prowadzony przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego

Numer telefonu: +48 12 422 3100
Strona internetowa: www.noblesecurities.pl
Adres poczty elektronicznej: biuro@noblesecurities.pl

Na Date Memorandum Emitent nie zawart i nie planuje zawarcia umowy o gwarancje emisji Obligacji.

1.10. Wskazanie firmy (nazwy) i siedziby agenta emisji

Firma inwestycyjna petnigcag w odniesieniu do Obligacji funkcje Agenta Emisji jest Noble Securities S.A. z siedziba

w Warszawie. Szczegétowe informacje dotyczace Firmy Inwestycyjnej zostaty wskazane w pkt. 1.9 Memorandum.

1.11. Data waznosci Memorandum oraz data, do ktdrej informacje aktualizujgce Memorandum zostaty
uwzglednione w jego tresci

Memorandum zostanie opublikowane w dniu 26 lutego 2024 r. Termin waznosci Memorandum rozpoczyna sie
z chwilg jego publikacji i koriczy sie z Dniem Emisji (tj. z dniem zarejestrowania Obligacji w KDPW) albo z chwilg
podania przez Emitenta do publicznej wiadomosci informacji o odwotaniu Oferty, lecz w kazdym przypadku
nie pdZniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia publikacji Memorandum.

1.12. Tryb, w jakim informacje o zmianie danych zawartych w Memorandum, w okresie jego waznosci, beda
podawane do publicznej wiadomosci

Nowy znaczgcy czynnik, istotny btad lub istotna niedoktadnos¢ odnoszgce sie do informacji zawartych
w Memorandum, ktére moga wptyngé na ocene Obligacji i ktdre wystgpity lub zostaty zauwazone w okresie
miedzy udostepnieniem Memorandum a zakonczeniem Oferty, Emitent wskaze, bez zbednej zwtoki,
w suplemencie do Memorandum. Suplement do Memorandum zostanie udostepniony do publicznej wiadomosci
w taki sam sposdb, w jaki zostato udostepnione Memorandum, tj. poprzez jego publikacje na stronie
internetowej Emitenta: www.cavatina.pl oraz Firmy Inwestycyjnej: www.noblesecurities.pl.

Informacje powodujgcg zmiane tresci Memorandum lub suplementéw do Memorandum, w zakresie organizacji
lub prowadzenia subskrypcji lub sprzedazy Obligacji, niewymagajaca udostepnienia suplementu
do Memorandum, Emitent udostepni do publicznej wiadomosci w formie komunikatu aktualizujgcego, w sposdb,
w jaki zostato udostepnione Memorandum, tj. poprzez jego publikacje na stronie internetowej Emitenta:
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Il. CZYNNIKI RYZYKA

Przed podjeciem decyzji o dokonaniu inwestycji w Obligacje potencjalni inwestorzy powinni starannie
przeanalizowac czynniki ryzyka przedstawione ponizej oraz inne informacje zawarte w Memorandum. Realizacja
jednego lub kilku z wymienionych ryzyk samodzielnie lub w potaczeniu z innymi okolicznosciami moze miec
istotny niekorzystny wptyw na dziatalnos¢ Grupy Emitenta i Grupy Poreczyciela, ich sytuacje finansowa, wyniki
dziatalnosci lub ptynnos¢ finansowa, co z kolei moze skutkowaé obnizeniem lub utratg przez Emitenta zdolnosci
do wykonania zobowigzan z Obligacji, a tym samym poniesieniem przez Obligatariuszy straty réwnej catosci lub
czesci inwestycji w Obligacje.

Wskazane ponizej czynniki ryzyka sg kluczowymi istotnymi czynnikami ryzyka wtasciwymi i specyficznymi dla
Grupy Emitenta i Grupy Poreczyciela oraz Oferty i notowania Obligacji w Alternatywnym Systemie Obrotu.
W zwigzku z tym nie sg jedynymi czynnikami ryzyka, na ktére Grupa Emitenta i Grupa Poreczyciela sg narazeni
w Dacie Memorandum. Pozostate czynniki ryzyka obejmujg ryzyka charakterystyczne generalnie dla spoétek
prowadzacych dziatalno$¢ w Polsce oraz regionie Europy Srodkowej, globalng ekonomie i warunki polityczne, jak
rowniez dla spotek prowadzacych dziatalnos¢ na rynku wtasciwym dla Grupy Emitenta i Grupy Poreczyciela,
a takze zwigzane z ofertami publicznymi obligacji i notowaniem obligacji w obrocie zorganizowanym na terenie
Unii Europejskiej. Podejmujac decyzje inwestycyjng co do nabycia Obligacji, inwestorzy powinni wzig¢ pod uwage
rowniez wszelkie takie inne czynniki ryzyka, gdyz ich ziszczenie sie moze rowniez miec istotny negatywny wptyw
na dziatalnos$é, sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci lub perspektywy rozwoju Grupy Emitenta i Grupy
Poreczyciela.

Nie mozna wykluczyé, ze z uptywem czasu ryzyka okreslone ponizej nie bedg stanowity kompletnej
ani wyczerpujacej listy i w zwigzku z tym na Date Memorandum przedstawione ponizej ryzyka nie mogg byc
traktowane jako jedyne, na ktére Grupa Emitenta i Grupa Poreczyciela s3 narazone. Grupa Emitenta i Grupa
Poreczyciela mogg by¢ narazone na dodatkowe ryzyka i niewiadome, ktore nie sg obecnie znane Emitentowi lub
Poreczycielowi.

2.1. Czynniki ryzyka, ktore moga mie¢ wptyw na zdolnos¢ Emitenta do wypetniania na rzecz inwestorow
zobowigzan wynikajacych z papieréw wartosciowych

Rozktad przeptywow pienieznych moze istotnie réznic sie pomiedzy poszczegolnymi latami, w szczegdlnosci
ze wzgledu na wysokg jednostkowq wartosc sprzedazy kazdego z projektow komercyjnych, co moze utrudnic
inwestorom poréwnywalnos¢ okresow sprawozdawczych pod kqtem zdolnosci do sptaty zobowiqzan
wynikajgcych z Obligacji.

Ze wzgledu na dtugos¢ okresdw potrzebnych na przygotowanie, realizacje, komercjalizacje, a nastepnie
znalezienie nabywcy dla projektéw komercyjnych, ktére sg rézne dla kazdego z projektow i mogg dodatkowo
zmieniac¢ sie w trakcie realizacji projektu, Grupa nie ma mozliwosci precyzyjnego zaplanowania termindw,
w ktorych bedzie nastepowata sprzedaz tych projektéow (przeptyw pieniezny). Tym samym, pomimo
podejmowania pewnych zatozen odnosnie rozktadu przeptywdw pienieznych w czasie kazdego z projektow,
mogg nastepowac w relatywnie kroétkich okresach kumulacje przeptywoéw pienieznych, ktdrych wartosci nie bedg
powtarzalne w kolejnych latach. Analizujgc poszczegdlne lata obrotowe Grupy, inwestorzy powinni zatem wzigc
pod uwage, ze osiggniete w kazdym z nich przeptywy pieniezne mogg nie zosta¢ powtdrzone w przysztosci i by¢
istotnie rézne od danych historycznych pomimo realizacji poszczegdlnych projektow na etapie wykonawczym
zgodnie z planem. Ze wzgledu na: (i) jednoczesne prowadzenie przez Grupe kilku projektéw, z ktérych kazdy
charakteryzuje sie innymi parametrami oraz planowanym terminem zakonczenia, (ii) zmienne, opisane
w czynniku ryzyka ,,Szacunki oczekiwanych stop kapitalizacji i wptywdw z najmu mogq okazac sie nieprawidtowe,
co moze wplyng¢ negatywnie na wartos¢ godziwg wybranych projektow, przychody i pfynnos¢ Grupy”,
(iii) czynniki zewnetrzne, w szczegdlnosci ksztattowanie sie kursu EUR/PLN i wptyw umocnienia ztotdwki
na wptywy ze sprzedazy projektu komercyjnego oraz nieprzewidywalnos¢ ksztattowania sie popytu na projekty
komercyjne, Grupa nie ma mozliwosci realnego oszacowania ewentualnego negatywnego wptywu zdarzen
na swoje przeptywy. W skrajnym wariancie, pomimo realizacji prac wykonawczych i wynajmu poszczegélnych
projektow komercyjnych zgodnie z przyjetymi harmonogramami, przeptywy Grupy w okresie mogg wynosi¢ zero
lub by¢ ujemne. Ryzyko braku powtarzalnosci zrealizowato sie w zwigzku ze sprzedazg w 2020 r. czterech
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projektow komercyjnych, tj. Equal Business Park A, B i C oraz Chmielna 89, oraz w zwigzku ze sprzedazg w 2022 r.
trzech projektow komercyjnych, tj. Tischnera Office, Carbon Tower oraz Ocean Office Park A, przez co przeptywy
pieniezne w latach kolejnych mogg by¢ na istotnie nizszym poziomie. Ponadto, nalezy zauwazy¢, ze w roku 2023
Grupa nie zrealizowata sprzedazy zadnego ze swoich projektow komercyjnych i nie moze wykluczy¢, ze w razie
utrzymujacej sie bardzo ograniczonej aktywnosci na rynku inwestycyjnym nieruchomosci komercyjnych,
taka sytuacja powtorzy sie w przysztosci.

Realizacja ryzyka moze mieé¢ negatywny wptyw na przewidywalnos$¢ przeptywdw pienieznych Grupy
w poszczegolnych latach w przysztosci, co moze wprost przetozy¢ sie na obnizenie lub pozbawienie Spotki
zdolnosci do terminowego wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajgcych z Obligacji.

Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako wysokie.

Czesc¢ srodkow niezbednych dla realizacji projektow stanowiq srodki pozyskane od podmiotow zewnetrznych
(finansowanie dtuzne), ktérych dostepnos¢ moze by¢ okresowo utrudniona lub ograniczona. Istotne lub
dtugotrwate ograniczenie lub brak dostepnosci tych srodkow mozie niekorzystnie wptyngc¢ na realizacje
harmonogramow lub rentownos¢ projektéow a takze na zdolnos¢ do sptaty zobowigzan, w tym wynikajgcych
z Obligacji.

Kazdy z projektéw realizowanych przez Grupe wymaga zaangazowania istotnych naktadéw finansowych. Dla jego
sfinansowania Grupa indywidualnie planuje i dostosowuje Zzrddta finansowania, obejmujgce srodki wtasne oraz
finansowanie zewnetrzne (dtuzne) w formie pozyczek lub kredytéw i obligacji, a w przypadku projektow
mieszkaniowych, réwniez wptywy z przedsprzedazy. Mozliwos¢ korzystania z zewnetrznych zrédet finansowania
uzalezniona jest nie tylko od sytuacji finansowej Grupy oraz poszczegdlnych spétek z Grupy (dtuznikow), ale
rowniez od ogolnej koniunktury gospodarczej, sktonnosci bankéw do finansowania projektow deweloperskich,
koniunktury na rynku kapitatowym i zaufania inwestoréw, popytu i cen na rynku mieszkaniowym oraz szeregu
innych czynnikdéw zewnetrznych. Brak dostepnosci finansowania zewnetrznego w oczekiwanym czasie, kwotach
i przy okreslonych cenach moze wptynaé¢ na opdinienia realizacji inwestycji, a w skrajnych przypadkach
je uniemozliwid.

W warunkach podwyzszonego poziomu awersji do ryzyka oraz braku pewnosci odnosnie do ksztattowania sie
popytu na projekty realizowane przez Grupe, w szczegdlnosci projekty komercyjne, nie mozna wykluczyé
okresowego dodatkowego utrudnienia lub ograniczenia dostepu do s$rodkéw pochodzacych z kredytéw,
pozyczek lub obligacji, m.in. poprzez wzrost oczekiwan odnosnie do udziatu wiasnego w projekcie czy tez,
w przypadkéw projektdw komercyjnych, poziomu tzw. przednajmu (ang. pre-lease), wymaganego
do uruchomienia finansowania (dot. w szczegdlnosci kredytow bankowych) lub ceny finansowania
(dot. wszystkich form finansowania).

Ponadto, na podstawie umow kredytowych i pozyczek, zostaty ustanowione na rzecz podmiotéw udzielajacych
finansowania zabezpieczenia sptaty, m.in. w postaci hipotek na nieruchomosciach, na ktérych prowadzone
sg lub bedg projekty, bedgcych witasnoscig bgdZz w uzytkowaniu wieczystym Grupy. Nie mozna wykluczyé,
ze w przysztosci poszczegdlne umowy mogg by¢ rozwigzane przez banki albo pozyczkodawcéw z powodu braku
terminowych sptfat lub naruszenia kowenantéw zawartych w tych umowach. W konsekwencji banki bytyby
uprawnione do zaspokojenia swoich wierzytelnosci przez wykonanie uprawnien zwigzanych z ustanowionymi
zabezpieczeniami.

Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na wysokos¢ wynikow finansowych, rentownosé, sytuacje
finansowgq lub ptynnos¢ Grupy, co moze wprost przetozy¢ sie na obnizenie lub pozbawienie Spoétki zdolnosci
do terminowego wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajacych z Obligacji. W dotychczasowej historii Grupy
ryzyko to nie zrealizowato sie istotnie, tj. Grupa zaobserwowata jedynie wzrost oczekiwan bankéw odnosnie
do wysokosci wkfadu wtasnego w poszczegdlne projekty oraz poziomu przednajmu wymaganego
do uruchomienia finansowania, ktéry utrzymuje sie do dzi$, co jednak nie wptyneto w istotnym stopniu
negatywnie na dziatalnos¢ Grupy.

Emitent ocenia istotno$¢ ryzyka jako wysoka, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.
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Ryzyko opdZnienia, niewykonania w cafosci lub czesci zobowiqzan z Obligacji

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytéw, co wigze
sie zryzykiem utraty catodci lub czesci zainwestowanych $rodkéw. Spetnienie przez Emitenta Swiadczen
z Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zaptacie odsetek,
a w przypadku wczesniejszego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta —takze na zaptacie okreslonej w Warunkach
Emisji premii. Swiadczenia te mogg nie zosta¢ wykonane, albo ich wykonanie moze ulec opdznieniu, jezeli
na skutek pogorszenia sytuacji finansowej Spétka nie bedzie dysponowa¢ odpowiednimi srodkami pienieznymi
w terminie ich wymagalnosci, tj. zrealizuje sie luka ptynnosci polegajgca na przewadze wymagalnych zobowigzan
nad suma zapadajacych aktywoéw i dostepnych srodkéw pienigznych.

W tabeli ponizej przedstawiono wyliczenia luki ptynnosci Grupy wg stanu na 30.09.2023 r., bez uwzgledniania
w przeptywach wptywoéw hipotetycznych i prognozowanych, tj. np. wptywdéw z tytutu ewentualnej sprzedazy
mieszkan i budynkéw komercyjnych oraz wptywow z naleznosci wynikajgcych z uméw najmu powierzchni
biurowej i ustugowej.

tys. zt Okres zapadalnosci
od 01.10.2024 2027 i
do 30.09.2024 2025 2026 P Razem
do 31.12.2024 poéiniej

Zobowigzania finansowe
Zobowigzania wobec bankdw: 132510 7 940 157 077 31968 670 638 1000 133
- kredyty 132510 7940 157 077 31968 670 638 1000 133
- zobowigzania z tytutu instrumentéw 0
pochodnych
Zobowigazania z tytutu obligacji: 34 140 55087 111982 42 113 68 131 311453
Zobowigzania z tytutu pozyczek: 44 297 0 142 269 0 29202 215768
- od jednostek powigzanych 1179 29202 30381
- od jednostek niepowigzanych 44 297 0 141 090 0 0 185 387
Zobowigzania z tytutu leasingu: 4032 1153 4977 1517 19721 31400
Zobowigzania z tytutu faktoringu odwrotnego: 33398 33398
Zobowigzania finansowe tgcznie (A) 248 377 64 180 416 304 75 598 787 693 1592 152
Naleznosci finansowe 0
Naleznosci z tytutu pozyczek: 727 0 0 0 15 265 15992
- od jednostek powigzanych 727 0 0 0 15 265 15992
- od jednostek niepowigzanych 0 0 0 0 0 0
Naleznosci finansowe tgcznie (B) 727 0 0 0 15 265 15992
Srodki pieniezne na 30 czerwca 2023 (C) 53290 53290
Luka ptynnosci (A-B-C) 194 360 64 180 416 304 75 598 772 428 1522 870
Skumulowana luka ptynnosci 194 360 258 540 674 845 750 442 1522870

Zrédto: Emitent

Zdolnos¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu w przypadku nadmiernego
zwiekszenia poziomu zadtuzenia, istotnego pogorszenia wynikéw finansowych Spétki, spadku wartosci przysztych
zaplanowanych przeptywéw pienieznych, w szczegdlnosci z powodu opdznien w sprzedazy poszczegdlnych
projektow wzgledem przyjetych harmonogramdw, obnizenia wptywdw z najmu, spadku popytu na mieszkania
lub ich cen sprzedazy, braku mozliwosci pozyskania finansowania wtasnego lub obcego, a takie ze wzgledu
nainne czynniki skutkujgce tacznie brakiem pokrycia luki ptynnosciowej. Skutkiem niedokonania wykupu
Obligacji w terminie moze by¢ upadtosé Spotki, co w konsekwencji dla inwestora oznacza ryzyko utraty catosci
lub czesci sSrodkéw zainwestowanych w Obligacje.

Odsetki mogg takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia srodkéw pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemoéw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji zawierajg szereg
klauzul, ktérych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu
odpowiedniej procedury) do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje
ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych
srodkow na realizacje takiego zadania wczesniejszego wykupu Obligacji.

W wypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji Obligatariusz moze
nie odzyskac catosci lub czesci sSrodkdw zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze sta¢ sie niewyptacalny,
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jezeli utraci zdolnos¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych, albo gdy jego zobowigzania
pieniezne bedg przekraczaé wartos¢é jego majgtku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zostac ogtoszenia upadtosc
Emitenta. W takiej sytuacji spfata jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji, bedzie podlegata regulacjom
Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiajg rowniez skuteczng realizacje przez Obligatariuszy
uprawnienia do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci Emitenta bedzie
natychmiastowa wymagalnos¢ jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele bedg zaspokajani
na zasadach iw kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa UpadtoSciowego. Zgodnie z tymi przepisami,
wierzytelnosci z Obligacji bedg zaspokajane po zaspokojeniu m.in. kosztdw postepowania upadtosciowego,
naleznosci pracownikéw powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy
ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.

Pomimo niewypfacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie
upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majgtku Emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania. W razie
niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta, jego zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji,
mogg rowniez podlegac restrukturyzacji, w trybie przepisdéw Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadtosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego, prowadzenie
egzekucji wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢
ograniczone przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sgdu, w szczegdlnosci w kontekscie ograniczen co do
mozliwosci wykupu Obligacji, jakie przepisy ww. aktéw prawnych przewidujag w przypadku ztozenia wniosku
o otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia
whniosku o ogtoszenie upadtosci lub ogtoszenia upadfosci Emitenta.

Inwestorzy podejmujac decyzje inwestycyjne powinni wiec by¢é w szczegdlnosci swiadomi wysokiego ryzyka
zwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkéw w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci
zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.

Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka jako wysokg, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

Wzrost cen lub ograniczenie dostepnosci kluczowych materiatow i ustug budowlanych, w tym w zwiqgzku
z okolicznosciami nieprzewidzianymi takimi jak inwazja Rosji na Ukraine oraz pandemii COVID-19, mogq
wptynqgc na wzrost kosztow realizacji projektu.

Od wielu podmiotéw dziatajgcych jako deweloperzy projektéw komercyjnych czy mieszkaniowych, ktére
kontraktuja generalne wykonawstwo u podmiotéw trzecich (zewnetrznych) odréznia Grupe fakt, ze petnigc
wewnetrznie role generalnego wykonawcy, nie moze przenosi¢ na podmioty trzecie ryzyk zwigzanych
ze wzrostem jakichkolwiek kosztédw inwestycji.

Jednym z kluczowych czynnikéw determinujgcych wysokosé naktadéw ponoszonych na realizacje projektu s3a:
(i) ceny materiatéw budowlanych, w znacznej mierze determinowane istniejgcg podazg, cenami transportu oraz
energii elektrycznej, stanowigcej istotng czes$¢ kosztow produkcji m.in. stali, cementu i szkta, oraz (ii) ceny ustug
budowlanych, determinowane m.in. kosztami pracy, stanowigcymi pochodng dostepnosci wykwalifikowanych
pracownikéw. Wzrost kosztow pracy lub cen materiatéw budowlanych moze zatem wptyna¢ negatywnie,
zarowno na faktyczne wykonanie budzetéw projektéw aktualnie realizowanych, jak i na wartosci kosztorysowe
projektow znajdujgcych sie w fazie projektowania. Koszty realizacji projektu wyzsze od oczekiwanych moga
negatywnie wptynac¢ na mozliwos¢ realizacji projektu z zachowaniem rentownosci oczekiwanej przez Grupe,
a zatem na wyniki osiggane na sprzedazy obiektu. Niekorzystnie na przebieg realizacji projektéw mogg wptyngé
rowniez okresowe ograniczenia dostepnosci kluczowych materiatéw lub ustug budowlanych na skutek
utrzymujgcego sie wysokiego popytu na rynku mieszkaniowym, ktéry moze spowodowaé wzrost cen ustug lub
dostepnosci podwykonawcdéw realizujgcych projekty mieszkaniowe.

Pandemia COVID-19 byta historycznie jedng z przyczyn wzrostdw cen wiekszosci materiatdw budowlanych
i wykonczeniowych oraz komponentéw niezbednych dla budowy instalacji, ktére wynikaty m.in. z ograniczen
surowcowych, zaktécen tancuchéw dostaw oraz zwiekszania stanu zapaséw przez wiele przedsiebiorstw
do poziomodw istotnie wyzszych, niz wczesniejsze. Grupa odnotowata w tym okresie wzrosty cen wybranych grup
materiatéw budowlanych i wykonczeniowych oraz komponentdow.
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Nalezy takze mie¢ na uwadze, ze dokonana w dniu 24 lutego 2022 r. inwazja Rosji na Ukraine wptynetfa
na otoczenie gospodarcze w catym regionie. Kontynuacja wojny moze spowodowac kolejne rozszerzenia
pakietéw dotychczas natozonych sankcji gospodarczych, dalsze zaburzenia w taricuchach dostaw, ograniczenie
dostepnosci podwykonawcow oraz ogdlny wzrost cen materiatdw wynikajgcy m. in. z rosngcych cen energii,
co z kolei moze przetozy¢ sie w sposdb istotny na koszty realizacji inwestycji prowadzonych przez Grupe. Czesc¢
z tych czynnikdw zostata juz w pewnym zakresie odnotowana przez Grupe, jednak do tej pory nie miaty one
istotnego  wptywu nacodzienng dziatalno$¢ operacyjng, podejmowane decyzje inwestycyjne
czy tez harmonogram kluczowych projektow. Nalezy jednoczesnie podkresli¢, ze Grupa nie prowadzi dziatalnosci
operacyjnej na terenach Ukrainy, Rosji i Biatorusi, nie jest tez w jakikolwiek sposéb powigzana z podmiotami
z tych regionow.

Realizacja ryzyka wzrostu cen lub ograniczenie dostepnosci kluczowych materiatéw i ustug budowlanych moze
mie¢ negatywny wptyw na wysokos¢ wynikéw finansowych, rentownos¢, sytuacje finansowa lub przeptywy
Grupy, co moze wprost przetozy¢ sie na obnizenie lub pozbawienie Spétki zdolnosci do terminowego
wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajgcych z Obligacji. W dotychczasowej historii Grupy ryzyko
to zrealizowato sie w latach 2020-2023 kiedy zaréwno na skutek stale podnoszonej jakosci realizowanych
obiektéw oraz kolejno pandemii COVID-19, inwazji Rosji na Ukraine oraz szeroko pojetej presji inflacyjnej, rosty
wydatki na materiaty i ustugi budowlane. Pomimo tego Grupa utrzymuje marze na realizowanych projektach
na zadowalajgcym poziomie. Jednoczesnie, w ocenie Spotki nie jest mozliwe precyzyjne oszacowanie skali
przysztego wptywu wojny w Ukrainie na dziatalno$¢ Grupy, a w zwigzku z duzg zmiennoscig, Zarzad Spotki
na biezaco monitoruje sytuacje i analizuje jej potencjalny wptyw zaréwno z perspektywy poszczegdlnych
projektow, jak i catej Grupy i jej dtugofalowych zamierzen. Potencjalny dalszy negatywny wptyw na dziatalnos¢
Grupy wynikajacy z rosngcych kosztow realizacji inwestycji i ograniczonej dostepnosci podwykonawcéw, bedzie
przynajmniej czesciowo mitygowany przez skupione wewnatrz Grupy kompetencje w zakresie generalnego
wykonawstwa, bezposrednie relacje z podwykonawcami oraz efekt skali umozliwiajagcy optymalizacje
wykorzystania zasobow.

Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka jako srednig, a prawdopodobieristwo jego wystapienia jako wysokie.

W najblizszych okresach sprawozdawczych nalezy oczekiwac wzrostu udziatu finansowania dtuznego, ktérego
wartosc znaczqco przewyziszy wartos¢ kapitatu wtasnego.

Wedtug stanu na 31 grudnia 2021 r. kapitaty wtasne stanowity 42,2 % sumy bilansowej Grupy, na 31 grudnia
2022 r. — 41,4% sumy bilansowej Grupy, a na 30 wrzesnia 2023 r. byto to 38,3% sumy bilansowej Grupy.
W najblizszych okresach sprawozdawczych, biorgc pod uwage harmonogramy realizacji poszczegdlnych
projektéw oraz oczekiwane wartosci skonsolidowanego wyniku finansowego, przy zatozeniu braku kolejnych
emisji akcji, udziat kapitatu wiasnego w sumie bilansowe] bedzie najprawdopodobniej obnizat sie. Wptyw na to
beda miaty: (i) wzrost zadtuzenia z tytutu kredytéw bankowych oraz (ii) planowane emisje obligacji, w tym
Obligacji. Emitent zaktada, ze po kilku okresach sprawozdawczych powinno nastgpi¢ stopniowe zmniejszanie
stopnia udziatu finansowania dtuznego z uwagi na realizacje projektéw mieszkaniowych, ktére charakteryzujg
sie znacznie krétszym cyklem inwestycyjnym i sg sprzedawane w toku zwyktej dziatalnosci operacyjne;j.

Wozrost zadtuzenia moze mie¢ negatywny wptyw na wysokos¢ wynikéw finansowych, rentownos¢, sytuacje
finansowq lub ptynnos$¢ Grupy, a tym samym przetozy¢ sie na obnizenie lub pozbawienie Spétki zdolnosci
do terminowego wywigzywania sie ze zobowigzan, w tym wynikajacych z Obligacji. Rosngcy udziat kapitatu
obcego w strukturze finansowania generuje wzrost ryzyka obnizenia zdolnosci do obstugi zobowigzan, w tym
ptatnosci wynikajacych z Obligacji.

W dotychczasowe;j historii Grupy ryzyko to nie zrealizowato sie. Emitent ocenia istotnosc¢ ryzyka jako srednig, a
prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako wysokie.
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Szacunki oczekiwanych stop kapitalizacji i wptywéw z najmu oraz poziomu kursu walutowego mogq okazaé¢
sie nieprawidtowe, co moze wplyngc¢ negatywnie na wartos¢ godziwg wybranych projektow komercyjnych,
przychody i ptynnos¢ Spoftki i Grupy.

Model dziatalnosci Grupy przewiduje generowanie przychoddw z najmu oraz rozpoznawanie wyniku z wyceny
i sprzedazy ukoriczonych i skomercjalizowanych projektéw komercyjnych, bedacych aktywami o niskim poziomie
ptynnosci, ktorych sprzedaz stanowi dtugotrwaty i ztozony proces. Pomiedzy rozpoczeciem inwestycji
a terminami komercjalizacji, wyceny, sprzedazy i wptywu Srodkéw stanowigcych zaptate ceny, pomimo
ich zgodnosci z przyjetym harmonogramem, moga ulec pogorszeniu warunki rynkowe, w szczegdlnosci mogg
wystgpic: (i) wzrost podazy konkurencyjnych powierzchni biurowych do wynajmu, (ii) spadek popytu na najem
powierzchni biurowych, (iii) ostabienie zainteresowania ze strony inwestorow nabywajacych nieruchomosci,
(iv) zmiany wysokosci czynszow, (v) zmiany oczekiwanych stép kapitalizacji (m. in. na skutek wzrostu stopy wolnej
od ryzyka lub premii za ryzyko), (vi) umocnienie sie ztotego wzgledem euro, przektadajgce sie - kazde z osobna
lub w réznych kombinacjach - na zmiane wartosci godziwej projektu lub wartosci wptywow $rodkéw z wynajmu
lub sprzedazy. Zatozenia dotyczgce wartosci ww. zmiennych przyjmowane przed rozpoczeciem projektu
komercyjnego oraz modyfikowane w jego trakcie, stanowigce podstawe dokonywanych wycen, moga zatem
okaza¢ sie nieprawidtowe, co moze wptyngé na rdznice pomiedzy wartosciami planowanych i faktycznych
wptywéw srodkow ze sprzedazy. Wartosci ww. zmiennych Grupa przyjmuje opierajgc sie m.in. na danych
zawartych w wycenach realizowanych inwestycji, sporzadzanych przez podmioty zewnetrzne, dostepnych
opracowaniach branzowych oraz doswiadczeniach swoich menedzeréw. Co wiecej, nawet poprawnie ustalona
wartosc godziwa zgodna z aktualnymi warunkami rynkowymi nie gwarantuje, ze finalna cena sprzedazy projektu
komercyjnego nie bedzie od niej odbiegata, np. na skutek pogorszenia sie warunkéw rynkowych w przysztosci.

Realizacja ryzyka moze mieé negatywny wptyw na wysokos$¢ przychoddw oraz przeptywoéw pienieznych Spotki
i Grupy, co moze wprost przetozy¢ sie na obnizenie lub pozbawienie Spoétki zdolnosci do terminowego
wywigzywania sie ze zobowigzah wynikajacych z Obligacji. W dotychczasowej historii Grupy ryzyko
to zrealizowato sie w stopniu nieistotnym w wyniku zbycia projektéw Diamentum Office, Equal Business Park A,
B i Coraz Carbon Tower po cenach transakcyjnych nizszych niz wartosci bilansowe poszczegdlnych nieruchomosci
na dzien sprzedazy. We wszystkich tych transakcjach Grupa osiggneta satysfakcjonujacg rentownosé, a zatem
i przeptywy pieniezne, w catym cyklu zycia projektow.

Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka jako srednig, a prawdopodobieristwo jego wystapienia jako wysokie.

W konsekwencji pandemii COVID-19 rozwineta sie mozliwosc¢ pracy w trybie zdalnym i hybrydowym, co niesie
ryzyko zahamowania tempa wzrostu lub obnizienia popytu na powierzchnie biurowe w Polsce oraz
ograniczenia popytu na powierzchnie ustugowe zlokalizowane w obiektach biurowych.

Pandemia COVID-19 wymusita na podmiotach gospodarczych znaczne reorganizacje sposobu wykonywania pracy
podczas jej trwania. W przypadku podmiotéw, ktérych personel wykonuje przede wszystkim prace biurowa,
gtédwnym przejawem zmian stata sie mozliwos¢ wykonywania pracy w trybie zdalnym (ang. Work From Home,
WFH), tj. bez fizycznej obecnosci pracownika w biurze jako miejscu pracy. Ze wzgledu na pewne korzysci
wynikajgce ze $wiadczenia pracy w trybie zdalnym, m.in. wyzszg elastyczno$¢ czasu pracy i brak koniecznosci
poswiecania czasu na dojazd do miejsca pracy, istnieje prawdopodobienstwo, ze cze$¢ pracownikéw bedzie
oczekiwata przynajmniej czesciowego utrzymania zdalnego trybu sSwiadczenia pracy. Aktualnie coraz
powszechniejszym rozwigzaniem stata sie tez praca hybrydowa (czesciowo z biura, a czesciowo z domu). Pewne
korzysci wynikajgce ze $wiadczenia pracy w trybie zdalnym osiggajg rowniez pracodawcy, a nalezg do nich m.in.
nizsze koszty dziatalnosci ze wzgledu na mozliwe renegocjacje kwot czynszéw oraz obnizenie optat za media,
optat eksploatacyjnych, kosztow sprzetu biurowego. Nie mozna zatem wykluczyé, ze rowniez pracodawcy beda
dazyli do przynajmniej czeSciowego utrzymania zdalnego trybu swiadczenia pracy. Na korzys¢ takich rozwigzan
przemawiajg réwniez zmiany w przepisach prawa pracy, gdzie taki model pracy zostat uregulowany. Jednoczesnie
ze wzgledu na wady wigzgce sie z trybem zdalnym, m.in. ograniczone interakcje miedzy pracownikami, mogace
przetozy¢ sie negatywnie na przeptyw wiedzy oraz innowacyjnosé, produktywnos¢, szkolenie nowych
pracownikow i kulture korporacyjng, akceptowalny wymiar pracy zdalnej bedzie przez kazdego pracodawce
ustalany indywidualnie. Majgc na uwadze powyzsze, jak réwniez inne zmiany zachodzgce na rynku pracy,
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np. stopniowe odwracanie trendu zageszczania stanowisk pracy oraz rotacyjnego wykorzystywania stanowisk
(tzw. hot-desk), ocena wptywu pandemii COVID-19 na przyszty popyt na powierzchnie biurowe nie jest
jednoznaczna.

Emitent nie moze zatem wykluczy¢, ze w kolejnych miesigcach lub latach wystgpi spadek popytu na powierzchnie
biurowe (zwfaszcza w okresie, w ktérym dojdzie do zakoriczenia umoéw najmu zawieranych w okresie
przedpandemicznym), cze$¢ wynajmowanej obecnie powierzchni biurowej zostanie wystawiona do podnajmu
lub nastgpi rozwigzanie czesci uméw najmu z wtascicielami obiektéw, co przetozy sie na zwiekszenie podazy
powierzchni biurowej ogoétem. To z kolei moze wptynac¢ na trudnosci lub brak mozliwosci komercjalizacji
posiadanej przez Grupe powierzchni biurowej lub na obnizenie wysokosci mozliwych do uzyskania czynszéw,
a w konsekwencji na przesuniecie w czasie zawarcia umow sprzedazy poszczegblnych nieruchomosci
lub obnizenie ceny transakcyjnej w stosunku do wartosci bilansowe;j.

W latach 2021-2023 nie miaty miejsca sytuacje, w ktérych dla pozyskania najemcy powierzchni biurowych
konieczna bytfaby istotna obnizka czynszu efektywnego ponizej wartosci zatozonej w planach projektu, cho¢ —
na skutek pandemii COVID-19 - zainteresowanie najmem obnizyto sie. Poprzez obnizenie zainteresowania
najmem nalezy rozumie¢ obnizenie liczby nowych podmiotéow prowadzacych z Grupg rozmowy w sprawie najmu
wzgledem liczby jakiej mozna by oczekiwaé gdyby pandemia nie miata miejsca, co jednak nie przetozyto sie
istotnie na odstepstwa od zatozen w zakresie liczby, $redniej wartosci czynszu efektywnego i termindéw
podpisywanych umow najmu, ktére w przypadku kazdego z projektdw charakteryzujg sie indywidualnym
rozktadem.

Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na wysokos¢ przychoddw, a w konsekwencji przeptywdéw
pienieznych Spotki i Grupy, co moze wprost przetozy¢ sie na obnizenie lub pozbawienie Spoétki zdolnosci
do terminowego wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajacych z Obligacji. W dotychczasowej historii Grupy
ryzyko to nie zrealizowato sie w sposdb istotny.

Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.

Liczqcy kilka lat planowany okres realizacji kazdego z projektow oraz mozliwosc¢ jego wydtuzenia z racji
wystgpienia okolicznosci nieznanych podczas planowania harmonogramu projektu powodujg samoistnie
wzrost ryzyka zwrotu zainwestowanych srodkow.

Zgodnie z przyjetym modelem biznesowym Grupa prowadzi réwnolegle dziatalnosci: (i) deweloperska,
obejmujgcg rowniez petnienie funkcji generalnego wykonawcy, oraz (i) inwestycyjng, z ktorych kazda
charakteryzuje sie koniecznoscig angazowania znacznych srodkéw oraz dtugim okresem zwrotu z inwestycji,
w szczegolnosci w odniesieniu do projektéw komercyjnych. Model dziatalnosci przyjety przez Grupe odrdznia
jaod wiekszosci podmiotéw dziatajgcych na rynku komercyjnych powierzchni biurowych, ktére: (i) albo
prowadzg dziatalnos¢ deweloperskg, nie odpowiadajgc lub odpowiadajgc w znacznie mniejszym stopniu niz
Grupa za generalne wykonawstwo, (ii) albo petnig w projektach funkcje inwestora. Podobny model dziatania
Grupa zamierza stosowac realizujgc projekty mieszkaniowe.

Ze wzgledu na opisang specyfike Grupy, w Grupie nastepuje kumulacja ryzyk operacyjnych, takich jak na przyktad
ryzyko wzrostu ceny materiatow i ustug budowlanych i wykonczeniowych w relatywnie dtugim okresie realizacji
projektu. Istotna czes$¢ realizowanych przez Grupe projektéw znajduje sie w réznych fazach realizacji lub w
przygotowaniu. Wydtuzenie okresu realizacji projektu poza ramy okreslone pierwotnym harmonogramem
powoduje wzrost ryzyka btedéw w odniesieniu do szacunkdw kosztéw oraz przysztych przychoddéw z projektu.
Koszty projektu moga ulega¢ zmianie wskutek wielu czynnikdéw, do ktérych nalezg w szczegdlnosci wzrost cen
materiatéw budowlanych i wykonczeniowych, brak dostepnosci podwykonawcéw, wzrost oczekiwan cenowych
za ustugi ze strony podwykonawcéw, niewykonanie prac przez podwykonawcow w uzgodnionych terminach
i w uzgodnionej jakosci.

Ponadto, w odniesieniu do projektéow komercyjnych, okres ich realizacji, od podjecia pierwszych zobowigzan
finansowych do uzyskania wptywéw z najmu i ze sprzedazy, wynosi kilka lat, a w jego trakcie nie sg generowane
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istotne wptywy, co naturalnie przektada sie na wzrost ryzyka w stosunku do projektéw i przedsiewzieé
krotkoterminowych.

Opdznienie komercjalizacji lub sprzedazy projektu, zaréwno komercyjnego jak i mieszkaniowego, wobec
pierwotnie przyjetego harmonogramu, a tym samym wydtuzenie okresu jego realizacji, mogg dodatkowo
wptyna¢ na odsuniecie w czasie zwrotu Srodkéw z inwestycji, a w skrajnych przypadkach spowodowa¢ utrate
czesci lub catosci zainwestowanych srodkow.

Kazdy z wymienionych czynnikdw, jak réwniez zmiany w otoczeniu, w szczegdlnosci spadek popytu lub wzrost
podazy dla powierzchni biurowych oraz projektow mieszkaniowych, mogg przetozy¢ sie na wzrost kosztow lub
ograniczenie przychodéw, a w konsekwencji na ograniczenie odzyskiwalnosci $rodkéw zainwestowanych
w projekt i wynikajgce stad pogorszenie ptynnosci.

Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na wysokos¢ przychoddw, a w konsekwencji przeptywdéw
pienieznych Spotki i Grupy, co moze wprost przetozy¢ sie na obnizenie lub pozbawienie Spoétki zdolnosci
do terminowego wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajacych z Obligacji. W dotychczasowej historii Grupy
ryzyko to zrealizowato sie gtéwnie w latach 2021-2022, w ktérych Grupa odnotowata wzrosty cen wybranych
grup materiatédw budowlanych i wykoriczeniowych oraz komponentéw niezbednych dla budowy instalacji
w nowych obiektach w sposéb istotny. Ryzyko zrealizowato sie rowniez co do zmian pierwotnie przyjetych
okreséw realizacji projektéw komercyjnych, co wptyneto bezposrednio na daty ich zakonczenia. Grupa
dostosowata réowniez plany inwestycyjne do otoczenia rynkowego, co miato wptyw na zmiane lub wydtuzenie
harmonogramow niektérych z obecnie realizowanych lub planowanych projektéw.

Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka oraz prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako srednie.

Spotki z Grupy mogq wejs¢ w posiadanie lub posiadac grunty obarczone ryzykiem operacyjnym lub wadami
prawnymi, co moze wptynqgc negatywnie na mozliwosc rozpoczecia lub ukoriczenia projektu i jego sprzedazy.

Nabywajgc grunt na potrzeby realizacji projektu, Grupa dokonuje m.in. jego analizy technicznej. Nie mozna
jednak wykluczy¢ sytuacji, ze w trakcie realizacji inwestycji ujawnia sie nieprzewidziane czynniki, takie jak wody
gruntowe, niestabilnos¢ dolnych warstw gruntu, znaleziska archeologiczne lub inne obiekty, w tym nieujawnione
elementy infrastruktury podziemnej oraz brak dostatecznej ilosci miejsca na zaplecze budowy, ktére moga
spowodowac opdznienie lub zwiekszenie kosztéw przygotowania gruntu pod budowe, a nawet - w skrajnym
przypadku - uniemozliwic realizacje projektu w planowanym ksztatcie.

Nieruchomosé nabyta przez spotke z Grupy moze by¢ obcigzona wadami prawnymi. Wady prawne mogg dotyczy¢
m.in. watpliwosci w zakresie ustalenia wifasciciela nieruchomosci, ujawnienia sie wtasciciela nieruchomosci badz
istniejgcych obcigzen prawami osob trzecich. Nieruchomosci mogg zosta¢ rowniez objete roszczeniami
reprywatyzacyjnymi. W niektérych przypadkach, ze wzgledu na skomplikowanie prawa dotyczacego
nieruchomosci i niedoskonatosci dotyczgce rejestréw, w tym ksigg wieczystych, moze okazacd sie trudne lub wrecz
niemozliwe ustalenie z catkowitg pewnoscig, ze wtasnos¢ danej nieruchomosci prawidtowo przeszta na spotke
z Grupy. Transakcje takie mogg by¢ zakwestionowane w oparciu o rézne podstawy, np. moze okazac sie,
ze sprzedajacy nie miat prawa do przeniesienia wtasnosci nieruchomosci, nie zostaty spetnione wymogi dotyczace
uzyskania koniecznych zgdd korporacyjnych lub nie zarejestrowano przejscia tytutu wtasnosci w rejestrze. Istnieje
réowniez ryzyko, ze w zwigzku ze skomplikowaniem prawa dotyczacego nieruchomosci sytuacja prawna danej
nieruchomosci przed transakcjg nie jest catkowicie jasna, co moze wigzaé sie z wydtuzeniem lub opdznieniem
procesu zakupu nieruchomosci i koniecznosciag spetnienia dodatkowych warunkéw przed rozpoczeciem realizacji
projektu.

W ocenie Emitenta, ryzyko w przypadku Grupy jest wyzsze w przypadku realizacji projektow komercyjnych, ktére
z zatozenia koncentrujg sie na projektach biurowcéw klasy A zlokalizowanych w silnie zurbanizowanych centrach
miast.

Realizacja ryzyka moze mieé¢ negatywny wptyw na perspektywy wzrostu wynikéw finansowych, rentownosé,
sytuacje finansowg lub przeptywy Grupy, co moze wprost przetozy¢ sie na obnizenie lub pozbawienie Spoétki
zdolnosci do terminowego wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajacych z Obligacji. W dotychczasowej historii
Grupy ryzyko to nie zrealizowato sie w sposéb istotny.
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Emitent ocenia istotnos$¢ ryzyka oraz prawdopodobienistwo jego wystgpienia jako srednie.
Realizacja projektéw moze powodowac protesty lub sprzeciwy spoteczne.

Wiekszos$¢ projektow Grupy jest realizowana na gruntach zlokalizowanych w dobrze usytuowanych punktach
aglomeracji miejskich, nierzadko blisko terendw przeznaczonych i wykorzystywanych pod funkcje mieszkaniowe
lub rekreacyjne (parki, skwery).

Ze wzgledu na potozenie i wielko$¢ niektérych projektéw (powierzchnia, wysokos$¢, kubatura), a zatem
potencjalne oddziatywanie na srodowisko, ich realizacja moze rodzi¢ protesty lub sprzeciwy ze strony lokalnych
spotecznosci, mogace wptywac negatywnie na osigganie zatozonych harmonogramami terminéw uzyskania
decyzji w postepowaniach administracyjnych dotyczacych poszczegdlnych projektéw. Nie mozna réwniez
wykluczyé, ze przeciwko Grupie beda wysuwane roszczenia, oczekiwania lub zgdania wynikajgce z powszechnie
obowigzujacych przepiséw prawa, gtéwnie budowlanego, o gospodarowaniu nieruchomosciami lub tzw. prawa
sgsiedzkiego. W uzasadnionych przypadkach Grupa moze byé zmuszona do ich zaspokojenia, w kazdym za$
z przypadkdéw sytuacje takie mogg powodowac opdéznienia lub utrudnienia w realizacji projektow.

Realizacja ryzyka moze mieé negatywny wptyw na perspektywy wzrostu wynikéw finansowych, rentownos¢,
sytuacje finansowg lub przeptywy Grupy, co moze wprost przetozy¢ sie na obnizenie lub pozbawienie Spétki
zdolnosci do terminowego wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

W dotychczasowej historii Grupy ryzyko to nie zrealizowato sie w sposéb istotny. Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka
oraz prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako Srednie.

Realizacja projektow Grupy moze byc utrudniona, opdzniona lub nawet uniemozliwiona w konsekwencji ryzyk
wynikajqgcych z przepisow prawa.

Dziatalnos¢ Grupy w zakresie inwestycji budowlanych wigze sie z koniecznoscia uzyskania stosownych decyzji
i zezwolen administracyjnych. Grupa musi uzyskiwac decyzje dotyczace m.in. ustalenia sposobu przeznaczenia
nieruchomosci, na ktérej ma zostac zrealizowany projekt, okreslenia srodowiskowych warunkdéw jego realizacji,
zatwierdzenia projektu budowlanego, w tym decyzji o warunkach zabudowy dla nieruchomosci nieobjetych
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, oraz pozwolenia na budowe. Proces inwestycyjny moze
wigzac¢ sie z koniecznoscig dokonania dodatkowych uzgodnien, uzyskania opinii czy zgody witascicieli lub
posiadaczy sasiednich nieruchomosci. Po zakorczeniu procesu budowlanego konieczne jest uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie. Spetnianie warunkéw prawno-administracyjnych moze wigzac¢ sie z koniecznoscia
zmian w dokumentacji projektu lub przedstawiania dodatkowych opinii czy analiz, co moze wptynac
na opdznienie lub uniemozliwienie realizacji projektéw. Ponadto, uzyskiwanie stosownych aktéw
administracyjnych wigze sie z czesto dtugotrwatymi postepowaniami administracyjnymi, co powoduje powstanie
ryzyka braku mozliwosci zakonczenia poszczegdlnych faz inwestycji w zaktadanych przez Grupe terminach.

Dodatkowo zasady zagospodarowywania nieruchomosci mogg podlegac okresowym zmianom. Stagd nie mozna
wykluczyé¢, ze po nabyciu nieruchomosci przez Grupe sposédb jej dopuszczalnego zagospodarowania zostanie
zmieniony lub ograniczony. Wystgpienie takiej okolicznosci moze by¢ wynikiem m.in. zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, objecia nieruchomosci rygorystycznym rezimem ochrony zabytkdw, zmian
otoczenia nieruchomosci (np. poprzez lokalizacje na sgsiednich nieruchomosciach inwestycji ograniczajgcych,
chocby w sposéb faktyczny, sposéb korzystania z nabytej nieruchomosci), zmianami przepisow prawa
dotyczacych zagospodarowania nieruchomosci, czy tez obcigzeniem nabytej nieruchomosci stuzebnosciami
na rzecz sgsiednich nieruchomosci (zwtaszcza w postaci stuzebnosci drogi koniecznej). Moze to utrudnic, opdznic
lub nawet uniemozliwic realizacje projektéw. Nalezy mie¢ na uwadze, ze w kilkuletniej perspektywie samorzady
bedg musiaty opracowac nowe plany ogdlne (zgodnie z przepisami samorzady bedg miaty na to czas do 1 stycznia
2026 r.), ktore zastepujg dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.
Dla deweloperéw zmiana ta byé moze bedzie oznaczata wzrost kosztéw realizacji inwestycji.

Z uwagi na zamiar zmiany przeznaczenia wybranych, obecnie posiadanych nieruchomosci na ktérych pierwotnie
planowano realizacje projektéw komercyjnych, na projekty mieszkaniowe, Grupa jest narazona na ryzyka
Zwigzane z przepisami prawa. Nie mozna wykluczy¢, ze z uwagi na regulacje prawne dotyczace mozliwosci
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zagospodarowania nieruchomosci, zmiana przeznaczenia nieruchomosci z realizacji projektéw komercyjnych na
mieszkaniowe nie bedzie mozliwa lub bedzie mozliwa w innym wymiarze niz zaktadany. Realizacja wyzej
wymienionych okolicznosci moze mieé¢ wptyw na ograniczenie skali realizacji strategii Grupy, a w konsekwencji
na wyniki finansowe.

Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na perspektywy wzrostu wynikéw finansowych, rentownos¢,
sytuacje finansowg lub przeptywy Grupy, co moze wprost przetozy¢ sie na obnizenie lub pozbawienie Spoétki
zdolnosci do terminowego wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajgcych z Obligacji.

W dotychczasowej historii Grupy ryzyko to nie zrealizowato sie. Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka oraz
prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako Srednie.

Poziom rynkowych stép procentowych moze nadal wzrastaé, co wpfynefoby niekorzystnie m. in. na koszty
finansowe ponoszone przez Grupe, a tym samym na jej wyniki finansowe.

Majac na uwadze utrzymujacy sie w Polsce jeden z najwyzszych poziomow inflacji w krajach Unii Europejskiej,
w kolejnych miesigcach rynkowe stopy procentowe w Polsce moga zaczgé ponownie wzrasta¢. Nalezy miec
rowniez na uwadze potencjalne dalsze podwyzki stop procentowych przez Europejski Bank Centralny (EBC),
po serii podwyzek dokonanych w latach 2022-2023. Ze wzgledu na istotny i rosnacy udziat finansowania dtuznego
w strukturze finansowania Grupy, w znacznej mierze opartego na zmiennej stopie procentowej, ewentualny
dalszy wzrost rynkowych stép procentowych wptynatby niekorzystnie na ponoszone przez Grupe koszty
finansowe, a tym samym przetozytby sie na pogorszenie wynikéw finansowych Grupy. Potencjalnie wyiszy
poziom rynkowych stép procentowych spowoduje réwniez, ze Grupa bedzie uwzgledniata w wycenach
realizowanych projektéw komercyjnych wyzsze wartosci stopy wolnej od ryzyka, co z kolei negatywnie wptynie
na ostateczne wartosci wycen, a tym samym na wyniki finansowe Grupy. Ponadto, rosngce stopy procentowe
mogg spowodowac ograniczenia w dostepnosci finansowania kredytowego dla przysztych nabywcéw projektéw
mieszkaniowych Grupy co moze wptyngc negatywnie na tempo ich sprzedazy.

Spoétka na biezaco sledzi prace zwigzane z reformg WIBOR, ktéra moze mie¢ wptyw na instrumenty finansowe
oparte na zmiennej stawce procentowej. Zmiana moze wptyngé na obnizenie lub wzrost poziomu wskaznika
referencyjnego, ktéry stanowi podstawe do ustalenia wartosci oprocentowania i moze mie¢ wptyw na spadek
lub wzrost kosztéw odsetkowych ptaconych przez Spétke i w konsekwencji na sytuacje finansowg, wyniki oraz
perspektywy rozwoju Emitenta.

Nieruchomosci, jako klasa aktywow, historycznie wykazywaty jednak zdolnos$¢ do utrzymywania realnej wartosci
w warunkach podwyzszonej inflacji. Na tej podstawie Grupa oczekuje, ze rosngce koszty realizacji i obstugi dtugu
bedg przynajmniej czeSciowo mitygowane przez rosngce ceny sprzedazy nieruchomosci mieszkaniowych oraz
przetozg sie réwniez na wyisze bazowe stawki najmu powierzchni komercyjnych, ktére bezposrednio
determinuja mozliwg do uzyskania cene sprzedazy danego projektu. W zawieranych umowach najmu znajduja
sie klauzule stanowigce o indeksacji stawek najmu w oparciu o wskaznik HICP dla strefy euro (czynsze
denominowane sg w EUR), co pozwala na podwyzszanie dochodu operacyjnego netto poszczegdlnych projektow
zasadniczo zgodnie z dynamika inflacji w strefie euro.

W dotychczasowej historii Grupy ryzyko to zrealizowato sie w latach 2022-2023 kiedy doszto do serii podwyzek
rynkowych stép procentowych. Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka jako Srednig, a prawdopodobienstwo jego
wystgpienia jako niskie.

Realizowane przez Grupe projekty mieszkaniowe moggq nie znalez¢ nabywcow wskutek wystgpienia czynnikow
powodujgcych ostabienie popytu na mieszkania.

Grupa, obok posiadanych projektow komercyjnych, realizuje i planuje realizacje kolejnych projektéw
mieszkaniowych z przeznaczeniem na sprzedaz do bezposredniego odbiorcy. Rozszerzenie dotychczas
prowadzonej dziatalnosci powinno pozytywnie wptyngc¢ na sytuacje finansowg i operacyjng Grupy, jednak wigze
sie to réwniez z dodatkowym specyficznym ryzykiem zwigzanym z tego typu dziatalnoscig, takim jak ryzyko
spadku popytu na mieszkania.
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Zmiany w polityce monetarnej skutkujgce podwyzkami stép procentowych, mogg mie¢ wptyw na wysokie koszty
kredytéw pozyskiwanych przez potencjalnych nabywcéw mieszkan oraz ich dostepnos¢, a w konsekwencji
spowolnienie tempa sprzedazy lokali przez Grupe. Biorgc pod uwage decyzje Rady Polityki Pienieznej podjete
w 2023 r. oraz stopniowo spadajgce odczyty inflacyjne, Emitent identyfikuje mozliwos¢ dalszego spadku poziomu
stép procentowych w kolejnych miesigcach lub utrzymanie ich na niezmienionym poziomie, co przetozy sie na
nizsze oprocentowanie kredytdw o zmiennej stopie oprocentowania niz w ostatnim czasie, nadal jednak stopy
procentowe sg dalekie od poziomow, ktdre nie miatyby istotnego wptywu na podejmowanie przez potencjalnych
nabywcow decyzji, co do zaciggniecia kredytu hipotecznego.

Biorgc po uwage podwyzszone koszty pozyskania kredytu hipotecznego, zgodnie z danymi Eurostat od 2010 r.
wzrasta popyt na wynajem mieszkan w Unii Europejskiej. Sytuacja na rynku nieruchomosci dotyka najmocniej
mtode osoby, dopiero co wkraczajgce na rynek pracy, ktdére zostajg zmuszone do rezygnacji z zakupu wtasnego
mieszkania. Trend posiadania nieruchomosci na witasnos¢, ktory jest wyrazny w Polsce, w Unii Europejskiej
stabnie i coraz wyrazniej wida¢ wieksza otwartosé¢ do wynajmu mieszkan w miejsce ich zakupu. Nasilenie sie tego
typu tendencji w Polsce moze spowodowac spadek wolumenu sprzedawanych mieszkan.

Przychody Grupy pochodzace z realizacji projektéw mieszkaniowych bedg czesciowo uzaleznione od dostepnosci
kredytéw hipotecznych, zdolnosci do ich obstugi przez nabywcéw oraz ewentualnych programéw pomocowych.
Dostepnos¢ kredytéw hipotecznych moze podlegac¢ ograniczeniom lub nie byé wystarczajgca, takze mimo
obnizania kryteridow wyliczania zdolnosci kredytowej oraz wprowadzenia instrumentéw wspierajacych polityke
mieszkaniowg, takich jak program Bezpieczny Kredyt 2% lub mieszkanie bez wktadu wtasnego czy konta
mieszkaniowe. Wynika to z okolicznosci dotykajacych dziatalno$¢ instytucji finansowych, ktére mierzg sie
z rozstrzygnieciami dotyczacymi kredytéw frankowych, prébami podwazania wskaznikéw referencyjnych
WIBOR, ktére sg podstawg do ustalania cen kredytéw ztotowych czy tez inicjatywami, takimi jak wakacje
kredytowe, ktdrych koszty obcigzajg banki. Jednoczesnie istnieje niepewnos¢ co do dostepnosci pomocowych
programéw mieszkaniowych i ich rodzajéw w przysztosci co réwniez moze przetozy¢ sie na popyt na mieszkania
nabywane na cele wtasne.

Wedtug szacunkéw NBP, w 2022 r. udziat oséb fizycznych nabywajgcych mieszkania na potrzeby wtasne
oszacowano na poziomie 30% rynku, a w celach inwestycyjnych na poziomie 70%. Popyt inwestycyjny ze strony
0s6b fizycznych ma zatem bardzo duze znaczenie dla osigganych wolumendw sprzedazowych. Jego ewentualne
ostabienie w przysztosci, np. na skutek zmian preferencji tychze inwestoréw co do sposobu lokowania
oszczednosci, moze negatywnie przetozyc sie na tempo oraz ceny sprzedazy mieszkan.

Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na wysokos¢ przychodow, wynikéw finansowych, rentownos¢,
sytuacje finansowg lub przeptywy Grupy, co moze wprost przetozyé sie na obnizenie lub pozbawienie Spotki
zdolnosci do terminowego wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajgcych z Obligacji.

W dotychczasowe;j historii Grupy ryzyko to nie zrealizowato sie. Emitent ocenia istotnosc¢ ryzyka jako srednig, a
prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

Projekty zrealizowane przez Grupe mogq nie w petni odpowiadac oczekiwaniom potencjalnych najemcow lub
nabywcow mieszkan, co moze negatywnie wpfyngc¢ na ceny najmu oraz ceny sprzedazy.

Dziatalnos¢ Grupy koncentruje sie na projektowaniu, budowie, komercjalizacji oraz zarzadzaniu, a nastepnie -
gdy otrzymana oferta spetnia oczekiwania Grupy - sprzedazy nowoczesnych obiektdw biurowych. Grupa realizuje
rowniez projekty mieszkaniowe. W zwigzku zrozwojem technologii oraz ewoluujgcymi oczekiwaniami
potencjalnych uzytkownikéw obiektow, Grupa identyfikuje ryzyko zwigzane z niedostosowaniem oferty
w zrealizowanych projektach do oczekiwan najemcow lub nabywcéw mieszkan. Ryzyko ma szczegdlne znaczenie
dla dziatalnosci Grupy w odniesieniu do projektéw komercyjnych, bowiem w przypadku stwierdzenia braku
dopasowania oferty najmu (przez co nalezy rozumieé¢ m.in. wielkos¢, standard techniczny lub technologiczny
i estetyke oferowanych powierzchni biurowych oraz obiektéw, w ktdrych sie znajdujg), po oddaniu obiektéw
do uzytku nie ma mozliwosci, bez ponoszenia znaczgcych naktadéw, dokonac¢ ponownego dopasowania oferty
do oczekiwan potencjalnych najemcdéw.
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Niezaleznym czynnikiem, majgcym wptyw na atrakcyjnos$¢ projektu i zainteresowanie odbiorcéw, jest lokalizacja
projektu i jego skomunikowanie, ktorych btedna ocena lub zmiany zmaterializowane w trakcie trwania inwestycji
mogg utrudnic lub uniemozliwi¢ wynajem lub sprzedaz po cenach przyjetych w zatozeniach projektu, niezaleznie
od naktaddw poniesionych na ewentualne uatrakcyjnienie oferty w innych aspektach. Popetnienie btedu chocby
w jednym z ww. obszaréw moze wptyna¢ negatywnie na poziom sprzedazy projektéw mieszkaniowych albo
komercjalizacji ukoriczonych projektéw komercyjnych przy zatozonych cenach i - w konsekwencji - na mozliwos¢
ich sprzedazy docelowym nabywcom.

Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na wysokos¢ przychodow, wynikéw finansowych, rentownos¢,
sytuacje finansowg lub przeptywy Grupy, co moze wprost przetozy¢ sie na obnizenie lub pozbawienie Spétki
zdolnosci do terminowego wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

W dotychczasowej historii Grupy ryzyko to nie zrealizowato sie w sposéb istotny. Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka
jako $rednia, a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.

Dla rozpoczecia realizacji projektu niezbedne jest zapewnienie odpowiedniej infrastruktury technicznej, w tym
dostepu do mediéw i drogi publicznej, ktorych brak moie opodzZni¢ lub uniemoiliwi¢ przeprowadzenie
inwestycji.

Warunkiem realizacji kazdego projektu jest zapewnienie infrastruktury technicznej wymaganej prawem oraz
oczekiwaniami przysztych najemcow i inwestorow. Nalezg do niej w szczegdlnosci dostep do medidw (m.in. sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej bytowej i burzowej, energetycznej lub cieptowniczej) oraz drogi publicznej. Istotne
jest réwniez zapewnienie szerokopasmowego Internetu, dostepu do komunikacji miejskiej oraz wyposazenie
w drogi wewnetrzne. Pomimo pozytywnych wynikéw analiz prawnych i technicznych przeprowadzonych przed
nabyciem nieruchomosci nie mozna wykluczyé braku mozliwosci stworzenia infrastruktury niezbednej
dla realizacji projektu lub wzrostu kosztéw jej stworzenia lub opdznien w jej tworzeniu, co moze powodowac
wzrost kosztow realizacji projektu lub jego przesuniecie w czasie, a w skrajnym przypadku - brak mozliwosci jego
ukonczenia. Na wzrost kosztéw realizacji projektu moga réwniez wptynaé oczekiwania lokalnych wtadz w zakresie
wykonania odpowiedniej infrastruktury w ramach prac zwigzanych z projektem budowlanym lub wykonania -
na koszt Grupy - infrastruktury, ktéra nie jest niezbedna z punktu widzenia projektu budowlanego,
ale jej wykonanie moze by¢ oczekiwane jako wktad Grupy w poprawe warunkow funkcjonowania spotecznosci
lokalne;j.

Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na wysokos¢ wynikow finansowych, rentownosé, sytuacje
finansowa lub ptynnosé Grupy, co moze wprost przetozy¢ sie na obnizenie lub pozbawienie Spétki zdolnosci
do terminowego wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

W dotychczasowej historii Grupy ryzyko to nie zrealizowato sie. Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka jako $rednia, a
prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

Rownolegta realizacja wielu projektow generuje wzrost ryzyk operacyjnych Grupy.

Dziatalno$¢ Grupy koncentruje sie na projektowaniu, budowie, komercjalizacji oraz zarzadzaniu, a nastepnie -
gdy otrzymana oferta spetnia oczekiwania Grupy - sprzedazy nowoczesnych obiektdw biurowych. Grupa realizuje
rowniez projekty mieszkaniowe. Jednoczesnie cze$¢ planowanych i realizowanych projektéw jest potozona
w aglomeracjach, w ktérych Grupa wczesniej nie prowadzita dziatalnosci (np. tddz). Rdwnolegta realizacja wielu
projektow o réinej charakterystyce, w rdznych - czesto nowych - lokalizacjach, moze wymagac¢ zarzadzania
priorytetami, co wigze sie z podwyzszonym ryzykiem popetnienia btedéw o charakterze biznesowym lub
organizacyjnym, takich jak na przyktad niewtasciwa alokacja zasobéw ludzkich do projektéw, niewtasciwa
alokacja podwykonawcéw, brak koordynacji wspotpracy z dostawcami materiatéw i ustug ze wzgledu na
ograniczenia zasobdw ludzkich, brak dostatecznego rozpoznania uwarunkowan lokalnych w nowych
lokalizacjach. Mozliwe jest zatem, iz z powodu btedéw popetnionych przez Grupe lub z powodu wystgpienia
nieoczekiwanych trudnosci, realizacja kolejnych projektdw nie bedzie przebiegata zgodnie z zatozeniami,
w szczegolnosci z pierwotnie zatozonymi kosztorysami lub harmonogramami budowy i komercjalizacji.
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Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na wysokos¢ wynikéw finansowych, rentownos$é, sytuacje
finansowgq lub ptynnos¢ Grupy, co moze wprost przetozy¢ sie na obnizenie lub pozbawienie Spoétki zdolnosci
do terminowego wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

W dotychczasowe;j historii Grupy ryzyko to nie zrealizowato sie. Emitent ocenia istotnosc¢ ryzyka jako srednig, a
prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

Spotki z Grupy mogq byc¢ zobowiqgzane do podjecia czynnosci lub zosta¢ pociggniete do odpowiedzialnosci
na podstawie przepisow dotyczqcych ochrony srodowiska.

Podmioty uzytkujace grunty, na ktérych znajdujg sie substancje niebezpieczne lub inne zanieczyszczenia, moga
zosta¢ zobowigzane do oczyszczenia gruntdw lub zaptaty kar z tytutu ich zanieczyszczenia lub w inny sposdb
zostac pociggniete do odpowiedzialnosci. Przed nabyciem gruntu Grupa szczegdétowo analizuje ryzyko powstania
roszczen odszkodowawczych, obowigzku ponoszenia kosztéw remediacji lub zaptaty kar administracyjnych
z tytutu zanieczyszczenia srodowiska. Nie mozna jednak wykluczyé, ze analiza taka bedzie nieprawidtowa
i na etapie realizacji inwestycji ujawnig sie zanieczyszczenia, w zwigzku z czym powstanie zobowigzanie
do zaptaty odszkodowan, kar administracyjnych, sankcji karnych lub kosztéw remediacji wynikajgcych
z zanieczyszczenia Srodowiska na posiadanych przez Grupe gruntach.

Grupa realizuje cztery inwestycje budowlane na gruntach, na ktérych stwierdzone zostato historyczne
zanieczyszczenie powierzchni ziemi. Dotyczy to inwestyciji: (i) Widzewska Manufaktura (WI-MA) w todzi, (ii) Palio
Office Park w Gdansku, (iii) Katowice Office Park | w Katowicach oraz (iv) Katowice Office Park Il w Katowicach.
Grupa posiada decyzje Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska co do ustalenia planéw remediacji
historycznie zanieczyszczonych powierzchni.

W dotychczasowej historii Grupy ryzyko to nie zrealizowato sie w sposéb istotny.
Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka jako srednia, a prawdopodobieristwo jego wystapienia jako niskie.

Model biznesowy oparty o petnienie przez Grupe funkcji generalnego wykonawcy w realizowanych projektach
przenosi na Grupe ryzyka wspofpracy z podwykonawcami.

Zgodnie z przyjetym modelem biznesowym, dla zwiekszenia rentownosci dziatalnosci w kazdym z realizowanych
projektow, Grupa petni funkcje generalnego wykonawcy i samodzielnie zatrudnia podmioty zewnetrzne, ktdre
sg odpowiedzialne za wykonanie poszczegdlnych prac budowlano-montazowych (podwykonawcy). Model ten
nie jest czesto spotykany w szczegdlnosci wsréd podmiotdw dziatajgcych na rynku komercyjnych nieruchomosci
biurowych, z ktérych wiekszos¢ prowadzi albo dziatalnos¢ deweloperska, kontraktujac u podmiotéw trzecich
generalne wykonawstwo lub odpowiadajgc za nie w istotnie mniejszym zakresie niz Grupa, albo petni funkcje
inwestora w projektach. Jako generalny wykonawca Grupa ponosi petng odpowiedzialnos¢ za przebieg
i koordynacje proceséow budowy i wykorczenia obiektéw. Pomimo sprawowania biezgcego nadzoru nad praca
podwykonawcéw przez kierownictwo budowy oraz dziat jakosci, Grupa nie jest w stanie zapewnié,
ze zakontraktowane prace zostang wykonane przez podwykonawcéw z nalezytg starannoscig i w uzgodnionych
terminach we wszystkich realizowanych zakresach. Opdznienia robdt i nieprawidtowosci w ich wykonaniu,
ujawnione na etapie realizacji prac lub po ich zakonczeniu, mogg spowodowac przesuniecie sie terminu
zakonczenia projektu, a w konsekwencji przyczynié sie do wzrostu kosztow realizacji (w tym koniecznosci zaptaty
kar) i utraty wiarygodnosci Grupy w oczach przysztego najemcy lub nabywcy.

Niezaleznie, w przypadku: (i) braku mozliwosci pozyskania podwykonawcéw do realizacji poszczegélnych prac
budowlano-montazowych w okreslonych terminach lub (ii) niewystarczajgcego potencjatu ludzkiego lub
sprzetowego dostepnych podwykonawcéw lub (iii) pogorszenia sie sytuacji finansowo-ekonomicznej
podwykonawcéw w trakcie realizacji projektu na rzecz Grupy, w tym ptynnosci, istnieje ryzyko zagrozenia
terminowosci i jakosci wykonanych prac oraz przekroczenia budzetdw zaplanowanych na ich realizacje.

Z racji tgczenia funkcji generalnego wykonawcy oraz dewelopera, w przypadku ujawnienia sie wad w zakresie
prac zrealizowanych przez podwykonawcow juz po sprzedazy projektu, odpowiedzialno$¢ wobec nabywcy ponosi
Grupa, jako generalny wykonawca, z zachowaniem prawa regresu do podwykonawcy. W przypadku koniecznosci
zrealizowania prac naprawczych lub pokrycia ich kosztéw, przy ewentualnym jednoczesnym braku mozliwosci
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ich wyegzekwowania od podwykonawcy, poniesione koszty i wydatki na naprawy lub odszkodowania w catosci
obcigza wyniki finansowe i przeptywy Grupy.

Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na komercjalizacje projektéw lub ich rentownos¢,
a w konsekwencji na wyniki finansowe oraz przeptywy Grupy, co moze wprost przetozy¢ sie na obnizenie
lub pozbawienie Spotki zdolnosci do terminowego wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

W dotychczasowej historii Grupy ryzyko to nie zrealizowato sie w sposdb istotny. Emitent ocenia istotnosé ryzyka
jako niskg, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.

Widoczny w ostatnich latach w Polsce popyt na nieruchomosci moze ogranicza¢ dostepnos¢ nowych
atrakcyjnych nieruchomosci gruntowych.

Widoczny w ostatnich latach w Polsce popyt na nieruchomosci, zaréwno mieszkaniowe, jak i ustugowe, w tym
biurowe, przektada sie na wysokie zainteresowanie najbardziej atrakcyjnymi nieruchomosciami gruntowymi
przeznaczonymi do zabudowy. Dotyczy to w zblizonej mierze nieruchomosci przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowo-biurowe, ustugowo-biurowe oraz czysto biurowe. W konsekwencji, z jednej strony zmniejsza sie
liczba nieruchomosci w najlepszych lokalizacjach, gtéwnie w centrach miast, ktérych nabyciem moze by¢
zainteresowana Grupa, z drugiej nastepuje wzrost ich cen. Utrzymywanie sie ww. zjawisk w srednim i dtugim
okresie moze przetozy¢ sie na ograniczenie mozliwosci przygotowywania i rozwijania przez Grupe nowych
atrakcyjnych projektow, a tym samym ograniczy¢ skale przychoddow lub wptyngc na wzrost kosztéw projektow,
np. ze wzgledu na koniecznos¢ nabywania dobrze zlokalizowanych nieruchomosci zabudowanych
i przeprowadzania wyburzen.

Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na wysokos$¢ wynikéw finansowych, rentownos¢, sytuacje
finansowa lub przeptywy Grupy, co moze wprost przetozy¢ sie na obnizenie lub pozbawienie Spotki zdolnosci do
terminowego wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

W dotychczasowej historii Grupy ryzyko to nie zrealizowato sie. Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka jako niskg, a
prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako Srednie.

Wartos¢ gruntéw nabytych przez Grupe moze ulec obnizeniu w trakcie trwania projektu, co moze negatywnie
wplynqc na mozliwos¢ odzyskania srodkow zainwestowanych w nabycie gruntu.

Prowadzac dziatalno$¢ dewelopersky, w celu realizacji kazdego z projektéw Grupa nabywa grunty, nierzadko
z wyprzedzeniem czasowym siegajacym kilku lat. W zwigzku z dfugim okresem planowania, przygotowania
i realizacji projektu istnieje ryzyko obnizenia cen rynkowych gruntéw, np. w zwigzku z pogorszeniem koniunktury
gospodarczej, utratg atrakcyjnosci czy popularnosci lokalizacji, zmiang planéw zagospodarowania
przestrzennego, zmiang plandow inwestycji lokalnych (w szczegdlnosci w zakresie budowy infrastruktury
komunikacyjnej), powodujgce obnizenie wartosci gruntéw posiadanych przez Grupe. Sytuacja taka moze
przetozy¢ sie na zmniejszenie planowanej rentownosci projektu, zawieszenie jego realizacji, zmiane jego
przeznaczenia lub, w skrajnym scenariuszu, rezygnacje z realizacji.

Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na perspektywy wzrostu wynikow finansowych, rentownosc,
sytuacje finansowg lub przeptywy Grupy, co moze wprost przetozy¢ sie na obnizenie lub pozbawienie Spoétki
zdolnosci do terminowego wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajgcych z Obligacji.

W dotychczasowej historii Grupy ryzyko to nie zrealizowato sie. Emitent ocenia istotno$¢ ryzyka oraz
prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

2.2. Czynniki ryzyka, ktére moga mie¢ wptyw na zdolno$¢ Podmiotu Zabezpieczajagcego do wypetniania
na rzecz inwestorow zobowigzan wynikajacych z udzielonego zabezpieczenia

Ryzyko braku zdolnosci Podmiotu Zabezpieczajgcego do wykonania zobowigzania z tytufu Zabezpieczenia

Poprzez udzielenie Poreczenia Podmiot Zabezpieczajgcy zobowigzuje sie do spetnienia — po wezwaniu Podmiotu
Zabezpieczajgcego do zaptaty przez Administratora Zabezpieczen — Swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji,
jezeli Emitent takiego swiadczenia nie spetni lub spetni je nienalezycie, oraz. W przypadku opdznienia sie przez
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Emitenta w spetnieniu $wiadczen pienieznych wynikajgcych z Warunkéw Emisji, Podmiot Zabezpieczajacy
odpowiadac bedzie za dtug Emitenta z tytutu Obligacji jak dtuznik solidarny.

Poreczenie stanowi zabezpieczenie o charakterze osobistym, co oznacza, ze Podmiot Zabezpieczajgcy ponosi
odpowiedzialno$¢ za swoje zobowigzania z tytutu Poreczenia z catego swojego majgtku, z zastrzezeniem
maksymalnej kwoty odpowiedzialnosci Podmiotu Zabezpieczajacego rownej 150% tgcznej wartosci nominalnej
wyemitowanych i niewykupionych Obligacji. Poreczenie nie stanowi natomiast zabezpieczenia o charakterze
rzeczowym, co oznacza, ze w wyniku jego udzielenia nie dochodzi do obcigzenia jakichkolwiek rzeczy lub praw
na rzecz Obligatariuszy. Oceniajac Poreczenie nalezy mie¢ na uwadze, ze Podmiot Zabezpieczajacy nie prowadzi
istotnej biezacej dziatalnosci operacyjnej, wobec czego nie generuje regularnych, powtarzalnych przeptywow
pienieznych z tej dziatalnosci. Dziatalnos¢ inwestycyjna Podmiotu Zabezpieczajacego jest natomiast nastawiona
na inwestowanie w dtugim okresie, wobec czego rowniez z tej dziatalnosci nie s3 i nie beda w najblizszych latach
generowane istotne przeptywy pieniezne. Podmiot Zabezpieczajgcy nie posiada réwniez ptynnych aktywow
istotnych w skali przysztego zobowigzania z Obligacji, ktére - w razie koniecznosci - mogtyby stuzy¢ uregulowaniu
zobowigzan Podmiotu Zabezpieczajgcego wynikajgcych z Poreczenia.

W tabeli ponizej przedstawiono wyliczenia luki ptynnosci Podmiotu Zabezpieczajacego wg stanu na
30.06.2023 r., bez uwzgledniania w przeptywach wptywow hipotetycznych i prognozowanych, tj. np. wptywoéw
z tytutu ewentualnej sprzedazy mieszkan i budynkow komercyjnych oraz wptywdw z naleznosci wynikajacych z
umoéw sprzedazy i najmu mieszkan oraz powierzchni biurowej i ustugowej.

tys. zt Okres zapadalnosci
od 01.07.2024 2027
do 30.06.2024 2025 2026 . Razem
do 31.12.2024 poéiniej

Zobowigzania finansowe
Zobowigzania wobec bankéw: 181736 19 909 106 769 34373 646 874 989 661
- kredyty 179 906 19628 106 769 34373 646 874 987 550
- zobowiqzania z tytutu instrumentéw
pochodnych 1830 281 0 0 0 2111
Zobowigzania z tytutu obligacji: 28 832 76 649 109 217 68 487 0 283 185
Zobowigzania z tytutu pozyczek: 85351 0 306 298 0 0 391 649
- od jednostek powigzanych 0 0 0 0 0 0
- od jednostek niepowigzanych 42 536 0 306 298 0 0 348 834
- od udziatowca kontrolujgcego 42 815 0 0 0 0 42 815
Zobowigzania z tytutu leasingu 3865 16 3972 0 3621 11 475
Zobowigzania z tytutu faktoringu odwrotnego 32955 0 0 0 0 32955
Zobowigzania finansowe tacznie (A) 332740 96 575 526 256 102 860 650 495 1708 925
Naleznosci finansowe 0
Naleznosci z tytutu pozyczek: 582 11 0 0 15564 16 157
- od jednostek powigzanych 0 0 0 0 15564 15 564
- od jednostek niepowigzanych 582 11 0 0 593
Naleznosci finansowe tacznie (B) 582 11 0 0 15 564 16 157
Srodki pieniezne na 30 czerwca 2023 (C) 173 621 173 621
Luka ptynnosci (A-B-C) 158 536 96 564 526 256 102 860 634931 1519147
Skumulowana luka ptynnosci 158 536 255 100 781 356 884216 1519 147

Zrédto: Spétka

Podmiot Zabezpieczajacy jest podmiotem posrednio kontrolujgcym Emitenta i podmioty z Grupy oraz Resi Capital
S.A. i posrednio podmioty z Grupy Resi Capital, ktéra prowadzi dziatalnos¢ w zakresie projektowania i budowy
mieszkan na sprzedaz oraz na wynajem (tzw. PRS). Podmiot Zabezpieczajacy - jako podmiot udzielajgcy
zabezpieczenia sptaty finansowania - jest i bedzie strong umoéw dotyczacych pozyskania finansowania obcego
przez podmioty z obu ww. grup. Wystepujac w charakterze podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia sptaty
finansowania obcego pozyskiwanego przez podmioty z Grupy Resi Capital, Podmiot Zabezpieczajacy jest i bedzie
narazony na koniecznos¢ sptaty czesci lub catosci finansowania obcego pozyskanego przez podmioty z Grupy Resi
Capital w sytuacji braku ich zdolnosci do sptfaty tych zobowigzan, w szczegdlnosci w przypadku ziszczenia sie ryzyk
charakterystycznych dla dziatalnosci Grupy Resi Capital, wynikajgcych w szczegdlnosci z:

e krétkiego okresu prowadzenia dziatalnosci przez Resi Capital S.A., przektadajacego sie na brak doswiadczen
praktycznych w wielu obszarach dziatalnosci, moggcego skutkowac popetnieniem btedéw, ktorych efektem
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bedzie pogorszenie sie ptynnosci lub utrata ptynnosci przez Resi Capital S.A. lub podmioty z Grupy Resi
Capital;

e istnienia szeregu ryzyk operacyjnych, w szczegdlnosci zwigzanych z faktem petnienia funkcji generalnego
wykonawcy przez Grupe Resi Capital;

e ostabionego wzgledem lat ubiegtych popytu na zakup mieszkania i niepewnej perspektywy na przysztos¢,
w tym z uwagi na zaostrzanie polityki kredytowej wobec przedsiebiorstw i gospodarstw domowych.

Wobec powyzszego, w przypadku koniecznosci uregulowania zobowigzan wynikajgcych z Obligacji przez Podmiot
Zabezpieczajacy musiatby on, w zaleznosci od mozliwej do uzyskania ceny: (i) dokona¢ sprzedazy czesci lub
wszystkich kontrolowanych przez siebie aktywdw (akcje Cavatina Group S.A., Emitenta, Resi Capital S.A. lub
udziaty w spoétce prowadzgcej gospodarstwo rolne i dziatalnos¢ hotelowg lub udziaty w spétce prowadzacej
dziatalno$¢ medyczng) lub (ii) pozyska¢ finansowanie obce, ktérego zabezpieczeniem najprawdopodobniej
bytaby czes¢ lub catos¢ ww. aktywow. W przypadku: (i) braku mozliwosci relatywnie szybkiej sprzedazy
posiadanych aktywdw po cenie wystarczajgcej na wywigzanie sie z Poreczenia lub (ii) braku mozliwosci
pozyskania finansowania obcego, sptata zobowigzan z tytutu Obligacji przez Podmiot Zabezpieczajgcy moze sie
istotnie opdznic lub okaza¢ niemozliwa. Majac na uwadze, ze gtéwnym aktywem Podmiotu Zabezpieczajgcego
sg akcje Emitenta (posiadane posrednio poprzez udziat Podmiotu Zabezpieczajgcego w kapitale zaktadowym
Cavatina Group S.A.) nalezy ponad powyisze wskaza¢, ze Podmiot Zabezpieczajgcy moze nie mie¢ zdolnosci
do wykonania zobowigzania w przypadku spadku wartosci akcji Emitenta (bedacej skutkiem np. utraty ptynnosci
przez Emitenta, pogorszeniem sie sytuacji finansowej Emitenta) lub braku ptynnosci pozwalajacej na sprzedaz
akcji Emitenta.

Istnieje réwniez ryzyko, ze w przypadku dochodzenia przez Obligatariuszy roszczen z majatku Podmiotu
Zabezpieczajgcego, jego wartos¢ bedzie niewystarczajaca dla ich petnego zaspokojenia.

Realizacja ryzyka moze wprost przetozy¢ sie na obnizenie lub pozbawienie Podmiotu Zabezpieczajgcego zdolnosci
do terminowego wywigzywania sie z Poreczenia.

W dotychczasowej historii Grupy Poreczyciela ryzyko to nie zrealizowato sie. Emitent ocenia istotnosé ryzyka jako
wysokg, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

2.3. Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami
Ryzyko wynikajgce z charakteru Poreczenia jako zabezpieczenia Obligacji

Poprzez udzielenie Poreczenia Poreczyciel zobowigzat sie do spetnienia — po wezwaniu Podmiotu
Zabezpieczajgcego do zaptaty przez Administratora Zabezpieczen — Swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji,
jezeli Emitent takiego Swiadczenia nie spetni lub spetni je nienalezycie. W przypadku opdznienia sie przez
Emitenta w spetnieniu $wiadczen pienieznych wynikajgcych z Warunkéw Emisji, Poreczyciel odpowiadac bedzie
za dtug Emitenta z tytutu Obligacji jak dtuznik solidarny.

Poreczenie stanowi zabezpieczenie o charakterze osobistym, co oznacza, ze Poreczyciel ponosi¢ bedzie
odpowiedzialno$¢ za swoje zobowigzania z tytutu Poreczenia z catego swojego majatku, z zastrzezeniem
maksymalnej kwoty odpowiedzialnosci Poreczyciela rownej 150% tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych i
niewykupionych Obligacji, przy czym nie wiecej niz 32.475.000 zt (trzydziesci dwa miliony czterysta
siedemdziesiat piec tysiecy ztotych). Poreczenie nie stanowi natomiast zabezpieczenia o charakterze rzeczowym,
co oznacza, ze w wyniku jego udzielenia nie dochodzi do obcigzenia jakichkolwiek rzeczy lub praw na rzecz
Obligatariuszy.

Majac na uwadze, ze Poreczenie stanowi jedynie zobowigzanie Poreczyciela, istnieje ryzyko, ze Poreczyciel tego
zobowigzania nie wykona lub wykona je nienalezycie. W takim przypadku zaspokojenie Obligatariuszy bedzie
wymagato dalszego dochodzenia ich roszczen w postepowaniu sgdowym lub postepowaniu egzekucyjnym. Brak
dobrowolnego spetnienia przez Poreczyciela zobowigzan z tytutu udzielonego Poreczenia moze wiec opdznic
lub utrudni¢ zaspokojenie roszczen Obligatariuszy z ustanowionego zabezpieczenia Obligacji. Istnieje rowniez
ryzyko, ze w przypadku dochodzenia przez Obligatariuszy roszczen z majatku Poreczyciela, jego warto$é bedzie
niewystarczajgca dla ich petnego zaspokojenia.
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Jednoczes$nie odpowiedzialno$¢ Poreczyciela z tytutu Poreczenia bedzie ograniczona kwotowo do 150% tgcznej
wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych Obligacji, przy czym nie wiecej niz 32.475.000 zt
(trzydziesci dwa miliony czterysta siedemdziesiat piec tysiecy ztotych), co oznacza, ze w przypadku, gdy wartos¢
roszczen Obligatariuszy przekraczaé¢ bedzie ww. limit kwotowy odpowiedzialnosci Poreczyciela, roszczenia
te nie zostang zaspokojone przez Poreczyciela w catosci. Odpowiedzialno$¢ Podmiotu Zabezpieczajgcego z tytutu
Poreczenia bedzie takze ograniczona czasowo — zobowigzania Poreczyciela z tytutu Poreczenia wygasac beda
z dniem prawidtowego spetnienia w catosci wszelkich swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji, nie pdzniej jednak
niz z dniem 31 grudnia 2037 r.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako wysoka, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.

Ryzyko nieprawidtowego dziatania Administratora Zabezpieczen

Zgodnie z Umowg Administrowania Zabezpieczeniami, Administrator Zabezpieczen zobowigzany jest podjac
czynnosci zmierzajace do zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji w drodze wykonania
(w imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy) praw przystugujgcych Administratorowi Zabezpieczen jako
stronie Umowy Poreczenia, jezeli w terminach wynikajacych z Warunkéw Emisji wierzytelnosci te nie zostang
zaspokojone przez Emitenta lub Poreczyciela i jednoczesnie Obligatariusz lub Obligatariusze ztozg
Administratorowi Zabezpieczen stosowne instrukcje co do sposobu prowadzenia dziatan w celu zaspokojenia
przystugujacych im wierzytelnosdci z tytutu Obligacji. Szczegétowy zakres praw i obowigzkdw Administratora
Zabezpieczen okreslajg Umowa Administrowania Zabezpieczeniami i Umowa Poreczenia.

Istnieje ryzyko, ze Administrator Zabezpieczei nie wykona lub nieprawidiowo wykona swoje obowigzki
wynikajace z ww. umow lub dopusci sie naduzycia praw z nich wynikajacych, co w konsekwencji moze
uniemozliwi¢ lub istotnie utrudni¢ dochodzenie przez Obligatariuszy zaspokojenia ich wierzytelnosci
z ustanowionego zabezpieczenia Obligacji.

Emitent ocenia istotnosé powyzszego czynnika ryzyka jako wysoka, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.

Ryzyko zwiqgzane ze sposobem obliczania stopy bazowej Obligacji i jego ewentualng zmiang

Obligacje sg oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej, a stopy bazowa stanowigcg podstawe
do wyznaczenia oprocentowania Obligacji jest wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate),
ktory jest opracowywany przez GPW Benchmark S.A.

Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych naktada na osoby zamierzajgce dziataé¢ jako administratorzy
wskaznikéw referencyjnych obowigzek uzyskania odpowiedniego zezwolenia lub rejestracji. W dniu 16 grudnia
2020 r. KNF wydata zezwolenie na prowadzenie przez GPW Benchmark S.A. dziatalnosci jako administrator
wskaznikéw referencyjnych stop procentowych, w tym kluczowych wskaznikéw referencyjnych. Na Date
Memorandum GPW Benchmark S.A. jest wpisana w rejestrze uprawnionych administratorow wskaznikow
referencyjnych prowadzonym przez Europejski Urzad Nadzoru Gietd i Papieréow Wartosciowych (European
Securities and Market Authority), o ktérym mowa w art. 36 Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych.

Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych moze miec¢ istotny wptyw na instrumenty finansowe o zmiennej
stopie procentowej, dla ktérych stopa procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikow
referencyjnych takich jak kluczowy wskaznik referencyjny WIBOR, w szczegdlnosci, jesli metodologia obliczania
tego wskaznika lub inne zasady dotyczgce opracowywania takiego wskaznika referencyjnego, ulegng zmianie
albo wskaznik referencyjny WIBOR przestanie by¢ publikowany.

Zgodnie z Rozporzadzeniem o Wskaznikach Referencyjnych oraz Ustawg o Nadzorcze Makroostroznosciowym,
Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych jest wtadny do okreslenia, w drodze rozporzadzenia,
zamiennika lub zamiennikéw kluczowego wskaznika referencyjnego w przypadku wystgpienia okreslonych
w Rozporzadzeniu o Wskaznikach Referencyjnych zdarzeh zwigzanych z zaprzestaniem lub prowadzacych
do zaprzestania publikowania kluczowego wskaznika referencyjnego przez jego administratora, takich jak
(i) wydanie przez KNF publicznego oswiadczenia lub opublikowanie przez KNF informacji, ze dany kluczowy
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wskaznik referencyjny nie odzwierciedla juz danego rynku lub realiow gospodarczych lub (ii) wycofanie lub
zawieszenie zezwolenia na prowadzenie przez dany podmiot dziatalnosci jako administrator wskaznikow
referencyjnych stép procentowych. Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych okresla zamiennik
kluczowego wskaznika referencyjnego uwzgledniajgc rekomendacje Komitetu Stabilnosci Finansowej wydawang
w oparciu o stanowisko KNF. W przypadku zaprzestania publikowania przez GPW Benchmark S.A. wskaznika
referencyjnego WIBOR, oprocentowanie Obligacji bedzie zatem ustalane w oparciu o zamiennik tego wskaznika
referencyjnego okreslony przez Ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych. Warunki Emisji zawierajg
postanowienia regulujgce sposdb ustalenia stopy bazowej Obligacji w przypadku zaprzestania opracowywania
i publikowania przyjetego wskaznika referencyjnego, w tym dotyczacego WIBOR.

Na Date Memorandum na posiedzeniach Komitetu Stabilnosci Finansowej Grupy Roboczej powotanej w zwigzku
z planowang reforma wskaznikéw referencyjnych (,,KSF”), w dniach 25 sierpnia 2022 r. oraz 1 wrzesnia 2022 r.
przeprowadzit dyskusje oraz podjat decyzje o wyborze indeksu WIRD jako alternatywnego wskaznika
referencyjnego stopy procentowej, ktérego danymi wejsciowymi sg informacje reprezentujace transakcje ON
(overnight). Administratorem WIRD w rozumieniu Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych jest
GPW Benchmark S.A.

Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikow referencyjnych zaakceptowat Mape
Drogowg procesu zastgpienia wskaznikow referencyjnych WIBOR i WIBID przez indeks WIRON. Z uwagi na fakt,
ze na reforme wskaznikéw referencyjnych sktada sie bardzo wiele wzajemnie powigzanych elementéw, proces
ten bedzie roztozony w czasie. W pazdzierniku 2023 r. KSF podjat decyzje o zmianie maksymalnych terminéw
realizacji Mapy Drogowej. Narodowa Grupa Robocza okreslita w zaktualizowanej Mapie Drogowej, ze przy
efektywnej wspotpracy wszystkich zaangazowanych stron, reforma wskaznikdéw referencyjnych w Polsce zostanie
zrealizowana w catosci do korica 2027 r., przy czym nie zmienione pozostaje wdrozenie przez uczestnikdw rynku
nowej oferty produktdow finansowych stosujgcych indeks WIRON, ktére planowane jest na lata 2023 i 2024.
Zatozenia nowej Mapy Drogowej opracowanej w ramach Narodowej Grupy Roboczej wskazujg na gotowosé do
zaprzestania opracowywania i publikowania wskaznikow referencyjnych WIBOR i WIBID od poczatku 2028 r..

Zmiana wskaznika referencyjnego stanowigcego stope bazowg Obligacji moze wptyngé na obnizenie lub wzrost
poziomu oprocentowania Obligacji. W przypadku obnizenia stopy bazowej Obligacji, sytuacja ta bedzie miatfa
istotne znaczenie dla inwestora z uwagi na obnizenie rentownosci Obligacji, a co za tym idzie nie osiggniecie przez
inwestora zaktadanych zyskéw z Obligacji. Natomiast obnizenie stopy bazowej Obligacji dla Emitenta oznacza
nizsze koszty finansowania dtuznego pozyskiwanego w drodze emisji Obligacji. W odwrotnej sytuacji, gdy nowy
wskaznik referencyjny zastepujacy WIBOR bedzie wyzszy niz sam WIBOR, dla inwestora oznacza¢ bedzie
to wiekszg rentownosci Obligacji, a dla Emitenta wyzsze koszty finansowania dtuznego.

Emitent ocenia istotnos$é powyzszego czynnika ryzyka jako srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
wysokie.

Ryzyko zmiany stopy procentowej

W okresie od Dnia Emisji do Dnia Wykupu moga nastgpi¢ znaczgce zmiany stopy bazowej stuzacej ustalaniu
wysokosci oprocentowania Obligacji. Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ w jaki sposdb wybdr i zmiana wartosci
stopy bazowej wptynie na zmiane oprocentowania emitowanych Obligacji. W przypadku, gdy wartos¢ stopy
bazowej bedzie wyisza, rentownos$¢ Obligacji dla inwestoréw bedzie wyzsza, co z kolei bedzie mieé¢ negatywny
wptyw na koszty odsetkowe Emitenta. Natomiast gdy wartosé stopy bazowej bedzie nizsza, moze to wptynac
na obnizenie rentownosci Obligacji dla inwestoréw, co z kolei bedzie mie¢ pozytywny wptyw na koszty
odsetkowe Emitenta.

Emitent ocenia istotnos$é powyzszego czynnika ryzyka jako Srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
wysokie.

Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji

Warunki Emisji przewidujg mozliwos¢ wczesniejszego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta. W takim wypadku,
Obligacje beda podlega¢ wykupowi przed Dniem Wykupu, a inwestor nie bedzie moégt uzyskaé przychodéw
z odsetek w zatozonym przez inwestora wymiarze i horyzoncie inwestycyjnym.
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Mozna sie spodziewaé, ze Emitent skorzysta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji w sytuacji,
gdy jego potencjalne koszty finansowania bedg nizsze niz oprocentowanie Obligacji. W takim okresie inwestorzy
mogg nie mie¢ mozliwosci zainwestowania srodkdéw uzyskanych z wczesniejszego wykupu Obligacji w sposdb,
ktory zapewnitby im stope zwrotu w takiej wysokosci jak zaktadana stopa zwrotu z Obligacji bedacych
przedmiotem wczesniejszego wykupu.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.

Ryzyko podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy decyzji niezgodnych z wolq Obligatariusza

Zgodnie z Warunkami Emisji, niektére uprawnienia Obligatariuszy — w szczegdélnosci zwigzane z realizacjg prawa
Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, jak réwniez mozliwos¢ zmiany Warunkéw Emisji —
zalezg od uchwat Zgromadzenia Obligatariuszy. Zwotanie Zgromadzenia Obligatariuszy wymaga podjecia
okreslonych czynnosci przez Obligatariuszy i Emitenta. Decyzje Zgromadzenia Obligatariuszy podejmowane sg
odpowiednig wiekszoscig gtoséw posiadaczy Obligacji, w zwigzku z czym Obligatariusze posiadajacy
mniejszosciowy pakiet Obligacji gtosujgcy przeciw lub nieuczestniczagcy w Zgromadzeniu Obligatariuszy musza
liczy¢ sie z faktem, iz Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie decyzje niezgodnie z ich wolg. Zmiana postanowien
kwalifikowanych Warunkéw Emisji Obligacji (tj. wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci $wiadczen
wynikajacych z Obligacji, w tym warunkow wyptaty odsetek, terminu, miejsca lub sposobu spetniania swiadczen
wynikajacych z Obligacji, w tym dni, wedtug ktérych ustala sie uprawnionych do tych Swiadczen, wysokosci, formy
lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji oraz zasad zwotywania, funkcjonowania
lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy lub obnizenie wartosci nominalnej Obligacji)
wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy. Inne uchwaty zapadajg
bezwzgledna wiekszoscig gtosdw. Ponadto, zgodnie z Ustawg o Obligacjach, Zgromadzenie Obligatariuszy jest
wazne, w przypadku gdy w Zgromadzeniu Obligatariuszy biorg udziat Obligatariusze posiadajacy co najmniej 50%
skorygowanej tacznej wartosci nominalnej (w rozumieniu 50 ust. 1 pkt 2 Ustawy o Obligacjach) Obligacji.
Zgromadzenie Obligatariuszy nie bedzie wiec mogto podejmowac uchwat, jezeli wezmg w nim udziat
Obligatariusze posiadajgcy mniej niz 50% skorygowanej facznej wartosci nominalnej Obligacji. Powoduje to,
ze rola Zgromadzenia Obligatariuszy, jako ciata decyzyjnego, moze by¢ ograniczona. Uchwata Zgromadzenia
Obligatariuszy moze by¢ zaskarzona w przypadkach i na warunkach przewidzianych w art. 70 i art. 71 Ustawy
o Obligacjach, przez co stan prawny przez nig ustalony moze ulec zmianie.

Emitent ocenia istotnos$é powyzszego czynnika ryzyka jako srednia, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.

2.4. Czynniki ryzyka zwigzane z Oferta

Ryzyko nieprzydzielenia Obligacji lub przydzielenia Obligacji w mniejszej liczbie

Warunkiem przydzielenia inwestorowi Obligacji jest prawidtowe ztozenie zapisu na Obligacje oraz optacenie
zapisu w kwocie wynikajacej z iloczynu liczby Obligacji objetych zapisem i ceny emisyjnej Obligacji. Wszelkie
konsekwencje wynikajace z niewtasciwego wypetnienia formularza zapisu na Obligacje ponosi inwestor. Zapis,
ktory pomija ktérykolwiek z wymaganych elementéw, moze zostac¢ uznany za niewazny. Brak wptat na Obligacje
w okreslonym terminie powoduje niewaznos$¢ catego zapisu i brak podstawy do przydzielenia inwestorowi
Obligacji.

Dodatkowo, zapisy na Obligacie mogg podlega¢ redukcji w przypadkach i na zasadach opisanych
w Memorandum. Istnieje ryzyko, iz w szczegdlnych okolicznosciach, jak przyktadowo duza redukcja zapisow
i niewielki zapis na Obligacje, inwestorowi nie zostanie przydzielona ani jedna Obligacja.

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako niskg, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
Srednie.

Ryzyko odstgpienia przez Emitenta od przeprowadzenia Oferty oraz ryzyko zwiqgzane z zawieszeniem Oferty

Emitent moze podja¢ w kazdym czasie przed dokonaniem przydziatu Obligacji decyzje o odstgpieniu
od przeprowadzenia Oferty w uzgodnieniu z Firma Inwestycyjna. Jezeli odstgpienie od przeprowadzenia Oferty
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nastgpi przed rozpoczeciem przyjmowania zapiséw na Obligacje od inwestordw, Emitent nie bedzie zobowigzany
do podania powoddw takiego odstgpienia. Od dnia rozpoczecia przyjmowania zapiséw od inwestorow do dnia
przydziatu Obligacji, Emitent - w uzgodnieniu z Firma Inwestycyjng - moze odstgpié¢ od przeprowadzenia Oferty,
przy czym takie odstgpienie moze nastgpic¢ z waznych powodoéw.

Decyzja o zawieszeniu Oferty, bez podawania przyczyn, moze zosta¢ podjeta przez Emitenta - w uzgodnieniu
z Firmg Inwestycyjng - w kazdym czasie przed rozpoczeciem przyjmowania zapisow od inwestoréw. Od dnia
rozpoczecia przyjmowania zapiséw od inwestoréw do dnia przydziatu Obligacji Emitent, w uzgodnieniu z Firma
Inwestycyjng, moze podjgc¢ decyzje o zawieszeniu przeprowadzenia Oferty tylko z powodow, ktére (w ocenie
Emitenta) s powodami waznymi.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.
2.5. Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu
Ryzyko niewprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu

Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu. Zgodnie
z Warunkami Emisji, Emitent zobowigzany jest ztozy¢ do GPW wniosek o wprowadzenie Obligacji do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od Dnia Emisji.

Wprowadzenie Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu wymaga spetnienia warunkow
wprowadzenia okreslonych w Regulaminie ASO. W ocenie Emitenta, przedmiotowe warunki zostang przez
Emitenta spetnione na Dzien Emisji, z zastrzezeniem, ze zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 8 Regulaminu ASO ,, Wprowadzone
do obrotu w alternatywnym systemie, zwanym dalej takze ,,obrotem”, mogq byc instrumenty finansowe, o ile:
(...) 8) tgczna wartosé nominalna dtuznych instrumentow finansowych objetych wnioskiem na dzien jego ztoZenia,
przy uwzglednieniu ich maksymalnej liczby okreslonej we wniosku, podlegajgcych oznaczeniu tym samym kodem
ISIN, wynosi co najmniej 5.000.000 zt” — na Date Memorandum Emitent nie moze zapewni¢ spetnienia tego
warunku.

Obligatariusze powinni liczy¢ sie wiec z ryzykiem, ze wobec niespetnienia ww. warunkéw GPW moze podjac
uchwate o odmowie wprowadzenia Obligacji do obrotu w ASO.

Emitent ocenia istotnos$é powyzszego czynnika ryzyka jako srednia, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.

Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i plynnosci po wprowadzeniu Obligacji do obrotu w Alternatywnym
Systemie Obrotu

Obrét obligacjami w ASO wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu notowan Obligacji. W wyniku zmiany sytuacji
finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulega¢ wahaniom.
Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze miec relacja podazy i popytu na Obligacje. W okresie do Dnia
Wykupu wycena Obligacji moze zatem réznic sie od ich ceny emisyjnej.

Istnieje rdwniez ryzyko, ze obrét Obligacjami bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy ze
strony inwestoréw. W wyniku zmiany sytuacji finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na rynkach finansowych
wahaniom moze ulegac ptynnos¢ Obligacji. W zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe na Date Memorandum
zapewnienie, ze Obligacje bedg mogty zostaé sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po oczekiwane;j
cenie.

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako Srednie.
Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami w Alternatywnym Systemie Obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na mozliwosé zagrozenia prawidtiowego funkcjonowania ASO
lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w ASO lub naruszenia intereséw inwestoréw, KNF moze zazgdac od
GPW zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi. W takim zgdaniu KNF moze wskaza¢ termin,
do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione
obawy, ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.
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KNF uchyla decyzje zawierajgca zadanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy
po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodza przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania ASO lub
bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w ASO lub naruszenia intereséw inwestorow.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, GPW moze podja¢ decyzje o zawieszeniu papieréw wartosciowych
lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami warto$ciowymi z obrotu, w przypadku gdy instrumenty
te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem ze nie spowoduje to znaczacego
naruszenia interesdw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania rynku. GPW informuje KNF
o podjeciu decyzji o zawieszeniu instrumentéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej
wiadomosci.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO, GPW moze zawiesic¢
obrot instrumentami finansowymi: (i) na wniosek emitenta, (ii) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo
obrotu lub interes jego uczestnikdw, lub (iii) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce w ASO.

Zgodnie z § 11 ust. 1a Regulaminu ASO, zawieszajac obrét instrumentami finansowymi GPW moze okredli¢
termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio,
na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie GPW zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu beda
zachodzity przestanki, o ktérych mowa w ppkt (ii) i (iii) powyzej.

Zgodnie z § 11 ust. 2 Regulaminu ASO, w przypadkach okreslonych przepisami prawa GPW zawiesza obrot
instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych przepiséw lub okreslony w decyzji wiasciwego organu.

Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO, GPW zawiesza obrét instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu
informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na rynku regulowanym lub w ASO, jezeli takie
zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej
o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie mogtoby spowodowac¢ powaing szkode dla interesdw inwestoréw lub prawidtowego
funkcjonowaniu rynku.

Dodatkowo, zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO, przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw
finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, GPW moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami
finansowymi.

Emitent ocenia istotnos$é powyzszego czynnika ryzyka jako srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.

Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposoéb istotny prawidtowemu funkcjonowaniu ASO lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w ASO,
lub powodowatby naruszenie intereséw inwestorow, GPW, na zadanie KNF, ma obowigzek wykluczy¢ te
instrumenty finansowe z obrotu w ASO.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, GPW moze podjg¢ decyzje o wykluczeniu papieréw wartosciowych
lub instrumentdéw finansowych niebedgcych papierami wartoSciowymi z obrotu, w przypadku gdy instrumenty
te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem, ze nie spowoduje to znaczacego
naruszenia interesow inwestorow lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania rynku. GPW informuje KNF
o podjeciu decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej
wiadomosci.

Zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO, GPW moze wykluczy¢
instrumenty finansowe z obrotu: (i) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym
zakresie od spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkow, (ii) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczeristwo
obrotu lub interes jego uczestnikow, (iii) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w ASO, (iv)
wskutek otwarcia likwidacji emitenta, (v) wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem,
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jego podziale lub przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastgpic
odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potgczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.

Zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO, GPW wyklucza
lub odpowiednio wycofuje instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie: (i) w przypadkach
okreslonych przepisami prawa, (ii) jezeli zbywalno$¢ tych instrumentéw stata sie ograniczona, (iii) w przypadku
zniesienia dematerializacji tych instrumentdow, (iv) po uprawomocnieniu sie postanowienia o ogtoszeniu
upadfosci emitenta dtuznych instrumentéw finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku
o ogtoszenie upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek
nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania lub postanowienia o umorzeniu
przez sad postepowania upadtosciowego emitenta dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego
majatek nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO, GPW wyklucza z obrotu instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu
informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na rynku regulowanym lub w ASO, jezeli takie
wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej
o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazng szkode dla intereséow inwestoréw lub prawidtowego
funkcjonowania rynku.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.
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. OSOBY ODPOWIEDZIALNE ZA INFORMACIJE ZAWARTE W MEMORANDUM

Za prawdziwos¢, rzetelnos¢ i kompletnos¢ informacji zamieszczonych w niniejszym Memorandum
odpowiedzialne sg podmioty wskazane w pkt. 3.1 — 3.3 Memorandum.

3.1. Emitent

Emitent — Cavatina Holding S.A. z siedzibg w Krakowie, ul. Wielicka 20, 30-552 Krakéw, wpisana do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia
w Krakowie, XIWydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000690167,
NIP: 6793154645, REGON: 368028192 - jest odpowiedzialny za wszystkie informacje przedstawione
w Memorandum.

Do reprezentowania Emitenta uprawniony jest kazdy cztonek Zarzgdu Emitenta samodzielnie.
W sktad Zarzadu Emitenta na Date Memorandum wchodzg:
e Rafat Malarz — Prezes Zarzadu,
e Daniel Draga — Wiceprezes Zarzadu,
e Szymon Bedkowski — Wiceprezes Zarzadu.
Oswiadczenie Emitenta:

Dziatajac w imieniu Cavatina Holding S.A. z siedzibg w Krakowie, niniejszym oswiadczam, ze zgodnie z mojg
najlepszg wiedzg zawarte w Memorandum informacje sg zgodne ze stanem faktycznym i Memorandum
nie pomija niczego, co mogtoby wptywaé na jego znaczenie, w szczegdélnosci zawarte w nim informacje s3
prawdziwe, rzetelne i kompletne.

Rafa* Pawe* Elektronicznie podpisany

przez Rafat Pawet Malarz

Data: 2024.02.26
Malarz 08:37:29 +01'00'

Rafat Malarz
Prezes Zarzadu
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3.2. Poreczyciel

Poreczyciel — Cavatina sp. z o0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. Wielicka 20, 30-552 Krakow, wpisana do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia
w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000528885,
NIP: 5252601285, REGON: 360087947 — jako podmiot posrednio dominujacy Emitenta jest odpowiedzialny
za wszystkie informacje przedstawione w Memorandum.

Do reprezentowania Poreczyciela uprawniony jest kazdy cztonek zarzadu Poreczyciela samodzielnie.

W sktad zarzadu Poreczyciela na Date Memorandum wchodzi wytgcznie Michat Dziuda jako Prezes zarzadu
Poreczyciela.

Oswiadczenie Poreczyciela:

Dziatajgc w imieniu Cavatina sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, niniejszym oswiadczam, ze zgodnie z mojg najlepsza
wiedzg zawarte w Memorandum informacje sg zgodne ze stanem faktycznym i Memorandum nie pomija
niczego, co mogtoby wptywac na jego znaczenie, w szczegdlnosci zawarte w nim informacje sg prawdziwe,
rzetelne i kompletne.

PatryCJa Elektronicznie

podpisany przez
. Patrycja Lesiak-
Lesiak Smiocek
Data: 2024.02.26

SWiQCEk 08:39:13 +01'00"

Patrycja Lesiak — Swiecek
Prokurent
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3.3. Firma Inwestycyjna

Firma Inwestycyjna — Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa, wpisana do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy
w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000018651,
NIP: 6760108427, REGON 350647408 — jest odpowiedzialna za informacje przedstawione w pkt. 4.16
Memorandum.

Do reprezentowania Firmy Inwestycyjnej uprawnieni sg dwaj cztonkowie jej Zarzadu dziatajacy tagcznie albo jeden
cztonek jej Zarzgdu dziatajacy tacznie z prokurentem, z zastrzezeniem, ze do reprezentowania Firmy
Inwestycyjnej w sprawach: (i) nabycia i zbycia przez Firme Inwestycyjng nieruchomosci, uzytkowania wieczystego
lub udziatu w nieruchomosci, (ii) zawarcia przez Firme Inwestycyjng transakcji opcyjnych, z wyjatkiem gdy dotyczy
to opcji dopuszczonych do obrotu na rynku zorganizowanym oraz (iii) wystawienia przez Firme Inwestycyjna
weksla, wymagane jest wspoétdziatanie Prezesa Zarzadu lub | Wiceprezesa Zarzadu z innym cztonkiem Zarzadu.

W sktad Zarzadu Firmy Inwestycyjnej na Date Memorandum wchodza:
e Dominik Ucieklak — Prezes Zarzadu,
e |wona Ustach — Wiceprezes Zarzadu.
Oswiadczenie Firmy Inwestycyjnej:

Dziatajgc w imieniu Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, niniejszym oswiadczamy, ze zgodnie z naszg
najlepszg wiedzg informacje zawarte w czesciach Memorandum, za ktdre Noble Securities S.A. jest
odpowiedzialna, tj. w pkt. 4.16 Memorandum, sg zgodne ze stanem faktycznym i nie pomijajg niczego,
co mogtoby wptywac na ich znaczenie, w szczegdlnosci sg prawdziwe, rzetelne i kompletne.

Signed by / Signed by /
Podpisano przez: Podpisano przez:

7/ NOBLE Dominik Ucieklak T/ NOBLE Wojciech

=4 SECURITIES gj\\._// SECURITIES Gasowski
Date oo Date / Data
2024-02-2 :
12:360 6 2024-02-26 10:41

Dominik Ucieklak Wojciech Ggsowski
Prezes Zarzadu Prokurent
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Iv. DANE O EMISIJI

4.1. Szczegoétowe okreslenie rodzajow, liczby oraz tacznej wartosci emitowanych papieréw wartosciowych
z wyszczegdlnieniem rodzajow uprzywilejowania, wszelkich ograniczen co do przenoszenia praw
z papieréw wartosciowych oraz zabezpieczen lub swiadczen dodatkowych.

Rodzaj, liczba oraz tgczna wartos¢ emitowanych Obligacji

Przedmiotem Oferty jest nie wiecej niz 21.650 (dwadziescia jeden tysiecy sze$¢set piecdziesigt) emitowanych
przez Emitenta obligacji zwyktych na okaziciela serii M2024A o wartosci nominalnej 1.000 zt (jeden tysiac ztotych)
kazda i facznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 21.650.000 zt (dwadziescia jeden miliondw szescset
piecdziesiat tysiecy ztotych).

Cena emisyjna Obligacji jest uzalezniona od dnia ztozenia zapisu na Obligacje przez Inwestora i wynosi:

a) w przypadku ztozenia zapisu w dniu 26 lub 27 lutego 2024 r. — 997,00 zt (dziewieéset dziewiecédziesiat
siedem ztotych) za jedng Obligacje;

b) w przypadku ztozenia zapisu w dniu 28 lutego 2024 r. — 998,00 zt (dziewiecset dziewiecdziesigt osiem
ztotych) za jedng Obligacje;

c) w przypadku ztozenia zapisu w dniu 29 lutego 2024 r. — 999,00 zt (dziewiecset dziewiecdziesigt dziewiec
ztotych) za jedng Obligacje;

d) w przypadku ztozenia zapisu w okresie od 01 do 08 marca 2024 r. (wiacznie) — 1.000,00 zt (jeden tysigc
ztotych) za jedna Obligacje.

Obligacje nie majg formy dokumentu. Prawa z Obligacji powstajg z chwilg zapisania ich po raz pierwszy
w Ewidencji i do czasu rejestracji Obligacji w KDPW przystugujg osobom wpisanym w Ewidencji jako osoby
uprawnione z tych Obligacji. Od dnia rejestracji Obligacji w KDPW skutkujgcej zapisaniem Obligacji na Rachunku
Papieréw Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym Obligacje bedg przystugiwac osobie bedacej posiadaczem
tego Rachunku Papierow Wartosciowych lub odpowiednio osobie wskazanej podmiotowi prowadzgcemu
Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osoba uprawniona z Obligacji zapisanych na takim
Rachunku Zbiorczym w liczbie wynikajgcej z tego wskazania.

Rodzaje uprzywilejowania Obligacji oraz swiadczenia dodatkowe z tytutu Obligacji

Obligacje nie beda uprzywilejowane w stosunku do innych zobowigzan Emitenta, w zwigzku z czym
Obligatariuszom nie bedzie przystugiwato pierwszenstwo zaspokojenia przed innymi wierzycielami Emitenta lub
Poreczyciela.

Z tytutu Obligacji Emitent zobowigzany jest do spetnienia wytgcznie nastepujgcych sSwiadczen: (i) zaptaty Kwoty
Wykupu, (ii) zaptaty Kwoty Odsetek oraz (iii) zaptaty okreslonej w pkt. 4.8.3 Memorandum premii z tytutu
wczesniejszego wykupu Obligacji —w przypadku wczesniejszego wykupu Obligacji. Z Obligacjami nie sg zwigzane
zadne dodatkowe, inne niz wymienione powyzej, Swiadczenia.

Zabezpieczenia Obligacji

Zabezpieczeniem Obligacji jest udzielone przez Poreczyciela poreczenie (w rozumieniu art. 876 Kodeksu
Cywilnego) za wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu Kwoty
Wykupu i Kwoty Odsetek, premii z tytutu wczesniejszego wykupu Obligacji, odsetek za opdznienie, jak rowniez
kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajacych z Obligacji, do tgcznej wysokosci
wynoszacej nie wiecej niz 150% wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych Obligacji, przy czym
nie wiecej niz 32.475.000 zt (trzydziesci dwa miliony czterysta siedemdziesiat piec tysiecy ztotych).

Poreczenie zostato udzielone na podstawie Umowy Poreczenia. Umowa Poreczenia zostata przez Poreczyciela
zawarta z Administratorem Zabezpieczen, dziatajgcym w imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy,
petnigcym w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji w postaci Poreczenia funkcje administratora zabezpieczen
w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach, ktéra to funkcja zostata Administratorowi Zabezpieczen powierzona
na podstawie Umowy Administrowania Zabezpieczeniami.
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Poreczenie zostato udzielone na okres do dnia prawidtowego spetnienia w catosci wszelkich swiadczen
pienieznych z tytutu Obligacji, nie dtuzej jednak niz do dnia 31 grudnia 2037 r.

Zaspokojenie z Poreczenia bedzie nastgpowac z catego majatku Poreczyciela, ktéry w przypadku opdznienia sie
w spetnieniu Swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji przez Emitenta, odpowiadac bedzie za dtug Emitenta z tego
tytutu jak dtuznik solidarny. Zaspokojenie z Poreczenia bedzie nastepowa¢ w drodze wezwania Poreczyciela
do zaptaty oraz dalszego dochodzenia roszczen w przypadku braku zaptaty, w tym w ramach postepowania
egzekucyjnego.

Dodatkowo, nie jako zabezpieczenie Obligacji, a jako instrument usprawniajgcy dochodzenie przez
Administratora Zabezpieczen roszczen pienieznych wobec Poreczyciela z tytutu Poreczenia, Poreczyciel ztozyt na
rzecz Administratora Zabezpieczern Oswiadczenie Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucji, tj. oSwiadczenie ztozone
w formie aktu notarialnego i w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu Postepowania Cywilnego o poddaniu sie egzekucji
co do zobowigzan Poreczyciela z tytutu Poreczenia, z catego majatku Poreczyciela do maksymalnej kwoty 150%
wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych Obligacji, przy czym nie wiecej niz 32.475.000 zt
(trzydziesci dwa miliony czterysta siedemdziesiat piec tysiecy ztotych). Administrator Zabezpieczen bedzie magt
wystapi¢ o nadanie Oswiadczeniu Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia
2037 r., z zastrzezeniem, ze uprawnienie Administratora Zabezpieczen do wystgpienia z wnioskiem o nadanie
Oswiadczeniu Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci wygasnie z chwilg spetnienia wszelkich
Swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji.

Ograniczenia co do przenoszenia praw z Obligacji

Do powstania oraz przenoszenia praw z Obligacji stosuje sie przepisy Ustawy o Obligacjach oraz przepisy Ustawy
o Obrocie dotyczgce praw ze zdematerializowanych papieréw wartosciowych. Z zastrzezeniem bezwzglednie
obowigzujacych przepiséw prawa, Obligacje sg zbywalne bez ograniczen, z zastrzezeniem, ze z przyczyn
niezaleznych od Emitenta, z uwagi na regulacje ASO, zbywalno$¢ Obligacji bedzie faktycznie ograniczona
w okresie pomiedzy objeciem Obligacji przez Inwestoréw, a ich pierwszym notowaniem w Alternatywnym
Systemie Obrotu.

Ograniczenia umowne

Nie wystepujg ograniczenia umowne w przenoszeniu praw z Obligacji.

Ograniczenia wynikajgce z Ustawy o Obrocie

Zgodnie z art. 7a ust. 7b Ustawy o Obrocie, do chwili zarejestrowania Obligacji w KDPW (i) umowa zobowigzujgca
do przeniesienia Obligacji przenosi je z chwilg dokonania wpisu w Ewidencji, wskazujacego nabywce oraz liczbe
nabytych przez niego Obligacji; a (ii) w przypadku, gdy nabycie Obligacji nastgpito na podstawie zdarzenia
prawnego powodujgcego z mocy ustawy ich przeniesienie na nabywce, Agent Emisji dokonuje wpisu w Ewidencji
na zgdanie nabywcy.

Ograniczenia wynikajgce z Ustawy o Obligacjach

Zgodnie z art. 8 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, po ustaleniu uprawnionych do swiadczen z tytutu wykupu Obligacji
prawa z tej Obligacji nie moga by¢ przenoszone. Jezeli Emitent nie spetni w terminie przewidzianym w Warunkach
Emisji Swiadczen z tytutu wykupu Obligacji albo spetni je tylko w czesci, mozliwosé przenoszenia praw z Obligacji
zostanie przywrdcona po uptywie tego terminu, z zastrzezeniem, ze prawa z Obligacji nie bedg mogty zostac
przeniesione na klienta detalicznego w rozumieniu Ustawy o Obrocie (art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach).

Zgodnie z art. 8a Ustawy o Obligacjach, klient detaliczny w rozumieniu art. 3 pkt 39c Ustawy o Obrocie, bedacy
osobg fizyczng, moze nabywacd obligacje, jezeli wartos¢ nominalna obligacji nie jest mniejsza niz 40.000 EUR
lub rownowartos¢ tej kwoty wyrazona w walucie polskiej lub innej, ustalona przy zastosowaniu sredniego kursu
euro lub sredniego kursu tej waluty ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski w dniu podjecia decyzji emitenta
0 emisji, przy czym ograniczenie to nie ma zastosowania w przypadku Obligacje, gdyz majg one by¢ przedmiotem
whiosku o wprowadzenie ich do obrotu w ASO.
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Zgodnie z art. 33a Ustawy o Obligacjach oferta publiczna obligacji skierowana do klienta detalicznego
w rozumieniu art. 3 pkt 39c ustawy o obrocie instrumentami finansowymi bedgcego osobg fizyczng, wymaga
posrednictwa firmy inwestycyjnej lub dostawcy ustug finansowania spoftecznosciowego.

Zgodnie z art. 42 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, zapis na Obligacje lub przyjecie propozycji nabycia Obligacji
dokonane pod warunkiem lub z zastrzezeniem terminu sg niewazne.

Emitent moze nabywac Obligacje wtasne jedynie w celu ich umorzenia. Emitent nie moze nabywac Obligacji
wtasnych po uptywie terminu do spetniania wszystkich zobowigzan z Obligacji okreslonych w Warunkach Emisji.
Emitent bedacy w zwtoce z realizacjg zobowigzan z Obligacji nie moze nabywac wtasnych Obligacji (art. 76 Ustawy
o Obligacjach).

Ograniczenia wynikajgce z Ustawy o Obrocie i Rozporzgdzenia MAR

Zgodnie z art. 19 ust. 1 pkt 2 Ustawy o Obrocie, jezeli ustawa nie stanowi inaczej, dokonywanie oferty publicznej,
subskrypcji lub sprzedazy papieréow wartosciowych na podstawie tej oferty wymaga, z zastrzezeniem art. 33a
Ustawy o Obligacjach, posrednictwa firmy inwestycyjnej lub banku panstwowego prowadzacego dziatalnosé
maklerska, z wyjatkiem (i) oferty publicznej, o ktdrej mowa w art. 1 ust. 3 i ust. 4lit. a, b, e oraz h-j Rozporzadzenia
2017/1129, (ii) oferty publicznej bankowych papieréw wartosciowych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 29
sierpnia 1997 r. Prawo bankowe oraz (iii) oferty publicznej dokonywanej za posrednictwem dostawcy ustug
finansowania spotecznosciowego.

Zgodnie z art. 19 ust. 11 Rozporzadzenia MAR osoba petnigca obowigzki zarzadcze, o ktérej mowa w art. 3 ust. 1
pkt 25 Rozporzadzenia MAR, u Emitenta nie moze dokonywac zadnych transakcji na swdéj rachunek ani
na rachunek strony trzeciej, bezposrednio lub posrednio, dotyczgcych akcji lub instrumentéw dtuznych Emitenta,
lub instrumentow pochodnych lub innych zwigzanych z nimi instrumentéw finansowych, przez okres zamkniety
30 dni kalendarzowych przed ogtoszeniem srédrocznego raportu finansowego lub sprawozdania na koniec roku
rozliczeniowego, ktére Emitent ma obowigzek podaé do wiadomosci publicznej zgodnie z: (i) przepisami systemu
obrotu, w ktérym akcje Emitenta sg dopuszczone do obrotu; lub (ii) prawem krajowym.

4.2. Okreslenie podstawy prawnej emisji papierow wartosciowych

Obligacje emitowane sg na podstawie uchwaty nr 2/02/2024 Zarzagdu Emitenta (jako organu uprawnionego
do podjecia decyzji o emisji Obligacji) z dnia 23 lutego 2024 r. w sprawie emisji obligacji zwyktych na okaziciela
serii M2024A w ramach bezprospektowego programu emisji obligacji i ustalenia warunkdw ich emisji, ktorej
petna tres¢ stanowi Zatgcznik nr 8.5 do Memorandum.

Obligacje emitowane sg w ramach bezprospektowego programu emisji obligacji o facznej wartosci nominalnej
wyemitowanych i niewykupionych obligacji nie wyzszej niz 50.000.000 zt (piecdziesigt milionéw ztotych) lub
rownowartosé tej kwoty wyrazona w EUR, ustanowionego przez Emitenta na podstawie uchwaty Rady
Nadzorczej Emitenta nr 1/02/2024 z dnia 13 lutego 2024 r. w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie w Spoétce
bezprospektowego programu emisji obligacji oraz uchwaty Zarzagdu Emitenta nr 1/02/2024 z dnia 15 lutego
2024 r. w sprawie ustanowienia w Spotce bezprospektowego programu emisji obligacji. Na Date Memorandum
w ramach ww. bezprospektowego programu emisji obligacji nie zostaty wyemitowane zadne obligacje.

Obligacje emitowane sg zgodnie z Ustawg o Obligacjach oraz Ustawg o Ofercie Publicznej (w szczegdlnosci
zgodnie z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej).

4.3. Wskazanie wszelkich praw i obowigzkéw z oferowanych papieréw wartosciowych
4.3.1. Swiadczenia z tytutu Obligacji

Prawa z Obligacji powstajg z chwilg zapisania ich po raz pierwszy w Ewidencji i do czasu rejestracji Obligacji
w KDPW przystugujg osobie wpisanej w Ewidencji jako posiadacz Obligacji. Od dnia rejestracji Obligacji w KDPW
skutkujgcej zapisaniem Obligacji na Rachunku Papieréw Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym Obligacje beda
przystugiwac osobie bedgcej posiadaczem tego Rachunku Papieréw Wartosciowych lub odpowiednio osobie
wskazanej podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osoba
uprawniona z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym w liczbie wynikajacej z tego wskazania.
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Obligatariuszom przystuguje prawo wytgcznie do nastepujacych swiadczen:

a) Swiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Wykupu, tj. wartosci nominalnej Obligacji
pozostatej do wykupu;

b) Swiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Odsetek;

c) Swiadczenia pienieznego dodatkowego (premii) z tytutu wczesniejszego wykupu Obligacji na zadanie
Emitenta, o ktérym mowa w pkt. 4.8.3 Memorandum.

Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania swiadczenia niepienieznego ze strony Emitenta.
Swiadczenia z Obligacji spetniane beda w ztotych.

W przypadku opdznienia Emitenta w spetnieniu swiadczen z tytutu Obligacji, Obligatariuszom przystugiwaé beda
odsetki ustawowe za opdznienie.

Roszczenia wynikajace z Obligacji, w tym roszczenia o Swiadczenia okresowe, przedawniajg sie z uptywem 10 lat.
4.3.2. Wysoko$¢ oprocentowania

Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona zgodnie z ponizszym wzorem
(przy czym Kwote Odsetek oblicza sie i podaje po zaokragleniu (matematycznym) do dwdch miejsc po przecinku
tj. do jednego grosza, przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza bedg zaokraglone w gore):

KO=Nx0Oxn/365

gdzie:
KO - oznacza zaokrgglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za dany Okres Odsetkowy
od jednej Obligacji,
N - oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji w danym Okresie Odsetkowym,
O - oznacza Oprocentowanie w ujeciu rocznym,
n - oznaczarzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku wczesniejszego

wykupu Obligacji Okres Odsetkowy konczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu).

Wysokosé Oprocentowania jest zmienna i jest réwna Stopie Bazowe] powiekszonej o Marze w wysokosci
6,00 p.p. (szes¢ punktdéw procentowych) w skali roku, z zastrzezeniem, ze:

a) jezeli wedtug stanu na Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania dla danego Okresu Odsetkowego ostatnia
opublikowana przez Emitenta wartos¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto bedzie wyzsza niz 0,60 (sze$c¢dziesigt
setnych) (w zaokragleniu do czesci setnych), Marza obowigzujaca od takiego Okresu Odsetkowego zostanie
podwyzszona o 50 p.b. (piecdziesigt punktéw bazowych) i bedzie wynosita 6,50 p.p. (szes¢ i piecdziesigt
setnych punktu procentowego);

b) obnizenie wysokosci Marzy do poziomu 6,00 p.p. (szes¢ punktéw procentowych) nastgpi na pisemny
wniosek Emitenta skierowany do Agenta Kalkulacyjnego pod warunkiem wystgpienia zdarzenia
uprawniajgcego do obnizenia Marzy, tj. publikacji przez Emitenta informacji o spadku wartosci Wskaznika
Zadtuzenia Netto do poziomu nieprzekraczajgcego 0,60 (szesédziesigt setnych) (w zaokragleniu do czesci
setnych) oraz ztozenia takiego wniosku, najpdzniej w Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania dla kolejnego
Okresu Odsetkowego. Obnizona wysoko$¢ Marzy obowigzuje poczawszy od takiego kolejnego Okresu
Odsetkowego.

Stopa Bazowg dla Obligacji jest WIBOR dla 6-miesiecznych depozytéw miedzynarodowych wyrazonych w ztotych.
Stope Bazowg ustala sie na dzien przypadajacy na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu
Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywac dana Stopa Bazowa.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa dla Obligacji nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi postanowieniami
(w szczegdlnosci w zwigzku z Ogtoszeniem Korica Publikacji) lub gdy nastgpi Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy
zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢ reprezentatywny, Stopa Bazowa
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zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny skorygowany o Korekte (jesli bedzie miata zastosowanie),

w sposbb opisany ponizej:

1)

2)

3)

4)

Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Korca Publikacji lub gdy nastgpi Brak
Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢
reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym przypadku WIBOR jest
ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stopy Bazowej, w ktérym WIBOR
bedzie ponownie dostepny.

Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujacych metod:
a) Wskaznikiem Alternatywnym jest WIRON;

b) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat lub wskazat do stosowania zamiast
WIBOR uprawniony organ administracji publicznej (w tym minister wiasciwy do spraw instytucji
finansowych), lub inny podmiot uprawniony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa - przez
wskazanie rozumie sie wyznaczenie zamiennika Wskaznika Alternatywnego w trybie art.23c
Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych;

c) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowata do stosowania zamiast WIBOR
Komisja Nadzoru Finansowego;

d) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania zamiast WIBOR
Narodowy Bank Polski;

e) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowat do stosowania zamiast WIBOR
administrator wskaznikéw referencyjnych;

f) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania zamiast WIBOR
organizacja branzowa lub inny podmiot, ktéry zostat formalnie wskazany przez uprawniony organ
administracji publicznej (w tym zwtaszcza ministra wiasciwego do spraw instytucji finansowych, Komisje
Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski) i ktéry zajmuje sie przygotowaniem propozycji
zastgpienia WIBOR;

g) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry Kontrahent Centralny zastosowat zamiast WIBOR
w rozliczanych przez siebie transakcjach; albo

h) Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank Polski.

Agent Kalkulacyjny stosuje metody, o ktérych mowa w pkt. 2) powyzej od lit. a) do lit. h). Kolejna metoda
jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie da rezultatu w postaci mozliwosci ustalenia Stopy Bazowej
do Dnia Ustalenia Stawki Oprocentowania wigcznie z tym dniem (w przypadku gdy okreslony Podmiot
Wyznaczajgcy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).

Po ustaleniu WskazZnika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

a) Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktére koryguje wartos¢ Wskaznika Alternatywnego.
Wartos¢ Korekty moze by¢ wartoscig dodatnig, ujemng, zerowg, jak réwniez by¢ okreslona wzorem lub
metodg obliczenia (np. poprzez sktadanie czy kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez
okres, dla ktorego obliczane sg odsetki) oraz mozie obejmowac inne dostosowania zwigzane
z zastgpieniem WIBOR.

b) Jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:
(i) Podmiot Wyznaczajacy wskazat Korekte — stosuje sie takg Korekte,
(i) Podmiot Wyznaczajgcy wskazat aby nie stosowac Korekty — nie stosuje sie Korekty.

c) Jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego Podmiot Wyznaczajacy nie odnidst sie do
Korekty:

(i) Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego,
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(i) Korekta jest rowna historycznej medianie rdznic pomiedzy WIBOR oraz Wskaznikiem
Alternatywnym,

(iii) mediana réznic jest ustalana:

— za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktdrym WIBOR przestat by¢ publikowany (gdy nastgpito
Ogtoszenie Korica Publikacji) albo pierwszym dniem, w ktérym Wskaznik Alternatywny jest
stosowany (gdy WIBOR nie zostat opublikowany, ale nie nastgpito Ogtoszenie Korica Publikacji)
albo dniem, w ktérym wystgpit Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktérym zgodnie
z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestat by¢ reprezentatywny,

- biorac pod uwage kazdy dzier z badanego okresu, w ktérym byt publikowany zaréwno WIBOR,
jak i Wskaznik Alternatywny.

5) Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg wyznaczane przez Agenta Kalkulacyjnego. Emitent opublikuje
informacje o Wskazniku Alternatywnym oraz (po jej sporzadzeniu) metode obliczania Korekty lub
informacje, ze Korekta nie jest wymagana na stronie internetowej Emitenta.

6) Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu Odsetkowego
w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej, Dzierr Ustalenia Stopy Bazowej ulega odpowiedniemu przesunieciu do
czasu publikacji Wskaznika Alternatywnego dla danego Okresu Odsetkowego.

7) W przypadku, gdy Wskaznik Alternatywny trwale zastgpi WIBOR, postanowienia Warunkéw Emisji
odnoszace sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do tego Wskaznika Alternatywnego.

W przypadku, gdy ustalona Stopa Bazowa bedzie mniejsza niz zero, dla potrzeb obliczenia Kwoty Odsetek
przyjmuje sie, ze Stopa Bazowa wynosi zero.

Agent Kalkulacyjny bedzie dokonywat ustalenia Stopy Bazowej oraz bedzie obliczat Kwoty Odsetek od jednej
Obligacji za dany Okres Odsetkowy nie pdzniej niz w Dniu Roboczym nastepujacym po Dniu Ustalenia Stawki
Oprocentowania. Wszelkie ustalenia i obliczenia zostang dokonane przez Agenta Kalkulacyjnego w sposdb oraz
wedtug zasad okreslonych w Warunkach Emisji.

Stopa Bazowa ustalona przez Agenta Kalkulacyjnego dla danego Okresu Odsetkowego (z wyjatkiem koniecznosci
usuniecia technicznych omytek kalkulacyjnych Agenta Kalkulacyjnego) jest ostateczna i nie podlega zmianie,
niezaleznie od jakichkolwiek okolicznosci majgcych miejsce po jej ustaleniu (w szczegdlnosci na skutek
przywrécenia w trakcie tego Okresu Odsetkowego mozliwosci ustalenia dotychczasowej Stopy Bazowej).

Agent Kalkulacyjny nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za zadne szkody, koszty ani straty poniesione przez
jakiekolwiek osoby, wynikajace z wykonania lub niewykonywania czynnosci Agenta Kalkulacyjnego,
w szczegolnosci z powodu niewtasciwego okreslenia lub nieokreslenia Wskaznika Alternatywnego, Korekty lub
Stopy Bazowej, chyba Ze sg one bezposrednio spowodowane jego razacym niedbalstwem (nie dotyczy
odpowiedzialnosci za czynnosci zwigzane z wyborem, okresleniem lub stosowaniem Wskaznika Alternatywnego
lub Korekty) lub wing umysing (w kazdym przypadku).

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okreslona zgodnie z powyzszymi zasadami, zostanie ona ustalona
na poziomie ostatniej obowigzujacej Stopy Bazowej w Okresie Odsetkowym bezposrednio poprzedzajgcym Dzien
Ustalenia Stawki Oprocentowania.

4.3.3. Terminy, od ktdrych nalezy sie oprocentowanie
Odsetki bedg naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy.

Odsetki naliczane bedg poczgwszy od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego, tj. Dnia Emisji (wiacznie
z tym dniem) do Dnia Wykupu (z wytgczeniem tego dnia) lub Dnia Wczesniejszego Wykupu (z wytgczeniem tego
dnia). Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (wigcznie z tym dniem) i koriczy sie pierwszego
Dnia Ptatnosci Odsetek (z wytgczeniem tego dnia). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie
ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem) i koriczy w ostatnim dniu Okresu
Odsetkowego (z wytgczeniem tego dnia). Szczegdtowe daty trwania poszczegdlnych Okreséw Odsetkowych
zostaty wskazane w pkt. 4.3.6 Memorandum. W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krétszy

42



niz petny Okres Odsetkowy, bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym okresie liczac od
poprzedniego Dnia Ptatnosci Odsetek (wtgcznie z tym dniem), albo od pierwszego dnia pierwszego Okresu
Odsetkowego (wtacznie z tym dniem) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia Wczesniejszego
Wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, z zastrzezeniem, ze w przypadku opdznienia w zaptacie Kwoty
Wykupu Obligatariuszowi beda przystugiwaty ustawowe odsetki za opdznienie od niezaptaconej czesci Kwoty
Wykupu. W zadnym przypadku kwota jakichkolwiek odsetek kapitatowych z tytutu Obligacji nie ulegnie
kapitalizacji i nie bedg naliczane odsetki kapitatowe od takiej kwoty odsetek kapitatowych.

4.3.4. Terminy ustalania praw do oprocentowania

Ptatnosci Kwot Odsetek dokonywane bedg na rzecz oséb bedgcych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw
poprzedzajgcym dany Dziers Ptatnosci Odsetek, tj. w dniu przypadajacym na 2 Dni Robocze przed danym Dniem
Ptatnosci Odsetek.

4.3.5. Terminy wyptaty oprocentowania

Kwota Odsetek bedzie wyptacana z dotu w Dniach Ptatnosci Odsetek, tj. ostatnich dniach poszczegdlnych
Okreséw Odsetkowych, przy czym jezeli Dzierr Pfatnosci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek
zostanie wyptacona w najblizszym Dniu Roboczym nastepujgcym po Dniu Ptatnosci Odsetek. W takim wypadku
Obligatariuszowi nie beda przystugiwaty odsetki za opdznienie lub zwtoke w dokonaniu ptatnosci lub jakiekolwiek
inne dodatkowe ptatnosci.

4.3.6. Tabela Odsetkowa

Szczegdtowe daty trwania poszczegdlnych Okreséw Odsetkowych, terminy ustalania praw do Oprocentowania
za dany Okres Odsetkowy, jak rowniez terminy wyptaty Kwoty Odsetek za poszczegdlne Okresy Odsetkowe
zostaty wskazane w ponizszej tabeli:

Koniec Okresu
Okres Poczatek Okresu Dzien ustalenia praw do Odsetkowego Liczba dni w okresie
odsetkowy Odsetkowego odsetek - odsetkowym
Dzien Ptatnosci Odsetek
1. Dzien Emisji 9 wrzesnia 2024 r. 11 wrzesnia 2024 r. Zalezna od Dnia Emisji
2. 11 wrzesnia 2024 r. 7 marca 2025r. 11 marca 2025r. 181
3. 11 marca 2025 . 9 wrzesnia 2025 r. 11 wrzesnia 2025 r. 184
4, 11 wrzesnia 2025 r. 9 marca 2026 r. 11 marca 2026 r. 181
5. 11 marca 2026 r. 9 wrzesnia 2026 r. 11 wrzesnia 2026 r. 184
6. 11 wrzesnia 2026 r. 9 marca 2027 r. 11 marca 2027 r. 181
7. 11 marca 2027 r. 9 wrzesnia 2027 r. 11 wrzesnia 2027 r. 184

4.3.7. Terminy izasady wykupu papieréw wartosciowych
Dniem Wykupu Obligacji jest dzien 11 wrzesnia 2027 r. (termin zapadalnosci).

Jezeli Dzien Wykupu przypadnie na dzien niebedgcy Dniem Roboczym, Obligacje zostang wykupione
w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po Dniu Wykupu, bez prawa zgdania odsetek za opdznienie lub
jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

Wykup Obligacji nastgpi poprzez zaptate przez Emitenta Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek na rzecz oséb
bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajagcym Dzierh Wykupu.

Warunki Emisji przewidujg zaréwno po stronie Emitenta, jak i Obligatariuszy uprawnienie do Zzadania
wczesniejszego (przypadajgcego przed Dniem Wykupu) wykupu catosci lub czesci Obligacji. Szczegétowe zasady
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wykonywania uprawnienia do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta i Obligatariuszy zostaty
wskazane w pkt. 4.8 Memorandum.

4.3.8. Zasady i sposob realizacji praw z papieréw wartosciowych, w tym wyptaty $wiadczen
pienieznych przez Emitenta

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu Prowadzgcego
Rachunek zgodnie z regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzgcego Rachunek, na rzecz oséb
bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzied Ptatnosci. W zwigzku
Z powyzszym, miejscem spetnienia $wiadczenia z Obligacji jest siedziba Podmiotu Prowadzacego Rachunek,
na ktory spetniane jest powyzsze Swiadczenie.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potracen z tytutu roszczen wzajemnych (chyba ze
takie potracenia s3 wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem przepiséw prawa
obowigzujacego w Dniu Ptatnosci.

Wszelkie pfatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich potracen lub pobran
z tytutu podatkow, optat lub innych naleznosci publicznoprawnych, jesli obowigzek dokonania przez Emitenta
(lub inny podmiot) takiego potracenia lub pobrania wynika z przepiséw prawa obowigzujacego w Dniu Ptatnosci.
Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot wyréwnujgcych pobrane podatki ani zadnych
dodatkowych ptatnosci, jezeli z jakgkolwiek ptatnoscig z tytutu Obligacji zwigzany bedzie obowigzek pobrania
i zapfaty jakiegokolwiek podatku, optfaty lub innych naleznosci publicznoprawnych.

Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje i dokumenty wymagane przez
Podmiot Prowadzacy Rachunek powinny by¢ przez Obligatariusza przekazane w formie i w terminach
okreslonych w regulacjach wewnetrznych takiego podmiotu. Dla unikniecia watpliwosci, brak ptatnosci na rzecz
Obligatariusza $wiadczenia pienieznego z tytutu Obligacji spowodowany brakiem przekazania przez tego
Obligatariusza informacji o numerze rachunku lub wskazaniem przez Obligatariusza nieprawidtowego rachunku
nie stanowi zwtoki lub opdznienia Emitenta w spetnieniu takiego swiadczenia.

4.3.9. Podmioty uczestniczagce w realizacji praw z papierow wartosciowych oraz zakres ich
odpowiedzialnosci wobec nabywcéw i Emitenta oraz, w przypadku Swiadczenr pienieznych,
wskazanie waluty, w jakiej Swiadczenia te bedg wyptacane

Swiadczenia z Obligacji spetniane beda w ztotych.
W realizacji praw z Obligacji bedg uczestniczy¢ w szczegdlnosci nastepujgce podmioty:

1) Emitent jako podmiot dokonujgcy emisji Obligacji i zobowigzany do spetnienia $wiadczen z tytutu Obligacji
na rzecz Obligatariuszy;

2) Agent Emisji jako podmiot tworzacy Ewidencje oraz zawierajgcy w imieniu Emitenta umowe, ktoérej
przedmiotem jest rejestracja Obligacji w KDPW;

3) KDPW jako podmiot prowadzgcy depozyt papieréw wartosciowych, w ktérym docelowo zarejestrowane
zostang Obligacje, a takze uczestniczacy technicznie w wykonywaniu przez Emitenta swiadczen z tytutu
Obligacji;

4) Agent Kalkulacyjny jako podmiot odpowiedzialny za obliczanie wysokosci $wiadczen z tytutu Obligacji
zgodnie z Warunkami Emisji;

5) Agent Ptatniczy jako podmiot posredniczacy w przekazywaniu KDPW sSrodkéw pienieznych na potrzeby
spetnienia Swiadczen z Obligacji;

6) Podmiot Prowadzacy Rachunek jako podmiot odpowiedzialny w stosunku do Obligatariusza za obstuge
przelewow srodkéw z Obligacji na rzecz Obligatariusza, naliczania, pobrania i odprowadzenia podatku od
odsetek oraz wystawianie dokumentdw potwierdzajacych zapisanie Obligacji na Rachunku Papierdw
Wartosciowych;
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7) Poreczyciel jako podmiot zobowigzany, na warunkach szczegétowo okreslonych w Umowie Poreczenia, do
spetnienia Swiadczen z tytutu Obligacji na rzecz Obligatariuszy w przypadku, gdyby Emitent tych swiadczen
nie spetnit lub spetni je nienalezycie;

8) Administrator Zabezpieczen jako podmiot uprawniony do dochodzenia wobec Poreczyciela roszczen
z tytutu Poreczenia, w tym do wystgpienia o nadanie Oswiadczeniu Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucji
klauzuli wykonalnosci;

9) Agent Dokumentacyjny jako podmiot zobowigzany do przechowywania wydrukéw dokumentdw, informacji
i komunikatow publikowanych i przekazywanych mu przez Emitenta zgodnie z Ustawg o Obligacjach. Agent
Dokumentacyjny zobowigzany jest przechowywac¢ wydruki do czasu uptywu przedawnienia roszczen
wynikajacych z Obligacji.

4.4. Okredlenie rodzaju, zakresu, formy i przedmiotu zabezpieczen

Zabezpieczeniem Obligacji jest udzielone przez Poreczyciela poreczenie (w rozumieniu art. 876 Kodeksu
Cywilnego) za wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu Kwoty
Wykupu i Kwoty Odsetek, premii z tytutu wczesniejszego wykupu Obligacji, odsetek za opdznienie, jak rowniez
kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajacych z Obligacji, do tgcznej wysokosci
wynoszacej nie wiecej niz 150% wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych Obligacji, przy czym
nie wiecej niz 32.475.000 zt (trzydziesci dwa miliony czterysta siedemdziesiat piec tysiecy ztotych).

Poreczenie zostato udzielone na podstawie Umowy Poreczenia. Umowa Poreczenia zostata przez Poreczyciela
zawarta z Administratorem Zabezpieczen, dziatajgcym w imieniu wiasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy,
petnigcym w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji w postaci Poreczenia funkcje administratora zabezpieczen
w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach, ktéra to funkcja zostata Administratorowi Zabezpieczen powierzona
na podstawie Umowy Administrowania Zabezpieczeniami.

Poreczenie zostato udzielone na okres do dnia prawidtowego spetnienia w catosci wszelkich $wiadczen
pienieznych z tytutu Obligacji, nie dtuzej jednak niz do dnia 31 grudnia 2037 r.

Zaspokojenie z Poreczenia bedzie nastepowac z catego majatku Poreczyciela, ktéry w przypadku opdznienia sie
w spetnieniu $wiadczen pienieznych wynikajacych z Warunkéw Emisji przez Emitenta, odpowiadac bedzie za dtug
Emitenta z tytutu Obligacji jak dtuznik solidarny. Zaspokojenie z Poreczenia bedzie nastepowa¢ w drodze
wezwania Poreczyciela do zaptaty oraz dalszego dochodzenia roszczen w przypadku braku zaptaty, w tym
w ramach postepowania egzekucyjnego.

Dodatkowo, nie jako zabezpieczenie Obligacji, a jako instrument usprawniajagcy dochodzenie przez
Administratora Zabezpieczen roszczen pienieznych wobec Poreczyciela z tytutu Poreczenia, Poreczyciel ztozyt na
rzecz Administratora Zabezpieczert Oswiadczenie Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucji, tj. oSwiadczenie ztozone
w formie aktu notarialnego i w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu Postepowania Cywilnego o poddaniu sie egzekucji
co do zobowigzan Poreczyciela z tytutu Poreczenia, z catego majatku Poreczyciela do maksymalnej kwoty 150%
wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych Obligacji, przy czym nie wiecej niz 32.475.000 zt
(trzydziesci dwa miliony czterysta siedemdziesiat piec tysiecy ztotych). Administrator Zabezpieczen bedzie mdogt
wystgpi¢ o nadanie Oswiadczeniu Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia
2037 r., z zastrzezeniem, ze uprawnienie Administratora Zabezpieczen do wystapienia z wnioskiem o nadanie
Oswiadczeniu Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci wygasnie z chwilg spetnienia wszelkich
Swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji.

Szczegotowe informacje dotyczace Poreczyciela zostaty zawarte w czesci VI Memorandum.
4.5. Okreslenie innych praw wynikajacych z emitowanych lub sprzedawanych papieréw wartosciowych

Poza prawem do otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacji, z Obligacjami zwigzane sg wytacznie nastepujace
prawa:

e prawo do zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu Obligacji w przypadkach wskazanych
w przepisach Ustawy o Obligacjach, jak rowniez w Warunkach Emisji — szczegdétowe zasady wykonywania
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uprawnienia do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Obligatariuszy zostaty wskazane w pkt. 4.8
Memorandum;

e prawo otrzymywania od Emitenta okreslonych informacji zgodnie z Ustawa o Obligacjach i Warunkami
Emisji;

e prawo do udziatu w Zgromadzeniu Obligatariuszy.

4.6. Informacje o banku-reprezentancie, administratorze zastawu Ilub administratorze hipoteki,
ustanowionych w zwigzku z emisjg Obligacji

Na podstawie Umowy Administrowania Zabezpieczeniami Emitent powierzyt funkcje administratora
zabezpieczen Obligacji w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach nastepujacemu podmiotowi:

Nazwa i forma prawna: BSWW TRUST spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Siedziba i adres: ul. Chmielna 73, 00-801 Warszawa

0000505020, rejestr przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
KRS: prowadzony przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

NIP: 5252584345

REGON: 147161309

Numer telefonu: +48 22 42059 59

Numer faksu: +48 22 42059 60

Adres poczty elektronicznej: warsaw@actlegal-bsww.com

Kopia Umowy Administrowania Zabezpieczeniami stanowi Zatgcznik nr 8.7 do Memorandum. Zgodnie z t3

umowa:

1) Administrator Zabezpieczen zostat uprawniony i zobowigzat sie do: (i) wykonywania we wtasnym imieniu,
lecz na rachunek Obligatariuszy, praw i obowigzkéw wynikajacych z Poreczenia, w tym do wykonywania
praw przystugujacych Administratorowi Zabezpieczen w zwigzku ze ztozeniem na jego rzecz Oswiadczenia
Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucji oraz (ii) dokonywania innych dziatan i czynnosci niezbednych do
wykonania postanowienn Dokumentacji Zabezpieczen, w tym wykonywania wszelkich czynnosci prawnych
i faktycznych w zakresie egzekwowania i zaspokajania wierzytelnosci Obligatariuszy z Poreczenia oraz do
innych dziatan i czynnosci niezbednych do wykonania Umowy;

2) Administrator Zabezpieczern podejmie czynnosci zmierzajgce do zaspokojenia wierzytelnosci
Obligatariuszy z Poreczenia, jezeli w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji wierzytelnosci te nie
zostang zaspokojone przez Emitenta i jednoczesnie Obligatariusz lub Obligatariusze ztoza
Administratorowi Zabezpieczen pisemne instrukcje egzekucyjne, zgodne ze wzorem stanowigcym
zatgcznik do Umowy Administrowania Zabezpieczeniami. W takim przypadku Administrator Zabezpieczen
poinformuje Obligatariuszy o czynnosciach zmierzajgcych do zaspokojenia ich wierzytelnosci, ktére w
danych okolicznosciach moze podja¢ oraz wynikajacych z nich kosztach, a takze poinformuje
Obligatariuszy o mozliwosci ztozenia instrukcji szczegdétowej (tj. wskazujgcej, ktére z potencjalnych
czynnosci zmierzajgcych do zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy powinny w ocenie danego
Obligatariusza zosta¢ podjete oraz zawierajgcej potwierdzenie gotowosci do zabezpieczenia kosztow
podjecia takich czynnosci) wskazujac jednoczesnie termin w jakim takie instrukcje szczegdétowe powinny
zostac ztozone;

3) w przypadku, w ktérym podjecie danej czynnosci rekomendowac bedg instrukcje szczegétowe ztozone
przez Obligatariuszy reprezentujacych wiecej niz 50% Skorygowanej tacznej Wartosci Nominalnej
Obligaciji, instrukcje takie bedg wigzace dla Administratora Zabezpieczen i bedzie on zobowigzany do ich
wykonania;

46



4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

wobec nieotrzymania od Obligatariuszy stosownych instrukcji pozwalajgcych na ustalenie instrukcji
wigzgcej, Administrator Zabezpieczern ma prawo (lecz nie obowigzek) podejmowac dziatania lezagce w jego
ocenie w najlepszym interesie Obligatariuszy;

Administrator Zabezpieczen moze powstrzymac sie od dziatania zgodnie z instrukcjami ztozonymi przez
Obligatariuszy do czasu otrzymania od Emitenta lub Obligatariuszy zabezpieczenia kosztéw, jakie moze
ponies¢;

Administrator Zabezpieczen nie jest zobowigzany do podjecia ani zaniechania zadnej czynnosci, jesli
wedtug zasadnej, obiektywnej oraz racjonalnej opinii, stanowitoby to lub mogtoby stanowié naruszenie
bezwzglednie obowigzujgcego przepisu prawa, badZ tez naruszenie zobowigzania do zachowania
poufnosci. Na zasadne zgdanie danego Obligatariusza Administrator Zabezpieczen wskaze na pismie
rodzaj naruszenia, jakie wywotatoby jego dziatanie lub zaniechanie wskazane w poprzednim zdaniu;

Emitent nie jest uprawniony do wydawania Administratorowi Zabezpieczern wigzacych polecen lub
instrukcji, co do wykonywania przez niego obowigzkéw wynikajgcych z Umowy Administrowania
Zabezpieczeniami lub przepiséw prawa;

w przypadku uzyskania przez Administratora Zabezpieczen zaspokojenia z Poreczenia, Administrator
Zabezpieczen dokona odpowiedniego rozliczenia kwot uzyskanych w ten sposdb, przy czym kwoty
te zostang przeznaczone przez Administratora Zabezpieczen:

a) w pierwszej kolejnosci — na zaptate lub na poczet zaptaty niezaptaconego wynagrodzenia
Administratora Zabezpieczen, jak rdéwniez niezaptaconych udokumentowanych optat, kosztow
i wydatkéw Administratora Zabezpieczen,

b) w drugiej kolejnosci — na zaptate lub na poczet zaptaty kosztéw i wydatkow kazdego z Obligatariuszy
poniesionych w zwigzku z zabezpieczeniem Administratorowi Zabezpieczen kosztédw i wynagrodzenia,

c) wtrzeciej kolejnosci—na poczet zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji — na rzecz
Obligatariuszy proporcjonalnie do wielkosci wierzytelnosci, jaka posiadat kazdy z Obligatariuszy
w stosunku do Emitenta, przy czym Administrator Zabezpieczen:

(i) przekaze tak obliczone kwoty Obligatariuszom, ktérzy ztozyli instrukcje egzekucyjne oraz
Obligatariuszom, ktdrzy zgtosili sie do rozliczenia kwot uzyskanych z realizacji Poreczenia i wykazali
swoj status Swiadectwem depozytowym w terminie do 3 miesiecy od dnia uzyskania kwoty
z realizacji Poreczenia,

(ii)) kwoty nieprzekazane Obligatariuszom zgodnie z punktem poprzedzajgcym ztozy do depozytu
sgdowego,

d) w czwartej kolejnosci — na zwrot nadwyzki na rzecz Emitenta;

Emitent zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Administratora Zabezpieczenn wynagrodzenia w wysokosci
ina zasadach okreslonych w Umowie Administrowania Zabezpieczeniami. Celem zabezpieczenia
wykonywania czynnosci przez Administratora Zabezpieczen Emitent wptacit na rzecz Administratora
Zabezpieczen depozyt zabezpieczajgcy w kwocie 20.000 zt (dwadziescia tysiecy ztotych);

Poza zaptatg na rzecz Administratora Zabezpieczen wynagrodzenia, Emitent zobowigzany jest do:

a) zawiadomienia Administratora Zabezpieczen niezwtocznie po powzieciu wiadomosci o tym, ze:
(i) jakakolwiek osoba podjeta jakiekolwiek czynnosci zmierzajgce do wszczecia postepowania
egzekucyjnego wobec Poreczyciela w celu dochodzenia wierzytelnosci przewyzszajgcej kwote
1.000.000 zt (jeden milion ztotych); lub (ii) w stosunku do Poreczyciela wszczete zostato postepowanie
egzekucyjne w celu dochodzenia wierzytelnosci przewyzszajgcej kwote 1.000.000 zt (jeden milion
ztotych),

b) na Zzadanie Administratora Zabezpieczen, podjecia wszelkich czynnosci oraz przekazania wszelkich
dokumentow niezbednych w zwigzku z realizacjag Dokumentacji Zabezpieczen,
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c) nie pdzniej niz w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od otrzymania pisemnego zgdania, przekazania
Administratorowi Zabezpieczen wszelkich posiadanych informacji odnosnie wypetniania przez
Emitenta zobowigzan z tytutu Obligacji, przy czym z zgdaniem takim Administrator Zabezpieczen nie
bedzie zwracat sie do Emitenta bez uzasadnionych przyczyn,

d) o ile bedzie to niezbedne dla prawidtowego wykonania Umowy Administrowania Zabezpieczeniami,
udzielenia Administratorowi Zabezpieczen wszelkich niezbednych petnomocnictw, o tresci i zakresie
wspdlnie uzgodnionym przez strony,

e) przedstawiania Administratorowi Zabezpieczen, na jego zgdanie, wyjasnien dotyczgcych stanu
prawnego lub faktycznego dotyczgcego Poreczenia,

f) nie pdziniej niz 4 (cztery) Dni Robocze od powziecia uchwaty w sprawie likwidacji Emitenta lub
uprawomocnienia sie orzeczenia sadowego o przymusowej likwidacji Emitenta, zawiadomienia
Administratora Zabezpieczen o takim zdarzeniu,

g) nie pdzniej niz 4 (cztery) Dni Robocze od ztozenia przez Emitenta wniosku o ogtoszenie upadtosci lub
0 wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego, zawiadomienia Administratora Zabezpieczen o tresci
takiego wniosku,

h) niezwtocznego powiadamiania Administratora Zabezpieczen o wszelkich zdarzeniach mogacych miec
w ocenie Emitenta istotnie negatywny wptyw na zaspokojenie wierzytelnosci z tytutu Obligacji.

W zwigzku z emisjg Obligacji nie zostat ustanowiony bank-reprezentant, administrator zastawu, ani administrator
hipoteki.

4.7. Szczegotowe informacje o pierwszenstwie w spfacie zobowigzan wynikajacych z papierow
wartosciowych przed innymi zobowigzaniami Emitenta

Obligacje stanowi¢ beda nieodwotalne, niepodporzagdkowane i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta, rowne
i bez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjatkdw wynikajgcych z bezwzglednie
obowigzujacych przepisow prawa) réwne wzgledem wszystkich pozostatych, obecnych lub przysziych,
niezabezpieczonych rzeczowo i niepodporzagdkowanych zobowigzan Emitenta.

4.8. Informacje o warunkach i sytuacjach, w ktorych Emitent ma prawo albo jest obowigzany
do wczesniejszego wykupu papierow wartosciowych, jak rowniez informacje o sytuacjach i warunkach,
po spetnieniu ktérych posiadacz papieru wartosciowego uzyska prawo zadania wczes$niejszego wykupu
papieru wartosciowego przez Emitenta

Dniem Wykupu Obligacji jest dzier 11 wrzesnia 2027 r. (termin zapadalnosci).

Zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach, w okreslonych (opisanych szczegétowo w pkt. 4.8.1 Memorandum)
okolicznosciach Emitent zobowigzany bedzie do natychmiastowego, wczesniejszego wykupu Obligacji.
Jednoczesnie, zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach oraz postanowieniami Warunkow Emisji, w okreslonych
(opisanych szczegétowo w pkt. 4.8.2 Memorandum) okolicznosciach, Obligatariusze uprawnieni bedg do zadania
wczesniejszego wykupu Obligacji.

Ponadto, Emitentowi przystuguje prawo do wczesniejszego wykupu Obligacji na zasadach okreslonych
w pkt. 4.8.3 Memorandum.

Wczesniejszy wykup Obligacji nastapi poprzez zaptate przez Emitenta na rzecz Obligatariuszy za kazdg Obligacje
Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek, a w przypadku wczesniejszego wykupu na zgdanie Emitenta takze premii,
o ktorej mowa w pkt. 4.8.3 Memorandum.

Jezeli Dzienn Wykupu lub Dziern Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedgcy Dniem Roboczym, wykup
Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym odpowiednio po Dniu Wykupu lub Dniu
Wczesniejszego Wykupu.
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4.8.1. Natychmiastowy, wczes$niejszy wykup Obligacji

Zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego
podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi w czesci, w jakiej
przewidujg Swiadczenie pieniezne, jezeli podmiot, ktory wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie
z Ustawa o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

Zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach, w przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastgpit.

4.8.2. Woczesniejszy wykup Obligacji na zagdanie Obligatariuszy

Zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, jezeli Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci
lub czesci, zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na zadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi w czesci, w jakiej przewidujg swiadczenie pienigezne. Obligatariusz moze zgdac
wykupu Obligacji réwniez w przypadku niezawinionego przez Emitenta opdznienia nie krotszego niz 3 dni.

Zgodnie z art. 74 ust. 3 Ustawy o Obligacjach, jezeli Emitent nie ustanowit zabezpieczen Obligacji w terminach
wynikajacych z Warunkéw Emisji, Obligacje podlegajg, na zadanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi
w czesci, w jakiej przewidujg Swiadczenie pieniezne.

Ponadto, Obligatariuszom przystuguje prawo zgdania wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji
w przypadku wystgpienia ktérejkolwiek z nastepujacych okolicznosci (,,Przypadki Naruszenia”):

1) jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe Poreczyciela lub jakiegokolwiek Podmiotu Zaleznego Poreczyciela,
w tgcznej wysokosci rownej co najmniej 10% Kapitatow Wtasnych Emitenta lub rownowartosci tej kwoty
w innej walucie, stanie sie wymagalne przed pierwotnie ustalonym terminem wymagalnosci na skutek
naruszenia warunkow umowy bedgacej podstawg takiego Zadtuzenia Finansowego, zas Poreczyciel lub
odpowiednio Podmiot Zaleiny Poreczyciela, nie dokona sptaty takiego Zadtuzenia Finansowego
w terminie jego wymagalnosci lub po uptywie dodatkowego ustalonego terminu do zaptaty lub w inny
sposob nie usunie naruszenia, co skutkowac bedzie brakiem wymagalnosci Zadtuzenia Finansowego;

2) w pierwotnym terminie wymagalnosci (lub po uptywie dodatkowego ustalonego dla danego Zadtuzenia
Finansowego terminu do zaptaty), nie zostanie dokonana sptata jakiegokolwiek Zadtuzenia Finansowego
Poreczyciela lub Podmiotu Zaleznego Poreczyciela, w tacznej wysokosci réwnej co najmniej 10% Kapitatow
Wtasnych Emitenta lub rGwnowartosci tej kwoty w innej walucie;

3) Wskaznik Zadtuzenia Netto (w zaokragleniu do czesci setnych) bedzie wyzszy niz 0,60 (szesc¢dziesigt
setnych), chyba ze Zgromadzenie Obligatariuszy wyrazi w formie uchwaty zgode na czasowe przekroczenie
Wskaznika Zadtuzenia Netto;

4) bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, przed dniem spetnienia wszystkich Swiadczen pienieznych
z tytutu Obligacji Poreczyciel dokona wyptat z tytutu uczestnictwa w spétce Poreczyciela na rzecz
ktéregokolwiek z udziatowcéw Poreczyciela (w tym w szczegdlnosci ztytutu obnizenia kapitatu
zaktadowego, umorzenia udziatéw lub nabycia udziatéw, wyptaty zysku (dywidendy) lub zaliczki na poczet
zysku (dywidendy)) o wartosci przekraczajacej jednorazowo lub tacznie w okresie kolejnych 12 miesiecy
kalendarzowych 40.000.000 zt (czterdziesci milionéw ztotych);

5) Poreczyciel lub Podmiot Zalezny Poreczyciela nie zaptaci w wymaganym terminie kwoty réwnej
jednorazowo lub tacznie w okresie kolejnych 12 miesiecy kalendarzowych co najmniej 10% Kapitatow
Witasnych Emitenta lub réwnowartosci tej kwoty w innej walucie, zasgdzonej jednym lub wiecej
prawomocnym orzeczeniem lub prawomocng decyzjg administracyjng, od ktérych nie przystuguje srodek
zaskarzenia;

6) Emitent (i) w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego zgdania przez Obligatariuszy nie
zwota Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy przypadajacym nie
pdézniej niz 28 (dwadziescia osiem) dni po dniu zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo
prawidtowo ztozonego zgdania, lub uniemozliwi w inny sposdb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia
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7)

8)

9)

10)

11)

12)

Obligatariuszy na zgdanie Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych terminéw lub (ii) w terminie 7
(siedmiu) dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie opublikuje na stronie internetowej
Emitenta protokotu z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy;

bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, Poreczyciel lub jakikolwiek Podmiot Zalezny Poreczyciela udzieli
po Dniu Emisji pozyczki, nabedzie obligacje lub dokona innej podobnej transakcji majacej na celu
udzielenie finansowania podmiotowi spoza Grupy Poreczyciela, z wytgczeniem: (i) nabywania polskich
obligacji skarbowych, (ii) lokowania srodkéw pienieznych w bankach prowadzacych dziatalno$¢ w Polsce,
(iii) udostepnienia finansowania dtuznego spétkom celowym lub podmiotom bedgcym wspdlnikami
w spotkach celowych, ktére to spotki sg podmiotami powigzanymi z Poreczycielem oraz sg odpowiedzialne
za projekt prowadzony przez Grupe Poreczyciela pod warunkiem, ze srodki z pozyczki umozliwig lub beda
zwigzane z realizacja projektu prowadzonego wspdlnie z Grupa Poreczyciela oraz (iv) innych transakcji,
ktorych tgczna kwota, rozumiana jako nierozliczone saldo na dany dzien, nie przekracza tgcznie w zadnym
czasie kwoty réwnej co najmniej 10% Kapitatéw Wtasnych Emitenta lub rownowartosci tej kwoty w innej
walucie;

bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, Poreczyciel lub jakikolwiek Podmiot Zalezny Poreczyciela udzieli
po Dniu Emisji Obligacji danej serii poreczenia za zobowigzania podmiotu spoza Grupy Poreczyciela,
z wytaczeniem: (i) poreczen za zobowigzania spdtek celowych lub podmiotéw bedgcych wspdlnikami
w spétkach  celowych, ktére to spétki s3 podmiotami powigzanymi z Poreczycielem
oraz sg odpowiedzialne za projekt prowadzony przez Grupe Poreczyciela pod warunkiem, ze poreczane
zobowigzanie jest zwigzane z realizacjg projektu prowadzonego wspdlnie z Grupa Poreczyciela oraz (ii)
innych transakcji, ktérych taczna kwota, rozumiana jako aktualne saldo udzielonych i niewygastych
poreczen na dany dzien, nie przekracza tgcznie w zadnym czasie kwoty 20.000.000 zt (dwadziescia
milionéw ztotych) lub réwnowartosci tej kwoty w innych walutach;

nastgpi zajecie egzekucyjne lub ustanowienie zabezpieczenia w postepowaniu zabezpieczajgcym
w stosunku do jakiegokolwiek majgtku Poreczyciela lub Podmiotu Zaleinego Poreczyciela, w toku
postepowania lub postepowan, ktérych celem jest dochodzenie lub zabezpieczenie roszczenn wobec
Poreczyciela lub Podmiotu Zaleznego Poreczyciela, ktorych wartos¢ przekracza tgcznie (w okresie
kolejnych 12 miesiecy) kwote 10% Kapitatdw Wtasnych Emitenta lub jej rownowarto$¢ w innych walutach,
oile w terminie 90 (dziewiecdziesieciu) dni od daty poinformowania wtasciciela takiego przedmiotu
o dokonaniu zajecia lub ustanowienia zabezpieczenia nie dojdzie do jej/jego uchylenia lub wstrzymania
lub wtasciciel przedmiotu nie zaptaci kwoty bedacej przedmiotem egzekucji/zabezpieczenia;

w przypadku wprowadzenia Obligacji do obrotu w ASO, zostang one wycofane z obrotu w ASO przed
Dniem Wykupu na zgdanie Emitenta ztozone bez uprzedniej zgody Zgromadzenia Obligatariuszy badz
na podstawie decyzji GPW;

Grupa Poreczyciela zaprzestanie prowadzenia w catosci dziatalnosci gospodarczej lub zaprzestanie
prowadzenia dziatalnosci na rynku deweloperskim lub Grupa Poreczyciela bedzie uzyskiwata z dziatalnosci
zwigzanej z nieruchomosciami mniej niz 80 (osiemdziesigt) procent rocznych skonsolidowanych
przychodéw (w tym przychodéw wynikajacych z wyceny posiadanych nieruchomosci do wartosci
rynkowej) oraz warto$¢ skonsolidowanych aktywéw Grupy Poreczyciela zwigzanych z nieruchomosciami
powiekszona o wartos¢ skonsolidowang srodkéw pienieznych Grupy Poreczyciela wykazana w ostatnim
sporzgdzonym rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Poreczyciela spadnie ponizej
70% wartosci skonsolidowanych aktywoéw Grupy Poreczyciela;

Emitent lub Poreczyciel: (i) ogtosi, ze stat sie niewyptacalny w rozumieniu przepisbw Prawa
Upadtosciowego lub Prawa Restrukturyzacyjnego albo (ii) uzna na pismie swojg niewyptacalnos¢ lub
z powodu niemoznosci terminowego wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje ze
wszystkimi lub wiekszoscia swoich wierzycieli albo (i) ztozy wniosek o wszczecie postepowania
upadtosciowego, restrukturyzacyjnego lub podobnego;
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13) Emitent nie opublikuje Materiatéw Informacyjnych zgodnie z pkt. 17 Warunkdw Emisji w odpowiednim
terminie tam okreslonym, a opdznienie w wykonaniu takich obowigzkéw przekracza 15 (pietnascie) Dni
Roboczych;

14) bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, Poreczyciel lub jakikolwiek Podmiot Zalezny Poreczyciela,
w ramach pojedynczej transakcji lub kilku powigzanych lub niepowigzanych ze sobg transakgji,
rozporzadzi w catosci lub w czesci jakgkolwiek czescig swojego majatku o wartosci co najmniej 10%
Kapitatow Wiasnych Emitenta, na warunkach razaco odbiegajgcych na niekorzysé Poreczyciela lub
Podmiotu Zaleznego Poreczyciela od warunkéw rynkowych, i w przypadku zbycia, zbywane aktywo
(zbywane aktywa) wg swojej wartosci rynkowej nie zostanie (zostang) zastgpione innym aktywem (innymi
aktywami) o zblizonej lub wyzszej wartosci rynkowej, z wytgczeniem: (i) rozporzadzen polegajgcych na
ustanowieniu zabezpieczen, w zwigzku z pozyskaniem finansowania dla dziatalnosci Poreczyciela lub
Podmiotu Zaleznego Poreczyciela lub spétek celowych, ktore to spdtki sg podmiotami powigzanymi
z Poreczycielem oraz s3 odpowiedzialne za projekt prowadzony przez Grupe Poreczyciela, (ii)
rozporzadzen pomiedzy Poreczycielem oraz Podmiotami Zaleznymi Poreczyciela lub pomiedzy
Podmiotami Zaleznymi Poreczyciela oraz (iii) rozporzadzern dokonywanych w odniesieniu do
przestarzatych, zuzytych lub zbednych aktywow;

15) Poreczenie wygasnie lub zostanie prawomocnie stwierdzona jego niewaznos¢ lub bezskutecznos¢;

16) Emitent dokona lub zobowigze sie dokonania wyptaty na rzecz Resi Capital S.A. wynagrodzenia z tytutu
Swiadczonych przez Resi Capital S.A. na rzecz Emitenta ustug zwigzanych z organizacjq i zarzagdzaniem
procesem sprzedazy lokali w projektach mieszkaniowych realizowanych przez Emitenta w wysokosci
przekraczajgcej 5% ceny sprzedazy brutto tych lokali mieszkaniowych, w procesie sprzedazy ktérych Resi
Capital S.A. swiadczyta ww. ustugi na rzecz Emitenta.

Emitent zobowigzany jest do informowania Obligatariuszy o jakimkolwiek przypadku wystgpienia zdarzen
opisanych w art. 74 ust. 2 — 5 Ustawy o Obligacjach niezwtocznie, ale nie pdzniej niz w trzecim Dniu Roboczym
po uzyskaniu przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu. Emitent zobowigzany jest do informowania
Obligatariuszy o jakimkolwiek Przypadku Naruszenia, gdy zdarzenie takie trwac¢ bedzie co najmniej 5 (piec) Dni
Roboczych od dnia powziecia przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu - nie pdzniej niz w kolejnym Dniu
Roboczym po uptywie takiego okresu 5 (piec¢) Dni Roboczych od dnia powziecia przez Emitenta wiedzy o takim
zdarzeniu. Emitent zobowigzany jest do przekazania Obligatariuszom ww. informacji poprzez jej publikacje
na stronie internetowej Emitenta.

Jezeli stan faktyczny stanowigcy Przypadek Naruszenia przestanie trwac, a wszelkie jego skutki prawne zostang
usuniete przed datg zgtoszenia zadania wczesniejszego wykupu Obligacji przez ktéregokolwiek z Obligatariuszy,
o czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy, wystgpienie takiego zdarzenia nie bedzie uwazane za stanowigce
Przypadek Naruszenia stanowigcy podstawe zgdania wczes$niejszego wykupu Obligacji. Za Przypadek Naruszenia
nie bedzie uwazane takze wystgpienie takiego zdarzenia, ktdre spetnia chociazby jeden z nastepujgcych
warunkow: (i) na wystgpienie takiego zdarzenia wyrazito zgode Zgromadzenie Obligatariuszy w formie uchwaty,
(ii) pomimo wystgpienia takiego zdarzenia, Zgromadzenie Obligatariuszy podjeto uchwate o braku zgody
na sktadanie przez Obligatariuszy zadan wczesniejszego wykupu Obligacji.

Wczesniejszy wykup Obligacji na zgdanie Obligatariusza przebiega¢ bedzie zgodnie z nastepujgca procedura:

1) zadanie wczesniejszego wykupu Obligacji moze zostac zgtoszone przez Obligatariusza od dnia, w ktérym
Emitent zawiadomit lub powinien byt zawiadomic¢ o wystgpieniu zdarzenia uprawniajgcego Obligatariuszy
do Zzadania wczesniejszego wykupu Obligacji, do uptywu 30 (trzydziestu) dni od daty, w ktérej
Obligatariusze zostali poinformowani przez Emitenta o wystgpieniu takiego Przypadku Naruszenia (,,Dzier
Zakonczenia Przyjmowania Zadan”);

2) zawiadomienie z Zzgdaniem wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zosta¢ przestane przez
Obligatariusza Emitentowi oraz wtasciwemu Podmiotowi Prowadzgcemu Rachunek w formie pisemnej lub
w formie elektronicznej (w rozumieniu art. 78 Kodeksu Cywilnego);

3) zawiadomienie z zgdaniem wczesniejszego wykupu Obligacji powinno wskazywac:

51



a) liczbe posiadanych przez Obligatariusza Obligacji objetych zgdaniem wczesniejszego wykupu,

b) odpowiednig, trwajgcg okolicznos¢ stanowigcy podstawe zgdania wykupu Obligacji przez
Obligatariusza;

4) Obligatariusz, wraz z zadaniem wczes$niejszego wykupu Obligacji, powinien przedstawi¢ dokument
potwierdzajacy zgodnie z Ustawg o Obrocie fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zgdajgcego
dokonania wczesniejszego wykupu;

5) Emitent zobowigzany bedzie dokonaé wczesniejszego wykupu Obligacji w terminie 30 (trzydziesci) dni od
Dnia ZakoAczenia Przyjmowania Zadan, z zastrzezeniem pkt. 6) ponizej;

6) W przypadku gdy Emitent nie poinformuje Obligatariuszy o wystgpieniu Przypadku Naruszenia przez okres
30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktérym Emitent powinien tego dokonac (,Okres Opdinienia
w Powiadomieniu”), Emitent zobowigzany bedzie dokona¢ wczesniejszego wykupu Obligacji
w odniesieniu do Obligacji objetych danym zgdaniem wczesniejszego wykupu Obligacji w terminie:

a) 15 (pietnascie) Dni Roboczych od dnia uptywu Okresu Opdznienia w Powiadomieniu — w odniesieniu
do zadan wczesniejszego wykupu Obligacji zgtoszonych w Okresie Opdznienia w Powiadomieniu;

b) 15 (pietnascie) Dni Roboczych od dnia zgtoszenia przez danego Obligatariusza zagdania wczesniejszego
wykupu Obligacji — w odniesieniu do zgdan wczesniejszego wykupu Obligacji zgtoszonych po uptywie
Okresu Opéznienia w Powiadomieniu, a przed Dniem Zakoriczenia Przyjmowania Zadan.

4.8.3. Woczesniejszy wykup Obligacji na zgdanie Emitenta

Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup catosciowy lub
czesciowy skutkujacy umorzeniem wykupywanych Obligacji) lub okreslonej przez siebie czesci wartosci
nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujgcy obnizeniem wartosci nominalnej Obligacji,
nieprowadzacy do umorzenia wykupywanych Obligacji) przed Dniem Wykupu. W przypadku wykupu
czesSciowego Emitent moze skorzysta¢ z ww. prawa wielokrotnie.

Dniem Woczedniejszego Wykupu moze by¢ wytacznie dzien wskazany jako Dzied Ptatnosci Odsetek,
z zastrzezeniem, ze wczesniejszy wykup na zgdanie Emitenta moze zostac przeprowadzony najwczesniej w Dniu
Ptatnosci Odsetek za Il Okres Odsetkowy.

W celu dokonywania wczesniejszego wykupu, Emitent ma obowigzek zawiadomi¢ Obligatariuszy o takim
wczesniejszym wykupie poprzez zamieszczenie stosownego zawiadomienia na stronie internetowej Emitenta nie
pdzniej niz na 15 (pietnascie) Dni Roboczych przed proponowanym Dniem W-czesniejszego Wykupu.
W zawiadomieniu o wczesniejszym wykupie Emitent okresli:

1) Dzien Wczesniejszego Wykupu;

2) tryb przeprowadzenia wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. czy wczesniejszy wykup nastgpi w drodze
wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji czy w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta czesci
wartosci nominalnej wszystkich Obligacji;

3) w przypadku wczesniejszego wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji — liczbe
Obligacji podlegajgcych wczesniejszemu wykupowi;

4) w przypadku wczesniejszego wykupu w drodze wykupu okreSlonej przez Emitenta czesci wartosci
nominalnej wszystkich Obligacji — czes¢ wartosci nominalnej wszystkich Obligacji podlegajacych
wczesniejszemu wykupowi.

W przypadku, gdy wczesniejszemu wykupowi na zgdanie Emitenta podlegaé bedzie liczba Obligacji mniejsza niz
liczba wyemitowanych Obligacji, liczba Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajgca
wczesniejszemu wykupowi na zagdanie Emitenta bedzie ustalana wedtug nastepujgcego wzoru:

LO = WO x LOPW / WWO

gdzie:
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LO - oznacza liczbe Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajacych
wczesniejszemu wykupowi na zgdanie Emitenta (zaokraglong w dét do jednej Obligacji);

wo - oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza;

LOPW - oznacza liczbe Obligacji podlegajgcych wczesniejszemu wykupowi na zgdanie Emitenta
okreslonych w zawiadomieniu, o ktérym mowa powyzej;

WWO - oznacza wszystkie niewykupione Obligacje.

W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajgca wczesniejszemu wykupowi obliczona zgodnie powyzszym wzorem
bedzie mniejsza od liczby Obligacji okreslonej w zawiadomieniu o wczesniejszym wykupie, liczba Obligacji
posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajgcych wczesniejszemu wykupowi, zaokraglona w dét do jednej
Obligacji, bedzie podlegaé zwiekszeniu o jeden poczgwszy od Rachunku Papieréw Wartosciowych / Rachunku
Zbiorczego, na ktorym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byfa najwieksza liczba Obligacji do Rachunku Papieréw
Wartosciowych / Rachunku Zbiorczego, na ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byta najmniejsza liczba
Obligacji, az do osiggniecia stanu, w ktérym tgczna liczba Obligacji podlegajgca wczesniejszemu wykupowi bedzie
réowna liczbie Obligacji okreslonej w zawiadomieniu o wczesniejszym wykupie.

W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych wczedniejszemu wykupowi w
sposob opisany powyzej, w szczegdlnosci z uwagi na takg sama liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej dwdch
Rachunkach Papieréw Wartosciowych / Rachunkach Zbiorczych w Dniu Ustalenia Praw, zwiekszenie liczby
Obligacji podlegajgcych wczesniejszemu wykupowi nastgpi w sposdb losowy.

Z tytutu wczesniejszego wykupu na jego zadanie Emitent, poza Kwotg Wykupu (a w przypadku wykupu okreslonej
przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — odpowiedniej czesci Kwoty Wykupu) oraz
nalezng Kwotg Odsetek, wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong od wartosci nominalnej Obligacji
bedacych przedmiotem danego wczesniejszego wykupu Obligacji (a w przypadku wczesniejszego wykupu
w drodze wykupu czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — od wartosci wykupywanej czesci Kwoty
Wykupu), w nastepujgcej wysokosci:

Numer Okresu Odsetkowego,

B . e N Wartos¢ premii
w ktorym nastepuje wczesniejszy wykup Obligacji

2 1,00%
3 0,75%
4 0,50%
5-7 0,00%

4.9. Wskazanie zrodet pochodzenia srodkéw na sptate zobowigzan wynikajacych z emitowanych papieréw
wartosciowych

Emitent zaktada, iz Zrédtem pochodzenia Srodkéw na sptate zobowigzan z tytutu Obligacji bedg srodki
pochodzgce z biezgcej dziatalnosci Grupy Emitenta, przede wszystkim ze sprzedazy aktywéw (nieruchomosci
komercyjnych oraz w ramach projektéw mieszkaniowych) oraz refinansowania zadtuzenia.

Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, Emitent przewiduje mozliwos¢ zaliczenia wierzytelnosci z tytutu
wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji emitowanych przez Emitenta w przysztosci.

4.10. Wskazanie progu dojscia emisji do skutku

Emitent nie okreslit progu emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.
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4.11. Informacje dotyczace obligacji przychodowych
Nie dotyczy — Obligacje nie sg obligacjami przychodowymi.

4.12. Sptata zobowigzan z obligacji ze srodkow uzyskanych ze sptaty okreslonych wierzytelnosci lub z innych
srodkow uzyskanych w celu sptaty tych obligacji

Nie dotyczy — Obligacje nie s obligacjami, z ktérych zobowigzania majg zostac sptacone ze srodkéw uzyskanych
ze sptaty okreslonych wierzytelnosci lub z innych srodkéw uzyskanych w celu sptaty Obligacji.

4.13. Informacje o kosztach emisji i przeprowadzenia oferty publicznej papierow wartosciowych

Emitent szacuje, ze koszt przeprowadzenia Oferty wyniesie ok. 633.200 zt (szescset trzydziesci trzy tysigce
dwiescie ztotych).

Na szacowany koszt przeprowadzenia Oferty sktadajg sie m.in.: wynagrodzenie Firmy Inwestycyjnej (w tym
prowizja za plasowanie Obligacji), wynagrodzenie pozostatych doradcéw Emitenta, koszty sporzadzenia
Memorandum, koszty zwigzane z rejestracjg Obligacji w KDPW i wprowadzenia Obligacji do Obrotu w ASO oraz
pozostate optaty administracyjne.

4.14. Informacje o zasadach opodatkowania dochodéw zwigzanych z posiadaniem i obrotem papierami
wartosciowymi, w tym wskazanie ptatnika podatku

Ponizej przedstawione informacje oparte sg wytacznie na przepisach prawa podatkowego obowigzujacych
w Rzeczpospolitej Polskiej w czasie przygotowywania Memorandum oraz na interpretacji tych przepisow
wynikajacej z praktyki organéw podatkowych i orzecznictwa sadéw administracyjnych. Na skutek zmian
legislacyjnych lub zmian w interpretacji przepisow podatkowych, w tym na skutek zmian w orzecznictwie sgdow
administracyjnych lub praktyce organéw podatkowych, stwierdzenia zawarte w Memorandum moga stracié
aktualno$¢. Wprowadzone zmiany w przepisach prawa podatkowego mogg réwniez obowigzywac¢ z mocg
wsteczna.

Zawarte w Memorandum informacje podatkowe nie stanowig porady prawnej ani podatkowej, lecz majg
charakter ogdlny, w sposéb selektywny przedstawiajg poszczegdlne zagadnienia i nie uwzgledniajg wszystkich
sytuacji, w jakich moze znalez¢ sie inwestor. Potencjalnym inwestorom zaleca sie skorzystanie z pomocy oséb
i podmiotdw zajmujgcych sie profesjonalnie doradztwem podatkowym, w celu uzyskania informacji
o konsekwencjach podatkowych wystepujacych w ich indywidualnych przypadkach.

Znajdujace sie ponizej okreslenie ,odsetki", jak réwniez kazde inne okreslenie, ma takie znaczenie, jakie
przypisuje mu sie na gruncie polskiego prawa podatkowego.

Ponizsze opisy nie obejmuja specyficznych konsekwencji podatkowych majacych zastosowanie w przypadkach
podmiotowych lub przedmiotowych zwolnien z podatku dochodowego, np. dotyczacych krajowych funduszy
inwestycyjnych.

Podatnicy podatku dochodowego od oséb prawnych

Zasady opodatkowania dochoddéw oséb prawnych reguluje Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku
dochodowym od oséb prawnych (,,Ustawa o CIT”). Podatnicy podatku dochodowego od osdb prawnych, jezeli
maja siedzibe lub zarzad w Polsce, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochoddw,
bez wzgledu na miejsce ich osiggania (art. 3 ust. 1 Ustawy o CIT).

Dochody (przychody) z obligacji, w tym z odsetek oraz dyskonta od papieréw wartosciowych, a takze dochody
z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych przez podatnikdw podatku dochodowego od oséb prawnych
podlegajacych w Polsce nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, podlegajg opodatkowaniu na zasadach
ogdblnych wtasciwych dla opodatkowania pozostatych przychoddéw z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
w ramach danego zrédta przychoddéw. Co do zasady, odsetki ujmowane s jako przychdd na zasadzie kasowej,
tj. w momencie ich otrzymania, a nie w momencie ich naliczenia. Przychodem z odptatnego zbycia obligacji jest,
co do zasady, ich wartos¢ wyrazona w cenie okreslonej w umowie. W przypadku, gdy cena wyrazona w umowie,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej, kwote przychodu okresla organ podatkowy
w wysokosci wartosci rynkowej (art. 14 Ustawy o CIT). W przypadku dochodu z odptatnego zbycia papierow
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wartosciowych koszty uzyskania przychodéw, co do zasady, s rozpoznawane w momencie, gdy odpowiadajacy
im przychdd zostanie osiggniety. Podatnik w sposéb samodzielny, bez udziatu ptatnika, rozlicza podatek
dochodowy z odsetek/dyskonta oraz z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych, ktéry to rozliczany jest wraz
z pozostatymi dochodami prowadzonej przez podatnika dziatalnosci gospodarczej w ramach tego samego zrédta
przychoddéw. W przypadku kwalifikacji do odpowiedniego zrédta przychoddw, co do zasady, dochody (przychody)
z obligacji, w tym z ich odptatnego zbycia, taczg sie z przychodami z zyskdéw kapitatowych (art. 7b ust. 1 Ustawy
o CIT), jednak w przypadku ubezpieczycieli, bankéw oraz niektdrych innych podmiotéw, przychdd ten zalicza sie
do przychodoéw innych niz przychody z zyskéw kapitatowych (art. 7b ust. 2 Ustawy o CIT).

Niezaleznie natomiast od klasyfikacji dochdd podlegaé¢ on bedzie opodatkowaniu wedtug stawki stosowanej
do dziatalnosci gospodarczej, tj. 19% dla zwyktego podatnika lub 9% dla matych i nowych podatnikéw. Pomimo,
ze co do zasady, podatek u Zrédfa nie powinien mie¢ zastosowania, jezeli obligacje znajdujg sie na Rachunku
Zbiorczym, a tozsamos¢ podatnikdw nie zostanie ujawniona podmiotowi prowadzgcemu ten Rachunek Zbiorczy,
moze sie zdarzyé, ze podatek zostanie pobrany. W przypadku, gdy wyptata naleznosci z tytutu odsetek
dokonywana jest na rzecz podatnikow bedacych osobami uprawnionymi z papieréw wartosciowych zapisanych
na Rachunkach Zbiorczych, ktorych tozsamos¢ nie zostata ptatnikowi ujawniona, ptatnik pobiera podatek u zrédta
w wysokosci 20% od tgcznej wartosci dochoddéw (przychodow) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich
takich podatnikdéw za posrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego (art. 26 ust. 2a Ustawy o CIT). W takim
przypadku, kwestie zwrotu pobranego podatku podatnik powinien oméwié z doradcg podatkowym.

Podatnicy podatku dochodowego od osdb prawnych, jezeli nie majg na terytorium Polski siedziby lub zarzadu,
podlegaja obowigzkowi podatkowemu tylko od dochoddw, ktére osiggajg na terytorium Polski — ograniczony
obowigzek podatkowy (art. 3 ust. 2 Ustawy o CIT). Za dochody (przychody) osiggane na terytorium Polski uwaza
sie w szczegdlnosci dochody (przychody) z:

1) wszelkiego rodzaju dziatalnosci prowadzonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w tym poprzez
pofozony na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej zagraniczny zaktad;

2) potozonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej nieruchomosci lub praw do takiej nieruchomosci, w tym
ze zbycia jej w catosci albo w czesci lub zbycia jakichkolwiek praw do takiej nieruchomosci;

3) papierow wartosciowych oraz pochodnych instrumentow finansowych niebedacych papierami
wartosciowymi, dopuszczonych do publicznego obrotu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w ramach
regulowanego rynku gietdowego, w tym uzyskane ze zbycia tych papieréw albo instrumentéw oraz z
realizacji praw z nich wynikajgcych;

4) tytutu przeniesienia wiasnosci udziatéw (akcji) w spoétce, ogdtu praw i obowigzkdw w spotce niebedacej
osobg prawnag lub tytutdéw uczestnictwa w funduszu inwestycyjnym, instytucji wspdlnego inwestowania lub
innej osobie prawnej i praw o podobnym charakterze lub z tytutu naleznosci bedacych nastepstwem
posiadania tych udziatow (akcji), ogétu praw i obowigzkdéw, tytutdéw uczestnictwa lub praw - jezeli co
najmniej 50% wartosci aktywow tej spotki, spotki niebedacej osobg prawna, tego funduszu inwestycyjnego,
tej instytucji wspdlnego inwestowania lub osoby prawnej, bezposrednio lub posrednio, stanowig
nieruchomosci potozone na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub prawa do takich nieruchomosci;

5) tytutu przeniesienia wtasnosci udziatéw (akcji), ogétu praw i obowigzkow, tytutdow uczestnictwa lub praw o
podobnym charakterze w spétce nieruchomosciowej;

6) tytutu naleznosci regulowanych, w tym stawianych do dyspozycji, wyptacanych lub potrgcanych, przez
osoby fizyczne, osoby prawne albo jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej, majgce
miejsce zamieszkania, siedzibe lub zarzad na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, niezaleznie od miejsca
zawarcia umowy i wykonania swiadczenia;

7) niezrealizowanych zyskow, o ktdrych mowa w rozdziale o opodatkowaniu tzw. exit tax.

Ww. katalog nie ma charakteru wyczerpujgcego, dlatego tez inne kategorie dochoddw (przychodéw) mogg
zostaé uznane za osiggniete na terytorium Polski. Z uwagi na to, kazdg sytuacje nalezy przeanalizowac¢ w celu
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ustalenia, czy odsetki naliczone przez polskiego rezydenta podatkowego od Obligacji uznawane sg za dochdéd
podlegajacy opodatkowaniu w Polsce.

Szczegodtowe zwolnienia w odniesieniu do obligaciji spetniajgcych szczegdlne warunki

Na podstawie art. 17 ust. 1 pkt 50c Ustawy o CIT, wolne od podatku dochodowego sg dochody osiggniete przez
podatnika podatku dochodowego od o0séb prawnych podlegajgcego ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu
w Polsce, z odsetek lub dyskonta od obligacji:

1) terminie wykupu krétszym niz rok;

2) dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym lub wprowadzonych do alternatywnego systemu obrotu
w rozumieniu przepiséw Ustawy o Obrocie, na terytorium Polski luba na terytorium panstwa bedacego
strong zawartej w Polsce umowy unikania podwdéjnego opodatkowania, ktorej przepisy okreslajg zasady
opodatkowania dochoddéw z dywidend, odsetek oraz naleznosci licencyjnych,

chyba, ze za moment osiggniecia dochodu podatnik jest podmiotem powigzanym w rozumieniu przepisow
Ustawy o CIT z emitentem tych obligacji oraz posiada, bezposrednio lub posrednio, tgcznie z innymi podmiotami
powigzanymi w rozumieniu tych przepisdw wiecej niz 10% wartosci nominalnej tych obligacji.

Zgodnie z art. 26 ust. 1laa Ustawy o CIT, ptatnicy nie s3 obowigzani do poboru podatku od odsetek lub dyskonta
od obligacji spetniajacych powyzsze wymagania, pod warunkiem ztozenia przez emitenta do organu
podatkowego oswiadczenia, ze emitent dochowat nalezytej starannosci w poinformowaniu podmiotéw z nim
powigzanych w rozumieniu przepiséw Ustawy o CIT, z wytgczeniem podmiotdw, w przypadku ktérych powigzania
wynikaja wylacznie z powigzania ze Skarbem Panstwa lub jednostkami samorzadu terytorialnego lub ich
zwigzkami, o warunkach tego zwolnienia w stosunku do tych podmiotéw powigzanych. Oswiadczenie to sktada
sie jednokrotnie w stosunku do danej emisji obligacji, nie pdzniej niz do dnia wyptaty odsetek lub dyskonta
od tych obligacji. W przypadkach tych ptatnicy powinni sami dokona¢ analizy zastosowania zwolnienia z poboru.

Brak spetnienia warunkéw do zastosowania szczegdlnego zwolnienia

W sytuacji braku zastosowania zwolnienia, o ktérym mowa powyzej, zastosowanie maja ponizsze zasady.

W przypadku podatnikow podlegajgcych ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce uzyskane przez
nich na terytorium Polski odsetki/dyskonto od obligacji opodatkowane sg, co do zasady, zryczattowanym
podatkiem w wysokosci 20%. Zgodnie z art. 26 ust 1 Ustawy o CIT, osoby prawne, jednostki organizacyjne
niemajgce osobowosci prawnej oraz osoby fizyczne bedace przedsiebiorcami, ktére dokonujg wyptat naleznosci
z tytutéw wymienionych w art. 21 ust. 1 oraz art. 22 ust. 1, z zastrzezeniem ust. 2, 2b, i 2e Ustawy o CIT, w dniu
dokonania wypfaty zryczattowany podatek dochodowy od tych wyptat, z uwzglednieniem odliczen
przewidzianych w art. 22 ust. 1a-1e Ustawy o CIT. Zastosowanie stawki podatku wynikajgcej z wtasciwej umowy
o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie z taka umowg jest mozliwe pod
warunkiem udokumentowania siedziby podatnika dla celéw podatkowych uzyskanym od podatnika certyfikatem
rezydencji. Przy weryfikacji warunkéw zastosowania stawki podatku innej niz okreslona w art. 21 ust. 1 lub art.
22 ust. 1 Ustawy o CIT, zwolnienia lub warunkow niepobrania podatku, wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych
lub uméw o unikaniu podwadjnego opodatkowania, ptatnik jest obowigzany do dochowania nalezytej starannosci.
Przy ocenie dochowania nalezytej starannosci uwzglednia sie charakter, skale dziatalnosci prowadzonej przez
ptatnika oraz powigzania w rozumieniu art. 11a ust. 1 pkt 5 Ustawy o CIT ptatnika z podatnikiem.

W przypadku wptat naleznosci z tytutu odsetek od papieréw wartosciowych zapisanych na rachunkach papieréw
wartosciowych albo na rachunkach zbiorczych, wyptacanych na rzecz nierezydentéw, obowigzek pobrania
podatku spoczywa na podmiotach prowadzgcych rachunki papieréw wartosciowych albo rachunki zbiorcze, jezeli
wyptata naleznosci nastepuje za posrednictwem tych podmiotéw. Uznaje sie, ze obowigzek ten nie spoczywa na
podmiotach zagranicznych, jednakie obowigzek ten spoczywa takze na podmiotach podlegajacych
ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce, w zakresie, w jakim prowadzg dziatalnos¢ gospodarcza
poprzez potozony na terytorium Polski zagraniczny zakfad, jezeli rachunek, na ktérym zapisane sg papiery
wartosciowe jest zwigzany z dziatalnoscia tego zaktadu.
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Opisane zasady opodatkowania mogg by¢ modyfikowane przez odpowiednie postanowienia zawartych przez
Polske umoéw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, na podstawie ktérych do dochodu (przychodu)
uzyskiwanego z odsetek/dyskonta zastosowanie moze znalez¢ obnizona stawka podatku lub zwolnienie
z podatku dochodowego. Zastosowanie stawki podatku wynikajgcej z wtasciwej umowy o unikaniu podwdéjnego
opodatkowania albo tez niepobranie podatku zgodnie z taka umowa jest mozliwe pod warunkiem
udokumentowania miejsca siedziby podatnika dla celéw podatkowych poprzez uzyskanie od podatnika waznego
certyfikatu rezydencji podatkowej. Taki certyfikat, co do zasady, uznaje sie za wazny przez okres dwunastu
kolejnych miesiecy od daty jego wydania.

Ponadto, co do zasady, umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania zapewniajg ochrone rzeczywistym
wtascicielom odsetek. Zgodnie z art. 4a pkt 29 Ustawy o CIT rzeczywistym wtascicielem jest podmiot, ktory
spetnia tacznie nastepujace warunki:

1) otrzymuje naleznos¢ dla wiasnej korzysci, w tym decyduje samodzielnie o jej przeznaczeniu i ponosi ryzyko
ekonomiczne zwigzane z utratg tej naleznosci lub jej czesci,

2) nie jest posrednikiem, przedstawicielem, powiernikiem lub innym podmiotem zobowigzanym
do przekazania catosci lub czesci naleznosci innemu podmiotowi,

3) prowadzi rzeczywistg dziatalno$¢ gospodarczg w kraju siedziby, jezeli naleznosci sg uzyskiwane w zwigzku
z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg, przy czym przy ocenie, czy podmiot prowadzi rzeczywisty
dziatalnos¢ gospodarcza, uwzglednia sie charakter oraz skale dziatalnosci prowadzonej przez ten podmiot
w zakresie otrzymanej naleznosci.

Wiekszo$¢ uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania zawartych przez Polske przewiduje zwolnienie
z podatku dochodowego od zyskéw kapitatowych, w tym do dochodu uzyskanego ze sprzedazy obligacji,
uzyskanych na terytorium Polski przez rezydenta podatkowego danego kraju.

Szczegdlnego rodzaju sytuacja wystepuje w przypadku dochoddw z papieréw wartosciowych zapisanych na
rachunkach zbiorczych. W przypadkach, w ktérych podatek u zrédta nie powinien mie¢ zastosowania do odsetek
ptatnych na rzecz nierezydentéw (osdb fizycznych, czy podatnikow CIT), w zwigzku ze specyficznymi zasadami
dotyczacymi opodatkowania dochodu z odsetek od papieréw wartosciowych zapisanych na rachunkach
zbiorczych, istnieje ryzyko, ze podatek taki zostanie pobrany. Zgodnie z art. 26 ust. 2a Ustawy o CIT, od dochodéw
(przychodow) z tytutu odsetek przekazanych na rzecz podatnikdw uprawnionych z papieréw wartosciowych
zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktdérych toisamosé nie zostata ptatnikowi ujawniona w trybie
przewidzianym w Ustawie o Obrocie, ptatnik pobiera podatek wg stawki 20% od tgcznej wartosci dochodéw
(przychodow) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich takich podatnikdéw za posrednictwem posiadacza
rachunku zbiorczego.

Jezeli podlegajaca ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce osoba lub podmiot dziata poprzez
pofozony tutaj zagraniczny zaktad, z ktérym zwigzane sg uzyskiwane dochody, co do zasady zastosowanie
powinny mie¢ przepisy analogiczne jak w przypadku podatnikow podlegajgcych w Polsce nieograniczonemu
obowigzkowi podatkowemu, przy czym konieczne moze by¢ spetnienie dodatkowych formalnosci,
np. przedstawienie wyptacajgcemu odsetki certyfikatu rezydencji oraz oswiadczenia, ze odsetki te sg zwigzane
z dziatalnoscia zaktadu.

Szczegdlne przepisy o poborze podatku u Zrodta od duzych ptatnosci

Zgodnie z art. 26 ust. 2e Ustawy o CIT, jezeli tgczna kwota naleznosci wyptacanych z tytutéw wymienionych
w art. 21 ust. 1 pkt 1 Ustawy o CIT (w tym z odsetek/dyskonta od obligacji) oraz art. 22 ust. 1 Ustawy o CIT na rzecz
podmiotu powigzanego przekracza tgcznie 2.000.000 zt w roku podatkowym wyptacajgcego na rzecz tego samego
podatnika, ptatnicy obowigzani sg, co do zasady, pobraé, w dniu dokonania wyptaty, zryczattowany podatek
dochodowy od tych wyptat wedtug podstawowej stawki podatku (20% w przypadku odsetek/dyskonta
od obligacji) od nadwyzki ponad te kwote, bez mozliwosci niepobrania podatku na podstawie wtasciwej umowy
o unikaniu podwdjnego opodatkowania, a takze bez uwzgledniania zwolnien lub stawek wynikajgcych
z przepiséw szczegdlnych lub umdw o unikaniu podwdjnego opodatkowania (,,Obowigzek Pobrania Podatku”).
Na potrzeby tej regulacji, przez podmioty powigzane rozumie sie podmioty powigzane zgodnie z art. 11a ust. 1
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pkt 4 Ustawy o CIT. Zasada ta nie ma zastosowania do podmiotéw bedacych podatnikami, o ktérych mowa
w art. 3 ust. 1 Ustawy o CIT, tj. do polskich rezydentéw podatkowych.

Zgodnie z art. 26 ust. 2i oraz 2j ustawy o CIT, jezeli rok podatkowy pfatnika jest diuzszy albo krétszy niz 12
miesiecy, kwote, od ktérej stosuje sie Obowigzek Pobrania Podatku, oblicza sie jako iloczyn 1/12 kwoty
2.000.000 zt i liczby rozpoczetych miesiecy roku podatkowego, w ktérym dokonano wyptaty tych naleznosci;
jezeli obliczenie tej kwoty nie jest mozliwe poprzez wskazanie roku podatkowego ptatnika, Obowigzek Pobrania
Podatku stosuje sie odpowiednio w odniesieniu do obowigzujacego u tego ptatnika roku obrotowego, a w razie
jego braku, w odniesieniu do obowigzujgcego u tego ptatnika innego okresu o cechach wtasciwych dla roku
obrotowego, nie dtuzszego jednak niz 23 kolejne miesigce.

Zgodnie z art. 26 ust. 2k Ustawy o CIT, jezeli wyptaty naleznosci dokonano w walucie obcej, na potrzeby ustalenia,
czy przekroczona zostata kwota, od ktorej stosuje sie Obowigzek Pobrania Podatku, wyptacone naleznosci
przelicza sie na ztote wedtug kursu sredniego waluty obcej ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski z ostatniego
dnia roboczego poprzedzajgcego dzien wyptaty.

Ponadto, zgodnie z art. 26 ust. 2| Ustawy o CIT, jezeli nie mozna ustali¢ wysokosSci naleznosci wyptaconych
na rzecz tego samego podatnika, domniemywa sie, ze przekroczyta ona kwote, od ktorej stosuje sie Obowigzek
Pobrania Podatku.

Zgodnie z art. 26 ust. 7a ustawy o CIT, Obowigzku Pobrania Podatku nie stosuje sie, jezeli ptatnik ztozyt
oswiadczenie, ze:

1) posiada dokumenty wymagane przez przepisy prawa podatkowego dla zastosowania stawki podatku albo
zwolnienia lub niepobrania podatku, wynikajgcych z przepisdw szczegdlnych lub uméw o unikaniu
podwdjnego opodatkowania;

2) po przeprowadzeniu weryfikacji warunkéw zastosowania stawki podatku innej niz podstawowa, zwolnienia
lub warunkéw niepobrania podatku, wynikajgcych z przepisow szczegdlnych lub umoéw o unikaniu
podwdjnego opodatkowania, nie posiada wiedzy uzasadniajgcej przypuszczenie, ze istniejg okolicznosci
wykluczajgce mozliwos¢ zastosowania stawki podatku albo zwolnienia lub niepobrania podatku,
wynikajacych z przepiséw szczegdlnych lub uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania.

Powyisze oswiadczenie, sktada kierownik jednostki w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 29 wrzesnia
1994 r. o rachunkowosci, a w przypadku gdy jednostkg kieruje organ wieloosobowy — wyznaczona osoba
wchodzgca w sktad tego organu, przy czym nie jest dopuszczalne ztozenie tego oswiadczenia przez pethomocnika.
Oswiadczenie ptatnik jest obowigzany ztozy¢ do organu podatkowego, nie pdzniej niz ostatniego dnia drugiego
miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktérym doszto do przekroczenia kwoty, przy czym wykonanie tego
obowigzku po dokonaniu wyptaty nie zwalnia pfatnika z obowigzku dochowania nalezytej starannosci przed jej
dokonaniem.

W przypadku pobrania podatku na skutek zastosowania Obowigzku Pobrania Podatku, jezeli z uméw o unikaniu
opodatkowania lub z przepiséw szczegdlnych przystuguje zwolnienie lub obnizona stawka podatku, podatnik lub
ptatnik (jezeli ptatnik wptacit podatek z wiasnych s$rodkéw i ponidst ciezar ekonomiczny tego podatku,
np. na skutek klauzuli ubruttowienia) mogg wystgpic¢ o zwrot tego podatku, przedktadajgc stosowne dokumenty
i oSwiadczenia. Uznajgc zwrot za zasadny, organy podatkowe powinny dokonaé zwrotu tego zwrotu
niezwtocznie, nie pdzniej niz w ciggu szesciu miesiecy.

Ograniczenie, o ktdrym mowa w art. 26 ust. 2e Ustawy o CIT nie ma zastosowania w przypadku wydania
tzw. opinii o stosowaniu preferencji.

Zgodnie z art. 26 ust. 2g Ustawy o CIT, jezeli tgczna kwota naleznosci z tytutdw wymienionych w art. 21 ust. 1
pkt 1 oraz art. 22 ust. 1 Ustawy o CIT wyptacona podatnikowi w obowigzujagcym u ptatnika roku podatkowym
przekracza kwote, o ktérej mowa w art. 26 ust. 2e Ustawy o CIT, osoby prawne, jednostki organizacyjne
niemajgce osobowosci prawnej oraz osoby fizyczne bedace przedsiebiorcami mogg nie pobra¢ podatku
na podstawie wtasciwej umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania, zastosowac stawke wynikajgcg z takiej
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umowy badz zwolnienie, o ktérym mowa w art. 21 ust. 3 lub art. 22 ust. 4 Ustawy o CIT, na podstawie
obowigzujacej opinii o stosowaniu preferencji.

Zgodnie z art. 26b ust. 1 Ustawy o CIT, organ podatkowy na wniosek ztozony przez podatnika, ptatnika lub
podmiot dokonujgcy wyptaty naleznosci za posrednictwem podmiotdw prowadzgcych rachunki papieréw
wartosciowych albo rachunki zbiorcze wydaje opinie o stosowaniu przez ptatnika zwolnienia z poboru
zryczattowanego podatku dochodowego, od wyptacanych na rzecz podatnika naleznosci, o ktérych mowa
w art. 21 ust. 1 pkt 1 lub art. 22 ust. 1 Ustawy o CIT, lub stosowaniu stawki podatku wynikajacej z wtasciwej
umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo niepobraniu podatku zgodnie z takg umowg (opinia
o stosowaniu preferencji), jezeli we wniosku zostato wykazane spetnienie warunkéw okreslonych w art. 21
ust. 3-9 lub w art. 22 ust. 4-6 Ustawy o CIT albo warunkéw zastosowania umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania.

Whiosek o opinie o stosowaniu preferencji sktadany jest elektronicznie. Organem podatkowym wtasciwym
w sprawach wydawania opinii o stosowaniu preferencji jest naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy wedtug
siedziby podatnika, a w przypadku podatnikéw podlegajgcych ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu
w Polsce oraz podatnikdw bedacych osobami uprawnionymi z papierdw wartosciowych zapisanych
na rachunkach zbiorczych, ktérych tozsamos$¢ nie zostata ptatnikowi ujawniona w trybie przewidzianym
w Ustawie o Obrocie - naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy w sprawach opodatkowania oséb zagranicznych.

Zgodnie z art. 26b ust. 3 Ustawy o CIT, odmawia sie wydania opinii o stosowaniu preferencji w przypadku:

1) niespetnienia przez podatnika warunkéw okreslonych w art. 21 ust. 3-9 lub art. 22 ust. 4-6 Ustawy o CIT
albo warunkdéw zastosowania umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania;

2) istnienia uzasadnionych watpliwosci co do zgodnosci ze stanem rzeczywistym dotgczonej do wniosku
dokumentacji lub o$wiadczenia podatnika, ze jest rzeczywistym witascicielem naleznosci;

3) istnienia uzasadnionego przypuszczenia wydania decyzji z zastosowaniem art. 119a ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa, srodkéw ograniczajacych umowne korzysci lub art. 22¢ Ustawy
o CIT;

4) istnienia uzasadnionego przypuszczenia, ze podatnik podlegajacy ograniczonemu obowigzkowi
podatkowemu w Polsce nie prowadzi rzeczywistej dziatalnosci gospodarczej w kraju siedziby tego podatnika
dla celéw podatkowych.

Na odmowe wydania opinii o stosowaniu preferencji przystuguje prawo wniesienia skargi do sadu
administracyjnego. O prawie tym organ podatkowy informuje wnioskodawce w pouczeniu do odmowy wydania
opinii o stosowaniu preferencji. Opinie o stosowaniu preferencji wydaje sie bez zbednej zwtoki, nie pdzniej
niz w terminie szesciu miesiecy od dnia wptywu wniosku do organu podatkowego. Opinia o stosowaniu
preferencji co do zasady wygasa z uptywem 36 miesiecy od dnia jej wydania, o ile nie nastgpita istotna zmiana
okolicznosci faktycznych, ktédre mogg mie¢ wptyw na spetnienie warunkéw korzystania ze zwolnienia. W takim
przypadku, Ustawa o CIT wskazuje na specjalne zasady wygasniecia opinii.

Opodatkowanie 0séb prawnych w zwigzku z dochodem uzyskanym ze zbycia papierdw wartosciowych

Dochody osiggane przez osoby prawne ze sprzedazy papierow wartosciowych podlegajg opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od oséb prawnych.

Przedmiotem opodatkowania jest dochdd stanowigcy réznice pomiedzy przychodem, czyli kwotg uzyskang
ze sprzedazy papieréw wartosciowych, a kosztami uzyskania przychodu, czyli wydatkami poniesionymi
na nabycie lub objecie papieréw wartosciowych. Dochdd ze sprzedazy papierow wartosciowych taczy sie
z pozostatymi dochodami i podlega opodatkowaniu na zasadach ogdélnych.

Zgodnie z art. 25 Ustawy o CIT, osoby prawne, ktére dokonaty sprzedazy papieréw wartosciowych, zobowigzane
sg do wptacania na rachunek wtasciwego urzedu skarbowego zaliczki od sumy opodatkowanych dochodéw
uzyskanych od poczatku roku podatkowego. Zaliczka obliczana jest jako rdznica pomiedzy podatkiem naleznym
od dochodu osiggnietego od poczatku roku podatkowego a sumg zaliczek zaptaconych za poprzednie miesigce
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tego roku. Podatnik moze réowniez wybra¢ uproszczony sposéb deklarowania dochodu (straty), okreslony
w art. 25 ust. 6-7 Ustawy o CIT.

Podatek od osob fizycznych

Zasady opodatkowania dochodéw oséb fizycznych reguluje Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od oséb fizycznych (,,Ustawa o PIT”). Zgodnie z trescig art. 3 ust. 1 Ustawy o PIT, osoby fizyczne
jezeli majg miejsce zamieszkania na terytorium Polski, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich
dochoddéw (przychoddw) bez wzgledu na miejsce potozenia zrédet przychoddéw, tzw. nieograniczony obowigzek
podatkowy. Za osobe majgcg miejsce zamieszkania na terytorium Polski uwaza sie osobe fizyczng, ktéra:
(i) posiada na terytorium Polski centrum intereséw osobistych lub gospodarczych (osrodek intereséw zyciowych);
lub (ii) przebywa na terytorium Polski dtuzej niz 183 dni w roku podatkowym. Przepisy te stosuje sie
z uwzglednieniem wtasciwych uméw o unikaniu podwéjnego opodatkowania, ktdrych strong jest Polska.

Osoby fizyczne, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej miejsca zamieszkania, podlegaja
obowigzkowi podatkowemu tylko od dochoddéw (przychoddw) osigganych na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej (ograniczony obowigzek podatkowy). Za dochody (przychody) osiggane na terytorium Rzeczypospolite]
Polskiej przez podatnikéw podlegajacych ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, uwaza sie w szczegdlnosci
dochody (przychody) z:

1) pracy wykonywanej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej na podstawie stosunku stuzbowego, stosunku
pracy, pracy naktadczej oraz spodtdzielczego stosunku pracy, bez wzgledu na miejsce wyptaty
wynagrodzenia;

2) dziatalnosci wykonywanej osobiscie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, bez wzgledu na miejsce
wyptaty wynagrodzenia;

3) dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w tym poprzez potozony
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej zagraniczny zaktad;

4) potozonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej nieruchomosci lub praw do takiej nieruchomosci, w tym
ze zbycia jej w catosci albo w czesci lub zbycia jakichkolwiek praw do takiej nieruchomosci;

5) papierow wartosciowych oraz pochodnych instrumentéw finansowych niebedacych papierami
wartosciowymi, dopuszczonych do publicznego obrotu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w ramach
regulowanego rynku gietdowego, w tym uzyskane ze zbycia tych papieréw albo instrumentéw oraz
z realizacji praw z nich wynikajacych;

6) umorzenia, odkupienia, wykupienia i unicestwienia w inny sposob tytutéw uczestnictwa w funduszach
kapitatowych utworzonych na podstawie przepiséw obowigzujgcych w Rzeczypospolitej Polskiej oraz
odptatnego zbycia tych tytutéw uczestnictwa;

7) tytutu przeniesienia wtasnosci udziatéw (akcji) w spotce, ogdtu praw i obowigzkow w spdtce niebedacej
osobg prawnag lub tytutdéw uczestnictwa w funduszu inwestycyjnym, instytucji wspdlnego inwestowania lub
innej osobie prawnej i praw o podobnym charakterze lub z tytutu naleznosci bedgcych nastepstwem
posiadania tych udziatéw (akcji), ogétu praw i obowigzkdw, tytutdw uczestnictwa lub praw - jezeli
co najmniej 50% wartosci aktywow tej spodtki, spétki niebedacej osoba prawna, tego funduszu
inwestycyjnego, tej instytucji wspdlnego inwestowania lub osoby prawnej, bezposrednio lub posrednio,
stanowig nieruchomosci potozone na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub prawa do takich
nieruchomosci;

8) tytutu przeniesienia wtasnosci udziatéw (akcji), ogétu praw i obowigzkdw, tytutdw uczestnictwa lub praw
o podobnym charakterze w spétce nieruchomosciowej;

9) tytutu naleznosci regulowanych, w tym stawianych do dyspozycji, wyptacanych lub potrgcanych, przez
osoby fizyczne, osoby prawne albo jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej, majgce
miejsce zamieszkania, siedzibe lub zarzad na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, niezaleznie od miejsca
zawarcia umowy i wykonania swiadczenia;
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10) niezrealizowanych zyskéw, o ktérych mowa w art. 30da Ustawy o PIT.

Powyiszy katalog dochoddw (przychoddw) osiggnietych w Polsce nie ma charakteru wyczerpujgcego, dlatego tez
inne kategorie dochoddw (przychodéw) moga by¢ uznane za osiggniete na terenie Polski. Z uwagi na to, kazda
sytuacje nalezy przeanalizowaé w celu ustalenia, czy odsetki naliczone przez polskiego rezydenta podatkowego
od Obligacji uznawane sg za dochéd w Polsce.

Opodatkowanie dochoddéw (przychoddw) z odsetek (dyskonta) z obligacji

Zgodnie z trescig art. 30a ust. 1 pkt 2 Ustawy o PIT od uzyskanych dochodéw (przychoddéw) z tytutu odsetek
i dyskonta od obligacji pobierany jest zryczattowany podatek dochodowy w wysokosci 19%. Zryczattowany
podatek pobiera sie bez pomniejszania przychodu o koszty uzyskania, z zastrzezeniem art. 24 ust. 5 pkt 1i 4,
ust. 5a, 5d i 5e Ustawy o PIT. Podatnik nie tgczy ww. dochoddéw (przychoddéw), z dochodami opodatkowanymi na
zasadach okreslonych w art. 27 Ustawy o PIT. Dochoddw tych nie faczy sie z dochodami opodatkowanymi
na zasadach ogdlnych wg skali progresywnej.

Zasady dokonywania ptatnosci zryczattowanego podatku dochodowego od oséb fizycznych okresla art. 41
Ustawy o PIT. Obowigzki ptatnika zgodnie z brzmieniem ust. 1 w zw. ust. 4 tego artykutu petnig zasadniczo osoby
fizyczne prowadzace dziatalno$é¢ gospodarcza, osoby prawne i ich jednostki organizacyjne oraz jednostki
organizacyjne niemajgce osobowosci prawnej, ktore dokonujg wyptat (Swiadczen) lub stawianych do dyspozycji
podatnika pieniedzy lub wartosci pienieznych m.in. z tytutéw wymienionych w art. 30a ust. 1 pkt 1-11 Ustawy
o PIT. Sg one stosownie do tresci powotanego przepisu zobowigzane do pobrania, w dniu dokonania wyptaty
zryczattowanego podatku dochodowego od tych wyptat. Przy czym, w mysl art. 41 ust. 4d oraz ust. 10 Ustawy
o PIT obowigzki ptatnika petnig podmioty prowadzgce rachunki papieréw wartosciowych dla podatnikéw oraz
podmioty prowadzgce rachunki zbiorcze, za posrednictwem ktdrych naleznosci z tych tytutdw sg wyptacane,
jezeli dochody (przychody) te zostaty uzyskane na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i wigzg sie z papierami
wartosciowymi zapisanymi na tych rachunkach, a wyptata S$wiadczenia na rzecz podatnika nastepuje
za posrednictwem tych podmiotow.

Podatek pobiera sie w dniu przekazania naleznosci z danego tytutu do dyspozycji posiadacza rachunku bez
potracenia o koszty uzyskania przychodu.

Zgodnie z art. 41 ust. 4da Ustawy o PIT w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 4d i 10, Ustawy o PIT podmioty
dokonujgce wyptat naleznosci za posrednictwem rachunkéw papieréw wartosciowych albo rachunkow
zbiorczych sg obowigzane do przekazania podmiotom prowadzgcym te rachunki informacji o wystepowaniu
pomiedzy nimi a podatnikiem powigzan w rozumieniu art. 23m ust. 1 pkt 5 Ustawy o PIT oraz przekroczeniu
kwoty, o ktdrej mowa w ust. 12, co najmniej na 7 dni przed dokonaniem wyptaty. Podmioty przekazujace te
informacje sg obowigzane do jej aktualizacji przed dokonaniem wypfaty w przypadku wystgpienia zmiany
okolicznosci objetych tg informacja.

Opodatkowanie odptatnego zbycia Obligacji

0Od dochodéw uzyskanych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych
lub pochodnych instrumentéw finansowych i z realizacji praw z nich wynikajgcych oraz z odptatnego zbycia
udziatéw w spdtkach majacych osobowos¢ prawna, podatek dochodowy wynosi 19% uzyskanego dochodu
(art. 30b ust. 1 Ustawy o PIT). Wyjatkiem od przedstawionej zasady jest odptatne zbywanie papierow
wartosciowych i pochodnych instrumentéw finansowych oraz realizacja praw z nich wynikajacych, jezeli
czynnosci te wykonywane sg w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (ust. 4). Dochoddw (przychoddw)
z przedmiotowych tytutdw nie taczy sie z pozostatymi dochodami opodatkowanymi na zasadach ogdlnych.

Dochodem, o ktéorym mowa w art. 30b ust. 1 lit a) Ustawy o PIT, jest osiggnieta w roku podatkowym réznica
miedzy sumg przychoddw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia papierow wartosciowych a kosztami uzyskania
przychodow, okreslonymi na podstawie art. 22 ust. 1f lub ust. 1g, lub art. 23 ust. 1 pkt 38, z zastrzezeniem art. 24
ust. 13 i 14 Ustawy o PIT.

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu podatkowym, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 1 Ustawy o PIT, wykaza¢ dochody uzyskane w roku podatkowym m.in. z odptatnego zbycia papieréw
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wartosciowych i obliczy¢ nalezny podatek dochodowy. Roczne zeznanie podatkowe podatnicy powinni
sporzgdzi¢ w terminie do konca kwietnia roku nastepujgcego po roku podatkowym, w ktérym zostat osiggniety
dochdd.

Szczegdlne zwolnienia w odniesieniu do Obligacji spetniajgcych szczegdlne warunki

W Ustawie o PIT w art. 21 ust. 1 pkt 130c oraz art. 41 ust. 24-26, znajdujg sie analogiczne przepisy jak te wskazane
powyzej w opisie Ustawy o CIT, i z uwagi na to nie bedg one w tym miejscu powielane. We wszystkich
przypadkach ptatnicy powinni dokona¢ wtasnej analizy zastosowania zwolnienia z poboru podatku.

Brak spetnienia warunkdw zastosowania szczegdlnego zwolnienia

W przypadku oséb fizycznych zastosowanie ma art. 41 ust. 4 Ustawy o PIT, zgodnie z ktérym pfatnicy, o ktérych
mowa w ust. 1, sg obowigzani pobiera¢ zryczattowany podatek dochodowy od dokonywanych wyptat
(Swiadczen) lub stawianych do dyspozycji podatnika pieniedzy lub wartosci pienieznych z tytutéw okreslonych
w art. 29, art. 30 ust. 1 pkt 2, 4-5a, 13-17 oraz art. 30a ust. 1 pkt 1-11 oraz 11b-13, z zastrzezeniem ust. 4d, 5, 10,
12§21 Ustawy o PIT. Zgodnie za$ z trescig art. 41 ust. 4aa Ustawy o PIT, przy weryfikacji warunkéw zastosowania
obnizonej stawki podatku albo zwolnienia lub warunkéw niepobrania podatku, wynikajgcych z przepiséw prawa
podatkowego, ptatnik jest obowigzany do dochowania nalezytej starannosci. Przy ocenie dochowania nalezytej
starannosci uwzglednia sie charakter, skale dziatalnosci prowadzonej przez ptatnika oraz powigzanie
w rozumieniu art. 23m ust. 1 pkt 5 Ustawy o PIT ptatnika z podatnikiem.

Zgodnie z trescig art. 41 ust. 4d Ustawy o PIT, zryczattowany podatek dochodowy od dochoddéw (przychodéw),
o ktorych mowa w art. 30a ust. 1 pkt 4 Ustawy o PIT, w zakresie dywidendy oraz dochoddéw (przychoddw)
okreslonych w art. 24 ust. 5 pkt 1, 3 lub 6 Ustawy o PIT, a takze zryczattowany podatek dochodowy, o ktérym
mowa w art. 30a ust. 1 pkt 2, 2a i 5 Ustawy o PIT, pobierajg, jako ptatnicy, podmioty prowadzgce rachunki
papieréw wartosciowych dla podatnikéw, jezeli dochody (przychody) te zostaty uzyskane na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej i wigzg sie z papierami wartosciowymi zapisanymi na tych rachunkach, a wyptata
Swiadczenia na rzecz podatnika nastepuje za posrednictwem tych podmiotdéw. Zdanie pierwsze stosuje sie takze
do podmiotéw wskazanych w art. 3 ust. 2 Ustawy o CIT w zakresie, w jakim prowadzg dziatalnos$¢ gospodarcza
poprzez potozony na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej zagraniczny zaktad, jezeli rachunek, na ktérym zapisane
sg papiery wartosciowe, jest zwigzany z dziatalnoscig tego zaktadu.

Opisane zasady opodatkowania mogg by¢ modyfikowane przez odpowiednie postanowienia zawartych przez
Polske uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, na podstawie ktérych do dochodu (przychodu)
uzyskiwanego z odsetek/dyskonta zastosowanie moze znalez¢ obnizona stawka podatku lub zwolnienie
z podatku dochodowego. Zastosowanie stawki podatku wynikajgcej z wtasciwej umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania albo tez niepobranie podatku zgodnie z taka umowa jest moiliwe pod warunkiem
udokumentowania miejsca siedziby podatnika dla celéw podatkowych poprzez uzyskanie od podatnika waznego
certyfikatu rezydencji podatkowej. Taki certyfikat, co do zasady, uznaje sie za wazny przez okres dwunastu
kolejnych miesiecy od daty jego wydania.

Ponadto, co do zasady, umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania zapewniajg ochrone rzeczywistym
wtascicielom odsetek. Zgodnie z art. 5a pkt. 33d Ustawy o PIT, rzeczywistym wtascicielem jest podmiot, ktory
spetnia facznie nastepujgce warunki:

1) otrzymuje naleznos¢ dla wiasnej korzysci, w tym decyduje samodzielnie o jej przeznaczeniu i ponosi ryzyko
ekonomiczne zwigzane z utratg tej naleznosci lub jej czesci;

2) nie jest posrednikiem, przedstawicielem, powiernikiem lub innym podmiotem zobowigzanym do
przekazania catosci lub czesci naleznosci innemu podmiotowi;

3) prowadzi rzeczywistg dziatalnos$¢ gospodarcza w kraju miejsca zamieszkania, jezeli naleznosci sg uzyskiwane
w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza, przy czym przy ocenie, czy podmiot prowadzi
rzeczywistg dziatalnosé gospodarczg, uwzglednia sie charakter oraz skale dziatalno$ci prowadzonej przez
ten podmiot w zakresie otrzymanej naleznosci.
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Wiekszo$¢ uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania zawartych przez Polske przewiduje zwolnienie
z podatku dochodowego od zyskow kapitatowych, w tym do dochodu uzyskanego ze sprzedazy obligacji,
uzyskanych na terytorium Polski przez rezydenta podatkowego danego kraju.

Zgodnie z art. 30a ust. 2a Ustawy o PIT, od dochodow (przychoddw) z tytutu odsetek przekazanych na rzecz
podatnikéw uprawnionych z papieréw wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktérych tozsamosé
nie zostata ptatnikowi ujawniona w trybie przewidzianym w Ustawie o Obrocie, ptatnik pobiera podatek
wg stawki 19% od tacznej wartosci dochoddw (przychoddw) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich takich
podatnikéw za posrednictwem posiadacza rachunku zbiorowego. Jezeli taki podatek zostanie pobrany, podatnik
powinien skonsultowac sie ze swoim doradcom podatkowym w kwestii zwrotu tego podatku.

Opodatkowanie obligacji posiadanych w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej

Powyisze zasady nie majg zastosowania do oséb fizycznych prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarcza, ktdre
otrzymany przychdd z odsetek od obligacji powinny wykazywac jako przychdéd z dziatalnosci gospodarczej
opodatkowany na zasadach wtasciwych dla opodatkowania tego rodzaju przychodéw. Podatek powinien by¢
rozliczony przez osobe fizyczng.

Danina solidarnosciowa

Zgodnie z art. 30h ust. 1 Ustawy o PIT, osoby fizyczne sg obowigzane do zaptaty daniny solidarnosciowej
w wysokosci 4% podstawy obliczenia tej daniny. Podstawe obliczenia tej daniny stanowi nadwyzka ponad
1.000.000 zt sumy dochoddéw podlegajacych opodatkowaniu na zasadach okreslonych m.in. w art. 30b, w tym
dochody uzyskane z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych, po ich pomniejszeniu o: (i) kwoty sktadek,
o ktérych mowa w art. 26 ust. 1 pkt 2 i 2a Ustawy o PIT; (ii) kwoty, o ktérych mowa w art. 30f ust. 5 Ustawy o PIT;
- odliczone od tych dochoddéw. Osoby fizyczne sg zobowigzane sktadaé¢ urzedom skarbowym deklaracje
o wysokosci daniny solidarnosciowej, wg udostepnionego wzoru, w terminie do dnia 30 kwietnia roku
kalendarzowego i w tym terminie wptaci¢ danine solidarnosciowa.

Podatek od spadkow i darowizn

Zgodnie z trescig art. 1 ust 1 ustawy dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkdw i darowizn (,,Ustawa o PSD”),
podatkowi od spadkéw i darowizn podlega m.in. nabycie przez osoby fizyczne wtasnosci praw majatkowych
wykonywanych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, tytutem: dziedziczenia, zapisu zwyktego, dalszego zapisu,
zapisu windykacyjnego, polecenia testamentowego, darowizny, polecenia darczyncy czy zachowku, jezeli prawa
majatkowe byty wykonywane na terytorium Polski lub, gdy prawa majgtkowe byty wykonywane za granicg, jezeli
w chwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy darowizny spadkobierca lub obdarowany byt obywatelem polskim
lub miat miejsce statego pobytu na terytorium Polski.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 Ustawy o PSD podstawg opodatkowania jest wartos¢ nabytych rzeczy i praw majgtkowych
po potrgceniu dtugdw i ciezardw (czysta wartos¢), ustalona wg stanu rzeczy i praw majatkowych w dniu nabycia
i cen rynkowych z dnia powstania obowigzku podatkowego.

Przepisy Ustawy o PSD przewidujg dla okreslonych grup podatnikéw zwolnienia od opodatkowania lub obnizenie
stawek podatkowych w sytuacji wystgpienia okreslonego w ustawie rodzaju pokrewieristwa lub powinowactwa
albo innego osobistego stosunku pomiedzy spadkobiercg i spadkodawcg albo pomiedzy darczynca
i obdarowanym. Stawka podatku rosnie progresywnie od 3% do 20% podstawy opodatkowania, w zaleznosci
od grupy podatkowej, do ktérej zakwalifikowano nabywce. Do kazdej grupy podatkowej okreslono kwote wolng
od podatku. Stopien pokrewienstwa zostaje ustalony w oparciu o art. 14 Ustawy o PSD. Ponadto zgodnie z art. 4a
Ustawy o PSD matzonek, zstepni, wstepni, pasierb, rodzenstwo, ojczym i macocha, objeci zostali zwolnieniem
od przedmiotowego podatku, jezeli zgtosza oni nabycie wtasnosci rzeczy lub praw majgtkowych wtasciwemu
naczelnikowi urzedu skarbowego w terminie szesciu miesiecy od dnia powstania obowigzku podatkowego,
a w przypadku nabycia w drodze dziedziczenia w terminie szesciu miesiecy od dnia uprawomocnienia sie
orzeczenia sgdu stwierdzajgcego nabycie spadku. W sytuacji, w ktérej podatnik nie bedzie uprawniony do
skorzystania z ww. zwolnienia i dokona zaptaty podatku, jego wartos¢, w mysl art. 21 ust. 1 pkt 105 Ustawy o PIT,
bedzie obnizata dochéd uzyskany ze zbycia papieréw wartosciowych. Stosownie do tresci powotanego przepisu
wolny od podatku dochodowego jest dochdd uzyskany ze zbycia udziatow w spoétce kapitatowej, papieréw
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wartosciowych oraz tytutéw uczestnictwa w funduszach kapitatowych, otrzymanych w drodze darowizny —
w czesci odpowiadajacej kwocie zaptaconego podatku od spadkdw i darowizn.

Podatnicy podatku sg obowigzani ztozy¢, w terminie miesigca od dnia powstania obowigzku podatkowego,
zeznanie podatkowe o nabyciu praw majatkowych, o ile podatek nie zostat odprowadzony przez ptatnika.
Podatek pfatny jest w terminie 14 dni od dnia doreczenia podatnikowi decyzji ustalajgcej wysokosé zobowigzania
podatkowego.

Zgodnie z tredcig art. 3 pkt 1 Ustawy o PSD, nabycie praw majatkowych, w tym papieréw wartosciowych,
podlegajacych wykonaniu na terytorium Polski nie podlega opodatkowaniu tym podatkiem, jezeli w dniu nabycia
ani nabywca, ani tez spadkodawca lub darczyrica nie byli obywatelami polskimi i nie mieli miejsca statego pobyty
lub siedziby na terytorium Polski.

W celu uzyskania szczegdtowych informacji podatnik powinien zasiegnaé porady doradcy podatkowego.
Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

Zgodnie z trescig art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a) oraz art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 9 wrzesénia 2000 r. o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych (,,Ustawa o PCC”) opodatkowaniu podatkiem o czynnosci cywilnoprawnej podlegajg umowy
sprzedazy oraz zamiany rzeczy i praw majatkowych, z wyjatkiem sytuacji, w ktérej przynajmniej jedna ze stron
umowy jest opodatkowana podatkiem od towardow i ustug lub tez jest z tego podatku zwolniona. Czynnosci
te podlegajg opodatkowaniu, jezeli ich przedmiotem sa:

1) rzeczy znajdujace sie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub prawa majatkowe wykonywane na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej; oraz

2) rzeczy znajdujace sie za granicg lub prawa majatkowe wykonywane za granicg, w przypadku gdy nabywca
ma miejsce zamieszkania lub siedzibe na terytorium Polski i czynnos¢ cywilnoprawna zostata dokonana na
terytorium Polski.

W takim przypadku zbycie praw z papieréw wartosciowych podlega opodatkowaniu podatkiem od czynnosci
cywilnoprawnych w wysokosci 1% wartosci rynkowej zbywanych papieréw wartosciowych (art. 7 ust. 1 pkt 1 lit.
b ustawy o PCC). Zgodnie z trescig art. 4 pkt 1 w zw. z art. 10 wskazanej ustawy, kupujgcy zobowigzany jest do
uiszczenia podatku od czynnosci cywilnoprawnych w terminie 14 dni od dnia powstania obowigzku
podatkowego, tj. dokonania transakcji. Podstawg opodatkowania jest warto$¢ rynkowa rzeczy lub prawa
majgtkowego. W przypadku zawierania umowy w formie aktu notarialnego, podatek jest odprowadzany przez
notariusza. Co do zasady, obowigzek podatkowy cigzy na kupujgcym w przypadku umowy sprzedazy oraz
na stronach zamiany w przypadku umowy zamiany.

Obowigzek zaptaty podatku od czynnosci cywilnoprawnych nie wystgpi natomiast w przypadku, o ktérym mowa
w art. 9 pkt 9 lit. a-d Ustawy o PCC. W mys| powotanego przepisy zwalnia sie od podatku sprzedaz praw
majgtkowych bedgcych instrumentami finansowymi w rozumieniu przepiséw Ustawy o Obrocie firmom
inwestycyjnym i zagranicznym firmom inwestycyjnym, sprzedaz dokonywana za posrednictwem firmy
inwestycyjnej lub zagranicznej firmy inwestycyjnej, sprzedaz tych praw dokonywana w ramach obrotu
zorganizowanego, czyli dokonywanego na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej na rynku regulowanym albo
w alternatywnym systemie obrotu (art. 3 pkt 9 Ustawy o Obrocie) oraz sprzedaz poza obrotem zorganizowanym
przez firmy inwestycyjne oraz zagraniczne firmy inwestycyjne, jezeli prawa te zostaty nabyte przez te firmy
w ramach obrotu zorganizowanego, zwolniona jest od podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Odpowiedzialnos¢ ptatnika podatku

Zgodnie z brzmieniem art. 30 § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa ptatnik podatku,
ktéry nie wykonat cigzacego na nim obowigzku obliczenia i pobrania od podatnika podatku i wptacenia go we
wiasciwym terminie organowi podatkowemu — odpowiada catym swoim majagtkiem za podatek niepobrany lub
podatek pobrany a niewptacony. Ptatnik nie ponosi odpowiedzialnosci, jezeli odrebne przepisy prawa stanowig
inaczej lub tez jezeli podatek nie zostat pobrany z winy podatnika. W tych przypadkach wtasciwy organ
administracji podatkowej lub skarbowej wydaje decyzje o odpowiedzialnosci podatnika a nie ptatnika.
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4.15. Wskazanie stron uméw o gwarancje emisji oraz istotnych postanowien tych uméw
Nie dotyczy — nie zostata zawarta umowa o gwarancje emisji Obligacji.
4.16. Okreslenie zasad dystrybucji oferowanych papieréw wartosciowych

4.16.1. Grupa inwestorow, do ktorych Oferta jest kierowana

Osobami uprawnionymi do sktadania zapiséw na Obligacje sg osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki
organizacyjne nie bedace osobami prawnymi, ktorym przepisy prawa przyznajg zdolnos¢ prawng (,Inwestor”).

Nabywanie i posiadanie Obligacji przez rezydentéw z krajéw innych niz Rzeczpospolita Polska moze podlegaé
ograniczeniom okreslonym przez prawo polskie, w szczegdlnosci ograniczeniom obrotu dewizowego
wynikajgcym z Prawa Dewizowego, oraz przepisom obowigzujacym w tych krajach.

Ze wzgledu na ograniczenia prawne wynikajgce m.in. z amerykanskiej ustawy o papierach wartosciowych z roku
1933 r. (US Securities Act 1933), rezydenci amerykanscy (US Persons) oraz osoby przebywajace na terenie USA
nie sg uprawnione do obejmowania Obligacji.

Ponadto w szczegdlnosci (ale nie wytacznie) rezydenci Iranu, Koreanskiej Republiki Ludowo-Demokratycznej
i Mjanmy (Birmy) nie sg uprawnieni do obejmowania Obligacji ze wzgledu na uchybienia w regulacjach w tych
krajach dotyczgce prania pieniedzy oraz finansowania terroryzmu.

W zwigzku z art. 5f Rozporzadzenia Rady (UE) nr 833/2014 z dnia 31 lipca 2014 r. dotyczacego $rodkéow
ograniczajgcych w zwigzku z dziataniami Rosji destabilizujgcymi sytuacje na Ukrainie, a takize art. 1y
Rozporzgdzenia Rady (WE) nr 765/2006 z dnia 18 maja 2006 r. dotyczgcego srodkow ograniczajgcych w zwigzku
z sytuacjg na Biatorusi i udziatem Biatorusi w agresji Rosji wobec Ukrainy, Oferta nie jest kierowana do:

a) ktérychkolwiek obywateli rosyjskich lub o0séb fizycznych zamieszkatych w Rosji lub ktérychkolwiek oséb
prawnych, podmiotéw lub organdéw z siedzibg w Rosji; ograniczenie nie ma zastosowania do obywateli
panstwa cztonkowskiego, panstwa bedacego cztonkiem Europejskiego Obszaru Gospodarczego lub
Szwaijcarii ani do oséb fizycznych posiadajgcych zezwolenie na pobyt czasowy lub staty w panstwie
cztonkowskim, w panstwie bedgcym cztonkiem Europejskiego Obszaru Gospodarczego lub w Szwajcarii,

b) ktdrychkolwiek obywateli biatoruskich lub oséb fizycznych zamieszkatych na Biatorusi lub ktérychkolwiek
0s6b prawnych, podmiotéow lub organéw z siedzibg na Biatorusi; ograniczenie nie ma zastosowania
do obywateli panstwa cztonkowskiego lub oséb fizycznych posiadajgcych zezwolenie na pobyt czasowy lub
staty w panstwie cztonkowskim.

Firma Inwestycyjna zastrzega sobie mozliwos¢ odmowy przyjecia zapisu na Obligacje od podmiotow,
co do ktérych:

a) zachodzg przewidziane przepisami prawa lub regulacjami wewnetrznymi przestanki rozwigzania podmiotu
lub zakazujgce temu podmiotowi nabywania Obligacji,

b) otwarto likwidacje,
c) ogtoszono upadtos¢ obejmujgcy likwidacje majatku.
4.16.2. Terminy otwarcia i zamkniecia subskrypcji lub sprzedazy

Harmonogram Oferty prezentuje sie nastepujaco:

26 lutego 2024 r. Termin rozpoczecia przyjmowania zapiséw i wptat na Obligacje
8 marca 2024 r. Termin zakonczenia przyjmowania zapisdw i wptat na Obligacje
11 marca 2024 r. Planowany Dzien Przydziatu

12 marca 2024 r. Planowany Dzien Emisji
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Emitent w porozumieniu z Firmg Inwestycyjng moze podja¢ decyzje o zmianie termindw dotyczacych realizacji
Oferty. Emitent i Firma Inwestycyjna zastrzegajg sobie w szczegdlnosci prawo do skrécenia bgdz wydtuzenia
terminu przyjmowania zapiséw na Obligacje.

Wydtuzenie terminu przyjmowania zapiséw na Obligacje moze nastgpi¢ wytgcznie w terminie waznosci
Memorandum i terminie zwigzania Inwestora ztozonym zapisem na Obligacje. Zmiana harmonogramu Oferty
dotyczgca zmiany planowanego Dnia Emisji oznacza odpowiednig zmiane terminu zwigzania Inwestora ztozonym
zapisem na Obligacje.

Przekazanie informacji o zmianie ktéregokolwiek z termindw Oferty nastgpi nie pdzniej niz w dniu uptywu
pierwotnego terminu, poprzez udostepnienie komunikatu aktualizujgcego, o ktérym mowa w art. 37b ust. 9
Ustawy o Ofercie Publicznej, w sposéb, w jaki zostato udostepnione Memorandum. Zmiana harmonogramu
Oferty nie uprawnia Inwestoréw do zfozenia oswiadczenia woli w sprawie odstgpienia od zapisu na Obligacje.

W przypadku, gdy po rozpoczeciu subskrypcji Obligacji udostepniony zostanie suplement do Memorandum,
Inwestorom, ktdérzy wyrazili zgode na subskrypcje Obligacji przed udostepnieniem suplementu, przystuguje
prawo do wycofania tej zgody. Wycofanie zgody nastepuje przez oswiadczenie na pismie ztozone w miejscu
przyjmowania zapisdw na Obligacje w terminie 2 (dwa) Dni Roboczych od dnia udostepnienia suplementu, o ile
Emitent nie wyznaczy dtuzszego terminu. Ostateczny termin wygasniecia prawa do wycofania zgody okresla sie
w suplemencie do Memorandum.

Emitent moze dokona¢ przydziatu Obligacji nie wczesniej niz po uptywie terminu do wycofania przez Inwestora
zgody na nabycie lub subskrypcje Obligacji.

4.16.3. Zasady, miejsca i terminy sktadania zapisow oraz termin zwigzania zapisem

Zapisy na Obligacje bedg przyjmowane w terminach okreslonych w harmonogramie wskazanym w pkt. 4.16.2
Memorandum.

Zapis na Obligacje moze zostac ztozony:

a) w formie pisemnej w jednym z punktéw obstugi klienta Firmy Inwestycyjnej, ktérych lista dostepna jest na
stronie internetowej www.noblesecurities.pl w zaktadce ,,0 nas/ Oddziaty”;

b) w postaci elektronicznej (na zasadach okreslonych w wewnetrznych regulacjach Firmy Inwestycyjnej).

Minimalna liczba Obligacji objetych zapisem wynosi 1 (jeden). Inwestor moze ztozy¢ wiecej niz jeden zapis
na Obligacje. W kazdym przypadku maksymalna liczba Obligacji objetych jednym zapisem na Obligacje nie moze
by¢ wyzsza niz faczna liczba oferowanych Obligacji.

W przypadku ztozenia zapisu na Obligacje w formie pisemnej, Inwestor podpisuje dwa egzemplarze formularza
stuzgcego do ztozenia zapisu na Obligacje — jeden egzemplarz dla Firmy Inwestycyjnej, a drugi dla Inwestora.
Ponadto, Inwestor jest zobowigzany wypetnic¢ i podpisa¢ dokumenty, ktére s3 wymagane zgodnie z regulacjami
Firmy Inwestycyjnej. Inwestor bedacy osobg fizyczng, sktadajgc zapis na Obligacje, winien okazaé wazny
dokument tozsamosci (dowdd osobisty wydany w Rzeczpospolitej Polskiej lub paszport), a pozostali Inwestorzy
winni okaza¢ wazne dokumenty, z ktérych wynikajg status prawny oraz zasady reprezentacji Inwestora.
W przypadku ztozenia zapisu na Obligacje w postaci elektronicznej przez Inwestora, Firma Inwestycyjna
przyjmuje jego zapis zgodnie z wewnetrznymi regulacjami Firmy Inwestycyjne;j.

Inwestor jest zwigzany ztozonym zapisem na Obligacje do Dnia Emisji. Zapis na Obligacje przestaje wigzac
Inwestora przed uptywem powyzszego terminu od dnia, w ktérym Emitent opublikuje informacje o niedojsciu
emisji do skutku, a w przypadku dojscia emisji Obligacji do skutku w odniesieniu wytgcznie do tej czesci Obligacji,
ktére nie zostaty mu przydzielone — od Dnia Przydziatu.

Zapisy na Obligacje sktadane przez Inwestoréw niebedgcych Klientami Kwalifikowanymi przyjmowane bedg
wyltgcznie od tych Inwestoréw, ktdrzy w chwili sktadania zapiséw na Obligacje posiadajg otwarte Rachunki
Papierow Wartosciowych w Firmie Inwestycyjnej. Na Rachunku Papieréw Wartosciowych zostang zaksiegowane
i zablokowane srodki pieniezne Inwestora wptacone tytutem nabycia Obligacji.
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Zapisy na Obligacje sktadane przez Klientéw Kwalifikowanych przyjmowane bedg wytacznie przez Firme
Inwestycyjng, o ile na rzecz danego Klienta Kwalifikowanego Firma Inwestycyjna swiadczy ustugi w zakresie
przyjmowania i przekazywania zlecen.

Zapisy na Obligacje sktadane przez towarzystwa funduszy inwestycyjnych odrebnie na rzecz poszczegdlnych
funduszy inwestycyjnych zarzadzanych przez to towarzystwo funduszy inwestycyjnych, stanowig zapisy
odrebnych Inwestoréw. Zarzgdzajgcy pakietem papierow wartosciowych na zlecenie osdb, ktérych rachunkami
zarzadzajg i na rzecz ktérych zamierzajg naby¢ Obligacje, sktadajg odrebne zapisy na rzecz kazdej z osdb,
dla ktérych zamierzajg naby¢ Obligacje.

Przy sktadaniu zapisu na Obligacje, Inwestor jest zobowigzany do wskazania petnego numeru Rachunku Papieréw
Wartosciowych lub wtasciwego Rachunku Zbiorczego do deponowania oraz doktadnej nazwy podmiotu
prowadzacego ten rachunek na potrzeby rozliczenia nabycia Obligacji. W sytuacji, gdy Inwestor nie wskaze
petnego numeru Rachunku Papieréw Wartosciowych lub wtasciwego Rachunku Zbiorczego do deponowania oraz
doktadnej nazwy podmiotu prowadzgcego ten rachunek na potrzeby rozliczenia nabycia Obligacji, takie Obligacje
nie zostang mu przydzielone.

Na Rachunku Papierow Wartosciowych prowadzonym przez Firme Inwestycyjng zostang zaksiegowane
i zablokowane $rodki pieniezne Inwestora wptacone tytutem nabycia Obligacji, z zastrzezeniem zasad optacenia
zapisu na Obligacje przez Inwestoréw bedgcych Klientem Kwalifikowanym.

W Dniu Emisji Agent Emisji utworzy Ewidencje i nastepnie podejmie dziatania zmierzajgce do rejestracji Obligacji
w KDPW. Prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania zapisu w Ewidencji i przystugujg osobom wskazanym
w tej Ewidencji jako osoby uprawnione z Obligacji.

Po dokonaniu rozrachunku i zarejestrowaniu Obligacji w KDPW zostang one zdeponowane na Rachunku
Papieréw Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym wskazanym przez Inwestora przy skfadaniu zapisu
na Obligacje.

Dziatanie przez petnomocnika

Dopuszcza sie ztozenie zapisu na Obligacje za posrednictwem petnomocnika na zasadach przewidzianych
w regulacjach Firmy Inwestycyjnej.

Osoba dziatajagca w charakterze petnomocnika jest zobowigzana do przedstawienia w miejscu sktadania
formularza stuzgcego do zapisu na Obligacje, petnomocnictwa sporzgdzonego w formie aktu notarialnego albo
w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, albo udzielonego przez Inwestora w obecnosci osoby
upowaznionej przez Firme Inwestycyjna, albo w postaci oswiadczenia podpisanego kwalifikowanym podpisem
elektronicznym w rozumieniu art. 78 Kodeksu cywilnego, ktére musi zawieraé:

a) zakres udzielonego pethomocnictwa;
b) dane mocodawcy (Inwestora):

e dla oséb fizycznych: imie, nazwisko, adres zameldowania, numer PESEL (lub data urodzenia w przypadku
cudzoziemca), seria i numer dowodu tozsamosci (dowdd osobisty wydany w Rzeczpospolitej Polskiej lub
paszport), w przypadku paszportu — kod kraju, obywatelstwo;

e dla oséb prawnych lub jednostek organizacyjnych, o ktérych mowa w art. 33! Kodeksu Cywilnego:
nazwa, siedziba, numer NIP, numer wtasciwego rejestru, w ktérym jest wpisana dana osoba prawna;

c) dane petnomocnika:

e dla 0séb fizycznych: imie, nazwisko, adres zameldowania, numer PESEL (lub data urodzenia w przypadku
cudzoziemca), seria i numer dowodu tozsamosci (dowdd osobisty wydany w Rzeczpospolitej Polskiej lub
paszport), w przypadku paszportu — kod kraju, obywatelstwo;

e dla 0séb prawnych oraz jednostek organizacyjnych, o ktérych mowa w art. 33! Kodeksu cywilnego:
nazwa, siedziba, numer NIP, numer wtasciwego rejestru, w ktdrym jest wpisana dana osoba prawna;

d) podpisy oséb uprawnionych do reprezentowania mocodawcy.
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Jezeli petnomocnictwo zostato sporzgdzone:

a) poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w jezyku innym niz jezyk polski, to musi ono zostac
uwierzytelnione przez polskie przedstawicielstwo dyplomatyczne lub urzad konsularny, a nastepnie
przettumaczone na jezyk polski przez ttumacza przysiegtego;

b) poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w jezyku polskim, to musi ono zosta¢ uwierzytelnione przez
polskie przedstawicielstwo dyplomatyczne lub urzgd konsularny;

c) na terenie Rzeczypospolitej Polskiej, w jezyku innym niz jezyk polski, to musi ono zosta¢ przettumaczone
na jezyk polski przez ttumacza przysiegtego.

Jezeli petnomocnikiem jest osoba prawna badz jednostka organizacyjna, o ktérej mowa w art. 33! Kodeksu
Cywilnego, w imieniu ktérej dziata osoba fizyczna nie wymieniona w tresci wypisu z wtasciwego rejestru jako
uprawniona do dziatania w jej imieniu, dodatkowo winna ona przedstawi¢ wtasciwe petnomocnictwo oraz dowéd
osobisty wydany w Rzeczypospolitej Polskiej bgdz paszport.

Petnomocnictwo bedzie respektowane, jezeli:
a) zostato sporzadzone we wskazanej powyzej formie;

b) nie zostato odwotane lub jest nieodwotalne, jezeli wynika to z tresci stosunku prawnego bedgcego podstawg
jego udzielenia;

c) nie wygasto na skutek uptywu czasu lub Smierci mocodawcy.

Firma Inwestycyjna moze zaakceptowac tresé i forme petnomocnictwa jako dopuszczalng na potrzeby ztozenia
zapisu na Obligacje, nawet jesli nie zostaty spetnione powyzsze wymogi. Pethomocnik moze udzieli¢ dalszych
petnomocnictw, jezeli takie uprawnienie wynika z tresci udzielonego petnomocnictwa. Jedna osoba moze by¢
petnomocnikiem wielu mocodawcow. Nierezydenci, ktorzy majg zamiar dokonaé zapisu na Obligacje, winni
uprzednio zapoznaé sie z odpowiednimi przepisami kraju swej rezydencji, a takze z innymi przepisami
ograniczajgcymi im nabywanie Obligacji.

Szczegdtowy zakres i forma dokumentédw wymaganych podczas dziatania przez petnomocnika powinny byé
zgodne z procedurami Firmy Inwestycyjnej.

4.16.4. Zasady, miejsca i terminy dokonywania wptat oraz skutkéw prawnych niedokonania wptaty
w oznaczonym terminie lub wniesienia wptaty niepetnej

Inwestor, ktéry zamierza naby¢ Obligacje zobowigzany jest dokona¢ wptaty w kwocie stanowiacej iloczyn ceny
emisyjnej jednej Obligacji i liczby Obligacji, na ktdrg sktada zapis na Obligacje, w taki sposdb, aby srodki w petnej
wysokosci znajdowaty sie na Rachunku Papieréw Wartosciowych prowadzonym przez Firme Inwestycyjng
najpozniej w chwili sktadania takiego zapisu. Inwestor bedgcy Klientem Kwalifikowanym moze réwniez dokonac
wptaty na Obligacje na rachunek bankowy Firmy Inwestycyjnej wskazany w formularzu stuzagcym do ztozenia
zapisu przez Klienta Kwalifikowanego w terminie do ostatniego dnia przyjmowania wptat na Obligacje
wskazanego w pkt. 4.16.2 Memorandum.

W przypadku dokonania przez Inwestora wptaty na Obligacje w kwocie nizszej niz iloczyn ceny emisyjnej jednej
Obligacji i liczby Obligacji wskazanej w zapisie na Obligacje, zapis taki moze zostac¢ potraktowany jako ztozony
na liczbe Obligacji znajdujgcg pokrycie w kwocie zapewnionej przez Inwestora na jego Rachunku Papieréw
Wartosciowych prowadzonym przez Firme Inwestycyjng lub wptaconej przez Inwestora bedgcego Klientem
Kwalifikowanym na wskazany przez Firme Inwestycyjng rachunek bankowy, z zastrzezeniem, ze podstawg
dokonania alokacji i rozrachunku Obligacji w systemie KDPW bedzie liczba Obligacji, za ktore zostata dokonana
wptata oraz z uwzglednieniem zasady nieprzydzielania utamkowych czesci Obligacji.

Ztozenie zapisu na Obligacje i nieoptacenie go w terminie i w sposdb wskazany w Memorandum powoduje,
ze zapis taki jest bezskuteczny.

Zwraca sie uwage Inwestorow, ze ponosza wytgczng odpowiedzialnosé z tytutu niewniesienia wptat na Obligacje.
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Za okres pomiedzy wptatg na Obligacje a Dniem Emisji Obligacji (takze w przypadku decyzji Emitenta o zmianie
harmonogramu Oferty) Inwestorom nie bedga przystugiwac zadne pozytki z tytutu wptaconych srodkéw.

4.16.5. Informacje o uprawnieniach zapisujacych sie oséb do uchylenia sie od skutkow prawnych
ztozonego zapisu wraz z warunkami, jakie muszg by¢ spetnione, aby takie uchylenie byto
skuteczne

Zapis na Obligacje jest nieodwotalny za wyjatkiem przypadku, gdy po rozpoczeciu przyjmowania zapisow
na Obligacje zostanie udostepniony do publicznej wiadomosci suplement w zwigzku z nowym znaczacym
czynnikiem, istotnymi btedami lub istotnymi niedoktadnosciami w tresci Memorandum, ktére mogg wptynaé
na ocene Obligacji i ktére zaistniaty lub o ktérych Emitent powzigt wiadomos$¢ przed zakoriczeniem Oferty,
Inwestorom, ktérzy ztozyli zapis na Obligacje przed udostepnieniem suplementu, przystuguje prawo
do wycofania tej zgody. Wycofanie zgody nastepuje przez oswiadczenie na piSmie ztozone w miejscu
przyjmowania zapiséw w terminie 2 (dwa) Dni Roboczych od dnia udostepnienia suplementu, o ile Emitent nie
wyznaczy dtuzszego terminu. Ostateczny termin wygasniecia prawa do wycofania zgody zostanie okreslony
w suplemencie do Memorandum. W takim przypadku Dzien Emisji nastgpi nie wczesniej niz 3 (trzeciego) Dnia
Roboczego po dniu udostepnienia do publicznej wiadomosci tego suplementu.

4.16.6. Terminy i szczegotowe zasady przydziatu papieréow wartosciowych

Emitent dokona przydziatu Obligacji w terminie okreslonym w harmonogramie zamieszczonym w pkt. 4.16.2
Memorandum. Jezeli liczba Obligacji objetych prawidtowymi, optaconymi i ztozonymi w okresie subskrypcji
zapisami na Obligacje nie przekroczy liczby oferowanych Obligacji, kazdemu Inwestorowi, ktéry ztozyt zapis
na Obligacje, zostanie przydzielona taka liczba Obligacji, na jaka ztozyt zapis.

W przypadku, gdy liczba Obligacji objetych prawidtowymi, optaconymi i ztozonymi w okresie subskrypcji zapisami
na Obligacje, przekroczy liczbe Obligacji oferowanych, a wiec wystgpi nadsubskrypcja, zapisy Inwestoréw bedg
podlegac redukcji zgodnie z zasadami przedstawionymi ponize;j.

Liczba alokowanych Obligacji bedzie zaokraglana w dét do liczby catkowitej, a pozostajgce, pojedyncze Obligacje
zostang alokowane Inwestorom, ktorzy ztozyli zapisy na kolejno najwieksze liczby Obligacji. W przypadku, gdy
po dokonaniu alokacji zgodnie z zasadami wynikajagcymi ze zdania poprzedzajacego, nadal pozostang
nieprzydzielone pojedyncze Obligacje z uwagi na ztozenie zapisow opiewajacych na takie same liczby Obligacji,
Obligacje takie zostang alokowane Inwestorom, ktérzy ztozyli zapisy opiewajgce na takie same najwieksze liczby
Obligacji w drodze losowania. Na potrzeby dokonania przydziatu Obligacji, zapisy na Obligacje ztozone przez tego
samego Inwestora nie bedg sumowane. Podstawg dokonania przydziatu bedzie liczba Obligacji wskazana przez
Inwestora odrebnie w kazdym z zapiséw na Obligacje.

Utamkowe czesci Obligacji nie beda przydzielane. Obligacje nie bedg przydzielane kilku Inwestorom tacznie.
4.16.7. Zasady oraz terminy rozliczenia wptat i zwrotu nadptaconych kwot

W przypadku przydzielenia Obligacji w liczbie mniejszej niz objeta zapisem na Obligacje, wptata dokonana przez
Inwestora zostanie zwrdcona na rachunek wskazany przy sktadaniu zapisu. Zwrot $rodkdw, tj. zlecenie
przelewéw bankowych na rachunki bankowe Inwestoréw lub odblokowanie sSrodkéw na rachunkach pienieznych
stuzagcych do obstugi Rachunkdw Papierow Wartosciowych prowadzonych przez Firme Inwestycyjng nastgpi
w terminie 3 (trzy) Dni Roboczych od Dnia Przydziatu.

W przypadku niedojscia emisji do skutku wptaty dokonane przez Inwestora zostang zwrdcone na rachunek
wskazany przy sktadaniu zapisu. Zwrot srodkéw pienieznych nastgpi niezwtocznie po przekazaniu informacji
o niedojéciu emisji do skutku.

Zwrot nadpfat albo wpfat nastgpi bez jakichkolwiek odszkodowan, odsetek oraz bez zwrotu ewentualnych
kosztéw poniesionych przez Inwestoréw w zwigzku ze sktadaniem zapiséw na Obligacje. Zwrot nadptat albo
wptat nie rodzi praw do jakichkolwiek odszkodowan, odsetek, oraz zwrotu ewentualnych kosztdw poniesionych
przez Inwestordw w zwigzku ze sktadaniem zapisdw na Obligacje
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4.16.8. Przypadki, w ktérych Oferta moze nie dojs¢ do skutku lub Emitent moze odstapic
od jej przeprowadzenia

Emitent moze podjgé przed dokonaniem przydziatu Obligacji decyzje o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty
Obligacji w uzgodnieniu z Firma Inwestycyjna. Jezeli odstapienie od przeprowadzenia Oferty nastgpi przed
rozpoczeciem przyjmowania zapisow na Obligacje od Inwestorow, Emitent nie bedzie zobowigzany do podania
powodow takiego odstgpienia. Od dnia rozpoczecia przyjmowania zapiséw na Obligacje od Inwestoréw do Dnia
Przydziatu Obligacji, Emitent — w uzgodnieniu z Firmg Inwestycyjng — moze odstgpi¢ od przeprowadzenia Oferty
Obligacji jedynie z waznych powodoéw. Do waznych powoddw mozna zaliczy¢ w szczegdlnosci:

a) nagtg zmiane w sytuacji gospodarczej lub politycznej kraju, regionu lub Swiata, ktorej nie mozna byto
przewidzie¢ przed rozpoczeciem Oferty, a ktéra miataby lub mogtaby miec istotny wptyw na przebieg Oferty
lub dziatalno$¢ Emitenta;

b) nagta zmiane w otoczeniu gospodarczym lub prawnym Emitenta, ktérej nie mozna byto przewidzie¢ przed
rozpoczeciem Oferty, a ktéra miataby lub mogtaby miec istotny wptyw na dziatalnos$¢ Emitenta;

c) nagta zmiane sytuacji finansowej, ekonomicznej lub prawnej Emitenta, ktérej nie mozna byto przewidzie¢
przed rozpoczeciem Oferty, a ktéra miataby lub mogtaby miec istotny wptyw na dziatalno$¢ Emitenta;

d) wystgpienie innych nieprzewidywalnych okolicznosci powodujacych, ze przeprowadzenie Oferty
i przydzielenie Obligacji bytoby niemozliwe lub szkodliwe dla interesu Emitenta.

4.16.9. Sposob i forma ogtoszenia o dojsciu albo niedojsciu oferty do skutku oraz sposobie i terminie
zwrotu wptaconych kwot, oraz o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty lub jej odwotaniu

W przypadku dojscia lub niedojscia emisji Obligacji do skutku oraz odstgpienia lub odwotania Oferty, Emitent
niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od Dnia Emisji, poinformuje o tym Inwestoréw
w ten sam sposdb, w jaki zostato im udostepnione Memorandum.

Zwrot $rodkéw wptaconych tytutem nabycia Obligacji zostanie dokonany w sposdb i w terminach okreslonych
w pkt. 4.16.7 Memorandum.

4.17. Wskazanie celéw emisji papierow wartosciowych, ktére majg by¢ realizowane z uzyskanych wptywow
z emisji, wraz ze wskazaniem planowanej wielkosci wptywow, okresleniem, jaka czes¢ tych wptywow
bedzie przeznaczona na kazdy z wymienionych celéw, oraz wskazanie, czy cele emisji mogg ulec zmianie

Cel emisji w rozumieniu art. 32 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

Przy zatozeniu, ze objete zostang wszystkie Obligacje, maksymalna wartos¢ wptywdw brutto Emitenta z tytutu
Oferty wyniesie 21.650.000 zt (dwadziescia jeden milionow sze$éset pieddziesiat tysiecy ztotych), a zatem przy
uwzglednieniu szacowanych kosztow Oferty w wysokosci 633.200 zt (szes¢set trzydziesci trzy tysigce dwiescie
ztotych), szacowane wptywy netto Emitenta z tytutu Oferty wyniosg 21.016.800 zt (dwadziescia jeden milionow
szesnascie tysiecy osiemset ztotych).

Emitent zamierza przeznaczy¢ Srodki pozyskane z tytutu Oferty bezposrednio lub posrednio na rozwdj
dziatalnosci Emitenta oraz obstuge i refinansowania obecnego zadtuzenia Emitenta.
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V. DANE O EMITENCIE

5.1. Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres Emitenta wraz numerem telefonu lub faksu,
adres gtdwnej strony internetowej i adres poczty elektronicznej, identyfikator wedtug wtasciwej
klasyfikacji statystycznej oraz numer wedtug wtasciwej identyfikacji podatkowej

W ponizszej tabeli przedstawiono podstawowe dane dotyczace Emitenta:

Nazwa i forma prawna: Cavatina Holding Spotka Akcyjna

Siedziba i adres: ul. Wielicka 20, 30-552 Krakow

0000690167, rejestr przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
KRS: prowadzony przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

NIP: 6793154645

REGON: 368028192

LEI: 259400LL41Q1CC0OZ9MO08
Numer telefonu: +48333339110

Numer faksu: +48 333339110

Strona internetowa: www.cavatina.pl

Adres poczty elektronicznej: biuro@cavatina.pl

5.2. Wskazanie czasu trwania Emitenta
Zgodnie z art. 1 ust. 5 statutu Emitenta, czas trwania Emitenta jest nieoznaczony.
5.3. Wskazanie przepisdw prawa, na podstawie ktérych zostat utworzony Emitent

Emitent zostat utworzony i dziata na podstawie przepiséw Kodeksu Spotek Handlowych i innych przepiséw prawa
powszechnie obowigzujgcego w Polsce, jak réwniez statutu Emitenta oraz innych regulacji wewnetrznych.
Emitent jako spdtka publiczna, ktorej akcje dopuszczone sg do obrotu na rynku regulowanym (rynek
podstawowy) prowadzonym przez GPW, a takze jako Emitent obligacji wprowadzonych do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu oraz dopuszczonych do obrotu na Rynku Regulowanym, dziata rowniez
w oparciu o przepisy regulujgce funkcjonowanie rynku kapitatowego, w tym Ustawe o Ofercie Publicznej, Ustawe
o Obrocie oraz Rozporzgdzenie MAR.

5.4. Wskazanie sadu, ktory wydat postanowienie o wpisie Emitenta do wtasciwego rejestru, a w przypadku
gdy emitent jest podmiotem, ktorego utworzenie wymagato uzyskania zezwolenia - przedmiot i numer
zezwolenia, ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Emitent powstat jako spdtka akcyjna i zostat wpisany do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiesécia, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS: 0000690167 w dniu 16 sierpnia 2017 r.

Emitent nie jest podmiotem, ktdrego utworzenie wymagato uzyskania zezwolenia.
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5.5.  Krotki opis historii Emitenta i jego Grupy

2014

Q4 2014 Utworzenie CavatinaSp.z 0.0 Q 7 Utworzenie Cavatina Holding S A oraz wniesienie do Grupy spotki Cavatina GW Sp.z aa
Ukoniczenie Equal Business Park Aw Krakowie Q 8 do Grupy Di Office oraz Equal Business Park B
e Q32017 Ukorczenie Equal Business Park B w Krakowie Q3 2012 whniesienie do Grupy Equal Business Park A
Q32017 Utworzenie Cavatina GW $p.z 0.0. e Q42018 ykorczenie Equal Business Park C w Krakowie

2018

Sprzedaz Diamentum Office we Wroctawiu

2019 ‘!1 1 1| 2 Ukoriczenie Carbon Tower we Wroclawiu
(tysiecy m? b e
A ® Q4 2013 ykoriczenie Tischnera Office w Krakowie
)2 2020 Sprzedaz Equal Business Park A-C w Krakowie
Sprzedat 65% udzialéw w Chmielna 89 w Warszawie
Ukoriczenie Chmielna 89 w Warszawie

Ukoriczenie Cavatina Hall A w Bielsku-Biatej
@ Q42020 Ukoriczenie Global Office Park C w Katowicach

2020

Ukoriczenie Palio Office Park A w Gdarisku

Ukoriczenie Equal Business Park D w Krakowie

Ukoriczenie Ocean Office Park (I Etap budynku A) w Krakowie
1 Ukoriczenie Ocean Office Park (11 Etap budynku A) w Krakowie

21 Debiut emitenta na rynku regulowanym GPW

(tystecy m?)

2023

2021

Ukoriczenie Global Office Park A1 1 A2 w Katowicach
Ukoriczenie Palio Office B w Gdarisku

Ukoriczenie Quorum Office Park D we Wroclawiu

2 Sprzedaz Tischnera Office, Ocean Office Park A, Carbon Tower

Q12023 Ukoriczenie Ocean Office Park B w Krakowie
Q1 2023 Ukonczenie Cavatina Hall B w Bielsku-Biatej
Q12023 Ukonczenie WiMa Dw todzi

Q3 2023 Ukonczenie Ocean Office Park D w Krakowie

Zrédto: Spétka. Podana powierzchnia przedstawia wielkos¢ zrealizowanej powierzchni komercyjnej przez Grupe Emitenta do danego okresu
wigcznie.

Wydarzenia korporacyjne zwigzane z istnieniem Grupy oraz podmiotow, ktérych istotne aktywa zostaty do Grupy

whniesione aportem

pazdziernik 2014 utworzenie Podmiotu Zabezpieczajgcego, kontrolowanego przez Michata Dziude;
lipiec 2017 utworzenie Cavatina GW, kontrolowanej przez Podmiot Zabezpieczajacy;
lipiec 2017 utworzenie Emitenta przez Podmiot Zabezpieczajacy;

wrzesien 2017  wniesienie udziatéw w Cavatina GW aportem do Emitenta przez Podmiot Zabezpieczajgcy
(pierwsze podwyzszenie kapitatu, wartos¢ akcji pokryta aportem 120.217 tys. zt);

luty 2018 whiesienie udziatéw w Diamentum Office sp. z 0.0. (inwestycja wéwczas w trakcie realizacji,
lokalizacja-Wroctaw) oraz 100k sp. z 0.0. (inwestycja wéwczas w trakcie realizacji po uzyskaniu
pozwolenia na uzytkowanie, lokalizacja-Krakow) aportem do Emitenta (wartos¢ akcji pokryta
aportem 55.395 tys. z);

lipiec 2018 whiesienie udziatow w Equal | sp. z 0.0. (inwestycja wowczas w trakcie realizacji po uzyskaniu
pozwolenia na uzytkowanie, lokalizacja-Krakdw) aportem do Emitenta (wartos$¢ akcji pokryta
aportem 50.463 tys. zt);

sierpien 2021  debiut Emitenta na rynku regulowanym GPW;
maj 2022 dopuszczenie i wprowadzenie do obrotu na rynku regulowanym GPW akcji serii C Emitenta.

Wydarzenia zwigzane z projektami realizowanymi przez Grupe oraz podmioty, ktdrych istotne aktywa zostaty

do Grupy wniesione aportem (Podmiot Zabezpieczajgcy, Cavatina GW)

kwiecien 2016  uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie dla inwestycji Equal Business Park A w Krakowie;
lipiec 2017 uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie dla inwestycji Equal Business Park B w Krakowie;
maj 2018 uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie dla inwestycji Diamentum Office we Wroctawiu;
pazdziernik 2018 uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie dla inwestycji Equal Business Park C w Krakowie;
czerwiec 2019  uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie dla inwestycji Carbon Tower we Wroctawiu;
grudzien 2019  uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie dla inwestycji Tischnera Office w Krakowie;

czerwiec 2020  uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie dla inwestycji Chmielna 89 w Warszawie;
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pazdziernik 2020 uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie dla czesci biurowej inwestycji Cavatina Hall w Bielsku-

listopad 2020
styczen 2021
luty 2021

marzec 2021

lipiec 2021

marzec 2022
kwiecien 2022
wrzesien 2022
luty 2023

luty 2023
marzec 2023

wrzesien 2023

Biatej;

uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie dla inwestycji Global Office Park C w Katowicach;
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie dla inwestycji Equal Business Park D w Krakowie;
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie dla Palio Office Park A w Gdansku;

uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie dla pierwszej czesci inwestycji Ocean Office Park A
w Krakowie;

uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie dla drugiej czesci inwestycji Ocean Office Park A
w Krakowie;

uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie dla inwestycji Global Office Park (A1, A2) w Katowicach;
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie dla inwestycji Palio Office Park B w Gdarsku;

uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie dla inwestycji Quorum D we Wroctawiu;

uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie Ocean Office Park B w Krakowie;

uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie Cavatina Hall B w Bielsku Biatej;

uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie WiMa D w todzi;

uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie Ocean D w Krakowie.

Sprzedaz projektow

lipiec 2019

czerwiec 2020

wrzesien 2020

sierpien 2022

sprzedaz 100% projektu biurowca Diamentum Office we Wroctawiu na rzecz Benson Elliot;

sprzedaz 100% projektu parku biurowego Equal Business Park (budynki A,B,C oraz

przedsprzedaz budynku D) w Krakowie na rzecz Apollo Rida;

sprzedaz 65% udziatéw projekcie Chmielna 89 poprzez sprzedaz 65% udziatéw w spétce
Cavatina Office na rzecz Madison International Realty;

transakcja portfelowa sprzedazy projektow Tischnera Office, Ocean Office Park A oraz Carbon
Tower na rzecz Lone Star Funds.

Kluczowe wydarzenia zwigzane z pozyskiwaniem finansowania

2018

2019

2020

2021

zaciggniecie kredytéw bankowych i pozyczek w tgcznej kwocie 257,1 min zt oraz pozyskanie
wptywdw z emisji obligacji w kwocie 45,3 min zi;

sptata kredytéw bankowych i pozyczek w tgcznej kwocie 20,6 min zt oraz sptata zobowigzan
z tytutu wyemitowanych obligacji w kwocie 20,9 min zt;

zaciaggniecie kredytow bankowych i pozyczek w tacznej kwocie 360,0 min zt oraz pozyskanie
wptywdw z emisji obligacji w kwocie 19,2 min zi;

sptata kredytow bankowych i pozyczek w tacznej kwocie 124,3 min zt oraz sptata zobowigzan
z tytutu wyemitowanych obligacji w kwocie 20,5 min zt;

zaciaggniecie kredytow bankowych i pozyczek w tacznej kwocie 428,3 min zt oraz pozyskanie
wptywdw z emisji obligacji w kwocie 19,3 min zi;

sptata kredytow bankowych i pozyczek w tacznej kwocie 417,9 min zt oraz sptata zobowigzan
z tytutu wyemitowanych obligacji w kwocie 92,3 min zt;

pozyskanie 187,5 min zt wptywow brutto z publicznej emisji akcji (akcje serii B);

zaciggniecie kredytow bankowych i pozyczek w tacznej kwocie 554 min zt oraz pozyskanie
wptywdw z emisji obligacji w kwocie 97,3 min zt;
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sptata kredytow bankowych i pozyczek w tacznej kwocie 100,2 min zi;

2022 zaciggniecie kredytow bankowych i pozyczek w tacznej kwocie 760,2 min zt oraz pozyskanie
wptywow z emisji obligacji w kwocie 123,8 min zt;

sptata kredytéw bankowych i pozyczek w tgcznej kwocie 768,1 min zt oraz sptata zobowigzan z
tytutu wyemitowanych obligacji w kwocie 18,5 min zt;

2023 zaciggniecie kredytow bankowych i pozyczek w tacznej kwocie 228,5 min zt (dane na 30
wrzesnia 2023 r.) oraz pozyskanie wptywoéw z emisji obligacji w kwocie 91,1 min zt (dane na 30
wrzesnia 2023 r.);

sptata kredytéw bankowych i pozyczek w tacznej kwocie 48,6 min zt (dane na 30 wrzesnia
2023 r.) oraz spfata zobowigzan z tytutu wyemitowanych obligacji w kwocie 19,8 min zt (dane
na 30 wrzesnia 2023 r.).

5.6. Okreslenie rodzajow i wartosci kapitatéw (funduszy) Emitenta oraz zasad ich tworzenia

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 330.538.442 PLN i dzieli sie na 25.426.034 akcji o wartosci nominalnej 13,00 PLN
kazda, w tym: (i) 17.398.198 akcji zwyktych na okaziciela serii A, (ii) 7.500.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B,
(iii) 527.836 akcji zwyktych na okaziciela serii C.

Zgodnie z art. 6 ust. 5 statutu Spoétki, Spotka moze podwyzszy¢ kapitat zaktadowy w drodze emisji nowych akgji
(imiennych i na okaziciela) wydawanych za wktady pieniezne albo za wktady niepieniezne, albo w drodze
podwyzszenia wartosci nominalnej wszystkich wyemitowanych juz akcji. Na zasadach wynikajacych z Kodeksu
Spdétek Handlowych kapitat zaktadowy moze by¢ podwyzszony ze srodkow Spoéfki.

Zgodnie z art. 23 statutu Spotki, Spétka na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia moze tworzy¢ lub
likwidowac, stosownie do potrzeb, kapitaty rezerwowe i inne kapitaty przewidziane przez przepisy prawa.

Wysoko$é poszczegdlnych kapitatéw Emitenta zostata wskazana w ponizszej tabeli (dane skonsolidowane):

(tys. zt) 31.12.2022
30.09.2023*

(zbadane)
Kapitat wtasny ogétem 1106 646 1081 032
Kapitat podstawowy 330538 330538
Kapitat zapasowy 90 395 90 395
Zyski zatrzymane 685 764 660 159
Zysk brutto 31411 34 916
Zysk netto 25 605 27 147

* Nie poddane przeglgdowi, niebadane
Zrédto: Skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Emitenta

5.7. Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zaktadowego
Kapitat zaktadowy Emitenta zostat optacony w catosci.

5.8. Wskazanie, na jakich rynkach papieréw wartosciowych sg lub byly notowane papiery warto$ciowe
Emitenta lub wystawiane w zwigzku z nimi kwity depozytowe

Akcje Emitenta wprowadzone sg do obrotu na rynku regulowanym (rynku podstawowym) prowadzonym
przez GPW.

Na Date Memorandum nastepujace obligacje wyemitowane przez Emitenta s3 wprowadzone do obrotu na rynku
regulowanym prowadzonym przez GPW:

obligacje serii P2022A (nazwa skrocona: CAV0925);
e obligacje serii P2022B (nazwa skrécona: CAV1225);
e obligacje serii P2022C (nazwa skrécona: CA11225 );
e obligacje serii P2022D (nazwa skrécona: CAV0526);

e obligacje serii P2023A (nazwa skrocona: CAV1226);
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e obligacje serii P2023B_EUR (nazwa skrdcona: CAV0127);
e obligacje serii P2023C (nazwa skrécona: CAV0327);
e obligacje serii P2023D (nazwa skrécona: CAV0627).

Na Date Memorandum wyemitowane przez Emitenta obligacje serii E1 (nazwa skrocona: CVH1224)
sg wprowadzone do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu.

5.9. Informacje o ratingu przyznanym Emitentowi lub emitowanym przez niego papierom warto$ciowym

Emitentowi nie przyznano, na zgdanie lub we wspodtpracy z nim, zadnych ratingdw kredytowych. Ponadto,
w Dacie Memorandum Emitent nie ubiega sig, ani nie planuje sie ubiega¢ o uzyskanie oceny ratingowej dla
Obligacji.

5.10. Informacje o wszczetych wobec Emitenta i jego Grupy postepowaniach: upadto$ciowym, uktadowym,
ugodowym, arbitrazowym, egzekucyjnym i likwidacyjnym — jezeli wynik tych postepowan ma lub moze
miec istotne znaczenie dla dziatalnos$ci Emitenta lub Grupy

Nie toczy sie wobec Emitenta ani podmiotéw z jego Grupy jakiekolwiek postepowanie upadtosciowe, uktadowe,
ugodowe, arbitrazowe, egzekucyjne i likwidacyjne, ktére samodzielnie moze miec lub miato istotne znaczenie
dla dziatalnosci Spétki lub Grupy.

5.11. Informacje o wszystkich innych postepowaniach przed organami administracji publicznej,
postepowaniach sgdowych lub arbitrazowych, w tym o postepowaniach w toku, za okres obejmujacy
co najmniej ostatnie 12 miesiecy, lub takich, ktére moga wystapi¢ wedtug wiedzy Emitenta, a ktére to
postepowania mogty mie¢ lub miaty w niedawnej przesztosci albo moga miec istotny wptyw na sytuacje
finansowa Emitenta lub Grupy

Nie toczy sie lub w okresie ostatnich 12 miesiecy nie toczyto sie jakiekolwiek postepowanie przed organami
administracji publicznej, sadowe, arbitrazowe lub administracyjne, ktére samodzielnie moze mie¢ lub miato
istotny wptyw na sytuacje finansowg lub rentownos¢ Spétki lub Grupy. Ponadto, wedtug wiedzy Emitenta,
nie istniejg okolicznosci, ktére mogg skutkowaé postepowaniem przed organami administracji publicznej,
sgdowym, arbitrazowym lub administracyjnym, ktére samodzielnie moze miec istotny wptyw na sytuacje
finansowa lub rentownosé Spotki lub Grupy.

5.12. Zobowigzania Emitenta i Grupy, w szczegdlnosci ksztattujgce jego sytuacje ekonomiczng i finansowa,
ktore moga istotnie wpltynagé na mozliwos¢ realizacji przez nabywcéw papieréw warto$ciowych
uprawnien w nich inkorporowanych

Wedtug stanu na koniec trzeciego kwartatu 2023 r. saldo zadtuzenia Grupy wyniosto 1.592.152 tys. zt przy saldzie
na koniec 2022 r. wynoszacym 1.307.965 tys. zt, co oznacza wzrost o 21,7%. Analize poszczegdlnych pozycji
zawiera ponizsza tabela.

(tys. zt) Zmiana 30.09.2023 do
30.09.2023* 31.12.2022
31.12.2022

Kredyty 1000 133 851 260 17,5%
Pozyczki od jednostek powigzanych 30381 - nd.
Pozyczki od jednostek niepowigzanych 185 387 163933 13,1%
Obligacje 311453 233926 33,1%
Pochodne instrumenty finansowe - 3004 -100,0%
Zobowigzania leasingowe z tytutu prawa wieczystego

uzytkowania gruntéw 22757 25012 -9,0%
Pozostate zobowigzania leasingowe 8643 8175 5,7%
Zobowigzania z tytutu faktoringu odwrotnego 33398 22 655 47,4%
Zadtuzenie razem, w tym: 1592 152 1307 965 21,7%
- zadtuzenie krotkoterminowe 248 377 205 553 20,8%
- zadtuzenie dtugoterminowe 1343775 1102412 21,9%

* Nie poddane przeglgdowi, niebadane
Zrédfto: Spétka
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Szczegotowy opis dotyczacy zmian w pozycjach dotyczgcych kredytéw, pozyczek i obligacji zawiera nota 14 do
srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za lll kwartat zakoriczony dnia 30
wrzesnia 2023 roku.

Grupa bedzie ponosita naktady zwigzane z: (i) nabywaniem kolejnych nieruchomosci gruntowych przeznaczonych
do realizacji projektéw deweloperskich, (ii) realizacja projektéw deweloperskich. Wszystkie opisane projekty
bedga realizowane na terenie Polski.

W toku biezgcej dziatalnosci Grupa zawiera umowy z podwykonawcami realizowanych projektéw
inwestycyjnych, jednak w ujeciu jednostkowym nie stanowig one kwot istotnych z punktu widzenia Grupy.

Zgodnie z przyjeta przez Grupe polityka finansowania dziatalnosci, Zrédtem finansowania planowanych naktadéw
sg i beda: (i) srodki wtasne pochodzace wypracowanych zyskow oraz (ii) kapitaty obce (obligacje, w tym Obligacje,
pozyczki od podmiotéw powigzanych i niepowigzanych oraz dtug bankowy). Zrédto finansowania dtuznego jest
kazdorazowo dobierane do projektu w zaleznosci od jego ceny i innych warunkéw oczekiwanych przez dawce
finansowania. Realizujgc plany inwestycyjne Emitent zaktada, ze w przypadku braku mozliwosci finansowania
projektow srodkami z emisji Obligacji, Grupa bedzie starata sie zastgpi¢ je srodkami z innych instrumentow
finansowych, w szczegdlnosci kredytu bankowego i pozyczek, czy tez innych obligacji, ktdrych koszt moze by¢
wyrazony zaréwno statg, jak i zmienng stopg oprocentowania. W przypadku braku dostepnosci kredytu
bankowego i pozyczek, dziatalnos¢ Grupy bedzie musiata ulec okresowemu ograniczeniu w zakresie skali i tempa
rozwoju nowych projektéw do czasu powrotu dostepnosci finasowania dtuznego lub uzyskania wptywdw
ze sprzedazy projektow.

Emitent przewiduje, ze gtéwng waluta finansowania dziatalno$ci pozostang ztoty polski oraz euro. Okreslenie
proporcji zrodet i waluty oraz formuty obliczania kosztu finansowania poszczegdlnych projektow bedzie
kazdorazowo pochodna: (i) parametréw ofert instytucji finansowych, (ii) dgzenia do optymalizacji kosztu kapitatu
przy zachowaniu bezpieczenstwa struktury finansowania, (iii) innych uwarunkowan rynkowych, wystepujacych
w okresie podejmowania ostatecznych decyzji odnosnie do zrédet finansowania kazdego z projektow.

5.13. Informacje o nietypowych zdarzeniach majacych wptyw na wyniki z dziatalnosci gospodarczej, za okres
objety sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym sprawozdaniem finansowymi,
zamieszczonymi w Memorandum

W opinii Emitenta, w okresie objetym sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym, zamieszczonymi w Memorandum, nie wystgpity w odniesieniu do Emitenta i jego Grupy nietypowe
zdarzenia majace wptyw na wyniki z dziatalnosci gospodarcze;j.

5.14. Wskazanie wszelkich istotnych zmian w sytuacji finansowej i majatkowej Emitenta i jego Grupy oraz
innych informacji istotnych dla ich oceny, ktére powstaty po sporzadzeniu danych finansowych,
o ktorych mowa w sprawozdaniach finansowych zatgczonych do niniejszego Memorandum

W dniu 29 marca 2023 r. Komisja Nadzoru Finansowego zatwierdzita prospekt emisyjny, na podstawie ktérego
Spétka jest uprawniona do wyemitowania, w jednej lub wielu seriach, obligacji o fgcznej wartosci nominalnej nie
wyzszej niz 150 min PLN lub réwnowartosci tej kwoty wyrazonej w EUR. W ramach tego programu Spétka
wyemitowata nastepujace obligacje:

1) 25.000 obligacji zwyktych na okaziciela serii P2023A o wartosci nominalnej 1.000 PLN kazda
i tgcznej wartosci nominalnej 25 min PLN z terminem ich wykupu przypadajgcym w dniu 5 grudnia 2026 r.
W dniu 7 czerwca 2023 r. obligacje zostaty dopuszczone do obrotu na rynku regulowanym GPW;

2) 43.669 obligacji zwyktych na okaziciela serii P2023B_EUR o wartosci nominalnej 100 EUR kazda
i tgcznej wartosci nominalnej 4.366.900 EUR z terminem ich wykupu przypadajagcym w dniu 26 stycznia
2027 r. W dniu 26 lipca 2023 r. obligacje zostaty dopuszczone do obrotu na rynku regulowanym GPW;

3) 50.000 obligacji zwyktych na okaziciela serii P2023C o wartosci nominalnej 1.000 PLN kazda i tgcznej
wartosci nominalnej 50 min PLN z terminem ich wykupu przypadajgcym w dniu 26 marca 2027 r. W dniu
26 wrzesnia 2023 r. obligacje zostaty dopuszczone do obrotu na rynku regulowanym GPW;
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4) 22.134 obligacje zwykte na okaziciela serii P2023D o wartosci nominalnej 1.000 PLN kazda i tgcznej wartosci
nominalnej 22.134.000 PLN z terminem ich wykupu przypadajagcym w dniu 22 czerwca 2027 r. W dniu
22 grudnia 2023 r. obligacje zostaty dopuszczone do obrotu na rynku regulowanym GPW.

W dniu 29 wrzesnia br. zostata podjeta uchwata ws. umorzenia:

1) 7.541 obligacji zwyktych na okaziciela serii E o tgcznej wartosci nominalnej 7.541.000 PLN, nabytych przez
Spétke w celu ich umorzenia w wyniku transakcji zawieranych od dnia 08 wrzesnia 2023 r. do dnia
25 wrzesnia 2023 r. oraz

2) 7.298 obligacji zwyktych na okaziciela serii E1 o tgcznej wartosci nominalnej 7.298.000 PLN, nabytych
przez Spotke w celu ich umorzenia w wyniku transakcji zawieranych od dnia 08 wrzes$nia 2023 r. do dnia 13
wrzesnia 2023 r.

Umorzone obligacje zostaty wycofane z KDPW w dniu 20 pazdziernika 2023 r.

W dniu 19 pazdziernika 2023 r. spotki zalezne Cavatina SPV 12 sp. z 0.0. i Cavatina SPV 15 sp. z 0.0. podpisaty
umowe kredytowg z Erste Group Bank AG z siedzibg w Wiedniu na kwote 25 min EUR (kredyt inwestycyjny), 20
min EUR (kredyt budowlano-inwestycyjny) oraz 3 min EUR (kredyt na VAT). Termin ostatecznej sptaty kredytu
na VAT przypada nie pdzniej niz 30 czerwca 2025 r., dla pozostatych kredytéw nie pdzniej niz 30 czerwca 2028 r.
W zwigzku z podpisaniem umowy Kredytowej nastgpita catkowita sptata zadtuzenia wynikajgcego z umowy
pozyczki udzielonej na finansowanie Inwestycji Quorum D przez PZU Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Aktywoéw
Niepublicznych BIS 1 poprzez refinansowanie z udzielonego kredytu inwestycyjnego.

W dniu 6 grudnia 2023 r. zostata zawarta przyrzeczona umowa sprzedazy nieruchomosci pomiedzy spotkg zalezng
Cavatina SPV 23 sp. z 0.0. jako kupujgca, a spdtka Poczta Polska S.A jako sprzedajgcg. Umowa dotyczyta prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci niezabudowanej, o facznej powierzchni 1,0533 ha, potozonej
w Warszawie przy ul. Chmielnej 75 i ul. Zelaznej za cene 147,6 min PLN brutto.

W dniu 21 grudnia 2023 r. nastgpit wczesniejszy catosciowy wykup 11.540 obligacji serii E o wartosci
nominalnej 1.000 PLN kazda.

Na koniec trzeciego kwartatu 2023 r., Spétka zwiekszyta poziom zadtuzenia z tytutu obligacji wzgledem 2022 r.
z 233.926 tys. PLN do 311.453 tys. PLN, tj. 0 33,1%.

Na dzien 30 wrzesnia 2023 r. Grupa wykazuje ujemne kapitaty obrotowe netto w wysokosci 175.305 tys. PLN,
ktére wynikajg przede wszystkim z ponoszenia istotnych nakfadéw na nieruchomosci inwestycyjne w ramach
aktywow trwatych, podczas gdy cze$¢ pozyskanego finansowania dtuinego ma charakter finansowania
krotkoterminowego. W praktyce dtuine finansowanie krétkoterminowe to gtéwnie kredyty obrotowe
w wysokosci 108.146 tys. PLN, ktére, zgodnie z historycznymi doswiadczeniami Grupy, podlegajg prolongacie.
Na ujemne kapitaty obrotowe netto istotny wptyw majg rédwniez zobowigzania wobec podwykonawcéw
wykonujacych poszczegdlne zakresy prac na realizowanych przez Grupe inwestycjach, w kwocie 96.391 tys. PLN,
ktére drugostronnie ujmowane sg jako element kosztu wytworzenia nieruchomosci inwestycyjnych. Ponoszenie
naktadéw inwestycyjnych skutkujgcych rozpoznawaniem zobowigzan z tego tytutu jest niezbedne aby osiggac
kolejne etapy zaawansowania inwestycji, ktore z kolei, w przypadku projektéw z podpisanymi juz umowami
kredytowymi, pozwalajg na uruchamianie finansowania bankowego (lub wyptate kolejnych jego transz).
Uzyskane finansowanie bankowe, ktére ma charakter dtugoterminowy, jest nastepnie przeznaczane na
uregulowanie zobowigzan inwestycyjnych — de facto dochodzi zatem do konwersji krotkoterminowych
zobowigzan inwestycyjnych na dtugoterminowe finansowanie z tytutu zaciggnietych kredytow.

Na koniec trzeciego kwartatu 2023 r. Spétka zwiekszyta poziom zadtuzenia wzgledem 2022 r. z tytutu kredytéw
2 851.260 PLN do 1.000.133 PLN, tj. 0 17,5%. Zwiekszyta sie takze wartos¢ pozyczek od jednostek powigzanych
z 0 PLN na koniec 2022 r. do 30.381 tys. PLN, tj. o 100,0%. W wymiarze wskaznikowym, sytuacja finansowa
Emitenta nie ulegta znaczacej zmianie, tj. wskaznik dzwigni wzrdst z 44% na koniec roku 2022 do 49% na koniec
trzeciego kwartatu 2023 r.
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W ocenie Emitenta, poza powyzej opisanymi, od daty bilansowej ostatniego rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Emitenta, tj. 31 grudnia 2022 r., nie miaty miejsca istotne zmiany w sytuacji
finansowej Grupy Emitenta.

5.15. Prognozy wynikow finansowych Emitenta lub jego Grupy

Emitent ani podmioty z Grupy Emitenta nie sporzadzaty prognoz w zakresie wynikéw finansowych.
5.16. Informacje dotyczgce osdb zarzadzajacych i oséb nadzorujgcych Emitenta

Zarzqd

Zgodnie ze statutem Emitenta, Zarzad sktada sie z od 2 (dwdch) do 5 (pieciu) cztonkdéw, w tym Prezesa Zarzadu,
powotywanych i odwotywanych przez Rade Nadzorcza. Liczbe cztonkdéw Zarzadu kazdej kadencji i funkcje
w Zarzadzie okreéla Rada Nadzorcza w drodze uchwaty.

W sktad Zarzadu Emitenta na Date Memorandum wchodz3a:
e Rafat Malarz — Prezes Zarzadu (data uptywu obecnej kadencji: 31 grudnia 2027 r.),
e Daniel Draga — Wiceprezes Zarzadu (data uptywu obecnej kadencji: 31 grudnia 2027 r.),
e Szymon Bedkowski — Wiceprezes Zarzadu (data uptywu obecnej kadencji: 31 grudnia 2027 r.).

Wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, nie wystepujg potencjalne konflikty intereséw, jakie mogg zachodzi¢
w zwigzku z petnieniem przez cztonkdéw Zarzadu innych obowigzkéw lub w zwigzku z ich prywatnymi interesami.

Ponizej przedstawione zostaty szczegétowe informacje dotyczace poszczegdlnych cztonkdw Zarzadu Emitenta.

Rafat Malarz — Prezes Zarzgdu

Rafat Malarz posiada wyksztatcenie wyzsze. W 2009 r. ukonczyt studia prawnicze na Wydziale Prawa
i Administracji Uniwersytetu Slaskiego w Katowicach, uzyskawszy tytut magistra. W latach 2010-2012 odbywat
i ukonczyt aplikacje radcowska prowadzong przez Okregowaq lzbe Radcédw Prawnych w Katowicach. W 2012 r.
zostat wpisany na liste radcow prawnych prowadzong przez ww. Izbe.

Rafat Malarz swoje pierwsze doswiadczenie zawodowe zdobywat: (i) w latach 2009-2013 jako aplikant radcowski
w Kancelarii Nowosielski i Wspdlnicy z siedzibg w Bielsku-Biatej, (ii) w latach 2013-2016 kontynuowat prace
zawodowaq jako radca prawny w Dziale Realizacji Inwestycji Murapol S.A. z siedzibg w Bielsku-Biatej, a nastepnie,
(iii) w latach 2016-2020 jako Dyrektor Departamentu Prawnego Emitenta.

Od poczatku istnienia Grupy petnit i dalej petni funkcje w zarzgdach Spétek Zaleznych.

Do 2021 Rafat Malarz byt prokurentem Midvest sp. z 0.0. w likwidacji z siedzibg w Bielsku-Biatej. Postanowieniem
Sadu Rejonowego w Bielsku-Biatej z dnia 25 lutego 2021 r. otwarto likwidacje ww. spétki w zwigzku z podjeciem
uchwaty w przedmiocie jej rozwigzania. Petnit funkcje likwidatora spotki do czasu jej wykreslenia z rejestru
przedsiebiorcéw w dniu 20 pazdziernika 2022 r.

Ponadto, w latach 2016-2017 petnit funkcje w radzie nadzorczej spétki Murapol Asset Management S.A. z siedzibg
w Bielsku-Biatej, wobec ktérej postanowieniem z dnia 3 wrzesnia 2020 r. S3d Rejonowy otworzyt likwidacje.
Powodem otwarcia likwidacji byto podjecie uchwaty w sprawie rozwigzania podmiotu. Spétka zostata wykreslona
z rejestru przedsiebiorcow w dniu 7 kwietnia 2022 r.

Rafat Malarz: (i) nie jest wpisany w rejestrze dtuznikdw niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie Ustawy
o KRS ani w innym rownowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepisow prawa panstwa innego
niz Rzeczypospolita Polska, (ii) nie zostat pozbawiony przez sad upadtosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej na wtasny rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub
petnomocnika w spétce handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu oraz
nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatéw XXXIHI-XXXVII
Kodeksu Karnego oraz art. 587, art. 590 i art. 591 Kodeksu Spétek Handlowych lub o réwnowaznych zdarzeniach,
ktére miaty miejsce na podstawie przepisdw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska. W stosunku do
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niego nie tocza sie ani tez w okresie ostatnich dwdch lat nie toczyty sie zadne postepowania cywilne, karne,
administracyjne ani karne skarbowe, ktorych wynik ma lub moze mie¢ znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.

Daniel Draga

Daniel Draga posiada wyksztatcenie wyzsze. W 2008 r. uzyskat tytut magistra na kierunku Finanse i Rachunkowos¢
Wydziatu Finansdw Przedsiebiorstw i Ubezpieczern Gospodarczych Uniwersytetu Ekonomicznego w Katowicach.
W 2006 r. uczestniczyt w programie stypendialnym prowadzonym przez Jonkoping International Business School,
Szwecja. Ukonczyt specjalistyczne kursy z zakresu rachunkowosci, sprawozdawczosci i podatkéw, audytu, MSSF,
doradztwa biznesowego w Polsce i za granicg. Zakonczyt proces postepowania kwalifikacyjnego na biegtego
rewidenta prowadzony przez Krajowa lzbe Bieglych Rewidentéw. Jest rédwniez uczestnikiem programu
kwalifikacyjnego ACCA.

Daniel Draga swoje doswiadczenie zdobywat: (i) w latach 2005-2006 jako Asystent w Departamencie
Rachunkowosci, Wydziale SOX (kontrola wewnetrzna nad sprawozdawczosciq finansowq spotek notowanych na
amerykariskiej gietdzie - przyp. Emitent) w ING Banku Slaskim S.A. z siedzibg w Katowicach. Nastepnie,
(ii) w latach 2006-2017 wspotpracowat z Ernst & Young Audyt Polska spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
sp.k. z siedzibg w Warszawie kolejno w latach 2006-2015 w Dziale Audytu jako Manager (wczesniej Senior
i Asystent) oraz w latach 2015-2017 w Dziale Corporate Finance (Dziat Doradztwa Transakcyjnego) jako Manager.

Od poczatku istnienia Grupy petnit i dalej petni funkcje w zarzgdach Spétek Zaleznych.

Daniel Draga: (i) nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujgcej lub zarzadzajgcej w podmiotach,
ktore w okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji, za wyjatkiem petnienia funkcji cztonka
zarzadu, do dnia 31 lipca 2023 r., w Deweloper Media sp. z 0.0. w likwidacji, (ii) nie jest wpisany w rejestrze
dtuznikéw niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie Ustawy o KRS ani w innym rdGwnowaznym mu rejestrze
prowadzonym na podstawie przepisOw prawa panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska, (iii) nie zostat
pozbawiony przez sad upadfosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek oraz
petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce handlowej,
przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu oraz nie zostat skazany prawomocnym
wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatéw XXXII-XXXVII Kodeksu Karnego oraz art. 587, art.
590 i art. 591 Kodeksu Spoétek Handlowych lub o réwnowaznych zdarzeniach, ktore miaty miejsce na podstawie
przepisdw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska. W stosunku do niego nie toczg sie ani tez w okresie
ostatnich dwadch lat nie toczyty sie zadne postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karne skarbowe,
ktérych wynik ma lub moze mie¢ znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.

Szymon Bedkowski

Szymon Bedkowski posiada wyksztatcenie wyzsze. W 2014 r. ukonczyt studia na Wydziale Prawa i Administracji
Uniwersytetu Jagiellonskiego, uzyskujgc tytut magistra prawa. W 2019 r. ukonczyt aplikacje radcowska
prowadzong przez Okregowq Izbe Radcéw Prawnych w Krakowie oraz zostat wpisany na liste radcow prawnych.

Szymon Bedkowski doswiadczenie zawodowe zdobywat: (i) w latach 2014-2018 jako aplikant radcowski
zatrudniony w Kancelarii STSW Stoinski, Swierczyriski, Zimnicka Adwokaci i Radcowie Prawni sp. p. z siedziba
w Krakowie oraz (ii) poczagwszy od 2018 r. do 2022 r. jako gtéwny prawnik, a nastepnie gtdéwny prawnik,
negocjator ds. najmu i kierownik dziatu prawnego Emitenta.

Poczagwszy od 2019 roku do chwili obecnej, petni funkcje jako cztonek organdw podmiotow nalezgcych do Grupy
Podmiotu Zabezpieczajgcego.

Szymon Bedkowski: (i) nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujgcej lub zarzadzajgcej w
podmiotach, ktére w okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji, za wyjgtkiem GABMED
sp. z 0.0. w likwidacji z siedzibg w Myszkowie, gdzie petnit funkcje cztonka zarzadu a nastepnie likwidatora. Spotka
zostata zlikwidowana i wykreslona z KRS w dniu 21.11.2023 r. Ponadto, petnit funkcje cztonka zarzadu, do dnia
31 lipca 2023 r., w Deweloper Media sp. z 0.0. w likwidacji, (ii) nie jest wpisany w rejestrze dtuznikow
niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie Ustawy o KRS ani w innym réwnowainym mu rejestrze
prowadzonym na podstawie przepisbw prawa panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska, (iii) nie zostat
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pozbawiony przez sad upadfosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek oraz
petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce handlowej,
przedsiebiorstwie pafstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu oraz nie zostat skazany prawomocnym
wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatow XXXIII-XXXVII Kodeksu Karnego oraz art. 587, art.
590 i art. 591 Kodeksu Spotek Handlowych lub o réwnowaznych zdarzeniach, ktére miaty miejsce na podstawie
przepisdw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska. W stosunku do niego nie toczg sie ani tez w okresie
ostatnich dwdch lat nie toczyty sie zadne postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karne skarbowe,
ktorych wynik ma lub moze miec znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.

Rada Nadzorcza

Zgodnie ze statutem Spétki, Rada Nadzorcza sktada sie z od 5 (pieciu) do 7 (siedmiu) cztonkdéw, powotywanych
przez Walne Zgromadzenie, z zastrzezeniem, ze tak dtugo jak Cavatina Group S.A. jest akcjonariuszem
posiadajgcym akcje reprezentujgce nie mniej niz (i) 30% (trzydziesci procent) gtosow w ogdlne;j liczbie gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu, bedzie miata ona prawo do powotywania i odwotywania 1 (jednego) cztonka Rady
Nadzorczej, w tym powierzenia mu funkcji Przewodniczagcego Rady Nadzorczej — gdy Rada Nadzorcza liczy
5 (pieciu) albo 6 (szesciu) cztonkdw; (ii) 40% (czterdziesci procent) gtosow w ogdlnej liczbie gtosdéw na Walnym
Zgromadzeniu, bedzie miata ona prawo do powotywania i odwotywania 2 (dwdch) cztonkéw Rady Nadzorczej,
w tym powierzenia tak powotanemu cztonkowi funkcji Przewodniczacego Rady Nadzorczej — gdy Rada Nadzorcza
liczy 7 (siedmiu) cztonkow.

W sktad Rady Nadzorczej Emitenta na Date Memorandum wchodza:

e Michat Dziuda — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej (data uptywu obecnej kadencji: 31 grudnia 2025 r.),

Filip Dziuda — Cztonek Rady Nadzorczej (data uptywu obecnej kadencji: 31 grudnia 2025 r.),

Paulina Kulejewska — Cztonek Rady Nadzorczej (data uptywu obecnej kadencji: 31 grudnia 2025 r.),

Anna Duszanska — Cztonek Rady Nadzorczej (data uptywu obecnej kadencji: 31 grudnia 2025 r.),
e Agnieszka Netter — Cztonek Rady Nadzorzej (data uptywu obecnej kadencji: 31 grudnia 2025 r.).

Wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, nie wystepujg potencjalne konflikty intereséw, jakie moga zachodzi¢
w zwigzku z petnieniem przez cztonkdw Rady Nadzorczej innych obowigzkdéw lub w zwigzku z ich prywatnymi
interesami, z wyjatkiem potencjalnego konfliktu interesu wynikajgcego z powigzan rodzinnych wystepujgcych
pomiedzy cztonkami Rady Nadzorczej - Przewodniczacy Rady Nadzorczej (Michat Dziuda) jest ojcem dwadch
innych cztonkéw Rady Nadzorczej, tj. Pauliny Kulejewskiej oraz Filipa Dziudy.

Ponizej przedstawione zostaty szczegétowe informacje dotyczgce poszczegdlnych cztonkédw Rady Nadzorczej
Emitenta.

Michat Dziuda

Michat Dziuda posiada wyksztatcenie $rednie. Swoje dotychczasowe doswiadczenie zawodowe zdobywat jako:
(i) zatozyciel spotki Murapol S.A. z siedzibg w Bielsku-Biatej oraz jako (ii) jej wieloletni prezes zarzadu (2007-2014),
(iii) wczesniej cztonek zarzgdu (2001-2007), a nastepnie (iv) przewodniczacy rady nadzorczej. Ponadto sprawowat
funkcje prezesa zarzadu w nastepujgcych podmiotach: (v) w latach 2008-2009 w Murapol Pro sp. z 0.0. z siedzibg
w Bielsku-Biatej; (vi) w latach 2008-2012 w Pro Consulting sp. z 0.0. z siedzibg w Bielsku-Biatej; (vii) w latach 2008-
2012 w Murapol Nord sp. z o0.0. z siedzibg w Bielsku-Biatej; (viii) w latach 2009-2012 w Murapol Partner S.A.
z siedzibg w Bielsku-Biatej, (ix) w latach 2009-2012 w Medux sp. z 0.0. z siedzibg w Bielsku-Biatej (w tym okresie
rowniez jako wspélnik).

Michat Dziuda jest rowniez zatozycielem Grupy Cavatina, ktdrg tworzyt, petnigc do korica roku 2020 funkcje
prezesa Zarzgdu i zarzadow Spoétek Zaleznych.

W latach 2010-2021 Michat Dziuda petnit funkcje prezesa zarzadu spétki Midvest sp. z 0.0. w likwidacji z siedziba
w Bielsku-Biatej oraz pozostawat wspdlnikiem tej spétki do czasu jej wykreslenia z rejestru przedsiebiorcow.
Postanowieniem Sadu Rejonowego w Bielsku-Biatej z dnia 25 lutego 2021 r. otwarto likwidacje ww. spotki
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w zwigzku z podjeciem uchwaty w przedmiocie jej rozwigzania. Spdtka zostata wykreslona z rejestru
przedsiebiorcéw w dniu 20 pazdziernika 2022 r.

Ponadto, w latach 2015-2018 petnit funkcje w radzie nadzorczej sp6tki Murapol Asset Management S.A. z siedzibg
w Bielsku-Biatej, wobec ktorej postanowieniem z dnia 3 wrzesnia 2020 r. Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej otworzyt
likwidacje. Powodem otwarcia likwidacji byto podjecie uchwaty w sprawie rozwigzania podmiotu. Spétka zostata
wykreslona z rejestru przedsiebiorcow w dniu 7 kwietnia 2022 r.

Michat Dziuda: (i) nie jest wpisany w rejestrze dtuznikéw niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie Ustawy
o KRS ani w innym rownowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepiséw prawa panstwa innego
niz Rzeczypospolita Polska, (ii) nie zostat pozbawiony przez sad upadtosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej na wtasny rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub
petnomocnika w spotce handlowej, przedsigbiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu oraz
nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatéw XXXII-XXXVII
Kodeksu Karnego oraz art. 587, art. 590 i art. 591 Kodeksu Spétek Handlowych lub o réwnowaznych zdarzeniach,
ktére miaty miejsce na podstawie przepisdw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska. W stosunku do
niego nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwdch lat nie toczyly sie zadne postepowania cywilne, karne,
administracyjne ani karne skarbowe, ktorych wynik ma lub moze mie¢ znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.

Filip Dziuda

Filip Dziuda posiada wyksztatcenie wyzsze z zakresu finanséw i rachunkowosci, ktére wynika z ukoriczenia
w 2013 r. studiow na Wydziale Finanséw Przedsiebiorstw i Ubezpieczen Gospodarczych Uniwersytetu
Ekonomicznego w Krakowie po uzyskaniu tytutu magistra.

Filip Dziuda od 2017 r. wspdtpracuje z Cavatina GW sp. z o0.0. jako osoba odpowiedzialna za proces akwizycji
gruntéw, relacje inwestorskie z zewnetrznymi kontrahentami, a takze koordynacje leasingu powierzchni
biurowych.

Filip Dziuda: (i) nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzgdzajgcej w podmiotach,
ktére w okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji, (ii) nie jest wpisany w rejestrze
dtuznikdw niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie Ustawy o KRS ani w innym réwnowaznym mu rejestrze
prowadzonym na podstawie przepisbw prawa panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska, (iii) nie zostat
pozbawiony przez sad upadfosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wiasny rachunek oraz
petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spotce handlowej,
przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu oraz nie zostat skazany prawomocnym
wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatow XXXIII-XXXVII Kodeksu Karnego oraz art. 587, art.
590 i art. 591 Kodeksu Spétek Handlowych lub o réwnowaznych zdarzeniach, ktére miaty miejsce na podstawie
przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska. W stosunku do niego nie toczg sie ani tez w okresie
ostatnich dwodch lat nie toczyty sie zadne postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karne skarbowe,
ktorych wynik ma lub moze mie¢ znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.

Paulina Kulejewska

Paulina Kulejewska posiada wyksztatcenie wyzsze. Ukonczyta Krakowskg Akademie im. Andrzeja Frycza
Modrzewskiego, uzyskujac tytut licencjata na kierunku Architektura i Urbanistyka w 2016 r. W 2017 r. zdobyta
tytut magistra w Krakowskiej Akademii Andrzeja Frycza Modrzewskiego na kierunku Architektura.

Paulina Kulejewska od 2017 r. wspotpracuje z Cavatina GW sp. z o0.0., bedac odpowiedzialng m.in.
za kompleksowe prowadzenie, wraz z podlegtym zespotem, kluczowych proceséw fit-outowych dla najwiekszych
i najbardziej renomowanych klientow.

Paulina Kulejewska: (i) nie petnita w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujgcej lub zarzadzajgcej
w podmiotach, ktdre w okresie jej kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji, (ii) nie jest wpisana
w rejestrze dtuznikéw niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie Ustawy o KRS ani w innym réwnowaznym
mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepisOw prawa panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska, (iii)
nie zostata pozbawiona przez sad upadtosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wiasny
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rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce handlowej,
przedsiebiorstwie panstwowym, spoétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu oraz nie zostata skazana prawomocnym
wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatéw XXXIII-XXXVII Kodeksu Karnego oraz art. 587,
art. 590 i art. 591 Kodeksu Spétek Handlowych lub oréwnowazinych zdarzeniach, ktére miaty miejsce
na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska. W stosunku do niej nie toczg sie ani
tez w okresie ostatnich dwadch lat nie toczyty sie zadne postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karne
skarbowe, ktérych wynik ma lub moze mie¢ znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.

Anna Duszariska

Anna Duszanska posiada wyksztatcenie wyzsze. W 1999 r. uzyskata tytut magistra ekonomii na Uniwersytecie
Ekonomicznym na kierunku Rachunkowos¢. Posiada uprawnienia biegtego rewidenta (od 2006 r.) oraz certyfikat
ACCA (od 2011r.).

Swojg kariere zawodowa rozpoczeta: (i) w 1999 r. jako asystent biegtego rewidenta w Kancelarii Porad
Finansowo-Ksiegowych dr Rojek sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach, gdzie pracowata do 2004 r. Nastepnie,
(ii) w latach 2004-2015 pracowata w Ernst & Young Audyt Polska spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.
z siedzibg w Warszawie, w tym na stanowisku Executive Director, (iii) w latach 2015 - 2023 byta Dyrektorem Biura
Rachunkowosci i Podatkéw w PKP CARGO S.A. Aktualnie, od 3 lipca 2023 r., pracuje jako Country Controller -
Poland w EPAM SYSTEMS (POLAND) sp. z 0.0.

Anna Duszanska: (i) nie petnita w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej
w podmiotach, ktdre w okresie jej kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji, (ii) nie jest wpisana
w rejestrze dtuznikdw niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie Ustawy o KRS ani w innym réwnowaznym
mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepisow prawa panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska, (iii)
nie zostata pozbawiona przez sgd upadtosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny
rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce handlowej,
przedsiebiorstwie pafnstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu oraz nie zostata skazana prawomocnym
wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatéw XXXII-XXXVII Kodeksu Karnego oraz art. 587,
art. 590 i art. 591 Kodeksu Spétek Handlowych lub oréwnowazinych zdarzeniach, ktére miaty miejsce
na podstawie przepisdéw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska. W stosunku do niej nie toczg sie ani
tez w okresie ostatnich dwdch lat nie toczyty sie zadne postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karne
skarbowe, ktérych wynik ma lub moze miec¢ znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.

Agnieszka Netter

Agnieszka Netter posiada wyksztatcenie wyzsze. W 2001 r. uzyskata tytut magistra na Uniwersytecie
Ekonomicznym w Katowicach na kierunku Finanse i Bankowos¢. Ponadto, w 2009 r. ukonczyta studia
podyplomowe na kierunku Controlling organizowane przez Uniwersytet Ekonomiczny w Katowicach. W latach
1999-2000 odbywata kurs dla kandydatéw na gtéwnego ksiegowego w ramach Stowarzyszenia Ksiegowych
w Polsce.

Swoje doswiadczenie zawodowe zdobywata, pracujgc w dziatach ksiegowych nastepujgcych podmiotow:
(i) w latach 1997-1999 jako Ksiegowa w Formex S.A. z siedzibg w Bielsku-Biatej, (ii) w latach 1999-2004 jako
Zastepca Gtéwnego Ksiegowego w CD S.A. z siedzibg Warszawie, (iii) w latach 2001-2004 jako Gtéwna Ksiegowa
w Instytut Zdrowia Cztowieka sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie, (iv) w latach 2004-2006 jako Gtéwna Ksiegowa
w Profireal sp. z 0.0. z siedzibg w Bielsku-Biatej. W latach 2007-2020 zwigzana byta z Murapol S.A. kolejno:
(v) w roku 2007 jako Ksiegowa, (vi) w latach 2007-2008 jak Zastepca Gtownego Ksiegowego, (vii) w latach 2008-
2010 jako Specjalista ds. Finansowych, (viii) w latach 2010-2013 jako Gtéwna Ksiegowa, (ix) w latach 2013-2014
jako Gtéwna Ksiegowa/Zastepca Dyrektora Finansowego, (x) w latach 2014-2020 Dyrektor Finansowy.

Agnieszka Netter: (i) nie petnita w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujgcej lub zarzadzajgcej
w podmiotach, ktdre w okresie jej kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji, (ii) nie jest wpisana
w rejestrze dtuznikdw niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie Ustawy o KRS ani w innym réwnowaznym
mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepisdw prawa panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska, (iii)
nie zostata pozbawiona przez sgd upadtosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny
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rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce handlowej,
przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu oraz nie zostata skazana prawomocnym
wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatéw XXXIII-XXXVII Kodeksu Karnego oraz art. 587,
art. 590 i art. 591 Kodeksu Spdtek Handlowych lub o réwnowaznych zdarzeniach, ktére miaty miejsce
na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska. W stosunku do niej nie toczg sie ani
tez w okresie ostatnich dwadch lat nie toczyty sie zadne postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karne
skarbowe, ktérych wynik ma lub moze mie¢ znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.

5.17. Dane o strukturze akcjonariatu Emitenta, ze wskazaniem akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5%
gtoséw na walnym zgromadzeniu, z uwzglednieniem podmiotow, o ktorych mowa w art. 87 ust. 1 pkt 5
Ustawy o Ofercie Publicznej

Akcjonariuszami posiadajgcymi przynajmniej 5% ogolnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu sg podmioty
wskazane w ponizszej tabeli:

Akcjonariusz Liczba akcji | Udziat w kapitale Liczba gtoséw na WZ | Udziat gtoséw na WZ
Cavatina Group S.A. z osobami

L . o 17.698.437 69,61% 17.698.437 69,61%
dziatajacymi w porozumieniu**
Nationale - Nederlanden OFE 2.000.000 7,87% 2.000.000 7,87%
Value FIZ 1.500.000 5,9% 1.500.000 5,9%
Pozostali 4.227.597 16,62% 4.227.597 16,62%
Razem 25.426.034 100% 25.426.034 100%

* Cavatina Group S.A. bezposrednio — 17.398.198 akcji — 68,43% kapitatu i gtoséw. Jedynym akcjonariuszem Cavatina Group S.A. jest Cavatina
sp. z 0.0., a wiekszoSciowym udziatowcem Cavatina sp. z 0.0. jest Pan Michat Dziuda — Przewodniczacy Rady Nadzorczej Emitenta.
** stan posiadania akcji przez M. Dziuda jako podmiotu dominujgcego nad Cavatina Sp. z 0.0. i Cavatina Group S.A. prezentowany wraz ze
stanem posiadania akcji Spétki Cavatina Holding S.A. przez osoby objete domniemaniem, o ktérym mowa w art. 87 ust. 4 pkt. 1) Ustawy
o Ofercie.

Zrédto: Spétka

5.18. Podstawowe informacje o dziatalnosci gospodarczej Emitenta i jego Grupy, ze wskazaniem
w szczegolnosci produktow, rynkéw zbytu, posiadanych istotnych zezwolen i koncesji

Informacje ogélne o Grupie

Grupa jest najwiekszym polskim deweloperem powierzchni biurowych (stwierdzenie opiera sie na wiedzy
Zarzqdu, wynikajgcej z dostepnych Zarzgdowi analiz branzowych dot. nieruchomosci biurowych na wynajem,
w szczegolnosci pod kgtem analizy powierzchni w budynkach sprzedanych oraz znajdujgcych sie w fazie
komercjalizacji, budowy i przygotowania). Od 2015 r., tj. daty rozpoczecia realizacji projektéw wniesionych
aportem do Grupy, Grupa zakonczyta budowe dwudziestu nieruchomosci biurowych o tacznej powierzchni ponad
300 tys. m2 GLA, z ktérych osiem, o tgcznej powierzchni blisko 150 tys. m2 GLA, zostato sprzedanych podmiotom
zewnetrznym w transakcjach o tacznej wartosci blisko 1,6 mlid zt.

Grupa realizuje réwniez projekty mieszkaniowe — budowe mieszkan na sprzedaz do bezposredniego odbiorcy.
Obecnie, w trakcie realizacji znajdujg sie trzy projekty o facznej powierzchni blisko 25 tys. PUM, ktdra dostarczg
na rynek ponad 650 mieszkan, a w przygotowaniu s3g kolejne dwa projekty o tgcznej powierzchni minimum 47
tys. PUM.

Dodatkowo, Grupa posiada zabezpieczone grunty umozliwiajace realizacje blisko 40 tys. PUM oraz nieco ponad
120 tys. GLA — przy zatozeniu konwersji czesci z projektéw komercyjnych na projekty mieszkaniowe na bazie
zapisOw miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego bgdz w oparciu o tzw. specustawe
deweloperska, dla ktérych Grupa planuje uzyskaé pozwolenia na budowe jeszcze w 2024 roku.
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Catkowity potencjat portfela mieszkaniowego Grupa szacuje na ponad 110 tys. PUM (ok. 2,5 tys. mieszkan),
ktérych potencjat sprzedazowy przekracza 2 mid PLN, a szacowane pozostate do poniesienia tzw. koszty twarde
realizacji tych projektdw wynoszg ok. 700 min PLN.

Grupa prowadzi dziatalnos¢ w wiekszosci duzych miast w Polsce, w szczegdlnosci w Warszawie, Krakowie, todzi,
Wroctawiu, Gdansku i Katowicach.

Realizowane przez Grupe projekty wyrdzniajg sie unikalng architekturg i wysokg jakoscig wykonczenia. Grupa
przywigzuje duzg wage do miastotworczej roli swoich projektéw, dbajgc o ich naturalne wpasowanie w istniejaca
tkanke miejska i zaspokajanie potrzeb lokalnej spotecznosci. Projekty komercyjne Grupy byty nagradzane w
prestizowych konkursach branzowych, np. International Property Awards, European Property Awards czy
Property Design Awards.

Grupa kfadzie réwniez nacisk na zrdwnowazone budownictwo, co w przypadku nieruchomosci komercyjnych
znajduje potwierdzenie w otrzymanych certyfikatach srodowiskowych renomowanych organizacji (np. BREEAM).
Dzieki powyzszym oraz trafnej identyfikacji potrzeb klientdw, Grupa pozyskuje dla swoich budynkéw najemcéw
najwyzszej jakosci, takich jak miedzynarodowe korporacje czy czotowe polskie przedsiebiorstwa.

Unikalno$¢ modelu biznesowego Grupy polega na mozliwosci samodzielnego i niezaleznego przeprowadzania
wszystkich kluczowych proceséw zwigzanych z realizacjg projektow, z wyjatkiem bezposredniego wykonawstwa
prac budowlano-montazowych. Dzieki doswiadczeniu ekspertdw Grupy oraz wypracowanemu know-how Grupa
dysponuje zasobami witasnymi, w petni zintegrowanymi wewnetrznie, obstugujgcymi procesy inwestycyjne
w obszarach: (i) wyszukiwania i selekcji nieruchomosci gruntowych, (ii) kompleksowego projektowania obiektéw
(wtasne biuro projektowe, posiadajgce kompetencje inzynierskie i architektoniczne), (iii) petnienia funkcji
generalnego wykonawcy, z kluczowym dla Grupy zespotem odpowiedzialnym za kontakty z dostawcami
materiatéw i ustug, (iv) komercjalizacji i sprzedazy oddanych do uzytku powierzchni, (v) obstugi formalnoprawnej,
(vi) aktywnego zarzadzania projektami komercyjnymi w fazie operacyjnej (w okresie od uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie do sprzedazy) oraz (vii) koordynacji proceséw sprzedazy ukoriczonych projektow.

W ramach Grupy funkcjonuja: (i) Emitent, petnigcy funkcje podmiotu zarzadzajgcego pozostatymi podmiotami
w Grupie, emitenta obligacji i dystrybutora srodkéw z nich pochodzacych, poreczyciela zobowigzan spotek
projektowych i podmiotu nabywajgcego — w wybranych przypadkach — nieruchomosci gruntowe, podlegajgce
nastepnie odsprzedazy do spétek celowych; (ii) Cavatina GW, dziatajagca w obszarach: wyszukiwania i selekcji
nieruchomosci gruntowych, kompleksowego projektowania, generalnego wykonawstwa (w tym kontakty
z dostawcami materiatéw i ustug), komercjalizacji oddanych do uzytku powierzchni oraz obstugi
formalnoprawnej; (iii) spotki celowe, powotywane dla realizacji poszczegdlnych projektéow, w tym zarzadzania
budynkami w fazie operacyjnej przy wsparciu Cavatina GW.

Zespdt pracownikow i wspotpracownikow tworzyto ponad dwiescie osdb, sposréd ktdrych znaczna czesé
wyrdznia sie wieloletnim doswiadczeniem zdobytym w podmiotach branzy budowlanej i deweloperskiej. State
biura Grupy sg zlokalizowane w Krakowie, Bielsku-Biatej i Warszawie.

Dziatalnos$¢ Grupy nie wymaga uzyskiwania koncesji i zezwolen.

Strategia Grupy

Celem strategicznym Grupy jest dynamiczny rozwdj na rynku budowy mieszkan z przeznaczeniem na sprzedaz
do bezposredniego odbiorcy, i osiggniecie dzieki temu pozycji jednego z wiodacych deweloperéw
mieszkaniowych w Polsce. Cel ten bedzie realizowany poprzez wykonanie obecnie posiadanych projektow
mieszkaniowych, konwersje wybranych nieukorczonych lub nierozpoczetych projektow z posiadanego portfolio
projektow komercyjnych oraz akwizycje nowych projektéw mieszkaniowych.

W obszarze nieruchomosci komercyjnych Grupa zamierza koncentrowac sie na aktywnym zarzadzaniu portfolio
ukonczonych projektéw oraz selektywnej realizacji kolejnych projektéw z posiadanego banku ziemi. Zgodnie
z dotychczasowym modelem biznesowym, w ramach aktywnego zarzgdzania portfolio ukoriczonych projektéw
Grupa bedzie dazyta réwniez, pod warunkiem uzyskania satysfakcjonujgcych warunkéw finansowych,
do sprzedazy projektéw komercyjnych. W razie braku mozliwosci uzyskania satysfakcjonujgcych warunkow
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finansowych Grupa dopuszcza réwniez mozliwos¢ $rednio - dtugo terminowego zarzadzania ukonczonymi

projektami komercyjnymi.

Grupa planuje kontynuowad prowadzenie dziatalnosci w najlepszych lokalizacjach wiekszosci najwiekszych miast

w Polsce (Warszawa, Gdansk, Krakow, Wroctaw, £6dz, Katowice oraz Bielsko-Biata).

Jednoczesnie Grupa chce osiggnaé zdolnos¢ do wyptacania wysokiej i regularnej dywidendy.

Przewagi konkurencyjne Grupy

1.

Grupa jest najwiekszym polskim deweloperem powierzchni biurowych, nalezagcym do grona najwiekszych
deweloperdw biurowych prowadzacych dziatalnos¢ w Polsce.

Pod wzgledem skali prowadzonej dziatalnosci, w tym liczby osrodkéw miejskich, w ktérych sg prowadzone
lub przygotowywane kolejne projekty, Grupa nalezy do wiodgcych deweloperéw powierzchni biurowe;j
w Polsce, bedac jednoczesnie najwiekszym polskim deweloperem. Podstawg silnej pozycji Grupy jest:
(i) wtasna stabilna baza kapitatowa, systematycznie uzupetniana finansowaniem obcym dla zwiekszania
rentownosci projektow, (ii) wieloletnie doswiadczenie zespotu ekspertéow, odpowiedzialnych za realizacje
poszczegdlnych etapdéw kazdej z inwestycji, (iii) umiejetnos¢ i zdolnos¢ do kompleksowej realizacji
projektow deweloperskich, wtaczajagc w to petnienie funkcji generalnego wykonawcy, (iv) wspotpraca
z dziesigtkami podwykonawcéw, odpowiedzialnych w kazdym z projektow za realizacje okreslonych
zakreséw prac budowlano-montazowych oraz wiodgcymi dostawcami materiatow budowlanych.
Przeprowadzona w Grupie centralizacja kompetencji niezbednych do kompleksowego i samodzielnego
prowadzenia projektéw inwestycyjnych data podstawy do szybkiego rozwoju portfela projektow
komercyjnych w latach 2018-2021. Emitent zakfada, ze powyzsze czynniki bedg réwniez kontrybuowaty na
rzecz dynamicznego rozwoju projektéw mieszkaniowych. Stwierdzenie dotyczace pozycji konkurencyjnej
opiera sie na wiedzy Zarzadu, wynikajgcej z dostepnych Zarzadowi analiz branzowych dot. nieruchomosci
biurowych na wynajem, w szczegdlnosci pod katem analizy powierzchni w budynkach sprzedanych oraz
znajdujacych sie w fazie komercjalizacji, budowy i przygotowania.

Unikalny model biznesowy, integrujgcy kluczowe procesy w ramach deweloperskich projektow
inwestycyjnych, pozwalajagcy maksymalizowaé stopy zwrotu z poszczegdlnych projektéw.

Unikalno$¢ modelu biznesowego Grupy polega na mozliwosci samodzielnego i niezaleznego
przeprowadzania wszystkich kluczowych proceséw zwigzanych z realizacjg projektéw, z wyjatkiem
bezposredniego wykonawstwa prac budowlano-montazowych. Dzieki doswiadczeniu ekspertéw Grupy oraz
wypracowanemu know-how, Grupa dysponuje wtasnymi zasobami, w petni zintegrowanymi wewnetrznie,
obstugujacymi procesy inwestycyjne w obszarach: (i) wyszukiwania i selekcji nieruchomosci gruntowych,
(ii) kompleksowego projektowania obiektow (wtasne biuro projektowe, posiadajagce kompetencje
inzynierskie i architektoniczne), (iii) petnienia funkcji generalnego wykonawcy, z kluczowym dla Grupy
zespotem odpowiedzialnym za kontakty z dostawcami materiatow i ustug, (iv) komercjalizacji i sprzedazy
oddanych do uzytku powierzchni, (v) obstugi formalnoprawnej, (vi) aktywnego zarzadzania projektami
komercyjnymi w fazie operacyjnej (w okresie od uzyskania pozwolenia na uzytkowanie do sprzedazy) oraz
(vii) koordynacji procesow sprzedazy ukonczonych projektow.

W szczegdlnosci istotne jest posiadanie przez Grupe kompetencji do samodzielnego petnienia funkcji
generalnego wykonawcy kazdego z projektdw, co pozwala na wysoce sprawne i efektywne planowanie
i przeprowadzanie catego procesu inwestycyjnego, m.in. poprzez sprawowanie systematycznego
i bezposredniego nadzoru nad realizowanymi projektami, minimalizacje cen zakupu materiatow
budowlanych i wykorczeniowych oraz zatrzymywanie w Grupie marzy generalnego wykonawcy, ktéra -
w przypadku wielu innych deweloperdéw - jest nalezna podmiotom zewnetrznym. W oparciu o wieloletnie
doswiadczenia wypracowane przez kadre inzynierska Grupy, kazdy z projektéw Grupa dzieli na blisko sto
wystandaryzowanych i scisle zdefiniowanych pozycji budzetowych, dla realizacji ktérych stara sie pozyska¢
podmioty specjalizujgce sie w wykonawstwie tych zakreséw prac. Poszukiwana waska specjalizacja
podwykonawcdw ma na celu uzyskiwanie: (i) najwyzszej jakosci realizowanych prac, mozliwej do osiggniecia
przy kwotach zatozonych w budzetach dla danej pozycji, oraz (ii) optymalizacje kosztowg realizowanych
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prac, mozliwg dzieki precyzyjnemu kosztorysowaniu w oparciu o wysoce specjalistyczng wiedze bazujgca
na wiasnych doswiadczeniach Grupy.

Efektywnos¢ modelu biznesowego Grupy znajduje odzwierciedlenie w wysokich tacznych marzach
osigganych na prowadzonych projektach, realizowanych m.in. w zwigzku z: (i) petnieniem funkgcji
generalnego wykonawcy oraz (i) sprzedazg wybudowanych i skomercjalizowanych obiektéw
do inwestorow docelowych w mozliwie krotkim okresie, jednoczesnie jednak pozwalajgcym na osiggniecie
przez Grupe satysfakcjonujacej wyceny transakcyjnej nieruchomosci. Grupa planuje réwniez osiggac
ponadprzecietne marze na projektach mieszkaniowych.

Ponizej zaprezentowano uzyskane ceny sprzedazy (w przypadku nieruchomosci sprzedanych) albo wartosci
godziwe (w przypadku nieruchomosci zakoriczonych bedgcych wtasnoscig Grupy) oraz skumulowane marze
(skumulowane wyniki z wyceny i sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych) ujete w catkowitych dochodach
Grupy wg stanu na 30 wrzesnia 2023 r.

(tys. zt) L. Skumulowana marza ujeta Skumulowana marza ujeta
Cena Wartos¢ ) ..
A ) w catkowitych dochodach w relacji do ceny
sprzedazy  godziwa . L. L.
Grupy* sprzedazy/wartosci godziwej*

Carbon Tower, Wroctaw 193 455 - 78 964 41%
Tischnera Office, Krakow 322488 - 141971 44%
Global Offcie Park A, Krakéw 148 596 - 48 045 32%
Global Office Park C, Katowice - 45331 16 339 36%
Equal Business Park D, Krakow - 108 268 32951 30%
Palio Office Park A, Gdarisk - 167 943 62 014 37%
Cavatina Hall A, Bielsko Biata** - 91 872 23232 25%
Global Office Park A1, A2 Katowice - 578 936 139374 24%
Palio Office Park B, Gdarisk - 59676 10 457 18%
Quorum D, Wroctaw - 196 338 50811 26%
Cavatina Hall B, Bielsko Biata - 43 456 7788 18%
Ocean Office Park B, Krakow - 284 729 108 113 38%
WiMa D, t6dz - 18 623 3049 16%
Ocean D, Krakéw - 62 201 5727 9%

*skumulowana marza to skumulowany wynik z wyceny i sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych

** czesc biurowo-ustugowa

Zrédto: Skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta, dane zarzqdcze Emitenta

Bardzo dobre zrozumienie oczekiwan i potrzeb wszystkich klientéw — najemcéw, nabywcéw mieszkan
i inwestoréw nieruchomosci biurowych.

Dziatalnos¢ Grupy cechujg najwyisze standardy estetyczne, jakosciowe i techniczne, przektadajgce sie
na tworzenie architektury budynkow wyrdzniajacej je z otoczenia, o wysokiej jakosci aranzacji wnetrz
i standardu wykonczenia, wyposazonych w technologie majgce na celu poprawe dobrostanu uzytkownika
m.in. poprzez tworzenie przestrzeni dedykowanej funkcjom towarzyszacym, np. strefy relaksu, przestrzenie
zielone, ogdlnodostepne tarasy. W ostatnich latach Grupa zdobyta kilka znaczacych wyrdznien,
potwierdzajgcych jakos¢ i unikalnos$¢ architektury projektowanych przez nig budynkéw, np. w ramach
European Property Awards 2021-2022 wyrdznione zostaty projekty WIMA t6dz Manufaktura oraz Quorum,
Cavatina Hall wyrdzniona zostata przez Property Design Awards natomiast Global Office Park otrzymat
nagrode w kategorii ,,Office development” w ramach European Property Awards 2022-2023.

Dzieki powyzszemu projekty Grupy posiadajg dobrg reputacje, co bezposrednio przektada sie na tempo i
jakos¢ komercjalizacji powierzchni komercyjnych i sprzedazy projektéw mieszkaniowych.

Koncentracja dziatalnosSci na rynku polskim, charakteryzujgcym sie dobrymi perspektywami rozwoju.

Popyt na powierzchnie biurowe uzalezniony jest od szeregu czynnikdw, m.in. poziomu aktywnosci
gospodarczej i udziatu ustug w PKB, tempa urbanizacji czy dostepnosci i atrakcyjnosci samych aktywow.
W wyniku pandemii COVID-19 na popyt beda rowniez wptywac trendy, ktére uksztattowaty sie pod jej
wptywem, w celu zapewnienia bezpieczenstwa pracownikom, takie jak rozgeszczanie stanowisk pracy czy
odchodzenie od hot-deskdow (czyli uzywania jednego stanowiska pracy przez wielu pracownikéw).

86



Dodatkowo, w celu zwiekszenia atrakcyjnosci biura dla pracownikéw, pojawia sie réwniez trend oferowania
réznego rodzaju dedykowanych przestrzeni, np. stref cichej pracy, stref wspétpracy, stref relaksu i innych.

Wszystkie powyzsze czynniki wydajg sie by¢ sprzyjajace dla dalszego zwiekszania sie popytu
na powierzchnie biurowe w Polsce: prognozowany przez NBP na lata 2023-2024 dalszy wzrost PKB, trendy
urbanizacyjne, zwiekszanie sie udziatu ustug w PKB, tworzenie i relokacje centréw ustug wspdlnych
do Polski, prognozowana przez ekspertéw branzowych prawdopodobna luka podazowa w zakresie nowej,
nowoczesnej przestrzeni biurowej klasy A w kluczowych aglomeracjach w Polsce w ciggu najblizszych
dwoch, trzech lat, a takze wdrazanie przez najemcow rozwigzan zwigzanych z zapewnieniem
bezpieczeristwa pracownikom.

Pomimo zawirowan rynkowych wywotanych pandemig COVID-19 eksperci rynku nieruchomosci obserwujg
silne zainteresowanie inwestoréw polskim rynkiem nieruchomosci biurowych, a zwtaszcza najlepiej
dostosowanymi do ewentualnych zmian rynkowych, nowymi i nowoczesnymi aktywami biurowymi klasy A,
ktére beda cieszyty sie duzym zainteresowaniem najemcoéw. Grupa koncentruje sie na realizowaniu tego
typu projektéw, dlatego jest bardzo dobrze przygotowana, by wykorzystaé trendy rynkowe.

Zdolnos¢ do optymalizacji procesu nabywania atrakcyjnych nieruchomosci gruntowych.

Dzieki wypracowanej praktyce oraz pozycji rynkowej, Grupa ma mozliwos¢ optymalizowania proceséw
nabywania atrakcyjnych nieruchomosci gruntowych. Optymalizacja polega na ptatnosci zasadniczej czesci
ceny za nieruchomo$é¢ dopiero po uzyskaniu prawomocnego pozwolenia na budowe, co: (i) optymalizuje
przeptywy pieniezne i pozwala unika¢ blokowania zasobéw w okresie realizacji prac projektowych oraz
procedur administracyjnych, oraz (ii) minimalizuje ryzyko nabycia gruntu, na ktérym - z réznych przyczyn -
nie bytaby mozliwa realizacja zaplanowanego projektu.

Dbatosc¢ o kwestie srodowiskowe, ochrony zdrowia, spoteczne oraz tad korporacyjny (ESG).

Majgc swiadomos¢ istniejgcych oczekiwan wszystkich interesariuszy Grupy, tj. najemcéw, nabywcéw
projektow komercyjnych i mieszkaniowych, pracownikéw, dostawcéw oraz spotecznosci lokalnych, wsrod
ktérych s realizowane poszczegdlne projekty, Grupa przywigzuje duzg wage do kwestii zwigzanych ze
srodowiskiem i ochrong zdrowia, kwestii spotecznych oraz zagadnien tadu korporacyjnego (ang. ESG,
Environmental, Social and Corporate Governance).

Przejawia sie to m.in. w realizowaniu projektéow jako obiektéw zréwnowazonego budownictwa,
o zoptymalizowanych parametrach w obszarach energooszczednosci (efektywnos¢ energetyczna i cieplna)
i zuzycia wody, wyposazonych w efektywne i przyjazne ludziom systemy wentylacji i klimatyzacji.
Rozwigzania stosowane w projektach Grupy przektadajg sie na wysokie noty (excellent, very good) zawarte
w certyfikatach BREEAM uzyskiwanych przez Grupe dla kazdego z realizowanych projektow komercyjnych.
Dodatkowym elementem, na ktéry Grupa ktadzie nacisk od roku 2020, jest spetnianie przez nowe obiekty
biurowe najwyzszych standardéw w zakresie dbatosci o zdrowie osdéb w nich pracujgcych, co znajduje
odzwierciedlenie w dazeniu do certyfikacji obiektéw w systemie WELL Health & Safety Rating.

Przygotowujgc i realizujgc swoje projekty, Grupa stara sie réwniez uwzgledniaé potrzeby spotecznosci
lokalnych, wykraczajgc poza role dewelopera biurowego. Przyktadem mogg by¢ projekty Cavatina Hall
w Bielsku-Biatej - futurystyczny, wielofunkcyjny budynek, nagrodzony w prestizowym International
Property Awards, oferujgcy czes¢ biurowa o powierzchni okoto 8 tys. m2 GLA, ktéra zostanie potgczona z
czescig stuzacg kulturze - we wspédtpracy z fundacja Fiducia Grupa tworzy pierwszg w regionie sale
koncertowg Swiatowej klasy, mogacg pomiescic blisko tysigc gosci.

Emitent nie jest zobowigzany do sporzadzania oswiadczenia na temat informacji niefinansowych
stanowigcego wyodrebniong czes¢ sprawozdania zgodnie z art. 49b ust. 2-8 ustaw z dnia 29 wrzesnia 1994 r.
o rachunkowosci, jednak wychodzac naprzeciw oczekiwaniom interesariuszy Emitent dobrowolnie
przygotowat i opublikowat raport ESG za rok 2021 oraz 2022.
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10.

Wysoka rentownos¢ zaangazowanego kapitatu.

Przyjety przez Grupe model finansowania projektéw zaktada maksymalizacje efektywnosci zrodet
finansowania, przy zachowaniu bezpiecznego poziomu dzwigni finansowej. Osigganie wysokiego poziomu
zaangazowania kapitatu obcego w odniesieniu do catkowitej wartosci poszczegdlnych projektow jest
mozliwe w szczegdlnosci dzieki lewarowaniu projektéw oraz zachowywaniu marzy generalnego wykonawcy
(wykorzystywaniu kompetencji generalnego wykonawcy zlokalizowanym wewnatrz Grupy). Finalnie
pozwala to na relatywnie szybka alokacje kapitatu wtasnego do kolejnych nowych projektéw, a tym samym
na zwiekszanie portfela.

Niezaleznie od struktury finansowania, model biznesowy Grupy zaktada dazenie do optymalizacji okresu
utrzymywania aktywow inwestycyjnych w celu zwiekszania efektywnosci zaangazowanego kapitatu.
Przejawia sie to gtéwnie w skracaniu okresu pomiedzy osiggnieciem poziomu wskaznika komercjalizacji
pozwalajacego na sprzedaz i transakcjg sprzedazy projektu komercyjnego oraz dynamiczng sprzedaig
mieszkan. Realizacja takiego modelu jest mozliwa dzieki zatrudnianiu przez Grupe zespotéw
doswiadczonych specjalistow w zakresie poszukiwania nabywcéw isprzedazy budynkéw. Silne
kompetencje tego zespotu znalazty potwierdzenie w szeregu przeprowadzonych transakcji, w szczegdlnosci
zrealizowanych w roku 2020, tj. juz w trakcie pandemii COVID-19 oraz transakcji zrealizowanych w 2022
roku.

Zespodt doswiadczonych ekspertow, pokrywajgcych swoimi kompetencjami catos¢ procesu inwestycyjnego.

Nad realizacjg trwajgcych oraz przygotowywaniem nowych projektéw pracuje zespot blisko dwustu oséb,
stworzony i przez kilka lat rozwijany przez Michata Dziude - wspottworce sukcesu Murapolu, tj. jednego
z najwiekszych polskich deweloperéw mieszkaniowych. Zespdt sktada sie ze specjalistéw o wysokich
kompetencjach w obszarach: (i) wyszukiwania i selekcji nieruchomosci gruntowych, (ii) kompleksowego
projektowania obiektéw (wtasne biuro projektowe, posiadajagce kompetencje inzynierskie
i architektoniczne), (iii) petnienia funkcji generalnego wykonawcy, z kluczowym dla Grupy zespotem
odpowiedzialnym za kontakty z dostawcami materiatéw i ustug, (iv) komercjalizacji i sprzedazy oddanych
do uzytku powierzchni, (v) obstugi formalnoprawnej, (vi) aktywnego zarzadzania projektami komercyjnymi
w fazie operacyjnej (w okresie od uzyskania PNU do sprzedazy) oraz (vii) koordynacji procesow sprzedazy
ukonczonych projektdw. Kompetencje posiadane przez cztonkdw zespotu Grupy zostaty zdobyte w trakcie
wielu lat pracy w podmiotach z branzy budowlanej i deweloperskiej.

Zdolno$¢ budowania trwatych relacji z kooperantami - podwykonawcami i dostawcami materiatéw
budowlanych.

Jako generalny wykonawca realizowanych projektéw, Grupa stale wspotpracuje z kilkudziesiecioma
podmiotami, z ktorych kazdy specjalizuje sie w wykonawstwie okreslonych prac budowlano-montazowych
lub wykonczeniowych. Niezaleznie, Grupa wspotpracuje z kilkunastoma wiodgcymi dostawcami materiatéw
budowlanych i wykonczeniowych. W ocenie Zarzadu jedng z kluczowych przewag konkurencyjnych Grupy
jest umiejetnos¢ tworzenia trwatych, wieloletnich relacji z najwazniejszymi kooperantami Grupy,
w szczegolnosci dzieki partnerstwu i zaufaniu wypracowanym na przestrzeni lat. Partnerstwo zapewnia
Grupie dostepnos¢ potencjatu wykonawczego dla kazdej z prowadzonych inwestycji, gwarantujgcego
oczekiwang przez Grupe jakos$¢ Swiadczonych ustug przy zapewnieniu konkurencyjnych warunkow
cenowych.

Wysoka dynamika skali dziatalnosSci, przejawiajgca sie liczbg skomercjalizowanych obiektéw oddanych
do uzytkowania.

Od poczatku swojej dziatalnosci Grupa ukonczyta budowe dwudziestu projektéw komercyjnych o tacznej
powierzchni ponad 300 tys. m? GLA. Obecnie, w trakcie realizacji znajduja sie trzy projekty mieszkaniowe o
tacznej powierzchni blisko 25 tys. PUM, ktdra dostarczg na rynek ponad 650 mieszkan, a w przygotowaniu
sg kolejne dwa projekty o tgcznej powierzchni minimum 47 tys. PUM. W realizacji znajdujg sie projekty
komercyjne o facznej powierzchni prawie 38 tys. m? GLA.
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Dodatkowo, Grupa posiada zabezpieczone grunty umozliwiajgce realizacje blisko 40 tys. PUM oraz nieco
ponad 120 tys. GLA (przy zatozeniu konwersji czesci z projektéw komercyjnych na projekty mieszkaniowe
na bazie zapisdw miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego badZz w oparciu o tzw.
specustawe deweloperskg).

Przedmiot dziatalnosci Grupy

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy jest realizacja inwestycji deweloperskich polegajacych
na budowie obiektdw biurowych, a nastepnie zarzadzanie nimi, czerpanie korzysci z najmu oraz - w przypadku
uzyskania atrakcyjnej oferty cenowe;j - sprzedaz skomercjalizowanych obiektéw. Grupa realizuje rowniez projekty
mieszkaniowe —budowe mieszkan na sprzedaz do bezposredniego odbiorcy. Zgodnie ze strategig, Grupa zaktada
dynamiczny rozwoj na rynku budowy mieszkan z przeznaczeniem na sprzedaz do bezposredniego odbiorcy, i
osiggniecie dzieki temu pozycji jednego z wiodacych deweloperéw mieszkaniowych w Polsce.

Grupa koncentruje dziatalnos¢ w duzych aglomeracjach miejskich. Decyzje o kolejnych projektach komercyjnych
oraz projektach mieszkaniowych sa podejmowane w oparciu o: (i) wyniki analiz dotyczacych zapotrzebowania na
powierzchnie biurowa i mieszkaniowg, (ii) szacowane mozliwe do uzyskania stawki najmu i ceny sprzedazy
mieszkan, (iii) dostepnos¢ wolnych nieruchomosci gruntowych, atrakcyjnych pod wzgledem lokalizacji i ceny,
oraz (iv) szacowane koszty realizacji inwestycji. Grupa prowadzi projekty - na réznym poziomie zaawansowania -
w Warszawie oraz miastach regionalnych, takich jak tédz, Wroctaw, Krakéw, Gdansk, Katowice i Bielsko-Biata.

CAVATINA | Projekty komercyjne

Grupa koncentruje sie na realizacji duzych biurowych, komercyjnych projektéw deweloperskich, ktdrych
powierzchnia wynosi od 20 tys. m? GLA (pojedyncze budynki) do 100 tys. m2 GLA (kompleksy budynkéw
biurowych, tzw. parki biurowe). Obiekty realizowane przez Grupe to wytgcznie obiekty klasy A. Grupa realizuje
réwniez tzw. projekty wielofunkcyjne (ang. mixed-use), w ktérych powierzchnia biurowa jest zintegrowana
z obiektami petnigcymi inne funkcje, np. kulturalne (sala koncertowo-konferencyjna) lub mieszkaniowe. W
planach Grupy jest rowniez realizacja mniejszych projektéw, potozonych w najlepszych lokalizacjach, o bardzo
wysokim standardzie estetyki i wykornczenia (tzw. projekty butikowe).

W tabeli ponizej wskazano liczbe projektéw oraz liczbe m? GLA, w podziale na stopieri zaawansowania projektu
dla kazdego z miast, w ktérych Grupa prowadzi dziatalnosc.

Bielsko-
Warszawa t6dZ Wroctaw Krakéw Gdansk Katowice Biata Razem
Projekty zakornczone i liczba 1 2 5 8
sprzedane tys. m2 GLA 25,2 28,4 95,9 149,5
. B liczba 1 1 3 2 3 2 12
Projekty zakonczone*
tys. m2 GLA 1,9 16,2 44,7 24,2 59,5 12,9 159,4
Projekty w trakcie liczba 1 1 2
realizacji** tys. m2 GLA 18,2 19,5 37,7
liczba 1 1 4 8 2 4 2 22
Razem
tys. m2 GLA 25,2 1,9 62,8 140,6 24,2 79,0 12,9 346,6

* Projekty zakoriczone to projekty po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie (PNU).
**  Projekty w trakcie realizacji obejmuja wytacznie projekty, co do ktdrych okreslono harmonogram zakonczenia.
Zrédto: dane zarzqdcze Emitenta

Grupa posiada dodatkowo zabezpieczony bank ziemi umozliwiajgcy realizacje projektdw o tgcznej powierzchni
blisko 200 tys. m2 GLA (przy zatozeniu braku ich konwersji na projekty mieszkaniowe) lub nieco ponad
120 tys. m2 GLA (przy zatozeniu konwersji czesci z nich na projekty mieszkaniowe).

Ponizej zaprezentowano projekty komercyjne Grupy, wraz z najwazniejszymi informacjami o kazdym z nich; dane
dotyczace wartosci bilansowej i zadtuzenia projektowego zaprezentowano wg stanu na 30 wrzesnia 2023 roku.
Analizujgc dane dotyczace poszczegdlnych projektow, nalezy mieé¢ na uwadze, ze w przypadku projektow w
trakcie realizacji wszystkie wartosci nalezy traktowac jako szacunki i zatozenia Zarzadu. W przypadku projektéw
zakonczonych, ale niesprzedanych, jako szacunki i zatozenia Zarzadu nalezy traktowaé dane dot. wynajmu w
odniesieniu do catosci budynkéw, gdyz Zarzad nie ma pewnosci, ze niewynajeta dotychczas cze$é kazdego z
budynkow zostanie wynajeta na zaktadanych warunkach.
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Szczegdtowe zatozenia odnosnie do kazdej wartosci sg nastepujace:

GLA [m?]. W przypadku projektéw w trakcie realizacji podano wartosci szacunkowe, gdyz wartoéci osiggniete po
zakonczeniu realizacji mogg sie rézni¢ od projektowanych, tj. podanych ponizej, ze wzgledu na zmiany
wprowadzane do projektéw w trakcie realizacji. W przypadku projektow zakoriczonych podano wartosc
zaokraglong do petnych setek metréw kwadratowych.

Liczba miejsc postojowych [szt.]. W przypadku projektéw w trakcie realizacji podano wartosci szacunkowe z

powoddw opisanych powyzej. Wartosci osiggniete po zakoiczeniu realizacji moga sie rézni¢ od szacunkowych.

NOI. W przypadku projektow w trakcie realizacji podano wartosci NOI zaktadajgce petne obtozenie kazdego z
budynkdéw. W przypadku projektow zakorczonych podano wartosci NOI zaktadajgce skomercjalizowanie pustej
powierzchni na warunkach zblizonych do dotychczas zawartych umow.

Zaawansowanie budowy. Pojecie odnosi sie do etapu shell & core, tj. stanu surowego zamknietego, z elewacja

oraz wykonczonymi czesciami wspdlnymi oraz z niewykonczonymi powierzchniami biurowymi aranzowanymi
indywidualnie zgodnie z oczekiwaniami najemcéw (tzw. fit-out).

Budzet inwestycyjny. Pojecie oznacza budzet szacunkowy spotki celowej (projektowej, SPV), uwzgledniajgcy
marze generalnego wykonawcy, tj. de facto wyzszy niz tagczne koszty ponoszone przez Grupe.

Kredyt budowlany. Pojecie oznacza finansowanie udzielone na okres budowy do czasu konwersji na kredyt

inwestycyjny, co ma miejsce z reguty kilka lub kilkanascie miesiecy po dacie uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie, kiedy to projekt osigga stabilizacje w zakresie generowanych przeptywow pienieznych. Kredyt
budowlany charakteryzuje sie marzg banku (oprocentowaniem) wyzszg od kredytu inwestycyjnego, jednak nie
sq w okresie jego trwania wymagane sptaty rat kapitatowych, a odsetki sg kapitalizowane w ciezar kredytu. Kredyt
jest najczesciej zaciggany w walucie polskiej. Podpisanie umowy kredytu budowlanego jest jednoznaczne z jego
konwersjg na kredyt inwestycyjny po spetnieniu okreslonych umowa warunkdéw.

Kredyt inwestycyjny. Pojecie oznacza finansowanie udzielone na okres posiadania przez Grupe aktywa
generujacego stabilne przeptywy pieniezne z najmu, do czasu zbycia nieruchomosci lub daty jego ostatecznej
sptaty. Kredyt inwestycyjny charakteryzuje sie marzg banku (oprocentowaniem) nizszg od kredytu budowlanego,
a odsetki i kapitat sg sptacane regularnie. Kredyt jest najczesciej zaciggany w euro jako walucie uméw najmu.

Projekty zakoriczone i sprzedane

DIAMENTUM OFFICE, Wroctaw

GLA (m?) 9300
Cena sprzedazy (tys. PLN) 78 265
NOI (tys. EUR) 1550
Data zakoriczenia Il kw. 2018
Data sprzedazy Il kw. 2019
Zrealizowana marza 18%*

EQUAL BUSINESS PARK A, B, C, Krakéw

GLA (m?) 49300
Cena sprzedazy (tys. PLN) 432929
NOI (tys. EUR) 8 650
Data zakoriczenia IV kw. 2018
Data sprzedazy Il kw. 2020
Zrealizowana marza 16%*

* Nieruchomosci Diamentum Office oraz Equal Business Park A i Equal Business Park B byty wnoszone do Grupy przez
Podmiot Zabezpieczajqcy zgodnie z obowiqzujgcymi regulacjami Kodeksu Spétek Handlowych, podlegaty one wycenie do
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wartosci godziwej na dzieri dokonania aportu. W konsekwencji, czes¢ marzy zostata rozpoznana w wynikach finansowych
jednostki dokonujgcej aportu, co oznacza, ze marze osiggniete na tych inwestycjach nie w petni obrazujq zdolnos¢ Grupy
do generowania zysku na dziatalnosci deweloperskiej.

CHMIELNA 89, Warszawa

GLA (m?) 25200
Cena sprzedazy (tys. PLN) 426 000*
NOI (tys. EUR) 6 000
Data zakoriczenia Il kw. 2020
Data sprzedazy Il kw. 2020
Zrealizowana marza 49%

* Wartos¢ godziwa nieruchomosci na dzieri utraty
kontroli nad spotkq zaleing (sprzedaz poprzez zbycie
udziatéw w SPV).

TISCHNERA OFFICE, Krakéw

GLA (m?) 33600

Cena sprzedazy (tys. PLN) 316 404

NOI (tys. EUR) 6010

I : ; Data zakoriczenia IV kw. 2019

L : Data sprzedazy 1l kw. 2022

L : Zrealizowana marza 44%
CARBON TOWER, Wroctaw

GLA (m?) 19 100

Cena sprzedazy (tys. PLN) 189 805

NOI (tys. EUR) 3400

Data zakoriczenia Il kw. 2019

Data sprzedazy I kw. 2022

Zrealizowana marza 41%

OCEAN OFFICE PARK, Budynek A, Krakéw

GLA (m?) 13 000
Cena sprzedazy (tys. PLN) 145792
NOI (tys. EUR) 2350
Data zakoriczenia Il kw. 2021*
Data sprzedazy Il kw. 2022
Zrealizowana marza 32%

* Pierwsza czes¢ budynku o pow. ok. 7 800 GLA oddana
do uzytkowania w 1Q 2021.
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Projekty zakoriczone

L

ol

Y

GLOBAL OFFICE PARK, Budynek C, Katowice

GLA (m?) 4000
Wartos$¢ bilansowa (tys. PLN) 45331
Dtug projektowy (tys. PLN) 11721
Docelowy szacunkowy NOI (tys. 750
EUR)
. . kredyt
Finansowanie:
budowlany
Poziom najmu (%) 100%
Data zakonczenia IV kw. 2020
Dotychczas rozpoznana marza 36%

EQUAL BUSINESS PARK, Budynek D, Krakéw

GLA (m?) 11 400
Wartos¢ bilansowa (tys. PLN) 108 268
Dtug projektowy (tys. PLN) 66 858
Esslowy szacunkowy NOI (tys. 2100
Finansowanie . krec':lyt
inwestycyjny
Poziom najmu (%) 89%
Data zakoriczenia I kw. 2021
Dotychczas rozpoznana marza 30%
PALIO OFFICE PARK, Budynek A, Gdarisk
GLA (m?) 16 500
Wartos¢ bilansowa (tys. PLN) 167 943
Dtug projektowy (tys. PLN) 81700
ES;?IOWY szacunkowy NOI (tys. 3050
Finansowanie . kret.:lyt
inwestycyjny
Poziom najmu (%) 98%
Data zakoriczenia I kw. 2021
Dotychczas rozpoznana marza 37%
CAVATINA HALL, Budynek A, Bielsko-Biata
(cze$¢ biurowo-ustugowa)
GLA (m?) 8100
Etja;)unkowy docelowy NOI (tys. 1 600
Wartos¢ bilansowa (tys. PLN) 91872
Dtug projektowy (tys. PLN) 46 124
Finansowanie kredyt
obrotowy*
E;Jizuiz(r)nwr;?j(r;? czesci biurowo- 100%
Data zakoriczenia IV kw. 2020
Dotychczas rozpoznana marza 18%

* Kredyt zabezpieczony na inwestycji pozyskany w formie
finansowania obrotowego na poziomie Emitenta.
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GLOBAL OFFICE PARK, Budynek Al, Katowice

GLA (m?) 27 700
EfJaF({:)unkowy docelowy NOI (tys. 5300
Wartos$¢ bilansowa (tys. PLN) 307 368
Dtug projektowy (tys. PLN) 173 836
Finansowanie: kredyt
budowlany
Poziom najmu (%) 98%
Data zakoriczenia I kw. 2022
Dotychczas rozpoznana marza 24%
GLOBAL OFFICE PARK, Budynek A2, Katowice
GLA (m?) 27 800
zjaRc)unkowy docelowy NOI (tys. 5050
Wartos¢ bilansowa (tys. PLN) 271568
Dtug projektowy (tys. PLN) 173 836
Finansowanie: kredyt
budowlany
Poziom najmu (%) 78%
Data zakoriczenia I kw. 2022
Dotychczas rozpoznana marza 24%
PALIO OFFICE PARK, Budynek B, Gdarsk
GLA (m?) 7700
zjaRc)unkowy docelowy NOI (tys. 1350
Wartos¢ bilansowa (tys. PLN) 59676
Dtug projektowy (tys. PLN) 25801
Finansowanie: kredyt
budowlany
Poziom najmu (%) 92%
Data zakoriczenia Il kw. 2022
Dotychczas rozpoznana marza 18%
QUORUM, Budynek D, Wroctaw
GLA (m?) 16 200
iila;)unkowy docelowy NOI (tys. 3150
Wartos¢ bilansowa (tys. PLN) 196 338
Dtug projektowy (tys. PLN) 103783
Finansowanie: . krec_iyt
inwestycyjny
Poziom najmu (%) 79%
Data zakoriczenia Il kw. 2022
Dotychczas rozpoznana marza 26%
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OCEAN OFFICE PARK, Budynek B, Krakéw

GLA (m?) 28 600
Docelowy NOI (tys. EUR) 5200
Wartos¢ bilansowa (tys. PLN) 284729
Dtug projektowy (tys. PLN) 159 603
Finansowanie: kredyt
budowlany
Poziom najmu (%) 55%
Data zakoriczenia I kw. 2023
Dotychczas rozpoznana marza 38%
WIDZEWSKA MANUFAKTURA, Budynek D, tédz
GLA (m?) 1900
Szacunkowy docelowy NOI (tys.
EUR) 280
Wartos¢ bilansowa (tys. PLN) 18 623
Dtug projektowy (tys. PLN) 11 360
Finansowanie: . krec':lyt
inwestycyjny
Poziom najmu (%) 100%
Data zakoriczenia I kw. 2023
Dotychczas rozpoznana marza 16%
CAVATINA HALL, Budynek B, Bielsko-Biata
GLA (m?) 4800
Docelowy NOI (tys. EUR) 840
Wartos¢ bilansowa (tys. PLN) 43 456
Dtug projektowy (tys. PLN) 26 372
Finansowanie: kredyt
budowlany
Poziom najmu (%) 92%
Data zakoriczenia I kw. 2023
Dotychczas rozpoznana marza 18%
OCEAN OFFICE PARK, Budynek D, Krakéw
GLA (m?) 4700
Docelowy NOI (tys. EUR) 900
Wartos¢ bilansowa (tys. PLN) 62 201

Dtug projektowy (tys. PLN) -

. . w toku, decyzja
Finansowanie:

kredytowa
Poziom najmu (%) 100%
Data zakoriczenia Il kw. 2023
Dotychczas rozpoznana marza 9%
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Projekty w trakcie realizacji

CAVATINA | Projekty mieszkaniowe

QUORUM, Budynek A, Wroctaw

GLA (m?) 18 200
Liczba miejsc postojowych 280
Czynsz bazowy (EUR/m?) 14,00-14,50
Czynsz bazowy (EUR/m.p.) 60-70
Docelowy NOI (tys. EUR) 3330
Wartos¢ bilansowa (tys. PLN) 138721
Dtug projektowy (tys. PLN) -
Budzet inwestycyjny (tys. PLN) 175 000
Status pozyskania finansowania budov:/(Irae:ﬁ
Zaawansowanie budowy (%) 98%
Planowana data zakoriczenia Q12024
Poziom przednajmu (%) 33%
* kredyt pozyskany po dniu bilansowym

GRUNDMANNA, Budynek A, Katowice

GLA (m?) 19 500
Liczba miejsc postojowych 370
Czynsz bazowy (EUR/m?) 13,50-14,50
Czynsz bazowy (EUR/m.p.) 60-70
Docelowy NOI (tys. EUR) 3510
Wartos$¢ bilansowa (tys. PLN) 36 542
Dtug projektowy (tys. PLN) -
Budzet inwestycyjny (tys. PLN) 185 000
Status pozyskania finansowania w toku
Zaawansowanie budowy (%) 35%
Planowana data zakorczenia Q4 2024
Poziom przednajmu (%) 32%

W tabeli ponizej wskazano liczbe projektéw oraz liczbe m? PUM, w podziale na stopief zaawansowania projektu

dla kazdego z miast, w ktorych Grupa prowadzi dziatalnos¢.

L ; Gdansk Katowice Bielsko- Razem
Warszawa t6dz Wroctaw Krakow .
Biata
) ) ... liczba 2 1 3
Projekty w trakcie realizacji
tys. m2 GLA 15,593 9,329 24,922
) ) liczba 1 1 2
Projekty w przygotowaniu
tys. m2 GLA 33,700* 14,200 47,900
liczba 1 3 0 0 0 1 0 5
Razem
tys. m2 GLA 33,700* 29,793 0,0 0,0 0,0 9,329 0,0 72,822

* Minimalna PUM zaktadana przez Grupe.
Zrédto: dane zarzqdcze Emitenta

Poza powyzej opisanymi, Grupa planuje konwersje czesci projektéw komercyjnych (na bazie zapisow

miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego badz w oparciu o specustawe deweloperska), ktére

mogg pozwoli¢ na realizacje kolejnych projektéw o tacznej powierzchni ok. 40 tys. PUM, dla ktérych Grupa

planuje uzyskaé pozwolenia na budowe jeszcze w 2024 r.

Ponizej zaprezentowano projekty mieszkaniowe Grupy, wraz z najwazniejszymi informacjami o kazdym z nich;

zaawansowanie budowy jest zaprezentowane wdg danych na 31.12.2023 roku. Analizujgc dane dotyczace

poszczegdlnych projektéw, nalezy mie¢ na uwadze, ze w przypadku projektéw w trakcie realizacji oraz projektéw

w przygotowaniu wszystkie wartosci nalezy traktowac jako szacunki i zatozenia Zarzadu.
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Szczegdtowe zatozenia odnosnie do kazdej wartosci sg nastepujace:

PUM [m?]. Wartoéci szacunkowe, gdyz wartosci osiggniete po zakoriczeniu realizacji moga sie rézni¢ od

projektowanych, tj. podanych ponizej, ze wzgledu na zmiany wprowadzane do projektow.

Zaawansowanie budowy. Pojecie odnosi sie do etapu stanu surowego zamknietego, z elewacjg oraz

wykorczonymi cze$ciami wspdlnymi.

Poziom przedsprzedazy. Wartos¢ obejmuje umowy rezerwacyjne, przedwstepne i deweloperskie.

Projekty w trakcie realizacji

#

WIDZEWSKA MANUFAKTURA, Budynek B, t6di

PUM (m?) 4971
Liczba mieszkan 129
Zaawansowanie budowy (%) 20%
SzaCL.mkowa. wartos¢ projektu po 55236
zrealizowaniu (tys. PLN)

Planowana data zakorczenia Il kw. 2024
Poziom przedsprzedazy (%) 23%

WIDZEWSKA MANUFAKTURA, Budynek C, t6di

PUM (m2) 10 622
Liczba mieszkan 292
Zaawansowanie budowy (%) 10%
Szacunkowa wartos$¢ projektu po 118 022
zrealizowaniu (tys. PLN)

Planowana data zakoriczenia v |kkww2§§:é
Poziom przedsprzedazy (%) 14%
BELG APARTAMENTY, Katowice

PUM (m?) 9329
Liczba mieszkan 237
Zaawansowanie budowy (%) 5%
Szacunkowa wartos¢ projektu po 107 975
zrealizowaniu (tys. PLN)

IV kw. 2024

Planowana data zakoriczenia Low. 202;
Poziom przedsprzedazy (%) 24%

WIDZEWSKA MANUFAKTURA, Budynek A, £6dz

PUM (m?) 14 200
Szacunkowa wartosé projektu po 164 352
zrealizowaniu (tys. PLN)

Liczba mieszkan 282
Planowana data uzyskania 1l kw. 2024/
pozwolenia na budowe IV kw. 2024
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CHMIELNA 75, Warszawa

PUM (m?) min. 33 700

Szacunkowa wartos¢ projektu po 998 500*

zrealizowaniu (tys. PLN)

Liczba mieszkan . w trakc!e
projektowania

Planowana data uzyskania | kw. 2025/

pozwolenia na budowe Il kw. 2025

* przy zatozeniu minimalnej PUM
Klienci

Grupa wyrdznia dwie grupy klientdw, zwigzane z poszczegdlnymi etapami rozwoju projektu komercyjnego.

Pierwszg grupe klientdw stanowig najemcy powierzchni biurowej oddanej do uzytkowania po zakonczeniu
realizacji kazdego z obiektéw, pozyskiwani przez Grupe na etapie komercjalizacji obiektu. Nalezg do nich
miedzynarodowe korporacje (m.in. Grupa Sabre oraz Grupa ING Bank B.V., Grupa UPC), duze podmioty
prowadzgce dziatalnos¢ na terenie catego kraju (m.in. Grupa PKO BP, Integer, Grupa LuxMed, CD Projekt) oraz
mniejsze podmioty lokalne, zainteresowane powierzchnig biurowg wysokiej klasy.

Drugg grupe klientow stanowig podmioty zainteresowane nabyciem skomercjalizowanej nieruchomosci w celach
inwestycyjnych. Przychody realizowane od tej grupy klientéw w kazdym z lat wykazywaty wysoka koncentracje,
co jednak stanowi i bedzie stanowito naturalng ceche dziatalnosci Grupy. Dotychczasowe projekty zostaty zbyte
na rzecz funduszy z takich grup jak Benson Elliot, Madison International Realty oraz - dziatajgce wspdlnie —
Apollo-Rida Poland i Ares.

Z uwagi na realizacje projektéw mieszkaniowych, Grupa wyrdznia rowniez dodatkowa grupe klientéw —
kupujacych mieszkania.

5.19. Inne informacje dotyczace prowadzonej przez Emitenta dziatalnosci gospodarczej, istotne dla oceny
mozliwosci realizowania przez Emitenta jego zobowigzan z emitowanych papieréw wartosciowych

Zgodnie z najlepsza wiedzg Emitenta, nie istniejg inne informacje dotyczace prowadzonej przez Emitenta
dziatalnosci gospodarczej, istotne dla oceny mozliwosci realizowania przez Emitenta jego zobowigzan
z emitowanych Obligacji.

5.20. Sptata zobowigzan z obligacji ze srodkéw uzyskanych ze sptaty okreslonych wierzytelnosci lub z innych
srodkéw uzyskanych w celu sptaty tych obligacji

Nie dotyczy — Obligacje nie sg obligacjami, z ktérych zobowigzania majg zostac sptacone ze sSrodkéw uzyskanych
ze sptaty okreslonych wierzytelnosci lub z innych srodkéw uzyskanych w celu sptaty Obligacji.
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VI. DANE O PODMIOCIE ZABEZPIECZAJACYM

6.1. Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres Podmiotu Zabezpieczajgcego wraz
numerami telekomunikacyjnymi (telefon, telefaks), adres gtownej strony internetowej i adres poczty
elektronicznej, identyfikator wedtug wtasciwej klasyfikacji statystycznej oraz numer wedtug wtasciwe;j
identyfikacji podatkowej

W ponizszej tabeli przedstawiono podstawowe dane dotyczgce Poreczyciela:

Nazwa i forma prawna: Cavatina spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Siedziba i adres: ul. Wielicka 20, 30-552 Krakow

0000528885, rejestr przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
KRS: prowadzony przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

NIP: 5252601285

REGON: 360087947

LEI: 2594004X5HCUFWBP9G55

Numer telefonu: +48333339110

Numer faksu: +48333339110

Strona internetowa: Poreczyciel nie posiada strony internetowe;j
Adres poczty elektronicznej: biuro@cavatina.pl

6.2. Wskazanie czasu trwania Podmiotu Zabezpieczajgcego
Zgodnie z § 4 umowy spotki Poreczyciela, czas trwania spoétki Poreczyciela jest nieoznaczony.
6.3. Wskazanie przepiséw prawa, na podstawie ktorych zostat utworzony Podmiot Zabezpieczajacy

Poreczyciel zostat utworzony i dziata na podstawie przepisow Kodeksu Spoétek Handlowych i innych przepiséw
prawa powszechnie obowigzujgcego w Polsce, jak rowniez umowy spétki Poreczyciela oraz innych regulacji

wewnetrznych.

6.4. Wskazanie sadu, ktory wydat postanowienie o wpisie Podmiotu Zabezpieczajagcego do wtasciwego
rejestru

Poreczyciel powstat jako spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig i zostat wpisany do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS: 0000528885 w dniu 29 pazdziernika 2014 r.

Poreczyciel nie jest podmiotem, ktdrego utworzenie wymagato uzyskania zezwolenia.
6.5.  Krotki opis historii Podmiotu Zabezpieczajacego

Wydarzenia korporacyjne zwigzane z istnieniem Grupy Podmiotu Zabezpieczajgcego

pazdziernik 2014 utworzenie Podmiotu Zabezpieczajgcego;
lipiec 2017 utworzenie przez Podmiot Zabezpieczajgcy spoétki Cavatina GW;

wrzesien 2017  wniesienie przez Podmiot Zabezpieczajagcy, do spotki Cavatina GW, aportu w postaci
zorganizowanej cze$¢ przedsiebiorstwa obejmujgcego pion generalnego wykonawstwa,
podnoszace jej kapitat zaktadowy do kwoty 118.509 tys. zt;

styczen 2018 podwyzszenie kapitatu zaktadowego Podmiotu Zabezpieczajgcego, do kwoty 139.004 tys. zi,
poprzez aport 100% udziatow w spdtkach Diamentum Office sp. z 0.0. oraz 100K sp. z 0.0.;

maj 2018 podwyzszenie kapitatu zaktadowego Podmiotu Zabezpieczajacego, do kwoty 194.304 tys. zt,
poprzez aport 100% udziatow w spodtfce Equal I sp. z 0.0.;
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wrzesien 2017  wniesienie udziatdw w Cavatina GW aportem do Emitenta przez Podmiot Zabezpieczajacy
(pierwsze podwyzszenie kapitatu, wartos¢ akcji pokryta aportem 120.217 tys. zt);

luty 2018 whniesienie udziatéw w Diamentum Office sp. z 0.0. (inwestycja wéwczas w trakcie realizacji,
lokalizacja Wroctaw) oraz 100k sp. z 0.0. (inwestycja wowczas w trakcie realizacji po uzyskaniu
pozwolenia na uzytkowanie, lokalizacja Krakéw) aportem do Emitenta (wartos¢ akcji pokryta
aportem 55.395 tys. zt);

lipiec 2018 whniesienie udziatéw w Equal | sp. z 0.0. (inwestycja wowczas w trakcie realizacji po uzyskaniu
pozwolenia na uzytkowanie, lokalizacja Krakéw) aportem do Emitenta (wartos¢ akcji pokryta
aportem 50.463 tys. zt).

Wydarzenia zwigzane z projektami realizowanymi przez Grupe Podmiotu Zabezpieczajgcego

kwiecie 2016  uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie dla inwestycji Equal Business Park A w Krakowie;
lipiec 2017 uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie dla inwestycji Equal Business Park B w Krakowie;
maj 2018 uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie dla inwestycji Diamentum Office we Wroctawiu.

6.6. Okreslenie rodzajow i wartosci kapitatéw (funduszy) Podmiotu Zabezpieczajacego oraz zasad ich
tworzenia

Kapitat zaktadowy Podmiotu Zabezpieczajgcego wynosi 194.304.150 zt i dzieli sie na 3.886.083 udziatow
o wartosci nominalnej 50 zt kazdy.

Kapitat zaktadowy Podmiotu Zabezpieczajgcego moze byé podwyzszony w drodze utworzenia nowych udziatéw
albo w drodze zwiekszenia wartosci nominalnej istniejgcych udziatdow. Umowa spdtki Podmiotu
Zabezpieczajacego przewiduje, ze podwyzszenie kapitatu zaktadowego do kwoty 500.000.000 zt w okresie
do dnia 31 grudnia 2025 r. nie wymaga zmiany umowy spotki Podmiotu Zabezpieczajgcego. Uchwatg wspdlnikéw
o zmianie umowy spétki mozna podwyzszy¢ kapitat zaktadowy, przeznaczajgc na ten cel $rodki z kapitatu
zapasowego lub kapitatow (funduszy) rezerwowych utworzonych z zysku spotki.

Zgodnie z umowa spoétki Podmiotu Zabezpieczajgcego, Podmiot Zabezpieczajacy Spdtka moze tworzy¢ zardwno
kapitat zapasowy, jak i kapitaty rezerwowe. Kapitat zapasowy i kapitaty rezerwowe mogg by¢ tworzone na
podstawie uchwat zgromadzenia wspdlnikow Podmiotu Zabezpieczajgcego

Wysokos$¢ poszczegdlnych kapitatéw Podmiotu Zabezpieczajgcego zostata wskazana w ponizszej tabeli (dane
skonsolidowane):

(tys. zt) 31.12.2022
01-06.2023*

(zbadane)
Kapitat wtasny ogétem 784 455 781 460
Kapitat podstawowy 194 304 194 304
Kapitat zapasowy 9430 9430
Zyski zatrzymane 577 200 543 180
Zysk brutto 6268 53716
Zysk netto 4703 34 020

* Nie poddane przeglgdowi, niebadane
Zrédto: Sprawozdania finansowe Grupy Poreczyciela

6.7. Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zaktadowego
Kapitat zaktadowy Poreczyciela zostat optacony w catosci.

6.8. Wskazanie, na jakich rynkach papieréw wartosciowych s3 lub byty notowane papiery wartosciowe
Podmiotu Zabezpieczajgcego lub wystawiane w zwiazku z nimi kwity depozytowe

Papiery wartosciowe Poreczyciela nie sg i nie byty notowane na rynku zorganizowanym.
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6.9. Informacje o ratingu przyznanym Podmiotowi Zabezpieczajagcemu lub emitowanym przez niego
papierom wartosciowym

Poreczycielowi nie przyznano, na zadanie lub we wspodtpracy z nim, zadnych ratingédw kredytowych. Ponadto,
w Dacie Memorandum Poreczyciel nie ubiega sie, ani nie planuje sie ubiega¢ o uzyskanie oceny ratingowe;j.

6.10. Informacje o wszczetych wobec Podmiotu Zabezpieczajgcego lub Grupy Podmiotu Zabezpieczajacego
postepowaniach: upadtosciowym, uktadowym, ugodowym, arbitrazowym, egzekucyjnym
i likwidacyjnym - jezeli wynik tych postepowann ma lub moze mie¢ istotne znaczenie dla dziatalnosci
Podmiotu Zabezpieczajgcego

Nie toczy sie wobec Podmiotu Zabezpieczajgcego lub podmiotéw z Grupy Podmiotu Zabezpieczajacego
jakiekolwiek postepowanie upadtosciowe, uktadowe, ugodowe, arbitrazowe, egzekucyjne i likwidacyjne,
ktére samodzielnie moze mie¢ lub miato istotne znaczenie dla dziatalnosci Podmiotu Zabezpieczajgcego
lub Grupy Podmiotu Zabezpieczajgcego.

6.11. Informacje o wszystkich innych postepowaniach przed organami administracji publicznej,
postepowaniach sgdowych lub arbitrazowych, w tym o postepowaniach w toku, za okres obejmujacy
co najmniej ostatnie 12 miesiecy, lub takich, ktére moga wystgpi¢ wedtug wiedzy Podmiotu
Zabezpieczajacego, a ktore to postepowania mogty mie¢ lub miaty w niedawnej przesztosci albo moga
miec istotny wplyw na sytuacje finansowa Podmiotu Zabezpieczajacego lub Grupy Podmiotu
Zabezpieczajacego

Nie toczy sie lub w okresie ostatnich 12 miesiecy nie toczyto sie jakiekolwiek postepowanie przed organami
administracji publicznej, sadowe, arbitrazowe lub administracyjne, ktére samodzielnie moze mie¢ lub miato
istotny wptyw na sytuacje finansowg lub rentownos¢ Podmiotu Zabezpieczajgcego lub Grupy Podmiotu
Zabezpieczajgcego. Ponadto, wedtug wiedzy Podmiotu Zabezpieczajacego, nie istniejg okolicznosci, ktére moga
skutkowaé¢ postepowaniem przed organami administracji publicznej, sadowym, arbitrazowym lub
administracyjnym, ktére samodzielnie moze miec istotny wptyw na sytuacje finansowg lub rentownos¢ Podmiotu
Zabezpieczajgcego lub Grupy Podmiotu Zabezpieczajgcego.

6.12. Zobowigzania Podmiotu Zabezpieczajacego, w szczegolnosci ksztattujace jego sytuacje ekonomiczna
i finansowg, ktdre moga istotnie wpltynagé¢ na moiliwos¢ realizacji przez nabywcéw papierow
wartosciowych uprawnien w nich inkorporowanych

Wedtug stanu na koniec pierwszego potrocza 2023 r., saldo zadtuzenia Grupy wyniosto 1.708.925 tys. zt przy
saldzie na koniec 2022 r. wynoszacym 1.457.261 tys. zt, co oznacza wzrost o 17,3%. Analize poszczegdlnych
pozycji zawiera ponizsza tabela.

(tys. zt) Zmiana 30.06.2023
30.06.2023* 31.12.2022
do 31.12.2022

Dtugoterminowe

Kredyty bankowe 807 644 753273 7,2%
Pozyczki od jednostek pozostatych 306 298 118 974 157,4%
Obligacje 254 353 276 413 -8,0%
Leasing finansowy 7 610 6629 14,8%
Pochodne instrumenty finansowe 281 295 -4,7%
Razem dtugoterminowe 1376 186 1155584 19,1%
Krétkoterminowe

Kredyty bankowe 179 906 135765 32,5%
Pozyczki od jednostek pozostatych 85 351 137 650 -38,0%
Obligacje 28 832 - nd.
Leasing finansowy 3865 2603 48,5%
Pochodne instrumenty finansowe 1830 3004 -39,1%
Faktoring odwrotny 32955 22 655 45,5%
Razem krétkoterminowe 332739 301677 10,3%

* Nie poddane przeglgdowi, niebadane
Zrédto: Sprawozdania finansowe Grupy Poreczyciela
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Szczegotowy opis dotyczacy zmian w pozycjach dotyczacych kredytéw, pozyczek i obligacji zawiera nota 6 do
srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego specjalnego przeznaczenia grupy
Poreczyciela za okres 6 miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2023 roku.

6.13. Informacje o nietypowych zdarzeniach majgcych wptyw na wyniki z dziatalnosci gospodarczej, za okres
objety sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym sprawozdaniem finansowymi,
zamieszczonymi w Memorandum

W opinii Podmiotu Zabezpieczajacego, w okresie objetym sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym, zamieszczonymi w Memorandum, nie wystgpity w odniesieniu do Podmiotu
Zabezpieczajacego i Grupy Podmiotu Zabezpieczajgcego nietypowe zdarzenia majgce wptyw na wyniki
z dziatalnosci gospodarcze;j.

6.14. Wskazanie wszelkich istotnych zmian w sytuacji finansowej i majatkowej Podmiotu Zabezpieczajgcego
i jego grupy kapitatowej oraz innych informacji istotnych dla ich oceny, ktére powstaty po sporzadzeniu
danych finansowych, o ktérych mowa w sprawozdaniach finansowych zatgczonych do niniejszego
Memorandum

Za wyjatkiem:

1) w dniu 17 marca 2023 r. Cavatina GW podpisata umowe faktoringu odwrotnego z KUKE Finance S.A.
z siedzibg w Warszawie w kwocie tgcznej 10.000 tys. PLN. Termin ostatecznej sptaty przypada na dzien
17 marca 2024 roku;

2) wdniu 28 kwietnia 2023 r. spotki zalezne Recap SPV 1 sp. z 0.0. oraz Recap SPV 3 sp. z 0.0. zawarly z Regera
Sarl z siedzibg w Luksemburgu umowe pozyczek, ktérych celem jest refinansowanie oraz dalsze
finansowanie budowy: (i) budynku Quorum Apartments - budynek C we Wroctawiu oraz (ii) budynku Global
Apartments —budynek B w Katowicach. taczna kwota otrzymanych pozyczek wyniosta 43 min EUR. Umowy
przewidujg m.in. obowigzek zachowania odpowiednich poziomdéw wskaznikéw finansowych i operacyjnych
(w tym dotyczacych narastajgcego wolumenu sprzedazy weryfikowanego w odstepach miesiecznych),
ktére sg na biezgco monitorowane przez zarzad i co do ktérych nie zidentyfikowano ryzyka przekroczenia
umownych pozioméw;

3) zawarcia, w lipcu 2023 r., umowy pozyczki oraz aneksu do umowy pozyczki z Bank Nowy S.A. z siedzibg
w Poznaniu na maksymalng kwote 31.090 tys. PLN, ktdrej termin ostatecznej sptaty przypada na dzien
18 lipca 2043 r., przez spotke zalezng Cavatina Group S.A.;

4) odnowienia przez spétke zaleing Cavatina GW umowy o kredyt odnawialny z BOS Bank S.A. z siedziba
w Warszawie na maksymalng kwote 60.000 tys. PLN, ktérej termin ostatecznej sptaty przypada na dzien
25 sierpnia 2025r.;

5) podpisania, we wrzesniu 2023 r., przez spotke zalezng Cavatina SPV 29 sp. z 0.0. umowy o kredyt dewizowy
inwestycyjny z Bankiem Polskiej Spétdzielczosci S.A. z siedzibg w Warszawie na kwote 2.650 tys. EUR,
ktorego termin ostatecznej sptaty przypada na dzien 25 pazdziernika 2035 r;

6) pozostatych zdarzen opisanych w pkt. 5.14 Memorandum;

od daty bilansowe] ostatniego rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Podmiotu
Zabezpieczajgcego, tj. 31 grudnia 2022 r., wg oceny Podmiotu Zabezpieczajgcego i Emitenta nie miaty miejsca
istotne zmiany w sytuacji finansowej Grupy Podmiotu Zabezpieczajacego.

6.15. Prognozy wynikéw finansowych Podmiotu Zabezpieczajgcego lub jego grupy kapitatowej

Podmiot Zabezpieczajgcy ani podmioty z Grupy Podmiotu Zabezpieczajgcego nie sporzadzaty prognoz w zakresie
wynikéw finansowych.

101



6.16. Informacje dotyczace oséb zarzadzajacych i oséb nadzorujacych przedsiebiorstwo Podmiotu
Zabezpieczajacego

Organem zarzgdzajagcym Podmiotu Zabezpieczajgcego jest zarzad. W Podmiocie Zabezpieczajgcym nie powotano
organu nadzorczego.

Zgodnie z umowa spotki Podmiotu Zabezpieczajgcego, zarzad skfada sie z jednego lub wigkszej liczby cztonkdw,
powotywanych na okres 5 lat uchwatg zgromadzenia wspodlnikow.

W sktad zarzagdu Podmiotu Zabezpieczajgcego na Date Memorandum wchodzi wytgcznie Prezes zarzagdu — Michat
Dziuda (data uptywu obecnej kadencji: 31 grudnia 2024 r.).

Szczegdtowe informacje dotyczace Michata Dziudy zostaty zawarte w pkt. 5.16 Memorandum.

Nie wystepujg potencjalne konflikty intereséw, jakie mogg zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez Michata
Dziude innych obowigzkdéw lub w zwigzku z jego prywatnymi interesami.

6.17. Dane o strukturze akcjonariatu Podmiotu Zabezpieczajacego, ze wskazaniem akcjonariuszy
posiadajacych co najmniej 5% gtosow na walnym zgromadzeniu, z uwzglednieniem podmiotdw,
o ktorych mowa w art. 87 ust. 1 pkt 5 Ustawy o Ofercie Publicznej

Michat Dziuda posiada 92% udziatéw w kapitale zakladowym Podmiotu Zabezpieczajgcego. Pozostate udziaty
w kapitale zaktadowym Podmiotu Zabezpieczajgcego znajdujg sie w posiadaniu cztonkdédw rodziny Michata
Dziudy.

6.18. Podstawowe informacje o dziatalnosci gospodarczej Podmiotu Zabezpieczajagcego i jego grupy
kapitatowej, ze wskazaniem w szczegdlnosci produktéw, rynkéw zbytu, posiadanych istotnych
zezwolen i koncesji

Przedmiot dziatalnosci Podmiotu Zabezpieczajgcego zostat okreSlony w § 5 umowy spotki Podmiotu
Zabezpieczajacego. Przedmiotem i celem dziatalnosci Podmiotu Zabezpieczajgcego jest dziatalnosé firm
centralnych (head offices) i holdingdw, w ramach ktérej Podmiot Zabezpieczajgcy kontroluje i zarzgdza spétkami
wchodzacymi w sktad grupy kapitatowej Podmiotu Zabezpieczajgcego.

Podmiot Zabezpieczajgcy nie prowadzi biezgcej dziatalnosci operacyjnej, koncentrujgc sie na petnieniu funkcji
spotki holdingowej, za posrednictwem ktdrej jej udziatowcy, tj. Michat Dziuda oraz cztonkowie jego rodziny,
kontrolujg akcje / udziaty w: (i) Cavatina Group S.A., bedacej akcjonariuszem Emitenta, Resi Capital S.A. oraz (ii)
Pensieri sp. z 0.0., (iii) Societa'Agricola Pensieri di Cavatina SRL (gospodarstwo rolne i dziatalno$¢ hotelowa) oraz
(iv) zawigzanej w roku 2021 Globiana sp. z 0.0. (ustugi medyczne).

Przedmiotem dziatalnosci Grupy Resi Capital jest projektowanie i budowa mieszkan na sprzedaz. Portfel
projektow mieszkaniowych tej grupy przekracza 4 tys. jednostek.

Dziatalno$¢ Podmiotu Zabezpieczajgcego w ww. zakresie jest finansowana kapitatami wtasnymi oraz dtugiem,
gtéwnie dtugoterminowym, na ktéry sktadajg sie przede wszystkim pozyczki udzielone przez Michata Dziude.

Podmiot Zabezpieczajgcy nie posiada istotnych zezwolen i koncesji, ktdrych utrata mogtaby wptynac negatywnie
na dziatalnos$¢ prowadzong przez grupe kapitatowg Podmiotu Zabezpieczajgcego.

6.19. Inne informacje dotyczgce prowadzonej przez Podmiot Zabezpieczajacy dziatalnosci gospodarczej,
istotne dla oceny mozliwosci realizowania przez Podmiot Zabezpieczajagcy jego zobowigzan
wynikajacych z udzielonego zabezpieczenia

Zgodnie z najlepszg wiedzg Podmiotu Zabezpieczajgcego nie istniejg inne informacje dotyczace prowadzonej
przez Podmiot Zabezpieczajacy dziatalnosci gospodarczej, istotne dla oceny mozliwosci realizowania przez
Podmiot Zabezpieczajacy jego zobowigzan wynikajgcych z udzielonego zabezpieczenia.
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6.20. Wskazanie miejsca udostepnienia umowy Emitenta z Podmiotem Zabezpieczajgcym

Kopia Umowy Administrowania Zabezpieczeniami stanowi Zatgcznik nr 8.7 do Memorandum. Kopia Umowy
Poreczenia stanowi Zatgcznik nr 8.8 do Memorandum. Kopia O$wiadczenia Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucji
stanowi Zatgcznik nr 8.9 do Memorandum.

6.21. Wskazanie i opis podmiotu innego niz podmioty wiaczone w obstuge emisji, posiadajacego
ekonomiczny interes w pozyskaniu przez emitenta srodkéw w wyniku emisji papierow wartosciowych
zabezpieczonych

Ekonomiczny interes w pozyskaniu przez Emitenta sSrodkéw z emisji Obligacji, poza Emitentem i Poreczycielem,
posiadajg bezposredni i posredni akcjonariusze Emitenta, w tym Pan Michat Dziuda sprawujacy posrednia
kontrole nad Emitentem.
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VIl. INFORMACJE O SPRAWOZDANIACH FINANSOWYCH

Do Memorandum zostaty wigczone przez odniesienie wskazane ponizej, sprawozdania finansowe Grupy
Emitenta oraz Grupy Podmiotu Zabezpieczajacego wraz ze sprawozdaniami niezaleznego biegtego rewidenta
z badania w odniesieniu do sprawozdan finansowych za rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2022 r.

7.1. Sprawozdania finansowe Emitenta

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2022 r.
opublikowano w dniu 27 kwietnia 2023 r. i jest dostepne na stronie internetowej Emitenta pod linkiem:
https://ir.cavatina.pl/wp-content/uploads/2023/04/2594LL41Q1CC0OZ9M82221231pl.zip.

Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Emitenta za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2022 r. opublikowano w dniu 27 kwietnia 2023 r. i jest
dostepne na stronie internetowe;j Emitenta pod linkiem: https://ir.cavatina.pl/wp-
content/uploads/2023/04/22CHSASprawozdaniezbadaniaSSF.zip.

Skrécone $rodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta za okres 9 miesiecy zakornczony
dnia 30 wrzesnia 2023 r. opublikowano w dniu 27 listopada 2023 r. na stronie internetowej Emitenta pod linkiem:
https://ir.cavatina.pl/wp-content/uploads/2023/11/GKCAVATINAHOLDING-SprFinan-2023-09-30-PL.pdf.

7.2. Sprawozdania finansowe Podmiotu Zabezpieczajgcego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Podmiotu Zabezpieczajgcego za rok obrotowy zakonczony dnia
31 grudnia 2022 r. opublikowano w dniu 30 maja 2023 r. na stronie internetowej Emitenta pod linkiem:
https://ir.cavatina.pl/wp-
content/uploads/2023/05/CAVATINA%20SP.%20z%200.0._Skonsolidowane%20sprawozdanie%20finansowe%2
02022.pdf.

Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Podmiotu Zabezpieczajgcego za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2022 r. opublikowano w dniu 30 maja
2023 r. na stronie internetowej Emitenta pod linkiem: https://ir.cavatina.pl/wp-
content/uploads/2023/05/22%20CAV%20Sprawozdanie%20z%20badania%20(SSF)%20PL.T.pdf.

Skrécone srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia Grupy Podmiotu
Zabezpieczajgcego za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2023 r. opublikowano w dniu 29 wrzesnia
2023 r. na stronie internetowej Emitenta pod linkiem: https://ir.cavatina.pl/wp-
content/uploads/2023/09/Cavatina%20Sp.%202%200.0.%20-
%20Skonsolidowane%20sprawozdanie%20finansowe%20specjalnego%20przeznaczenia%20HY'23.pdf
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Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym,
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CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 26.02.2024 godz. 06:43:32
Numer KRS: 0000690167

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym 16.08.2017

Ostatni wpis |Numer wpisu

65 Data dokonania wpisu 23.11.2023

Sygnatura akt

KR.XI NS-REJ.KRS/39009/23/280

Oznaczenie sadu

SAD REJONOWY DLA KRAKOWA SRODMIESCIA W KRAKOWIE, XI WYDZIAt GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA AKCYINA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 368028192, NIP: 6793154645

3.Firma, pod ktorg spotka dziata

CAVATINA HOLDING SPOLKA AKCYINA

4.Dane o wczesniejszej rejestracji

pozytku publicznego?

5.Czy przedsiebiorca prowadzi dziatalnos¢  |NIE
gospodarcza z innymi podmiotami na

podstawie umowy spotki cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba

kraj POLSKA, woj. MALOPOLSKIE, powiat KRAKOW, gmina KRAKOW, miejsc. KRAKOW

2.Adres

ul. WIELICKA, nr 20, lok. ---, miejsc. KRAKOW, kod 30-552, poczta KRAKOW, kraj POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

BIURO@CAVATINA.PL

4.Adres strony internetowej

WWW.CAVATINA.PL

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie
statutu

1 19.07.2017 R. NOTARIUSZ ANETA KENSON, KANCELARIA NOTARIALNA W BIELSKU-BIAKE],
REP.A NR 1467/2017

2 29.09.2017R.,REP. A NR 2127/2017 NOTARIUSZ ANETA KENSON, KANCELARIA NOTARIALNA W
BIELSKU-BIALE]

A-1
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ZMIANA § 6 UST.1 STATUTU SPOKKI

AKT NOTARIALNY Z DNIA 26.02.2018R., NOTARIUSZ KATARZYNA GRUSZCZYNSKA,
KANCELARIA NOTARIALNA W KRAKOWIE, REP.A NR 2140/2018, ZMIANA ART.6 UST.1 STATUTU
SPOLKI

AKT NOTARIALNY Z DNIA 31.07.2018 R., NOTARIUSZ KATARZYNA GRUSZCZYNSKA
KANCELARIA NOTARIALNA W KRAKOWIE, REP. A NR 8739/2018, ZMIANA ART. 6 UST. 1
STATUTU SPOLKI

28.11.2019R., NOTARIUSZ ANETA KENSON, KANCELARIA NOTARIALNA W BIELSKO-BIALEJ,
REP. A NR 4164/2019.
DODANIE UST. 6 W ART. 6 STATUTU SPOLKI.

03.01.2020 R., REPERTORIUM A NR 22/2020, NOTARIUSZ ANETA KENSON, KANCELARIA
NOTARIALNA W BIELSKU BIALE], ZMIANA ART.18 UST.2

15.07.2020, REP. A NR 2581/2020, NOTARIUSZ ANETA KENSON, KANCELARIA NOTARIALNA
ANETA KENSON W BIELSKU - BIALE]
DODANIE UST. 7 W ART.6 STATUTU SPOLKI

19.03.2021 R. NOTARIUSZ ANETA KENSON, KANCELARIA NOTARIALNA W BIELSKU-BIALE],
REP. A NR 1457/2021 - UCHYLENIE W CALOSCI ART.6 UST.6 I 7, ZMIANA BRZMIENIA ART.6
UST.1, UCHYLENIE CALE] TRESCI STATUTU I PRZYJECIE NOWEGO BRZMIENIA STATUTU,

25.03.2021 R. NOTARIUSZ ANETA KENSON, KANCELARIA NOTARIALNA W BIELSKU-BIALE],
REP. A NR 1510/2021 - ZMIANA BRZMIENIA ART.17 UST.1 PKT 19) PRZYJECIE TEKST
JEDNOLITY STATUTU,

UCHWALA NR 8 NADZWYCZAINEGO WALNEGO ZGROMADZENIA Z DNIA 19.03.2021R., REP A
NR 1457/2021, NOTARIUSZ ANETA KESON, KANCELARIA NOTARIALNA W BIELSKU-BIALE],
ZMIANA ART. 6 UST. 1 STATUTU; 15.07.2021 R., REP A NR 8015/2021, ZASTEPCA NOTARIALNY
MICHAL BUJAKOWSKI, ZASTEPCA NOTARIUSZA WOICIECHA GRUSZCZYNSKIEGO, KANCELARIA
NOTARIALNA W KRAKOWIE, DOOKRESLENIE WYSOKOSCI KAPITALU ZAKEADOWEGO.

10

14.06.2021 R., REP A NR 2994/2021, NOTARIUSZ ANETA KENSON, KANCELARIA NOTARIALNA
W BIELSKU-BIALEJ, DODANO UST. 1A W ART. 6 STATUTU SPOLKI

11

28.06.2022R., REP. A NR 2990/2022, NOTARIUSZ ANETA KENSON, KANCELARIA NOTARIALNA
W BIELSKU-BIALEJ, ZMIANA ART. 6 UST. 1, ART. 18 UST. 2 STATUTU SPOLKI, UCHYLENIE ART.
18 UST. 3 STATUTU SPOLKI

12

29.06.2023R. REP A NR 2698/2023, NOTARIUSZ ANETA KENSON, KANCELARIA NOTARIALNA W
BIELSKU-BIALE], ZMIANA ART. 1 UST. 6 PKT 4), ART. 13 UST. 8, ART. 16 UST. 3, ART. 16 UST.
4, ART. 17 UST. 1, ART. 17 UST. 1 PKT 16), ART. 17 UST.1 PKT 17) ART. 17 UST. 2, UCHYLENIE
ART. 6 UST. 1A, UCHYLONO ART. 17 UST. 1 PKT 19), DODANO DO ART. 17 UST. 1 PKT 8)

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spdtka NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor | ------

Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego do
ogtoszen spotki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia osobiste | NIE

okreslonym akcjonariuszom lub tytuty
uczestnictwa w dochodach lub majatku
spotki nie wynikajacych z akcji?

5.Czy obligatoriusze majg prawo do udziatu |NIE

w zysku?

Rubryka 6 - Sposéb powstania spotki

Brak wpisow
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Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpiséw

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysoko$¢ kapitatu zaktadowego

330 538 442,00 Z&

2.Wysokos¢ kapitatu docelowego 0,00 Z
3.Liczba akcji wszystkich emisji 25426034
4.Warto$¢ nominalna akcji 13,00 z&

5.Kwotowe okreslenie czesci kapitatu wptaconego

330 538 442,00 Z&

6.Wartos¢ nominalna warunkowego podwyzszenia
kapitatu zaktadowego

323 752,00 Zt

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

1.0kreslenie wartosci akcji objetych za 1 120 218 637,00 Zt
aport 2 (55394 789,00zt
3 50 463 148,00 Zt
Rubryka 9 - Emisja akgcji
1 1.Nazwa serii akcji A
2.Liczba akcji w danej serii 17398198

uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sa uprzywilejowane

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji |AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

2 1.Nazwa serii akcji B

2.Liczba akcji w danej serii 7500000

uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sa uprzywilejowane

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji |AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

3 1.Nazwa serii akcji C

2.Liczba akcji w danej serii 527836

uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sa uprzywilejowane

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji |AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

4 1.Nazwa serii akcji D

2.Liczba akcji w danej serii 0

uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sa uprzywilejowane

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji |AKCIJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpiséw
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Rubryka 11

1.Czy zarzad lub rada administrujaca sa
upowaznieni do emisji warrantow
subskrypcyjnych?

TAK

Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spotek

Brak wpiséw

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.Sposob reprezentacji podmiotu

KAZDY CZtONEK ZARZADU JEST UPOWAZNIONY DO SAMODZIELNEGO REPREZENTOWANIA SPOLKI
I SKEADANIA OSWIADCZEN W JEJ IMIENIU

Podrubryka 1
Dane 0sob wchodzacych w sktad organu

1 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma MALARZ
2.Imiona RAFAL
3.Numer PESEL/REGON lub data 85051811858, ------
urodzenia
4.Numer KRS Hokkx

5.Funkcja w organie reprezentujgcym

PREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu zostata zawieszona w

czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona ~ |--—--—--

2 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma DRAGA
2.Imiona DANIEL DOMINIK
3.Numer PESEL/REGON lub data 84020908416, ------
urodzenia
4.Numer KRS HAKK
5.Funkcja w organie reprezentujagcym |WICEPREZES ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona ~ |------

3 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma BEDKOWSKI
2.Imiona SZYMON JACEK
3.Numer PESEL/REGON lub data 90030914516, ------
urodzenia
4.Numer KRS Hokokok
5.Funkcja w organie reprezentujagcym |WICEPREZES ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE

zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?
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7.Data do jakiej zostata zawieszona e

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w sktad organu
1 1.Nazwisko DZIUDA
2.Imiona FILIP MIKOLAJ
3.Numer PESEL lub data urodzenia 89111407331, ------
2 1.Nazwisko KULEJEWSKA
2.Imiona PAULINA
3.Numer PESEL lub data urodzenia 92031712087, ------
3 1.Nazwisko NETTER
2.Imiona AGNIESZKA
3.Numer PESEL lub data urodzenia 75040900623, ------
4 1.Nazwisko DUSZANSKA

2.Imiona ANNA DOMINIKA
3.Numer PESEL lub data urodzenia 75032600384, ------
5 1.Nazwisko DZIUDA

2.Imiona

MICHAL PIOTR

3.Numer PESEL lub data urodzenia

61053101018, ------

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpiséw

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

—

1.Przedmiot przewazajacej dziatalnosci
przedsiebiorcy

70, 10, Z, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) I HOLDINGOW, Z
WYLACZENIEM HOLDINGOW FINANSOWYCH

2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci 1

69, 20, Z, DZIALALNOSC RACHUNKOWO-KSIEGOWA; DORADZTWO PODATKOWE

przedsiebiorcy

70, 22, Z, POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZIAtALNOSCI
GOSPODARCZE] I ZARZADZANIA

64, 99, Z, POZOSTALA FINANSOWA DZIAYALNOSC USLUGOWA, GDZIE INDZIE]
NIESKLASYFIKOWANA, Z WYLACZENIEM UBEZPIECZEN I FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

64, 92, Z, POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW

64, 20, Z, DZIALALNOSC HOLDINGOW FINANSOWYCH

63, 99, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC USLUGOWA W ZAKRESIE INFORMACII, GDZIE INDZIE]
NIESKLASYFIKOWANA

63, 11, Z, PRZETWARZANIE DANYCH; ZARZADZANIE STRONAMI INTERNETOWYMI (HOSTING) I
PODOBNA DZIAtALNOSC

62, , , DZIAYALNOSC ZWIAZANA Z OPROGRAMOWANIEM I DORADZTWEM W ZAKRESIE
INFORMATYKI ORAZ DZIALALNOSC POWIAZANA

72, , , BADANIA NAUKOWE I PRACE ROZWOJOWE
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Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 11.07.2018 0D 16.08.2017 DO 31.12.2017
rocznego sprawozdania 2 10.07.2019 OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
finansowego
3 09.07.2020 OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
4 25.08.2021 OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
5 18.11.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
6 30.06.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
2.Wzmianka o ztozeniu opinii 1 oAk OD 16.08.2017 DO 31.12.2017
biegtego rewidenta / 2 Horpnk OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
sprawozdania z badania
rocznego sprawozdania 3 oAk OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
fi
I 4 Horpnk OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
5 Frokokok 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
6 Frokokok 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
3.Wzmianka o ztozeniu uchwaty |1 oAk 0D 16.08.2017 DO 31.12.2017
lub postanowienia o 2 Horpnk OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
zatwierdzeniu rocznego
sprawozdania finansowego 3 oAk 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
4 Frckokok OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
5 Frckokok 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
6 Frckokok 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
4.Wzmianka o ztozeniu 1 ook OD 16.08.2017 DO 31.12.2017
sprawozdania z dziatalnosci |, Horpnk OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
podmiotu
3 Frckokok OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
4 Frckokok OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
5 Frckokok 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
6 Frckokok 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 03.08.2020 OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
konsolid ego roczne:
skonsolidowanego rocznego 03.08.2020 OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
sprawozdania finansowego
3 25.08.2021 OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
4 07.07.2022 OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
5 30.06.2023 OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
2.Wzmianka o ztozeniu opinii 1 *kxkK OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
biegtego rev_vndenta / . 2 *kxkK OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
sprawozdania z badania
skonsolidowanego rocznego 3 *kxkK OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
sprawozdania finansowego 4 *kxkK OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
3.Wzmianka o ztozeniu uchwaty |1 *kxkK OD 01.01.2019 DO 31.12.2019

lub postanowienia o
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zatwierdzeniu skonsolidowanego 2 - 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020

rocznego sprawozdania

ﬁnansowego 3 Hokkdkok OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
4 Hokokokok 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022

4.Wzmianka o ztozeniu 1 Hokokokok OD 01.01.2019 DO 31.12.2019

. iatalnodci

zzg?{z(;z:;?rﬁj;:;'a anosa— 1, Horokk OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
3 Fokkorok OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
4 Hokokokok 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnoSci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczagcym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, za [31.12.2017
ktory nalezy ztozy¢ sprawozdanie finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia upadtosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu
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Brak wpiséw

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacja o potagczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpiséw

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpiséw

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpiséw

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpiséw

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpiséw

data sporzadzenia wydruku 26.02.2024

adres strony internetowej, na ktdrej s dostepne informacje z rejestru: prs.ms.gov.pl
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Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 26.02.2024 godz. 06:44:24
Numer KRS: 0000528885

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym

29.10.2014

Ostatni wpis |Numer wpisu

16.11.2023

58 Data dokonania wpisu

Sygnatura akt

KR.XI NS-REJ.KRS/38868/23/542

Oznaczenie sadu

SAD REJONOWY DLA KRAKOWA SRODMIESCIA W KRAKOWIE, XI WYDZIAt GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 360087947, NIP: 5252601285

3.Firma, pod ktorg spotka dziata

CAVATINA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

4.Dane o wczesniejszej rejestracji

pozytku publicznego?

5.Czy przedsiebiorca prowadzi dziatalnos¢  |NIE
gospodarcza z innymi podmiotami na

podstawie umowy spotki cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba

kraj POLSKA, woj. MALOPOLSKIE, powiat KRAKOW, gmina KRAKOW, miejsc. KRAKOW

2.Adres

ul. WIELICKA, nr 20, lok. ---, miejsc. KRAKOW, kod 30-552, poczta KRAKOW, kraj POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

4.Adres strony internetowej

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacje o umowie

1.Informacja o zawarciu lub zmianach
umowy spotki

1 17.10.2014 R., NOTARIUSZ JAROStAW STEJSKAL, KANCELARIA NOTARIALNA MGR TOMASZ
JANIK- NOTARIUSZ, SPOLKA CYWILNA W BIELSKU- BIALE] (43-300) UL. CIESZYNSKA 8, REP. A
NR 9271/2014

2 5.11.2014 R., REP. A NR 9807/2014 NOTARIUSZ JAROStAW STEJSKALA Z KANCELARII
A-9
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NOTARIALNE] MGR DARIUSZ WOJCIECH RZADKOWSKI- NOTARIUSZ, MGR JAROSEAW
STEJSKAL- NOTARIUSZ , MGR TOMASZ JANIK- NOTARIUSZ, SPOtKA CYWILNA W BIELSKU
BIALE] (43-300), UL. CIESZYNSKA 8.

ZMIENIONO § 6 UST. 1 I UST. 4

22.04.2015R., REP. A NR 3435/2015, NOTARIUSZ JAROSEAW STEJSKAL, KANCELARIA
NOTARIALNA UL. CIESZYNSKA 8, 43-300 BIELSKO-BIALA. ZMIENIONO: §5 UST. 1 UMOWY
SPOLKI.

10.05.2016, REP.A NR 212/2016, NOTARIUSZ ANETA KENSON, KANCELARIA NOTARIALNA
ANETA KENSON W BIELSKO-BIALEJ, ZMIENIONO §5 UST.1 UMOWY SPOLKI

22.01.2018 R,., NOTARIUSZ KATARZYNA GRUSZCZYNSKA, KANCELARIA NOTARIALNA W
KRAKOWIE, REP. A NR 688/2018, ZMIANA § 6 UMOWY SPOLKI

08.05.2018 R., NOTARIUSZ KATARZYNA GRUSZCZYNSKA, KANCELARIA NOTARIALNA W

KRAKOWIE, REP. A NR 4742/2018, ZMIANA § 6, § 3 UST. 1 ORAZ § 13 UST. 2 UMOWY SPOLKI

26.11.2021 R., NOTARIUSZ JAROSEAW STEISKAL, KANCELARIA NOTARIALNA W BIELSKU-
BIALEJ, REP. A NR 10140/2021, ZMIANA § 9 UMOWY SPOLKI

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spdtka

NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego do
ogtoszen spotki

3.Wspolnik moze miec:

WIEKSZA LICZBE UDZIALOW

4.Czy statut przyznaje uprawnienia osobiste
okreslonym akcjonariuszom lub tytuty
uczestnictwa w dochodach lub majatku
spotki nie wynikajacych z akcji?

kokkkk

5.Czy obligatoriusze majg prawo do
udziatéw w zysku?

kokkkk

Rubryka 6 - Sposéb powstania spotki

Brak wpisow

Rubryka 7 - Dane wspdlnikow

1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma DZIUDA
2.Imiona MICHAL PIOTR
3.Numer PESEL/REGON lub data 61053101018, ------
urodzenia
4.Numer KRS Rk

5.Posiadane przez wspdlnika udziaty

3.575.196 UDZIALY O kACZNEJ WYSOKOSCI 178.759.800,00 Zk

spotki?

6.Czy wspdlnik posiada cato$¢ udziatow

NIE

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysoko$¢ kapitatu zakladowego

194 304 150,00 Zt

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

1.0kreslenie wartosci udziatow objetych za

—

83 604 403,44 Zt
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aport

55 394 700,00 Z&

55 300 000,00 Z&

Rubryka 9 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 10 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 11 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spotek

Brak wpisow

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.Sposob reprezentacji podmiotu

KAZDY CZLONEK ZARZADU SAMODZIELNIE

Podrubryka 1
Dane 0sob wchodzacych w sktad organu

1 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma DZIUDA
2.Imiona MICHAL PIOTR
3.Numer PESEL/REGON lub data 61053101018, ------
urodzenia
4.Numer KRS Horkk
5.Funkcja w organie reprezentujagcym [PREZES ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE

zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

Brak wpisow

Rubryka 3 - Prokurenci

1 1.Nazwisko LESIAK SWIECEK
2.Imiona PATRYCJA
3.Numer PESEL lub data urodzenia 89022715484, ------
4.Rodzaj prokury SAMOISTNA
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Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajacej dziatalnosci 1 41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH I
przedsiebiorcy NIEMIESZKALNYCH
2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci 1 41, 10, Z, REALIZACIA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
przedsiebiorcy BUDYNKOW
2 43, 11, Z, ROZBIORKA I BURZENIE OBIEKTOW BUDOWLANYCH
3 43, 12, Z, PRZYGOTOWANIE TERENU POD BUDOWE
4 43, 31, Z, TYNKOWANIE
43, 32, Z, ZAKLADANIE STOLARKI BUDOWLANEJ
6 43, 39, Z, WYKONYWANIE POZOSTALYCH ROBOT BUDOWLANYCH WYKONCZENIOWYCH
7 43, 99, Z, POZOSTALE SPECJALISTYCZNE ROBOTY BUDOWLANE, GDZIE INDZIE]
NIESKLASYFIKOWANE
8 82, 99, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC WSPOMAGAIJACA PROWADZENIE DZIAtALNOSCI
GOSPODARCZEJ, GDZIE INDZIEJ NIESKLASYFIKOWANA
9 59, 11, Z, DZIALALNOSC ZWIAZANA Z PRODUKCIA FILMOW, NAGRAN WIDEO I PROGRAMOW
TELEWIZYINYCH

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 18.07.2016 OD 17.10.2014 DO 31.12.2015
rocznego sprawozdania 2 12.07.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
finansowego
3 12.07.2018 OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
4 11.07.2019 OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
5 13.07.2020 OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
6 30.09.2021 OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
7 30.09.2022 OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
8 26.06.2023 OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
2.Wzmianka o ztozeniu opinii 1 *kxkK OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
biegtego rev_VIdenta / . 2 *kxkK OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
sprawozdania z badania
rocznego sprawozdania 3 *kxkK OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
finansowego 4 *kxkK OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
5 *kxkK OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
6 *kxkK OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
7 *kxkK OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
3.Wzmianka o ztozeniu uchwaty |1 *kxkK OD 17.10.2014 DO 31.12.2015
lub p-OStaI’\O\-NIenIa ° 2 *kxkK OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
zatwierdzeniu rocznego
sprawozdania finansowego 3 *kxkK OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
4 *kxkK OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
5 *kxkK OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
6 *kxkK OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
7 *kxkK OD 01.01.2021 DO 31.12.2021

A-12




Strona5z7

8 ARk OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
4.Wzmianka o ztozeniu 1 ARk 0D 17.10.2014 DO 31.12.2015
sprawozdania z dziatalnosci HoroRk OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
podmiotu
3 ARk OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
4 ARk OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
5 ARk OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
6 ARk OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
7 ARk OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
8 ARk OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 25.09.2020 OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
konsoli
skonsolidowanego rocznego 30.09.2021 OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
sprawozdania finansowego
3 30.09.2022 OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
4 26.06.2023 OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
2.Wzmianka o ztozeniu opinii 1 oAk OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
biegt ident
<2 e 2 xhkx OD 01.01.2021 DO 31.12.2021

sprawozdania z badania

skonsolidowanego rocznego 3 ook OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
sprawozdania finansowego

3.Wzmianka o ztozeniu uchwaty |1 oAk 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
| N .
ub postanowienia o 2 Horpnk OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
zatwierdzeniu skonsolidowanego
rocznego sprawozdania 3 oAk OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
finansowego
4.Wzmianka o ztozeniu 1 ook OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
. iatalnoci

sprawozdania z dziatalnosci |, Horpnk OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
spotki dominujacej

3 ook 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnoSci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpiséw

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczgcym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, za [31.12.2015
ktory nalezy ztozy¢ sprawozdanie finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpiséw

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpiséw
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Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia upadtosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpiséw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpiséw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpiséw

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spotki

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Nie dotyczy

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacja o potagczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpiséw

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpiséw

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpiséw

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpiséw

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpiséw
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data sporzadzenia wydruku 26.02.2024

adres strony internetowej, na ktdrej s dostepne informacje z rejestru: prs.ms.gov.pl
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8.3.

Aktualny tekst statutu Emitenta

STATUT SPOLKI AKCYJNE]

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
Art. 1.

Spoélka dziata pod firma: CAVATINA HOLDING spoétka akcyjna.

Spétka moze uzywac skrétu firmy: CAVATINA HOLDING S.A. lub wyrézniajacego ja znaku graficznego.
Siedzibg Spéiki jest Krakéw.

Zalozycielem Spolki jest spotka Cavatina sp. z 0.0. z siedziba w Krakowie.

Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.

W niniejszym Statucie wyrazenia pisane z wielkiej litery rozumie¢ nalezy naste¢pujaco:

1) Spotka — CAVATINA HOLDING spélka akeyjna z siedziba w Krakowie;

2)  Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza, Zarzad - odpowiednie organy Spotki;

3)  Statut — niniejszy statut Spotki;

4)  Uprawniony - Cavatina Group S.A. z siedziba w Krakowie (KRS 0000885120).

Art. 2,

Spoétka dziata na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej oraz poza jej granicami.

Art. 3.

Spétka moze powolywac i prowadzi¢ oddzialy, filie, zaklady, przedstawicielstwa i inne jednostki organizacyjne oraz moze

przystepowac do innych spélek w kraju i za granica.

II. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOEKI

Art. 4.

Przedmiotem dziatalnosci Spéiki, zgodnie z Polska Klasyfikacja Dziatalnosci, jest:

D)

7)
8)
9)
10)
11)

Dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingéw, z wylaczeniem holdingéw finansowych (PKD
70.10.2);

Dziatalnosé rachunkowo-ksi¢ggowa; doradztwo podatkowe (PKD 69.20.7);

Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania (PKD 70.22.7);
Reklama (PKD 73.1);

Stosunki miedzyludzkie (public relations) i komunikacja (PKD 70.11.Z);

Pozostata finansowa dzialalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wylaczeniem ubezpieczen
i funduszow emerytalnych (PKD 64.99.Z);

Pozostate formy udzielania kredytow (PKD 64.92.7);

Dziatalnos¢ holdingéw finansowych (PKD 64.20.2);

Pozostala dziatalnos$¢ ustugowa w zakresie informacji, gdzie indziej niesklasyfikowana (PKD 63.99.7);
Przetwarzanie danych; zarzadzanie stronami internetowymi (hosting) i podobna dziatalnos¢ (PKD 63.11.Z);

Dziatalno$¢ zwiazana z oprogramowaniem i doradztwem w zakresie informatyki oraz dziatalnos¢ powigzana
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12)
13)
14)
15)
16)

17)
18)
19)
20)

21)

(PKD 62);

Badania naukowe i prace rozwojowe (PKD 72);

Roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkéow (PKD 41);
Roboty budowlane specjalistyczne (PKD 43);

Dziatalnos¢ wydawnicza (PKD 58);

Dzialalnos¢ zwiazana z produkeja filméw, nagran wideo, programoéw telewizyjnych, nagran dzwigkowych i

muzycznych (PKD 59);

Nadawanie programéw ogélnodostepnych i abonamentowych (PKD 60);

Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek (PKD 68.10.Z);

Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi (PKD 68.20.7);
Posrednictwo w obrocie nieruchomos$ciami (PKD 68.31.7);

Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie (PKD 68.32.7).
Art. 5.

Jezeli podjecie lub prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie ustalonym w Art. 4 Statutu, wymaga uzyskania
zgody, zezwolenia lub koncesji, rozpoczecie lub prowadzenie takiej dziatalnosci moze nastapi¢ po uzyskaniu takiego

zezwolenia, zgody lub koncesji.

Uchwaly o istotnej zmianie przedmiotu dziatalnosci Spétki nie wymagaja wykupu akgji, o ktérym mowa w art. 417
Kodeksu spétek handlowych, o ile zostana powzigte wigkszoscia dwoch trzecich gloséw w obecnosci oséb

reprezentujacych co najmniej potowe kapitalu zakltadowego Spotki.

III. KAPITAL ZAKEADOWY
Art. 6.

Kapital zaktadowy Spotki wynosi 330.538.442,00 zt (trzysta trzydziesci milionéw pigéset trzydziesci osiem tysigcy
czterysta czterdzieSci dwa zlote) 1 dzieli si¢ na 25.426.034 (dwadziescia pig¢ milionow czterysta dwadziescia szes¢

tysiecy trzydziesci cztery) akcji o wartosci nominalnej 13,00 zI (trzynascie ztotych) kazda, w tym:

" 17.398.198 (siedemnadcie milionéw trzysta dziewiecdziesiat osiem tysigcy sto dziewigcédziesiat osiem) akcji

zwyklych na okaziciela serii A, o warto$ci nominalnej 13,00 z1 (trzynascie ztotych) kazda,

= 7.500.000 (siedem milionéw pigéset tysiccy) akcji zwyklych na okaziciela serii B, o warto$ci nominalnej

13,00 zt (trzynascie ztotych) kazda,

= 527.836 (pi¢éset dwadziescia siedem tysigcy osiemset trzydziesci szes¢) akeji zwyklych na okaziciela serii C,

o warto$ci nominalnej 13,00 zt (trzynascie ztotych) kazda.
Spotka moze emitowac akcje imienne oraz akcje na okaziciela.

Zamiana akcji imiennych na okaziciela i odwrotnie moze zosta¢ dokonana na pisemne zadanie akcjonariusza i jest
przeprowadzana na podstawie uchwaly Zarzadu. Uchwata Zarzadu powinna by¢ podjeta w ciagu czternastu dni
liczac od dnia przedstawienia Zarzadowi pisemnego zadania dokonania zamiany akcji. Zadanie to powinno
wskazywac liczbe akeji imiennych objetych zadaniem konwersji wraz ze wskazaniem ich numeréw. W przypadku

dokonania zamiany Zarzad umieszcza w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia punkt dotyczacy
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10.

zmiany Statutu w celu dostosowania jego tresci

Zamiana akcji na okaziciela na akcje imiennie jest niedopuszczalna tak dlugo, jak akcje na okaziciela beda

przedmiotem obrotu na rynku regulowanym.

Spoétka moze podwyzszy¢ kapital zakladowy w drodze emisji nowych akgji (imiennych i na okaziciela) wydawanych
za wklady pieni¢zne albo za wklady niepieni¢zne, albo w drodze podwyzszenia wartosci nominalnej wszystkich
wyemitowanych juz akcji. Na zasadach wynikajacych z Kodeksu spétek handlowych kapital zakladowy moze by¢
podwyzszony ze srodkéw Spotki.

Akcjonariusze maja prawo pierwszenstwa objecia nowych akeji w stosunku do liczby posiadanych akcji (prawo
poboru).W przypadku podwyzszenia kapitatu zakladowego w granicach kapitatu docelowego, Zarzad uprawniony

jest do pozbawienia akcjonariuszy prawa poboru w calodci lub w cz¢sci za zgoda Rady Nadzorcze;.

Spélka moze emitowaé obligacje, w tym obligacje zamienne na akcje 1 obligacje z prawem pierwszefistwa objecia

nowych akcji oraz warranty subskrypcyjne, jak rowniez inne papiery wartosciowe.
Kazda akcja daje prawo do jednego glosu na Walnym Zgromadzeniu.

Przyznanie prawa glosu zastawnikowi lub uzytkownikowi akcji wymaga zgody Rady Nadzorczej. W okresie, gdy
akcje, na ktérych ustanowiono zastaw lub uzytkowanie sg zapisane na rachunku papieréw wartosciowych, prawo

glosu z tych akeji przysluguje wylacznie akcjonariuszowi.

Akcje Spolki s zbywalne.

Art. 7.

Akcje Spotki moga byé umarzane za zgoda akcjonariusza w drodze nabycia akeji przez Spotke (umorzenie

dobrowolne).
Umorzenie dobrowolne jest realizowane wedlug nastgpujacej procedury:

1)  Walne Zgromadzenie podejmuje uchwale upowazniajaca Zarzad do nabycia akcji wlasnych celem umorzenia,
okreslajaca miedzy innymi rodzaj akeji, liczbe akcji lub sposéb okreslenia liczby akeji (w tym upowaznienie dla
Zarzadu do okreslenia liczby akcji), ktore beda podlegaly nabyciu celem umorzenia, wysoko§é (w tym
minimalng lub maksymalna wysoko$¢) wynagrodzenia przystugujacego akcjonariuszowi akcji umorzonych (w
tym upowaznienie dla Zarzadu do okreslenia ceny akcji) badZ uzasadnienie umorzenia akcji bez wynagrodzenia

oraz pozostate warunki i terminy nabycia akcji przez Spotke (lub upowaznienie dla Zarzadu do okreslenia

warunkow 1 terminow), jak 1 wskazanie kapitalu stuzacego sfinansowaniu nabycia 1 umorzenia akcji;
2)  Spoétka nabywa od akcjonariusza akcje podlegajace umorzeniu dobrowolnemu;

3)  Walne Zgromadzenie podejmuje uchwale o umorzeniu akeji, okreslajaca w szczegélnosci podstawe prawna
umorzenia, wysokos$¢ wynagrodzenia przystugujacego akcjonariuszowi akcji umorzonych badz uzasadnienie

umortzenia akcji bez wynagrodzenia oraz sposéb obnizenia kapitatu zaktadowego;

4)  przeprowadzane jest obnizenie kapitalu zakladowego Spotki na zasadach przewidzianych przepisami

Kodeksu spétek handlowych;

5)  z chwila rejestracji obnizenia kapitatu zaktadowego Spétki w rejestrze przedsigbiorcow Krajowego Rejestru

Sadowego akcje ulegaja umorzeniu.
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IV. ORGANY SPOLKI
Art. 8.
Organami Spotki sa:
A.  Walne Zgromadzenie,

B. Rada Nadzorcza,

C. Zarzad.

A. Walne Zgromadzenie.

Art. 9.

1. Walne Zgromadzenie moze odbywac si¢ jako Zwyczajne albo Nadzwyczajne.
2. Walne Zgromadzenie uchwala swo6j Regulamin okreslajacy szczegdtowo tryb dziatania Walnego Zgromadzenia.

3. Walne Zgromadzenia odbywaja si¢ w siedzibie Spotki lub w Warszawie. Walne Zgromadzenie moze si¢ rowniez
odby¢ w innym miejscu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, wskazanym w ogloszeniu o zwolaniu Walnego
Zgromadzenia.

Art. 10.

1. Zwyczajne Walne Zgromadzenie odbywa si¢ najpdzniej w terminie 6 (szesciu) miesiecy po uplywie kazdego roku

obrotowego.

2. Jezeli Zarzad w przepisanym terminie nie zwola Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, prawo zwolania takiego

zgromadzenia przystuguje Radzie Nadzorcze;j.

3. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad, o ile niniejszy Statut badz powszechnie obowiazujace przepisy
prawa nie stanowia inaczej. Rada Nadzorcza, na mocy uchwaly, ma prawo zwola¢ Nadzwyczajne Walne

Zgromadzenie, jezeli uzna to za wskazane.

4. Akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujacy co najmniej polowe kapitatu zaktadowego lub co najmniej potowe

ogotu gloséw w Spoélce moga zwotaé Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie.

5. Akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujacy co najmniej jedna dwudziesta kapitalu zakladowego moga Zadac
zwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, jak rowniez umieszczenia poszczegdlnych spraw w porzadku

obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia.

6. Walne Zgromadzenie moze zosta¢ odwolane, w szczegdlnosci, jezeli jego odbycie napotyka na nadzwyczajne
przeszkody (sita wyzsza) lub jest oczywiscie bezprzedmiotowe. Dopuszczalna jest rowniez zmiana terminu Walnego
Zgromadzenia. Odwolanie oraz zmiana terminu Walnego Zgromadzenia jest dokonywana przez podmiot, ktéry
zwolal to Walne Zgromadzenie, w sposéb przewidziany dla jego zwolania. Odwotanie Walnego Zgromadzenia,
wktérego porzadku obrad na wniosek uprawnionych podmiotéw umieszczono okreslone sprawy lub ktére zwolane

zostato na taki wniosek mozliwe jest tylko za zgoda wnioskodawcdw.

Art. 11.
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Walne Zgromadzenie jest wazne i zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe reprezentowanych na

nim akgji.

Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej, w razie jego nieobecnosci - Wiceprzewodniczacy
Rady Nadzorczej, a w razie nieobecnosci Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej, Walne Zgromadzenie otwiera

Prezes Zarzadu lub osoba wyznaczona przez Zarzad.

Uchwaly Walnego Zgromadzenia zapadaja bezwzgledna wigckszoscia gloséw oddanych, chyba ze powszechnie

obowiazujacy przepis prawa lub niniejszy Statut stanowig inaczej.

Art. 12,

Do kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy, poza innymi kompetencjami zastrzezonymi w Statucie lub przez

powszechnie obowiazujace przepisy prawa:

1)  powolywanie i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

2)  zatwierdzanie dokonania kooptacji cztonkéw Rady Nadzorczej zgodnie z Art. 13 ust. 7 Statutu;
3)  zmiana Statutu;

4)  podwyzszenie i obnizenie kapitatu zakladowego Spotki oraz umorzenie akcji, z zastrzezeniem uprawnien

przystugujacych innym organoms;

5)  rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spélki oraz sprawozdania finansowego
Spoélki za ubiegly rok obrotowy oraz udzielanie absolutorium czlonkom organéw Spotki z wykonania przez

nich obowigzkow;

0)  podejmowanie uchwal dotyczacych emisji przez Spélke obligacji zamiennych na akcje, obligacji z prawem
pierwszenistwa objecia akcji Spotki oraz warrantéw subskrypeyjnych, o ktérych mowa w art. 453 § 2 Kodeksu

spotek handlowych;
7)  przyjecie polityki wynagrodzen cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej;

8)  ustalanie wysoko$ci wynagrodzenia czlonkéw Rady Nadzorczej, z uwzglednieniem postanowien przyjetej

przez Walne Zgromadzenie polityki wynagrodzen czlonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej;
9)  podejmowanie uchwat dotyczacych potaczenia, przeksztalcenia oraz podziatu Spoiki;
10) rozwiazanie Spotki oraz wybor likwidatoréw;

11) wyrazanie zgody na zbycie i wydzierzawienie przedsi¢biorstwa Spotki lub jego zorganizowanej czgsci oraz

ustanowienie na nich ograniczonego prawa rzeczowego;

12) postanowienie dotyczace roszczeni o naprawienie szkody wyrzadzonej przy zawigzaniu Spétki lub

sprawowaniu zarzadu albo nadzoru;

13) rozpatrywanie i rozstrzyganie innych spraw, ktore zgodnie z przepisami Kodeksu spotek handlowych lub
brzmieniem niniejszego Statutu naleza do kompetencji Walnego Zgromadzenia badZ spraw oraz wnioskdw

whniesionych przez Zarzad, Rade Nadzorcza lub akcjonatiuszy.

Nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udzialu w nieruchomosci lub uzytkowaniu
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wieczystym, jak réwniez obcigzenie nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi, w tym hipoteka, nie

wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia.

B. Rada Nadzorcza.

Art. 13.

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z od 5 (pigciu) do 7 (siedmiu) cztonkéw, powolywanych przez Walne Zgromadzenie z

zastrzezeniem ust. 4 ponizej.

2. Liczbe cztonkéw Rady Nadzorczej danej kadencji ustala Walne Zgromadzenie w drodze uchwaty. W przypadku,
gdy Walne Zgromadzenie nie ustali w formie uchwaly liczby czlonkéw Rady Nadzorczej danej kadencji, Rada
Nadzorcza liczy tylu cztonkéw, ilu liczyta Rada Nadzorcza poprzedniej kadencji, nie mniej jednak niz 5 (pigciu)
czlonkéw. W przypadku zlozenia Zadania wyboru Rady Nadzorczej w trybie art. 385 § 3-9 Kodeksu spotek
handlowych, dokonuje si¢ wyboru Rady Nadzorczej w skladzie 5 (pieciu) cztonkdéw. Walne Zgromadzenie moze

zmieni¢ liczbe czltonkéw Rady Nadzorczej w trakcie trwania kadencji, jednakze wylacznie z jednoczesnym

dokonywaniem odpowiednich zmian w skiadzie Rady Nadzorczej.

3. Rada Nadzorcza, w ktorej sktad w wyniku wygasniecia mandatéw niektdrych cztonkéw Rady Nadzorcezej (z innego
powodu niz odwolanie) wchodzi mniej cztonkéw niz liczba czlonkéw okreslonych przez Walne Zgromadzenie

zgodnie z ust. 1 powyzej, jednakze co najmniej 5 (pigciu), jest zdolna do podejmowania waznych uchwat.
4. Tak dlugo, jak Uprawniony jest akcjonariuszem posiadajacym akcje reprezentujace nie mniej niz:

a)  30% (trzydziesci procent) gloséw w ogdlnej liczbie gloséw na Walnym Zgromadzeniu, bedzie mial on prawo
do powolywania i odwolywania 1 (jednego) cztonka Rady Nadzorczej, w tym powierzenia mu funkeji

Przewodniczacego Rady Nadzorczej — gdy Rada Nadzorcza liczy 5 (pigciu) albo 6 (szesciu) czlonkéw;

b)  40% (czterdziesci procent) gloséw w ogdlnej liczbie gloséw na Walnym Zgromadzeniu, bedzie mial on prawo
do powolywania i odwolywania 2 (dwéch) cztonkéw Rady Nadzorczej, w tym powierzenia tak powolanemu

czlonkowi funkcji Przewodniczacego Rady Nadzorczej — gdy Rada Nadzorcza liczy 7 (siedmiu) czlonkéw.

W przypadku gdy akcjonariusz inny niz Uprawniony osiagnie prég 50% gloséw w ogdlnej liczbie gloséw na
Walnym Zgromadzeniu, Uprawniony zachowuje prawa okreslone w lit a) i b) powyzej za wyjatkiem prawa do

powierzania funkcji Przewodniczacego Rady Nadzorczej.

5. Czlonek Rady Nadzorczej, ktory zostal powotany w wyniku wykonania uprawnienia osobistego Uprawnionego, o
ktorym mowa w ust. 4 powyzej moze zosta¢ odwolany lub zawieszony w pelnieniu czynnosci wylacznie przez
Uprawnionego. Postanowienie stosuje si¢ odpowiednio do powierzenia funkcji Przewodniczacego Rady

Nadzorczej przez Uprawnionego w ramach uprawnienia osobistego, o ktérym mowa w ust. 4 powyzej.

6.  Uprawniony realizuje uprawnienia osobiste, o ktérych mowa w ust. 4 powyzej w drodze pisemnego oswiadczenia

Uprawnionego, ktore jest skuteczne od daty zlozenia takiego o§wiadczenia Spolce.

7. Jezeli Uprawniony nie wykona swojego uprawnienia osobistego do powolania w terminie 14 (czternastu) dni od

dnia wygasnigcia mandatéw powolanych przez niego czlonkéw Rady Nadzorczej, cztonkéw Rady Nadzorczej,
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10.

ktorzy nie zostali powolani zgodnie z ust. 4 powyzej, powoluje i odwoluje Walne Zgromadzenie do czasu

wykonania przez Uprawnionego uprawnienia osobistego, o ktorym mowa w ust. 4 powyzej.

Wykonanie przez Uprawnionego uprawnienia osobistego, o ktéorym mowa w ust. 4 powyzej powoduje
automatyczne wygasni¢cie mandatéw czlonkéw Rady Nadzorczej powolanych przez Walne Zgromadzenie na

postawie ust. 7 powyzej.

7 zastrzezeniem ust. 41 5 powyzej, w przypadku rezygnacji lub $mierci jednego lub wigkszej liczby cztonkéw Rady
Nadzorczej przed uptywem jej kadencji, na skutek ktérej sktad Rady Nadzorczej liczy mniej niz 5 (pigciu) cztonkow
albo mniej niz liczba czlonkéw Rady Nadzorczej danej kadencji wskazana w odpowiedniej uchwale Walnego
Zgromadzenia, pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej, w liczbie co najmniej dwoch, moga dokonaé wyboru
jednego lub wickszej liczby czlonkéw Rady Nadzorczej, tak aby w sktad Rady Nadzorczej wehodzito 5 (pigciu)
cztonkéw albo tylu cztonkéw, ilu wynika ze wspomnianej uchwaty Walnego Zgromadzenia. Wyboru okreslonego
w zdaniu poprzedzajacym dokonuje si¢ poprzez pisemne glosowanie przeprowadzane przez pozostalych cztonkow
Rady Nadzorczej nad zglaszanymi przez nich kandydaturami, przy czym wybrany w tym trybie do pelnienia funkcji
cztonka Rady Nadzorczej zostanie kandydat, ktéry otrzymal najwicksza liczbe gloséw ,,za”. Kadencja cztonkéw
Rady Nadzorczej wybranych w trybie okreslonym w zdaniu poprzednim konczy si¢ z uplywem kadencji
pozostalych cztonkéw Rady Nadzorczej albo z dniem odbycia najblizszego Walnego Zgromadzenia, ktére nie
podejmie uchwaly zatwierdzajacej dokonanie kooptacji konkretnego czlonka Rady Nadzorczej 1 dokona wyboru
cztonka Rady Nadzorczej w miejsce dokooptowanego cztonka. Od dnia podlegania przepisom ustawy z dnia 11 maja
2017 1. o bieglych rewidentach ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych
oraz o nadzorze publicznym do obrotu na rynku regulowanym (,,Ustawa o bieglych rewidentach”) w zakresie
funkcjonowania komitetu audytu, w wypadku wygasni¢cia mandatu czlonka Rady Nadzorczej wehodzacego w sklad
komitetu audytu, dokooptowany cztonek Rady Nadzorczej powinien spetnia¢ takie kryteria, ktére pozwalaja na

powolanie ze sktadu Rady Nadzorczej komitetu audytu.

Kadencja Rady Nadzorczej jest wspolna i trwa 5 (piec) lat. Kazdy czlonek Rady Nadzorczej moze zosta¢ wybrany na
kolejne kadencje bez ograniczen. Mandaty czlonkéw Rady Nadzorczej wygasaja najpozniej z dniem odbycia

Walnego Zgromadzenia zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za ostatni pelny rok obrotowy pelnienia funkeji

czlonka Rady Nadzorczej.

Art. 14.
Rada Nadzorcza moze powolywac ze swego grona komitety oraz okreslac ich zadania i kompetencie.

Rada Nadzorcza powoluje komitet audytu, w sklad ktérego wehodzi co najmniej 3 (trzech) jej cztonkéw, z ktérych
wickszo$¢, w tym przewodniczacy komitetu audytu, spetnia kryteria niezaleznosci okreslone w Ustawie o bieglych
rewidentach, a przynajmniej jeden czlonek komitetu audytu posiada wiedz¢ 1 umiejetnosci w  zakresie
rachunkowosci lub badania sprawozdan finansowych oraz przynajmniej jeden cztonek komitetu audytu posiada
wiedz¢ i umiejetnosdci z zakresu branzy, w ktorej dziata Spétka lub poszczegdlni cztonkowie w okreslonych

zakresach posiadajg wiedzg i umiejetnosci z zakresu tej branzy.

Od dnia dopuszczenia akeji Spotki do obrotu na rynku regulowanym, co najmniej dwoch czlonkéw Rady
Nadzorczej powinno spelnia kryteria niezaleznosci od Spotki i podmiotéw pozostajacych w istotnym powigzaniu
ze Spotka, wynikajace z zasad tadu korporacyjnego obowigzujacych na rynku regulowanym na terytorium

Rzeczypospolitej Polskiej, na ktérym sa lub maja by¢ notowane akcje Spotki. Niezalezni czlonkowie Rady
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Nadzorczej sa powolywani przez Walne Zgromadzenie lub przez Uprawnionego w wykonaniu jego uprawnienia

osobistego.

Niespelnienie kryteriéw niezaleznosci, przez ktéregokolwiek z czlonkéw Rady Nadzorczej, badZ utrata statusu
niezaleznego czlonka Rady Nadzorczej w trakcie kadencji, nie powoduje wygasnigcia jego mandatu i nie ma wplywu
na zdolnos¢ Rady Nadzorczej do wykonywania kompetenciji przewidzianych w Kodeksie spétek handlowych 1 w

niniejszym Statucie.

W sytuaciji, gdy liczba niezaleznych czlonkéw Rady Nadzorczej bedzie wynosita mniej niz dwdch lub w przypadku,
gdy ze sktadu Rady Nadzorczej nie bedzie mozna wyltoni¢ sktadu komitetu audytu zgodnego z przepisami Ustawy
o bieglych rewidentach, Zarzad Spotki zobowiazany jest niezwlocznie zwota¢ Walne Zgromadzenie i umiesci¢ w
porzadku obrad tego Zgromadzenia punkt dotyczacy zmian w skiadzie Rady Nadzorczej tak, aby mozliwe bylo
dzialanie Rady Nadzorczej oraz komitetu audytu w sposéb przewidziany w przepisach prawa. Postanowienia

niniejszego ustepu nie ograniczaja uprawnien osobistych Uprawnionego.

Art. 15.

Rada Nadzorcza wykonuje swoje obowiazki kolegialnie, z zastrzezeniem wyjatkow przewidzianych w powszechnie

obowigzujacych przepisach prawa oraz postanowieniach Statutu.

Rada Nadzorcza moze delegowaé swoich czlonkéw do samodzielnego pelnienia okreslonych czynnosci

nadzorczych kazdorazowo okreslajac termin takiej delegacji oraz zakres przedmiotowy.

W przypadku delegowania cztonka Rady Nadzorczej do wykonywania czynnosci cztonka Zarzadu, zawieszeniu
ulega jego mandat w Radzie Nadzorczej i prawo do wynagrodzenia za sprawowanie funkcji czlonka Rady

Nadzorczej.

Z zastrzezeniem Art. 13 ust. 4 1 5 Statutu, Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Przewodniczacego Rady

Nadzorczej oraz Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej, a ponadto moze wybra¢ Sekretarza Rady Nadzorczej.

Art. 16.
Rada Nadzorcza dziala zgodnie z uchwalonym przez siebie Regulaminem.

Pracami Rady Nadzorczej kieruje jej Przewodniczacy, a w przypadku jego braku, niecobecnosci lub innej,

dtugotrwalej przeszkody w wykonywaniu przez niego funkeji, jego obowigzki pelni Wiceprzewodniczacy.

Posiedzenia Rady Nadzorczej sa zwolywane w miare potrzeb, nie rzadziej jednak niz raz w kazdym kwartale roku
obrotowego, przez jej Przewodniczacego z inicjatywy wlasnej, na wniosek Zarzadu lub innego cztonka Rady

Nadzorczej.

Jezeli Przewodniczacy Rady Nadzorczej nie zwola posiedzenia w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania
odpowiedniego wniosku, wnioskodawca moze zwolaé¢ posiedzenie Rady Nadzorczej samodzielnie podajac date,
godzing, miejsce (w miejscowosci bedacej siedziba Spoélki), wykorzystanie srodkéw porozumiewania si¢ na

odleglo$¢ 1 proponowany porzadek obrad.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly, jezeli na posiedzeniu obecna jest co najmniej polowa jej czlonkéw (w tym
Przewodniczacy lub Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej), a wszyscy jej czlonkowie zostali prawidlowo

zawiadomieni, z zastrzezeniem ust. 10 ponize;j.
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10.

Uchwaly Rady Nadzorczej podejmowane sa zwykla wigkszoscia gloséw oddanych, zas$ w przypadku réwnej liczby

gloséw decyduje glos Przewodniczacego Rady Nadzorczej.

Posiedzenia Rady Nadzorczej moga odbywac si¢ z wykorzystaniem srodkéw porozumiewania si¢ na odleglosé. O
wykorzystaniu §rodkow porozumiewania si¢ na odlegltosé¢ w ramach posiedzenia Rady Nadzorczej decyduje osoba
zwolujaca konkretne posiedzenie Rady Nadzorczej. Szczegdlowe zasady uczestnictwa w posiedzeniu Rady
Nadzorczej przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegltos¢ okresla regulamin

przyjmowany przez Rade¢ Nadzorcza.

Uchwaly Rady Nadzorczej moga zosta¢ podjete w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu srodkow
bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglo$¢. Uchwala jest wazna wylacznie, gdy wszyscy czlonkowie Rady
Nadzorczej zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaly oraz co najmniej potowa czlonkéw Rady Nadzorczej
wrzigla udzial w glosowaniu (w tym Przewodniczacy lub Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej). Do zarzadzenia
glosowania w trybie okreslonym w zdaniu pierwszym uprawnione sa osoby posiadajace kompetencje do zwolania

posiedzenia Rady Nadzorczej.

Czlonkowie Rady Nadzorczej moga bra¢ udzial w podejmowaniu uchwal Rady Nadzorczej, oddajac swoj glos na
piSmie za posrednictwem innego czlonka Rady Nadzorczej. Oddanie glosu na pismie nie moze dotyczyé spraw

wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu Rady Nadzorczej.

Posiedzenie Rady Nadzorczej moze si¢ odby¢ bez formalnego zwolania, jesli wszyscy jej czlonkowie wyraza na to
zgode najpdzniej w dniu posiedzenia, po zapoznaniu si¢ z porzadkiem obrad takiego posiedzenia. Uchwala Rady
Nadzorczej w przedmiocie nieobjetym porzadkiem obrad moze zosta¢ podjeta wylacznie w przypadku, w ktérym

na posiedzeniu obecni s wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej i wszyscy wyrazili zgode na podjecie takiej uchwaly.

Art. 17.

Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy sprawowanie stalego nadzoru nad dzialalnoscia Spotki i wykonywanie
uprawnien i obowiazkow przewidzianych prawem i przepisami Statutu. Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy w

szczegolnosci:
1)  powolywanie i odwolywanie Prezesa Zarzadu, Wiceprezesow Zarzadu oraz pozostatych czlonkow Zarzadu;
2)  okreslenie liczby cztonkéw Zarzadu danej kadencii;

3)  ustalenie wynagrodzen i warunkéw zatrudnienia cztonkéw Zarzadu, zgodnie z przyjeta polityka wynagrodzen

czlonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej;
4)  zawieszanie, z waznych powodéw, w czynnosciach poszczegélnych lub wszystkich czlonkéw Zarzadu;

5)  delegowanie cztonkéw Rady Nadzorczej, na okres nie diuzszy niz trzy miesiace, do czasowego wykonywania
czynnosci cztonkdéw Zarzadu, ktérzy zostali odwolani, zlozyli rezygnacje albo z innych przyczyn nie moga

sprawowac swoich czynnosci;

6)  ocena sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy w zakresie zgodnosci z ksiegami i dokumentami,

jak 1 ze stanem faktycznym;

7)  ocena sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spélki za ubiegly rok obrotowy oraz wnioskéw Zarzadu
dotyczacych podziatu zysku albo pokrycia straty oraz skladanie Walnemu Zgromadzeniu corocznego

pisemnego sprawozdania z wynikéw tej oceny;
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8)

9

10)

11)

12)
13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu corocznego pisemnego sprawozdania z dzialalnosci Rady Nadzorczej za

ubiegly rok obrotowy;

skfadanie Walnemu Zgromadzeniu corocznego sprawozdania o wynagrodzeniach przedstawiajacego
kompleksowy przeglad wynagrodzen, w tym wszystkich §wiadczen, niezaleznie od ich formy, otrzymanych
przez poszczegblnych cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej lub naleznych poszczegdlnym czlonkom
Zarzadu i Rady Nadzorczej w ostatnim roku obrotowym, zgodnie z przyjeta polityka wynagrodzen czlonkéw

Zarzadu 1 Rady Nadzorczej;

reprezentowanie Spotki w umowach oraz innych czynnosciach prawnych z czlonkami Zarzadu, a takze w

sporach miedzy cztonkami Zarzadu a Spotka, o ile Walne Zgromadzenie nie postanowi inaczej;

wyrazanie zgody na pelnienie przez cztonkéw Zarzadu funkcji w organach nadzorczych lub zarzadzajacych

innych podmiotéw, z wyjatkiem podmiotéw nalezacych do grupy kapitatowej Spotki;
wyrazanie zgody na zajmowanie si¢ przez czlonka Zarzadu interesami konkurencyjnymi;
rozpatrywanie i opiniowanie spraw majacych by¢ przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia;

z zastrzezeniem koniecznosci uzyskania oddzielnych zgdd przewidzianych Statutem lub przepisami prawa,
opiniowanie i zatwierdzanie rocznych oraz wieloletnich planéw finansowych Spélki, a takze strategii Spotki i
wszelkich zmian do tych dokumentéw, przy czym do czasu zatwierdzenia przez Rade Nadzorcza, Zarzad

moze prowadzi¢ sprawy Spo6tki w ramach przedstawionych projektow;

wyrazanie zgody na nabycie i zbycie nieruchomosci lub udzialu w nieruchomosci, prawa uzytkowania
wieczystego lub udziatéw w tym prawie, z wylaczeniem takich transakcji dokonywanych miedzy Spotka a jej
podmiotem zaleznym w rozumieniu ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,,Spotka Zalezna”)

oraz migdzy Spétkami Zaleznymi;

wybor lub zmiana podmiotu (firmy audytorskiej) uprawnionego do badania lub przegladu sprawozdan

finansowych sporzadzonych przez Spotke;

wyrazanie zgody na dokonanie przez Spétke lub Spotke Zalezng wszelkich nieprzewidzianych w planie
finansowym rozporzadzeti lub zaciagniccie wszelkich nieprzewidzianych w planie finansowym zobowigzaq,
innych niz prowadzonych w ramach dziatalnosci operacyjnej Spotki, ktérych warto§é wynosi jednostkowo
powyzej 20.000.000,00 zt (dwadziescia milionéw ztotych), z wylaczeniem takich czynnosci dokonywanych
miedzy Spoétka a Spétka Zalezng oraz miedzy Spotkami Zaleznymi;

wyrazanie zgody na nabycie lub zbycie aktywéw przez Spélke lub Spélke Zalezna, nieprzewidzianych w planie
finansowym, innych niz prowadzonych w ramach dzialalno$ci operacyjnej Spotki, ktérych warto$¢ wynosi

jednostkowo powyzej 20.000.000,00 zt (dwadziescia milionéw zlotych) 2z wylaczeniem takich transakcji
dokonywanych miedzy Spotkg a Spotkg Zalezng oraz miedzy Spétkami Zaleznymi;

wyrazanie zgody na zawarcie przez spotke istotnej umowy z akcjonariuszem posiadajacym co najmniej 5%
ogolnej liczby gtoséw w Spélce lub podmiotem powiazanym (w rozumieniu migdzynarodowych standardach
rachunkowosci przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002 Patlamentu Europejskiego i Rady
z dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania migdzynarodowych standardéw rachunkowosci) za wyjatkiem
transakcji typowych i zawieranych na warunkach rynkowych w ramach prowadzonej dziatalnosci operacyjnej

przez Spolke z podmiotami wechodzacymi w sktad grupy kapitalowej Spotki;

A-25



20) inne sprawy zastrzezone do kompetencji Rady Nadzorczej przepisami prawa lub postanowieniami Statutu
Spolki, badz sprawy wniesione przez Zarzad lub delegowane uchwaly Walnego Zgromadzenia do

rozstrzygniecia przez Rade Nadzorcza.

Przy czym wyrazenie zgody na czynnosci wskazane w pkt 15), 17) i 18) wymagaja glosowania za podjeciem

odpowiedniej uchwaly przez jednego Czlonka Rady Nadzorczej spetniajacego kryteria niezaleznosci..

Bez uszczerbku dla ogélnie obowiazujacych przepisow prawa, Rada Nadzorcza, jest uprawniona, przy wykonywaniu
prawa i czynnosci nadzoru, do zadania i otrzymania wszelkich dokumentéw Spétki wraz z ich kopiami i odpisami.
Zadane dokumenty lub informacje powinny by¢ udostepniane Radzie Nadzorczej niezwlocznie, nie pdzniej jednak
niz w terminie czternastu dni od dnia zgloszenia takiego Zadania przez Rade Nadzorcza, o ile dokumenty lub
informacje sa w dyspozycji Spélki. Zarzad zobowigzany jest wspolpracowal oraz zapewni¢ wspolprace
pracownikow 1 wspotpracownikéw Spolki z cztonkami Rady Nadzorczej wykonujacymi czynnosci nadzorcze, a w

szczegolnosci zobowigzany jest:

1)  zapewni¢ w siedzibie Spotki stala dostgpnosé wszelkich dokumentow Spoétki i mozliwosé wykonywania

uprawnien nadzorczych okreslonych w niniejszym Statucie;

2)  zapewni¢ wykonywanie na koszt Spotki czynnosci sekretarskich, wykonanie kserokopii oraz wykonanie

odpisow dokumentacji dla Rady Nadzorczej i jej czlonkéw;

3)  wspdlpracowac oraz zapewnic dla wykonywania czynnosci nadzoru przez Rade Nadzorcza dziatajaca poprzez
cztonkéw Rady Nadzorczej dostepnosé wszelkich obiektow i pomieszczen oraz zakladow i biur Spétki oraz

mozliwos¢ kontaktu z wszelkimi pracownikami oraz wspoétpracownikami Spoétki;

4)  zapewni¢ w zakresie dozwolonym przez przepisy prawa oraz na mocy stosownych porozumien ze spotkami
zaleznymi mozliwo$¢ dostepu i uzyskania wszelkich dokumentéw spoétek zaleznych, na zasadach jak dla
dokumentéw i informacji Spotki, z uwzglednieniem odpowiedniego czasu potrzebnego na przekazanie tych

dokumentdéw.

. Zarzad.

Art. 18.

Zarzad sktada si¢ z od 2 (dwoch) do 5 (pieciu) cztonkéw, w tym Prezesa Zarzadu, powolywanych i odwolywanych
przez Rade Nadzorcza. Liczbe cztonkéw Zarzadu kazdej kadencji i funkcje w Zarzadzie okresla Rada Nadzorcza
w drodze uchwaly. Okreslenia liczby czlonkéw Zarzadu pierwszej kadencji oraz wyboru tych cztonkéw dokona

zalozyciel Spolki przy jej zawiazaniu.

Kazdy czlonek Zarzadu jest upowazniony do samodzielnego reprezentowania Spolki i sktadania o$wiadczen w jej
imieniu.

3. (uchylony)

Kadencja kazdego cztonka Zarzadu trwa 5 (pi¢é) lat. Czlonkéw Zarzadu powotuje si¢ na okres wspélnej kadencji.
Kazdy czlonek Zarzadu moze zosta¢ wybrany na kolejne kadencje bez ograniczen. Mandaty czlonkéw Zarzadu
wygasaja najpozniej z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za ostatni

pelny rok obrotowy pelnienia funkeji cztonka Zarzadu.
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5. Czlonek Zarzadu moze by¢ w kazdym czasie odwolany lub zawieszony na mocy uchwaly Rady Nadzorczej lub

Walnego Zgromadzenia.
Art. 19.

1. Zarzad kieruje dziatalno$ciq Spolki, zarzadza 1 rozporzadza jej majatkiem ruchomym i nieruchomym oraz prawami
przystugujacymi Spolce, podejmuje uchwaly i decyzje we wszelkich sprawach niezastrzezonych powszechnie

obowiazujacymi przepisami prawa lub Statutem Spotki dla Walnego Zgromadzenia lub Rady Nadzorcze;.

2. Prezes Zarzadu kieruje pracami Zarzadu, a w szczegolnosci zwoluje posiedzenia Zarzadu oraz przewodniczy im.

Schemat podziatu zadan i odpowiedzialnosci pomigdzy cztonkéw Zarzadu okresla uchwala Zarzadu.-

3. Uchwaly Zarzadu zapadaja zwykla wigkszoscia gloséw. W przypadku réwnosci gloséw decyduje glos Prezesa
Zarzadu.

4. Uchwaly Zarzadu moga by¢ powzigte, jezeli wszyscy czlonkowie zostali prawidlowo zawiadomieni o posiedzeniu
Zarzadu. Czlonkowie Zarzadu moga uczestniczy¢ w posiedzeniu Zarzadu réwniez przy wykorzystaniu $rodkéw

bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglos¢.

5. Czlonkowie Zarzadu moga bra¢ udzial w podejmowaniu uchwal Zarzadu, oddajac swoj glos na pismie za
posrednictwem innego cztonka Zarzadu. Oddanie glosu na pismie nie moze dotyczy¢ spraw wprowadzonych do

porzadku obrad na posiedzeniu Zarzadu.

6. Zarzad moze podejmowaé uchwaly w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego
porozumiewania si¢ na odlegtos¢. Uchwala podejmowana w powyzszy sposob jest wazna wylacznie, gdy wszyscy

cztonkowie Zarzadu zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaly.
7. Zarzad jednomyslnie postanawia o udzieleniu prokury. Odwotaé prokure moze kazdy z cztonkéw Zarzadu.
8. Zarzad dziala zgodnie z uchwalonym przez siebie Regulaminem.
V. RACHUNKOWOSC SPOLKI

Art. 20.

Zarzad moze wydawaé regulaminy okreslajace: zasady rachunkowosci, zakres uprawnien, obowiazkdw i

odpowiedzialnosci na poszczegolnych stanowiskach pracy oraz inne wynikajace z biezacych potrzeb Spotki.
Art. 21.

1. Rokiem obrachunkowym Spétki jest rok kalendarzowy.

2. Pierwszy rok obrachunkowy Spétki konczy si¢ w dniu 31.12.2017 1.
Art. 22.

1. Akcjonariusze majg prawo do udzialu w zysku, przeznaczonym uchwala Walnego Zgromadzenia do podziatu

pomiedzy akcjonariuszy (dywidenda).

2. Zysk przeznaczony do podziatu rozdziela si¢ pomiedzy akcjonatiuszy propotcjonalnie do liczby posiadanych akeji,

a jesli akcje nie s catkowicie pokryte, proporcjonalnie do wysokosci dokonanych wplat.
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3. Duzien dywidendy oraz termin wyplaty dywidendy okresla uchwala Walnego Zgromadzenia.

4. Zarzad Spotki moze, za zgoda Rady Nadzorczej Spélki, dokonywac wyplat zaliczek na poczet przewidywanej
dywidendy.

Art. 23.

Spétka na podstawie uchwal Walnego Zgromadzenia moze tworzy¢ lub likwidowaé, stosownie do potrzeb, kapitaty

rezerwowe i inne kapitaly przewidziane przez przepisy prawa.

VI.POSTANOWIENIA KONCOWE
Art. 24.
W razie likwidacji Spéiki likwidatorami beda cztonkowie Zarzadu, chyba ze Walne Zgromadzenie postanowi inaczej.
Art. 25.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem zastosowanie maja odpowiednie przepisy Kodeksu spétek

handlowych i innych obowiazujacych przepiséw prawa.
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8.4

Aktualny tekst umowy spoétki Podmiotu Zabezpieczajacego

TEKST JEDNOLITY AKTU ZAtOZYCIELSKIEGO

SPOtKI CAVATINA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

§1
Postanowienia ogdlne

Michat Dziuda i Filip Dziuda oswiadczajg, ze zawigzujg spotke z ograniczong odpowiedzialnoscig, zwang dalej
"Spotka".

§2
Firma Spotki

1. Spétka prowadzié bedzie dziatalno$¢ pod firma: Cavatina spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

2. Spoétka moze uzywac firmy w wersji skroconej: Cavatina sp. z 0.0., a takze wyrdzniajgcego jg znaku

graficznego.

§3
Siedziba Spotki

1. Siedziba Spofki jest Krakdw.

2. Spotka prowadzi dziatalno$¢ na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i za granica.

3. Spétka moze tworzy¢ oddziaty, agencje, filie i przedstawicielstwa oraz uczestniczyé w innych spotkach

w kraju i za granica.

84

Czas trwania Spotki

Spotka jest utworzona na czas nieoznaczony.

§5
Przedmiot dziatalnosci

1. Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest (zgodnie z Polska Klasyfikacjg Dziatalnosci):

(PKD 63.99.2)
(PKD 64.20.2)
(PKD 64.91.7)
(PKD 64.92.2)

(PKD 64.99.7)

(PKD 66.19.7)

(PKD 68.10.2)

(PKD 70.10.2)

(PKD 70.22.2)
(PKD 74.90.2)

(PKD 77.40.2)

(PKD 82.99)

Pozostata dziatalno$¢ ustugowa w zakresie informacji, gdzie indziej niesklasyfikowana,
Dziatalnos¢ holdingdw finansowych,

Leasing finansowy,

Pozostate formy udzielania kredytow,

Pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wytaczeniem
ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,

Pozostata dziatalno$¢ wspomagajgca ustugi finansowe, z wytaczeniem ubezpieczen i
funduszéw emerytalnych,

Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

Dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wytaczeniem holdingdw
finansowych,

Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania,
Pozostata dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej niesklasyfikowana,

Dzierzawa wtasnosci intelektualnej i podobnych produktéw, z wytaczeniem prac

chronionych prawem autorskim,

Pozostata dziatalnos¢ wspomagaj;@_% prowadzenie dziatalnosci  gospodarczej,  gdzie



(PKD 41.10.2)
(PKD 41.20.2)
(PKD 43.11.2)
(PKD 43.12.2)
(PKD 43.13.2)
(PKD 43.21.2)
(PKD 43.22.2)
(PKD 43.29.2)
(PKD 43.31.2)
(PKD 43.32.2)
(PKD 43.33.2)
(PKD 43.34.2)
(PKD 43.39.2)
(PKD 43.91.2)
(PKD 43.99.7)
(PKD 58.14.2)
(PKD 58.19.2)
(PKD 59.11.2)

(PKD 59.12.2)

(PKD 59.20.2)
(PKD 63.12.2)
(PKD 69.20.2)
(PKD 71.11.2)
(PKD 71.12.2)

(PKD 71.20.B)

indziej niesklasyfikowana,

Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,
Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdw mieszkalnych i niemieszkalnych,
Rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych,

Przygotowanie terenu pod budowe,

Wykonywanie wykopdw i wiercen geologiczno- inzynierskich,

Wykonywanie instalacji elektrycznych,

Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i klimatyzacyjnych,
Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych,

Tynkowanie,

Zaktadanie stolarki budowlanej,

Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie Scian,

Malowanie i szklenie,

Wykonywanie pozostatych robét budowlanych wykoriczeniowych,

Wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych,

Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane,
Wydawanie czasopism i pozostatych periodykéw,

Pozostata dziatalno$¢ wydawnicza,

Dziatalnos$¢ zwigzana z produkcja filméw, nagran wideo i programow telewizyjnych,
Dziatalnos$¢ postprodukcyjna zwigzana z filmami wideo i

nagraniami programami

telewizyjnymi,

Dziatalno$¢ w zakresie nagran dzwiekowych i muzycznych,

Dziatalnos¢ portali internetowych,

Dziatalnos¢ rachunkowo-ksiegowa; doradztwo podatkowe,

Dziatalno$¢ w zakresie architektury,

Dziatalno$¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne,

Pozostate badania i analizy techniczne.

. Jezeli do prowadzenia okreslonej dziatalnosci wymagane jest uzyskanie zezwolenia, koncesji albo wpis do

wtasciwego rejestru, dziatalno$¢ w powyiszym zakresie zostanie podjeta po uzyskaniu tego zezwolenia,

konces;ji lub po wpisie do wtasciwego rejestru.

§6
Kapitat zaktadowy

. Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 194.304.150,00 zt (sto dziewieédziesigt cztery miliony trzysta cztery tysigce

sto pieédziesigt ztotych) i dzieli sie na 3.886.083 (trzy miliony osiemset osiemdziesigt szes¢ tysiecy osiemdziesigt

trzy) rowne i niepodzielne udziaty o wartosci nominalnej 50,00 zt (pieédziesigt ztotych) kazdy.

. Wspdlnik moze posiadac wiecej niz jeden udziat.

A-30



5.

6.

Udziaty moga by¢ pokryte wktadami pienieznymi lub niepienieznymi.

Udziaty w kapitale zaktadowym Spétki zostajg objete po cenie nominalnej, to jest po 50,00 zt (piecdziesigt
ztotych) za jeden udziat, w sposéb nastepujacy:

(i) 1.672.188 (jeden milion szes¢set siedemdziesigt dwa tysigce sto osiemdziesigt osiem) udziatéw w kapitale
zaktadowym Spotki o tacznej wartosci nominalnej 83.609.400,00 zt (osiemdziesiat trzy miliony szeséset
dziewiec tysiecy czterysta ztotych) obejmuje Michat Dziuda i pokrywa je w nastepujgcy sposob:

- 99 (dziewiecdziesiat dziewiec) udziatdéw w kapitale zaktadowym Spoétki o tacznej wartosci nominalnej
4.950,00 zt (cztery tysigce dziewiedset piecdziesiat ztotych) zostaje pokrytych wktadem pienieznym,

- 1.672.089 (jeden milion szes¢set siedemdziesigt dwa tysigce osiemdziesigt dziewieé) udziatow w
kapitale zaktadowym Spaétki o tacznej wartosci nominalnej 83.604.450,00 zt (osiemdziesigt trzy miliony
sze$Cset cztery tysigce czterysta piecdziesigt ztotych) zostaje pokrytych wktadem niepienieznym w
postaci 1.000 (jednego tysigca) udziatébw w kapitale zaktadowym spdtki z ograniczong
odpowiedzialnoscia prawa cypryjskiego dziatajacej pod firma: Stelmondo Management Limited z
siedzibg w Nikozji, Cypr, zarejestrowanej w cypryjskim Rejestrze Spdtek pod numerem HE 285865, o
tacznej wartosci 83.604.403,44 zt (osiemdziesigt trzy miliony szes¢set cztery tysigce czterysta trzy ztote
i czterdziesci cztery grosze) oraz wktadem pienieznym w kwocie 46,56 zt (czterdziesci szes¢ ztotych i
pieédziesiat szes$¢ groszy),

(ii) 1 (jeden) udziat w kapitale zaktadowym Spétki o wartosci nominalnej 50,00 zt (piec¢dziesigt ztotych)
obejmuje Filip Dziuda i pokrywa go w catosci wktadem pienieznym.

W zwigzku z uchwalonym w dniu 22 stycznia 2018 roku podwyzszeniem kapitatu zaktadowego Spétki wspdlnik
Michat Dziuda objat 1.107.894 (jeden milion sto siedem tysiecy osiemset dziewiecdziesigt cztery) nowe udziaty
o wartosci nominalnej 50,00 zt (piecdziesigt ztotych) kazdy, o tgcznej wartosci nominalnej 55.394.700,00 zt
(pieédziesigt pie¢ miliondw trzysta dziewiecdziesiagt cztery tysigce siedemset ztotych), pokrytych wktadami
niepienieznymi, w ten sposéb ze:

a) 9.939 (dziewiel tysiecy dziewiedset trzydziesci dziewied) udziatéw o tacznej wartosci nominalnej 496.950,00
zt (czterysta dziewiecdziesigt szesc¢ tysiecy dziewiecset piecdziesigt ztotych) zostato objetych w zamian za
aport w postaci 8.100 (osiem tysiecy sto) udziatdw o wartosci nominalnej 50,00 zt (piecdziesiat ztotych)
kazdy w kapitale zaktadowym Spoétki pod firmg: Diamentum Office spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Krakowie, pod adresem: 30-552 Krakdw, ulica Wielicka nr 28 (dwadziescia osiem), posiadajacej
numer identyfikacyjny (REGON) 368306254 oraz numer identyfikacji podatkowej (NIP) 6793156213,
wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000695855, o
wartosci rynkowej 496.995,04 zt (czterysta dziewiecdziesigt szesc tysiecy dziewiecéset dziewiecdziesigt piec
ztotych cztery grosze);

b) 1.097.955 (jeden milion dziewiecdziesigt siedem tysiecy dziewiecset piecdziesigt piec) udziatdow o tacznej
wartosci nominalnej 54.897.750,00 zt (pieédziesigt cztery miliony osiemset dziewieédziesiat siedem tysiecy
siedemset piecdziesigt ztotych) zostato objetych w zamian za aport w postaci 100 (sto) udziatéw o wartosci
nominalnej 50,00 zt (piecdziesigt ztotych) kazdy w kapitale zaktadowym spétki pod firmg: 100K Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Bielsku - Biatej, pod adresem: 43-300 Bielsko- Biata, ulica
Partyzantéw nr 51 (piecdziesigt jeden), posiadajgcej numer identyfikacyjny (REGON) 362236759 oraz
numer identyfikacji podatkowej (NIP) 5472155095, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000571481, o wartosci rynkowej 54.897.794,91 zt (piecdziesiat
cztery miliony osiemset dziewiecdziesigt siedem tysiecy siedemset dziewieédziesigt cztery ztote
dziewiecdziesiat jeden groszy).

W zwigzku z uchwalonym w dniu 8 maja 2018 roku podwyzszeniem kapitatu zaktadowego Spétki wspdlnik
Michat Dziuda objat 1.106.000 (jeden milion sto szes$¢ tysiecy) udziatéw o tgcznej wartosci nominalnej
55.300.000,00 zt (piecdziesigt pie¢ miliondw trzysta tysiecy ztotych) i pokryt je wktadem niepienieznym w
postaci 320.100 (trzysta dwadziescia tysiecy sto) udziatéw o wartosci nominalnej 50,00 zt (piecdziesigt ztotych)
kazdy w kapitale zaktadowym w kapitale zaktadowym spétki pod firmg: EQUAL | spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie pod adr§§3(e1m: 30-552 Krakow, ulica Wielicka nr 28 (dwadziescia



osiem), posiadajacej numer identyfikacyjny (REGON) 368393260 oraz numer identyfikacji podatkowej (NIP)
6793156733, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000697125, o wartosci rynkowej 55.300.000,00 zt (piecdziesigt pie¢ miliondw trzysta tysiecy ztotych).

. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego do kwoty 500.000.000,00 zt (pie¢set milionéw ztotych) w okresie do dnia
31 grudnia 2025 roku (trzydziestego pierwszego grudnia dwa tysigce dwudziestego pigtego roku) nie bedzie
wymagato zmiany Umowy Spotki.

. Wspdlnikom przystuguje prawo pierwszeidstwa co do objecia nowych udziatéw w podwyzszonym kapitale
zaktadowym Spotki proporcjonalnie do ilosci posiadanych przez nich udziatéw. Prawo pierwszenstwa do
objecia udziatéw w podwyiszonym kapitale zakladowym moze zosta¢ wytgczone na podstawie uchwaty
Zgromadzenia Wspdlnikow.

§7
Doptaty

. Wspdlnicy mogg zostac¢ zobowigzani jednomysing uchwatg Zgromadzenia Wspdlnikow do wniesienia dopfat
w wysokosci nieprzekraczajacej piecdziesieciokrotnosci wartosci posiadanych przez nich udziatéw.

. Wysokos¢ i terminy doptat zostang okreslone mocg uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikéw.

. Doptaty moga zosta¢ zwrécone Wspdlnikom, jezeli nie sg potrzebne na pokrycie straty wykazanej
w sprawozdaniu finansowym.

§8
Umorzenie udziatow

. Udziaty Wspdlnikdw moga zosta¢ umorzone na mocy uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikéw.
. Umorzenie udziatéw moze nastgpic z czystego zysku lub poprzez obnizenie kapitatu zaktadowego Spofki.

§9

Zbycie i zastawienie udziatow
. Udziaty sg zbywalne i mogg by¢ zastawiane.

. W razie zbycia udziatow przez ktoregokolwiek ze wspdlnikdw —pozostatym wspdinikom przystuguje prawo
pierwszenstwa nabycia zbywanych udziatéw.-

. Prawo pierwszenstwa, o ktérym mowa w ust. 2 tego paragrafu powinno zosta¢ wykonane w terminie 3 (trzech)
miesiecy od dnia zgtoszenia na piSmie zamiaru zbycia udziatéw, po cenie réwnej wartosci rynkowej zbywanych
udziatéw ustalonej przez biegtego rzeczoznawce.

. W przypadku, gdyby jeden ze wspdlnikéw nie wykonat prawa pierwszenstwa zbywanych udziatéw w terminie
okreslonym w ust. 3 tego paragrafu — udziaty mogg by¢ zbyte na rzecz oséb trzecich bez ograniczen.

§10
Podziat zysku Spotki

. Wspdlnik ma prawo do udziatu w zysku wynikajgcym z rocznego sprawozdania finansowego i przeznaczonym
do podziatu uchwatg Zgromadzenia Wspdlnikow.

. Zysk przypadajgcy Wspdlnikom dzieli sie w stosunku do posiadanych udziatow.

. Zarzad Spotki moze wyptacac zaliczke na poczet przewidywanej dywidendy, jezeli zatwierdzone sprawozdanie
finansowe za poprzedni rok obrotowy wykazuje zysk. Zaliczka moze stanowi¢ najwyzej potowe zysku
osiaggnietego od konca poprzedniego roku obrotowego, powiekszonego o kapitaty rezerwowe utworzone z
zysku, ktorymi w celu wyptaty zaliczek moze dysponowac Zarzad Spétki, oraz pomniejszonego o niepokryte
straty i udziaty wtasne.

. Spétka moze tworzy¢ zardwno kapitat zapasowy, jak i kapitaty rezerwowe.
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§11

Organy Spofki
Organami Spofki sa:
1) Zgromadzenie Wspdlnikow,
2) Zarzad.
§12

Zgromadzenie Wspolnikéw
. Zgromadzenie Wspdlnikow moze by¢ zwyczajne lub nadzwyczajne.

. Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikdw zwotuje Zarzad co najmniej raz do roku w terminie 6 (szesciu) miesiecy
po uptywie kazdego roku obrotowego.

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow moze zostac zwotane przez Zarzad Spoétki lub na zagdanie Wspdlnika
lub Wspélnikéw reprezentujgcych co najmniej jedng dziesigty czesc kapitatu zaktadowego Spotki.

§13
Miejsce Zgromadzen

. Zgromadzenia Wspdlnikéw odbywaja sie w siedzibie Spoétki.

. Zgromadzenia Wspdlnikdéw moga odbywac sie takie w Warszawie, Bielsku- Biatej, Poznaniu, Gdansku,
Wroctawiu, Katowicach, Biatymstoku oraz Lublinie.

. Zgromadzenie Wspdlnikbw moze odbywac sie réowniez w innym miejscu na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, jezeli wszyscy Wspdlnicy wyrazg na to zgode na pismie.

. Zgromadzenie Wspdlnikdw zwotuje sie za pomoca listéw poleconych lub przesytek nadanych pocztg kurierska,
wystanych co najmniej dwa tygodnie przed terminem Zgromadzenia Wspdlnikdw. Zamiast listu poleconego lub
przesytki nadanej pocztg kurierska, zawiadomienie moze by¢ wystane Wspdlnikowi poczta elektroniczng, jezeli
uprzednio wyrazit na to pisemng zgode, podajgc adres, na ktory zawiadomienie powinno by¢ wystane.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ date, godzine i miejsce Zgromadzenia Wspdlnikdw, a takze szczegdtowy
porzadek obrad. W przypadku zamierzonej zmiany w Umowie Spotki, istotne elementy tresci proponowanych
zmian powinny by¢ przytoczone w zawiadomieniu.

8§14
Podejmowanie uchwat

Uchwaty Wspdlnikdw sg podejmowane na Zgromadzeniu Wspdlnikow. Uchwaty Wspdlnikow mogg by¢
podejmowane bez zwotania Zgromadzenia Wspélnikéw, jezeli wszyscy Wspdlnicy wyrazg zgode na pismie
na postanowienie, ktére ma by¢ powziete, albo na gtosowanie pisemne.

Kazdy udziat daje prawo do jednego gtosu na Zgromadzeniu Wspélnikow.

. Zgromadzenie Wspdlnikéw podejmuje uchwaty zwyktg wiekszoscig gtoséw, o ile Kodeks spotek handlowych lub
umowa Spotki nie przewidujg surowszych warunkéw podjecia uchwaty.

Uchwaty mozna powzig¢ pomimo braku formalnego zwotania Zgromadzenia Wspdlnikdw, jezeli caty kapitat
zaktadowy jest reprezentowany, a nikt z obecnych nie zgtosit sprzeciwu dotyczacego odbycia Zgromadzenia
Wspdlnikédw lub wniesienia poszczegdlnych spraw do porzadku obrad.

§15
Kompetencje Zgromadzenia Wspdlnikow

Do wytgcznej kompetencji Zgromadzenia Wspodlnikdw nalezy podejmowanie uchwat w sprawach
przewidzianych w Kodeksie spétek handlowych oraz przepisach innych ustaw, a w szczegdlnosci:

1) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci Spétki, sprawozdania finansowego za
ubiegty rok obrotowy oraz udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu z wykonania przez nich obowigzkoéw,

2) postanowienie dotyczace roszczen o naprawienie szkody wyrzgdzonej przy zawigzaniu Spoétki lub
A-33



sprawowaniu zarzadu albo nadzoru,

3) zbycie lub wydzierzawienie przedsiebiorstwa lub jego zorganizowanej czesci oraz ustanowienie na nich
ograniczonego prawa rzeczowego,

4) nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomosci,
5) zwrot dopfat,
6) zawarcie umowy, o ktérej mowa w art. 7 Kodeksu spotek handlowych.

2. Rozporzadzenie prawem lub zacigganie przez Zarzad zobowigzania do Swiadczenia o wartosci dwukrotnie
przewyzszajgcej wysokos¢ kapitatu zaktadowego nie wymaga uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikow.

§16
Zarzad

1. Zarzad Spdtki sktada sie z jednego lub wiekszej liczby cztonkédw, powotywanych na okres 5 lat Uchwata
Zgromadzenia Wspdlnikow. Jezeli zarzad jest wieloosobowy kadencja jego cztonkdw jest wspdlna.

2. Spotke reprezentuje kazdy cztonek Zarzgdu samodzielnie.

3. W umowach miedzy Spétka a cztonkiem Zarzadu, Spétke reprezentuje petnomocnik wybrany uchwatg
Zgromadzenia Wspdlnikow.

§17
Rok obrotowy

Rok obrotowy Spétki pokrywa sie z rokiem kalendarzowym z wyjatkiem pierwszego roku obrotowego, ktory
konczy sie 31 grudnia 2015 roku.

§18
Postanowienia koricowe

W sprawach nieuregulowanych w niniejszej Umowie Spotki zastosowanie znajduja odpowiednie przepisy Kodeksu
spoétek handlowych.
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8.5. Uchwata Emisyjna

Uchwata nr 2/02/2024
Zarzadu Cavatina Holding S.A. z siedzibg w Krakowie
z dnia 23 lutego 2024 r.

w sprawie emisji obligacji zwyklych na okaziciela serii M2024A w ramach bezprospektowego
programu emisji obligacji i ustalenia warunkéw ich emisji

Zwazywszy, ze:

A. wdniu 13 lutego 2024 r. Rada Nadzorcza Cavatina Holding S.A. z siedzibg w Krakowie (,Spo6tka”)
podjetfa uchwate nr 1/02/2024 w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie w Spoéice
bezprospektowego programu emisji obligaciji;

B. w dniu 15 lutego 2024 r. Zarzad Spoitki podjgt uchwate nr 1/02/2024 w sprawie ustanowienia
w Spotce bezprospektowego programu emisji obligaciji, na podstawie ktérej w Spoétce ustanowiony
zostat program emisji obligacji, w ramach ktérego Spoétka bedzie uprawniona do emitowania,
w jednej lub wielu seriach, obligacji o tgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych
obligacji nie wyzszej niz 50.000.000 PLN (piecdziesigt milionéw ziotych) lub réwnowarto$¢
tej kwoty wyrazona w euro (,Program”);

C. na dzieh podjecia niniejszej uchwaty w ramach Programu nie zostaty wyemitowane zadne
obligacje;

D. sredni kurs euro ogtoszony przez Narodowy Bank Polski w dniu podjecia niniejszej uchwaty wynosi
4,3326;

Zarzad Spdiki niniejszym postanawia, co nastepuje:

§1

1. Zarzad Spotki, dziatajgc na podstawie art. 368 § 1 w zw. z art. 371 § 11 32 ustawy z dnia 15 wrzes$nia
2000 r. Kodeks spotek handlowych oraz art. 2 ust 1 i art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r.
o obligacjach (,Ustawa o Obligacjach”), a takze art. 6 ust. 7 statutu Spofki, niniejszym postanawia
wyemitowa¢ w ramach Programu nie wiecej niz 21.650 (dwadziescia jeden tysiecy szeséset
pie¢dziesigt) zabezpieczonych obligacji zwyktych na okaziciela serii M2024A o wartosci nominalne;j
1.000 PLN (jeden tysigc ztotych) kazda i fgcznej warto$ci nominalnej nie wyzszej niz 21.650.000 PLN
(dwadziescia jeden milionéw szescset piecdziesigt tysiecy ziotych), zterminem ich wykupu
przypadajgcym w dniu 11 wrzesnia 2027 r. (,Obligacje”).

2. Obligacje bedg emitowane jako zabezpieczone, przy czym zabezpieczeniem Obligacji bedzie
ustanowione przez Cavatina spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie,
ul. Wielicka 20, 30-552 Krakow, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiesécia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS: 0000528885 (,Poreczyciel’), poreczenie
za wszelkie zobowigzania pieniezne Spotki z tytutu tych Obligacji (,Poreczenie”); Poreczenie
zostanie udzielone przez Poreczyciela na rzecz BSWW Trust spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie (dziatajgcej w odniesieniu do Obligacji jako
administrator zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach) na warunkach szczegétowo
okreslonych w warunkach emisji Obligacji stanowigcych Zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty
(,Warunki Emis;ji”).

3. Szczegodtowe swiadczenia wynikajgce z Obligacji, sposob ich realizacji oraz zwigzane z Obligacjami
prawa i obowigzki Spofki i obligatariuszy zostaty okreslone w Warunkach Emisji, ktére to Warunki
Emisji Zarzad Spétki niniejszym przyjmuje.

4. Zarzad Spoétki postanawia ustali¢ cene emisyjng 1 (jednej) Obligacji w ten sposob, ze jest ona
uzalezniona od dnia ztoZzenia zapisu na Obligacje przez inwestora i wynosi:

a) w przypadku ziozenia zapisu w dniu 26 lub 27 lutego 2024 r. — 997,00 zt (dziewieCset
dziewieédziesigt siedem ztotych) za jedng Obligacje;
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b) w przypadku ztozenia zapisu w dniu 28 lutego 2024 r. — 998,00 zt (dziewieCset dziewiecdziesigt
osiem ziotych) za jedng Obligacje;

c) w przypadku zlozenia zapisu w dniu 29 lutego 2024 r. — 999,00 zt (dziewiecset dziewiecdziesiagt
dziewie¢ zlotych) za jedng Obligacije;

d) w przypadku ztozenia zapisu w okresie od 01 do 08 marca 2024 r. (wigcznie) — 1.000 zt (jeden
tysigc ztotych) za jedng Obligacje.

5. Obligacje bedg emitowane w trybie art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie oferty publicznej
papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku
z ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym
oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE (,Rozporzadzenie 2017/1129”), ktéra to oferta publiczna
nie wymaga publikacji prospektu zgodnie z art. 3 ust. 2 Rozporzgdzenia 2017/1129, ale ktéra
zgodnie z art. 37b ust. 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych wymaga publikacji memorandum informacyjnego.

6. Emisja Obligacji zostanie przeprowadzona z udziatem agenta emisji w rozumieniu art. 7a ust. 1
ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (,Agent Emisji”).

7. Obligacje, po ich zapisaniu w ewidencji osdb uprawnionych z Obligacji prowadzonej przez Agenta
Emisji, bedg przedmiotem ubiegania sie o ich wprowadzenie do obrotu w alternatywnym systemie
obrotu dla dluznych papieréw warto$ciowych prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych
w Warszawie S.A. (Catalyst).

§2

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zataczniki:
1. Warunki Emisji.
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8.6.

Warunki Emisji Obligacji

WARUNKI EMISJI OBLIGACJI SERII M2024A
SPOLKI POD FIRMA
CAVATINA HOLDING S.A.

(,WARUNKI EMISJI”)

Krakdw, 23 lutego 2024 r.
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Warunki Emisji obligacji serii M2024A spotki CAVATINA Holding S.A. z siedzibq w Krakowie

1. DEFINICJE
1.1. W niniejszym dokumencie wyrazenia i zwroty pisane wielkg literg majg znaczenie nadane im ponizej:
1.1.1. ,Administrator Wskaznikow Referencyjnych” oznacza podmiot sprawujacy kontrole

1.1.2.

1.1.3.

1.1.4.

1.1.5.

1.1.6.

1.1.7.

1.1.8.

1.1.9.

1.1.10.

nad opracowywaniem wskaznikow referencyjnych wpisany do rejestru administratoréw
i wskaznikéw referencyjnych prowadzonego przez Europejski Urzad Nadzoru Gietd i Papieréw
Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych, ktorym
dla WIBOR i WIRON na dzien sporzadzenia niniejszych Warunkéw Emisji jest GPW Benchmark
S.A. z siedzibg w Warszawie;

27

»Administrator Zabezpieczen” oznacza BSWW Trust sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie,
ul. Chmielna 73, 00-801 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000505020, ktéra
na podstawie umowy zawartej z Emitentem petni w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji
w postaci Poreczenia funkcje administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy
o Obligacjach;

»~Agent Emisji” oznacza Firme Inwestycyjna, ktéra na podstawie zawartej z Emitentem umowy
petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta emisji w rozumieniu art. 7a ust. 1 Ustawy
o Obrocie;

,Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjng, ktéra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta kalkulacyjnego (tj. podmiotu
dokonujgcego obliczer wysokosci poszczegdlnych swiadczen z Obligacji);

»Agent Platniczy” oznacza Firme Inwestycyjna, ktora na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta ptatniczego w rozumieniu Regulaminu
KDPW (tj. podmiotu posredniczacego w przekazywaniu KDPW Srodkéw pienieznych
na potrzeby spetnienia $wiadczen z Obligacji);

»Aktywa Netto Grupy Emitenta” oznacza sume aktywdéw wykazanych w ostatnim
sporzgdzonym odpowiednio pétrocznym lub rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy Emitenta pomniejszong o:

i. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w tym skonsolidowanym sprawozdaniu

finansowym Grupy Emitenta oraz
ii. wartos¢ firmy wykazang w tym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy

Emitenta;

»Alternatywny System Obrotu” lub ,,ASO” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony
przez GPW w ramach systemu Catalyst;

,Brak Zezwolenia WIBOR” oznacza, sytuacje, w ktérej administratorowi WIBOR zostato
cofniete lub zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania WIBOR, w wyniku czego
WIBOR nie moze by¢ dalej stosowany przez banki w Polsce;

»Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia w obrocie pierwotnym jednej Obligacji okreslong
w pkt. 7.1;

,Dzien Emisji” oznacza dzien, w ktérym po raz pierwszy prawa z Obligacji zostang zapisane
w Ewidencji. Planowany Dzienrt Emisji zostat okre$lony w pkt. 9.2;
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Warunki Emisji obligacji serii M2024A spotki CAVATINA Holding S.A. z siedzibq w Krakowie

1.1.11.

1.1.12.

1.1.13.

1.1.14.

1.1.15.

1.1.16.

1.1.17.

1.1.18.

1.1.19.

1.1.20.

1.1.21.

1.1.22.

»,Dzien Platnosci” oznacza kazdy Dzien Pfatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

,Dzien Platnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien
Woczesniejszego Wykupu. Dni Pfatnosci Odsetek za poszczegdlne Okresy Odsetkowe zostaty
okreslone w pkt. 14.4;

»,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dzien ustawowo wolny
od pracy, w ktérym KDPW prowadzi dziatalno$¢ w sposdb umozliwiajacy podejmowanie
czynnosci zwigzanych z rejestracjg lub przenoszeniem Obligacji i realizacjg Swiadczen z tytutu
Obligacji;

,Dzien Ustalenia Praw” oznacza dzien, na ktdéry ustala sie liste podmiotdw uprawnionych
do otrzymania swiadczen z Obligacji, przypadajacy na dwa Dni Robocze przed danym Dniem
Ptatnosci, z wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia
zadania odpowiednio natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu, (ii) otwarcia likwidacji
Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji Emitenta,
(iii) potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej,
jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien
do ich emitowania, kiedy za Dzienn Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien potgczenia,
podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta, (iv) wykupu Obligacji, ktory nastepuje
po Dniu Wykupu, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie 2 (drugi) Dzien Roboczy po dniu,
w ktorym kwota swiadczenia zostata przekazana KDPW oraz (v) innych przypadkéow wskazanych
w bezwzglednie obowigzujacych przepisach prawa, dla ktérych zastrzezono inny dzien jako
Dzien Ustalenia Praw;

,Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania” oznacza dzien przypadajacy na cztery Dni Robocze
przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywac dana Stopa Bazowa;

,Dzien Przydziatu” oznacza dzien, w ktérym Emitent dokona przydziatu Obligacji. Planowany
Dzien Przydziatu zostat okreslony w pkt. 9.1;

»Dzien Wykupu” oznacza dzier wskazany w 12.1;

,Dzien Woczesniejszego Wykupu” oznacza odpowiednio dzien Wczesniejszego Wykupu
na Zadanie Emitenta ustalony zgodnie z pkt. 13.4 lub dzierh Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza ustalony zgodnie z pkt. 13.3;

,Dzien Zakorczenia Przyjmowania Zadan” ma znaczenie nadane w pkt. 13.3.6 lit. a);

,Emitent” lub ,Spdtka” oznacza spdtke CAVATINA Holding S.A. z siedzibg w Krakowie,
ul. Wielicka 20, 30-552 Krakow, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000690167,
NIP: 6793154645, REGON: 368028192, o kapitale zaktadowym w wysokosci 330 538 442,00 zt
(wptaconym w catosci), dla ktorej prowadzona jest strona internetowa pod adresem
www.cavatina.pl, bedacg emitentem Obligacji;

»EUR” lub ,euro” oznacza jednostke walutowg wprowadzong na poczatku trzeciego etapu
Europejskiej Unii Gospodarczej i Walutowej na mocy Traktatu ustanawiajgcego Wspdlnote
Europejska;

»,Ewidencja” oznacza ewidencje osdb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4
pkt 4) Ustawy o Obrocie;
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Warunki Emisji obligacji serii M2024A spotki CAVATINA Holding S.A. z siedzibq w Krakowie

1.1.23.

1.1.24.

1.1.25.

1.1.26.

1.1.27.

1.1.28.

1.1.29.

1.1.30.

1.1.31.

1.1.32.

1.1.33.

1.1.34.

1.1.35.

1.1.36.

»Firma Inwestycyjna” lub ,,NS” oznacza spétke Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie,
ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000018651, bedaca firma
inwestycyjna, za posrednictwem ktdrej bedzie prowadzona Oferta;

,GPW” oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.;
»,Grupa Emitenta” oznacza tgcznie Emitenta oraz Podmioty Zalezne Emitenta;
»,Grupa Poreczyciela” oznacza Poreczyciela oraz Podmioty Zalezne Poreczyciela;

,Kapitaly Wiasne Emitenta” oznacza wartos¢ bilansowg skonsolidowanego kapitatu wtasnego
Grupy Emitenta wykazanego w ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta,
skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta lub skonsolidowanym
pétrocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta;

,KDPW” oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. oraz, o ile z kontekstu nie
wynika inaczej, system depozytowy prowadzony przez te spotke;

,Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

,Kodeks postepowania cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego;

,Kontrahent  Centralny” oznacza licencjonowanego kontrahenta centralnego,
za posrednictwem ktdrego sg rozliczane transakcje, ktére wykorzystujag WIBOR i zabezpieczaja
ryzyko jego zmian, w szczegdlnosci LCH Ltd lub KDPW_CCP S.A.;

»Korekta” oznacza okreslone zgodnie z pkt. 14.13 wartos$¢ lub dziatanie, ktore jest stosowane,
aby ograniczy¢ ekonomiczne skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajace z zastgpienia WIBOR
Wskaznikiem Alternatywnym;

»Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt. 14;

»Kwota Wykupu” oznacza kwote réwng wartosci nominalnej jednej Obligacji na dany Dzien
Ptatnosci;

»Marza” oznacza warto$¢ procentowa okresSlong w pkt. 14.5.1, stuzgcg do ustalenia
Oprocentowania Obligacji;

»Materiaty informacyjne” oznacza tgcznie sporzadzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa oraz przyjetymi przez dang spoétke zasadami (politykg) rachunkowosci: (i) jednostkowe
i skonsolidowane raporty okresowe sporzgdzane przez Emitenta zgodnie z art. 56 ust. 1 pkt 2
Ustawy o Ofercie (z zastrzezeniem, ze w przypadkach okreslonych przepisami prawa Emitent
uprawniony jest do sporzadzania wytgcznie raportow skonsolidowanych), przy czym
sporzgdzane przez Emitenta skonsolidowane raporty roczne oraz skonsolidowane raporty
potroczne zawieraé bedg dodatkowo informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia Netto na
dzien, na ktéry sporzadzone zostato sprawozdanie finansowe objete danym raportem
okresowym, (ii) roczne jednostkowe sprawozdania finansowe Poreczyciela oraz roczne
skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Poreczyciela wraz z opinig biegtego rewidenta,
(iii) podtroczne skonsolidowane sprawozdania finansowe specjalnego przeznaczenia Grupy
Poreczyciela i (iv) o ile Poreczyciel podjat decyzje o ich sporzadzeniu - pétroczne jednostkowe
sprawozdania finansowe specjalnego przeznaczenia Poreczyciela;
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Warunki Emisji obligacji serii M2024A spotki CAVATINA Holding S.A. z siedzibq w Krakowie

1.1.37.

1.1.38.

1.1.39.

1.1.40.

1.1.41.

1.1.42.

1.1.43.

1.1.44.

1.1.45.

1.1.46.

1.1.47.

1.1.48.

1.1.49.

1.1.50.

1.1.51.

»Memorandum Informacyjne” oznacza memorandum informacyjne, o ktérym mowa
w art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, sporzgdzone w zwigzku z Ofertg;

,Obligacje” oznacza emitowane przez Emitenta w ramach Programu, na podstawie Uchwaty
Emisyjnej, obligacje zwykte na okaziciela serii M2024A, ktérych warunki emisji okreslajg
niniejsze Warunki Emisji;

,Obligatariusz” oznacza osobe, na ktérej Rachunku Papierow Wartosciowych jest
zarejestrowana przynajmniej jedna Obligacja lub osobe uprawniong z co najmniej jednej
Obligacji zapisanej na Rachunku Zbiorczym, z zastrzezeniem, ze do czasu zarejestrowania
Obligacji w KDPW za Obligatariusza bedzie uwazac sie podmiot wskazany w Ewidencji jako
uprawniony z Obligacji;

,0Odsetki” oznacza nalezne Obligatariuszom swiadczenie okresowe z tytutu Obligacji, obliczane
i nalezne zgodnie z pkt. 14;

,0gloszenie Braku Reprezentatywnosci” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy
publicznego oswiadczenia, ze WIBOR przestat lub przestanie by¢ reprezentatywny
dla wtasciwego dla niego rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktérg WIBOR miat
mierzy¢ i ze brak jest mozliwosci do przywrdcenia takiej reprezentatywnosci;

,Ogtoszenie Konca Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego
oswiadczenia, ze WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na state, a w dacie tego
oswiadczenia nie zostat wyznaczony nastepca, ktéry bedzie nadal obliczat lub publikowat
WIBOR;

,Oferta” oznacza oferte publiczng Obligacji na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
przeprowadzang w oparciu o Memorandum Informacyjne;

,Okres Odsetkowy” oznacza okres, od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Dnia Emisji (wtgcznie z tym dniem) do pierwszego Dnia Ptatnosci Odsetek (z wytgczeniem
tego dnia) lub Dnia Wczesniejszego Wykupu (z wytgczeniem tego dnia) oraz kazdy nastepny
okres trwajacy od poprzedniego Dnia Ptatnosci Odsetek (wigcznie) do nastepnego Dnia
Ptatnosci Odsetek (z wytgczeniem tego dnia). Szczegétowe daty rozpoczecia i zakonczenia
poszczegdlnych Okreséw Odsetkowych zostaty okreslone w pkt. 14.4;

,Okres Opdznienia w Powiadomieniu” ma znaczenie nadane w pkt. 13.3.6 lit. f);

,Oprocentowanie” oznacza Stope Bazowg powiekszong o Marze, na podstawie ktorej
nastepuje obliczenie wysokosci Odsetek, zgodnie z pkt. 14.5.1;

»,Oswiadczenie Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucji” ma znaczenie nadane w pkt. 1.15.7;
»O$wiadczenie Zgodnosci” ma znaczenie nadane w pkt. 17.4;

»PLN”, ,zt” lub ,ztoty” oznacza polski ztoty, tj. oficjalny srodek ptatniczy w Rzeczpospolitej
Polskiej zgodnie z ustawgq z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji ztotego;

,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot
prowadzacy Rachunek Papierow Wartosciowych, na ktdrym zarejestrowane sg Obligacje;

»Podmiot Wyznaczajacy” oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski,
administratora WIBOR lub organizacje branzowg lub miedzyinstytucjonalng grupe roboczg,
ktérg wskazata Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktora zajmuje sie
przygotowaniem propozycji zastgpienia WIBOR innym wskaznikiem referencyjnym;
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1.1.52.

1.1.53.

1.1.54.

1.1.55.

1.1.56.

1.1.57.

1.1.58.

1.1.59.

1.1.60.

1.1.61.

1.1.62.

1.1.63.

1.1.64.

1.1.65.

1.1.66.

1.1.67.

1.1.68.

1.1.69.

»Podmioty Zalezne Emitenta” oznacza podmioty objete skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym Emitenta;

,Podmioty Zalezne Poreczyciela” oznacza podmioty objete skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym Poreczyciela;

,Poreczenie” ma znaczenie nadane w pkt. 15.2;

»,Poreczyciel” oznacza spétke CAVATINA sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. Wielicka 20, 30-552
Krakéw, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000528885, bedacg podmiotem udzielajgcym
Poreczenia;

»,Prawo Restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne;
,Prawo Upadtfosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe;

,Program” oznacza ustanowiony przez Emitenta na podstawie Uchwat o Programie
bezprospektowy program emisji obligacji otgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych
i niewykupionych obligacji nie wyzszej niz 50.000.000 zt (piecdziesigt milionow ztotych) lub
rownowartosé tej kwoty wyrazona w EUR;

,Przypadek Naruszenia” ma znaczenie nadane w pkt. 13.3.3;
»Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

»Rachunek Papieré6w Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych
w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

»Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie;

»,Regulacje ASO” oznaczaja obowigzujgce regulaminy, uchwaty, procedury iinnego rodzaju
regulacje przyjete przez GPW okreslajgce zasady dziatania alternatywnego systemu obrotu
Catalyst, w szczegdlnosci Regulamin ASO;

»Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajgce sposéb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin KDPW i Szczegétowe Zasady Dziatania KDPW;

»,Regulacje Rynku Regulowanego” oznaczajg obowigzujgce regulaminy, uchwaty, procedury
iinnego rodzaju regulacje przyjete przez GPW okreslajgce zasady dziatania rynku
regulowanego, w szczegdlnosci Regulamin GPW;

»Regulamin ASO” oznacza Regulamin alternatywnego systemu obrotu (stan prawny na dzien
21 sierpnia 2023 r., z pdzniejszymi zmianami);

»,Regulamin GPW” oznacza Regulamin GPW (stan prawny na dzien 15 grudnia 2022 r.,
z pbézniejszymi zmianami);
»,Regulamin KDPW” oznacza Regulamin Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A.

w Warszawie (stan prawny na dzien 01 stycznia 2024 r., z pdzniejszymi zmianami);

»Resi Capital” oznacza Resi Capital S.A. z siedzibg w Krakowie, ul. Wielicka 20, 30-552 Krakow,
wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Krakowa-Srédmieécia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000838642, bedaca spdtky posrednio zalezng Poreczyciela;
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1.1.70.

1.1.71.

1.1.72.

1.1.73.

1.1.74.

1.1.75.

1.1.76.

1.1.77.

1.1.78.

1.1.79.

1.1.80.

1.1.81.

1.1.82.

1.1.83.

1.1.84.

1.1.85.

»,Rozporzadzenie o WskaZnikach Referencyjnych” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych
jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do
pomiaru wynikdw funduszy inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE
oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014;

»~Rozporzadzenie 2017/1129” lub ,Rozporzadzenie Prospektowe” oznacza Rozporzadzenie
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie
prospektu, ktory ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych
lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy
2003/71/WE;

,Statut” oznacza statut Spotki;

,Stopa Bazowa" oznacza ustalong zgodnie z pkt. 14.7 — 14.22 stope bazowg, majacy
zastosowanie do obliczenia Oprocentowania Obligacji;

,Strona Internetowa Emitenta” oznacza strone internetowg Emitenta dostepng pod adresem
www.cavatina.pl lub innym, ktdry go zastapi;

,Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegétowe Zasady Dziatania Krajowego
Depozytu Papieréw WartoSciowych (stan prawny na dzien 01 stycznia 2024 r., z pozniejszymi
zmianami);

,Swiadectwo Depozytowe” oznacza $wiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy
o Obrocie;

»,Uchwata Emisyjna” oznacza uchwate Zarzgdu Emitenta nr 2/02/2024 z dnia 23 lutego 2024 r.
w sprawie emisji obligacji zwyktych na okaziciela serii M2024A w ramach bezprospektowego
programu emisji obligacji i ustalenia warunkéw ich emis;ji;

,Uchwaty o Programie” oznacza tacznie uchwate Rady Nadzorczej Emitenta nr 1/02/2024
zdnia 13 lutego 2024r. wsprawie wyrazenia zgody na ustanowienie w Spoétce
bezprospektowego programu emisji obligacji oraz uchwate Zarzagdu Emitenta nr 1/02/2024
z dnia 15 lutego 2024 r. w sprawie ustanowienia w Spotce bezprospektowego programu emisji
obligacji;

,Ustawa AML” oznacza ustawe z dnia 1 marca 2018 r. o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz
finansowaniu terroryzmu;

»,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi;

»,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
o spotkach publicznych;

,Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci;

»Warunki Emisji” oznaczajg niniejszy dokument, ktéry stanowi warunki emisji Obligacji
w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach;

»Wczesniejszy Wykup” oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na warunkach
okreslonych w pkt. 13;

Strona71z31

A-43




Warunki Emisji obligacji serii M2024A spotki CAVATINA Holding S.A. z siedzibq w Krakowie

1.1.86.

1.1.87.

1.1.88.

1.1.89.

1.1.90.

1.1.91.

»WIBOR” oznacza wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktérego
administratorem jest GPW Benchmark S.A. i ktorego stawki ustalane sg na fixingu zgodnie
z ,Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i WIBOR”, a nastepnie publikowane w danym
dniu roboczym przez wyzej wymienionego administratora, lub za posrednictwem
uprawnionych dystrybutorow informacji;

»WIRON” oznacza wskaznik referencyjny okreslony w Regulaminie Indeksu Stopy Procentowej
WIRON przyjetym Uchwatg Zarzadu GPW Benchmark nr 85/2022 z dnia 30 listopada 2022 r. lub
innym dokumencie, ktéry go zastapi;

»Wskaznik Alternatywny” oznacza wskaznik referencyjny, ustalony zgodnie z pkt. 14.11, ktory
zastepuje WIBOR w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji;

»Wskaznik Zadtuzenia Netto” oznacza stosunek tgcznej wartosci Zadtuzenia Finansowego
Netto Grupy Emitenta do Aktywow Netto Grupy Emitenta, obliczany kazdorazowo na dzien,
na ktory sporzadzono roczne lub odpowiednio podtroczne skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy Emitenta i ustalany na podstawie danych zawartych w opublikowanym przez
Emitenta odpowiednio rocznym lub poétrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Grupy Emitenta;

,Zadtuzenie Finansowe” oznacza skonsolidowane zadtuzenie danej spotki lub grupy
kapitatowej (w zaleznosci od kontekstu) (bez podwdjnego liczenia) z tytutu:
i. pozyczonych srodkdéw pienieznych, udostepnionych przez banki lub inne podmioty i osoby

trzecie,
ii. obligacji lub innych dtuznych papieréw wartosciowych,

iii. wszelkich zobowigzan z tytutu umoéw leasingu lub sprzedazy ratalnej, ktére zgodnie ze
stosowanymi przez odpowiednio dang spétke lub spotke dominujgcg w grupie kapitatowe;j
zasadami (politykg) rachunkowosci sg traktowane jako zobowigzania bilansowe,

z wytgczeniem zobowigzan z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu, oraz

iv. oprocentowanych umownie kwot pozyskanych w ramach innych transakcji, majgcych
z gospodarczego punktu widzenia skutek pozyczki (przy czym dla unikniecie watpliwosci
za takowe nie sg uznawane zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz zaliczek, przedptat lub
zadatkdéw otrzymanych z tytutu sprzedazy nieruchomosci lub ich czesci, w szczegdlnosci z
tytutu zawartych umow deweloperskich i przedwstepnych sprzedazy mieszkan) oraz

zobowigzan z tytutu faktoringu odwrotnego,

powiekszone o warto$¢ udzielonych przez odpowiednio dang spotke lub spétki z grupy
kapitatowe] za zobowigzania podmiotéw spoza jej grupy kapitatowej gwarancji, poreczen,
wystawionych weksli i innych tytutdw prawnych, ktére mogg skutkowa¢ powstaniem
zobowigzan finansowych, do nizszej z nastepujgcych kwot: (i) biezgcego salda gwarantowanego
lub poreczanego zobowigzania albo (ii) maksymalnej wysokosci udzielonej gwarancji;

»,Zadtuzenie Finansowe Netto Grupy Emitenta” oznacza faczng wartos¢ bilansowa
skonsolidowanego Zadtuzenia Finansowego Grupy Emitenta pomniejszong o:

i. skonsolidowang wartosc srodkdéw pienieznych iich ekwiwalentéw posiadanych przez Grupe
Emitenta,
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1.2.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

3.1

ii. wartos¢ depozytéw ustanowionych w celu zabezpieczenia sptaty Zadtuzenia Finansowego
Grupy Emitenta,

iii. wartos¢ srodkdw pienieznych o ograniczonej dostepnosci w zwigzku z wpftatami z tytutu
zawartych umow deweloperskich i przedwstepnych sprzedazy mieszkan na rachunki
powiernicze;

1.1.92. ,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza reprezentacje ogdtu Obligatariuszy uprawnionych
z Obligacji w rozumieniu art. 46 Ustawy o Obligacjach.

O ile z kontekstu nie wynika wprost inaczej w Warunkach Emisji:

1.2.1. wszelkie wyrazenia zdefiniowane w pkt. 1.1 w liczbie pojedynczej majg przypisane znaczenie
takze w liczbie mnogiej i odwrotnie;

1.2.2. wszelkie odwotania do punktéw odnoszg sie do odpowiednich punktéw Warunkéw Emisji;

1.2.3. wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek dokumentu obejmujg wszelkie jego zmiany oraz
zatgczniki;

1.2.4. wszelkie odniesienia do przepisu prawa nalezy interpretowac, jako odniesienia do tresci tego
przepisu z kazdorazowymi zmianami lub, w razie jego uchylenia lub utraty mocy obowigzujgce;j,
do przepisu, ktéry go uchylit, albo ktoéry reguluje zasadniczo takg samag materie, jak przepis
uchylony;

1.2.5. wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek podmiotu oznaczaja réwniez nastepcéw prawnych
takiego podmiotu.

STATUS PRAWNY OBLIGACJI

Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii oznaczonej
jako M2024A, w ktédrym Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowiazuje sie wobec
niego do spetnienia swiadczen pienieznych szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposdb
i w terminach w nich okreslonych.

Obligacje stanowig nieodwotalne, niepodporzadkowane i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta,
rowne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjatkow wynikajgcych
z bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawa) rowne wzgledem wszystkich pozostatych, obecnych
lub przysztych, niezabezpieczonych rzeczowo i niepodporzgdkowanych zobowigzan Emitenta.

Obligacje nie majg formy dokumentu. Prawa z Obligacji powstajg z chwilg zapisania ich po raz pierwszy
w Ewidencji i do czasu rejestracji Obligacji w KDPW przystugujg osobom wpisanym w Ewidencji jako
osoby uprawnione z tych Obligacji. Od dnia rejestracji Obligacji w KDPW skutkujgcej zapisaniem Obligacji
na Rachunku Papieréw Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym Obligacje bedg przystugiwac osobie
bedacej posiadaczem tego Rachunku Papieréw Wartosciowych lub odpowiednio osobie wskazanej
podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osoba uprawniona
z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym w liczbie wynikajgcej z tego wskazania.

Emitent, a w przypadku niewykonania przez Emitenta jego zobowigzan z tytutu Obligacji — Poreczyciel
na zasadach okreslonych w pkt. 15.2 — 15.7, sg jedynymi podmiotami, od ktérych Obligatariusze mogg
dochodzi¢ spetnienia wierzytelnos$ci wynikajacych z Obligacji.

PODSTAWA PRAWNA | TRYB EMISJI OBLIGACJI

Obligacje emitowane sg zgodnie z Ustawg o Obligacjach i Uchwatami o Programie, na podstawie
Uchwaty Emisyjne;j.
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3.2. Do Obligacji majg rdéwniez zastosowanie wtasciwe przepisy prawa dotyczace instrumentéw
finansowych, a takze odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje ASO.

3.3. Obligacje emitowane sg w trybie art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie oferty publicznej
papierow wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia 2017/1129, ktéra to oferta publiczna
nie wymaga publikacji prospektu zgodnie z art. 3 ust. 2 Rozporzadzenia 2017/1129, ale ktéra zgodnie
z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie wymaga publikacji Memorandum Informacyjnego (oferta publiczna
Obligacji, w wyniku ktoérej zaktadane wptywy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej, liczone
wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1.000.000 EUR i mniej
niz 5.000.000 EUR, i wraz z wptywami, ktére Emitent zamierzat uzyskac z tytutu takich ofert publicznych
obligacji, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1.000.000 EUR i beda
mniejsze niz 5.000.000 EUR).

3.4, Inwestor moze ztozy¢ zapis na Obligacje w formie pisemnej lub w postaci elektronicznej, w sposéb
szczegdtowo okreslony w Memorandum Informacyjnym.

4. ZBYWALNOSC OBLIGACII
4.1. Zbywalno$¢ Obligacji nie jest ograniczona.
4.2. Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac do dnia rejestracji Obligacji w KDPW — zgodnie

z przepisami Ustawy o Obligacjach i Ustawy o Obrocie, a od dnia rejestracji Obligacji w KDPW — zgodnie
z przepisami Ustawy o Obligacjach, Ustawy o Obrocie i Regulacjami KDPW.

4.3. Emitent bedzie ubiega¢ sie o wprowadzenie Obligacji do Alternatywnego Systemu Obrotu.
Emitent ztozy do GPW wniosek o wprowadzenie Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu
w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od Dnia Emisji.

5. CEL EMISJI
5.1. Emitent nie okresla celu emisji Obligacji.
6. WALUTA OBLIGACII

6.1. Obligacje bedg emitowane w ztotych (PLN).
7. WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYJNA
7.1. Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000 zt (jeden tysigc ztotych).

7.2. Cena emisyjna jednej Obligacji jest uzalezniona od dnia, w ktorym zostanie ztozony zapis na Obligacje
i w poszczegdlnych dniach przyjmowania zapisow wynosi odpowiednio:

Dzien ztozenia zapisu Cena Emisyjna
26-27 lutego 2024 r. 997 zt
28 lutego 2024 r. 998 zt
29 lutego 2024 r. 999 zt
1-8 marca 2024 r. 1.000 zt
8. WIELKOSC EMISJI
8.1. Przedmiotem emisji (Oferty) jest nie wiecej niz 21.650 (dwadziescia jeden tysiecy szes¢set pieédziesiat)

Obligacji otgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 21.650.000 zt (dwadziescia jeden milionow
sze$cset piecdziesiagt tysiecy ztotych).
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8.2.

9.1.

9.2.

10.

10.1.

11.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

Ostateczna liczba i faczna warto$¢ nominalna wyemitowanych Obligacji zostanie okreslona wskutek
rejestracji Obligacji w KDPW, po dokonaniu przez Emitenta przydziatu Obligacji pod warunkiem ich
zarejestrowania w KDPW.

PLANOWANY DZIEN WARUNKOWEGO PRZYDZIAtU ORAZ PLANOWANY DZIEN EMISJI
Planowanym Dniem Przydziatu jest dzien 11 marca 2024 r.

Planowanym Dniem Emisji jest dzien 12 marca 2024 r.

PROG EMISJI

Emitent nie okreslit progu emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.
SWIADCZENIA Z OBLIGACJI

Obligatariuszom przystuguje prawo wytgcznie do nastepujacych swiadczen:

11.1.1. sSwiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Wykupu;

11.1.2. swiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Odsetek;

11.1.3. Swiadczenia pienieznego dodatkowego (premii) z tytutu Wczesniejszego Wykupu Obligacji
na Zadanie Emitenta, o ktérym mowa w pkt. 13.4.1.

Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania swiadczenia niepienieznego ze strony Emitenta.
Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotych.

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i witasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzgcego
Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien
Ptatnosci. W zwigzku z powyzszym, miejscem spetnienia swiadczenia z Obligacji jest siedziba Podmiotu
Prowadzacego Rachunek, na ktory spetniane jest powyzsze swiadczenie.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane bez potrgcen z tytutu roszczen wzajemnych
(chyba ze takie potrgcenia s3 wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem
przepiséw prawa obowigzujgcego w Dniu Pfatnosci.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich potracen lub
pobran z tytutu podatkdw, optat lub innych naleznosci publicznoprawnych, jesli obowigzek dokonania
przez Emitenta (lub inny podmiot) takiego potrgcenia lub pobrania wynika z przepisow prawa
obowigzujacego w Dniu Ptatnosci. Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot
wyréwnujgcych pobrane podatki ani zadnych dodatkowych ptatnosci, jezeli z jakgkolwiek ptatnoscig
z tytutu Obligacji zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zaptaty jakiegokolwiek podatku, optaty lub
innych naleznosci publicznoprawnych.

Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje i dokumenty wymagane
przez Podmiot Prowadzgcy Rachunek powinny by¢ przez Obligatariusza przekazane w formie
i w terminach okreslonych w regulacjach wewnetrznych takiego podmiotu. Dla unikniecia watpliwosci,
brak ptatnosci na rzecz Obligatariusza swiadczenia pienieznego z tytutu Obligacji spowodowany brakiem
przekazania przez tego Obligatariusza informacji o numerze rachunku lub wskazaniem przez
Obligatariusza nieprawidtowego rachunku nie stanowi zwtoki lub opdznienia Emitenta w spetnieniu
takiego Swiadczenia.

W przypadku opdzinienia Emitenta w spetnieniu Swiadczenn z tytutu Obligacji Obligatariuszom
przystugiwac bedg odsetki ustawowe za opdznienie.
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12.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

13.

13.1.

13.2.

13.3.

WYKUP OBLIGACII
Dniem Wykupu jest dzien 11 wrzesnia 2027 r.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 13, w ktérym Obligacje stang sie
wymagalne przed Dniem Wykupu (,,Dzien Wczesniejszego Wykupu”):

12.2.1. na zadanie Obligatariusza zgodnie z pkt. 13.3 lub
12.2.2. na zadanie Emitenta zgodnie z pkt. 13.4.

Jezeli Dzien Wykupu przypadnie na dzief niebedacy Dniem Roboczym, Obligacje zostang wykupione
w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po Dniu Wykupu, bez prawa zgdania odsetek za opdznienie
lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczes$niejszego Wykupu) nastapi poprzez zaptate przez
Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek, a w przypadku
Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta takze premii, o ktérej mowa w pkt. 13.4.7.

Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.

Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, Emitent przewiduje mozliwos$¢ zaliczenia
wierzytelnosci z tytutu wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji emitowanych w przysztosci.

WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACJI
Natychmiastowy wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach

13.1.1. W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastapit.

13.1.2. W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zapfaci Obligatariuszowi kwote
rowng sumie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu
Odsetkowego do dnia natychmiastowego wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

Natychmiastowy wykup w przypadku potfaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o Obligacjach

13.2.1. W przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem takiego
potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta
z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do emitowania
Obligacji.

13.2.2. W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi kwote
rowng sumie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu
Odsetkowego do dnia natychmiastowego wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

Opcja Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza
13.3.1. Woczesniejszy wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach

a) W przypadku, gdy Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci
lub w czesci, zobowigzan wynikajgcych z Obligacji kazdy Obligatariusz moze zgdac¢ wykupu
posiadanych Obligacji.

b) Obligatariusz moze zgda¢ wykupu Obligacji rowniez w przypadku niezawinionego przez
Emitenta opdznienia w spetnieniu ktéregokolwiek ze swiadczen z tytutu Obligacji,
nie krétszego jednak niz 3 dni.
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13.3.2.

13.3.3.

Woczesniejszy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 3 Ustawy o Obligacjach

W przypadku, gdy Emitent nie ustanowit lub nie spowodowat ustanowienia zabezpieczenia
w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji, Obligacje podlegaja, na zadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

Inne przypadki Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

W przypadku, gdy wystapi ktérekolwiek ze zdarzern wskazanych ponizej (,Przypadki
Naruszenia”), kazdy Obligatariusz moze zgda¢ wczesniejszego wykupu posiadanych przez niego
Obligacji:

a) Brak sptaty Zadtuzenia Finansowego:

i. jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe Poreczyciela lub jakiegokolwiek Podmiotu Zaleznego
Poreczyciela, w tgcznej wysokosci rownej co najmniej 10% Kapitatéw Wtasnych Emitenta
lub réwnowartosci tej kwoty w innej walucie, stanie sie wymagalne przed pierwotnie
ustalonym terminem wymagalnosci na skutek naruszenia warunkéw umowy bed3acej
podstawg takiego Zadtuzenia Finansowego, za$ Poreczyciel lub odpowiednio Podmiot
Zalezny Poreczyciela, nie dokona sptaty takiego Zadtuzenia Finansowego w terminie jego
wymagalnosci lub po uptywie dodatkowego ustalonego terminu do zaptaty lub w inny
sposOb nie usunie naruszenia, co skutkowac bedzie brakiem wymagalnosci Zadtuzenia
Finansowego; lub

ii. w pierwotnym terminie wymagalnosci (lub po uptywie dodatkowego ustalonego dla danego
Zadtuzenia Finansowego terminu do zaptaty), nie zostanie dokonana sptata jakiegokolwiek
Zadtuzenia Finansowego Poreczyciela lub Podmiotu Zaleznego Poreczyciela, w facznej
wysokosci rownej co najmniej 10% Kapitatéw Wtasnych Emitenta lub réwnowartosci tej
kwoty w innej walucie.

b) Naruszenie WskaZnika Zadtuzenia Netto:

Wskaznik Zadtuzenia Netto (w zaokragleniu do czesci setnych) bedzie wyziszy niz 0,60
(szeSc¢dziesiagt setnych), chyba ze Zgromadzenie Obligatariuszy wyrazi w formie uchwaty zgode
na czasowe przekroczenie Wskaznika Zadtuzenia Netto.

c) Zysk. Wyptata dywidendy:

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, przed dniem spetnienia wszystkich Swiadczen
pienieznych z tytutu Obligacji Poreczyciel dokona wyptat z tytutu uczestnictwa w spotce
Poreczyciela na rzecz ktéregokolwiek z udziatowcdw Poreczyciela (wtym w szczegdlnosci
z tytutu obnizenia kapitatu zaktadowego, umorzenia udziatéw lub nabycia udziatéow, wyptaty
zysku (dywidendy) lub zaliczki na poczet zysku (dywidendy)) o wartosci przekraczajgcej
jednorazowo lub tgcznie w okresie kolejnych 12 miesiecy kalendarzowych 40.000.000 zt
(czterdziesci milionow ztotych).

d) Brak ptatnosci zasgdzonych kwot:

Poreczyciel lub Podmiot Zalezny Poreczyciela nie zaptaci w wymaganym terminie kwoty rownej
jednorazowo lub tgcznie w okresie kolejnych 12 miesiecy kalendarzowych co najmniej 10%
Kapitatéw Wtasnych Emitenta lub réwnowarto$ci tej kwoty w innej walucie, zasgdzonej jednym
lub wiecej prawomocnym orzeczeniem lub prawomocng decyzjg administracyjng, od ktérych
nie przystuguje srodek zaskarzenia.
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e) Obstrukcja zgromadzenia obligatariuszy:

Emitent:

i. wterminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego zgdania przez Obligatariuszy nie
zwota Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy
przypadajgcym nie pdzniej niz 28 (dwadziescia osiem) dni po dniu zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy pomimo prawidtowo ztozonego zgdania, lub uniemozliwi w inny sposéb
zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy na Zzadanie Obligatariuszy z
zachowaniem powyzszych termindéw; lub

ii. wterminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie opublikuje
na Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy.

f)  Udzielenie finansowania:

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, Poreczyciel lub jakikolwiek Podmiot Zaleiny
Poreczyciela udzieli po Dniu Emisji pozyczki, nabedzie obligacje lub dokona innej podobnej
transakcji majgcej na celu udzielenie finansowania podmiotowi spoza Grupy Poreczyciela,
z wytgczeniem:

i. nabywania polskich obligacji skarbowych;
ii. lokowania Srodkéw pienieznych w bankach prowadzacych dziatalnos$¢ w Polsce;

iii. udostepnienia finansowania dtuznego spdétkom celowym lub podmiotom bedacym
wspolnikami w spodtkach celowych, ktére to spdtki sa podmiotami powigzanymi
z Poreczycielem oraz s3 odpowiedzialne za projekt prowadzony przez Grupe Poreczyciela
pod warunkiem, ze srodki z pozyczki umozliwig lub beda zwigzane z realizacjg projektu
prowadzonego wspdlnie z Grupg Poreczyciela; oraz

iv. innych transakgcji, ktérych tgczna kwota, rozumiana jako nierozliczone saldo na dany dzien,
nie przekracza tgcznie w zadnym czasie kwoty réwnej co najmniej 10% Kapitatow Wtasnych
Emitenta lub rownowartosci tej kwoty w innej walucie.

g) Udzielenie poreczenia:

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, Poreczyciel lub jakikolwiek Podmiot Zaleiny
Poreczyciela udzieli po Dniu Emisji Obligacji danej serii poreczenia za zobowigzania podmiotu
spoza Grupy Poreczyciela, z wytgczeniem: (i) poreczen za zobowigzania spotek celowych lub
podmiotéw bedgcych wspdlnikami w spdtkach celowych, ktére to spdtki s3 podmiotami
powigzanymi z Poreczycielem oraz sg odpowiedzialne za projekt prowadzony przez Grupe
Poreczyciela pod warunkiem, ze poreczane zobowigzanie jest zwigzane z realizacjg projektu
prowadzonego wspdlnie z Grupg Poreczyciela oraz (ii) innych transakcji, ktorych tgczna kwota,
rozumiana jako aktualne saldo udzielonych i niewygastych poreczei na dany dzien, nie
przekracza tgcznie w zadnym czasie kwoty 20 000 000 zt (dwadziescia miliondw ztotych) lub
rownowartosci tej kwoty w innych walutach.

h) Egzekucija:

Nastgpi zajecie egzekucyjne Ilub ustanowienie zabezpieczenia w postepowaniu
zabezpieczajacym w stosunku do jakiegokolwiek majatku Poreczyciela lub Podmiotu Zaleznego
Poreczyciela, w toku postepowania lub postepowan, ktérych celem jest dochodzenie lub
zabezpieczenie roszczen wobec Poreczyciela lub Podmiotu Zaleznego Poreczyciela, ktdrych
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warto$¢ przekracza tacznie (w okresie kolejnych 12 miesiecy) kwote 10% Kapitatow Wtasnych
Emitenta lub jej réwnowartos¢ w innych walutach, o ile w terminie 90 (dziewiecdziesieciu) dni
od daty poinformowania wtasciciela takiego przedmiotu o dokonaniu zajecia lub ustanowienia
zabezpieczenia nie dojdzie do jej/jego uchylenia lub wstrzymania lub wtasciciel przedmiotu
nie zaptaci kwoty bedacej przedmiotem egzekucji/zabezpieczenia.

i)  Brak notowania obligacji w ASO:

W przypadku wprowadzenia Obligacji do obrotu w ASO, zostang one wycofane z obrotu w ASO
przed Dniem Wykupu na zadanie Emitenta ztozone bez uprzedniej zgody Zgromadzenia
Obligatariuszy bgdz na podstawie decyzji GPW.

j)  Zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci:

Grupa Poreczyciela zaprzestanie prowadzenia w cafosci dziatalnosci gospodarczej lub
zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci na rynku deweloperskim lub Grupa Poreczyciela bedzie
uzyskiwata z dziatalnosci zwigzanej z nieruchomosciami mniej niz 80% rocznych
skonsolidowanych przychodéw (w tym przychodéw wynikajacych z wyceny posiadanych
nieruchomosci do wartosci rynkowej) oraz warto$¢ skonsolidowanych aktywoéw Grupy
Poreczyciela zwigzanych z nieruchomosciami powiekszona o wartos¢ skonsolidowang srodkéw
pienieznych  Grupy Poreczyciela wykazana w ostatnim sporzadzonym rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Poreczyciela spadnie ponizej 70% wartosci
skonsolidowanych aktywéw Grupy Poreczyciela.

k) Niewyptacalnos$¢:

i. Emitent lub Poreczyciel ogtosi, ze stat sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw Prawa
Upadtosciowego lub Prawa Restrukturyzacyjnego; albo

ii. Emitent lub Poreczyciel uzna na pismie swojg niewyptacalnos¢ lub z powodu niemoznosci
terminowego wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje ze wszystkimi lub
wiekszoscig swoich wierzycieli; albo

iii. Emitent lub Poreczyciel ztozy wniosek o wszczecie postepowania upadtosciowego,
restrukturyzacyjnego lub podobnego.

[) Niewykonywanie obowigzkdw informacyjnych:

Emitent nie opublikuje Materiatéw Informacyjnych zgodnie z pkt. 17 w odpowiednim terminie
tam okreslonym, a opdznienie w wykonaniu takich obowigzkéw przekracza 15 (pietnascie) Dni
Roboczych.

m) Rozporzadzenie majgtkiem

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, Poreczyciel lub jakikolwiek Podmiot Zaleiny
Poreczyciela, w ramach pojedynczej transakcji lub kilku powigzanych lub niepowigzanych
ze sobg transakcji, rozporzadzi w catosci lub w czesci jakakolwiek czescia swojego majatku
o wartosci co najmniej 10% Kapitatow Wtasnych Emitenta, na warunkach razgco odbiegajgcych
na niekorzysé Poreczyciela lub Podmiotu Zaleznego Poreczyciela od warunkdéw rynkowych,
i w przypadku zbycia, zbywane aktywo (zbywane aktywa) wg swojej wartosci rynkowej nie
zostanie (zostang) zastgpione innym aktywem (innymi aktywami) o zblizonej lub wyzszej
wartosci rynkowej, z wytgczeniem: (i) rozporzadzen polegajagcych na ustanowieniu
zabezpieczen, w zwigzku z pozyskaniem finansowania dla dziatalnosci Poreczyciela lub
Podmiotu Zaleznego Poreczyciela lub spdtek celowych, ktére to spotki sg podmiotami
powigzanymi z Poreczycielem oraz sg odpowiedzialne za projekt prowadzony przez Grupe
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13.3.4.

13.3.5.

13.3.6.

Poreczyciela, (ii) rozporzadzen pomiedzy Poreczycielem oraz Podmiotami Zaleznymi
Poreczyciela lub pomiedzy Podmiotami Zaleznymi Poreczyciela oraz (iii) rozporzadzen
dokonywanych w odniesieniu do przestarzatych, zuzytych lub zbednych aktywoéw.

n) Wygasniecie Poreczenia

Poreczenie wygasnie lub zostanie prawomocnie stwierdzona jego niewaznos¢ lub
bezskutecznosé.

0) Przekroczenie dopuszczalnej wysokosci prowizji Resi Capital

Emitent dokona lub zobowigze sie do dokonania wyptaty na rzecz Resi Capital wynagrodzenia
z tytutu Swiadczonych przez Resi Capital na rzecz Emitenta ustug zwigzanych z organizacjg
i zarzgdzaniem procesem sprzedazy lokali w projektach mieszkaniowych realizowanych przez
Emitenta w wysokosci przekraczajgcej 5% ceny sprzedazy brutto tych lokali mieszkaniowych,
w procesie sprzedazy ktorych Resi Capital Swiadczyta ww. ustugi na rzecz Emitenta.

Emitent zobowiazuje sie do informowania (w sposéb wskazany w pkt. 18.1) Obligatariuszy,
Administratora Zabezpieczen i Firmy Inwestycyjnej o jakimkolwiek przypadku wystgpienia
zdarzen opisanych w pkt. 13.1i 13.2 niezwtocznie, ale nie pdzniej niz w trzecim Dniu Roboczym
po uzyskaniu przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu. Emitent zobowigzuje sie
do informowania (w sposdéb wskazany w pkt. 18.1) Obligatariuszy, Administratora
Zabezpieczen i Firmy Inwestycyjnej o jakimkolwiek przypadku wystgpienia zdarzen opisanych
w pkt. 13.3, gdy zdarzenie takie trwac¢ bedzie co najmniej 5 (pie¢) Dni Roboczych od dnia
powziecia przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu - nie pézniej niz w kolejnym Dniu Roboczym
po uptywie takiego okresu 5 (pie¢) Dni Roboczych od dnia powziecia przez Emitenta wiedzy
o takim zdarzeniu.

Jezeli stan faktyczny stanowigcy Przypadek Naruszenia przestanie trwac, a wszelkie jego skutki
prawne zostang usuniete przed daty zgltoszenia zgdania Wczesniejszego Wykupu Obligacji
na Zadanie Obligatariusza przez ktéregokolwiek z Obligatariuszy, o czym Emitent zawiadomi
Obligatariuszy w sposéb wskazany w pkt. 18.1, wystgpienie danego zdarzenia nie bedzie
uwazane za stanowigce Przypadek Naruszenia stanowigcy podstawe zgdania Wczesniejszego
Wykupu Obligacji na Zadanie Obligatariusza. Za Przypadek Naruszenia nie bedzie uwazane
takze wystgpienie takiego zdarzenia, ktdre spetnia chociazby jeden z nastepujacych warunkéw
(i) na wystgpienie takiego zdarzenia wyrazito zgode Zgromadzenie Obligatariuszy w formie
uchwaty, (ii) pomimo wystgpienia takiego zdarzenia, Zgromadzenie Obligatariuszy podjeto
uchwate o braku zgody na sktadanie przez Obligatariuszy zgdan Wczesniejszego Wykupu.

Procedura Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza:

a) Zadanie Woczesniejszego Wykupu Obligacji na Zadanie Obligatariusza moze zostaé
zgtoszone przez Obligatariusza od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit lub powinien byt
zawiadomi¢ o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie zpkt. 13.3.4, do uptywu
30 (trzydziestu) dni od daty, w ktorej Obligatariusze zostali poinformowani przez Emitenta
o wystgpieniu takiego Przypadku Naruszenia (,,Dzier Zakonczenia Przyjmowania Zadan”);

b) Zawiadomienie z zgdaniem Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza powinno
zosta¢ przestane przez Obligatariusza Emitentowi oraz wtasciwemu Podmiotowi
Prowadzgcemu Rachunek w formie pisemnej lub w formie elektronicznej (w rozumieniu
art. 78! Kodeksu Cywilnego);

c) Zawiadomienie z zagdaniem Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza powinno
wskazywac:
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13.4.

i. liczbe posiadanych przez Obligatariusza Obligacji objetych zgdaniem wczesniejszego
wykupu,

ii. odpowiednia, trwajgca okoliczno$¢ okreslong w pkt. 13.3.1 lub 13.3.2 albo trwajacy
Przypadek Naruszenia stanowigce podstawe zgdania wykupu Obligacji przez
Obligatariusza;

d) Obligatariusz wraz z zadaniem Woczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
powinien przedstawi¢ dokument potwierdzajacy zgodnie z Ustawg o Obrocie fakt
posiadania Obligacji przez Obligatariusza zadajgcego dokonania wczesniejszego wykupu;

e) Emitent zobowigzany bedzie dokona¢ Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariusza
w terminie 30 (trzydziesci) dni od Dnia Zakoriczenia Przyjmowania Zgdan, z zastrzezeniem
lit. f) ponize;j.

f) W przypadku gdy Emitent nie poinformuje Obligatariuszy o wystgpieniu Przypadku

Naruszenia przez okres 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktérym Emitent powinien tego
dokona¢ zgodnie z pkt.13.3.4 (,Okres Opodinienia w Powiadomieniu”), Emitent
zobowigzany bedzie dokona¢ Wczesniejszego Wykupu na zadanie Obligatariusza
w odniesieniu do Obligacji objetych danym zgdaniem Wczesniejszego Wykupu na zgdanie
Obligatariusza w terminie:

i. 15 (pietnascie) Dni Roboczych od dnia uptywu Okresu Opdznienia w Powiadomieniu —
w odniesieniu do zgdan W-czesniejszego Wykupu na zadanie Obligatariuszy
zgtoszonych w Okresie Opdznienia w Powiadomieniu;

ii. 15 (pietnascie) Dni Roboczych od dnia zgtoszenia przez danego Obligatariusza zgdania
Wczesniejszego Wykupu na zadanie Obligatariuszy — w odniesieniu do zgdan
Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariuszy zgtoszonych po uptywie Okresu
Opéznienia w Powiadomieniu, a przed Dniem Zakoriczenia Przyjmowania Zadan.

Opcja Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta

13.4.1.

13.4.2.

13.4.3.

Emitent ma prawo, ale nie obowiagzek, wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup
catosciowy lub czesciowy skutkujgcy umorzeniem wykupywanych Obligacji) lub okreslonej
przez siebie czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujacy
obnizeniem wartosci nominalnej Obligacji, nieprowadzgcy do umorzenia wykupywanych
Obligacji) przed Dniem Wykupu. W przypadku wykupu czesciowego Emitent moze skorzystac
z ww. prawa wielokrotnie.

Dniem Woczesniejszego Wykupu moze by¢ wytgcznie dzien wskazany jako Dziern Ptatnosci
Odsetek, z zastrzezeniem, ze Wczeéniejszy Wykup na Zadanie Emitenta moze zostad
przeprowadzony najwczesniej w Dniu Ptatnosci Odsetek za drugi Okres Odsetkowy.

W celu dokonywania Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent ma obowigzek
zawiadomi¢ Obligatariuszy o takim Woczesniejszym Wykupie poprzez zamieszczenie
stosownego zawiadomienia na Stronie Internetowej Emitenta nie pdzniej niz na 15 (pietnascie)
Dni Roboczych przed proponowanym Dniem Wczes$niejszego Wykupu. W zawiadomieniu
0 Wczeéniejszym Wykupie na Zadanie Emitenta Emitent okredli:

a) Dzien Wczesniejszego Wykupu;

b) tryb przeprowadzenia Wczesniejszego Wykupu Obligacji, tj. czy Wczesniejszy Wykup
nastgpi w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji czy w drodze wykupu
okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji;
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13.4.4.

13.4.5.

13.4.6.

13.4.7.

c) w przypadku Wczesniejszego Wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby
Obligacji — liczbe Obligacji podlegajgcych Wczesniejszemu Wykupowi

d) w przypadku Wczesniejszego Wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta czesci
wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — cze$¢ wartosci nominalnej wszystkich Obligacji
podlegajacych Wczesniejszemu Wykupowi.

W przypadku, gdy Wczesniejszemu Wykupowi na Zgdanie Emitenta podlegaé bedzie liczba
Obligacji mniejsza niz liczba wyemitowanych Obligacji, liczba Obligacji posiadanych przez
danego Obligatariusza podlegajgca Wczesniejszemu Wykupowi na Zadanie Emitenta bedzie
ustalana wedtug nastepujacego wzoru:

LO = WO x LOPW / WWO

LO - oznacza liczbe Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza
podlegajgcych Wczeéniejszemu Wykupowi na Zadanie Emitenta
(zaokraglong w dét do jednej Obligacji);

wo - oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza;

LOPW - oznacza liczbe Obligacji podlegajacych Wczesniejszemu Wykupowi
na Zadanie Emitenta okreélonych w zawiadomieniu, o ktérym mowa w
pkt. 13.4.3;

WWO - oznacza wszystkie niewykupione Obligacje.

W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajaca Wczesniejszemu Wykupowi obliczona zgodnie
ze wzorem przedstawionym w pkt. 13.4.4 bedzie mniejsza od liczby Obligacji okreslonej
w zawiadomieniu Emitenta, o ktérym mowa w pkt. 13.4.3, liczba Obligacji posiadanych przez
danego Obligatariusza podlegajgcych Wczesniejszemu Wykupowi, zaokrgglona w dét do jednej
Obligacji, bedzie podlegac zwiekszeniu o jeden poczgwszy od Rachunku Obligacji, na ktérym
w Dniu Ustalenia Praw zapisana byfa najwieksza liczba Obligacji do Rachunku Obligacji,
na ktéorym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byta najmniejsza liczba Obligacji, az do osiggniecia
stanu, w ktorym tgczna liczba Obligacji podlegajgca Wczesniejszemu Wykupowi bedzie réwna
liczbie Obligacji okreslonej w zawiadomieniu.

W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwiekszenie liczby Obligacji podlegajgcych
Wczesniejszemu Wykupowi w sposéb opisany w pkt. 13.4.4, w szczegdlnosci z uwagi na taky
samg liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej dwdch Rachunkach Obligacji w Dniu Ustalenia
Praw, zwiekszenie liczby Obligacji podlegajgcych Wczesniejszemu Wykupowi nastgpi w sposéb
losowy.

Z tytutu Woczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta Emitent, poza Kwota Wykupu
(a w przypadku wykupu okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich
Obligacji — odpowiedniej czesci Kwoty Wykupu) oraz nalezng Kwotg Odsetek, wyptaci na rzecz
Obligatariuszy premie liczong od wartosci nominalnej Obligacji bedacych przedmiotem danego
Wczesniejszego Wykupu (a w przypadku wczesniejszego wykupu w drodze wykupu czesci
wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — od wartosci wykupywanej czesci Kwoty Wykupu),
w nastepujgcej wysokosci:
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] Numer Okre.su Odsefkt.)v.vego, Wartoéé premii
w ktorym nastepuje Wczesniejszy Wykup
2 1,00%
3 0,75%
4 0,50%
5-7 0,00%

14. ODSETKI OD OBLIGACJI

14.1.  Obligacje sg oprocentowane.

14.2. Naliczanie Odsetek

14.2.1.

14.2.2.

14.2.3.

14.2.4.

Odsetki beda naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy.

Odsetki naliczane beda poczawszy od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Dnia Emisji (wtgcznie z tym dniem) do Dnia Wykupu (z wytgczeniem tego dnia) lub Dnia
Woczesniejszego Wykupu (z wytaczeniem tego dnia).

W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma byc za okres krétszy niz petny Okres Odsetkowy,
bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym okresie liczagc od poprzedniego
Dnia Ptatnosci Odsetek (wtgcznie z tym dniem), albo od pierwszego dnia pierwszego Okresu
Odsetkowego (wtgcznie z tym dniem) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia
Wczesniejszego Wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, z zastrzezeniem, ze w przypadku opdznienia
w zaptacie Kwoty Wykupu Obligatariuszowi beda przystugiwaty ustawowe odsetki za
opdznienie od niezaptaconej czesci Kwoty Wykupu. W zadnym przypadku kwota jakichkolwiek
odsetek kapitatowych z tytutu Obligacji nie ulegnie kapitalizacji i nie bedg naliczane odsetki
kapitatowe od takiej kwoty odsetek kapitatowych.

14.3.  Termin i sposdb wyptaty Odsetek

14.4. Kwota Odsetek bedzie wyptacana z dotu w Dniach Ptatnosci Odsetek, przy czym jezeli Dzien Ptatnosci
Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie wyptacona w najblizszym Dniu Roboczym
nastepujgcym po Dniu Ptatnosci Odsetek. W takim wypadku Obligatariuszowi nie bedg przystugiwaty
odsetki za opdznienie lub zwtoke w dokonaniu ptatnosci lub jakiekolwiek inne dodatkowe ptatnosci.
Okresy Odsetkowe oraz Dni Ptatnosci Odsetek.

Okres Poczatek Okresu Dzien ustalenia praw Koniec Okn‘esu. , Liczba dfﬁ
odsetkowy Odsetkowego do odsetek Odsetkoyv-e go | Dzien w okresie
Ptatnosci Odsetek odsetkowym
1. Dzien Emisji 9 wrzesnia 2024 r. 11 wrzesnia 2024 r. Zalezgsq;:li Dnia
2. 11 wrzesnia 2024 r. 7 marca 2025r. 11 marca 2025rr. 181
3. 11 marca 2025r. 9 wrzes$nia 2025 r. 11 wrzesnia 2025 r. 184
4. 11 wrzes$nia 2025 r. 9 marca 2026 r. 11 marca 2026 r. 181
5. 11 marca 2026 r. 9 wrzesnia 2026 r. 11 wrzesnia 2026 r. 184
6. 11 wrzes$nia 2026 r. 9 marca 2027 r. 11 marca 2027 r. 181
7. 11 marca 2027 r. 9 wrzesnia 2027 r. 11 wrzesnia 2027 r. 184
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14.5.  Wysokos$¢ Kwoty Odsetek

14.5.1.

14.5.2.

14.5.3.

14.5.4.

Wysokos¢é Oprocentowania jest zmienna i jest rowna Stopie Bazowej powiekszonej o Marze
w wysokosci 6,00 p.p. (sze$¢ punktdw procentowych), z zastrzezeniem postanowien pkt. 14.5.2
—-14.5.3.

Jezeli wedtug stanu na Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania dla danego Okresu
Odsetkowego ostatnia opublikowana przez Emitenta wartos¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto
bedzie wyzsza niz 0,60 (szesédziesigt setnych) (w zaokragleniu do czesci setnych), Marza
obowigzujaca od takiego Okresu Odsetkowego zostanie podwyzszona o 50 p.b. (piecdziesigt
punktéw bazowych) i bedzie wynosita 6,50 p.p. (szes¢ ipiecdziesigt setnych punktu
procentowego).

Obnizenie wysokosci Marzy do poziomu 6,00 p.p. (szes¢ punktdw procentowych) nastgpi
na pisemny wniosek Emitenta skierowany do Agenta Kalkulacyjnego pod warunkiem
wystapienia zdarzenia uprawniajgcego do obnizenia Marzy, tj. publikacji przez Emitenta
informacji o spadku wartosci Wskaznika Zadtuzenia Netto do poziomu nieprzekraczajgcego
0,60 (szescdziesigt setnych) (w zaokragleniu do czesci setnych) oraz ztozenia takiego wniosku,
najpozniej w Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania dla kolejnego Okresu Odsetkowego.
Obnizona wysokos¢ Marzy obowigzuje poczawszy od takiego kolejnego Okresu Odsetkowego,
z zastrzezeniem pkt. 14.5.2.

Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona zgodnie
Z ponizszym wzorem:

KO=Nx0Oxn /365

gdzie:
KO - oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za dany
Okres Odsetkowy od jednej Obligacji,
N - oznacza wartos$¢ nominalng jednej Obligacji w danym Okresie Odsetkowym,
(¢} - o0znacza Oprocentowanie w ujeciu rocznym,
n - oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym

w przypadku wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy korczy sie z Dniem
Wczesniejszego Wykupu).

14.6. Kwote Odsetek oblicza sie i podaje po zaokragleniu (matematycznym) do dwéch miejsc po przecinku tj.

do jednego grosza przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza bedg zaokraglone w gére.

14.7.  Stopa Bazowg dla Obligacji jest WIBOR dla 6-miesiecznych depozytéw miedzynarodowych wyrazonych

w ztotych.

14.8.  Stope Bazowa ustala sie na Dziert Ustalenia Stawki Oprocentowania.

149. W przypadku, gdy Stopa Bazowa dla Obligacji nie moze byé¢ ustalona zgodnie z powyziszymi

postanowieniami (w szczegdlnosci w zwigzku z Ogtoszeniem Konca Publikacji) lub gdy nastgpi Brak

Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢
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14.10.

14.11.

14.12.

14.13.

reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny skorygowany o Korekte
(jesli bedzie miata zastosowanie), w sposdb opisany ponize;j.

Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Korica Publikacji lub gdy nastgpi Brak
Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢
reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym przypadku WIBOR jest
ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stopy Bazowej, w ktérym WIBOR
bedzie ponownie dostepny.

Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujgcych metod:

a)  Wskaznikiem Alternatywnym jest WIRON;

b) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat lub wskazat do stosowania
zamiast WIBOR uprawniony organ administracji publicznej (w tym minister wiasciwy do spraw
instytucji finansowych), lub inny podmiot uprawniony zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
- przez wskazanie rozumie sie wyznaczenie zamiennika Wskaznika Alternatywnego w trybie

art. 23c Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych;

c) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania zamiast WIBOR

Komisja Nadzoru Finansowego;

d) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowat do stosowania zamiast WIBOR

Narodowy Bank Polski;

e) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania zamiast WIBOR

Administrator Wskaznikéw Referencyjnych;

f)  Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania zamiast WIBOR
organizacja branzowa lub inny podmiot, ktdry zostat formalnie wskazany przez uprawniony organ
administracji publicznej (w tym zwtaszcza ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych,
Komisje Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski) i ktory zajmuje sie przygotowaniem

propozycji zastgpienia WIBOR,;

g) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory Kontrahent Centralny zastosowat zamiast WIBOR

w rozliczanych przez siebie transakcjach; albo

h)  Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank Polski.

Agent Kalkulacyjny stosuje metody, o ktérych mowa w pkt. 14.11 w kolejnosci od a) do h). Kolejna
metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie da rezultatu w postaci mozliwosci ustalenia Stopy
Bazowej do Dnia Ustalenia Stawki Oprocentowania wtgcznie z tym dniem (w przypadku gdy okreslony
Podmiot Wyznaczajacy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).

Po ustaleniu WskazZnika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

(i) Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktére koryguje wartos¢ Wskaznika Alternatywnego.
Wartosc Korekty moze by¢ wartoscig dodatnig, ujemna, zerowa, jak réwniez by¢ okreslona wzorem
lub metodg obliczenia (np. poprzez sktadanie czy kapitalizowanie dziennych stawek procentowych
przez okres, dla ktérego obliczane sg odsetki) oraz moze obejmowac inne dostosowania zwigzane
z zastgpieniem WIBOR;
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14.14.

14.15.

14.16.

14.17.

14.18.

14.19.

14.20.

14.21.

(ii) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:
a. Podmiot Wyznaczajgcy wskazat Korekte — stosuje sie takg Korekte,
b. Podmiot Wyznaczajacy wskazat aby nie stosowaé Korekty — nie stosuje sie Korekty;

(iii) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego Podmiot Wyznaczajgcy nie odnidst
sie do Korekty:

a. Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego,

b. Korekta jest réwna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz Wskaznikiem
Alternatywnym,

c. mediana réznic jest ustalana:

1. za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktérym WIBOR przestat by¢ publikowany (gdy
nastgpito Ogtoszenie Konca Publikacji) albo pierwszym dniem, w ktérym Wskaznik
Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie zostat opublikowany, ale nie nastgpito
Ogtoszenie Konca Publikacji) albo dniem, w ktérym wystgpit Brak Zezwolenia WIBOR
albo dniem, w ktérym zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestat by¢ reprezentatywny,

2.  biorac pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktérym byt publikowany zaréwno
WIBOR, jak i Wskaznik Alternatywny.

Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg wyznaczane przez Agenta Kalkulacyjnego. Emitent opublikuje
w sposob okreslony w pkt. 18.1 informacje o Wskazniku Alternatywnym oraz (po jej sporzadzeniu)
metode obliczania Korekty lub informacje, ze Korekta nie jest wymagana.

Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej, Dzier Ustalenia Stopy Bazowej ulega odpowiedniemu
przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika Alternatywnego dla danego Okresu Odsetkowego.

W przypadku, gdy zgodnie z pkt. 14.10 powyzej Wskaznik Alternatywny trwale zastgpi WIBOR,
postanowienia Warunkéw Emisji odnoszace sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do tego Wskaznika
Alternatywnego.

Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskaznika Alternatywnego ogtoszona przez jego administratora,
w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiane, nie stanowi podstawy do zmiany
Warunkow Emisji lub stosowania Korekty.

Agent Kalkulacyjny bedzie dokonywat ustalenia Stopy Bazowej oraz bedzie obliczat Kwoty Odsetek od
jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy nie pdzniej niz w Dniu Roboczym nastepujgcym po Dniu
Ustalenia Stawki Oprocentowania. Wszelkie ustalenia i obliczenia zostang dokonane przez Agenta
Kalkulacyjnego w sposéb oraz wedtug zasad okreslonych w Warunkach Emisji.

Stopa Bazowa ustalona przez Agenta Kalkulacyjnego dla danego Okresu Odsetkowego (z wyjatkiem
koniecznosci usuniecia technicznych omytek kalkulacyjnych Agenta Kalkulacyjnego) jest ostateczna i nie
podlega zmianie, niezaleznie od jakichkolwiek okolicznosci majgcych miejsce po jej ustaleniu
(w szczegdlnosci na skutek przywrdcenia w trakcie tego Okresu Odsetkowego mozliwosci ustalenia
dotychczasowej Stopy Bazowej).

W przypadku gdy ustalona Stopa Bazowa bedzie mniejsza niz zero, dla potrzeb obliczenia Kwoty Odsetek
przyjmuje sie, ze Stopa Bazowa wynosi zero.

Agent Kalkulacyjny nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za zadne szkody, koszty ani straty poniesione
przez jakiekolwiek osoby, wynikajagce z wykonania lub niewykonywania czynnosci Agenta
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14.22.

15.

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

15.7.

Kalkulacyjnego, w szczegdlnosci z powodu niewtasciwego okreslenia lub nieokreslenia Wskaznika
Alternatywnego, Korekty lub Stopy Bazowej, chyba ze sg one bezposrednio spowodowane jego razgcym
niedbalstwem (nie dotyczy odpowiedzialnosci za czynnosci zwigzane z wyborem, okresleniem lub
stosowaniem Wskaznika Alternatywnego lub Korekty) lub wing umysing (w kazdym przypadku).

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okreslona zgodnie z powyzszymi zasadami, zostanie ona
ustalona na poziomie ostatniej obowigzujacej Stopy Bazowej w Okresie Odsetkowym bezposrednio
poprzedzajacym Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania.

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z OBLIGACI

Na podstawie zawartej w dniu 22 lutego 2024 r. pomiedzy Emitentem a Administratorem Zabezpieczen
umowy administrowania zabezpieczeniami, ktorej kopia stanowi¢ bedzie zatagcznik do Memorandum
Informacyjnego (,Umowa z AZ”), Administrator Zabezpieczen zostat ustanowiony administratorem
zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji
w postaci Poreczenia. Administrator Zabezpieczen wykonuje prawa i obowiazki Obligatariuszy z tytutu
zabezpieczen Obligacji we wifasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy. Szczegdtowe zasady
wykonywania przez Administratora Zabezpieczen jego funkcji i podejmowania przez niego czynnosci,
jak réwniez zasady odpowiedzialnosci Administratora Zabezpieczen, okreslone zostaty w Umowie z AZ.
Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci za wykonanie przez Poreczyciela zobowigzan
bedacych przedmiotem Poreczenia.

Zabezpieczeniem Obligacji bedzie udzielone przez Poreczyciela na rzecz Administratora Zabezpieczen
poreczenie (w rozumieniu art. 876 Kodeksu Cywilnego) za wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta
z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci ztytutu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek, premii ztytutu
Wczesniejszego Wykupu, odsetek za opdznienie, jak réwniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem
zobowiazan pienieznych wynikajgcych z Obligacji, do tgcznej wysokosci wynoszacej nie wiecej niz 150%
wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych Obligacji, przy czym nie wiecej niz 32.475.000 zt
(trzydziesci dwa miliony czterysta siedemdziesigt piec tysiecy ztotych) (,,Poreczenie”).

Poreczenie zostanie ustanowione na podstawie zawartej pomiedzy Administratorem Zabezpieczen
a Poreczycielem umowy Poreczenia, ktérej tres¢ bedzie zgodna z postanowieniami pkt. 15.2 - 15.6
(,Umowa Poreczenia”).

Umowa Poreczenia zostanie zawarta do dnia rozpoczecia przyjmowania zapiséw na Obligacje, a jej kopia
stanowi¢ bedzie zatacznik do Memorandum Informacyjnego.

Poreczenie zostanie udzielone na okres do dnia prawidtowego spetnienia w catosci wszelkich swiadczen
pienieznych z tytutu Obligacji, nie dtuzej jednak niz do dnia 31 grudnia 2037 r.

Zaspokojenie z Poreczenia bedzie nastepowaé z catego majagtku Poreczyciela, ktéry w przypadku
opdznienia sie w spetnieniu sSwiadczen pienieznych wynikajgcych z Warunkéw Emisji przez Emitenta,
odpowiadac bedzie za dtug Emitenta z tytutu Obligacji jak dtuznik solidarny. Zaspokojenie z Poreczenia
bedzie nastepowac w drodze wezwania Poreczyciela do zaptaty oraz dalszego dochodzenia roszczen
w przypadku braku zaptfaty, w tym w ramach postepowania egzekucyjnego.

Nie jako zabezpieczenie Obligacji, a jako instrument usprawniajgcy dochodzenie przez Administratora
Zabezpieczen roszczen pienieznych wobec Poreczyciela z tytutu Poreczenia, Poreczyciel, po zawarciu
Umowy Poreczenia i do dnia rozpoczecia przyjmowania zapisdw na Obligacje, ztozy w formie aktu
notarialnego i w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego oswiadczenie o poddaniu sie
egzekucji co do zobowigzan Poreczyciela z tytutu Poreczenia, z catego majatku Poreczyciela
do maksymalnej kwoty 150% wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych Obligacji,
przy czym nie wiecej niz 32.475.000 zt (trzydziesci dwa miliony czterysta siedemdziesigt piec tysiecy
ztotych) (,,O$wiadczenie Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucji”’). Administrator Zabezpieczen bedzie
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18.

18.1.

18.2.

mogt wystgpi¢ o nadanie Oswiadczeniu Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci
dodnia 31 grudnia 2037 r., zzastrzezeniem, Zze uprawnienie Administratora Zabezpieczen
do wystgpienia z wnioskiem o nadanie Oswiadczeniu Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli
wykonalnosci wygasnie z chwilg spetnienia wszelkich swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji. Kopia
Oswiadczenia Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucji bedzie stanowié¢ zatgcznik do Memorandum
Informacyjnego.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogoétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji lub
z Obligacji objetych tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocie. Kompetencje oraz
zasady organizacji, w tym zwotywania, odbywania i dziatania Zgromadzania Obligatariuszy, a takze
podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach, Warunki
Emisji oraz Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy, stanowigcy Zatgcznik nr 1 do Warunkdw Emisji.

Obligatariusze moga podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy. W wyniku uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowienn Warunkéow Emisji.

OBOWIAZKI INFORMACYIJNE

Emitent bedzie publikowat Materiaty Informacyjne dotyczagce Emitenta na Stronie Internetowe;j
Emitenta oraz zgodnie z obowigzujgcymi Emitenta przepisami dotyczgcymi przekazywania sprawozdan
finansowych przez spétki publiczne w terminach okreslonych w tych przepisach oraz zgodnie
z postanowieniami odpowiednio Regulacji Rynku Regulowanego lub Regulacji ASO.

Emitent bedzie publikowat Materiaty Informacyjne dotyczace Poreczyciela na Stronie Internetowe;j
Emitenta w terminie do dnia (i) 30 czerwca danego roku kalendarzowego — w odniesieniu do rocznych
sprawozdan finansowych oraz (ii) 30 wrzesnia danego roku kalendarzowego — w odniesieniu do
sprawozdan finansowych za | pétrocze roku obrotowego.

Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta rowniez wszelkie inne informacje i
dokumenty, ktére Emitent — jako emitent Obligacji — obowigzany jest przekazywaé Obligatariuszom lub
do publicznej wiadomosci zgodnie z przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego lub regulacji
obowigzujacych Emitenta.

Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta, nie pdzniej niz w terminie 5 (pieciu) Dni
Roboczych od dnia opublikowania wtasciwego Materiatu Informacyjnego dotyczgcego Poreczyciela,
oswiadczenie o spetnieniu lub niespetnieniu warunkéw wskazanych w pkt. 13.3.3 za okres danego
poétrocza kalendarzowego (,0swiadczenie Zgodnosci”).

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta w wykonaniu
przepisow Ustawy o Obligacjach, Emitent bedzie przekazywaé¢ w formie drukowanej Firmie
Inwestycyjnej petnigcej funkcje agenta dokumentacyjnego w rozumieniu art. 16 Ustawy o obligacjach —
w terminie nie dtuzszym niz 5 Dni Roboczych od dnia opublikowania ich na Stronie Internetowej
Emitenta.

ZAWIADOMIENIA

Bez uszczerbku dla wszelkich dodatkowych wymogdéw przewidzianych przez bezwzglednie obowigzujace
przepisy prawa, Regulacje KDPW lub Regulacje ASO, wszelkie zawiadomienia i informacje kierowane
przez Emitenta do Obligatariuszy bedg publikowane na Stronie Internetowej Emitenta, z wytgczeniem
sytuacji odrebnie uregulowanych w Memorandum Informacyjnym.

Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta beda wazne o ile zostang
przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio
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23.2.

23.3.

23.4.

23.

za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby Emitenta wraz ze Swiadectwem Depozytowym lub innym
dokumentem potwierdzajagcym zgodnie z Ustawg o Obrocie fakt posiadania Obligacji przez
Obligatariusza na dzien sporzadzenia zawiadomienia.

ZMIANA TRESCI WARUNKOW EMISJI

Do Dnia Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji poprzez
udostepnienie Inwestorom aneksu do Warunkéw Emisji. Inwestorom, ktérzy ztozyli zapis na Obligacje
przystugiwaé bedzie prawo do uchylenia sie od skutkéw ztozonego zapisu w terminie 2 Dni Roboczych
od dnia udostepnienia Inwestorom aneksu do Warunkéw Emisji. Powyzsze uprawnienie nie bedzie
przystugiwac Inwestorom w przypadku, gdy zmiana Warunkéw Emisji zwigzana bedzie jedynie ze zmiang
harmonogramu Oferty Obligacji.

Po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji wytgcznie
w zakresie zmiany podmiotu petnigcego funkcje Administratora Zabezpieczen.

Sprostowanie niedokfadnosci, btedéw pisarskich albo rachunkowych lub innych oczywistych omytek
nie stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Emitent jest uprawniony do korekty tresci Warunkéw
Emisji w zakresie, o ktérym mowa w niniejszym punkcie, bez zgody Obligatariuszy.

PRZEDAWNIENIE ZOBOWIAZAN Z OBLIGACII

Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o Swiadczenia okresowe, przedawniajg sie
po uptywie 10 (dziesied) lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach.

PRAWO WtASCIWE. JURYSDYKCJA

Obligacje sg wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane
z Obligacjami spory poddane beda rozstrzygnieciu sadu powszechnego wiasciwego miejscowo
ze wzgledu na siedzibe Emitenta.

POSTANOWIENIA KONCOWE

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Firma Inwestycyjna dziata wytgcznie jako petnomocnik Emitenta
i nie ponosi zadnej odpowiedzialnos$ci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta
Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajgce z Obligacji.

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Ptatniczy, Agent Kalkulacyjny, Firma Inwestycyjna oraz
Administrator Zabezpieczen dziatajg wytgcznie w zakresie wynikajgcym z umoéw zawartych z Emitentem
i nie ponoszg zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy za zobowigzania Emitenta
wynikajgce z Obligacji ani za skutecznos$¢ dochodzenia roszczen Obligatariuszy wobec Emitenta lub
Poreczyciela.

Agent Ptatniczy, Agent Kalkulacyjny, Firma Inwestycyjna ani Administrator Zabezpieczen nie dokonujg
weryfikacji lub oceny ryzyka Emitenta ani Poreczyciela oraz ryzyka inwestycji w Obligacje.

W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkéow Emisji dotyczace wyptaty sSwiadczen
pienieznych okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowien Warunkdéw Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

ZALACZNIKI

Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy stanowigcy Zatgcznik nr 1 jest integralng czescig Warunkdéw Emisji.

Krakéw, dnia 23 lutego 2024 r.
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Zatacznik nr 1 do Warunkéw Emisji
REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY
Postanowienia Ogdlne
§1

1. Niniejszy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy (,Regulamin”) znajduje zastosowanie do Obligacji serii
M2024A wyemitowanych przez CAVATINA Holding S.A. z siedzibg w Krakowie na podstawie Uchwaty
Emisyjne;j.

2. Woyrazenia pisane w Regulaminie wielka literg, a wprost w nim niezdefiniowane, majg znaczenie nadane im

w Warunkach Emisji.

3. W przypadku, rozbieznosci pomiedzy Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy a Ustawg o Obligacjach lub
Warunkami Emisji decydujg postanowienia odpowiednio Ustawy o Obligacjach i Warunkdw Emisji.

§2

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji lub z Obligacji
objetych tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocie (,,Obligacje”).

Zwotywanie Zgromadzenia Obligatariuszy
§3
1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje Emitent:

a) zzastrzezeniem ust. 2 ponizej, na zgdanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujgcych przynajmniej
1/10 tgcznej wartosci nominalnej Obligacji, z wytaczeniem Obligacji posiadanych przez podmioty
wchodzace w sktad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o rachunkowosci
oraz Obligacji umorzonych (,Skorygowana t3czna Warto$¢ Nominalna Obligacji”); albo

b) z wtasnej inicjatywy.

2. Zwofania Zgromadzenia Obligatariuszy w celu przeprowadzenia gtosowania nad uchwaty, o ktérej mowa
w pkt. 13.3.5 zdanie drugie Warunkéw Emisji moze zgdac kazdy z Obligatariuszy.

3. Zadanie zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy skfada sie Emitentowi na piémie lub w postaci elektronicznej
wraz z uzasadnieniem.

4. Jezeli w terminie 14 (czternascie) dni od dnia przedstawienia Emitentowi zgdania, o ktérym mowa w ust. 3
powyzej, Zgromadzenie Obligatariuszy nie zostanie zwotane, sad rejestrowy wtasciwy dla Emitenta moze,
po wezwaniu Emitenta do ztozenia wyjasnien na okoliczno$¢ niezwotania zgromadzenia, upowaznié
do zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy Obligatariuszy wystepujacych z tym zgdaniem. Sad wyznaczy
sposrod Obligatariuszy wystepujacych z Zzadaniem osobe uprawniong do otwarcia Zgromadzenia
Obligatariuszy.

§4

1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje sie przez ogtoszenie dokonane co najmniej na 21 dni przed terminem
Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. W ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy zamieszcza sie co najmniej informacje wymagane
przepisami Ustawy o Obligacjach, w szczegdlnosci date, godzine, miejsce oraz porzgdek obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy, a takze informacje o miejscu ztozenia Swiadectwa Depozytowego.

Strona 27z 31

A-63




Warunki Emisji obligacji serii M2024A spotki CAVATINA Holding S.A. z siedzibq w Krakowie

3. Ogtoszenie o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy Emitent publikuje na Stronie Internetowej Emitenta oraz
— w przypadku Obligacji wprowadzonych do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu — w drodze raportu
biezgcego. W przypadku zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy na podstawie upowaznienia sadu, o ktérym
mowa w § 1 ust. 4 powyzej, ogtoszenie moze zostac¢ opublikowane w dzienniku ogdlnopolskim.

Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy
§5

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub w Warszawie lub w innym miejscu
na terytorium Rzeczypospolitej Pospolitej wskazanym w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

§6

1. Obligacje dajg prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy, jezeli zostanie ztozone u Emitenta
Swiadectwo Depozytowe. Swiadectwo Depozytowe powinno zosta¢ ztozone co najmniej na 7 dni przed
terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie mogg zostac¢ odebrane przed jego zakonczeniem.

2. Do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie uprawniaja obligacje posiadane przez podmioty
wchodzace w sktad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowosci.

3. Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy (,Lista Uprawnionych”)
Emitent udostepnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 Dni Robocze przed rozpoczeciem tego
zgromadzenia. Lista Uprawnionych powinna zawieraé:

a) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe Obligatariusza;
b) liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujgcych mu gtoséw.

4. Obligatariusz ma prawo przegladac Liste Uprawnionych oraz zgdac odpisu Listy Uprawnionych za zwrotem
kosztéw jego sporzadzenia lub przestania listy nieodptatnie pocztg elektroniczng na wskazany przez niego
adres.

5. Obligatariusz ma prawo zgda¢ odpisu dokumentéw dotyczacych spraw objetych porzadkiem obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy. Emitent wydaje takiemu Obligatariuszowi odpisy odpowiednich dokumentéw
najpdzniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

§7

1. Obligatariusz moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywac prawo gtosu osobiscie lub
przez petnomocnika.

2. Udzielenie i odwotanie petnomocnictwa wymagajg formy pisemnej lub formy elektronicznej (w rozumieniu
art. 78! Kodeksu Cywilnego) pod rygorem niewaznosci. Oswiadczenie woli o udzieleniu lub odwotaniu
petnomocnictwa do wykonywania prawa gtosu na rzecz Podmiotu Prowadzgcego Rachunek spetnia
wymagania formy pisemnej takze wtedy, gdy zostanie wyrazone w postaci elektronicznej, o ktérej mowa
w art. 13 ust. 1 Ustawy o Obrocie.

3. Petnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ cztonek organdéw Emitenta, pracownik Emitenta, cztonek
organow podmiotu sprawujgcego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego podmiotu.

§8

1. Udziat wZgromadzeniu Obligatariuszy moze odbywac sie przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji
elektronicznej, o ile Emitent tak postanowi w ogtoszeniu o zwofaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.
W przypadku niezamieszczenia przez Emitenta w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy
informacji o mozliwosci uczestniczenia w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu srodkéw
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komunikacji elektronicznej, udziat w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu Srodkéw
komunikacji elektronicznej jest niedopuszczalny.

2. Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu $rodkéw komunikacji elektronicznej obejmuje
w szczegolnosci:

a) dwustronng komunikacje w czasie rzeczywistym wszystkich oséb uczestniczacych w Zgromadzeniu
Obligatariuszy, w ramach ktdrej mogg one wypowiadac sie w toku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy,
przebywajgc w innym miejscu niz miejsce obrad Zgromadzenia Obligatariuszy;

b) wykonywanie osobiscie lub przez petnomocnika prawa gtosu przed lub w toku Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Szczegbétowe zasady udziatu w Zgromadzeniu Obligatariuszy za posrednictwem Srodkéw komunikacji
elektronicznej, w tym wskazanie platformy, za posrednictwem ktdrej Obligatariusze moga wzigé udziat
w Zgromadzeniu Obligatariuszy, winny by¢ okreslone w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

Przebieg Zgromadzenia Obligatariuszy
§9

1. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera cztonek Zarzagdu Emitenta lub wyznaczony przez niego przedstawiciel.
Niestawiennictwo cztonka Zarzadu Emitenta nie powstrzymuje przeprowadzenia Zgromadzenia
Obligatariuszy.

2. W przypadku, gdy cztonek Zarzgdu Emitenta nie stawi sie na Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz nie wyznaczy
przedstawiciela do otwarcia Zgromadzenia Obligatariuszy zgodnie z ust. 1 powyzej, Zgromadzenie
Obligatariuszy otwiera Obligatariusz uczestniczagcy w Zgromadzeniu Obligatariuszy, ktory posiada Obligacje
o najwiekszej Skorygowanej tacznej Wartosci Nominalnej.

3. W przypadku, o ktérym mowa w § 3 ust. 4, Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony
przez sad.

4. Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposrod uczestnikow tego zgromadzenia wybiera sie
przewodniczgcego zgromadzenia.

5. Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy prowadzi obrady tego zgromadzenia, przy czym bez zgody
Obligatariuszy udzielonej w formie uchwaty nie ma prawa zmienia¢ kolejnosci spraw objetych porzadkiem
obrad.

§10

1. Niezwtocznie po wyborze przewodniczgcego Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie liste obecnosci
Obligatariuszy. Liste podpisuje przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. Lista obecnosci zostaje wytozona do wgladu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

3. Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajgcych przynajmniej 1/10 nominalnej wartosci Obligacji
reprezentowanych na zgromadzeniu lista obecnosci powinna zosta¢ sprawdzona przez wybrang w tym celu
komisje, ztozong co najmniej z trzech oséb. Wnioskodawcy majg prawo wyboru jednego cztonka komisji.
W wyniku sprawdzenia przeprowadzonego przez komisje lista obecnosci moze zosta¢ uzupetniona lub
sprostowana w trakcie obrad zgromadzenia.

§11

1. Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej potowa Skorygowane;j
tacznej Wartosci Nominalnej Obligacji.
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2.

Cztonek Zarzadu Emitenta jest obowigzany zfozy¢é na Zgromadzeniu Obligatariuszy oswiadczenie
o Skorygowanej tacznej Wartosci Nominalnej Obligacji.

§12

Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowaé z przerwami. Zarzadzenie przerwy wymaga zgody wszystkich

Obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu. taczna dtugosé przerw nie moze przekroczyc¢ 30 dni.

Podejmowanie Uchwat
§13
Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaty tylko w sprawach objetych porzadkiem obrad.
Kazda Obligacja daje prawo do jednego gtosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczyé w szczegdlnosci zmiany Warunkow Emisji w zakresie
postanowien dotyczacych:

a) wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci Swiadczen wynikajgcych z Obligacji, w tym warunkéw wyptaty
oprocentowania;

b) terminu, miejsca lub sposobu spetniania $wiadczen wynikajgcych z Obligacji, w tym dni, wedtug ktdrych
ustala sie uprawnionych do tych swiadczen;

c) wysokosci, formy lub warunkow zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji;

d) zasad zwotywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy;

zwanych dalej ,postanowieniami kwalifikowanymi Warunkéw Emis;ji”.

4,

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ takze:

a) zmiany postanowien Warunkow Emisji niestanowigcych postanowien kwalifikowanych Warunkow Emisji;
b) okreslenia trybu oraz kolejnosci dochodzenia roszczen z tytutu Obligacji lub Poreczenia;

c) innych spraw zastrzezonych w Warunkach Emisji do kompetencji Zgromadzenia Obligatariuszy.

Do dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, uchwaty Zgromadzenia
Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji zapadajg wiekszoscig 3/4
gtosow. Od dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji wymagajg
zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia wartosci nominalnej Obligacji wymaga zgody
wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w ust. 5 i 6 zapadajg bezwzgledna
wiekszoscig gtosow.

§14

Zmiana Warunkéw Emisji, w tym postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, w sposdb okreslony
w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane wyrazi Emitent.

Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkéw Emisji Emitent jest obowigzany umiescic¢
na Stronie Internetowej Emitenta w terminie 7 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy.
Brak publikacji oswiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkow Emisji.
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§15

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podja¢ uchwate pomimo braku formalnego zwotania, jezeli Skorygowana
taczna Wartos¢ Nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zgtosit
sprzeciwu dotyczgcego odbycia zgromadzenia lub wniesienia poszczegdlnych spraw do porzadku obrad.

Protokot Zgromadzenia
§16
1. Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie protokdt, ktory zawiera w szczegdlnosci:
a) stwierdzenie prawidtowosci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy;
b) stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat;

c) wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat wraz z przytoczeniem ich tresci,
przy czym przy kazdej z uchwat nalezy podac:

i taczng liczbe gtoséw waznych,

ii. procentowy udziat wartosci Obligacji, z ktérych oddano wazne gtosy, w Skorygowane] tgcznej
Wartosci Nominalnej Obligacji,

iii. liczbe gtoséw ,,za”, ,,przeciw” i ,,wstrzymujacych sie” oraz sformutowanie decyzji zgromadzenia;
d) zgtoszone sprzeciwy.

2. Protokoét podpisuja przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba sporzgdzajgca protokot.
Do protokotu dotacza sie liste obecnosci z podpisami uczestnikdw zgromadzenia oraz liste Obligatariuszy
gtosujacych przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektroniczne;.

3. Protokot, w ktorym bedg zamieszczone uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien
kwalifikowanych Warunkéw Emisji, sporzadza notariusz.

4. W terminie 7 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent publikuje na Stronie
Internetowej Emitenta protokét z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udostepnia go co najmniej
do dnia uptywu terminu na zaskarzenie uchwat.

§17

1. Oryginaty protokotéw lub ich wypisy sg gromadzone w ksiedze protokotéow prowadzonej przez Emitenta.
Do ksiegi protokotéw dofacza sie dowody prawidtowego zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy oraz
petnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.

2. Ksiega protokotow jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zostac¢ udostepniona sgdowi.

3. Obligatariusze oraz Administrator Zabezpieczen majg prawo zgdac¢ wydania odpisow uchwat poswiadczonych
przez Emitenta za zwrotem kosztéw ich sporzgdzenia.

Koszty Zgromadzenia
§18

Koszty zwotania i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy pokrywa w catos$ci Emitent.
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8.7. Umowa Administrowania Zabezpieczeniami

BSWW legal & tax Poland

UMOWA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI

zawarta w formie elektronicznej

pomiedzy:
] ) actlegal offices
BSWW TRUST SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA

Amsterdam

W WARSZAWIE Bratislava

. . Bucharest

(-Administrator Zabezpieczen”) Budapest

Frankfurt

Madrid

Milan

Prague

CAVATINA HOLDING SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W KRAKOWIE “)I;f:an;

(,Emitent”)

act Bieniak Smotuch Wielhorski Wojnar i Partnerzy. Adwokaci, Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi sp.p. actlegal.com

Chmielna 73 » 00-801 Warszawa « KRS: 0000892054 « NIP: 701-048-75-56 sctlegsl-bsww.com
T+48224205953+F +48224205360 wwwactiegakbswicom
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NINIEJSZA UMOWA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI (dalej jako ,Umowa”) zostata
zawarta w formie elektronicznej przez i pomiedzy:

() spotkg pod firmg Cavatina Holding Spétka Akcyjna z siedziba w Krakowie, adres: ul. Wielicka
20, 30-552 Krakow, wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
Krakowa — Srédmiesécia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
pod numerem KRS 0000690167, NIP: 6793154645, REGON: 368028192, kapitat zakltadowy w
wysokosci 330.538.442,00 PLN (trzysta trzydziesci milionéw pieéset trzydziesci osiem tysiecy
czterysta czterdziesci dwa ztote i 00/100), wptacony w catosci, zwang dalej ,Emitentem”
lub ,Spo6tka”, reprezentowang przez:

Daniela Drage — Wiceprezesa Zarzadu,
oraz

(I spoétka pod firmg BSWW TRUST spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba
w Warszawie, adres: ul. Chmielna 73, 00-801 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000505020, NIP: 5252584345,
REGON: 147161309, o kapitale zaktadowym w wysokosci 5.000,00 (pie¢ tysiecy ztotych i
00/100), zwang dalej ,Administratorem Zabezpieczen”, reprezentowang przez:

Stanistawa Baginskiego — Prezesa Zarzadu.

Administrator Zabezpieczen oraz Emitent zwani sg w dalszej cze$ci Umowy jako ,Strony”, a kazda z
nich indywidualnie jako ,Strona”.

ZWAZYWSZY, ZE:

(A) na mocy uchwaty nr 1/02/2024 Zarzgdu Emitenta z dnia 15 lutego 2024 roku (,Uchwata
Programowa”) Spotka ustanowita bezprospektowy program emisji obligacji (,Program”),
w ramach ktérego Spdtka bedzie uprawniona do emitowania, w jednej lub wielu seriach, obligacji
o fgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych obligacji nie wyzszej niz
50.000.000 PLN (pie¢dziesigt milionéw ztotych) lub réwnowartos¢ tej kwoty wyrazona w euro
(,Obligacje”), dla ktérych prawa i obowigzki Emitenta i obligatariuszy zostang okreslone we
wilasciwych dla danej serii Obligacji warunkach ich emisji w rozumieniu art. 5 Ustawy
o Obligacjach (jak zdefiniowano ponizej) (,Warunki Emisji”);

(B) zgodnie z Uchwatg Programowg zabezpieczeniem wierzytelnosci obligatariuszy wynikajgcych
z Obligacji w przypadku kazdej serii Obligacji ma by¢ co najmniej Poreczenie (jak zdefiniowano
ponizej), przy czym w celu dodatkowego zabezpieczenia wykonania przez Poreczyciela (jak
zdefiniowano ponizej) jego zobowigzan z tytutu danego Poreczenia, Poreczyciel kazdorazowo
ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczenh Oswiadczenie Poreczyciela (jak zdefiniowano
ponizej);

(C) intencjg Stron jest petnienie przez Administratora Zabezpieczeh funkcji administratora
zabezpieczeh dla Poreczen i Oswiadczen Poreczyciela dla kazdej serii Obligacji wyemitowanych
w ramach Programu;
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STRONY POSTANOWILY, CO NASTEPUJE:

1. DEFINICJE

W Umowie:

Grupa Emitenta oznacza podmioty wchodzgce w skiad grupy kapitatowej Emitenta
w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r.
o rachunkowosci (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 120 ze zm.);

Instrukcje oznacza instrukcje Obligatariuszy Instruujgcych lub instrukcje

Egzekucyjne Obligatariusza Instruujgcego  skierowane do Administratora
Zabezpieczen, sporzgdzone zasadniczo wedtug wzoru stanowigcego
Zatgcznik | (Wzér Instrukcji Egzekucyjnej) do Umowy, a "Instrukcja
Egzekucyjna" oznacza ktérgkolwiek z nich; do Instrukcji Egzekucyjnej
powinny by¢ kazdorazowo dotgczone, pod rygorem braku jej uznania
przez Administratora Zabezpieczen:

(a) dokumenty potwierdzajgce umocowanie osdb podpisujgcych do
reprezentowania Obligatariusza,

(b) oryginat lub notarialnie poswiadczona kopia $wiadectwa
depozytowego wystawionego zgodnie z Ustawg o Obrocie,
potwierdzajgcego, iz dany Obligatariusz Instruujgcy jest
posiadaczem Obligaciji,

(c) oswiadczenie, ze Obligatariusz nalezy albo nie nalezy do Grupy
Emitenta;

Instrukcje oznacza instrukcje Obligatariuszy Instruujgcych lub instrukcje

Szczegétowe Obligatariusza Instruujgcego skierowane/skierowang do Administratora
Zabezpieczen kazdorazowo w odpowiedzi na dane Zawiadomienie,
sporzadzone zasadniczo wedtug wzoru zatgczonego do danego
Zawiadomienia (o ile taki wzér zostat zatgczony do Zawiadomienia),
wskazujgce/wskazujgcy, ktére z potencjalnych czynnosci zmierzajgcych
do zaspokojenia WierzytelnoSci z Zabezpieczen opisanych przez
Administratora Zabezpieczen w Zawiadomieniu, powinny w ocenie
danego  Obligatariusza  Instruujgcego  zosta¢  podjete, oraz
zawierajgce/zawierajgcg potwierdzenie gotowosci do zabezpieczenia
kosztéw podjecia takich czynnosci; "Instrukcja Szczegétowa" oznacza
ktérakolwiek z nich;

Instrukcje Wigzagce = ma znaczenie nadane w pkt. 3.4.6;

Obligacje ma znaczenie nadane w lit. A preambuty Umowy;

Obligatariusz oznacza kazdego posiadacza Obligaciji;
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Obligatariusze
Instruujacy

Oswiadczenie
Poreczyciela

Poreczenie

Poreczyciel

Skorygowana
Wartos¢é Obligaciji

Ustawa o
Obligacjach

Ustawa o Obrocie

Warunki Emisji lub
WEO

Wierzytelnosci

Wysokosé
Zabezpieczenia

oznacza Obligatariuszy, ktérzy  przekazali Administratorowi
Zabezpieczeh Instrukcje Egzekucyjne Ilub Instrukcje Szczegdtowe,
a "Obligatariusz Instruujacy" oznacza ktéragkolwiek z takich osob;

oznacza oswiadczenie Poreczyciela o poddaniu sie na rzecz
Administratora Zabezpieczen egzekucji z catego majatku Poreczyciela w
trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, co do
zobowigzan z tytutu Poreczenia, na zasadach okreslonych w Warunkach
Emisiji;

oznacza poreczenie udzielone przez Poreczyciela na zabezpieczenie
danej serii Obligacji wyemitowanych w ramach Programu, na zasadach
okreslonych w Warunkach Emisiji;

oznacza spotke pod firmg Cavatina spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie, adres: ul. Wielicka 20, 30-
552 Krakéw, wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0000528885, NIP: 5252601285, REGON: 360087947,

oznacza fgczng pozostajgcg do =zaptaty wartos¢ nominalng tych
z nieumorzonych Obligacji, posiadacze ktérych ztozyli Administratorowi
Zabezpieczeh Instrukcje Egzekucyjne, z wylgczeniem wartosci
nominalnej Obligacji Grupy Emitenta;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (t. j. Dz. U. z
2022 poz. 2244);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami
finansowymi (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 646 z p6zn. zm.);

oznacza warunki emisji w rozumieniu art. 5 Ustawy o Obligacjach majgce
zastosowanie do Obligacji;

oznacza wszelkie istniejgce i przyszte wierzytelnosci pieniezne
Obligatariuszy =~ wzgledem  Emitenta  wynikajgce z  Obligaciji,
w szczegdllnosci  wierzytelnosci o zaptate odsetek od Obligacji,
wierzytelnosci z tytutu wykupu Obligacji przez Emitenta, wierzytelnosci z
tytutu premii, wierzytelnosci z tytutu odsetek za opdznienie oraz z tytutu
poniesionych przez Obligatariuszy kosztéw zwigzanych z dochodzeniem

zobowigzan pienieznych wynikajgcych z Obligacii;

oznacza kwote odpowiadajgcg 150% (sto pie¢dziesigt procent) wartoSci
nominalnej wszystkich wyemitowanych i niewykupionych Obligacji danej
serii;
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2.2.

2.3.

3.2.

3.3.

3.4,

Zabezpieczenie oznacza kazde z Poreczeh, przy czym przez ,Zabezpieczenia” rozumie
sie wszystkie Poreczenia tacznie;

Zawiadomienie ma znaczenie nadane w pkt. 3.4.2 Umowy.

PRZEDMIOT UMOWY

Emitent niniejszym ustanawia Administratora Zabezpieczen administratorem zabezpieczen,
w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach, dla Zabezpieczen, przy czym na rzecz
Administratora Zabezpieczen zostang dodatkowo zlozone Os$wiadczenia Poreczyciela
stanowigce dodatkowe zabezpieczenia zobowigzan Porgczyciela z tytutu Poreczen.

Administrator Zabezpieczen oswiadcza, ze nie zachodzg w stosunku do niego okolicznosci
wytgczajgce mozliwos¢ petnienia funkcji administratora zabezpieczen, o ktérych mowa w art. 80
ust. 2 w zw. z art. 31 ust. 4 zd. 3 Ustawy o Obligacjach.

Administrator Zabezpieczeh zapoznat sie ze wstepnym projektem Warunkéw Emisji Obligacii
serii M2024A, Poreczenia oraz Oswiadczenia Poreczyciela i akceptuje ich tresé.

UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN
Administrator Zabezpieczen jest uprawniony do:

3.1.1. zabezpieczenia Wierzytelnosci Poreczeniem poprzez zawarcie odpowiedniej umowy
poreczenia dla kazdej z serii Obligacji;

3.1.2. zabezpieczenia wierzytelnosci z tytutu Poreczenia poprzez ztozenie na jego rzecz
Oswiadczenia Poreczyciela kazdorazowo przy kazdym Poreczeniu;

3.1.3. wykonywania we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy praw
i obowigzkéw wynikajgcych z Poreczenia oraz z Oswiadczenia Poreczyciela dla
kazdej serii Obligacji wyemitowanej w ramach Programu;

3.1.4. dokonania innych dziatan i czynnosci niezbednych do wykonania dokumentow
ustanawiajgcych Zabezpieczenia lub Oswiadczenia Poreczyciela oraz Umowy, w tym
wykonywania wszelkich czynnosci prawnych i faktycznych w zakresie egzekwowania
i zaspokajania Wierzytelnosci z Zabezpieczen oraz do innych dziatan i czynnosci
niezbednych do wykonania Umowy.

Emitent nie jest uprawniony do wydawania Administratorowi Zabezpieczen wigzgcych polecen
lub instrukcji, co do wykonywania przez niego obowigzkéw wynikajgcych z Umowy lub
Z przepisow prawa.

Administrator Zabezpieczeh ma jedynie takie obowigzki, ktore sg lub bedg wyraznie okreslone
w Umowie oraz dokumentach ustanawiajgcych Zabezpieczenia lub Os$wiadczeniach
Poreczyciela. Obowigzki Administratora Zabezpieczerh wynikajgce z wyzej wymienionych
dokumentéw majg charakter wytgcznie administracyjny, chyba ze dokumenty takie wyraznie
stanowig inaczej.

Administrator Zabezpieczen bedzie realizowat swoje uprawnienia wskazane powyzej
i wynikajgce z Umowy i dokumentéw ustanawiajgcych Zabezpieczenie w wykonaniu pisemnych
Instrukcji Egzekucyjnych oraz pisemnych Instrukcji Szczegoétowych, na zasadach
okreslonych ponizej:

3.4.1.  Administrator Zabezpieczehh podejmie czynnosci zmierzajgce do zaspokojenia 6/ 16
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3.5.

3.6.

3.4.2.

343.

3.4.4.

3.4.5.

3.4.6.

Wierzytelnosci z ustanowionego Zabezpieczenia, jezeli w terminach wynikajgcych
z Warunkéw Emisji Wierzytelnosci te nie zostang zaspokojone przez Emitenta
i jednoczesnie Obligatariusz lub Obligatariusze ztozg Administratorowi Zabezpieczen
Instrukcje Egzekucyjne.

W przypadku wystgpienia okolicznosci wskazanej w pkt. 3.4.1 powyzej:

0] Administrator Zabezpieczen poinformuje Obligatariuszy danej serii Obligaciji
0 czynnosciach, zmierzajacych do zaspokojenia Wierzytelnosci
z Zabezpieczenia, ktére w danych okolicznosciach moze podja¢ oraz
wynikajgcych z nich kosztach, a takze poinformuje Obligatariuszy danej serii
Obligacji o mozliwosci zlozenia Instrukcji Szczegdtowej wskazujac
jednoczesnie termin w jakim takie Instrukcje Szczegdtowe powinny zostac
ztozone (,Zawiadomienie”);

(i) wraz z Zawiadomieniem Administrator Zabezpieczen moze udostepnic
formularz/wzér Instrukcji Szczegétowej, wskazujgcy mozliwe do wykonania
czynnosci. Zawiadomienie moze zosta¢ opublikowane na stronie internetowej
Administratora Zabezpieczeh lub moze zosta¢ przekazane Obligatariuszom
w inny sposéb, wedtug uznania Administratora Zabezpieczeh, w szczegolnosci:
(i) za posrednictwem Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A.
i podmiotow prowadzacych rachunki papierow wartosciowych; (ii) na adresy e-
mail uprzednio udostepnione przez Obligatariuszy w celu kontaktowania sie
z nimi; (iii) podmiotom, ktére zgtoszg sie do Administratora Zabezpieczeh
i wykazg swdj status Obligatariusza.

Instrukcja Szczegotowa powinna zostaé przekazana Administratorowi Zabezpieczen
w formie pisemnej w terminie wskazanym w Zawiadomieniu.

Instrukcje  Szczegdtowe, przekazane po uplywie terminu  wskazanego
w Zawiadomieniu nie bedg brane pod uwage przez Administratora Zabezpieczen przy
ustalaniu wiekszosci, o ktérej mowa w pkt. 3.4.6 ponize;j.

Instrukcje Egzekucyjne lub Instrukcje Szczegétowe dotyczgce poszczegdlnych
czynnosci faktycznych i prawnych nie mogg byé domniemane i dorozumiane,
w szczegolnosci z faktu przekazania Administratorowi Zabezpieczen informaciji lub
dokumentu.

W przypadku, w ktérym podjecie danej czynnosci rekomendujg Instrukcje
Szczegotowe ztozone przez Obligatariuszy reprezentujgcych wiekszosé co najmniej
50% Skorygowanej Wartosci Obligacji danej serii Obligacji, Instrukcje takie wigza
Administratora Zabezpieczen i jest on zobowigzany do ich wykonania (,Instrukcje
Wiazace”).

Wobec braku stosownych instrukcji od odpowiednich Obligatariuszy Instruujgcych ztozonych
zgodnie z pkt 3.4. powyzej pozwalajgcych na ustalenie Instrukcji Wigzacej, Administrator
Zabezpieczeh ma prawo (lecz nie obowigzek) podejmowacé dziatania lezgce w jego ocenie
w najlepszym interesie Obligatariuszy.

Administrator Zabezpieczen moze powstrzymac sie od dziatania zgodnie z instrukcjami
ztozonymi przez danych Obligatariuszy Instruujgcych, jak réwniez od dziatania zgodnie z pkt.
3.5. powyzej, do czasu otrzymania od Emitenta lub danych Obligatariuszy zabezpieczenia
kosztow, jakie moze ponie$¢. Jezeli Administrator Zabezpieczen po otrzymaniu Instrukcji
Wigzacych nie bedzie dysponowat niezbednymi srodkami do pokrycia zwigzanych z tym
kosztéw (z uwzglednieniem srodkéw znajdujgcych sie w depozycie, o ktérym mowa w pkt. 6
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3.7.

3.8.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5,

ponizej), wezwie Obligatariuszy do ich uiszczenia wskazujgc wysokosé wplaty, rachunek
bankowy na ktéry powinna nastgpic¢ oraz termin do jej uiszczenia.

W przypadku w ktérym Administrator Zabezpieczen nie otrzyma od Obligatariuszy srodkéw
niezbednych do pokrycia kosztéw czynnosci podejmowanych w wykonaniu Instrukcji Wigzgcych
moze wstrzymac sie od ich wykonania i w takim wypadku nie ponosi odpowiedzialnosci za skutki
faktyczne ani prawne takiego zaniechania, w tym zwigzane z uchybieniem terminom
procesowym lub utratg mozliwosci wykonania takich czynno$ci w pdzniejszym terminie.

Niezaleznie od ewentualnego odmiennego postanowienia Umowy, Administrator Zabezpieczen
nie jest zobowigzany do podjecia ani zaniechania zadnej czynnosci, jesli wedlug zasadnej,
obiektywnej oraz racjonalnej opinii, stanowitoby to Ilub mogtoby stanowi¢ naruszenie
bezwzglednie obowigzujgcego przepisu prawa, badz tez naruszenie zobowigzania do
zachowania poufnosci. Na zasadne Zzgdanie danego Obligatariusza Administrator
Zabezpieczeh wskaze na pismie rodzaj naruszenia, jakie wywotatoby jego dziatanie lub
zaniechanie wskazane w poprzednim zdaniu.

ODPOWIEDZIALNOSC ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN

Administrator Zabezpieczen podejmie czynnosci zmierzajgce do zaspokojenia Wierzytelnosci
Z ustanowionego Zabezpieczenia, jezeli w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisiji
Wierzytelnosci te nie zostang zaspokojone przez Emitenta lub Poreczyciela i jednoczesnie
Obligatariusz lub Obligatariusze ztozg Administratorowi Zabezpieczen Instrukcje Egzekucyjne.

Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Emitenta ani Obligatariuszy
za:

42.1. adekwatno$¢, rzetelnos¢ lub kompletno$¢ informacji (ustnych lub pisemnych)
przekazywanych Administratorowi Zabezpieczen w zwigzku z Umowag Iub
dokumentami Zabezpieczenia;

4.2.2. mozliwosé odzyskania kwot naleznych z tytutu Wierzytelno$ci;

423. rzetelno$¢ oswiadczehn skifadanych przez Emitenta lub jakikolwiek inny podmiot
ustanawiajgcy Zabezpieczenie.

Administrator Zabezpieczen nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci wobec Emitenta ani
Obligatariuszy, jezeli dane Zabezpieczenie nie bedzie mogto zosta¢ ustanowione Iub
ustanowienie danego Zabezpieczenia okaze sie nieskuteczne z przyczyn niezaleznych
od Administratora Zabezpieczen.

Administrator Zabezpieczen nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci wobec Emitenta ani
Obligatariuszy za wady prawne, wady fizyczne, czy wtasciwosci przedmiotéw Zabezpieczen
(w szczegolnosci wskazane w raportach z badania due dilligence lub wycenach), a takze za ich
ewentualny wplyw na skutecznos¢ Zabezpieczen i mozliwos¢ zaspokojenia z nich
Wierzytelnosci.

W przypadku, gdyby wykonywanie funkcji Administratora Zabezpieczeh wymaga dostarczenia
przez Emitenta lub Obligatariusza w okreslonym terminie informac;ji lub dokumentéw, to wobec
ich niedostarczenia na czas (mimo zawiadomienia Emitenta lub Obligatariusza o takiej
potrzebie dokonanego przez Administratora Zabezpieczeh z odpowiednim wyprzedzeniem),
Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Emitenta ani Obligatariuszy
za niewykonanie lub nieterminowe wykonanie funkcji Administratora Zabezpieczen.
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4.6.

4.7,

4.8.

5.2.

Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Emitenta ani Obligatariuszy
za zadne dziatanie podjete lub zaniechane przez niego zgodnie z Umowg lub dokumentami
Zabezpieczen.

Odpowiedzialno$¢ Administratora Zabezpieczeh wobec Emitenta oraz Obligatariuszy z tytutu
niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy ograniczona jest do 15-krotnosci
otrzymanego przez Administratora Zabezpieczeh wynagrodzenia netto (tj. bez kwoty podatku
od towardw i ustug).

Strony wzajemnie ograniczajg odpowiedzialno$¢ wynikajgcg z Umowy do wysokosci szkody
rzeczywistej (damnum emergens).

UZYSKANIE ZASPOKOJENIA Z ZABEZPIECZEN

W przypadku uzyskania przez Administratora Zabezpieczeh zaspokojenia z Zabezpieczen,
Administrator Zabezpieczen dokona odpowiedniego rozliczenia kwot uzyskanych z realizaciji
tego Zabezpieczenia Obligacji, przy czym kwoty te zostang przeznaczone przez Administratora
Zabezpieczenh:

51.1. w pierwszej kolejnosci — na zaptate lub na poczet zaptaty niezaptaconego
wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen okreslonego w pkt. 6 Umowy,
jak réwniez niezaptaconych udokumentowanych optat, kosztéw i wydatkow

Administratora Zabezpieczen;

51.2. w drugiej kolejnosci — na zapfate lub na poczet zaptaty kosztéow i wydatkéw kazdego
Obligatariusza Instruujgcego poniesionych w zwigzku z zabezpieczeniem
Administratorowi Zabezpieczen kosztow i wynagrodzenia zgodnie z pkt. 3.6 Umowy;

5.1.3. w trzeciej kolejnosci — na poczet zaspokojenia Wierzytelnosci — na rzecz
Obligatariuszy proporcjonalnie do wielkosci Wierzytelnosci, jakg posiadat kazdy
z Obligatariuszy w stosunku do Emitenta, przy czym Administrator Zabezpieczen:

0] przekaze tak obliczone kwoty Obligatariuszom Instruujgcym oraz
Obligatariuszom, ktérzy zgtosili sie do rozliczenia kwot uzyskanych z realizacji
Zabezpieczenia Obligacji i wykazali swéj status swiadectwem depozytowym
w terminie do 3 miesiecy od dnia uzyskania kwoty z realizacji Zabezpieczenia;

(i)  kwoty nieprzekazane Obligatariuszom zgodnie z punktem poprzedzajagcym
ztozy do depozytu sadowego;

5.1.4.  w czwartej kolejnosci — na zwrot nadwyzki na rzecz Emitenta.

Jezeli wzgledem Wierzytelnosci wystgpig przestanki uprawniajgce Administratora
Zabezpieczen do zlozenia do depozytu sgdowego kwot uzyskanych z zaspokojenia
z Zabezpieczenia, Administrator Zabezpieczenh ztozy odpowiednig czes¢ tak uzyskanych kwot
do depozytu sgdowego.

WYNAGRODZENIE | DEPOZYT
Emitent zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz Administratora Zabezpieczen:
6.1.1.  za wykonywanie czynno$ci Administratora Zabezpieczen:

0] za pierwszg serie Obligacji wyemitowang w ramach Programu jednorazowego
wynagrodzenia ryczattowego w wysokosci 20.000,00 PLN (dwadziescia tysiecy
ztotych i 00/100) netto;
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

(i)  za drugg i kazda kolejng serie Obligacji wyemitowang w ramach Programu
jednorazowego wynagrodzenia ryczattowego w wysokosci 10.000,00 PLN
(dziesie¢ tysiecy ztotych i 00/100) netto;

6.1.2. wynagrodzenia dodatkowego, naleznego za dokonywanie wszelkich czynnosci
zwigzanych z zaspokajaniem Wierzytelnosci z Zabezpieczen, z zachowaniem praw
Obligatariuszy i z dochodzeniem na rzecz Obligatariuszy zaspokojenia — w wysokosci
stanowigcej iloczyn czasu pracy, ktéry racjonalnie powinien by¢ poswiecony przez
pracownikow, wspotpracownikéw lub zleceniobiorcow Administratora Zabezpieczen,
w tym doradcéw prawnych, na ich wykonanie i stawki godzinowej w wysokoSci
120,00 EUR (sto dwadziescia euro 00/100), ptatnej w ztotych polskich, obliczanej
wedlug Sredniego kursu waluty ogtaszanego przez Prezesa NBP z dnia
poprzedzajgcego wystawienie faktury VAT.

Wynagrodzenie Administratora Zabezpieczenh, o ktorym mowa w pkt. 6.1.1 powyzej, ptatne
bedzie z goéry, w terminie 7 dni od daty otrzymania przez Emitenta prawidtowo wystawionej
faktury VAT.

Wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen, o ktéorym mowa w pkt. 6.1.2. powyzej, ptatne
bedzie miesiecznie z dotu w terminie 7 dni od daty otrzymania przez Emitenta prawidtowo
wystawionej faktury VAT, do ktérej zatgcznikiem bedzie zestawienie czasu pracy poswieconego
przez pracownikéw, wspoétpracownikéw lub zleceniobiorcow Administratora Zabezpieczen
na wykonanie przez nich obowigzkéw wynikajgcych z Umowy.

Kwoty wynagrodzen, o ktérych mowa w pkt. 6.1. powyzej, nie obejmujg naleznego podatku
od towarow i ustug (VAT), ktéry bedzie doliczany w wysokosci obowigzujgcej w dniu
wystawiania faktury.

Administrator Zabezpieczeh nie jest zobowigzany do ponoszenia samodzielnie kosztéw
wydatkow i optat sgdowych, egzekucyjnych, notarialnych, wynagrodzenia biegtych i tumaczy,
podatku od czynnosci cywilnoprawnych, zwigzanych z wykonywaniem Umowy lub czynnosci
Administratora Zabezpieczen. Emitent zobowigzuje sie do zwrotu wszelkich uzasadnionych,
racjonalnie poniesionych i udokumentowanych kosztéw pokrytych przez Administratora
Zabezpieczen w celu nalezytego wykonania Umowy Ilub czynnosci Administratora
Zabezpieczen. Niezaleznie od uprawnienn Administratora Zabezpieczen okreslonych w pkt. 3.6.
Umowy, Administrator Zabezpieczen moze zgda¢ od Emitenta zaliczek na poczet ww. kosztéw.

Depozyt

6.6.1. Celem zabezpieczenia wykonywania czynnosci przez Administratora Zabezpieczen
Emitent wptaci kwote 20.000,00 PLN (dwadziescia tysiecy zitotych i 00/100) na
rachunek bankowy BSWW Trust prowadzony przez Bank BNP Paribas S.A. o
numerze: 28 1600 1169 1849 5950 2000 0001, z nastepujacym tytutem ptatnosci:
,Depozyt — zgodnie =z umowg administrowania zabezpieczeniami dla
bezprospektowego programu obligacji emitowanych przez Cavatina Holding S.A.”, w
terminie najpozniej do Dnia Emisji (w rozumieniu WEO) pierwszej serii Obligaciji.

6.6.2. Srodki znajdujgce sie w depozycie Administrator Zabezpieczen jest uprawniony
wykorzysta¢ tylko na pokrycie kosztéw zwigzanych z wykonywaniem obowigzkow
Administratora  Zabezpieczern  okre$lonych w Umowie, w dokumentach
ustanawiajgcych Zabezpieczenia oraz przepisach prawa, jak i na pokrycie
wymagalnego, a nie zaptaconego wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen,
0 ktérym mowa powyzej.

6.6.3. W przypadku, gdy jakiekolwiek srodki z depozytu zostang wykorzystane przez
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Administratora Zabezpieczeh na zasadach okreslonych powyzej, wowczas Emitent
bedzie zobowigzany do uzupetnienia depozytu do kwoty okreslonej w pkt. 6.6.1
powyzej w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania od Administratora
Zabezpieczen wezwania w tym zakresie.

6.6.4.  Srodki znajdujgce sie w depozycie (tj. po pomniejszeniu o wyptaty dokonane zgodnie
z pkt. 6.6.2 powyzej) zostang zwrdécone Emitentowi w terminie 14 (czternastu) dni
po dniu wygasniecia wszystkich Zabezpieczeh.

7. OBOWIAZYWANIE UMOWY
7.1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony — do dnia, w ktérym wystgpi pozniejsze ze zdarzen:
7.1.1. nastapi petne zaspokojenie wszelkich Wierzytelnoci;

7.1.2. nastgpi wygasniecie Zabezpieczen.
7.2. Strony uprawnione sg do wypowiedzenia Umowy na nastepujgcych zasadach:

7.2.1.  Administrator Zabezpieczeh — z zachowaniem 30-(trzydziesto) dniowego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w razie
niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta zobowigzan wynikajacych
z Umowy, z zastrzezeniem, ze uprzednio Emitent zostanie poinformowany o takim
przypadku stwierdzenia naruszenia Umowy i wezwany do usuniecia naruszenia
w dodatkowym terminie 7 (siedmiu) dni, a o$wiadczenie Administratora Zabezpieczen
o wypowiedzeniu Umowy bedzie mogto zosta¢ zlozone wytgcznie w przypadku
bezskutecznego uptywu takiego dodatkowego terminu;

7.2.2. Emitent - z zachowaniem 30-(trzydziesto) dniowego okresu wypowiedzenia
ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, jednak wytgcznie na nastepujacych
zasadach:

0] wytgcznie w przypadku powierzania funkcji administratora Zabezpieczen
innemu podmiotowi po uprzednim dokonaniu zmiany Warunkéw Emisji
przewidujgcych zmiane administratora Zabezpieczen i wskazujgcej inny
podmiot do petnienia takiej funkciji;

(i) ze skutkiem wypowiedzenia nie wczesniej niz na dzien rozpoczecia
obowigzywania nowej umowy dotyczgcej administrowania Zabezpieczeniami,
zawartej z nowym administratorem Zabezpieczen, wybranym zgodnie z pkt (i)
powyze;.

7.3. W przypadku wypowiedzenia Umowy przez Administratora Zabezpieczen zgodnie
z postanowieniami pkt. 7.2.1 powyzej Administrator Zabezpieczen niezwtocznie powiadomi
otym Agenta Kalkulacyjnego (w rozumieniu Warunkéw Emisji) oraz Obligatariuszy.
Administrator Zabezpieczeh jest w takim wypadku zobowigzany kontynuowac¢ petnienie swojej
funkcji pomimo wygasniecia Umowy do czasu ustanowienia nowego administratora
Zabezpieczeh zgodnie z postanowieniami niniejszego pkt. 7.3. W przypadku, gdy do dnia
wygasniecia Umowy na skutek jej wypowiedzenia przez Administratora Zabezpieczen zgodnie
z postanowieniami pkt. 7.2.1 powyzej Emitent nie ustanowi nowego administratora
Zabezpieczen, Emitent ustanowi osobe trzecia wskazang zgodnie z postanowieniami
niniejszego pkt. 7.3 do petnienia obowigzkéw administratora Zabezpieczen. Administrator
Zabezpieczeh moze pisemnie wezwa¢ Emitenta do ustanowienia osoby trzeciej wskazanej
przez wszystkich Obligatariuszy lub przez zgromadzenie Obligatariuszy nowym
administratorem Zabezpieczen. Emitent zobowigzuje sie, ze w terminie 1 (jednego) miesigca
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7.4.

7.5.

8.1.

8.2.

8.3.

7.3.1. zawrze z ww. o0sobg trzecig umowe, na mocy ktérej ustanowi jg nowym
administratorem Zabezpieczen,

7.3.2. osoba ftrzecia, z ktérg Emitent zawrze umowe, o ktérej mowa w punkcie
poprzedzajgcym, zawrze z Administratorem Zabezpieczenh oraz Poreczycielem
umowe, na mocy ktérej na tg osobe trzecig przeniesione zostang Zabezpieczenia,
a Poreczyciel ztozy na rzecz takiej osoby trzeciej Oswiadczenia Poreczyciela.

Jezeli jakiekolwiek Obligacje zostaty wyemitowane i pozostajg niewykupione, niniejsza Umowa
nie moze zosta¢ wypowiedziana lub rozwigzana w inny sposéb niz opisany w powyzszych
punktach. Strony jednak zobowigzujg sie do rozwigzania niniejszej Umowy, jezeli:

7.4.1. zgromadzenie Obligatariuszy podejmie stosowng uchwate w tym przedmiocie, lub

7.4.2. zostang zawarte jednobrzmigce porozumienia pomiedzy wszystkimi Obligatariuszami
dotyczgce zwolnienia Administratora Zabezpieczenh z jego obowigzkéw wynikajgcych
z Umowy lub dokumentéw ustanawiajgcych Zabezpieczenie (w zakresie i na
warunkach przewidzianych w ww. uchwale lub porozumieniach).

W przypadku rozwigzania Umowy zgodnie z postanowieniami pkt. 7.4 Strony niezwtocznie
powiadomig o tym Agenta Kalkulacyjnego (w rozumieniu Warunkéw Emisji) oraz Obligatariuszy.
Strony ustanowig osobe trzecig wskazang zgodnie z punktem 7.4 do petnienia obowigzkow
w zakresie przewidzianym w niniejszej Umowie, chyba ze zgromadzenie Obligatariuszy lub
Obligatariusze w jednobrzmigcych porozumieniach postanowig inaczej (w takim przypadku
Strony zastosujg sie do ich instrukcji). Strony zobowigzujg sie, ze w terminie 1 (jednego)
miesigca od daty rozwigzania Umowy w powyzszym trybie:

7.5.1. Emitent zawrze z ww. osobg trzecig umowe, na mocy ktérej ustanowi ja nowym
Administratorem Zabezpieczen,

7.5.2. osoba ftrzecia, z ktérg Emitent zawrze umowe, o ktérej mowa w punkcie
poprzedzajgcym zawrze z Administratorem Zabezpieczen umowe, na mocy ktérej
na te osobe trzecig przeniesione zostang Poreczenia, a Poreczyciel ztozy na rzecz
takiej osoby trzeciej Oswiadczenia Poreczyciela.

OBOWIAZKI EMITENTA
Emitent zobowigzuje sie wobec Administratora Zabezpieczen, ze:

zawiadomi Administratora Zabezpieczen niezwtocznie po powzieciu wiadomosci o tym, ze:
(i) jakakolwiek osoba podjetfa jakiekolwiek czynnosci zmierzajgce do wszczecia postepowania
egzekucyjnego wobec Poreczyciela w celu dochodzenia wierzytelnosci przewyzszajgcej kwote
1.000.000,00 PLN (jeden milion ztotych); lub (ii) w stosunku do Poreczyciela wszczete zostato
postepowanie egzekucyjne w celu dochodzenia wierzytelnosci przewyzszajgcej kwote
1.000.000,00 PLN (jeden milion ztotych);

na zgdanie Administratora Zabezpieczen, podejmie wszelkie czynnosci oraz przekaze wszelkie
dokumenty niezbedne w zwigzku z realizacjg Umowy lub zaspokojeniem z Zabezpieczen;

nie pdzniej niz w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od otrzymania pisemnego zgdania, przekaze
Administratorowi Zabezpieczen wszelkie posiadane informacje odnosnie wypetniania przez
Emitenta zobowigzan z tytutu Obligacji, przy czym z zadaniem takim Administrator
Zabezpieczen nie bedzie zwracat sie do Emitenta bez uzasadnionych przyczyn;
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8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

o ile bedzie to niezbedne dla prawidlowego wykonania Umowy, udzieli Administratorowi
Zabezpieczen wszelkich niezbednych petnomocnictw, o tresci i zakresie wspdlnie uzgodnionym
przez Strony;,

bedzie przedstawiat Administratorowi Zabezpieczen, na jego zgdanie wyjasnienia dotyczace
stanu prawnego lub faktycznego dotyczgcego Zabezpieczenia,

nie pézniej niz 4 (cztery) Dni Robocze od powzigcia uchwaty w sprawie likwidacji Emitenta lub
uprawomochienia sie orzeczenia sadowego o przymusowej likwidacji Emitenta, zawiadomi
Administratora Zabezpieczen o takim zdarzeniu;

nie pézniej niz 4 (cztery) Dni Robocze od zlozenia przez Emitenta wniosku o ogtoszenie
upadtosci lub o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego zawiadomi Administratora
Zabezpieczen o tresci takiego wniosku;

bedzie niezwlocznie powiadamiat Administratora Zabezpieczen o wszelkich zdarzeniach
mogacych mie¢ w ocenie Emitenta istotnie negatywny wpltyw na zaspokojenie Wierzytelnosci.

ZAWIADOMIENIA

Wszelkie zawiadomienia, wezwania Ilub inna korespondencja (,Korespondencja”)
przekazywane w zwigzku z Umowg bedg wazne o ile bedg miaty forme pisemng lub forme
elektroniczng pod rygorem niewaznosci i powinny by¢ doreczane odpowiedniej Stronie na jej
adres do doreczen wskazany w komparycji Umowy, z zastrzezeniem pkt. 9.2.19.3. Umowy.

Dopuszcza sie zmiane adresow do doreczen Korespondencii. O kazdej zmianie adresu Strona
zobowigzana jest poinformowac¢ drugg Strone na piSmie pod rygorem niewaznosci z co najmniej
7-(siedmio) dniowym wyprzedzeniem, przy czym adres do doreczehh Korespondencji zawsze
musi znajdowac si¢ na terytorium Rzeczpospolitej Polskie;.

Jezeli dana Strona Umowy nie powiadomi drugiej Strony na piSmie o zmianie adresu do
doreczen zgodnie z pkt 9.2. Umowy, Korespondencja powinna by¢ doreczana na adres,
0 ktorym mowa w pkt 9.1 lub inny, ktdry zostat zmieniony zgodnie z pkt. 9.2. Umowy.

Korespondencja powinna by¢ doreczana odpowiedniej Stronie w jeden z nizej wymienionych
sposobdw: (i) osobiscie, (i) pocztowg przesytkg listowg polecong lub (iii) za posrednictwem
kuriera lub (iv) w inny sposéb za potwierdzeniem odbioru.

Za dzien otrzymania Korespondencji przez kazdg ze Stron bedzie uwazany:

9.5.1.  w przypadku doreczenia osobiscie — (i) dzien faktycznego doreczenia przesytki albo
(i) dzien odmowy przyjecia przesyiki przez adresata albo (iii) dzien drugiej
bezskutecznej proby doreczenia przesytki (przy czym pomiedzy jedng a drugg préba
doreczenia muszg ming¢ 3 Dni Robocze), jezeli doreczenie okaze sie niemozliwe z
powodu nieobecnosci adresata lub z innego powodu lezgcego po stronie adresata, a
kazda proba doreczenia nastgpita w Dniu Roboczym w godzinach od 9.00 do 16.00;

9.5.2.  wprzypadku przesytki listowej poleconej — (i) dzien faktycznego doreczenia przesyiki,
albo (ii) dzien, w ktérym uptynie 7 dni od pierwszego awizowania, a przesytka nie
zostanie podjeta w tym terminie albo (iii) dzieh odmowy przyjecia przesytki albo (iv)
dzieh dokonania przez operatora pocztowego adnotacji ,adresat nieznany” lub
adnotacji ,adresat wyprowadzit sie”;

9.5.3. wprzypadku przesytki kurierskiej — (i) dzien faktycznego doreczenia przesytki, albo (i)
dzien odmowy przyjecia przesyiki przez adresata, albo (iii) dzieh dokonania przez
firme kurierskg adnotacji w przedmiocie braku mozliwosci doreczenia przesyiki z
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powodu nieobecnosci adresata lub z innego powodu lezgcego po stronie adresata,
przy czym kurier podejmie probe doreczenia dwukrotnie, kazdorazowo w Dniu
Roboczym w godzinach od 9.00 do 16.00, a pomiedzy jedng a drugg probg doreczenia
muszg ming¢ 3 Dni Robocze;

954. w przypadku doreczenia w inny sposob za potwierdzeniem odbioru - (i) dzien
faktycznego doreczenia przesytki albo (ii) dzien odmowy przyjecia przesyiki przez
adresata albo (iii) dzien bezskutecznej préby doreczenia przesyiki, jezeli doreczenie
okaze sie niemozliwe z powodu nieobecnosci adresata lub z innego powodu lezgcego
po stronie adresata, przy czym wybrany podmiot podejmie probe doreczenia
dwukrotnie, kazdorazowo w Dniu Roboczym w godzinach od 9.00 do 16.00,
a pomiedzy jedng a drugg probg doreczenia muszg mingé¢ 3 Dni Robocze.

9.6. Administrator Zabezpieczen wskazuje nastepujgce dane teleadresowe jako dane wiasciwe
do kontaktu z Administratorem Zabezpieczen przez Obligatariuszy:

9.6.1. numer telefonu: +48 22 420 59 59;
9.6.2. numer fax: +48 22 420 59 60;

9.6.3. adres poczty elektronicznej: warsaw@actlegal-bsww.com.

10. POSTANOWIENIA KONCOWE
10.1. Umowa podlega prawu polskiemu.

10.2. Kazda ze Stron moze powierzy¢ funkcje administratora Zabezpieczeh innemu podmiotowi
wytgcznie zgodnie z pkt. 7 Umowy.

10.3. Jezeli jakiekolwiek Obligacje zostaty wyemitowane i pozostajg niewykupione, Zadnej ze Stron
nie przystuguje prawo przenoszenia, w catosci lub w czesci, wierzytelnosci lub dtugéw
wynikajgcych z Umowy na jakiekolwiek osoby trzecie bez zgody Obligatariuszy (wyrazonej
przez wszystkich Obligatariuszy na pismie lub w formie stosownej uchwaty zgromadzenia
Obligatariuszy).

10.4. Zmiany Umowy wymagajg formy pisemnej lub formy elektronicznej pod rygorem niewaznosci.

10.5. Sady wiasciwe miejscowo dla Dzielnicy Srédmiescie m. st. Warszawy bedg witasciwe dla
rozstrzygania wszelkich sporéw wynikajgcych z niniejszej Umowy lub z nig zwigzanych (w tym
sporéw dotyczacych istnienia, waznosci lub rozwigzania niniejszej Umowy).

10.6. Wprowadzone nagtowki stuzg wylgcznie wygodzie i nie bedg miaty wptywu na interpretacje
Umowy, chyba Ze nagtéwek jest pojeciem zdefiniowanym. W przypadku watpliwosci, Umowe
nalezy interpretowaé w ten sposoéb, iz odniesienia do jednego rodzaju gramatycznego obejmujg
odniesienia do wszystkich rodzajéw gramatycznych, a odniesienia do liczby pojedynczej
obejmuja odniesienia do liczby mnogiej i odwrotnie.

10.7. Jezeli jakiekolwiek postanowienie Umowy zostanie uznane za niewazne lub bezskuteczne,
pozostata czes¢ Umowy bedzie nadal wazna i skuteczna, chyba, Zze z okolicznosci bedzie
wynika¢, iz bez postanowierh dotknietych niewaznoscia Umowa nie zostataby zawarta.
W przypadku gdyby poszczegdlne zapisy Umowy uniemozliwiaty realizacje jej celu lub
obowigzkdéw i uprawnien Stron z niej wynikajgcych, Strony podejmg w dobrej wierze negocjacje
i dziatania w celu takiej zmiany Umowy, aby poszczegdine prawa i obowigzki oraz cel Umowy
byty mozliwe do zrealizowania.

10.8. Umowa zostata sporzadzona w formie elektronicznej.
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10.9. Emitent jest uprawniony do publikacji wyciggu z niniejszej Umowy na swojej stronie internetowej
lub w dokumentacji ofertowej zwigzanej z emisjg Obligacji.

10.10. Strony i Agent Kalkulacyjny mogg ujawnia¢ w kazdym czasie zwigzane z Obligacjami informacje
i dokumenty dotyczace Emitenta, Administratora Zabezpieczen, niniejszej Umowy,
Zabezpieczen lub Os$wiadczeh Poreczyciela oraz Wierzytelnosci Obligatariuszom oraz
potencjalnym Obligatariuszom (w tym inwestorom zamierzajgcym naby¢ Obligacje), innym
akcjonariuszom Emitenta oraz wierzycielom Emitenta. Agent Kalkulacyjny moze ujawnia¢ wyze;j
opisane informacje w takim samym zakresie jak Strony.

10.11. Integralng czes¢ Umowy stanowig zatgczniki do niej, tj.: Zatgcznik | — wzor Instrukcj
Egzekucyjne;j.

Podpisy

Za Administratora Zabezpieczen:

Podpis:

Imie i nazwisko: Stanistaw Baginski
Funkcja: Prezes Zarzadu

Za Emitenta:

Podpis:

Imie i nazwisko: Daniel Draga
Funkcja: Wiceprezes Zarzadu
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ZALACZNIK |
DO UMOWY ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI
WZOR INSTRUKCJI EGZEKUCYJNEJ
INSTRUKCJA EGZEKUCYJINA
[MIEJSCOWOSC], [DATA]
Od: [e] ("Obligatariusz")

Do: BSWW Trust spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig jako Administrator Zabezpieczen
("Administrator")

Dotyczy: Obligacji serii [#] emitowanych przez Cavatina Holding Spotka Akcyjna z siedzibg w
Krakowie, adres: ul. Wielicka 20, 30-552 Krakéw ("Emitent") na podstawie warunkéw
emisji z dnia [e] roku ("Warunki Emisji").

Szanowni Panstwo,

Zgodnie z pkt. 3.4 Umowy Administrowania Zabezpieczeniami, skladamy Instrukcje Egzekucyjng oraz
dotgczamy kopie [dokumentu depozytowego] / [Swiadectwa depozytowego] potwierdzajgcego status
Obligatariusza oraz liczbe posiadanych Obligacii.

Oswiadczamy, ze z tytutu posiadanych przez nas Obligacji wystgpit i trwa brak zaptaty kwoty
wymagalnej i ptatnej. W zwigzku z tym zwracamy sie o podjecie dziatan majgcych na celu zaspokojenie
Z Zabezpieczenia w drodze [wpisa¢ metode egzekucji].

Jednoczesnie oswiadczamy, ze mozemy partycypowaé¢ w kosztach postepowania majgcego na celu
realizacje zaspokojenia z Zabezpieczenia Obligacji pod warunkiem, ze koszty te nie zostang pokryte
przez Emitenta, oraz zostang nam zwrécone w wyniku zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia,
jezeli z zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia pozyskane zostang wystarczajgce srodki na taki
zZwrot.

Niniejsze zawiadomienie podlega prawu polskiemu.
Za i w imieniu Obligatariusza

Podpis: .

[osoby uprawnione do reprezentacji ]

Zatgcznik: dokument wystawiony zgodnie z Ustawg o Obrocie potwierdzajgcy, iz Obligatariusz jest
posiadaczem Obligaciji
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8.8. Umowa Poreczenia

BSWW legal & tax Poland

UMOWA PORECZENIA

zawarta dnia: 23 lutego 2024 r.

act legal offices

pomiedzy:
Amsterdam
Bratislava
p p Bucharest
BSWW TRUST SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Budapest
(-Administrator Zabezpieczen”) Franhlzl;:.l ar ;
Prague
Vienna
a Warsaw
CAVATINA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
(,Poreczyciel”)
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Umowa poregczenia

NINIEJSZA UMOWA PORECZENIA (,Umowa”) zostata zawarta 23 lutego 2024 roku przez i pomiedzy:

()] spotkg pod firmg BSWW TRUST spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie,
adres: ul. Chmielna 73, 00-801 Warszawa, wpisang do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000505020, REGON: 147161309,
NIP: 5252584345, o kapitale zaktadowym w wysokosci 5.000,00 zt (pie¢ tysiecy ztotych i 00/100)

(,Administrator Zabezpieczen”), reprezentowang przez:
Stanistawa Baginskiego — prezesa zarzadu

a

(I spdtka pod firmg Cavatina spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie, adres:
ulica Wielicka 20, 30-552 Krakéw, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000528885, REGON: 360087947, NIP:
5252601285, o kapitale zaktadowym w wysokosci 194.304.150,00 zt (sto dziewiecdziesiat cztery miliony

trzysta cztery tysigce sto piecdziesiat ztotych i 00/100) (,Poreczyciel”), reprezentowang przez:

Patrycje Lesiak - Swiecek — prokurenta samoistnego.

Administrator Zabezpieczen oraz Poreczyciel zwani sg w dalszej czesci niniejszej Umowy jako ,Strony”,

a kazda z nich indywidualnie jako ,Strona”.

STRONY POSTANOWILY, CO NASTEPUJE:
1. OSWIADCZENIA STRON

1.1 Strony oswiadczaja, ze:

1.1.1. Zarzad spotki pod firmg Cavatina Holding Spoétka Akcyjna z siedzibg w Krakowie,
adres: ulica Wielicka 20, 30-552 Krakéw, wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa —
Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 0000690167, NIP: 6793154645, REGON: 368028192, o kapitale
zakladowym w wysokosci 330.538.442,00 ziotych (,Emitent”, ,Spétka”),
na podstawie uchwaty nr 1/02/2023 z dnia 15 lutego 2023 r. ustanowit w Spotce
bezprospektowy program emisji obligacji, w ramach ktérego Spodtka bedzie
uprawniona do emitowania, w jednej lub w wielu seriach, obligacji o tagcznej wartosci
nominalnej wyemitowanych i niewykupionych obligacji nie wyzszej niz 50.000.000 zt
(piecdziesigt milionéw ztotych) lub réwnowartos¢ tej kwoty wyrazona w euro

(,Program”);

1.1.2. Emitent, w ramach Programu i na podstawie uchwaty Zarzgdu Emitenta nr 2/02/2024
z dnia 23 lutego 2024 r. (,Uchwata Emisyjna”), planuje wyemitowa¢ do 21.650
(dwadziescia jeden tysiecy szed$éset pieédziesigt) zabezpieczonych obligaciji
zwyktych na okaziciela serii ,M2024A”, o wartosci nominalnej 1.000 PLN (jeden tysigc
ztotych) kazda i tgcznej wartosci nominalnej do 21.650.000 PLN (dwadziescia jeden
miliondw szescCset piecdziesigt tysiecy ztotych) (,Obligacje”), dla ktérych prawa
i obowigzki Emitenta oraz Obligatariuszy zostaty okreslone w dokumencie ,Warunki
Emisji Obligacji Serii M2024A spotki pod firmg Cavatina Holding S.A.” przyjetym na

podstawie Uchwaty Emisyjnej (,Warunki Emisji”);

1.1.3. zabezpieczeniem Obligacji ma by¢ poreczenie udzielone przez Poreczyciela na rzecz

Administratora Zabezpieczen;
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Umowa poregczenia

1.2

1.3.

1.4.

1.1.4. w dniu 22 lutego 2024 r. Emitent i Administrator Zabezpieczen zawarli umowe,
na mocy ktoérej Emitent ustanowit Administratora Zabezpieczenh administratorem
zabezpieczen, w rozumieniu art. 29 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach
(,Ustawa o Obligacjach”) dla poreczen ustanawianych na zabezpieczenie
poszczegolnych serii obligacji wyemitowanych w ramach Programu.

Wszelkie terminy pisane wielkg literg a niezdefiniowane w Umowie, majg znaczenie nadane im
w Warunkach Emisiji.

Poreczyciel, majgc swiadomos¢, ze Administrator Zabezpieczen w petni polega na jego
oswiadczeniach i zapewnieniach, oswiadcza i zapewnia, ze:

1.3.1. przed zawarciem Umowy zapoznat sie z Warunkami Emisji;
1.3.2. jest mu znany stan ekonomiczny Emitenta;
1.3.3. posiada zdolno$¢ oraz jest uprawniony i upowazniony do zaciggniecia i wypetnienia

zobowigzan oraz wykonania praw wynikajgcych z niniejszej Umowy oraz pozostatych
dokumentow, ktére zostang podpisane w zwigzku z jej zawarciem;

1.3.4. nie toczy sie wobec niego zadne postepowanie przed jakimkolwiek sgdem lub
organem panstwowym lub samorzgdowym, kidére mogtoby istotnie i niekorzystnie
wptyng¢ na zgodno$¢ niniejszej Umowy z prawem, jej moc obowigzujgca albo
waznos¢ zabezpieczen ustanowionych na jej podstawie;

1.3.5. jego zobowigzania wynikajgce z niniejszej Umowy sg prawnie wigzgce i wykonalne
zgodnie z jej postanowieniami;

1.3.6. zawarcie i wykonanie niniejszej Umowy nie stanowi ani nie spowoduje naruszenia
zadnego wyroku, orzeczenia, postanowienia, decyzji, zakazu ani zezwolenia
obowigzujgcego w stosunku do Poreczyciela lub jego majatku;

1.3.7. zawarcie i wykonanie niniejszej Umowy nie stanowi oraz nie spowoduje naruszenia
jakichkolwiek wigzacych Poreczyciela lub obcigzajgcych jego majgtek praw i roszczen
0s0b trzecich, czy to bezwarunkowych, czy warunkowych;

1.3.8. zawarcie i wykonanie niniejszej Umowy nie jest dokonane z pokrzywdzeniem
wierzycieli Poreczyciela w rozumieniu art. 527 § 2 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks cywilny (,Kodeks Cywilny”), jak rowniez nie czyni, catkowicie ani czesciowo,
niemozliwym zadoséuczynienie roszczeniu przystugujgcemu jakiemukolwiek
podmiotowi trzeciemu w stosunku do Poreczyciela;

1.3.9. nie zalega z jakgkolwiek pfatnoscig z tytutu podatkéw, sktadek na ubezpieczenie
spofeczne lub innych naleznosci publicznoprawnych, badz zasgdzonych roszczen.

Administrator Zabezpieczen oswiadcza, ze przy zawarciu Umowy dziata w imieniu wlasnym,
ale na rachunek obligatariuszy posiadajgcych Obligacje.

2, PORECZENIE

2.1.

Poreczyciel, na zasadzie art. 876 i nastepnych Kodeksu Cywilnego, zobowigzuje sie,
nieodwotalnie i bezwarunkowo, wzgledem Administratora Zabezpieczenh, wykonujgcego
na podstawie art. 29 Ustawy o Obligacjach prawa i obowigzki wierzyciela z tytutu Obligaciji
we wlasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy posiadajgcych Obligacje, wykonac
wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta, ktére bedg wynika¢ z Obligacji posiadanych przez
obligatariuszy, w szczegodlnosci zobowigzania do zaptaty naleznosci z tytutu wykupu Obligac;ji
i zaptaty oprocentowania od Obligacji, premii z tytutu wczesniejszego wykupu Obligacji, odsetek
za opoznienie, jak rowniez kosztow zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych

A-86

3/7



Umowa poregczenia

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.
2.7.

wynikajgcych z Obligacji (,Zobowigzania Zabezpieczone”), na wypadek, gdyby Emitent
powyzszych Zobowigzan Zabezpieczonych nie wykonat lub wykonat je nienalezycie, mimo
uptywu terminu ich wymagalnosci (,Poreczenie”).

Poreczenie udzielane jest do tgcznej maksymalnej wysokosci réwnej 150% (sto piecdziesiagt
procent) kazdorazowej (tj. aktualnej na dzien zaistnienia stanu wymagalnosci Zobowigzania
Zabezpieczonego) tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych Obligaciji,
w kazdym wypadku nie wyzszej jednak niz 32.475.000 PLN (trzydziesci dwa miliony czterysta
siedemdziesigt pie¢ tysiecy zilotych). Zakres odpowiedzialnosci Poreczyciela z tytutu
zobowigzan  wynikajagcych z Umowy ograniczony jest do wysokosci réwnej 150% (sto
piecdziesigt procent) kazdorazowej (tj. aktualnej na dzien zaistnienia stanu wymagalnosci
Zobowigzania Zabezpieczonego) tgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych
Obligacji, w kazdym wypadku nie wyzszej jednak niz 32.475.000 PLN (trzydziesci dwa miliony
czterysta siedemdziesiat pie¢ tysiecy ztotych).

Poreczenie udzielane jest na okres do dnia spetnienia w catosci wszelkich swiadczen
pienieznych z tytutu Obligacji, tj. do dnia wygasnigcia Zobowigzan Zabezpieczonych, nie dtuzej
jednak niz do dnia 31 grudnia 2037 r.

Administrator Zabezpieczen niniejszym przyjmuje Poreczenie udzielane przez Poreczyciela
na zasadach okreslonych w pkt 2.1 - 2.3 powyze;.

Strony niniejszym ustalajg, ze Poreczyciel zobowigzany bedzie do wykonania Zobowigzania
Zabezpieczonego wytgcznie w przypadku, gdy:

251, Emitent nie wykona Zobowigzania Zabezpieczonego lub wykona je nienalezycie; oraz

25.2. Administrator Zabezpieczeh doreczy Poreczycielowi wezwanie do zaptaty,
sporzadzone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi oraz
zawierajgce:

(i) o$wiadczenie Administratora Zabezpieczen, ze Emitent nie wykonat lub
nienalezycie wykonat Zobowigzanie Zabezpieczone, a Zobowigzanie
Zabezpieczone stato sie wymagalne,

(i)  kwote, ktorej zaptaty Administrator Zabezpieczen zada,

(i)  termin dokonania ptatnosci, przy czym wskazany termin ptatnosci nie moze byc¢
krotszy niz 7 dni od dnia otrzymania przez Poreczyciela przedmiotowego
wezwania do zaptaty,

(iv) numer rachunku bankowego Administratora Zabezpieczeh, na kitory
Poreczyciel zobowigzany jest dokonac¢ ptatnosci,

(v} wskazanie kwot, jesli takie beda, otrzymanych uprzednio przez obligatariuszy
od Emitenta w zwigzku z wykonaniem Zobowigzan Zabezpieczonych.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Poreczenia dokonywane bedg w ztotych polskich (PLN).
Swiadczenia pieniezne z tytutu Poreczenia bedg dokonywane na pierwsze wezwanie w terminie,
o ktérym mowa w pkt. 2.5.2 ppkt (iii). Za kazdy dzieh opdznienia w spetnieniu zobowigzan
wynikajgcych z Poreczenia Poreczyciel zobowigzuje sie do zaptaty odsetek za opdznienie
w wysokosci nizszej z nastepujgcych wartosci: (i) Stopy Procentowe] ustalonej dla ostatniego
zakonczonego Okresu Odsetkowego albo (ii) odsetek ustawowych za opdznienie.
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3.

PODDANIE SIE EGZEKUCJI

3.1.

3.2.

Poreczyciel stosownie do tresci Warunkéw Emisji, zobowigzuje sie do ztozenia na rzecz
Administratora Zabezpieczen odwiadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji
w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, co do zobowigzan wynikajgcych
z niniejszego Poreczenia, do kwoty rownej 150% (sto piec¢dziesigt procent) kazdorazowej
(tj. aktualnej na dzien zaistnienia stanu wymagalnosci Zobowigzania Zabezpieczonego) tgcznej
wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych Obligacji, w kazdym wypadku nie
wyzszej jednak niz 32.475.000 PLN (trzydziesci dwa miliony czterysta siedemdziesigt pieé
tysiecy zitotych), a Administrator Zabezpieczeh bedzie moégt wystgpi¢ o nadanie klauzuli
wykonalnos$ci temu aktowi w terminie do dnia 31 grudnia 2037 r.

Zlozenie oswiadczenia o poddaniu sie egzekuciji, o ktérym mowa w pkt. 3.1 powyzej, nastgpi
w dniu zawarcia Umowy.

POZOSTALE ZOBOWIAZANIA PORECZYCIELA

4.1.

4.2.

W razie wykonania przez Poreczyciela ktéregokolwiek ze Zobowigzan Zabezpieczonych,
Poreczyciel zobowigzuje sie nie kierowa¢ wobec Emitenta roszczen regresowych z tytutu
wykonanych przez Poreczyciela Zobowigzah Zabezpieczonych, do czasu spetnienia w catosci
Swiadczen pienieznych z Obligaciji.

Nie w ramach Poreczenia, ale jako zobowigzanie wtasne, Poreczyciel zobowigzuje sie zwrécic¢
Administratorowi Zabezpieczen lub Obligatariuszom wszelkie udokumentowane i uzasadnione
opfaty, koszty i wydatki racjonalnie poniesione przez odpowiednio Administratora Zabezpieczen
lub Obligatariuszy w bezposrednim zwigzku z dochodzeniem przez Administratora
Zabezpieczeh od Poreczyciela wykonania przez Poreczyciela jego zobowigzan z tytutu
niniejszej Umowy, z zastrzezeniem, ze Poreczyciel zobowigzany bedzie do zwrotu takich optat,
kosztéw i wydatkéw w tgcznej kwocie nie wyzszej niz 50.000 zt (piecdziesiagt tysiecy ztotych).

OKRES OBOWIAZYWANIA UMOWY

5.1.
5.2.

5.3.

5.4.

Umowa wchodzi w zycie z chwilg jej podpisania przez wszystkie Strony.

Umowa zostata zawarta na czas oznaczony, tj. na okres udzielenia Poreczenia okreslony
w pkt. 2.3 Umowy.

W okresie obowigzywania Umowy, Umowa moze zostaé rozwigzana wylacznie
za porozumieniem Stron, a jakakolwiek mozliwos¢ jednostronnego rozwigzania Ilub
wypowiedzenia Umowy we wskazanym okresie jest wytgczona.

Z uwagi na wzajemne zobowigzania Stron, z zastrzezeniem bezwzglednie obowigzujgcych
przepiséw prawa, Strony zgodnie wytgczajg mozliwos¢ jakiegokolwiek wygasniecia,
rozwigzania, uchylenia sie od skutkow prawnych lub odstgpienia od Umowy.

ZAWIADOMIENIA

6.1.

6.2.

Wszelkie zawiadomienia, wezwania Ilub inna korespondencja (,Korespondencja”)
przekazywane w zwigzku z niniejszg Umowg bedg wazne o ile bedg miaty forme pisemnag
pod rygorem niewaznosci, i powinny byé doreczane odpowiedniej Stronie na jej adres do
doreczen wskazany w nagtéwku niniejszej Umowy, z zastrzezeniem pkt. 6.2 i 6.3 Umowy.

Dopuszcza sie zmiane adreséw do doreczen Korespondencii. O kazdej zmianie adresu Strona
zobowigzana jest poinformowac¢ drugg Strone na piSmie pod rygorem niewaznosci,
Z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem, przy czym adres dla doreczen Korespondencji
zawsze musi znajdowac sie na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej.
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6.3. Jezeli dana Strona Umowy nie powiadomi drugiej strony na pi$mie, o zmianie adresu dla
doreczen zgodnie z pkt. 6.2 Umowy, Korespondencja powinna by¢ doreczana na adres
wskazany w pkt. 6.1 lub inny, ktéry zostat zmieniony zgodnie z pkt. 6.2 Umowy.

6.4. Korespondencja powinna by¢ doreczana odpowiedniej Stronie w jeden z nizej wymienionych
sposobodw: (i) osobiscie, (ii) pocztowg przesyika listowg polecona, (iii) za posrednictwem kuriera
lub (iv) w inny sposdb za potwierdzeniem odbioru.

6.5.  Za dzienh otrzymania Korespondenciji przez kazdg ze Stron bedzie uwazany:

6.5.1. w przypadku doreczenia osobiécie — (i) dzien faktycznego dorgczenia przesyiki albo (ii)
dzieh odmowy przyjecia przesyiki przez adresata albo (iii) dzieh drugiej bezskutecznej
préby doreczenia przesytki (przy czym pomiedzy jedng a drugg prébg doreczenia
muszg ming¢ 3 Dni Robocze), jezeli doreczenie okaze sie niemozliwe z powodu
nieobecnosci adresata lub z innego powodu lezgcego po stronie adresata, a kazda
préba doreczenia nastgpita w Dniu Roboczym w godzinach od 9.00 do 16.00;

6.5.2. w przypadku przesyiki listowej poleconej — (i) dzien faktycznego doreczenia przesyiki,
albo (ii) dzieh, w ktérym uptynie 7 dni od pierwszego awizowania, a przesytka nie
zostanie podjeta w tym terminie albo (iii) dzienh odmowy przyjecia przesytki albo (iv)
dzien dokonania przez operatora pocztowego adnotacji ,adresat nieznany” lub
adnotac;ji ,adresat wyprowadzit sie”;

6.5.3. w przypadku przesytki kurierskiej — (i) dzien faktycznego doreczenia przesytki, albo (ii)
dzien odmowy przyjecia przesytki przez adresata, albo (iii) dzien dokonania przez firme
kurierskg adnotacji w przedmiocie braku mozliwosci doreczenia przesyiki z powodu
nieobecno$ci adresata lub z innego powodu lezgcego po stronie adresata, przy czym
kurier podejmie prébe doreczenia dwukrotnie, kazdorazowo w Dniu Roboczym
w godzinach od 9.00 do 16.00, a pomiedzy jedng a drugg prébg doreczenia muszg
ming¢ 3 Dni Robocze;

6.5.4. w przypadku doreczenia w inny sposéb za potwierdzeniem odbioru - (i) dzien
faktycznego doreczenia przesytki albo (ii) dzien odmowy przyjecia przesytki przez
adresata albo (iii) ) dzien bezskutecznej proby doreczenia przesyiki, jezeli doreczenie
okaze sie niemozliwe z powodu nieobecnosci adresata lub z innego powodu lezgcego
po stronie adresata, przy czym wybrany podmiot podejmie prébe doreczenia
dwukrotnie, kazdorazowo w Dniu Roboczym w godzinach od 9.00 do 16.00, a pomiedzy
jedng a drugg prébg doreczenia muszg ming¢ 3 Dni Robocze.

7. POSTANOWIENIA KONCOWE

7.1. Koszty zawarcia i wykonania Umowy, jak i oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji, ponosi
Emitent.

7.2. Umowa podlega prawu polskiemu. Wszelkie spory kazdorazowo wynikajgce z niniejszej
Umowy, Strony poddajg pod rozstrzygniecie sgdu powszechnego wtasciwego miejscowo dla
siedziby Administratora Zabezpieczen w dacie zawarcia niniejszej Umowy.

7.3.  Zadnej ze Stron nie przystuguje prawo przenoszenia, w cato$ci lub w czesci, wierzytelnosci lub
dlugéw wynikajacych z niniejszej Umowy na jakiekolwiek osoby trzecie bez zgody drugiej
Strony, wyrazonej na piSmie pod rygorem niewaznosci, z tym ze ograniczenie powyzsze nie
dotyczy: (i) przeniesienia w cafosci praw i obowigzkow Administratora Zabezpieczen
bezposrednio na obligatariuszy Obligacji oraz, (ii) mozliwosci przeniesienia przez Administratora
Zabezpieczen w catosci praw i obowigzkédw na inny podmiot, ktdry zostanie ustanowiony
administratorem zabezpieczen dla Obligacji zgodnie z dyspozycjg art. 29 Ustawy o Obligacjach.
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7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

Jezeli jakiekolwiek postanowienie Umowy zostanie uznane za niewazne lub bezskuteczne,
pozostata czes¢ Umowy bedzie nadal wazna i skuteczna, chyba, ze z okolicznosci bedzie
wynikac, iz bez postanowieh dotknietych niewaznoscig Umowa nie zostataby zawarta.
W przypadku gdyby poszczegdlne zapisy Umowy uniemozliwiaty wykonanie realizacji jej celu
lub obowigzkéw i uprawnien Stron z niej wynikajgcych, Strony podejmag w dobrej wierze
negocjacje i dziatania w celu takiej zmiany Umowy, aby poszczegdlne prawa i obowigzki oraz
cel Umowy byly mozliwe do zrealizowania.

W razie ewentualnych watpliwosci w zakresie wyktadni przepisu z art. 29 Ustawy o Obligacjach,
poczytuje sie, ze udzielone Poreczenie, jako zabezpieczenie ustanowione na poczet roszczen
obligatariuszy posiadajgcych Obligacji, skierowane jest do obligatariuszy kazdorazowo
posiadajgcych Obligacje, ktérzy sa reprezentowani przez Administratora Zabezpieczen
dziatajgcego jako ich powiernik (w imieniu wtasnym, ale na rachunek tych obligatariuszy).

Wszelkie zmiany Umowy wymagajg zachowania formy pisemnej lub réwnowaznej jej formy
elektronicznej z wykorzystaniem kwalifikowanego podpisu elektronicznego pod rygorem
niewaznosci.

Niniejsza Umowa zostata zawarta w formie elektronicznej z wykorzystaniem kwalifikowanych
podpisoéw elektronicznych oséb reprezentujgcych Strony przy zawarciu Umowy.

Za Administratora Zabezpieczen

Podpis:

Imie i nazwisko: Stanistaw Baginski

Za Poreczyciela

Podpis:

Imie i nazwisko: Patrycja Lesiak - Swiecek
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Bl i i
Aneta Kon
ul. Perty

6
NIP G
Repertorium A Nr 757 /2024
AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego trzeciego lutego dwa tysiace dwudziestego czwartego roku
(23.02.2024 1) przede mna Agneta Kensod, notatuszem w Bielsku-Biatej,
w prowadzonej przeze mnie kancelarii notatalnej w Bielsku-Bialej przy ulicy
Partyzantéw numer 41 lokal 6, stawila sig:----

Pani Patrycja Lesiak - Swiecek, corka . -, wedtug o§wiadczenia
zamieszkala w | ulica , legitymujaca sie
dowodem osobistym serii numet , waznym do dnia

roku.

dzialajaca w imieniu 1 na rzecz spétki pod firmg Cavatina spoétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig =z siedzibg w Krakowie (adres: 30-552
Krakéw, ul. Wielicka nr 20, REGON: 360087947, NIP: 5252601285) wpisanej
do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000528885 (piecset dwadziescia osiem tysiecy osiemset osiemdziesiat piec),
jako Prokurent Samoistny Spétki uprawniony do samodzielne) teprezentacyi,
stosownie do okazanej przy niniejszym akde notatialnym informacji
odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsigbiorcéw, pobtranej na
podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym
Rejestrze Sadowym wydanej przez Centralng Informacje Krajowego Rejestru
Sadowego w dniu 23 lutego 2024 roku.

Pani Patrycja Lesiak — Swiecek ogwiadcza, ze nie zachodza 2adne okolicznosci
wylaczajace jej uprawnienie do reprezentowania spéiki oraz ze wpisy w
powolanym wyzej rejestrze od dnia wydania informacji odpowiadajacej
odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiotcéw, ktdrej wydruk okazano, do
dnia dzisiejszego nie ulegly zmianie, poza zakresem wskazanym powyzej oraz
powolanie jej na prokutenta do dnia dzisiejszego nie uleglo zmianie, a takze nie
istnieja okolicznoddi, ktére mogtyby spowodowaé niewaznosc jej powotlania;
wobec czego jest ono skuteczne i aktualne.--------—

Pani Patrycja Lesiak — Swigcek o$wiadcza, ze do chwili obecnej nie zachodza
2adne okolicznosci wylaczajace jej uprawnienie do reprezentowania spéiki
(w szczegdlnosci takie uprawnienie nie wygasto, ani nie ulegto zmianie oraz nie
zostala odwotana z pelnionej funkcji) oraz reprezentowana przez nig Spdtka
nie zostata postawiona w stan likwidacji, nie toczy sie w stosunku do nie)
postepowanie  upadioiciowe, ukiadowe ani zadne postepowanie
restrukturyzacyjne ani tez nie zostaly podjete 2adne czynnosci majace na celu
wszczecie wyzej Wymienionych postepowa.




f}:;’):{li(;bpod Ktﬁ:fa . Cavatinab spotka z ograniczony odpowiedzialnoécia
ibg w owie zwana bedzie w dalszej treéd + Swniez j
o b Poreeryoret €] trescl tego aktu réwniez jako

Tozsamosé¢ stawajacej notariusz stwierdzita na podstawie okazanego dowodu

osobistego o setii i numerze wyzej 5 jawni
sol : j podanych, w ktérym wjawnione d diug
oswiadczenia stawajace] nie ulegly zmianie. B M

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE
EGZEXKUCH
WTRYBIE ART. 777 § 1 PKT 5 KODEKSU POSTEPOV%ANIA
CYWILNEGO

§1
Pani Pattycja Lesiak — Swiecek dziatai imieni 51ki i
: - jica w imieniu spéiki Cavatin 5

% ograniczong odpowiedzialnogcia 2 siedzibg w Krakowie os'sziadcza Z'Vea: —-i-—s—?j.—{]?
1. Xk dqm 15 btego 2023 t. Zarzad spoiki pod firma Cavatina Holding Spétka
cyina z stedziba w Krakowie (adres sp6tki: ulica Wielicka numer 20, 30-552
KmkE 6w, ,REGON: 368Q28192, NIP: 6793154645, KRS: 0000690167)
(-Emitent”), na podstawie uchwaly nr 1/02/2024, postanowi! ustanowié

Wwyrazona w euto (,,Program™);—---

2. Emitent, w ramach Programu i na i s
" : podstawie uchwaly Zarzad itent
2{ 02/2.024_zdma 23 lutego 2024 . (- Uchwata Emis 7 o Emltmt? o

) Obligacje sa emitowane w ttybie przewidzian ok
( : ym w art. 33 pkt 1 i
15 stycznia 2015 1. o obligacjach (,,Ustawa o obligacjach™); P ey daia
b) zgodnie z pkt 11.1 Warankéw Emisji B ’
3 . . Ji Emitent, na warunkach sz 6}
okrfzslonych w Warunkach Emnisji, zobowiazuje sie do sPeinienjaCZ;forzo:vc:
obligatatiuszy nastepujacych $wiadczed: .
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yjna”), planuje wyemitowaé v

i. $wiadczenia pienigznego polegajacego na zaptacie Kwoty Wykupu, ----
il. §wiadczenia pienigznego polegajacego na zaplacie Kwoty Odsetek; -—-
iii. §wiadczenia pienigznego dodathowego (premii) z tytulu Wezedniejszego
Wykupu Obligacji na Zadanie Emitenta, o ktérym mowa w pkt. 13.4.1
Watunkdw Emisji;
) z zastrzezeniem pkt. 12.2 Warunkéw Emisji, zgodnie z pkt. 12.1 Warunkéw
Emisji wykup Obligacji nastgpi w dniu jedenastego wtzefnia dwa tysiace
dwudziestego siédmego roku (11.09.2027 r) (,Dziefi Wykupu™) ptzy czym
wykup Obligacji moze nastapi¢ przed Dniem Wykupu w dniu ustalonym zgodnie
z pkt 13 Warunkéw Emisji, w ktérym Obligacje stang si¢ wymagalne przed
Dniem Wykupu (,,Dzied Wczesniejszego Wykupu™):
1. w przypadkach wskazanych w pkt. 13.1 1 13.2 Warunkéw Emisji, lub -~
ii. na 2adanie obligatariusza zgodnie z pkt. 13.3 Warunkéw Emisji, lub  —-—--
ifi. na zadanie Emitenta zgodnie z pkt. 13.4 Warunkdw Emisji; ~------m-—v-—-
d) wykup Obligacji nastapi poprzez zaptate przez Emitenta za kazds Obligacie jej
wattodcl nominalnej (,Kwota Wykupu”) powickszonej o odsetki wyliczone
zgodnie z pkt. 14 Warunkéw Emisji oraz — w przypadku wezesniejszego wykupu
na #adanie Emitenta — o premie zdefiniowana w pkt. 13.4.7 Warunkéw Emisji;
¢) zgodnie z pkt. 13 Warunkéw Emisji Emitent jest uprawniony do dokonania
wezedniejszego wykupu okteslone] przez siebie liczby Obligacii (wykup
catodciowy lub czgéciowy skutkujacy umotzeniem wykupowanych Obligacii) lub
okreglonej przez siebie czedci wartosci nominalnej wszystkich Obligacjl (wykup
cze$ciowy skutkujacy obnizeniem wartodel nominalnej Obligacji, nieprowadzacy
do umorzenia wykupowanych Obligacji), w kazdym z Dni Platnosci Odsetek,
poczawszy od Dnia Platnosci Odsetek za II Okees Odsetkowy, na nastepujacych
zasadach:
i Emitent zawiadamia obligatariuszy o skotzystaniu z prawa wezesniejszego
wykupu, wskazujac w takim zawiadomieniu Dzied Platnosci Odsetek,
w ktérym Emitent dokona wczedniejszego wykupu Obligacji, tj. Dzied
Wezedniejszego Wykupu, oraz tryb wezesniejszego wykupu Obligacii, ). czy
wczesniejszy wykup nastapi w drodze wykupu okreslonej ptzez Emitenta
liczby Obligacji czy w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta czgéci
wartoéci nominalnej wszystkich Obligacyi, jak réwniez liczbe Obligaci
podlegajacych Wezesdniejszemu Wylkupowi lub cz¢§¢ wartosed nominalnej
wszystkich Obligacji podlegajacych Wezesniejszemu Wykupowl;—---mmmmnna-e-
ii. Dziet Wezegniejszego Wykupu moze byé wyznaczony na Dzie Platnosci
Odsetek, ktory przypada nie wezeéniej niz po uplywie 15 (pigtnastu) Dni
Roboczych od dnia zawiadomienia obligatatiuszy o skorzystaniu z prawa
wezesniejszego wykupu;
. wezesniejszy wykup moze zostaé przez Emitenta przeptowadzony
wielokrotnie;
iv. wezedniejszy wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami

3




KDPW, w szczegblnodcl w przypadku, gdy wczesniejszy wykup nie bedzie
zgodnie z Regulacjami KDPW moziliwy do przeprowadzenia w Dniu
Wezesniejszego Wykupu wskazanym w zawiadomieniu Emitenta, o ktotym
mowa w pkt. 13.4.3 Warunkéw Emisji, Dniem Wezedniejszego Wykupu
bedzie najwezednicjszy mozliwy zgodnie z Regulacjami KDPW dzied; -
v. 2 tytubu wykonania weze$niejszego wykupu Emitent, poza Kwotg Wykupu
(ub jej czescia) oraz nalezng Kwota Odsetek, wyplaci na rzecz
Obligatariuszy premie liczona od wartodci nominalnej Obligacii, bedacych
przedmiotem  danego przedterminowego  wykupu (2w przypadku
wezesniejszego wykupu w drodze wykupu cze$ci wattodci nominalnej
wszystkich Obligacji danej serii — od wartoéci wykupowanej cz¢sci wartodci
nominalnej Obligacji), zgodnie z wyszczegblnieniem podanym w
Warunkach Emisji;
f) 2 chwila wykupu Obligacje ulegaja umorzeniu;
g) zgodnie z pkt. 14 Warunkéw Emisji oprocentowanie bedzie zmienne i wynosié
bedzie wskaznik WIBOR dla depozytéw szesciomiesiecznych powiekszony o
marze w wysokosci 6,00 % (szes¢ procent) (,Odsetki”); Poszczegblne okresy
odsetkowe wskazane zostaly w tabeli w pkt. 14 Warunkéw Emisji; -~ -
b) zgodnie z pkt 15.2 Warunkéw Emisji, Obligacje beds zabezpieczone.
porgczeniem udzielonym przez Poreczyciela, przy czym Poreczyciel zlozy na
rzecz Administratora Zabezpieczes oéwiadczenie w formie aktu notarialnego o
poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowaria

cywilnego co do obowiazku zaptaty $wiadczes, ktére beda wynikaé z Poreczenia; _ 4‘-

- w dniu 22 lutego 2024 roku Emitent oraz spoika pod firmg BSWW TRUSJ?;’-_’

Spolka z ograniczong odpowiedzialnodcia, z siedziba w Warszawie, adres: il ]

Chmielna 73, 00-801 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcSt
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xﬂ
Wrydzial Gospodatczy Krajowego Rejestu Sadowego pod numerem KRS«
0000505020, NIP: 5252584345 REGON: 147161309 {,-Administrator
Zabezpieczen”) zawarli umowe administrowania zabezpieczeniami, na mocy
ktérej Emitent ustanowit Administratora Zabezpieczess administratorem
zabezpieczed, w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach, w odniesieniu do
zabezpleczeri obligacji emitowanych w ramach Programu i zlecit mu
wykonywanie wzgledem tych zabezpieczeri praw i obowiazkéw wierzyciela we
wlasnym imieniu lecz na rachunek obligatariuszy. Zgodnie z ta umows
Administrator Zabezpieczed podejmie czynnoci zmierzajace do zaspokojenia
wietzytelnosci z ustanowionego zabezpieczenia, 1j. porgezenia, jezeli w terminach
wynikajacych 2z Warunkéw Emisji  wszelkie wierzytelnosci  pienigsne
Obligatariuszy wzgledem Emitenta wynikajace z Obligacji (»Wierzytelnosci)
nie zostana zaspokojone przez Emitenta i jednoczesnie Obligatariusz lub

Obligatariusze ztoza Administratorowi Zabezpieczed odpowiednie instrukcje
egzekucyjne,
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4. w dniu 23 lutego 2024 roku Poreczyciel i Administrator Zabezpieczed zawarl"1

umowe poreczenia (,,Umowa Porgczenia™), z ktt;);ej Wyml-(al, ze: t—)—-——‘—;—;—-;;
i kt 2.1 Umo Poreczenia Porgczyciel zobowia: a ¢

xll)icofig\gggleniez iP bezwa.r.'unliovij)j,}7 wzgledem Adr‘nini'stratora Za..bezplec_zeii];i
wykonujacego na podstawie art. 29 Ustawy o O‘t':ohg.aq_ach prawa i ob(():;xlnsczk
wierzyciela z tytulu Obligacji we \.vlasny'm imientu, le.cz nab rachuoe
obligatatiuszy posiadajacych Obligac e, wykonac‘ W.S.ZC]]ﬂC. zo o}\:naczam;
pienigine Emitenta, ktére beda wyglkaé 2 Obligacji poslz'lda{ly_c przr;
obligatariuszy, w szczegdlnoscl zobowlaczam?. do zap%a-ty n-?leznosg. Z Wtulu
wykupu Obligacji 1 zaplaty oprocentowania od Qb‘hge_qu, premil kz tytuta
wezesniejszego wykupu Obligacji, odsetek za opbinienie, ).ak towniez Oclbjiztoxz
zwigzanych z dochodzeniem zobowiazad pienieznych wymka].acych z Ob gag1
(,Zobowigzania Zabezpieczone”), na wypadek, gdyby .Em_1tent powyzszy
Z.obowiazad Zabezpieczonych nie wykonat lul? }Vykonal je nienalezycie, mimo
uplywu terminu ich wymagalnosci (,,Porgczen}e M, e -

2) za kazdy dzien opéinienia w spelnieniu zobowiazaf wymka]qcych z
Poreczenia Poreczyciel zobowigzany bedzie do zaplaty odsetek za opdinienie w
wysokoéci okreslonej w pkt 2.7 Umowy Porgczenia, .
3) Poreczenie, o kidrym mowa powyzej, u.dzilelfme zostato na ok.tes go .drélla
spelnienia w catoéci wszelkich s’wiadcze.ﬁ plemcznych. z tytulu ’Obhga.cp, dt;]:u do
dnia wygaéniecia Zobowiazat Zabezpieczonych (Wierzytelnodci), nie dhuzej
jednak niz do dnia 31 grudnia 2037 «. PO

jel zobowiazal sig do ztozenia na rzecz stratota 2 '

:)é:’;?;zg’;}a w fomﬁa:aktu notadalnego o poddaniu si¢ egz-ekuc’]i W %m ar;,1
777 § 1 pkt 5 Kodeksu postgpowania cywﬂn-exofo, co Flo ZObO‘VlBLZaI-l ;:vym jacyct
7z Poreczenia, do kwoty téwnej 150% (sto pieédziesiat procerft). kaz orazowe] @
aktualne] na dzied  zaistnienia stapu v?ymag.alnosa .Zobomsifamz;
Zabezpieczonego) lacznej  wartodc normnalne} w;rlem{to“vaén);i o
niewykupionych Obligacji, w kazdym wypadku nie wyzszej jednak
32.475.000,00 z! (trzydziesci dwa miliony caterysta smderpdmefm‘t pie¢ tysiecy
zlotych), przy czym Administratot Zabezpmczer_l 'bgdzxe .mogl wyst_ap;z 3(;
nadanie klauzuli wykonalnosci temu aktowi w terminie do dnia 31 grudnia

£;

. na dokonanie czynnosci objetej niniejszym aktem nie jest wymagana zgoda

jakiegokolwiek organu Spoili;

. wyrazenia pisane wielks liters niezdefiniowane w niniejszym akcle maja znaczenie

nadane itn w Warunkach Emisji.

§2.

. Pani Patrycja Lesiak — Swigcek dzialajaca w imieniu spolki Cavatina sp6tka

z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg W Kxgkowie oéwia_dcza,
ie wzakresie opisanego w § 1 niniejszego aktu notanalne.:go’ obow:l'azkg
wykonania wszellich zobowiazadi pienicznych, ktére beda wynikaé 2 Obligacjt




N

posiadanych przez obligatariuszy, na wypadek, gdyby Emitent powysszych
zobowiazad nie wykonal lub wykonat je nienalesycie, mimo terminu ich
wymagalnosci, poddaje reprezentowang spotke pod firmg Cavatina sp6tka
z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie na rzecz
Administratora Zabezpieczes tj. spotki pod fitmg BSWW TRUST spétka
z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie (nr KRS
0000505020), dziatajacego w imieniu wlasnym, lecz na rachunek
obligatatiuszy Obligacii, egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
postepowania cywilnego, do kwoty maksymalnej 32.475.000 zt (trzydziesci
dwa miliony czterysta siedemdziesiat pigé tysiecy zlotych),
2a$ zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest wykonanie tych obowiazkdw jest
zlozenie przez Administratora Zabezpieczed wezwania do zaplaty catoéci lub
czesci wierzytelnodci z tytuhy Poreczenia wraz z o$wiadczeniem, w formie
pisemnej z podpisami notatialnie poswiadczonymi,  stwierdzajacym,
ze wierzytelno§¢  zabezpieczona Poreczeniem stata sic wymagalna oraz
spelniajacym pozostate warunki okreslone w pkt. 2.5.2 Umowy Poreczenia, ktére
zostanie przestane Poreczycielowi w formie przesyiki rejestrowanej, o ktérej
mowa w art. 3 pkt 23 ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe
Dz.U. z 2023 1. poz. 1640) (,,Prawo Pocztowe™), na ostatni adres Poreczyciela
wskazany w Rejestrze Przedsighiorcéw w dniu nadania tej przesyld. —-meemeee

. Pani Pattycja Lesiak — Swiecek dziatajaca w imieniu spélii Cavatina spélka. -

z ograniczong  odpowiedzialnoécia =z siedziba w Krakowie oswiadera:
Zze Administrator Zabezpieczesi jest uprawniony do wszczecia i prowadzertia
egzekucji przeciwko Poreczycielowi, do kwoty wskazanej w ust. 1 powyzd
wstosunku do calosci lub dowolnej czgsci naleznoddi, przy czym _;f';jezf'el
Administrator Zabezpieczed zdecyduje sie dochodzié naleznogci czesel

wéwezas w odniesieniu do kazdej czeéci naleznoéci moze prowadzi¢ egzekucie
niezaleznie na podstawie niniejszego aktu, jesli Poreczyciel opdini sig w zaphisie
calodci lub czedci kwoty, o ktétej mowa w ust. 1 powyzej. )

. Pani Patrycja Lesiak — Swiecek dzialajaca w imieniu spélki Cavatina spétka

z ograniczona odpowiedzialnoécia z siedziba w Krakowie ofwiadcza, ze
Administrator Zabezpieczesi moze wystapi¢ wielokrotnie o nadanie klauzuli
wykonalnosci temu aktowi notatialnemu w terminie do dnia trzydziestego

pierwszego grudnia dwa tysigce trzydziestego siédmego roku (31.12.2037
).

. Pani Patrycja Lesiak — Swiecek dziatajaca w imieniu spétki Cavatina sp6lka

z ograniczong  odpowiedzialnodcia 2 siedziba w Krakowie oswiadcza,
ze prowadzenie egzekucji na podstawie niniejszego aktu notarialnego
poprzedzone bedzie:
4) wezwaniern Poreczyciela przez Administratora Zabezpieczen na ostatni
adres Poreczyciela ujawniony w Rejestrze Przedsiebiorcéw do zaplaty
zaleglych kwot, o ktérych mowa powyzej, w tetminie 7 (siedmiu) dni

A-94

roboczych od dnia .
ze wsgzarﬂem wysokodd tych kwot 1 numeru rachunku bankowego,

ktory powinna nastapi¢ platnoéé, przy czym wezw:.mie poyirm.o mie¢ forme
pisernng, z podpisem notasialnie poswiadczonym i zostanie: (i) przekazane

Poteczycielowi poczita za pocztowym potwierdzeniemn nadania, lub

doteczone Poreczycielowi w inny sposéb za potwierdzeniem f)dpioru; e
dowodem doreczenia, o ktérym mowa w pkt. (i)_ niniejsze] hFery bgélzn:
pocztowe potwierdzenie nadania przesytli poleconej w rozumieniu art. 31 17

doreczenia Poreczycielowi takiego wezwania, |

na '

(i) i

Prawa pocztowego, na ostatni adres Porgc.zydela uj‘awniony w Rejestrze
Przedsiebiotcéw, zaé dowodem dor@czem.a o kt(?rym mowa w pkt
(i) niniejszej litery moze by¢ miedzy innymi Rrotoko'k spor.zqdzony przez
notatiusza w trybie art. 104 § 3 Prawa o notatiacie potxlmc’ardza]a‘cy dore;czem;
lub prébe doteczenia Porgezycielowi wezwania w dzied roboczy na ostatni

adres Poreczyciela ujawniony w Rejestrze Przedsigbiorcow;
Administratora  Zabezpieczen

b) zlozeniem  przez

o$wiadczenia

o bezskutecznym uplywie terminu zaplaty przez Porgczyf:i:?la nalezno$ci
wskazanych w wezwaniu, o ktérym mowa w literze 2) powyzej, na raqh_unelk
bankowy wskazany w wezwaniu — w formie pisemnej z podpisem notatialnie

lub urzedowo poswiadczonym.

5. Pani Pateycja Lesiak - Swiecek dziatajaca w imieniu spdfld Cavatina spéika z

ogtaniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Kxakowie o$wiadcza, ei—----------

- stosunek prawny, w zwiazku z ktdrym diuznik poddaje sie egzekucji to: Umowa

poreczenia z dnia 23 lutego 2024 roku (Umowa Poreczenia),-—-——--—

- data powstania zobowiazania diuznika to: 23 lutego 2024 roku (data zawarcia
Umo Porgczenia), : . :
treééwzyobowiazania to: zobowigzanie 2z tytalu Poreczenia, ' t].’ obowi.azk?
wykonania wszelkich zobowigzan pienieznych, ktére beda Wymkac z Ob.hgacii
posiadanych przez obligatatiuszy, na wypade.k, gd}rb)f E@tent powyzsz;rch
zobowiazaft nie wykonal lub wykonat je niepalesycie, mimo termimu i

wymagalno$ci.
§3.

Notariusz poinformowala Stawajacego o trfaéci art. 777§1, a1t. 786 § 1, att. 788
‘i att. 795! i nastepne Kodeksu postgpowania cywilnego.

§4.
Wypisy tego aktu wydawaé nalezy spétce pod ﬁrma CAVATINA HOLI?IN G
Spotka Akcyjna, Porgezycielowi oraz Administratorowi Zabezpieczed
w dowolnej liczbie.

§ 5.

Koszty tego aktu ponosi Emitent.

§6.




Oplaty od niniejszego aktu wynosza:

~ taksa notarialna z §3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwodci z dnia 28
czerwea 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notatialnej (Dz2.U.
Nr 148, poz. 1564 ze zm.) 2.500 zi

= podatek od towatéw i ustug w stawce 23% na podstawie art. 41 i 1462 ustawy
z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (Dz.U. Nt 54, poz.
535 ze zm.) 575 zt
Razem: 3.075 zt

(tezy tysiace siedemdziesiat pie¢ zlotych).

Powyisze optaty nie obejmujs, kosztow wypiséw tego aktu, ktdte to koszty wraz

z podstaws, prawng ich pobrania zostans podane na kazdym z wypisow. -

AKT TEN ZOSTAL. ODCZYTANY , PRZYJETY 1 PODPISANY.
Na oryginale wiasciwe podpisy stawajace] { notariusza,
WYPIS ten wydany zostal dla spéiki
Reperctorium A nr 759/2024
— tymiem taksy notatialnej na podstawie §12 yozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci 2 dnia 28
czerwea 2004 xokn w sprawie maksymalnych stawele taksy notatialnej (Dz.U. Nr 148, poz. 1564 ze
zm) 48 z1
folem >datku od towaréw i ushig w stawce 23% na podstawie art. 41 i 146a ustawy z dnia 11
o podatku od towardw i ustug (Dz.U., Nt 54 poz. 533 ze zm.)-w - — 11,04 21
lutego 2024 roln.
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WARUNKI EMIS! OBUIGAC) SERII M2024A
SPOLKI POD FIRMA
CAVATINA HOLDING S.A.
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Worunki Emisji obligacyi serii M2024A spétki CAVATINA Holding S.A. z siedzibg w Krakowie

1.1

DEF|

Wn

INICJE

infejszym dokumencie wyrasenia i 2wroty pisane wielkg litera majg znaczenie nadana im ponize;j:

111 ,Administrator Wskainikdw Referencyjnych” oznacza podmiot sprawujacy  kontrale

f‘aad opracowywaniem wskafnikéw referencyjnych wpisany do rejestru administratoraw
i wskaZnikéw referencyjnych prowadzonego przez Europejski Urzad Nadzoru Glefd i Papierow
Wartoéciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia o Wskasnikach Referencyjnych, ktdrym

dla WIBOR | WIRON na dzieri sporzadzenia niniejszych Warunkéw Emisji jest GPW Benchmark
S.A. z siedziba w Warszawle;

1.1.2.  ,Administratar Zabezpieczes” oznacza BSWW Trust SP. 2 0.0. z siedzibg w Warszawie,

ul. Chmielna 73, 00-801 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiehiorcéw Krajowego Rejestru
Sgdowego prowadzonego przez S3d Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xli Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000505020, ktérs
ha podstawie umowy zawarte] z Emitentem petni w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji

wpostact Porgezenia funkcje administratora 2ahezpieczerd wrozumieniu art. 29 Ustawy
o Obligacjach;

1.13. ,Agent Emisji” oznacza Firme Inwestycyjng, ktdra na podstawie zawartej z Emitentern umowy

115

11.6.

1.1.7.

118,

1.1.10.

peini w odniesleniu do Obligacji funkeje agenta emisji w rozumieniu art. 7a ust. 1 Ustawy
0 Obrocie;

~Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjna, ktéra na podstawie zawarte] z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkejg agenta kalkulacyjnego (tj. podmiotu
dokonujgcego obliczeri wysakodci poszczegdinych $wiadczer z Obligacii);

KPPW  (tj. podmiotu posredniczacego w przekazywaniu  KDPW $rodkéw pienieiny’éh
na potrzeby spelnienia swiadczer z Obligacji); ;

sporzgdzonym odpowiednio pétrocznym Jub rocznym  skonsolidowanym sprawoz"dnmu K o
R A

o

finansowym Grupy Emitenta pomniejszong o: o .

. $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w tym skonsolidowanym SprWDIdEniI’J
finansowym Grupy Emitenta oraz

ii. wartod¢ firmy wykazana w tym skonsclidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
Emitenta;

»Alternatywny System Obrotu” jub ,ASO" oznacza alternatywny system obrotu prowadzony
przez GPW w ramach systemu Catalyst;

»Brak Zezwolenia WIBOR” oznacza, sytuacjg, w ktérej administratorowi WIBOR zostato
cofnigte lub 2awieszone zezwolenie lub rejestracja dia opracowywania WIBOR, w wyniku czego
WIBOR nie moze by¢ dalej stosowany przez banki w Polsce;

»Cena Emisyjna” oznacza cene nabycia w obrocie plerwotnym jednej Obligacji okreslong
wpkt. 7.1;

. Dzief Emisji" oznacza daled, w ktérym po raz pierwszy prawa z Obligacji zostang zapisane
w Ewidencjl. Planowany Dziett Emisji zostat okreélony w pkt. 9.2;

Strona2z31

~Agent Platniczy” oznacza Firme Inwestycyjng, ktéra na podstawie zawartej z Emitentem
umewy peini w odniesleniu do Obligacji funkcje agenta ptatniczego w rozumieniu Regulam’iny,/ E

Warunki Emisji obligocji serit M2024A spéikl CAVATINA Holding 5.A. z sled2ibq w Krakowie

111

1112,

1.1.13.

11.14,

1.1.15.

1.1.16.

1.1.17.

11.18.

1.1.19.

1.1.20.

1121

1.1.22.

,Dzied Platnodel” oznacza kaidy Dzied Platnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzier
Wezedniejszego Wykupu;

JDried Platno$ci Odsetek” oznacza ostatni dzied danego Okresu Odsetkowego lub Dzierd
Wezeéniejszego Wykupu. Dni Platnosei Odsetek za poszczegdlne Okresy Odsetkowe zostaly
okresione w pkt. 14.4;

,Dziefi Roboczy” oznacza keidy dzieri inny nit sobota, niedziela lub dzien ustawowo wolny
od pracy, w ktérym KDPW prowadzi dziatalnosé w sposch umoiliwiajacy podsjmowanie
czynnodci zwigzanych z rejestracia Jub przenoszeniem Obligacii i realizacja $wiadczen 2 tytutu
Obligacji;

L Drieii Ustalenia Praw” oznacza dziefi, na ktory ustala sig liste podmiotdw uprawnionych
do otrzymania $wiadczeri 2 Obligacji, przypadajacy na dwa Dni Robocze przed danym Dniem
Platnosci, z wyjatkiem: (i} zlozenia przez Obligatariusza #gdania natychmiastowego lub
wezedniejszega wykupu Obligacii, kiedy za Dziefi Ustalenia Praw uznaje sig dzier ziozenia
73dania odpowiednio natychmiastowego lub wezedniejszego wykupu, {ii) otwarcia likwidacji
Emitenta, kiedy za Dzier Ustaleniz Praw uznaje sie dzieri otwarcia likwidacji Emitenta,
(iii) potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej,
jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowiazki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnieri
do ich emitowania, kiedy za Dziefl Ustalenia Praw uznaje sig odpowiednlo dzlefi potaczenia,
padziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta, (iv) wykupu Obligac]i, ktéry nastepuje
po Dniu Wykupu, kiedy za Dzieri Ustalenla Praw uznaje sig 2 (drugi) Dzieri Roboczy po dniu,
w ktérym kwota $wiadczenia 2ostata przekazana KDPW oraz (v) innych przypadkéw wskazanych
w bezwzglednie obowiazujacych przepisach praws, dla ktérych zastrzeiono inny dzier jako
Dzieri Ustalenia Praw; ;

,Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania” oznacza dzieri przypadajacy na cztery Dni Robocze
przed pierwszym dnlem Okresu Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywaé dana Stopa Bazowa;

,Dzien Przydzialu” oznacza dzies, w ktérym Emitent dokona przydziatu Obligacji. Planowany
Dzied Przydziatu zostat okreslony w pkt. 9.1;

,Dziefi Wykupu” oznacza dzieri wskazany w 12.1;

Dziei Wezesniejszego Wykupu” oznacza odpowlednio dzieri Wezedniejszego Wykupu
na Zadanie Emitenta ustaiony zgodnie z pkt. 13.4 lub dziert Wezesniejszego Wykupu naZadanie
Obligatariusza ustalony zgodnie z pkt. 13.3;

,Dzied Zakoficzenia Przyimowanta Zadad” ma znaczenie nadane w pkt. 13.2.6 Iit. a);

L Emitent” jub ,Sp6tka” oznacza spétke CAVATINA Holding S.A. z sledziba w Krakowie,
ul. Wielicka 20, 30-552 Krakéw, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiedcia w Krakowie,
X1 Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0D00690167,
NIP: 6793154645, REGON: 368028192, o kapitale zaldadowym w wysokosci 330 538 442,00 zf
(wptaconym w catodel), dfa ktérej prowadzona jest strona internetowa pod adresem
www.cavatina.pl, bedgca emitentem Obligacji;

LEUR” [ub ,euro” oznacza jednostke walutowy wprowadzong na paczatku trzediego etapu
Europejskie] Unii Gospodarczej | Walutowej na mocy Traktatu ustanawiajacego Wspéinote
Europejska;

Ewidencja” oznacza ewidencie oséb uprawnionych z Obligacji, o ktdrej mowa w art. 7a ust. 4

pkt 4) Ustawy o Obrocle;
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Warunk! Emisjl obligacli serii M2024A spéiki CAVATINA Hoiding S.A. 2 stedzibg w Krakowie

fo

i i jne” 3 memorandum informacyjne, o ktdrym mowa
1.1.23. Firma Inwestycyjna” lub ,NS” oznacza spétke Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, 11.37. ,Memorandum Informa:y]fne . oznj:. dzone w zwiazku 2 Oferta; ;
ul. Prosta 67, 00-838 Warszaws, wpisang do rejestru przedsighiorcéw Krajowego Rejestru W art. 37b ust. Ustawy o Ofercie, sparza !
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xt Wydziat 1.1.38. ,Obligacje” oznacza emitowane przez Emitenta w ramach Programu, na padstawie Uchwaty
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000018651, bedacy firma Emisyjnej, obligacje zwykte na okaziciela serii M2024A, kiérych warunki emisji okreslajg
inwestycyjing, za posrednictwem ktdre] bedzie prowadzona Oferta; niniejsze Warunki Emisji;
11.24. ,GPW" oznacza Gietdg Papieréw Wartoéclowych w Warszawie S.A.; 1139, ,Obligatariusz” oznacza osobg, na ktérej Rachunku Papieréw Wartosciowych Jest
) ] . jmniej jedna Obligacja lub osobe uprawniong z co najmniej jedne]
.1.25. G o i i i : : zarejestrowana przynajmniej je: h ; X .
1.1.25. ,Grupa Emitenta” oznacza facznie Emitenta oraz Podmioty Zaleine Emitenta; Obligacji zapisanej na Rachunku Zbiorczym, z zastrzeieniem, e do czasu zarejestrowania
1.1.26. ,Grupa Porgczyciela” aznacza Porgczyciela oraz Podmioty Zaleine Poraczyciela; Obligacji w KDPW za Obligatariusza bedzie uwasaé sig podmiot wskazany w Ewidencji jako
1.127. ,Kapitaly Wiasne Emitenta” oznacza wartosé bilansowg skonsolidowanego kapitatu whasnego uprawniony z Obligacji; .
Grupy Emitenta wykazanego w ostatnim, zbadanym przez Dbleglego rewidenta, 1.1.40, ,Odsetki” oznacza naleine Obligatariuszom $wiadczenie okresowe z tytutu Obligacji, ebliczane
skonsolidowanym rocznym  sprawozdaniu finansowym Emitenta lub skonsolidowanym i nalezne zgodnie z pkt. 14;
pétrocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta; 1.1.41. ,Ogloszenie Braku Reprezentatywnosci” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy
1.1.28. ,KDPW" oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. oraz, o ile z kontekstu nie publicznego  o$wiadczenia, 3e WIBOR przestat lub przestanie byé reprezentatywn:ny
wynika inacze], system depozytowy prowadzony przez te spétka; dia wiasciwego dla nlego rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktdrg WIBOR miat
2 j sliwoscl do przywréeenia takiej reprezentatywnosdi;
1.1.29. ,Kodeks Cywilny” oznacza ustawg z dnia 23 kwietnia 1964 r, Kodeks Cywilny; mierzy¢ i 2e brak jest moZliwo; REErE
) , — ? i ficjalnego
. . Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy of
.1.30. ,Kodek: g , 1.1.42. ,Ogloszenie Korica " - ) g
1.1.30. , at eks pu.stqpmfllania cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks oéwiadczenia, 2e WIBOR przestal lub przestanie byé publikowany na stale, a w dacie tego
Lo} " . . N
postgpowania cywilnego; oéwiadczenia nie zostat wyznaczony nastepea, ktéry bedzie nadal obliczat lub pubiikewat
1.1.31. ,Kontrahent Centralny’ oznacza licencjonowanego  kontrahenta centralnego, WIBOR;
za posr.e mdwlem ktdrego s3 m?h.aane transakcje, ktdre wykorzystujg WIBOR i zabezpieczajg 11.43. Oferta® omaca oferte publiena Obligaci na terytorium Rzeczypospolite] Polskie]
ryzyko jego zmian, w szczegéinodcei LCH Ltd lub KDPW_CCP S.A,; ] R L
przeprowadzang w oparciu o Memorandum Informacyjne;
1,32, LK " i . 14, 4 ie, j he, . o
11.32 orekta’ ‘oznacza okre-§lone zgodnie z pkt :-L4 13 wartosé lub dzla.v‘an-|e ktére JeSI.; stosowang, - 1144, ,Okres Odsetkowy” oznacza okres, od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
aby ograniczy¢ ekonomiczne skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajace z zastapienia WIBOR - SR N . 4ci Odsetek (2 wylaczeniem
Wskaznikiem Alt ; PRpE I tj. Dnia Emisjl {whacznie z tym dniem) do pierwszego Dnia Pfatnosci Odsetel £l
skaznikiem Alternatywnym; ] tego dnia) Jub Dnia Wezedniejszego Wykupu (z wylaczeniem tego dnia) oraz kazdy nastepl‘i\‘
1.1.33. ,Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i naleing zgodnie z pkt. 1 " okres trwajacy od poprzedniego Dnia Platnosci Odsetek (wiacznie) do nastepneg: Dnia
5 Sci i i towe daty rozpoczecla i zakoriczenia
" . " N . . n = AN Platrosci Ddsetek {z wylgczeniem tego dnia). Szczeg
1.1.34. ;:(avil:zcrykupu oznacza kwotg réwng wartedci nominalnej jednej Obligacji na dany Dz{e\gﬁ, ! _14 )’ . paszczegélnych Okreséw Odsetkowych zostaly okreglone w pkt‘. 14.4;
' RN 1. @
s snieni 3 ieniv” ie nad kt. 13.3.6 lit. f);
Powiadomieniu” ma znaczenie nadane w P
11.35. ,Maris" oznacza warto$t procentows okreslona w pkt. 14.5.1, stuzgcg do ustalenia 1.1.45. ,Okres Opbinienia w Po _ .
Oprocentowania Obligacj; 1.1.46. ,Oprocentowanle” oznacza Stope Bazowg powigkszong o Marie, na podstawie ktdrej
i i I okosci Odsetek, zgodnie z pkt. 14.5.1;
1.1.36. ,Materialy informacyjne” oznacza facznie sparzadzone zgodnie z obowigzujacymi przepisami nastepuje obliczenie wysokosc| A
prawa oraz przyjgtymi przez dang spétke zasadami (polityka) rachunkowosci: (i) jednostkowe 1,1.47. ,Oéwiadczenie Poreczyciela o Poddaniu sig Egzekucji” ma znaczenie nadane w pkt. 1.15.7;
i skonsolidowane raporty okresowe sporzadzane przez Emitenta zgodnie z art. 56 ust. 1 pkt 2
: i §ci” ie nadane w pkt. 17.4;
Ustawy o Ofercie (z zastrze2eniem, ze w przypadkach okreslanych przepisami prawa Emitent 1.1.48. ,O$wiadczenle Zgodnosci” ma znaczenie nadanew p
uprawniony jest do sporzadzania wylgeznie raportéw  skonsolidowanych), przy czym 1.1.49. ,PLN", ,zt" [ub ,zloty” oznacza polski ztoty, tj. oficjalny Srodek pfatniczy w Rzeczpospalitej
sporzadzane przez Emitenta skansolidowane raporty roczne oraz skonsolidowane raporty Polskie] zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o dencminacji zlotego;
dlroczne zawierad beda dodatkowo informac) sokosci Wskainika Zadluzenia Nett X .
p- i = Je o w-y : I o 1.50. ,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorezego lub podmiot
dziefi, na ktéry sporzadzane zostato sprawozdanie finansowe objete danym raportem 11.50. erdw Wartodd h, na ktérym zarejestrowane s Obligacje;
okresowym, (i) roczne jednostkowe sprawozdania finansowe Poreczyciela oraz roczne prowadzacy Rachunek Papieréw Wertosciowych, Y
skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Porgczyciela wraz z opinig biegtego rewidenta, 1.1.51. ,Podmiot Wyznaczajgey” ozhacza Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski,
(iii} pétroczne skonsolidowane sprawozdania finansowe specjalnego przeznaczenia Grupy administratora WIBOR lub organizacje braniowa lub miedzyinstytucjonalng grupe roboczg,
Poreczyclela i {iv) o lle Poreczyciel podjat decyzjg o ich sparzadzeniu - péiroczne jednostkowe ktérg wskazata Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polskl 1 ktéra zajmuje sie
sprawozdania finansowe specjalnego przezaacaenia Porgczyciela; przygotowaniem propazycji zastaplenia WIBOR innym wskainlkiem referencyjnym;
Strona 5231 X
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1.1.52. ,Podmioty Zaleine Emitenta” oznacza podmioty objete skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym Emitenta;

1.1.53. ,Podmioty Zaleine Poreczyciela” oznacza podmioty objgte skonsslidowanym sprawozdaniem
finansowym Porgczyciela;

1.1.54. ,Poreczenie” ma znaczenie nadane w pkt. 15.2;

1.1.55. ,Poreczyciel” oznacza spotke CAVATINA sp. z 0.0. z siedziba w Krakowie, ul. Wielicka 20, 30-552
Krakéw, wpisang do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez 53d Rejonowy dia Krakowa-Srédmietcia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarezy Krajowego

Rejestru Sadowega pod numerem KRS 0000528885, bedacy podmiotem udzielajgeym
Poreczenia;

1.1.56. ,Prawo Restrukturyzacyine” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzaeyjne;
1.1.57. ,Prawo Upadiosclawe” oznacza ustaws z dnia 28 lutego 2003 r, Prawo upadtodciowe;

1.1.58. ,Program” oznacza ustanowiony przez Emitenta. na podstawie Uchwal o Programie
bezprospektowy program emisji obligacji otaczne] wartosci nominalnej wyemitowanych
I niewykupionych obligacji nle wyzszej niz 50.000.000 zt (pieédziesiat milionéw zlotych) lub
réwnowartosé tej kwoty wyrazona w EUR;

1.1.59. ,Przypadek Naruszenia” ma znaczenle nadane w pkt. 13.3.3;
1.1.60. ,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorezy;

1161 ,Rachunek Papieréw Wartaéciowych” oznacza rachunek papierdw  wartosciawych
w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

1.1.62. ,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zhiorczy w rozumientu art. 8a Ustawy o Obrocie; /

1.1.63. ,Regulacje ASO” oznaczajg obowigzujgce regulaminy, uchwaty, procedury finnego ’,r'oriz J
regulacje przyjete przez GPW okreflajgce zasady dziztania alternatywnego systemy -obrl,o
Catalyst, w szczegdlnoécl Regulamin ASO; [T

1.1.64. ,Regulacje KDPW” oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju régulé;j A
przyjete przez KDPW, okreslajace sposch prowadzenia przez KDPW systemu depozyfﬁ\'ug- ’
rozliczenliowego, w szczegbinosci Regulamin KDPW i Szczegblowe Zasady Dziatania KDPW,

1.1.65. ,Regulacje Rynku Regulawanego” oznaczaja obowigzujgce regulaminy, uchwaty, procedury
iinnego rodzaju regulacie prryjete przez GPW okredlajace zasady dziatenia rynku
regulowanego, w szczegélnosci Regulamin GPW;

1.1.66. ,Regulamin ASO” oznacza Reguiamin alternatywnego systemu obrotu (stan prawny na dzies
21 sierpnia 2023 r., z péiniejszymi zmianami);

11.67. ,Regulamin GPW” oznacza Regulamin GPW (stan prawny na deiert 15 grudnia 2022 r.
2 péiniajszymi zmianami);

1.1.68. ,Regulamin KDPW" oznacza Regulamin Krajowego Depozytu Papierdw Wartosciowych S.A.
w Warszawie (stan prawny ha dzier 01 stycznia 2024 r., 2 péZniejszymi zmianami);

1.1.69. ,Resi Capital” oznacza Resi Capital S.A. 2 siedzibg w Krakowie, ul. Wielicka 20, 30-552 Krakéw,
wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Krakowa-$rédmiedcia w Krakowie, Xi Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000838542, bedaca spotkq posrednio zaleing Poreczycieia;
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1.1,70. ,Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu
Europejskiego i Rady {UE) 2016/1011 z dnie 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych
jako wskainiki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach ﬁnanso'wych lub do
pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajace dyrektywy 2008/48/WE 2014/17/UE
oraz rozporzadzenle (UE) nr 596/2014;

1.1.71. ,Rozporzadzenie 2017/1129” lub ,Rozporzadzenie Prospektowe” oznacza Rozporzadzenie

171 !
Parlamentu Europejskiego iRady (UE} 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie
prospektu, ktéry ma byé publikowany w zwigzku z oferta publiczng papieréw wartosciowych
lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy
2003/71/WE;

1.1.72. ,Statut” oznacza statut Spotki;

1.1.73. ,Stopa Bazowa" oznacza ustalong zgodnie z pkt. 147 — 14.22 stopg bazows, majacy
zastosowanie do obliczenia Oprocentowania Obligacii;

1.1.74. ,Strona Internetowa Emitenta” oznacza strong internetowg Emitenta dostepng pod adresern
www.cavatina.pl Jub innym, ktéry go zastapi;

1.1.75. ,Szczegblowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza S2czegdiowe Zasady Dziatania Kra.]rjtwegcf
'I'Depozytu Papieréw Wartosclowych {stan prawny na dzien 01 stycznia 2024 ¢, z péiniejszymi
zmianami);

1.1.76. ,Swiadectwo Depozytowe” oznacza $wiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy
o Obrocie;

1,1.77. ,Uchwata Emisyina” oznacza uchwate Zarzadu Emitenta nr 2/02/2024 z dnla 23 Jutego 2024 .
w sprawie emisji obligacji zwyktych na okaziciela serii M2024A w ramach bezprospektowego
programu emisji obligacji i ustalenia warunkéw ich emisji;

1.1.78. ,Uchwaly o Programie” oznacza facznie uchwate Rady Nadzorczej Emitenta nr 1/02/2024
;dnia 13 lutego 2024r. wsprawle wyrazenia zgody na ustanowienie w Spélce
bezprospektowego programu emisji obligacji ora2 uchwatg Zarzadu Emitenta nr 1/02/20_2&
2 dnia 15 lutego 2024 r. w sprawie ustanowienia w Spéice bezprospektowego programu emisji
obligacil;

11.75. ,Ustawa AML” oznacza ustawe z dnia 1 marca 2018 r. o przeciwdzialeniu praniu plenigdzy oraz
finansowaniu terroryzmu;

1.1.80. ,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

1.1.81. ,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi;

1.1.82. ,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. ¢ ofercie publicznej i warunkach
.1.82.
wprowadzania ‘instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
o spotkach publicznych;

1.1.83. ,Ustawa o Rachunkowosti” oznacza ustawe z dnia 29 wrzeénia 1994 r, o rachunkowosel;

1.1.84. ,Warunki Emisji” oznaczajg niniejszy dokument, ktéry stanowi warunki emisji Obligacji
w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach;

1.1.85. ,Wrzesniejszy Wykup” onacza wykup Obligac)i przed Dnlem Wykupu na warunkach
okredionych w pkt. 13;
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1.1.86. ,WIBOR" oznacza wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktdrego
administratorem jest GPW Benchmark S.A, | ktérego stawki ustalane s3 na fixingu zgodnie
z ;Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID | WIBOR", a nastgpnie publikowana w danym
dniu roboczym przez wyzej wymienionego administratora, lub za poérednictwem
uprawnionych dystrybutoréw informacji;

1.1.87. ,WIRON" oznatza wskainik referencyjny okredlony w Regulaminie Indeksu Stopy Procentowej
WIRON prayjetym Uchwalg Zarzadu GPW Benchmark nr 85/2022 z dnia 30 listopada 2022 r. lub
Innym dokumencle, ktéry go zastapi;

. e

Waorunki Emisji obligocji serii M2024A spéiki CAVATINA Holding S A. z siedzibg w Krakowie

fl. wartos¢ depozytdw ustanowionych w celu zabezpieczenia spiaty Zadiuzenia Finansowego
Grupy Emitenta,
fii. wartoé¢ érodkéw pienieznych o ograniczonej dastepnosci w zwigzku z wplatami 2 tytutu
zawartych uméw deweloperskich | przedwstgpnych sprzedazy mieszkad na rachunki
powiernicze;
1.1.92. ,Zgromadzenie QObligatariuszy” oznacza reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych
2z Obligacji w rozumieniu art. 46 Ustawy o Obligacjach.

= ) 1.2, 0 ile z kontekstu nie wynika wprost inacze] w Warunkach Emis]i:
1.1.88. ,Wskainik Alternatywny” oznacza wskaznik referencyjny, ustalony zgodnie z pkt. 14.11, ktory
zastgpuje WIBOR w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji; 1.2.1.  wszelkie wyrazenia zdefiniowane w pkt. 1.1 w liczbie pojedyncze] majy przypisane znaczenie
L takze w liczbie mnogiej i odwrotnie;
1.1.83. ,Wskainik Zadiuienia Netto” oznacza stosunek facznej wartosci Zadtuzenia Finansowego ,
Netto Grupy Emitenta do Aktywdw Netto Grupy Emitenta, obliczany kazdorazowa na. dzier, 1.2.2. wszelkie odwotania do punktéw odnoszq s'e do odpowiednich punktdw Warunkéw Emisji;
na kté PP -
oy sporzadzono roczne lub odpowiednio pétroczne skonsolidowane sprawozdanie 1.2.3. wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek dokumentu obejmujg wszelkie jego zmiany oraz
finansowe Grupy Emitenta i ustalany na podstawie danych zawartych w opublikowanym przez 2ataezniki;
Emitenta odpowiednio rocznym lub pétrocznym skansolldowanym sprawozdaniu finansowymn
Grupy Emitenta; 1.2.4. wszelkie odniesienia do przepisu prawa nalezy interpretowaé, jako odniesienia do treéci tego
1.1.90. ,Zadluzenie Fi " . przepisu z kazdarazowymi zmianami lub, w razie jego uchylenia lub utraty mocy obowigzujacej,
.1.90, ,, I' lnan.sowe' oznacza skonsolidowane zadiuienie danej spétki fub grupy do przepisy, ktéry go uchylit, albo ktéry reguluje zasadniczo taka samg materie, Jak przepis
kapltatowej {w zaleinoici od kontekstu} (bez podwdjnego liczenia) z tytutu: uchylony;
f
i. poZyczonych $rodkéw pienie? i joty | 5
s Y. Y pienieznych, udostepnionych przez banki lub Inne podmioty 7 osoby Z 1.2.5. wszelkie odniesienia do jakiegokoiwiek padmiotu oznaczajg réwnle: nastepcéw prawnych
Zecie, takiego podmiotu.
ii. obligacjl lub innych diuznych papieréw wartosciowych, 2. STATUS PRAWNY OBLIGACII

ili. wszelkich zobowigzari z tytutu uméw leasingu lub sprzedaiy rataine], ktére zgodﬁlve. e

stosowanymi przez odpowiednio dang spétke lub spétke dominujaca w grupie kapitatoivej i
A

Kazda Obligacja jest dfuznym papierem wartoéciowym na okaziciela emitowanym w serii oznaczonej
jako M2024A, w ktérym Emitent stwierdza, 7e jest diuznikiem Obligatariusza | zobowigzuje sig wobec
niego do speinienia $wiadczeri pieniginych szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposéb

zasadami (politykg) rachunkowoéci sy traktow: j i i i §
3 ane jako zobowigzania bl.lansowe \ i w terminach w nich okrelanych.

2 wylaczeniem zobowigzar z tytutu usytkowania wieczystego gruntu, oraz \
5

W

Obligacie stanowia nieodwotalne, niepodporzadkowane i bezwarunkowe zobowiazania Emitenta,

iv. oprocentowanych umownie kwot pozyskanych w ramach innych transakeji, majacych N

z gospodarczega punktu widzenia skutek pazyczki (przy czym dla uniknigcie watpliwasei

za takowe nie 53 Uznawane zobowigzania z tytutu dostaw i uslug oraz zaliczek, przedptat lub

réwne i bez pierwszerfistwa zaspokojenia wegledem siebie oraz (z zastrzeieniem wyjatkéw wynikajacych
2 bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawa) réwne wzgledem wszystkich pozostatych, obecnych
lub przyszhych, niezahezpieczonych rzeczowo i niepodparzadkowanych zobowigzah Emitenta.

2adatkdw otrzymanych z tytutu sprzedady nieruchomodci lub ich ¢zeéci, w szezegélnosc z 23.  Obligacje nie maja formy dokumentu. Prawa z Obligac]i powstajg z chwila zaplsania ich po raz pierwszy
tytutu zawartych uméw deweloperskich | przedwstepnych sprzedazy mieszkari) oraz w Ewidencji | do czasu rejestracji Obligacji w KDPW przystugujg osobom wpisanym w Ewidencji jako
zobowigzan z tytutu faktoringu odwrotnego, osoby uprawnione z tych Obligacji. Od dnia rejestracji Obligac]l w KDPW skutkujacej zapisaniem Okligacji
na Rachunku Papieréw Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym Obligacje beda przystugiwaé osobie
powigkszone o wartosé udzielonych przez odpowiednio dang spétke lub spéiki z grupy bedacej posiadaczem tego Rachunku Papieréw Wartosciowych lub odpowiednio osobie wskazanej
kapltatowe] za zobowiazania podmiotéw spoza jej grupy kapitatowej gwarandji, poreczeri, podmiotow! prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osoba uprawniona

wystawionych weksli i innych tytutéw prawnych, ktdre mogg skutkowad powstaniem z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym w liczbie wynikajqce] z tego wskazania.
e e A o R WSO |34 i st et s e g g s ol i
’ na zasadach okreslonych w pkt. 15.2 - 15.7, 53 jedynymi podmiotami, od ktdrych Obligatariusze moga

1191 ,Zadluienle Finansowe Netto Grupy Emitenta” oznacza laczng wartodd bilansowa dochodzié spetnienia wierzytelnasc wynikajacych z Obligacji.
skonsolidowanego Zadtuzenia Finansowego Grupy Emitenta pomniejszong o: 2 PODSTAWA PRAWNA | TRYB EMISJ) OBLIGACH

I skonsalidowang wartogé érodkéw pienigznych i ich ekwiwalentow posladanych przez Grupeg 31, Obligacje emitowane s3 zgodnie z Ustawg o Obligacjach 1 Uchwatami o Programie, na podstawie

Emitenta,

Strona8z31
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3.2

33.

3.4,

4.1,

4.2,

4.3.

S.L

6.1

7.

7.2,

8.1

Do Obligacji maja réwnie: zastosowanie wlaiciwe praepisy prawa dotyczace instrumentéw 8.2

finansowych, a takie odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje ASQ.

e A A B SR —»-—‘--4?

Obligacje emitowane s3 w trybie art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie oferty publicznej
papieréw wartosciowych w razumieniu art. 2 lit. ) Rozporzadzenia 2017/1129, ktéra to oferta publiczna | 9.
nie wymaga publikacji prospektu zgodnie z art. 3 ust. 2 Rozporzadzenia 2017/1129, ale ktéra zgodnie

9.1,
zart, 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie wymaga publikacji Memorandum Informacyjnego {oferta publiczna
Obligacfi, w wyniku ktérej zakiadane wplywy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej, liczone 9.2,
wedtug ich ceny emisyjne] z dnfa jej ustalenia, stanowia nie mniej niz 1.000.000 EUR i mnigj 10
niz 5.000.000 EUR, | wraz z wptywami, ktére Emitent zamierzad uzyskac z tytutu takich ofert publicznych
obligacji, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze nit 1.000.000 EUR i beda 10.1
mniejsze ni2 5.000.000 EUR}. 11
Inwestor moze zloiy¢ zapis na Obligacje w formie pisemnej fub w postaci elektronicznej, w sposél 111
szczegétowo okreflony w Memorandum Informacyjnyrn. -
ZBYWALNOSE OBLIGACH
Zbywalnosé Obligacji nie jest ograniczona.
Przenoszenie praw 'z Obligacji bedzie nastepowaé do dnia rejestracji Obligacji w KDPW - zgodnie
2 przepisami Ustawy o Obligacjach | Ustawy o Obrocie, a od dnla rejestracji Obligacji w KDPW — zgadnie |
z przepisami Ustawy o Obligacjach, Ustawy o Obrocie i Regulacjami KDPW, 112
Emitent bgdzie ubiegaé sie o wprowadzenie Obligacji do Alternatywnego Systemu Obrotu. 11.3.
Emitent zto2y do GPW wnilosek o wprowadzenie Obligac]i do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu 114

w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od Dnia Emisji.
CEL EMISHt

Emitent nie okresla celu emis}i Obligagji.

WALUTA OBLIGACH

Obligacje beda emitowane w ziotych (PLN).

WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYINA

Warto$¢ nominalna jednej Obligac]l wynosi 1,000 21 {jeden tysigc ziotych).

Cena emisyjna jednej Obligacji jest uzalezniona od dnfa, w ktorym zostanie ztozony zapis na Obligacje
i w poszczegdinych dnlach przyjmowania zapiséw wynosi edpowlednio:

Dzleth ztozenia zapisu Cena Emlsyjn;
26-27 lutego 2024 r. . 9972 | i
28 lutego 2024 . 9982t nr.
29 lutego 2024 r. 995;11_
|_ - 1-Ei marca 2024 r. | 1.000 zt
WIELKOSE EMIS)E
Przedmiotern emisji (Oferty) Jest nie wigcej ni2 21.650 (dwadzlescia jeden tysiecy szeééset piecdziesigt)
Obligacji o facznej wartodel nominalnej nie wyzszej niz 21.650.000 2t (dwadziescia jeden miliondw 11.8,

szedéset piecdziesiat tysiecy ztotych).
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Ostateczna liczba | {geczna wartoéé nominaina wyemitowanych Obligacji zostanie okredlona wskutek
rejestracji Obligacjl w KDPW, po dokonaniu przez Emitenta przydziatu Obligacji pod warunkiem ich
zarejestrowania w KDPW.

PLANOWANY DZIEN WARUNKOWEGO PRZYDZIAtU ORAZ PLANOWANY DZIEN EMISH
Planowanym Dniem Przydzialu jest dzieri 11 marca 2024 r.

Planowanyr Dniem Emisji jest dzied 12 marca 2024 r.

PROG EMIS]

Emitent nie okreélit progu emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.
SWIADCZENIA Z OBLIGACII

Obligatariuszom przystuguje prawa wylgcznle do nastepujgeych swiadezer;

11.1.1. $wiadczenia pieniginego polegajacego na zaptacie Kwoty Wykupu;
11.1.2. $wiadczenia pieni¢znego polegajacego na zaptacie Kwoty Odsetak;

$wiadczenia pienigznego dodatkowego (premii) z tytulu Wezedniejszego Wykupu Obligacji
na Zadanie Emitenta, o ktérym mowa w pkt. 13.4.1.

11.1.3.

Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania $wiadczenia niepieniginego ze strany Emitenta.
Swiadczenia pienigine z Obligacji speiniane beda w ziotych.

Platnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za podrednictwem KDPW i wiasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDFW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzgcego
Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszam! w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajacym dany Dzied
Platnogel. W zwigzku z powyiszym, miejscem speinienia éwiadczenia 2 Obligacji jest siedziba Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek, na ktéry spefniane jest powyisze swiadczenie.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedy dokonywane bez potracent z tytulu raszczed wzajemnych
{chyba ie takie potracenia s3 wymagane zgodnie z prawem) oraz bgda dokonywane z uwzglednieniem
przepiséw prawa chowigzujacego w Dniu Platnosci.

Wazelkie platnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich potraceri lub
pobrar z tytutu podatkéw, optat lub Innych naleinodci publicznoprawnyceh, jesli obowigzek dokonania
przez Emitenta (lub inny podmiot) takiego potracenia lub pobrania wynika z przepiséw prawa
obowiazujacego w Dniu Platnoscl. Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot
wyréwnujacych pobrane podatki ani zadnych dodatkowych pfatnosci, jeieli z jakakolwiek platnosciy
z tytutu Obligacji zwigzany bedzie obowiazek pobrania | 2aptaty jakiegokolwiek podatku, opfaty lub
innych naleznoéci publicznoprawnych,

Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje | dokumenty wymagane
przez Podmiot Prowadzgcy Rachunek powinny byé przez Obligatariusza przekazane w formie
i w terminach okre$lonych w regulacjach wewnetrznych takiego padmiotu. Dia uniknigcia watpliwosci,
brak ptatnosci na rzecz Obligatariusza §wiadczenia pieniginego z tytutu Obligacji spowodowany braklem
przekazania preez tego Obligatariusza informacji o numerze rachunku lub wskazaniem przez
Obligatarlusza nieprawidtowego rachunku nie stanowi zwtoki lub opéinienia Emitenta w spetnieniu
takiego Swiadczenia.

W przypadku opéinienia Emitenta w spetnieniu $wiadczeri z tytutu Obligac/i Obligatariuszom
przystugiwaé bedg odsetki ustawowe za opénienie.
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i2.

12.1

12.2,

123,

12.4.

12.5.

12,6

13,

13.1.

13.3

WYKUP OBLIGACI
Dniem Wykupu jest dzieA 11 wrzeénia 2027 .

Wykup Obligacfl moze nastapi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 13, w ktérym Obligacje stang sie
wymagalne przed Dniem Wykupu (,Dzied Wezedniejszego Wykupu®):

12.2.1. na #3danie Obligatariusza zgodnie z pkt. 13.3 lub
12.2.2. na fgdanie Emitenta zgodnie z pkt. 13.4,

Jeieli Dzieri Wykupu przypadnie na dzler niebedgcy Dniem Roboczym, Obligacje zostang wykupione
w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po Dniu Wykupu, bez prawa zqdania odsetek za opéznienie
lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnoscl.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wezesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaptate przez
Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacig Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek, a w przypadku
Wezedniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta takie premii, o ktére] mowa w pkt. 13.4.7.

Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.

Zgodnie 2 art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, Emitent przewiduje mozliwosé zaliczenia
wierzytelnosci z tytutu wykupu Obligacji na paczet ceny nabycia obligacji emitowanych w przysziosci.

WCZESNIEISZY WYKUP GBLIGAC)
Natychmiastowy wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach

13.1.1. W przypadku ftkwidacji Emitenta Obligacje podlegajq natychmiastowemu wykupowi z dniem
-otwarcia likwidacji, chaciaiby termin fch wykupu jeszeze nie nastapit.

13.1.2. W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emltent 2aptaci Obhgatanuszowx kwate

Odsetkowego do dnia natychmiastowego wykupu {z wylgczenier tego dnia).

Natychmiastowy wykup w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podzl
przeksztatcenia 2godnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o Obligacjach

13.2.1. W przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenta forr"ﬁy\ IS ,‘

Foad
prawnej, wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem takiego ~2 -

potgezenia, podziaty lub przeksztalcenia, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowiazki Emitenta
ztytutu Obligacji, zgodnle z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawniefi do emitowania
Obligacji,

13.22. W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi kwote
réwng sumie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresy

Odsetkowego do dnia natychmiastowego wykupu (z wytaczeniem tego dnia).
Opcja Wezedniejszego Wykupu na 2adanie Obligatariusza
13.3.1. Wezedniejszy wykup 2godnie 2 art. 74 ust, 2 Ustawy o Obligacjach

3) W praypadku, gdy Emitent jest w zwloce 2 wykonaniem w terminie, w calosci
lub w czesci, zobowiazari wynikajacych z Obligacji kazdy Obligatariusz moze igdac wykupu
posiadanych Obligacji.

b}  Obligatariusz moze Zadac wykupu Obligacji réwniei w przypadku niezawinionego przez

Emitenta opéinienia w spetnieniu kiéregokolwiek ze $wiadezed z tytutu Obligacji,
nie krétszego jednak niz 3 dni.
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13.3.2, Wezesniejszy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 3 Ustawy o Obligacjach

W przypadku, gdy Emitent nie ustanowit lub nie spowodowat ustanowienia zabezpleczenia
w terminach wynikajacych 2 Warunkéw Emisji, Obligacje podlegaja, na #3danie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

1333, Inne przypadki Wezeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

W przypadky, gdy wystapi ktSrekolwlek ze zdarzert wskazanych ponizej {,Przypadki
Naruszenia”}, kazdy Obligatariusz moie 2gdad wezedniejszego wykupu posiadanych przez nlego
QObligagji:

a) Brak splaty Zadtuienia Finansowezo:

i. Jakiekolwiek Zadiuienie Finansowe Poreczyciela lub jakiegokolwiek Podmiotu Zaleinego
Porgczyciela, w tacznej wysokosd rdwnej co najmnie} 10% Kapitatéw Wiasnych Emitenta
lub réwnowartoéci te] kwoty w innej walucie, stanie sie wymagalne przed pierwotnie
ustalonym terminem wymagalnoici na skutek naruszenla warunkéw umowy bedacej
podstawa takiego Zadfuienia Finansowego, za§ Porgczyciel lub odpowiednic Podmlot
Zalezny Poreczayciela, nie dokona sptaty takiego Zadtuzenia Finansowego w terminie jego
wymagalncéci lub po uptywie dodatkowego ustalonego terminu do zaptaty lub w inny
sposéb nie usunie naruszenia, co skutkowaé bedzie brakiem wymagalnasci Zadtuzenia
Finansoweggo; lub

ii. w pierwotnym terminie wymagalnosci (lub po uplywie dodatkowego ustalonego dia danego
Zadtuzenia Finansowego terminu do zaptaty), nie zostanie dokonana sptata jakiegokolwiek
Zadfuienia Finansowego Poraczyciela lub Podmiotu Zaleinego Porgezyciela, wigcznej
wysokodcl réwnej co najmniej 10% Kapitatéw Wiasnych Emitenta lub réwnowartodel tef
kwoty w innej walucie,

b) Naruszenie Wskafnika Zadtuzenia Netto:

Wskaznik Zadluzenia Netto (w zaokmagleniu do czgsci setnych) bedzie wyiszy niz 0,60
{szeéédziesiat setnych), chyba e Zgromadzenie Obligatariuszy wyrazi w formie uchwaly zgodg
na czasowe przekroczenie Wskainika Zadtuzenia Netto.

¢} Zysk. Wyplata dywidendy:

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, przed dniem spetnienla wszystkich Swiadczer
pieniginych z tytutu Obligacii Poreczyciel dakona wyptat z tytutu uczestnictwa w spétce
Poreczyciela na rzecz ktdregokolwiek z wdziatowcéw Poreczyciela (wtym w szczegdlnosci
2 tytutu obnizenia kapitatu zakiadowego, umorzenia udziatéw lub nabycia udziatéw, wyptaty
zysku (dywidendy) lub zaliczki na poczet zysku (dywidendy)) o wartosct przekraczajacej
jednorazowo fub tgeznie w okresie kolejnych 12 miesiecy kalendarzawych 40.000.000 2t
(czterdziesci milionéw ztotych).

d) Brakpiatno$c zasgdzonych kwot:

Pareczyciel lub Podmict Zaleiny Poreczyciela nie zaptaci w wymaganym terminie kwoty réwne]
jednorazowo lub facznie w okresie kolejnych 12 miesiecy kalendarzowych co najmnie] 10%
Kapitatéw Whasnych Emitenta lub rdwnowarto$ci tej kwoty w innej walucie, zasgdzonej jednym
lub wiecej prawomocnym orzeczeniem lub prawomocng decyzja administracyjng, od ktérych
nie przystuguje érodek zaskarzenia.
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€) Obstrukcla zeromadzenia obligatariuszy:

Emitent:

I. wterminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego 3adania przez Obligatariuszy nie
zwota Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenla Cbligatariuszy
przypadajgcym nie poinie] niz 28 {dwadziescia osiem) dni po dniu zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy pomimo prawidtowo ztozonego zadania, lub uniemodliwi w Inny sposéb
2wotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy na :gdanle Obligatariuszy z
zachowanlem powyiszych terminéw; fub

ii. wterminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakoficzenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie opublikuje
na Stronle Internetowej Emitenta protokofu z przebiegu obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy.

f)  Udzielenie finansowania:

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, Porgczyciel lub jakikolwiek Podmiot Zaleiny
Porgczyciela udzieli po Dniu Emisji pozyczki, nabedzie obligacje lub dokona innej podobnej
transakeji majacej na celu udzelenie finansowania podmiotowi spoza Grupy Porgczyciela,
z wylaczeniem:

i. nabywania polskich obligacj skarbowych;
ii. lokowania érodkéw pienigznych w bankach prowadzacych dziatalnosé w Polsce;

udostepnienia finansowania dtuinego spétkom celowym Iub podmiotom bedgcym
wspdintkami w spélkach celowych, ktére to spétki s3 podmiotami powigzanymi
z Porgezycielem oraz s odpowiedzialne za projekt prowadzony przez Grupe Poreczyciela
pod warunkiem, ze $rodki z pozyczki umozliwig lub beda zwigzane z realizacja pfojekt
prowadzonego wspdinie z Grupg Poreczyciela; oraz :

el
Iv. innych transakeji, ktérych faczna kwota, rozumiana jako nierozliczone saldo na dany dzfe‘rj, 1
; 180 ¢
nie przekracza tacznie w zadnym czasie kwoty réwnej co najmniej 10% Kapitatow Wiasnyeh'
Emitenta [ub réwnowartosci tef kwoty w innej walucle, AY

g) Udzielenie poreczenia:

Bez zgody Zgromadzeniz Obligstariuszy, Porgczyciel lub jakikolwiek Podmiot Zaleiny
Pargczyciela udzieli po Dniu Emisji Obligacji danej serii poreczenia za 2obawigzania podmiotu
spoza Grupy Porgezyciela, z wyfaczeniem: (i} poreczen 2a zobowigzania spélek celowyeh lub
podmiotéw bedacych wspélnikami w spétkach celowych, ktdre to spétki s3 podmiotami
powigzanymi z Porgezycielem oraz sa odpowiedzialne za projekt prowadzony przez Grupe
Pargezyciela pod warunkiem, Ze porgczane zobowigzanie jest zwigzane 1 realizacja projektu
prowadzonego wspdlnie z Grupa Poreczyciela oraz (i) innych transakgji, ktérych tgezna kwota,
rozumiana jako aktuzlne saldo udzielonych | niewygastych poreczert na dany dzied, nle
przekracza tacznle w zadnym czasie kwoty 20 000 000 zt (dwadziedcia milionsw ztotych) fub
réwnowartosci tej kwoty w innych walutach,

h) Egzekucja:
Nastapi zajecle egzekucyjne [lub  ustanowienie zabezpieczenia w postepowaniu
zabezpiec2ajacym w stosunku do jakiegokolwiek majatku Pareczyciela lub Podmiotu Zaleinego

Porgezyciela, w toku postepowania lub postepowad, kt‘drych celem jest dochodzenie lub
zabezpieczenie roszczeft wobec Pargezyciela lub Podmiotu Zaleinego Poreczyciela, ktérych
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wartoé¢ przekracza tgcznie (w okresie kolejnych 12 miesigcy) kwotg 10% Kapitatdw Wiasnych
Emitenta lub jej réwnowarto$¢ w innych walutach, o ile w terminie 90 {dziewigédziesiaciu) dni
od daty poinformowania wiasciciela takiego przedmiotu o dokonaniu zajecia lub ustanowienia
zabezpieczenia nie dojdzie do jej/jego uchylenia lub wstrzymania lub wiadciciel przedmiotu
nie zaptaci kwoty bedace] przedmiotem egzekucjl/zabezpieczenia.

i} Brak notowania oblizac]i w ASQ:

W przypadku wprowadzenia Obligacji do obrotu w ASO, zostang one wycofane z obrotu w ASO
przed Dniem Wykupu nazadanie Emitenta ztozone bez uprzednie] zgody Zgromadzenia
Cbligatariuszy badi na podstawie decyzji GPW.

j) Zaprzestanie prowadzenia dziatalnoSei:

Grupa Poreczyciela zaprzestanie prowadzeniza w catodci dzlatalnosci gospodarczej lub
zaprzestanie prowadzenia dziatalnodci na rynku deweloperskim lub Grupa Poreczyciela bedzie
uzyskiwata z dzfatalnodct zwigzane] z nleruchomodciami mnlej niz 80% rocznych
skonsclidowanych przychoddw {w tym przychodéw wynikajgeych z wyceny poesiadanych
nieruchomosdci do wartodci rynkowe]) oraz wartosé skonsolidowanych aktywéw Grupy
Poreczyclela zwigzanych z nieruchomodciami pawigkszona o warto$é skonsalidowang srodkéw
pienfeinych Grupy Poreczyciela wykaszana w  ostatnim  sporzadzonym  rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Poreczyciela spadnie ponizej 70% wartosci
skonsolidowanych aktywow Grupy Poreczyciela.

E k) Niewyplacalnoé:
I. Emitent lub Poreczyciel oglos, 4e stat slg niewyptacalny w rozumieniu przepiséw Prawa

Upadiosciowego Jub Prawa Restrukiuryzacyjnego; albo

\ ii. Emitent lub Porgczycie! uzna na pismie swojg niewyptacalno$é lub z powodu niemoinosci
terminawego wykonania swoich zobowiazar bedzie prowadzit negocjacie ze wszystkimi fub
wiekszoscia swoich wierzycieli; albo

ii. Emitent lub Porecayciel ztozy wniosek o wszcagcle postepowania upadioiciowego,

restrukturyzacyjnego lub podobnego.
1} Niewykonywanie obowiazkéw infarmacyinych:

Emitent nie opublikuje Materiatéw Informacyjnych zgodnie z pkt. 17 w odpowiednim terminie
tam okreélonym, a opdfnienie w wykonaniu takich obowigzkéw przekracza 15 (pigtnascie) Dni
Roboczych: )

m) Rozuoorzadz2enie maistkiem

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, Porgezyciel lub jakikolwiek Podmiot Zalainy
Poreczyciela, w ramach pojedyncze] transakeji lub kilku pawiazanych lub niepowigzanych
ze sobg transakefl, rozporzadzl w catodci lub w czescl jakakolwiek czescig swojego majgtku
o wartosci co najmniej 10% Kapitatéw Wiasnych Emitenta, na warunkach razgco odbiegajacych
na niekorzysé Porgczyciela lub Podmiotu Zaleznego Poreczyciela od warunkéw rynkowych,
iw przypadku zbycia, zbywane aktywo {zbywane aktywa) wg swojej wartosci rynkowej nie
20stanie (zostang) zastapione innym aktywem (innymi aktywami) o zblizonej Iub wyiszej
wartasei rynkowej, z wylaczeniem: (i) rozporzadzet polegajacych na ustanowieniu
zabezpieczefi, wzwigzku z pozyskaniem finansowania dla dziatalnodci Poreczyciela lub
Podmiotu Zaleinego Poreczyciefa lub spdlek celowych, ktdre to spdtki sg podrniotami
powigzanymi z Poreczycielem oraz sy odpowiedzialne za projekt prowadzony przez Grupe
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|
Porgezyciela, (if) rozporzadzed pomiedzy Porgezycielem araz Podmiotami Zaleznymi \
Poreczyciela lub pomiedzy Podmiotami Zaleinymi Poreczyclela oraz (iif) rozporzadzen |
dokonywanych w odniesieniu do przestarzatych, zuzytych lub zbgdnych aktywdw. 3
n) Wygadniacie Poryczenia 1
Porgczenie wygadnie lub zostanie prawomocnie stwierdzona jego niewaznodé lub !
bezskutecznogé. i
o) Przekroczenie doouszczalne] wysokosci prowizli Resi Capltal .
Emitent dokona lub zobowigze sig do dokonania wyptaty na rzecz Resi Capital wynagrodzenia
z tytulu $wiadczonych przez Rest Capital na rzecz Emitenta ustug zwigzanych z organizacjy
izarzadzaniem procesem sprzedady lokali w projektach mi riowych reali

ych przez R
Emitenta w wysakosci przekraczajacej 5% ceny sprzedazy brutto tych lokali mieszkaniowych, ]
w procesie sprzeday ktdrych Resi Capital $wladczyta ww. ushugi na rzecz Emitenta. ! i

13.3.4. Emitent zobowigzuje sig do informowania (w sposdb wskazany w pkt. 18.1) Obligatariuszy, H
Administratora Zabezpieczeri | Firmy Inwestycyjnej o jakimkolwiek przypadku wystapienia

2darzeri opisanych w pkt. 13.1113.2 niezwiocznie, ale nie péiniej niz w trzecim Dniu Roboczym |
po uzyskaniu przez Emitenta wiedzy otakim zdarzeniu. Emitent zobowiazuje sig '
doinformowania {w sposdb wskazany w pkt. 18.1) Obligatariuszy, Administratora
Zabezpleczed 1 Firmy Inwestycyjnej o jakimkolwiek przypadku wystapienia zdarzen opisanych |
w pkt. 13.3, gdy 2darzenie takie trwaé bedzie co najmniej 5 (pigé) Dni Roboczych od dnia

pawzigeia przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu - nie pdiniej niz w kolejnym Dniu Roboczym

po uptywie takiego okresu 5 {pie¢) Dni Roboczych od dnia powzigdia przez Emitenta wiedzy {
o takim zdarzeniu, 4

13.3.5, Jezeli stan faktyczny stanawiacy Przypadek Naruszenia przestanie trwaé, a wszelkie jego ék_utkl__
prawne zostang usunigte przed daty zgtoszenia Zgdania Wezedniejszego Wykupu qblfg?:}‘\. P
na Zadanie Qbligatariusza przez kibregokolwiek z Obligatarluszy, o czym Emitent aCmaqj" I
Obligatariuszy w sposéb wskazany w pkt, 18.1, wystgpienie dénego zdarzenia lfé\ie lfq

uwazane za stanowiace Przypadek Naruszenia stanowlacy podstawe zadania Wezesniejszigs ;
Wykupu Obligac]l na Zgdanie Obligatariusza. Za Przypadek Naruszenia nie bedz"e uw'ai' ‘4

takze wystapienie takiego zdarzenia, ktére spetnia chociazby jeden z nastgpujacych warunkéw
{i) na wystapienie takiego zdarzenia wyrazilo 2godg Zgromadzenie Obligatariuszy ;‘v{urmie

Cw)
uchwaty, {if) pomimo wystapienia takiego zdarzenia, Zgromadzenie Obligatariuszy pon’Efn'—‘”'/:;
uchwate o braku zgody na sktadanie przez Obligatariuszy zadan Wcezesniejszego Wykupu,

13.3.6. Procedura Wezesnigjszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza:

a) Zadanle Wczesniejszego Wykupu Cbligacji na Zadanie Obligatariusza mole zostaé R |
zgioszone przez Obligatariusza od dnia, w ktrym Emitent zawjadomit lub powinien byt :
zawiadomié o wystgpieniu taklego zdarzenia zgodnie zpkt. 13.3.4, douplywu
30 {trzydziestu) dni od daty, w ktdrej Obligatariusze zostali poinformowani przez Emitenta 1
owystapieniu takiego Przypadku Naruszenia (,Dzieri Zakoficzenia Przyjmowania Zadan”);

b}  Zawiadomienle z 23daniem Wezeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza powinno |
zostaé przestana przez Obligatariusza Emitentowi oraz whasciwemu Podmiotowl
Prowadzacemu Rachunek w formie pisemne] lub w formie elektronicznej (w rozumieniu
art, 78 Kodeksu Cywilnego);

c) Zawiadomienie z iadaniem Wezeénlejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza powinno
wskazywac:
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134.1.

13.4.2.

1343.

i. liezbe posiadanych przez Obligatariusza Obligacji objetych fadaniem wezedniejszego
wykupu,

il. odpowiednia, trwajacy okolicznos¢ okredlong w pkt. 13.3.1 fub 13.3.2 albo trwajgey
Przypadek Naruszenia stanawiace podstawg #adania wykupu Obligac)i przez
Obligatariusza;

d) Obligatariusz wraz z igdaniem Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
powinien przedstawi¢ dokument potwierdzajacy zgodnie z Ustaws o Qbrocie fakt
posiadania Obligac]i przez Obligatariusza 2adajacego dokonania wezesniejszego wykupu;

e} Emitent zobowligzzany bedzie dakanaé Wezedniejszego Wykupu na 2adanie Obligatariusza
w terminie 30 (trzydzieéci) dni od Dnla Zakoriczenia Przyjmowania Zadarn, z zastrzezeniem
lit. f) ponizej.

fl W przypadku gdy Emitent nie poinformuje Obligatariuszy o wystapieniu Przypadku
Naruszenia przez okres 30 (trzydziestu} dni od dnia, w ktérym Emitent powinien tego
dokona¢ zgodnie z pkt.13.3.4 (,Okres Opdinienia w Powiadomieniu”), Emitent
zabowigzany bedzie dokonat Wezedniejszego Wykupu na zadanie Obligatarlusza
w adniesteniu do Obligacji objetych danym #adaniem Wezedniejszego Wykupu na 23danie
Obligatariusza w terminie:

i. 15 (pigtnascie) Dni Roboczych od dnia uptywu Okresu OpéZnienia w Powiadomijeniu —
w odniesieniu do igdafi Weaedniejszego Wykupu na igdanie Obligatariuszy
2gioszonych w Okresie Opdénienia w Powiadomieniu;

it. 15 (pietnascie) Dni Roboczych od dnia zgloszenia przez danego Obligatariusza zadania
Woezeéniejszego Wykupu na zadanie Obligatariuszy — w odniesieniu do zadar
Wezednigjszego Wykupu na zadanie Obligatariuszy zgtoszonych po uptywie Ckresu
Opéénienia w Powiadomieniu, a przed Dniem Zakoriczenia Przyjmowania Zadari.

- Opcja Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta

Emitent ma prawo, ale nie obawigzek, wykupu okreslone] przez siebie liczby Obligacjt {wykup
catosciowy lub czedciowy skutkujacy umorzeniem wykupywanych Obligaci) lub okredlonej
przer sieble caefci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji {wykup czeSciowy skutkujgey
obnizeniem wartoécl nominalne] Obligacji, nieprowadzgey do umorzenia wykupywanych
Obligaciji) przed Dnlem Wykupu. W przypadku wykupu czeéciowego Emitent moze skorzystaé
z ww. prawa wielokrotnie,

Dniem Waesnlejsiego Wykupu moze byé wylacznie dzief wskazany jako Dzied Platnodci
Odsetek, z zastrzeieniem, ie Wczednigjszy Wykup na Zadanle Emitenta moie zostad
przeprowadzony najwczedniej w Dniu Ptatnosci Odsetek za drugi Okres Odsetkowy.

W celu dokonywania Wezedniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent ma obowigzek
zawiadomi¢ Obligatariuszy o takim Wezesniejszym Wykupie poprze: zamieszczenie
stosownego zawiadomienia na Stronie Internetowej Emitenta nie pSéniej ni na 15 (pietnascie)
Dni Roboczych przed proponowanym Dniem Wezesniejszego Wykupu., W zawiadomieniu
o Wezedniejszym Wykupie na 23danie Emitenta Emitent okregfi:

a)  Dziert Wezedniejszego Wykupu;

b) tryb przeprowadzenia Wczeéniejszego Wykupu Obligacii, tj. czy Wezesniejszy Wykup
nastapi w drodze wykupu okreflone] przez Emitenta ficzby Obligacji czy w drodze wykupu
ckreslone] przez Emitenta czesci wartasd nominalnej wszystkich Obligacji;
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13.4.4.

13.4.5.

¢} wprzypadku Wezesniejszego Wykupu w drodze wykupu okresdlonej przez Emitenta liczby
Obligacii - liczbg Obligaci podlegajacych Wezeéniejszemu Wykupowi

d}  w przypadku Wezesniejszego Wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta czesci
wartodci nominalnej wszystkich Obligac]i — cze$€ wartasci nominalnej wszystkich Obligacji
podlegajgcych Wezesniejszemu Wykupowi.

W przypadku, gdy Wezesniejszemu Wykupowi na Zadanie Emitenta podlegaé bedzie ficzba
Obligacji mniejsza niz liczba wyemitowanych Obligacji, liczba Obligacji posiadanych przez
danego Obligatariusza podlegajaca Wezesniejszemu Wykupowi na Zadanie Emitenta bedzie
ustalana wedlug nastepujacego wzoru:

LO = WO x LOPW / WWQ

Lo - oznacza lizbe Obligacji posladanych przez danego Ohligatariusza
podlegajacych Wezeéniejszemu  Wykupowi na Zadanie Emitenta
{zaokraglong w dét do jednej Obligacji);

WO - oz2nacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obiigatariusza;

LOPW -  oznacza liczbe Obligacii podlegajacych Wezeéntejszemu Wykupowi
na Zadanie Emitenta okreslonych w zawiadomieniu, o ktérym mowa w
pkt. 13.4.3;

WWO - oznacza wszystkie niewykupione Obligacje.

W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajgca Wezesnie]szemu Wykupowi obliczona zgodnle*

ze wzorem przedstawionym w pkt. 13.4.4 bedzie mniejsza od liczby Obligacii okreﬁlone [
w zawiadomieniu Emitenta, o ktérym mowa w pkt. 13.4.3, liczba Obligacji posiadanych pnez '

danego Obligatarlusza podiegajacych Wezesniejszemu Wykupowi, zaokraglona w dét do;ddne
Obhgaql, bedzie podlegaé zwu:,kszemu OJeden poaqwszy od Rachunku Obligacji, na ktd \

stanu, w ktérym taczna liczba Obligacji podlegajaca Wezedniejszemu Wykupowi bedzie réwna
liczbie Obligacji okredlone] w zawiadomileniu.

,_a;.l=~..
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14.

14.1.

14.2.

. Numer Okresu Odsefk?\flegu, Wartosé premii
w ktérym nastepuje Wezesniejszy Wykup
2 a 1,00%
3 - 0,75%
4 0,50%
5-7 0,0(-)% R

ODSETKI OD OBLIGACH

Obligacje sg oprocentowane.

Naliczanie Odsetek

14.2.1.

14.2.2,

14.2.3.

14.2.4.

Odsetki bedg naliczane od wartodci nominalnej Obligaci za dany Okres Odsetkowy.

Odsetki naliczane bedy peczgwszy od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Dnia Emisji {wtgcznie z tym dnlem) do Dnia Wykupu (z wylgczeniem tego dnia) [ub Dnia
Wezedniejszego Wykupu (z wytaczeniem tego dnla).

W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma byé za okres krétszy nii peiny Okres Odsetkowy,
bedzle ona obliczana w oparciu o rzeczywista liczbe dni w tym okresie liczac od poprzedniego
Dnia Pfatnosci Odsetek {wiacznie z tym dnlem), albo od plerwszego dnia pierwszego Okresu
Odsetkowego (wlacznie z tym dniem) w przypadku plerwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia
Wezesdniejszego Wykupu (z wytgczeniem tega dnia).

Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, z zastrzeZzeniem, ze w przypadku epdiénienia
w 2aplacie Kwoty Wykupu Obligateriuszowi bedg przystugiwasty ustawowz odsetki za
opéinienie od niezaptaconej czeéci Kwoty Wykupu. W 2adnym przypadku kwota jakichkoiwiek
odsetek kapitalowych z tytutu Obligacji nie ulegnie kapitalizacji i nie bedq naliczane odsetki
kapitatowe od takiej kwoty odsetek kapitatawych,

Termin | sposoh wyptaty Odsetek

Kwota Odsetek bedzie wyptacana z dotu w Dniach Platnoscl Odsetek, przy czym jeieli Dzier Platnodci
Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie wyptacona w najblizszym Dniu Reboczym
nastepujgcym po Dniu Platnodci Odsetek. W takim wypadku Obligatariuszowi nie bedg przystugiwaty
odsetki za opéZnienie lub zwloke w dokonaniu ptatnodc lub jakiekclwiek inne dodatkowe ptatnosgcl.

13.46. W przypadku, gdy nie bedzie moiliwe zwigkszenie liczby Obligacji podiegajacych /| Okresy Odsetkowe oraz Dnl Ptatnosdl Cdsetek.
Wezesniejszemu Wykupowl w spos6b opisany w pkt. 13.4.4, w s2czegéinoset z uwagi na taka p
samg liezbe Obligac]i zapisanych na co najmniej dwdch Rachunkach Obligaci w Dniu Ustalenia R o8 . Konlec Okresu Liczba dni
Praw, zwigkszenie liczby Obligacfi podiegajacych Wezesniejszemu Wykupowd nastapi w sposéb 1 Okres Poczatek Okresu Dalef ustalenia praw Odsetkowego i Dziefi w okresie
losowy. ! odsetkowy Odsetkowego do odsetek Platnodci Odsetek odsetkowym
18.4.7. 7 tytulu Wezesniejszego Wykupu na Zzdanie Emitenta Emitent, poza Kwoty Wykupu 1 Dries Emisji 9 wrzeénia 2024 . 11 wrzeénia 2024 1. Zaleina od Dnia
(aw przypadku wykupu okreslonej przez Emitenta czedc] wartosci nominalnej wszystkich : _ _ Emisfi |
Obligacji - odpowiedniej czedei Kwoty Wykupu) oraz nalezna Kwotg Odsetek, wyplaci na rzecz | L 2 11 wrzednia 2024 r. 7marca2025r. | 11 marca 2025 r. 18 |
Obligatariuszy premig liczong od wartodci nominaine] Obligaci bgdacych przedmiotem danego i 3. 11 marca 2025 r. 9wrze$nia2025r. | 11lwrzednia2025r. 184
Wezesniejszego Wykupu (2 w przypadku wezesniejszego wykupu w drodze wykupu czeécl 1 4. 11 wrzednia 2025 r. S marca 2026 1. 11 marca 2026 T. | 181
wartosci nominalnej wszystkich Obligacji ~ od wartosci wykupywanej czedci Kwoty Wykupu), | 5. 11 marca 2026 r. 9 wrzeénia 2026 1. 11 wrzeénia 2026r. | 184
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Warunki Emisft obligacji serii M20244 spiki CAVATINA Holding 5.A, z siedzibq w Krakowie

Wysokogt Kwaty Odsetek | reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskainik Alternatywny skorygowany o Korekte
(jesli bedzie miata zastosowanie), w spos6b opisany poniej.
14.5.1. Wysokos¢ Oprocentowania jest zmienna i jest réwna Stople Bazowej powickszonej o Marze |
w wysakosci 6,00 p.p. (s2e3é punktdw procentowych), z zastrzeieniem postanowien pkt. 14.5.2 1 14.10. Jesli brak dostgprodci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Korica Publikacii lub gdy nastapl Brak
~14.53. i Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie 2 Ogloszeniem Braku Reprezentatywnosei WIBOR przestanie byé

reprezentatywny, Wskainik Alternatywny trwale zastgpuje WIBOR. W innym przypadku WIBOR jest

14.5.2. lezell wedtug stanu na Dzied Ustalenia Stawki Oprocentowania dla danego Okresu 4 ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stopy Bazowej, w ktdrym WIBOR

Odsetkowego ostatnia opublikowana przez Emitenta warto$¢ Wskainika Zadtusenia Netto bedzle ponownie dostepny.

bedzie wyisza nié 0,60 (szesédziesiat setnych) (w zaokragleniu do czesci setnych), Maria i

obowigzujaca od takiego Okresu Odsetkowego zostanie podwyiszona o 50 p.b. (pigédziesiat | 14.11. Emitent ustala Wskafnik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujacych metod:
punktéw bazowych) i bedzie wynosita 6,50 p.p. (szeéé i pleddziesigt setnych punktu L a) Wskainikiem Alternatywnym jest WIRON;

procentowego).

b) Wskainikiem Alternatywnym jest wskainik, ktéry rekomendowat lub wskazat do stosowania
14.53. Obnizenie wysokoscd Marzy do poziomu 6,00 p.p. (sze$é punktéw procentowych) nastapi

S S T =T

ra pisemny wniosek Emitentz skierowany do Agents Kalkulacyjnego pod warunkiem zamiast WIBOR uprawniony organ administracji publiczne] (w tym minister wiasclwy do spraw

wystaplenia zdarzenia uprawnizjacego do obnizenia Marty, tj, publikaci przez Emitenta instytucji finansowych), lub Inny podmiot uprawniony zgodnie z obawiazujacymi przepisami praws

informacii o spadku wartodci Wskaznika Zadtuzenia Netto do poziomu nieprzekraczajacego 2 - przez wskazanie rozumie sig wyznaczenie zamiennika Wskainika Alternatywnego w trybie
‘"

0,60 (szesédzieslgt setnych) (w 2ackragleniu do czedei setnyeh) oraz ztozenia takiego wniosku, 3 art. 23c Rozporzadzenia o Wskainikach Referencyjnych;

najpéénie] w Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania dla kolejnego Okresu Odsetkowego. b . . .

Obnizona wysckast Marzy obowlazuje poczawszy od takiego kolejnego Okresu Odsetkowego, ] €) Wskainikiem Alternatywnym jest wskaZnik, ktéry rekomendowata do stosowania zamiast WIBOR

z zastrzezenjem pkt. 14.5.2. i Komisja Nadzoru Finansowego;
)

14.5.4. Obligatarfuszowl za kaidy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona zgodnie i d)  Wskazniklem Alternatywnym Jest wskaznik, kiéry rekomendowat do stosowania zamiast WIBOR

S

z poniiszym wzorem: Narodowy Bank Palski;

KO=Nx0Oxn/365

e}  Wskainikiem Alternatywnym jest wska#nik, ktdry rekomendowat do stosowania zamiast WIBOR

a4

gdzie: Administrator WskaZnikéw Referencyjnych;
KO - oznacza zackraglang do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek.za dany f)  Wskainikiem Alternatywnym jest wskainik, ktéry rekomendawata do stosowania zamiast WIBOR
Okres Odsetkowy od jednej Obligacji, organizacja branzowa lub inny podmiot, ktéry zostat formalnie wskazany przez uprawniony organ
administracji publicznej (w tym zwlaszcza ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych,
N - oznacza wartosé nominalng jednej Obligacji w danym Okresie Odsetkowym, Komisjg Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski) i ktéry zajmuje sig przygotowaniem
propazycji zastaplenia WIBOR;
QO - oznacza Oprocent ie w ujeciu nym, .
procentowant JReil rocznym g) WskaZnikiemn Alternatywnym jest wskainik, ktry Kontrahent Centralny zastosowat zamiast WIBOR
w rozliczanych przez siebie transakcjach; albo
n - oznacza rzeczywisty liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy ezym
w przypadku wezedniejszego wykupu Okres Odsetkowy koficzy sig z Dniem h)  Wskanikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank Polski.
Wezedniejszego Wykupu).
Agent Kalkulacyjny stosuje metody, o ktdrych mowa w pkt. 14.11 w kolejnosei od a) do h). Kolejna
Kwote Odsetek oblicza sig | padaje po zackragleniu (matematycznym) do dwéch migjse po przecinku ). 4 metoda Jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie da rezultatu w postaci moliwosei ustalenia Stopy
do jednego grosza przy czym 5/10 | wigksze czedci gros2a beda zaokraglone w gére. K '} Bazowej do Dnia Ustalenia Stawki Oprocentowania wigeznie z tym dniem (w przypadku gdy okredlony

Podmiot Wyznaczajacy nie wskaie Wskainika Alternatywnego).

Stapg Bazows dla Obligaci jest WIBOR dla 6-miesiecznych depozytéw miedzynarodawych wyrazonych

M
w zlotych. i 14.13.  Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujacymi zasadami:
Stope Bazows ustala sie na Dzieri Ustalenia Stawki Oprocentowania. :! (i) Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktdre karyguje wartosé Wskaznika Alternatywnego.
. A Wartos¢ Korekty maze by wartoécia dodatnia, ujemng, zerows, jak réwnies by¢ okreglona wzorem
W przypadku, gdy Stopa Bazowa dla Obligacji nie moze byé ustalona zgodnie 2 powyiszymi f!

| lub metoda abliczenia (np. poprzez sktadanie czy kapitalizowanie dziennych stawek procentowych
- przez okres, dla ktérego obliczane s3 odsetki) oraz mose obejmowaé inne dostosowania zwigzane
z zastapieniem WIBOR;

postanowieniami (w szczegélnodci w zwigzku z Ogloszeniem Korica Publikac]i) lub gdy nastapi Brak
Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogloszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie byé

Strona 21z 31

Strona 20z 31

A-105

Mo o . ST e e b P = N et e B s 2 Wi

e s._ﬁr -




Warunki Emisjt obligacji serii M2024A spéiki CAVATINA Holding 5.4, 2 siedzibq w Krakowie

(1) Jeieli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego;
a.  Podmiot Wyznaczajacy wskazat Karekte — stosuje sig takg Korekte,
b.  Podmiot Wyznaczalacy wskazat aby nie stosowa¢ Korekty - nie stosuje sie Korekty;

{iii) jezeli w dane]j metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego Podmiot Wyznaczajacy nie adnidst
sig do Korekty:

a.  Korekta jest dodawana do wartosci Wskasnika Alternatywnego,

b.  Korekta jest rdwna historyczne] medianie réinic pomiedzy WIBOR oraz Wskainikiem
Alternatywnym,

c. mediana réinic jest ustalana:

1. za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktérym WIBOR przestat byé publikowany (gdy
nastgpito Ogloszenie Korica Publikacji) alba pierwszym dniem, w ktérym Wskaznik
Alternatywny Jest stasowany (gdy WIBOR nie zostat opublikowany, ale nie nastapito
Ogloszenie Korica Publikacji) albo dniem, w ktérym wystapit Brak Zezwolenia WIBOR
alba dniem, w ktérym zgodnie z Ogloszeniem Braku Reprezentatywnodci WIBOR
przestat by¢ reprezentatywny,

2. biorac pod uwage, kazdy dzied z badanego akresu, w ktdrym byt publikowany zaréwno
WIBOR, jak | Wskainik Alternatywny.

14.14. Wskainik Alternatywny oraz Korekta s wyznaczane przez Agenta Kalkulacyjnego. Emitent opublikuje
w sposdb okresfony w pkt. 18.1 informacje o WskaZniku Alternatywnym oraz {po je] sporzadzeniu)
metade obliczania Korekty lub informacje, Zze Korekta nie jest wymagana.

14.15. Jesli Wskainik Alternatywny jest publikowany z dolu, przez co nie jest on dostepny dia riésu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej, Dzler Ustalenia Stopy Bazowe] uiega odpowiedniemu
przesunigciu do czasu publikacji Wskainika Alternatywnego dla danego Okresu Odsetkowego.

14.16. W przypadku, gdy zgodnie z pkt. 14.10 powyiej Wskasnik Alternatywny trwale zastapi WIBOR,

postanowienia Warunkdw Emisji odnaszace sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do tego Wskafnika.

Alternatywnego.

14.17. Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskaénika Alternatywnego ogloszona przez Jego administratora, -

w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmlane, nie stanowi podstawy dozmiany
Warunkdw Emisi lub stosowania Korekty.

14.18. Agent Kalkulacyjny bedzie dokonywat ustalenia Stopy Bazowej oraz bedzie obliczat Kwoty Odsetek od
Jjednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy nie pdéniej niz w Dniu Roboczym nastepuiaeym po Dniu
Ustalenia Stawki Oprocentowania, Wszelkie ustalenia i obliczenia zostang dokonane przez Agenta
Kalkufacyjnego w sposdb oraz wedtug zasad okreélonych w Warunkach Emisji.

14.19. Stopa Bazowa ustaiona przez Agents Kalkulacyjnego dla danego Okresu Odsetkowego (z wyjatkiem
koniecznodci usuniecia technicznych omytek kalkulacyjnych Agenta Kalkulacyjnego} jest ostateczna I nie
podlega zmianie, niezaleinie od jakichkolwiek okolicznasei majacych miejsce po jej ustaleniu
(w szczegdlnodei na skutek przywrdcenia w trakcie tego Okresu Odsetkowego mozliwosd ustalenia
dotychczasowej Stopy Bazowe]).

14.20. W przypadku gdy ustalona Stopa Bazowa hedzie mniejsza niz zero, dla potrzeb obliczenia Kwoty Odsetek
przyjmuje sie, ie Stopa Bazowa wynosi zero,

14.21. Agent Kalkulacyjny nie bedzie ponosif adpowiedzialnedci za 2adne szkody, koszty ani straty poniesione

przez jakiekolwiek osoby, wynikajace z wykonania iub niewykonywania czynnoéci Agenta
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Kalkulacyjnego, w szczegdlnosci z powodu niewtasciwego okredlenia Jub nieokreslenia Wskasnika
Alternatywnego, Korekty lub Stopy Bazowe), chyba 1e 53 one bezpoérednio spowodowane jego razgcym
niedbalstwem (nie dotyczy odpowiedzialnoscl za czynnodci zwigzane 2 wyborem, okredleniem lub
stosowanfem Wskaznika Alternatywnego lub Korekty) lub wing umy$ing {w kazdym przypadku).

14,22, W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okredlona zgodnie z powyiszymi zasadami, zostanie ona
ustalona na poziomie ostatniej obowigzujace] Stopy Bazowej w Okresie QOdsetkowym bezpoérednic
poprzedzajgcym Dziert Ustalenia Stawki Oprocentowania,

15. ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSC! Z OBLIGACI

15.1.  Na podstawie zawartej w dniu 22 lutego 2024 r, pomiedzy Emitentem a Administratorem Zabezpieczen
umowy administrowania zabezpieczeniami, kidrej kopia stanowi¢ bedzie zatgcznik do Memorandum
Informacyjnego (,Umowa z AZ"), Administrator Zabezpieczeri zostat ustanowiony administratorem
zabezpleczed w rozumieniu art. 28 Ustawy o Obligaclach w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji
w postaci Poreczenia, Administrator Zabezpieczeri wykonuje prawa i chowigzki Obligatariuszy z tytutu
zabezpieczeri Obligacji we wiasnym Imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy. SzczegStowe zasady
wykonywanla przez Administratora Zabezpieczert jego funkeji [ podejmowania przez niego czynnogci,
Jak réwniet zasady edpowledzialnoéci Administratora Zabezpieczer, okreslone zostaly w Umowie z AZ.
Administrator Zabezpieczer nie ponosi odpowiedzialno$ci za wykonanie przez Poreczyciela zobowiazari
bedgceych przedmictem Pargczenia.

15.2.  Zabezpieczeniem Obligacji bedzie udzielone przez Porgezyriela na rzecz Administratora Zabezpieczen
porgczenie {w rozumieniu art. 876 Kedeksu Cywilnego) za wszelkie zobowigzania pienieine Emitenta
ztytufu Obligacji, w szczegdinodel ztytufu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek, premii z tytutu
Wezednlejszego Wykupu, odsetek za opdinienie, jak rdwniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem
zabowigzari pienigznych wynikajacych 2 Obligacji, do tacznej wysokoéci wynoszace] nie wiacej niz 150%
wartosci nominalnej wyemitowanych | niewykupionych Obligac]i, przy czym nie wigeej niz 32,475,000 2t
(trzydziesci dwa millony czterysta siedemdziesigt piec tysiecy ztotych) (,Poreczenie”).

153. Poreczenie zostanie ustanowione na podstawie zawarte] pomiedzy Administratorem Zabezpieczer
aPareczyclelem umowy Porgezenia, ktédrej tres¢ bedzie zgodna z postanowieniami pkt. 15.2 - 15,6
{,Umowa Poreczenia”).

1»5/.4. Umowa Poreczenia zostanie zawarta do dnia rozpoczecia przyjmowania 2apiséw na Obligacje, a jej kopia
stanowlc bedzie zataeznik do Memorandum Informacyjnego.

15.5.  Poretzenie zostanie udzielone na okres do dnia prawidlowego spetnienia w catoéci wszelkich §wisdezen
plenieinych z tytutu Obligacji, nie diuzej jednak niz do dnia 31 grudnia 2037 r.

15.6.  Zaspokojenie z Porgczenia bedzie nastgpowaé z catego majatku Porgczyciela, kidry w przypadku
opdinienia sig w spetnieniu $wiadczen pieniginych wynikajacych z Warunkéw Emisji przez Emitenta,
odpowiadat bgdzle za dug Emitenta z tytutu Obligacji jak diuznik solidarny. Zaspokojenie z Poreczenia
bedzie nastepowaé w drodze wezwania Porgezyciela do zaptaty oraz dalszego dochodzenia roszczert
w przypadku braku zapfaty, w tym w ramach postepowania egzekucyjnego.

157, Nie jake zabezpieczenie Obligacji, a Jako instrument usprawniajacy dochodzenie przez Administratora
Zabezpleczeri roszezer pienieznych wobec Poreczyciela z tytutu Poreczenia, Porgczyciel, po zawarciu
Umowy Porgczenia i do dnia rozpoczecia przyjmowania zapiséw na Obligacje, ztozy w formie aktu
notarialnego i w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego oéwiadezenie o poddaniu sie
egzekucji co do zobowigzari Poreczyriela z tytufu Porgczenia, z catego majgtku Porgazyciela
do maksymalne] kwoty 150% wartosci nominalne] wyemitowanych i niewykupionych Obligacji,
Przy czym nie wigcej niz 32.475.000 zt (trzydziesci dwa milieny czterysta siedemdziesiat ple¢ tysiecy
zlotych) (,Oéwiadczenle Porecxyciela o Poddaniu sie Egzekucji”). Administrator Zabezpleczer bedzie
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mégt wystapi¢ o nadanie Oswiadczeniu Poreazyciela o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnodci
dodnia 31 grudnia 2037 r.,
de wystgpienia 2 wnlaskiem o nadanie Oswiadezeniu Poreczyciela o Poddaniu sig¢ Egzekucji klauzuli
wykonalnosci wygaénie z chwilg spetnienia wszelkich $wiadczer plenieinych z tytutu Obligacji. Kopia
Odwiadczenia Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucji bedzie stanowié zataeznik do Memorandum

z zastrzezeniem, Ze uprawnienie Administratora Zabezpieczen

Informacyjnego.

19.

19.1.

f Warunki Emisji obligacji serij p4:

JATINA Holding S.A. z siedzibg w Krakowie

za pokwitowanlen odbi
dokumentem potwier:
Obligatariusza na dzie;

U ha; adres siedziby Emitenta wraz ze Swladectwem Depozytowym lub innym
zgodnie z Ustawga o Obrocie fakt pesiadania Obligacji przez
jdzénia zawiadomienia.

ZMIANA TRESCI WARUNKGW, ERIS)I

Do Dnia Emisji Emit
udostepnienie Inwestord

niony do jednostronne] zmiany trefcl Warunkéw Emisji poprzez
eksido Warunkéw Emis]l. Inwestorom, ktérzy ztoiyli zapis na Obligacje

j'r:
i6. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY i , 3
}. przystugiwaé bedzie prawe. da i y énla sie od skutkéw ztoonego zapisu w terminie 2 Dni Roboczych
16.1.  Zgromadzenle Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogdétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji lub y od dnia udostapniéni Indestorom aneksu do Warunkéw Emisji. Powyisze uprawnienie nie hedzie
z Obligacji objetych tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocie. Kompetencje oraz :F przysiugiwaé lnwes’: zy sdku, gdy zmiana Warunkéw Emis]i zwigzana bedzie jedynie ze zmiang
zasady organlzacfl, w tym zwotywania, odbywania i dziatania Zgromadzania Obligatariuszy, a takie ¥ ’
podejmowania uchwat przez Zgromadzenle Obligatariuszy regulufe Ustawa o Dbligacjach, Warunki gi 192
Emisji oraz Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy, stanowigcy Zaltaeznik nr 1 do Warunkéw Emisji. t -
16.2.  Obligatariusze mogg podejmowaé decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy. W wyniku uchwaty 193
Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowieri Warunkéw Emisji. - 5 ) . ) A A
. Tym samym Emitent jest uprawniony do korekty tresci Warunkéw
17. OBOWIAZKI INFORMACYINE niniejszym punkcie, bez zgody Obligatariuszy.
17.1.  Emitent bedzie publikowat Materiaty Informacyjne dotyczace Emitenta na Stronie Internetowej 20.
Emitenta oraz zgodnie z obowizzufgcymi Emitenta przepisami detyczacymi przekazywania sprawozdan 201
finansowych przez spotki publiczne w terminach ckreslonych w tych przepisach oraz zgodnie o |
z postanowieniami odpowiednio Regulacji Rynku Regulowanego lub Regulacji ASO.
21,
17.2.  Emitent bgdzie publikowat Materialy Informacyjne dotyczace Poreczyciela na Stronie Internetowej
Emitenta w terminie do dnia {i) 30 czerwca danego roku kalendarzowego — w odniesieniu do rocznych 22.1. 2z prawem polskim i temu prawu podlegaja. Wszelkie zwigzane
sprawozdan finansowych oraz (i) 30 wrzednia danego roku kalendarzowego — w oan25|en1u do 3 rozstrzygnigeiu sadu powszechnego wiadciwego miejscowo
sprawozdati finansowych za | péfrocze roku obrotowego. :
. SN .
17.3.  Emitent bedzle publikowat na Stronie Internetowej Emitenta réwniez wszelkie inne informacje i POSTANOWIENIA KO
dokumenty, ktdre Emitent — jako emitent Obligacji - chowigzany jest przekazywaé Obligatariuszom | e
W sprawach zwi il Firma | i iata wylgcznie j i i
do publiczne] wiadomoéci zgodnie z przepisami prawa powszechnie cbowigzujgcego lub regulaql . ,pr . Iazam{ S rma nwestijr'na dz'?la czmej.akn pe}n?n:'ocmk .
obowlgzujacych Emitenta. inie ponosi zadne] od i w stosunku do Obligatariuszy w zakresie pfatnosei przez Emitenta
) Odsetek oraz wykupu Obiliga 3 jadne Inne ohowiazki Emitenta wynikajace z Obligacji.
17.4.  Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta, nie pdiniej niz w terminie 5 (pieciu) Dni* W sprawach zwigzan “ami, Agent Piatni Agent Kalkulaevi .
Roboczych od dnia opublikowania wiasciwego Materiatu Informacyjnego dotyczacego Porgezyciela, Ad p Istrator Za:ez et é]l wy'{ ag 5 @ :lcz"/, ger?k ) uacyjny’, filftna Inwestycyj.na oraz
oéwiadczenie o spetnieniu lub niespeinieniu warunkéw wskazanych w pkt. 13.3.3 za okres danego . t'mm e ,p\ 3 wyiacinle w zakresie wynikajacym z uméw zawartych 2 Emitentem
étrocza kalendarzowego (,Oswiadezenie Zgodnokci”) i nie ponoszg zad_ne_ zmlnoscl w stosunku do Obligatariuszy za zobowigzania Emitenta K
P ol ’ wynikajace z Obliga skuteanosé dochodzenla roszczeti Obligatariuszy wobec Emitenta lub
17.5.  Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta w wykonaniu Poreczyciela. 4
przepiséw Ustawy o QObligacjach, Emitent bedzie przekazywaé w formie drukowanej Firmie 5
, Agel Fil
Inwestycyjne] petnigce] funkcje agenta dokumentacyjnego w rozumieniu art. 16 Ustawy o obligacjach — Agent.:fa't.r:lc;y;cei ; |tenta narm; Inwestycyjna anf Administrator Zabezpieczeri nie dokonujz
n
w terminie nie dtuiszym nl2 5 Dni Roboczych od dnia opublikowania ich na Stronie Internetowej weryfikacji lu y 1 Porgezyciela oraz ryzyka inwestycli w Obligacje.
Emitenta. W przypadku gdy Je postanowienia Warunkdw Emisji dotyczace wyplaty swiadczert
18 ZAWIADOMIENIA pleniginych okazq si czne z Regulacjami KDPW, pierwszeristwa przed stosowaniem
postanowieri Warunkd tym zakresle majg odpowiednie Regulacie KDPW.
18.1.  Bez uszczerbku dla wszelkich dodatkowych wymaogdéw przewidzianych przez bezwzglednie obowigzujace ZALACZNIK]
przepisy prawa, Regulacje KDPW lub Regulacje ASO, wszelkie zawiadomienia i informacje kierowane B LA
przez Emitenta do Obligatariuszy beda publikowane na Stronie Internetowe] Emitenta, z wytgezeniern 4’ Regulamin Zgromadzenia Oblig anowigey Zatacznik nr 1 jest Integralng czedcia Warunkdw Emisji.
sytuacjt odrebnie uregulowanych w Memorandum Informacyjnym. ;; Krakéw, dnia 23 lutega 2024 .
18.2.  Wszelkle zawiadomlenta skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile zostang i I
przekazane listem poleconym lub kurlerem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio 1
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W imieniu CAVATINA Holding S.A.

{padpisano kwalifikowenym podpisem elektronicznym)

S zym on Elektronicznle podpisany

+ prrez 5zyman Bedkowski

Bedkowski i s

Rafalr Pawe} Elektronlcznle podpisany

+.przez Rafat Pawet Malarz
. Datg.: 2024.02.2314:19:38

Malarz 40160’

Daniel Draga

- Elektronicznia pedplsany
przez Danlel Draga

+01%00"
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Data; 2024.02.23 143705

Warunkd Emisji obfigocji serii M2024A spdiki CAVATINA Holding S.A. z sledzibg w Krokowie

Zatgcznik nr 1 do Warunkdw Emis]i
REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY
Postanowienia Ogdlne
§1

1. Niniejszy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy {,Regulamin”) znajduje zastosowanie do Obligacji serii
M2024A wyemitowanych przez CAVATINA Holding S.A. z siedzibg w Krakowle na podstawie Uchwaty
Emisyjnej.

2. Wyrazenia pisane w Regulaminie wielkg liters, a wprost w nim niezdefiniowane, majg znaczenie nadane im
w Warunkach Emisji.

3. W przypadku, rozhieznosci pomigdzy Reguleminem Zgromadzenia Obligatariuszy a Ustawg o Obligacjach Jub
Warunkarmni Emisji decyduja postanowienia odpowiednio Ustawy o Obligacjach i Warunkéw Emisji,

§2

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacie ogétu Cbligatariuszy uprawnionych z Obtigacji Jub 2 Obligaci
objetych tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obroce {, Obligacje”].

Zwolywanie Zgromadzenia Obligatariuszy
§3
1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwoluje Emitent:

a) zzastrzeieniem ust. 2 ponizej, na zadanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujgcych przynajmniej
1/10 faazrej wartosci nominalnej Obligac)i, z wytaczeniem Obligacji posiadanych przez podmioty
wehodzgce w skiad grupy kapitatowe] Emitenta w rozumienlu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o rachunkowosci
oraz Obligacji umorzonych {,Skorygowana taczna Warto$ ¢ Nominalna Obligacji”); albo

b) z wiasnej inicjatywy.

. Zwatania Zgromadzenia Obligatariuszy w celu przeprowadzenia gtosowania nad uchwata, o ktdrej mowa
w pkt. 13.3.5 zdanle drugie Warunkéw Emisji moie Zadaé kaidy 2 Obligatariuszy.

. Zadanie zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy sklada sig Emitentowl na piémie lub w postaci elektronicznej
wraz 2 uzasadnieniem.

4. Jezeli w terminie 14 (czternascie) dni od dnia przedstawienia Emitentowi 23dania, o ktérym mowa w ust. 3
powyzej, Zgromadzenie Obligatariuszy nie zostanie awofane, sad rejestrowy wiadciwy dia Emitenta moze,
po wezwaniu Emitenta do ztozenia wyjadnied na okolicznosé niezwotania zgromadzenia, upowainié
do zwatania Zgromadzenia Obligatariuszy Obligatariuszy wystepujacych z tym Zadaniem. Sad wyznaczy
spoéréd Obligatariuszy wystepujacych z Zadaniem osohe uprawniong do otwarcia Zgromadzenia
Obligatariuszy.

§4

1. Zgromadzenie Qbligatariuszy zwotuje sig przez ogtoszenie dokonane co najmunie] na 21 dni przed terminem
Zgromadzenia Obligatariuszy.

2, W ogloszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy zamieszcza sig co najmniej informacje wymagane
przepisami Ustawy o Obligacjach, w szczeg6inoéci date, godzing, miejsce oraz porzadek abrad Zgromadzenia
Obligatariuszy, a takie informacje o miejscu 2tozenia Swiadectwa Depozytowego.
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Waorunki Emisji obligacji serli M2024A spétki CAVATINA Holding S.A. z siedzibg w Krakowie

3. Ogfoszenie o zwolaniu Zgromadzenia Obligatariuszy Emitent publikuje na Stronie Internetowe] Emitenta oraz
—w przypadku Obligacji wprowadzonych do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu — w drodze raportu
biesacego. W przypadku zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy na podstawie upowaznienia sadu, o ktdrym
mowa w § 1 ust. 4 powyie], ogioszenie moze zostaé opublikowane w dzienniku agdinopolskim.

Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy
§5
7gromadzenie Obligatariuszy odbywa sig w siedzibie Emitenta lub w Warszawie lub w innym miejscu
na terytorium Rzeczypospelite] Pospolitej wskazanym w ogloszeniu 0 zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

56

1. Ohligacje dajg prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy, jezeli zostanie 2tazone u Emitenta
Swiadectwo Depozytowe. Swiadectwo Depozytowe powinno zostaé zfozone co najmnlej na 7 dni przed
terminem Zgromadzenia Obligatariuszy | nie moga zostaé odebrane przed jego zakoriczeniem.

2. Do uczestnlczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie uprawniajg obligatje posiadane przez podmloty
wehodzgce w skiad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowoéci.

3. Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy (,Lista Uprawnianych”)
Emitent udostepnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 Dnl Robocze przed rozpoczeciem tego
zgromadzenia, Lista Uprawnionych powinna zawieraé:

a) imieinazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibg Obligatariusza;
b) liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczhe przystugujacych mu gloséw.

4, Obligatariusz ma prawo przegladaé Liste Uprawnionych oraz zqdac odpisu Listy Uprawnionych za zwrotem
kosztéw jego sporzadzenia lub przestania listy nizodptatnie pocztg elektroniczng na wskazany przez niego

adres.

w

najpdiniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.
§7

1. Obligatariusz moie uczestniczyé w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywad prawo glosu osobicie lub

przez petnomocnika.

. Udzielenie | odwotanie petnomocnictwa wymagaja formy pisemnej lub formy elektronicznej (w rozumieniu
art. 78' Kodeksu Cywilnege) pod rygorem niewaznosci. Qswiadczenie woli o udzieleniu lub odwotaniu
petnomocnictwa do wykonywania prawa glosu na rzecz Podmiotu Prowadzacego Rachunek spelnia
wymagania formy pisemne] takle wtedy, gdy zostanie wyrasone w postaci elektronicznej, o ktérej mowa
w art. 13 ust. 1 Ustawy o Obrocie.

N

Petnomocnikiem Obligatariusza nie moze byé czlonek organéw Emitenta, pracownik Emitenta, cztonek
organdw podmioty sprawujgcego kontrole nad Emitentern an! pracownik takiego podmiotu.

§8

w

1. Udziat wZgromadzeniu Obligatariuszy moie odbywa sie przy wykorzystaniu frodkéw komunikacji
elektronicznej, o ile Emitent tak postanowi w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.
W przypadku niezamieszczenia przez Emitenta w ogloszeniu o awotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy
informacji o mozliwoéci uczestniczenia w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu $rodkow

Strona28z31

. Obligatariusz ma prawo 2adaé odpisu dokumentéw dotyczgcych spraw objetych porzadkiem obragJ N
Zgromadzenia Obligatariuszy. Emitent wydaje takiemu Obligatariuszowi odpisy odpowiednich dokumentém'/s;

czywistym wszystkich - Gsafi ‘utzéstniczacych w Zgromadszeniy
one wypowiadac sig w takey obrad Zgromadzenia Obligatariuszy,
g e ‘obrad Zgromadzenia obhgatariuszv.

iu Obligatariuszy za poftediictwem frodkéw karmunikacii
a podrednictwem ktére] Obi

mltenta fii :stawi si¢ na Zgromadzeniu Obhgatanuszy oraz nie wyznaczy
inadzer Obhgatanuszy zgodnle z ust. 1 powyiej, Zgromadzenie

Obhgatanusza lub Obligatarlu v
szypcslad ac h przyna_lmnle_l 1/10 nominalnej wa
irtodci
wanych na zgromadzeruu lista obecno : B

iy majg prawe wybory jednego czlonka komisj,

s i
prawdzenia pneprowadzonego przez:koiisje lista obecnoéel mase zostac uzupefriona Iub

prostewan W trakefe obrad zgromadzeniz.

mniej potowa Skorygowanej
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Woarunkf Emisji obligogi serli M2024A spétki CAVATINA Holding S.A. 2 siedzibq w Krokowie

3. Czonek Zarzadu Emitenta jest obowlazany zioiyé na Zgromadzeniu  Obligatariuszy oéwiadczenie
o Skorygowane] tacznej Wartosci Norinainej Obligacji.

§12

Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowaé z przerwami. Zarzadzenie przerwy wymaga 2gody wszystkich
Obligatariuszy obecnych na 2gromadzeniu. kaczna diugosé przerw nle moze przekroczy¢ 30 dni.

Pode]mowanie Uchwat
§13
1. Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaty tylko w sprawach objetych porzadkiem ohrad,
2. Kazda Obligacja daje prawo do jednego glosu na Zgromadzenly Obligatariuszy.
3. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczyt w szczegélnosci zmiany Warunkéw Emis]l w zakresie
postanowleri dotyczacych:
a) wysakosdi [ub sposobu ustalania wysokosci éwiadezer wynikajacych z Obligac]l, w tym warunkéw wyptaty
oprocentowania;
b) terminu, miejsca lub sposobu spetniania $wiadczen wynikajacych 2 Obligacji, w tym dni, wedlug ktrych
ustala sie uprawnionych do tych $wiadezeri;
) wysakodci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z Obligac]i;
d} zasad zwatywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy;
2wanych dalej , postanowieniami kwalifikowanymi Warunkdw Emisji”.
4. Uchwala Zgromadzenia Obligatariuszy maie dotyczyé takze:
a) zmiany postanowied Warunkow Emisji niestanowiacych postanowieri kwalifikowanych Warunkéw Emisji;
b) okredlenia trybu oraz kolejnosci dochodzenia roszczed z tytutu Obligac]i lub Porgezenia;
¢) innych spraw zastrzezonych w Warunkach Emisji do kompetencji Zgromadzenia Ohligatariuszy.

. Do dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, uchwaly Zgromadzenia
Obligatariuszy w sprawie zmlany postanowier kwalifikowanych Warunkéw Emisji zapadajg wigkszoscia 3/4
gloséw. Od dnla wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, uchwaly

Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowied kwaliftkowanych Warunkdw Emisji wymagajg

zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie abnisenia wartoéci nominainej Obligacji wymaga zgody
wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

o

Uchwaty Zgromadzen’ia Obligatariuszy w sprawach innych ni2 wymienione w ust. 516 zapadajg bezwzgledna

N

wigkszoscig glosow.
§14

Zmiana Warunkéw Emisji, w tym postanowieri kwalifikowanych Warunkéw Emisji, w sposéb okreslony
w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiang wyrazi Emitent.

[

Diwiadczenie o zgodzie lub braku zgody na 2mianeg Warunkéw Emisji Emitent jest obowigzany umiescic
na Stronie Internetowej Emitenta w terminie 7 dni od dnla 2akoriczenia Zgromadzenia Obligatariuszy.
Brak publikacji oswladczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiang Warunkéw Emsji.

[d
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§15

igromadzenle Obligafariuszv moie podjaé uchwate pomimo braku formalnego zwotania, jezeli Skorygow:
qczna. Wartas¢ Nominalna Obligacii jest reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt zlnbecnych :ilsz :":
sprzeciwu dotyczacego odbyeia zgromadzenia lub wiiesienia poszczegéinych spraw do porzadku obrad e

Protokél Zgromadzenia
§ 16
1. Zprzeblegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie protokét, ktdry zawiera w szczeglnosci:
a) stwierdzenie prawldfowosci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy; -
b) stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwaf;

¢} wskazanie rozpatrywanych przez Zj i i i
gromadzenie Obligatariuszy uchwat wraz z
s » = i :
przy czym przy kazdej z uchwat nalezy podac: prytocseniem ich freél

. t3ezng liczbe gloséw waznych,

it. procentowy udziat wartoéci Obligacii t fal
gacji, z ktoérych oddano wain ] j
i o lgaci, e glosy, w Skorygowa ej tacznej

iii.  llezbe glosdw ,za", ,przeciw” I, wstrzymujgcych sig” oraz sformutowanie decyzji zgromadzenia;

d

=

zgloszone sprzeciwy.

2. i
;rotokffk;:odslsujq przewodnlc2acy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba sporzqdzajaca protokat.
o protoketu dofgeza sig liste obecnodcl 2 podpisami ,
: pisami uczestnikéw zgromadzenia i i i
glosujgeych przy wykorzystaniu érodkéw komunikagji elektronicznej. @ ore e Ovlstariuey

.
© "+,3. Protokdt, i
, w ktdrym beda zamieszczone uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postaﬁowieﬁ

N
' kwalifikowanych Warunkéw Emisji, sporzadza notariusz.

\
4.: W termini i i i
'ntemEt;:;elg im tod dnlz zakoriczenia Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent publikuje na Stronie
) e Emitenta protokdt z przebiegu obrad Zgromadzenia Ob! i
’ : (eata . . .
Vi do dnia uptywu terminu na zaskarzenie uchwat. sy fuestaonis g0 canejmnie

§17

1. Orygi i
Dcr,yfsl?afiy provt:o:oféw lub ich wypisy s3 gromadzone w ksledze protoketdw prowadzone] przez Emitenta,
egi p-ra okotéw dolgcza sig dowody prawidiowego zwolania Zgromadzenia Obligatart :
pethomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy. sy orer

2. Ksigga protakotdw jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze 20stad udostepniona sadowi

3, bbligatariusze oraz Administrat i {
or Zabezpieczeri maja prawo zadaé i i Swi
przez Emitenta za zwrotem kosztéw ich sporzadzenia. SRR poswadcenyeh

Koszty Zgromadzenia
§18

X . .
oszty zwotania i przeprowadzenta Zgromadzenia Obligatariuszy pokrywa w catosei Emitent,

Strona 31z 31 |

[Py e ot e



8.10 Wykaz dokumentéw witaczonych do Memorandum przez odniesienie

Nastepujace dokumenty zostaty wtgczone do Memorandum przez odniesienie:

1) Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta za rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia
2022 r. dostepne na stronie internetowej Emitenta pod linkiem: https://ir.cavatina.pl/wp-
content/uploads/2023/04/2594LL41Q1CC0OZ9M82221231pl.zip;

2) Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Emitenta za rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2022 r. dostepne na stronie internetowej
Emitenta pod linkiem: https://ir.cavatina.pl/wp-
content/uploads/2023/04/22CHSASprawozdaniezbadaniaSSF.zip;

3) Skrécone srddroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta za okres 9 miesiecy
zakoniczony dnia 30 wrzesnia 2023 r. dostepne na stronie internetowej Emitenta pod linkiem:
https://ir.cavatina.pl/wp-content/uploads/2023/11/GKCAVATINAHOLDING-SprFinan-2023-09-30-PL.pdf;

4) Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Podmiotu Zabezpieczajgcego za rok obrotowy zakoriczony
dnia 31 grudnia 2022 r. dostepne na stronie internetowej Emitenta pod linkiem: https://ir.cavatina.pl/wp-
content/uploads/2023/05/CAVATINA%20SP.%202%200.0. Skonsolidowane%20sprawozdanie%20finanso
we%202022.pdf;

5) Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Podmiotu Zabezpieczajgcego za rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2022 r. dostepne
na stronie internetowe;j Emitenta pod linkiem: https://ir.cavatina.pl/wp-
content/uploads/2023/05/22%20CAV%20Sprawozdanie%20z%20badania%20(SSF)%20PL.T.pdf;

6) Skrocone srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia Grupy Podmiotu
Zabezpieczajgcego za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2023 r. dostepne na stronie
internetowej Emitenta pod linkiem: https://ir.cavatina.pl/wp-
content/uploads/2023/09/Cavatina%20Sp.%202%200.0.%20-
%20Skonsolidowane%20sprawozdanie%20finansowe%20specjalnego%20przeznaczenia%20HY'23.pdf.
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https://ir.cavatina.pl/wp-content/uploads/2023/04/2594LL41Q1CCOZ9M82221231pl.zip
https://ir.cavatina.pl/wp-content/uploads/2023/04/2594LL41Q1CCOZ9M82221231pl.zip
https://ir.cavatina.pl/wp-content/uploads/2023/04/22CHSASprawozdaniezbadaniaSSF.zip
https://ir.cavatina.pl/wp-content/uploads/2023/04/22CHSASprawozdaniezbadaniaSSF.zip
https://ir.cavatina.pl/wp-content/uploads/2023/11/GKCAVATINAHOLDING-SprFinan-2023-09-30-PL.pdf
https://ir.cavatina.pl/wp-content/uploads/2023/05/CAVATINA%20SP.%20z%20o.o._Skonsolidowane%20sprawozdanie%20finansowe%202022.pdf
https://ir.cavatina.pl/wp-content/uploads/2023/05/CAVATINA%20SP.%20z%20o.o._Skonsolidowane%20sprawozdanie%20finansowe%202022.pdf
https://ir.cavatina.pl/wp-content/uploads/2023/05/CAVATINA%20SP.%20z%20o.o._Skonsolidowane%20sprawozdanie%20finansowe%202022.pdf
https://ir.cavatina.pl/wp-content/uploads/2023/05/22%20CAV%20Sprawozdanie%20z%20badania%20(SSF)%20PL.T.pdf
https://ir.cavatina.pl/wp-content/uploads/2023/05/22%20CAV%20Sprawozdanie%20z%20badania%20(SSF)%20PL.T.pdf
https://ir.cavatina.pl/wp-content/uploads/2023/09/Cavatina%20Sp.%20z%20o.o.%20-%20Skonsolidowane%20sprawozdanie%20finansowe%20specjalnego%20przeznaczenia%20HY'23.pdf
https://ir.cavatina.pl/wp-content/uploads/2023/09/Cavatina%20Sp.%20z%20o.o.%20-%20Skonsolidowane%20sprawozdanie%20finansowe%20specjalnego%20przeznaczenia%20HY'23.pdf
https://ir.cavatina.pl/wp-content/uploads/2023/09/Cavatina%20Sp.%20z%20o.o.%20-%20Skonsolidowane%20sprawozdanie%20finansowe%20specjalnego%20przeznaczenia%20HY'23.pdf

8.11 Definicje i objasnienia skrotow

Wszelkie zwroty pisane w Memorandum wielkg literg posiadajg nastepujace znaczenie (przy czym odniesienia
do wyrazen w liczbie pojedynczej dotyczg takze wyrazen w liczbie mnogiej i odwrotnie, chyba ze z kontekstu

wynika inaczej):

,Administrator
Zabezpieczen”

,Agent Emisji”

»Agent Dokumentacyjny”

»Agent Kalkulacyjny”

»Agent Platniczy”

,Agent Techniczny”

,Alternatywny
Obrotu” lub , ASO”

System

,Brak Zezwolenia WIBOR”

,Cavatina GW”

,Data Memorandum”

,Dokumentacja
Zabezpieczen”

oznacza BSWW Trust sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Chmielna 73, 00-
801 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez S3gd Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod
numerem KRS: 0000505020, ktéra na podstawie Umowy Administrowania
Zabezpieczeniami petni w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji w postaci
Poreczenia funkcje administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29

Ustawy o Obligacjach;

oznacza Firme Inwestycyjng, ktora na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta emisji w rozumieniu
art. 7a ust. 1 Ustawy o Obrocie;

oznacza Firme Inwestycyjng, ktéra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta dokumentacyjnego
(tj. firmy inwestycyjnej, ktdrej Emitent zgodnie z art. 16 Ustawy o Obligacjach
obowigzany jest przekazywa¢ dokumenty, informacje i komunikaty
publikowane na stronie internetowej Emitenta w wykonaniu przepiséw

Ustawy o Obligacjach);

oznacza Firme Inwestycyjng, ktéra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta kalkulacyjnego
(tj. podmiotu dokonujacego obliczern wysokosci poszczegdlnych swiadczen
z Obligacji);

oznacza Firme Inwestycyjng, ktéra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta pfatniczego
KDPW  (tj.
w przekazywaniu KDPW srodkow pienieznych na potrzeby spetnienia

w rozumieniu  Regulaminu podmiotu  posredniczgcego

Swiadczen z Obligacji);

oznacza Firme Inwestycyjng, ktora na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje posrednika technicznego
w rozumieniu Regulaminu KDPW;

oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez GPW w ramach
systemu Catalyst;

oznacza, sytuacje, w ktorej administratorowi WIBOR zostato cofniete lub
zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania WIBOR, w wyniku
czego WIBOR nie moze by¢ dalej stosowany przez banki w Polsce;

oznacza Cavatina GW sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, bedgcg spotka zalezng
Emitenta;

oznacza date sporzadzania Memorandum, tj. 26 lutego 2024 r.;

oznacza tgcznie Umowe Administrowania Zabezpieczeniami, Umowe

Poreczenia i O$wiadczenie Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucji;
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,Dzien Emisji”

,Dzien Platnosci”

,Dzien Ptatnosci Odsetek”

,Dzien Roboczy”

,Dzien Ustalenia Praw”

,Dzien  Ustalenia  Stawki

Oprocentowania”

,Dzien Przydziatu”

,Dzien Wykupu”

,Dzien Wczesniejszego
Wykupu”
,Dzien Zakonczenia

Przyjmowania Zadan”

,Emitent” lub ,Spétka”

oznacza dzien, w ktdrym po raz pierwszy prawa z Obligacji zostang
zarejestrowane w Ewidencji. Planowany DzieA Emisji zostat okreslony
w pkt. 4.16.2 Memorandum;

oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu Ilub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;
oznacza ostatni dzieA danego Okresu Odsetkowego Ilub Dzien

Wczesniejszego Wykupu. Dni Ptatnosci Odsetek za poszczegdlne Okresy
Odsetkowe zostaty okreslone w pkt. 4.3.6 Memorandum;

oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dzien ustawowo wolny
od pracy, w ktéorym KDPW prowadzi dziatalnos¢ w sposéb umozliwiajacy
podejmowanie czynnos$ci zwigzanych z rejestracjg lub przenoszeniem
Obligacji i realizacjg $wiadczen z tytutu Obligacji;

oznacza dzien, na ktéry ustala sie liste podmiotéw uprawnionych
do otrzymania Swiadczen z Obligacji, przypadajacy na dwa Dni Robocze
przed danym Dniem Ptatnosci, z wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza
zadania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy za
Dzienn Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zgdania odpowiednio
natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu, (ii) otwarcia likwidacji
Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzier otwarcia likwidacji
Emitenta, (iii) potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowiazki
Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy
za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien potgczenia, podziatu
lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta, (iv) wykupu Obligacji, ktéry
nastepuje po Dniu Wykupu, kiedy za Dzierr Ustalenia Praw uznaje sie 2
(drugi) Dzien Roboczy po dniu, w ktorym kwota Swiadczenia zostata
przekazana KDPW oraz (v) innych przypadkéw wskazanych w bezwzglednie
obowigzujacych przepisach prawa, dla ktérych zastrzezono inny dzien jako
Dzien Ustalenia Praw;

oznacza dzien przypadajgcy na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem
Okresu Odsetkowego, w ktédrym ma obowigzywac dana Stopa Bazowa;

oznacza dzien, w ktorym Emitent dokona przydziatu. Planowany Dzien
Przydziatu zostat okreslony w pkt. 4.16.2 Memorandum;

oznacza dzien 11 wrzesnia 2027 r.;

oznacza dzien, w ktérym dokonywany jest wczesniejszy wykup Obligacji
zgodnie z pkt. 4.8 Memorandum;

oznacza Dzien Zakoriczeniu Przyjmowania Zgdan w rozumieniu pkt. 4.8.2
Memorandum;

oznacza spotke Cavatina Holding S.A. z siedzibg w Krakowie, ul. Wielicka 20,
30-552 Krakéw, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia
w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000690167, NIP: 6793154645, REGON: 368028192,
o kapitale zaktadowym w wysokosci 330538 442,00 zt (wptaconym
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»EUR” lub ,,euro”

,Ewidencja”

,Firma Inwestycyjna”

»~GLA”

»~GPW”

,Grupa Emitenta”
,Grupa Poreczyciela”
»Grupa Resi Capital”

,Kapitaly Wtasne Emitenta”

»KDPW”

,Klient Kwalifikowany”

»KNF”
,Kodeks Cywilny”

,Kodeks
cywilnego”

,Kodeks Spétek Handlowych”

,Kodeks Karny”

,Kontrahent Centralny”

,Korekta”

postepowania

w catosci), dla ktérej prowadzona jest strona internetowa pod adresem
www.cavatina.pl, bedgcg emitentem Obligacji;

oznacza jednostke walutowg wprowadzong na poczatku trzeciego etapu

Europejskiej Unii Gospodarczej i Walutowej na mocy Traktatu

ustanawiajgcego Wspodlnote Europejska;

oznacza ewidencje oséb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a
ust. 4 pkt 4) Ustawy o Obrocie;

oznacza spotke Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta 67,
00-838 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez S3gd Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000018651, bedaca firma inwestycyjna, za posrednictwem
ktorej bedzie prowadzona Oferta;

oznacza powierzchnie najmu brutto (ang. Gross Leasable Area), jest to miara

powierzchni stosowana przy wynajmowaniu nieruchomosci i lokali

komercyjnych, wyrazana w m?;

oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.;

oznacza tacznie Emitenta oraz Podmioty Zalezne Emitenta;

oznacza Poreczyciela oraz Podmioty Zalezne Poreczyciela;

oznacz Resi Capital S.A. z siedzibg w Krakowie wraz z jej spétkami zaleznymi;

oznacza warto$¢ bilansowg skonsolidowanego kapitatu witasnego Grupy
Emitenta wykazanego w ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta,
sprawozdaniu finansowym Emitenta lub

skonsolidowanym rocznym

skonsolidowanym pétrocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta;

oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. oraz, o ile
z kontekstu nie wynika inaczej, system depozytowy prowadzony przez te
spotke;

oznacza podmiot, o ktéorym mowa w art. 3 pkt 39b lit. a) — i) Ustawy
o Obrocie;

oznacza Komisje Nadzoru Finansowego;
oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego;

oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych;
oznacza ustawe z dnia 6 czerwca 1997 r. Kodeks karny;

oznacza licencjonowanego kontrahenta centralnego, za posrednictwem
ktorego sg rozliczane transakcje, ktore wykorzystujg WIBOR i zabezpieczajg
ryzyko jego zmian, w szczegélnosci LCH Ltd lub KDPW_CCP S.A.;

oznacza okreslone zgodnie z pkt. 14.13 Warunkédw Emisji wartos¢ lub
dziatanie, ktére jest stosowane, aby ograniczy¢ ekonomiczne skutki
w odniesieniu do Obligacji wynikajace z zastgpienia WIBOR Wskaznikiem
Alternatywnym;
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,Kwota Odsetek”

,Kwota Wykupu”

,Marza”

,Materiaty informacyjne”

,Memorandum”

»NOI”

,Obligacje”

,Obligatariusz”

,,Odsetki”

,Ogtoszenie Braku
Reprezentatywnosci”

,Ogtoszenie Konca Publikacji”

oznacza nalezng Obligatariuszom zgodnie z Warunkami Emisji kwote odsetek
od Obligacji;

oznacza kwote réwng wartosci nominalnej jednej Obligacji na dany Dzien
Ptatnosci;

oznacza wartos¢ procentowg w wysokosci 6,00 p.p. (szes¢ punktéw
procentowych), stuzaca do ustalenia Oprocentowania;

oznacza tacznie sporzadzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
oraz przyjetymi przez dang spoétke zasadami (polityka) rachunkowosci:
(i) jednostkowe i skonsolidowane raporty okresowe sporzadzane przez
Emitenta zgodnie zart.56 ust. 1 pkt 2 Ustawy o Ofercie Publicznej
(z zastrzezeniem, ze w przypadkach okreslonych przepisami prawa Emitent
uprawniony jest do sporzadzania wyfgcznie raportow skonsolidowanych),
przy czym sporzadzane przez Emitenta skonsolidowane raporty roczne oraz
skonsolidowane raporty pétroczne zawiera¢ bedg dodatkowo informacje
o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia Netto na dzier, na ktéry sporzadzone
zostato sprawozdanie finansowe objete danym raportem okresowym, (ii)
roczne jednostkowe sprawozdania finansowe Poreczyciela oraz roczne
skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Poreczyciela wraz z opinig
biegtego rewidenta, (iii) pdtroczne skonsolidowane sprawozdania finansowe
specjalnego przeznaczenia Grupy Poreczyciela i (iv) o ile Poreczyciel podjat
decyzje o ich sporzadzeniu - pétroczne jednostkowe sprawozdania
finansowe specjalnego przeznaczenia Poreczyciela;

oznacza niniejsze memorandum informacyjne;

oznacza roznice pomiedzy przychodem operacyjnym (GOl - ang. Gross
Operating Income) a kosztami operacyjnymi (OE - ang. Operating Expenses);
(ang. Net Operating Income).

oznacza hie wiecej niz 21.650 (dwadzieScia jeden tysiecy szes$éset
piec¢dziesigt) emitowanych przez Emitenta obligacji zwyktych na okaziciela
serii M2024A o wartosci nominalnej 1.000 zt (jeden tysigc ztotych) kazda
i tgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 21.650.000 zt (dwadziescia
jeden milionéw szeséset piecdziesiat tysiecy ztotych);

oznacza osobe, na ktérej Rachunku Papieréw Wartosciowych jest
zarejestrowana przynajmniej jedna Obligacja lub osobe uprawniong
zconajmniej jednej Obligacji zapisanej na Rachunku Zbiorczym,
z zastrzezeniem, ze do czasu zarejestrowania Obligacji w Depozycie
za Obligatariusza bedzie uwazaé sie podmiot wskazany w Ewidencji jako
uprawniony z Obligacji;

oznacza nalezne Obligatariuszom $Swiadczenie okresowe z tytutu Obligacji;
oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajgcy publicznego oswiadczenia,
ze WIBOR przestat lub przestanie by¢ reprezentatywny dla wtasciwego
dla niego rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktérg WIBOR
miat mierzy¢ i ze brak jest mozliwosci do przywrdcenia takiej
reprezentatywnosci;

oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajgcy oficjalnego oswiadczenia,
ze WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na state, a w dacie tego
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,Oferta”
,,Okres Odsetkowy”
,Okres Opodznienia w

Powiadomieniu”

,Oprocentowanie”

,Oswiadczenie Poreczyciela

o Poddaniu sie Egzekucji”

~PLN”, ,zt” lub , ztoty”

,Podmiot Prowadzacy

Rachunek”

,Podmiot Wyznaczajacy”

,Podmioty Zalezne Emitenta”

,Podmioty Zalezne
Poreczyciela”
,Poreczenie”
,Poreczyciel” lub ,Podmiot

Zabezpieczajacy”

,Prawo Dewizowe”

,Prawo Restrukturyzacyjne”

oswiadczenia nie zostat wyznaczony nastepca, ktéry bedzie nadal obliczat
lub publikowat WIBOR;

oznacza oferte publiczng Obligacji przeprowadzang na terytorium

Rzeczypospolitej Polskiej w oparciu o Memorandum;

oznacza okres od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Dnia Emisji (wtgcznie z tym dniem) do Pierwszego Dnia Ptatnosci Odsetek
(z wytaczeniem tego dnia) lub Dnia Wczesniejszego Wykupu (z wytaczeniem
tego dnia) oraz kazdy nastepny okres trwajacy od poprzedniego Dnia
Ptatnosci Odsetek (wtacznie) do nastepnego Dnia Ptatnosci Odsetek
(z wytaczeniem tego dnia). Szczegétowe daty rozpoczecia i zakonczenia
poszczegdlnych Okresdw Odsetkowych zostaty okreslone w pkt. 4.16.2
Memorandum;

oznacza Okres Opdznienia w Powiadomieniu w rozumieniu pkt. 4.8.2
Memorandum;

oznacza Stope Bazowg powiekszong o Marze, na podstawie ktérej nastepuje
obliczenie wysokosci Odsetek;

oznacza ztozone w dniu 23 lutego 2024 r. przez Poreczyciela na rzecz
Administratora Zabezpieczenn, w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
postepowania cywilnego, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji co do
zobowigzan Poreczyciela z tytutu Poreczenia, ktérego kopia stanowi
Zatgcznik nr 8.9 do Memorandum;

oznacza polski ztoty, tj. oficjalny srodek ptatniczy w Rzeczpospolitej Polskiej
zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji ztotego;

oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy

Rachunek Papieréw Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;

oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski,
administratora WIBOR lub organizacje branzowg lub miedzyinstytucjonalng
grupe roboczg, ktéra wskazata Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy
Bank Polski i ktéra zajmuje sie przygotowaniem propozycji zastgpienia

WIBOR innym wskaznikiem referencyjnym;

oznacza podmioty objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Emitenta;

oznacza podmioty objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Poreczyciela;

oznacza szczegotowo opisane w pkt. 4.4 Memorandum poreczenie udzielone
przez Poreczyciela na zabezpieczenie Obligacji;

oznacza spdtke CAVATINA sp. z o.0. z siedzibg w Krakowie, ul. Wielicka 20,
30-552 Krakdéw, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmieécia
w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000528885, bedgcg podmiotem udzielajgcym Poreczenia;

oznacza ustawe z dnia 27 lipca 2002 r. - Prawo dewizowe;

oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne;
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,Prawo Upadtosciowe”
,Przypadek Naruszenia”

»PUM”

,Rachunek Papierow

Wartosciowych”
,Rachunek Zbiorczy”
,Rada Nadzorcza”

,Regulamin ASO”

»Rozporzadzenie o
Wskaznikach
Referencyjnych”

,Rozporzadzenie 2017/1129”

,Rozporzadzenie MAR”

,Skorygowana Wartos¢

Nominalna Obligacji”

,Stopa Bazowa"

,Uchwata Emisyjna”

,Umowa  Administrowania

Zabezpieczeniami”

,Umowa Poreczenia”

,Ustawa o KRS”

oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;
oznacza Przypadek Naruszenia w rozumieniu pkt. 4.8.2 Memorandum;

oznacza ,Powierzchnie Uzytkowg Mieszkalng”, jest to koncowa

powierzchnia mieszkan przeznaczonych do sprzedazy, bez czesci
przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania, takich jak korytarze, klatki

schodowe itp., wyrazana w m?;

oznacza rachunek papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 4 ust. 1
Ustawy o Obrocie;

oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie;
oznacza Rade Nadzorczg Emitenta;

oznacza Regulamin alternatywnego systemu obrotu (stan prawny na dzien
21 sierpnia 2023 r., z pozniejszymi zmianami);

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011
z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksow stosowanych jako wskazniki
referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do
pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy
2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014;

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129
z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany
w zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem
ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE;

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014
z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie
w sprawie naduzyé na rynku) oraz uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE
Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE,
2003/125/WE i 2004/72/WE;

oznacza skorygowang tgczng wartos¢ nominalng obligacji w rozumieniu
art. 50 ust. 1 pkt 2) Ustawy o Obligacjach;

oznacza okre$long zgodnie z Warunkami Emisji stope bazowa, majaca
zastosowanie do obliczenia Oprocentowania;

oznacza uchwate Zarzadu Emitenta nr 2/02/2024 z dnia 23 lutego 2024 .
w sprawie emisji obligacji zwyktych na okaziciela serii M2024A w ramach
bezprospektowego programu emisji obligacji iustalenia warunkéw ich
emisji, ktérej kopia stanowi Zatgcznik nr 8.5 do Memorandum;

oznacza zawartg pomiedzy Emitentem a Administratorem Zabezpieczen
wdniu 22 lutego 2024 r. umowe administrowania zabezpieczeniami,
ktorej kopia stanowi Zatgcznik nr 8.7 do Memorandum;

oznacza zawartg pomiedzy Poreczycielem a Administratorem Zabezpieczen
w dniu 23 lutego 2024 r. umowe Poreczenia, ktérej kopia stanowi Zatacznik
nr 8.8 do Memorandum;

oznacza ustawe z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym;
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,Ustawa o Nadzorze

Makroostroznosciowym”

»,Ustawa o Obligacjach”

,Ustawa o Obrocie”

,Ustawa o Ofercie Publicznej”

,Walne Zgromadzenie”

,Warunki Emisji”

»WIBOR”

»WIRON”

,Wskaznik Alternatywny”

,Wskaznik Zadtuzenia Netto”
,Zadtuzenie Finansowe”
,Zarzad”

»,Zgromadzenie
Obligatariuszy”

oznacza ustawe z dnia 5 sierpnia 2015 r. o nadzorze makroostroznosciowym
nad systemem finansowym i zarzadzaniu kryzysowym w systemie

finansowym;
oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi;

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spotkach publicznych;

oznacza Walne Zgromadzenie Emitenta;

oznacza warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach,
przyjete na podstawie Uchwaty Emisyjnej, ktérych kopia stanowi Zatgcznik
nr 8.6 do Memorandum;

oznacza wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate),
ktérego administratorem jest GPW Benchmark S.A. i ktérego stawki ustalane
sg na fixingu zgodnie z ,Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i
WIBOR”, a nastepnie publikowane w danym dniu roboczym przez wyzej
wymienionego administratora, lub za posrednictwem uprawnionych

dystrybutoréw informacji;

oznacza wskaznik referencyjny okreslony w Regulaminie Indeksu Stopy
WIRON przyjetym Uchwatg Zarzadu GPW Benchmark
nr 85/2022 z dnia 30 listopada 2022 r. lub innym dokumencie, ktéry go

Procentowej

zastapi;

oznacza wskaznik referencyjny, ustalony zgodnie z pkt. 4.3.2 Memorandum,
ktory zastepuje WIBOR w sytuacjach opisanych w pkt. 4.3.2 Memorandum;

oznacza Wskaznik Zadtuzenie Netto w rozumieniu Warunkéw Emisji;
oznacza Zadtuzenie Finansowe w rozumieniu Warunkdéw Emisji;
oznacza Zarzad Emitenta;

oznacza reprezentacje ogotu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji

W rozumieniu art. 46 Ustawy o Obligacjach.
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