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CAVATINA GW SP. Z O.0.

INFORMACJA CAVATINA GW SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA O REALIZOWANEJ
STRATEGII PODATKOWEJ ZA ROK PODATKOWY OD 1 STYCZNIA DO 31 GRUDNIA 2020 R.
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Wykaz definicji i skrotéw uzytych w dokumencie

Cavatina GW lub Spdétka | Cavatina GW Sp. z 0.0.

Cavatina Holding Cavatina Holding SA

Grupa lub Grupa Grupa Kapitatowa sktadajgca sie z jednostki dominujacej - Cavatina
Cavatina Holding oraz jej spotek zaleznych

Cavatina Cavatina Sp. z 0.0., spdtka kontrolujgca Cavatina Holding

Osoby prawne, osoby fizyczne powigzane kapitatowo lub osobowo,

Podmioty Powiazane posrednio lub bezposrednio z Cavatina Holding, Spotka i Grupa

ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od osdb

ustawa o CIT prawnych (tj. z dnia 17 wrzesnia 2021 r., Dz.U. z 2021 r. poz. 1800)

CIT podatek dochodowy od oséb prawnych

VAT podatek od towardw i ustug

PCC podatek od czynnosci cywilnoprawnych

PIT podatek dochodowy od o0séb fizycznych
1. Podstawa prawna i uwagi ogdlne

Cavatina GW Sp. z o.0. jest spotkg prawa polskiego z siedzibg w Krakowie. Niniejszy dokument
publikowany jest jako informacja o realizacji strategii podatkowej Spétki i stanowi wypetnienie
obowigzku wynikajgcego z art. 27c ustawy o CIT. Spotka spetnita przestanki podlegania wskazanemu
obowigzkowi za rok podatkowy trwajgcy od 01.01. — 31.12.2020 .

Spoétka wehodzi w sktad Grupy Cavatina i jest spdtka zalezng Cavatina Holding. Cavatina Holding jako
podmiot powigzany, dominujgcy w Grupie Cavatina publikuje niniejszy dokument Spotki na swojej
stronie internetowej w wypetnieniu obowigzku natozonego na Spotke.

2. Informacje ogdlne o Spotce i Grupie

Cavatina GW nalezy do Grupy Cavatina, w ktdrej petni role spétki ustugowej, bedacej gtownym
wykonawcy inwestycji deweloperskich. Cavatina GW jest spdtkg zalezna, ktérej 100% udziatow
znajduje sie w posiadaniu spoétki holdingowej, tj. Cavatina Holding S.A. z siedzibg w Krakowie. Grupa
Cavatina jest jednym z liderédw na polskim rynku nieruchomosci, posiadajgc dynamicznie powiekszajgcy
sie portfel inwestycji biurowych i wielofunkcyjnych o tacznej powierzchni ok. 0,5 min mkw. Grupa
samodzielnie zarzadza wszystkimi kluczowymi etapami w ramach procesu inwestycyjnego, poczgwszy
od akwizycji nieruchmosci, projektowania architektonicznego, aranzacji wnetrz po generalne
wykonawstwo budynkow i wykonczenie powierzchni. Realizacje Grupy zlokalizowane sg gtéwnie w
szesciu najwiekszych miastach Polski.
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Cavatina GW petni w Grupie role generalnego wykonawcy inwestycji budowlanych prowadzonych dla
wszystkich spétek celowych z Grupy Cavatina, totez jej gtdwny przedmiot dziatalnosci obejmuje
kompleksowe prace prowadzace do wzniesienia i wykonczenia obiektéw budowlanych, przy czym
Spétka sSwiadczy takze ustugi projektowania oraz przygotowania dokumentacji projektowe;j.
Dodatkowg, poboczng dziatalnoscig Spoétki jest swiadczenie ustug w zakresie prowadzenia ksigg
rachunkowych oraz podnajmu lokalu dla Podmiotow Powigzanych.

3. Ogodlne cechy strategii podatkowej Spétki na rok podatkowy trwajacy w 01.01. - 31.12.2020
r.

Struktura Grupy Cavatina w ktdrej dziata Spétka utworzona zostata w celu jak najsprawniejszego
realizowania celdw operacyjnych i biznesowych, a nie celdw optymalizacji podatkowe]. Spétka nie
angazuje sie i nie bedzie sie angazowac w skomplikowane badz sztuczne struktury tworzone wytgcznie
w celu zmniejszenia obcigzenia podatkowego, badZ przeniesienia efektywnego opodatkowania do
innych krajéw, jak réwniez w struktury czy konstrukcje prawne badZz faktycznie nie majace
ekonomicznego uzasadnienia, a motywowane celami oszczednosci podatkowych.

Decyzje zwigzane z dziatalnoscig Spotki i efektami finansowymi jej dziatalnosci podejmowane sg
wyfacznie przy uwzglednieniu zatozen biznesowych i ekonomicznych. W szczegdlnosci, Spotka jak
rowniez spdétka w stosunku do niej dominujgca, a takie podmioty posiadajgce uprawnienia
wtascicielskie, podlegajg w catosci opodatkowaniu w Polsce. Spdtka nie uczestniczy, nie uczestniczyta i
nie planuje uczestniczy¢ w zadnych strukturach czy umowach spétek lub wspdlnego przedsiewziecia
ktore oparte bylyby lub w ktére zaangazowane bytyby podmioty ulokowane w krajach stosujgcych
szkodliwg konkurencje podatkowa. Spétka nie dokonywata takze rozliczen z podmiotami ulokowanymi
jurysdykcjach stosujgcych szkodliwg konkurencje podatkowa, w szczegdlnosci obejmujacych wyptaty
odsetek czy naleznosci za ustugi niematerialne lub naleznosci licencyjne.

Spétka dazy do zachowania petnej zgodnosci z regulacjami przepisdw prawa dotyczacych dziedzin
podatkowych, bilansowych i prawnych oraz petnego, wymaganego przepisami przedstawiania
informacji powotanym do tego organom wtadzy publicznej.

Spétka jest Swiadoma, ze wadliwe wykonanie obowigzkéw wynikajacych z przepiséw podatkowych
moze skutkowaé odpowiedzialnos$cig finansowga oraz zostaé zakwalifikowane jako czyny zabronione
przewidziane w tresci Kodeksu Karnego Skarbowego, a w konsekwencji rodzi¢ odpowiedzialnosé
osobistg po stronie cztonkdw Zarzadu lub po stronie Spotki okreslong w ustawie o odpowiedzialnosci
podmiotéw zbiorowych za czyny zabronione pod grozbg kary.

Spétka podejmuje wszelkie niezbedne czynnosci celem zapewnienia prawidiowego wykonywania
natozonych na nig obowigzkéw podatkowych, w szczegdlnosci zapewnia aby pracownicy
i wspotpracownicy dziatu finansowo-ksiegowego posiadali niezbedng wiedze i umiejetnosci
zapewniajgce prawidiowe realizowanie przez Spétke tych obowigzkdéw, w tym poprzez szkolenie
dotychczasowej kadry oraz rekrutowanie odpowiednich kandydatéw na nowe stanowiska.
Podejmowane sg rowniez dziatania majace na celu monitorowanie zmian w przepisach prawa
podatkowego oraz praktyki jego stosowania w celu zapewnienia prawidtowego wykonywania
obowigzkéw. Spdtka korzysta takze z ustug doradztwa podatkowego Swiadczonych przez doradcow
podatkowych posiadajgcych odpowiednig wiedze fachowa.
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Spoétka doktada nalezytej starannosci i wszelkich mozliwych staran aby:

zapewni¢ prawidtowos$¢ rozliczen podatkowych z przepisami prawa podatkowego
i bilansowego, w sposdéb odzwierciedlajgcy rzeczywisty przebieg zdarzen gospodarczych
i z zachowaniem rzetelnosci i prawidtowosci dokumentdéw ksiegowych, podatkowych i umow;

zachowac transparentnos¢ rozliczen podatkowych, spetniajgcych role Spétki jako podmiotu
gospodarczego przyczyniajgcego sie do spotecznego i ekonomicznego sposobu
funkcjonowania panstwa;

rozliczenia podatkowe dokonywane byty w sposéb budujacy rzetelnosc i uczciwosé wzgledem
organdw panstwa oraz innych uczestnikéw obrotu;

podejmowane decyzje z zakresu watpliwosci co do interpretacji przepiséw prawa
podatkowego motywowane byty przestankami merytorycznymi, a nie przestankami
optymalizacji podatkowej;

organizacja posiadata odpowiedni poziom Swiadomosci podatkowej, obowigzkéw
podatkowych i budowata odpowiednig kulture rzetelnosci podejscia do rozliczen
podatkowych.

Spétka wykorzystuje uregulowane prawem instytucje podatkowe, jak rowniez ulgi, zwolnienia i inne

zachety

4.

4.1.

podatkowe wytgcznie zgodnie z celem i brzmieniem tych przepisow.
Informacja o realizacji strategii podatkowej w roku podatkowym 01.01. - 31.12.2020 r.
Informacja o stosowanych przez Spotke procesach oraz procedurach dotyczacych

zarzgdzania wykonywaniem obowigzkéw wynikajacych z przepisow prawa podatkowego i

zapewniajacych ich prawidiowe wykonanie

Spétka we wskazanym roku podatkowym wdrozyta i stosowata nastepujace procedury majgce

wplyw na zarzgdzanie procesem rozliczen podatkowych:

procedura ksiegowania i procedura opisywania faktur inwestycyjnych;
procedura ksiegowania wyciggdw bankowych;

procedura zamkniecia miesigca;

procedura zamkniecia roku;

procedura wyliczania podatkéw;

procedura ksiegowania faktur ogélnych;

procedura ptatnosci;

procedura wewnetrzna przekazywania informacji o schematach podatkowych.
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4.2, Informacja o stosowanych dobrowolnych formach wspétpracy z organami Krajowej
Administracji Skarbowej

W roku podatkowym 01.01. — 31.12.2020 r. Spodta nie stosowata zadnych uregulowanych przepisami
prawa dobrowolnych form wspdtpracy z organami Krajowej Administracji Skarbowej. Niemniej jednak,
Spoétka wspotpracowata i kontaktowata sie z organami skarbowymi w zakresie rozliczen podatkowych
biezagcej dziatalnosci. Spotka przyktada duzg wage, aby wspodtpraca i kontakt z organami skarbowymi
przebiegata w sposéb profesjonalny i transparentny, odpowiadajgc na wszelkie uzasadnione pytania
i watpliwosci organdw, przedktadajac petne i rzetelne dokumenty oraz wyjasnienia.

4.3. Informacje odnosnie do realizacji obowigzkéw podatkowych na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, wraz z informacja o liczbie przekazanych Szefowi Krajowej Administracji Skarbowej
informacji o schematach podatkowych, o ktérych mowa w art. 86a § 1 pkt 10 Ordynacji
podatkowej, z podziatem na podatki, ktérych dotycza

1. Realizacja obowigzkéw podatkowych

e Podatek CIT

Spétka w roku podatkowym objetym niniejszg informacjg wptacata zaliczki na podatek dochodowy
od oséb prawnych w zwyktym trybie, tj. zgodnie z art. 25 ust. 1 ustawy o CIT. Spdtka zapfacita facznie
podatek dochodowy od o0séb prawnych w kwocie 14 374 200 zt. Podatek CIT ptacony byt na podstawie
co miesiecznych kalkulacji tego podatku, stosownie do wtasciwych przepiséw ustawy o CIT w zakresie
kalkulacji podstawy opodatkowania tym podatkiem.

Spétka terminowo ztozyta wymagana przepisami deklaracje podatkowe z zakresu podatku
dochodowego od oséb prawnych, w tym CIT-8, IFT-R, jak rowniez sporzadzita dokumentacje cen
transferowych za 2020 r. wraz wymaganymi analizami cen transferowych i ztozyta stosowne
oswiadczenie oraz deklaracje TPR, sporzadzona zostata takie dokumentacja grupowa obejmujgca
Spoétke. Spétka na biezgco analizowata dokonywane transakcje pod katem obowigzkéw zwigzanych
z poborem jako ptfatnik podatku od niektérych dochoddw (przychoddw) osigganych przez osoby
niemajgce miejsca zamieszkania, siedziby lub zarzadu na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej
i stosowata odpowiednie zasady opodatkowania do tych zdarzen.

e Podatek VAT

Spétka sktadata pliki JPK_V7M za miesieczne okresy rozliczeniowe i odpowiednio regulowata podatek
VAT do zaptaty, jak rowniez w zwigzku ze specyfikg dziatalnosci w zakresie realizowania kontraktéw
dtugoterminowych wystepowata o zwroty nadwyzki podatku naliczonego nad naleznym. Spodtka
stosuje prawem przewidziane regulacje dotyczgce tzw. ulgi na zte dtugi.

e Podatek PIT

Spétka petnita role ptatnika podatku dochodowego od oséb fizycznych w odniesieniu do przychodéw
realizowanych przez jej pracownikéw, zleceniobiorcéw oraz osoby mianowane czy powotane
do petnienia funkcji zarzadczych lub kontrolnych i w ustawowych terminach kalkulowata zaliczki na
podatek, odprowadzata je i przesytata wszelkie prawem wymagane informacje i deklaracje
do wtasciwych organdw podatkowych.
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e Podatek PCC

Spétka nie dokonywata czynnosci podlegajgcych podatkowi PCC w roku podatkowym objetym niniejszg
informacja.

e Podatki i optaty lokalne

Spétka w omawianym roku podatkowym nie posiadata obowigzkéw podatkowych z tytutu podatkéw
i optat lokalnych.

2. Informacja o schematach podatkowych

W roku podatkowym 01.01. — 31.12.2020 r. Spétka nie przekazata zadnej informacji o schemacie
podatkowym Szefowi Krajowej Administracji Skarbowej. Obowigzek taki nie zostat zidentyfikowany w

toku dziatalnosci Spotki w oparciu o wdrozong procedure i prowadzong okresowgq analize.

4.4. Informacja o transakcjach z podmiotami powigzanymi w rozumieniu art. 11a ust. 1 pkt 4
ustawy CIT, ktoérych wartos¢ przekracza 5% sumy bilansowej aktywéw w rozumieniu
przepiséw o rachunkowosci, ustalonych na podstawie ostatniego zatwierdzonego
sprawozdania finansowego spétki, w tym podmiotami niebedacymi rezydentami
podatkowymi Rzeczypospolitej Polskiej

Warto$¢ 5% sumy bilansowej aktywdw Spotki na podstawie ostatniego zatwierdzonego sprawozdania
Spofki, tj. za rok finansowo zakoriczony 31.12.2020 wynosi 28.925.420.211 zt. Do transakcji ktérych
wartos$¢ przekracza 5% sumy bilansowej naleza:

transakcje udzielenia pozyczek;
transakcje zaciggniecia pozyczek;
transakcje udzielenia poreczen/gwaranciji;

transakcje zaciggniecia poreczen/gwarancji;

vk wnN e

transakcje swiadczenia ustug budowlanych.

Dodatkowe dane dotyczace tych transakcji z podmiotami powigzanymi przedstawione zostaty w

informacji dodatkowej do sprawozdania finansowego.

Ponadto, Spoétka zawierata takze inne transakcje, ktorych wartosc nie przekracza tego progu, ktdrymi

byty:

transakcje Swiadczenia ustug projektowych;

transakcje swiadczenia ustug doradztwa w procesie najmu;
transakcje refaktury poniesionych kosztow;

transakcje podnajmu lokalu;

transakcje swiadczenia ustug ksiegowych;

o vk wWN R

transakcje Swiadczenia ustug asset i facility managemet.
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4.5. Informacja o planowanych lub podejmowanych dziataniach restrukturyzacyjnych mogacych
mie¢ wptyw na wysokos¢ zobowigzan podatkowych podatnika lub podmiotéw powigzanych
W rozumieniu art. 11a ust. 1 pkt 4 ustawy CIT

W roku podatkowym trwajgcym w okresie 01.01. — 31.12.2020 r. Spoétka nie podejmowata zadnych
dziatan restrukturyzacyjnych mogacych mie¢ wptyw na wysokosc jej zobowigzarn podatkowych lub
podmiotéw z nig powigzanych w rozumieniu art. 11a ust. 1 pkt 4 ustawy CIT, w szczegdlnosci dziatan
mogacych spetniac przestanki definicji restrukturyzacji okreslonej w par. 2 Rozporzadzenia Ministra
Finanséw z dnia 21 grudnia 2018 r. w sprawie cen transferowych w zakresie podatku dochodowego od
0s0b prawnych (Dz.U.2018.2491 z dnia 2018.12.29 z pdin. zm.) czy przestanki przeniesienia funkcji,
ryzyka lub aktywodw, jezeli przewidywany roczny wynik finansowy podmiotu przenoszacego lub
podmiotéw przenoszacych przed odsetkami i opodatkowaniem (EBIT) w trzyletnim okresie po tym
przeniesieniu wynidstby mniej niz 50% przewidywanego rocznego EBIT, gdyby nie dokonano

przeniesienia rozumianej jako szczegélna cecha rozpoznawcza.

4.6. Informacja o ztozonych wnioskach o wydanie ogdlnej interpretacji podatkowej, interpretacji
przepiséw prawa podatkowego, wigzacej informacji stawkowej lub wigzacej informacji
akcyzowej

W roku podatkowym 01.01.—-31.12.2020 r. Spétka nie ztozyta zadnego wniosku o wydanie interpretacji
indywidualnej przepisow prawa podatkowego, ogdlnej interpretacji podatkowej, wigzgcej informacji

stawkowej lub wigzgcej informacji akcyzowej.

4.7. Informacje dotyczace dokonywania rozliczern podatkowych na terytoriach lub w krajach
stosujacych szkodliwg konkurencje podatkowg wskazanych w aktach wykonawczych
wydanych na podstawie art. 11j ust. 2 i na podstawie art. 23v ust. 2 ustawy z dnia 26 lipca
1991 r. o podatku dochodowym od osdéb fizycznych oraz w obwieszczeniu ministra
witasciwego do spraw finansow publicznych wydanym na podstawie art. 86a § 10 Ordynaciji
podatkowej

W roku podatkowym 01.01. — 31.12.2020 r. Spétka nie dokonywata rozliczen podatkowych na
terytoriach lub w krajach stosujacych szkodliwg konkurencje podatkowa, w tym takze nie dokonywata
zadnych wyptat na rzecz podmiotéw posiadajacych siedzibe, miejsce zarzadu czy miejsce prowadzenia

dziatalnosci w takich krajach.
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